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Analysguiden inleder bevakning av fastighetsbolaget Fabege med ett motiverat virde om 85 - 140
kronor. Stabiliseras marknadsutsikterna finns potential f6r uppvirdering.

Fokus pa den snabbvixande Stockholmregionen
Fabege fokuserar pa utveckling av stadsdelar i Stockholmsregion och har gjort det framgangsrikt under manga
ar. Framsta ar det kommersiella fastigheter, men bostadsutveckling, inom ett antal omréden i och runt

Stockholm. Férutom innerstaden, ligger fokus p& Solna, Hammarby Sjéstad och Flemingsberg.

Kénnetecknande f6r samtliga omréden ar att de har en hog tillvixt med nirhet till goda kommunikationer.
Genom att utveckla omradena utifran ett stadsutvecklingsperspektiv blir bolaget den dominerande
fastighetsfoérvaltaren och kommer pa sé sitt nara kunderna. De flesta av bolagets hyresgéster ar stora bolag med

langa hyresavtal som skapar stabila och forutsigbara driftintakter.

Okade hyresintiikter och driftéverskott under ret

Trots tuffa omviérldsfaktorer som péverkade under aret, fraimst Rysslands invasionen av Ukraina,
pandemieffekter, rusande energipriser och en kraftigt 6kad inflation, lyckades bolaget ¢ka sina hyresintékter
med 5% till 3 032 (2 899) mkr. Hyresnivierna i de omférhandlade avtalen f6r 2023 6kade i genomsnitt med 7 %
(11%). Driftnettot fran fastighetsférvaltningen steg 3% till 2 240 (2 185) mkr, med en 6verskottsgrad om 74%
(76%). Omsittningen fran bostadsutvecklingen i Birger Bostad landade pé 295 (62) mkr med ett bruttoresultat

om -79 (-9) mkr. I bruttoresultatet for i &r ingar en nedskrivning om -81 mkr pa bostadsbolagets byggritter.

Forvaltningsresultatet paverkades av det 6kade rintenettot under dret och uppgick till 1373 (1 537) mkr.
Realiserade och orealiserade virdeforindringar pa fastigheter blev -159 (4 641) mkr och pé rantederivat 1753
(532) mkr. Nettouthyrningen har varit positiv under samtliga fyra kvartal och uppgick till 86 (162) mkr. Arets
resultat efter skatt slutade pé 2 376 Mkr (5 400), vilket motsvarar 7:49 kr per aktie (16:73). Utdelningen f6r dret
foreslas bli 2,40 (4,00) per aktie, vilket ar i linje med bolagets utdelningspolicy.

Inleder bevakning med riktkurs pa 85 - 140 kr

Fabege handlas idag till en substansrabatt pa cirka 47% mot rapporterat langsiktigt substansvirde per aktie
(EPRA NAV). Med den osidkerhet som finns i marknaden tycker vi det r en rimlig rabatt. Vinder trenden under
2023, anser vi att substansrabatten ska minskas, vilket gor att vi ser en motiverad riktkursi spannet 85 - 140 kr
for de kommande 12 ménaderna. Skulle inflationen gé ned och réntan stabilisera sig, raknar vi med att

substansrabatten minskar och aktiekursen ror sig uppativart spann.

Ladda ner och liis den fullstindiga analysen i PDF-format hiir:

https://www.aktiespararna.se/analysguiden/nyheter/initieringsanalys-fabege-skicklig-utvecklare-av-

stadsdelar-till-hog-rabatt
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Detta ér ett pressmeddelande frén Analysguiden — Aktiespararnas uppdragsanalysverksamhet.

Lis mer har: https://www.aktiespararna.se/analysguiden
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