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Handelser under perioden
Juli-september 2026

» Gothenburg View fortsatte sin kommersiella uppstartsfas efter 6ppningen
den 24 juni. Sedan start har verksamheten haft over 30 000 besdkare och

genererat ett positivt resultat.

+ Styrelsen beslutade att kalla till extra bolagsstamma den 23 oktober 2026
och foreslog att bolagets féretagsnamn andras fran Doxa AB (publ) till
Nordvi Sverige AB (publ).

 Styrelsen foreslog daven en minskning av aktiekapitalet for avsattning till fritt
eget kapital, andring av intervall for lagsta och hégsta antal aktier samt
aktiekapital i bolagsordningen, samt ett nytt emissionsbemyndigande, i syfte
att skapa en mer &ndamalsenlig kapitalstruktur och 6kad finansiell
flexibilitet.

STRATEGI & " X FINANSIELL
MARKNAD FOR AKTIEAGARE RAPPORTERING

Handelser efter bokslutsdagen

 En skiljedom har faststéllt obestandstidpunkten i Serneke Sverige till
konkurstillfallet i januari 2025, i stéllet for oktober 2023 som
konkursforvaltaren gjort gallande.

« Styrelsen har beslutat att sélja tre av fyra kvarter i Karlastaden och behalla
ett for utveckling tillsammans med en partner. Malet ar att slutféra
forséljningen under forsta halvaret 2027.
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Koncernen i korthet
Nyckeltal Juli-september 2026 Januari-september 2026

NAV
19 40'2 MSEK Resultat Resultat
+ Intakterna uppgick till 19,5 MSEK (4,6) « Intakterna uppgick till 37,9 MSEK (15,8)
NAV per aktie - Driftnettot uppgick till -0,8 MSEK (-5,0) - Driftnettot uppgick till -0,3 MSEK (-61,2)
1.48 SEK « Periodens resultat uppgick till -16,9 MSEK (-75,6) « Periodens resultat uppgick till -45,7* MSEK (-238,3)
’
Aktiekurs Per aktie Balans
0,32 SEK . .
! - Periodens resultat per aktie -0,01 (-0,06) « Eget kapital uppgick till 1 940,2 MSEK (2 071,6)
« Soliditeten uppgick till 47,3% (50,0)
Aktiekurs / NAV
22% Per aktie

 Periodens resultat per aktie -0,03 (-0,19)
Marknadsvarde fastigheter - Eget kapital per aktie uppgick till 1,48 SEK / aktie (1,61)

3707,1 MSEK

Belaningsgrad
42'7% * Paverkat av aktivering av rénteutgifter, se Rapport 6ver totalresultatet.
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VD har ordet

Fran strategi till langsiktigt vardeskapande

Vi har lagt grunden till ett nytt bolag. Nu fokuserar
vi pa att skapa Iopande kassaflode och langsiktigt
varde for vara aktiedgare. Det gor vi genom att
bygga ett bestand av kassaflédesgenererande
fastigheter och samtidigt realisera varden i var
projektportfolj.

Bolagets tillgangar &r varderade till 4 098 MSEK,
vart eget kapital uppgar till 1 940 MSEK och
borsvéardet uppgar till 420 MSEK.
Substansrabatten ar 78 %.

Realisera varden — forsiljning av Karlastaden

Vi ska realisera varden i balansrakningen. Efter
utvardering av Projekt Karlastaden har styrelsen
beslutat att sdlja tre av de fyra kvarteren i
Karlastaden och behalla ett kvarter for utveckling
tillsammans med en partner. Det ar kvarteren
Callisto, Auriga och Aries som ska séljas med en
sammanlagd bruttoarea enligt detaljplan som
uppgar till 6ver 76 000 kvm.

Vi avser att ga i mal med denna forséljning under
forsta halvaret 2027.

Kassaflodesgenererande fastigheter
Vi har tagit det forsta steget och ar redo for fler
forvarv under fjarde kvartalet. Intresset ar stort
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fran fastighetsédgare som vill sdlja och fa en del av
betalningen i aktier.

For oss maste bade fastigheten och affarens
struktur vara ratt. Vi soker stabil intjaning och en
avkastning som motiverar kostnad och risk.
Kombinationen av lan och egna aktier ger séljare
mojlighet att folja med pa var fortsatta resa.
Samtidigt ar vi tydliga: varje affar ska starka
kassaflodet och vardet per aktie.

Konkursen i Serneke Sverige

2025 pakallade Serneke Group AB numera
Tornskogen (ett tidigare dotterbolag till Doxa)
skilieforfarande mot Mutares for att inte ha
betalat kopeskillingen vid forvarvet av Serneke
Sverige AB. Skiljedomen innebar att Mutares
forlorade och domdes att betala kdpeskillingen.
Skiliedomstolen ogillade konkursférvaltarens
pastaende att Serneke Sverige AB skulle ha varit
insolvent redan i oktober 2023, och faststallde
obestandstidpunkten till konkurstillféllet den 7
januari 2025. Det star darmed klart att
konkursforvaltaren saknar stéd for de
atervinningskrav han riktat mot Doxa och drygt
200 andra foretag som ett led i sin
konkursforvaltning.
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Nytt namn

Styrelsen har foreslagit att Doxa byter namn till
Nordvi Sverige AB. Forslaget behandlas pa den
extra bolagsstamman den 23 oktober. Det nya
namnet speglar battre det bolag vi nu bygger, med
fokus pa kassaflode, finansiell disciplin och
langsiktigt vardeskapande.

Gothenburg View ar ett konkret exempel. Sedan
oppningen den 24 juni har utsiktsplatsen i
Karlatornet tagit emot 6ver 30 000 besokare.
Verksamheten ar redan vinstgivande och visar hur
vi framgangsrikt tagit ett utvecklingsprojekt till att
bli en verksamhet med besotkare, intdkter och
resultat.

Framat kommer vi att konkretisera var strategi
genom att bygga upp ett bestand av
kassaflodesgenererande fastigheter. Vi kommer
att vara selektiva i vara forvary, aktiva i portféljen
och disciplinerade i kapitalanvandningen. Sa
bygger vi fortroende och 6kar vardet per aktie
over tid.

Christian Lindgren
VD Doxa

RAPPORTERING

CHRISTIAN LINDGREN
Verkstéllande Direktor
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Vardering fastigheter 2026-09-30

Doxa Fastigheter Doxa Projektutveckling
Parkering Lager / Lattindustri Projekt Karlastaden Gothenburg View Karlastaden Media Projektportfolj Lagenheter
Fastighetsvarde Fastighetsvarde Fastighetsvarde Fastighetsvarde Fastighetsvarde Fastighetsvarde Fastighetsvarde
92,6 MSEK 59,6 MSEK 2 372,6 MSEK 640,5 MSEK 330,5 MSEK 177,7 MSEK 33,6 MSEK
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Vardering fastigheter 2026-09-30

Marknadsutveckling Uppdaterad vardebedomning

Under perioden fran november 2025 da exploateringskalkylerna togs fram sa har bostadspriserna i Projekt Karlastaden
centrala Goteborg 6kat med 5,3%. Under samma period har entreprenadkostnaderna endast 6kat med Intdkter och kostnader i exploateringskalkylen har uppdaterats med férandringarna i
3,2%. Denna utveckling forstarker 'glappet’ mellan intakter och kostnader vilket forbattrar marknaden under perioden. Uppdateringen ger ett hdgre varde an vid arsskiftet for
forutsattningarna for ett projektgenomférande. Projekt Karlastaden. Marginalen till vardet pa tillgdngen i balansrakningen &r
betryggande.
Riksbankens stabila rantor, en kontrollerad inflation och forbattrad projektekonomi starker den
positiva konjunkturférandring som vi ser sedan arsskiftet. Denna positiva forandring aterspeglasii Karlastaden Media AB
exploateringskalkylen. Affarsplan och tillhérande kalkyl har uppdaterats med den prissattningsstrategi som
etablerades infor 2026 tillsammans med nya forutsattningar som insikter fran den
l6pande driften bidragit med under &ret. Verksamheten fortsatter att identifiera och
Exploateringskalkyler - uppdaterad 2026-09-30 - e N\ implementera forbattringar for en effektiv verksamhet.
[mSEK] Exploateringskalkylen har justeras med pris- och 000 / Gothenburg View och Parkering
Ve ranteutvecklingen i marknaden fér perioden . Verksamheterna inom Karlastaden féljer plan. Besokstillstromningen till Gothenburg
/\/\/_/\/ View efter att verksamheten 6ppnade for allméanheten i slutet av juni har blivit en succé
3000 2823 . och bekraftar de antaganden vi tidigare gjort. Den dkade aktiviteten och 6kade antalet
1 sg” . e besokare till verksamheten och omradet paverkar ocksa garage- och
2500 o e ‘LTJ”S"T.”‘“ 2 3726 e b - e o - e A2 e - o o oo - e s - e 28w parkeringsverksa mheten positivt. Garage- och parkeringsverksa mheten har utover

i — tillskottet fran 6kande antal besokare till Gothenburg View, utvecklats under aret vilket
innebar en hogre vardering.

2000

Projektportfoljen

Bostadspriserna har enligt Méklarstatistik stigit pa tolvmanaders basis i samtliga
regioner som Doxas projekt finns representerade i, varfér nagot nedskrivningsbehov av
upparbetade kostnader i projekten inte ar aktuellt.

1500 Qe

Doxa 2026-09

g F o FE F
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Vardering fastigheter 2026-09-30

Doxa Fastigheter Doxa Projektutveckling Total
Parkering Lager- / Lattindustri Projekt Karlastaden Gothenburg View Karlastaden Media Projektportfdlj Lagenheter

Immateriella anlaggningstillgangar 0,0 0,0 0,0 176,1 0,0 0,0 0,0 176,1
Finansiella anldggningstillgangar 0,0 24,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 24,8
Férvaltningsfastighet 92,6 349 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 1275
Byggnader och mark 0,0 0,0 0,0 4644 0,0 0,0 0,0 4644
Inventarier, verktyg och installationer 0,0 0,0 0,0 0,0 3305 0,0 0,0 3305
Materiella anléggningstillgangar 92,6 34,9 0,0 464,4 330,5 0,0 0,0 922,4
Startade projekt 00 0,0 23726 0,0 00 0,0 33,6 2 406,2
Ej startade projekt 00 00 0,0 0,0 00 177,7 0,0 1777
Projekt- och utvecklingsfastigheter 0,0 0,0 23726 0,0 0,0 177,7 33,6 25839

Summa tillgangar 92,6 59,6 2372,6 640,5 330,5 177,7 33,6 3707,1
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Gothenburg View - fran oppning till etablerad destination

Over 30 000 besdkare och redan vinstgivande verksamhet

Sedan 6ppningen den 24 juni har Gothenburg View, utsiktsplatsen pa vaning 69 i Karlatornet, Vi har ocksa paborjat julbordbokningen. Intresset for "varldens hogsta julbord” &r stort. Fram till den 30
Nordens hogsta byggnad, haft 6ver 30 000 besdkare. Verksamheten ar redan vinstgivande. september hade cirka 1 800 kuvert salts och omkring tva tredjedelar av julbordsdagarna &r i princip
Utvecklingen visar potentialen i Karlastaden som destination, dar besdksupplevelser och fullbokade. | oktober pabdrjas dven foérsaljningen av sittningar till nyarsafton.

kommersiella verksamheter tillsammans bidrar till en attraktiv och levande stadsdel.

Gothenburg View
Karlatornet, Goteborg
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Varfor investera i Doxa?

Doxas aktie

FOR AKTIEAGARE

FINANSIELL
RAPPORTERING

Doxa har som mal att erbjuda likviditet till saljare och pa sa satt skapa varde hos saval séljare som aktiedgare vid forvarv.

Aterkop

Doxa kommer att genomféra aterkop av aktien nar aktiekursen
understiger NAV per aktie och/eller det foreligger
overskottslikviditet. Malsé&ttningen &r en balanserad vardering.

Aktiens omsittningshastighet

Doxas aktie har historiskt uppvisat en h6g omsattningshastighet
och god likviditet relativt jamforbara bolag. Under de tre forsta
kvartalen 2026 handlades aktien ungefar i linje med
sektormedianen for fastighetsbolag pa First North.

Under perioden omsattes totalt 130 105 465 aktier. Det
genomsnittliga antalet omsatta aktier per handelsdag uppgick till
692 050 och den genomsnittliga dagliga omsattningen till 273 307
kronor.

Spread (skillnaden mellan k6p- och siljkurs)

Doxas spread uppgick under januari—september 2026 till 1,9
procent. Det var lagre an medianen for First North pa 2,6 procent,
men ndgot hogre an medianerna for fastighetsbolag pa First North
som uppgick till 1,5 procent.

Kélla: Nasdaq

Free float

Doxas free float uppgar till cirka 79 procent, vilket &r en relativt
hog niva for ett bolag i Doxas storleksklass. En hdgre andel fritt
handlade aktier bidrar till en normal och battre likviditet samt en
snavare spread. Den svenska kapitalmarknaden kannetecknas av
hég andel familjedgda investmentbolag. Eftersom dessa ofta
behaller stora dgarposter, minskar mangden aktier som handlas
fritt pa Stockholmsborsen, bara en tredjedel av aktierna pa
huvudmarknaden har en free float hogre an Doxa.

Doxas aktie

Doxas aktie har dver tid uppvisat en hog omsattningshastighet
och en spread som jamval varit konkurrenskraftig relativt
marknaden i ovrigt. Det ar egenskaper som &r centrala for
bolagets forvarvsmodell, dar aktien anvands som
transaktionsvaluta vid apportemissioner. Bolaget arbetar aktivt for
att starka dessa handelsegenskaper 6ver tid. Malsattningen &ar
oférandrad och Doxas aktie ska erbjuda séljare av fastigheter en
likvid och forutsdgbar avyttring med ldga transaktionskostnader,
vilket ar en forutséattning for att forvarvsmodellen ska fungera som
avsett och skapa varde for samtliga parter.

Genomshnittlig omséttning per dag

273 307 SEK

Free float

79%

Genomsnittligt antal omsatta aktier per dag

692 050 st

Totalt omsatta aktier under 2026

130 105 465 st

Median Real

o gl o n o Maedian First . Median
Likviditet i aktien Doxa North Estate First Small Cap
North
Spread (jan-sep 2026) 19% 2,6% 1,5% 1,3%
Omsattningshastighet
(jan-sep 2026) 13% 28% 15% 34%

Kaélla: Nasdaq
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Aktien och agare

Doxa har ett aktieslag. En aktie representerar en rost och kvotvardet uppgar till 0,50 kronor per aktie. Antalet aktier i Doxa uppgick till 1 312 893 087 stycken per den 30 september 2026. Aktiekapitalet vid denna tidpunkt
uppgick till 656 446 543,50 SEK. Aktien (DOXA) ar noterad pa Nasdaq First North Growth Market sedan april 2014. Redeye Nordic Growth AB &r Certified Adviser, tel: 08-121 576 90; e-mail: certifiedadviser@redeye.se.
Nasdaq First North Growth Market: DOXA, ISIN: SE0005624756. Bolaget har kallat till extra bolagsstamma den 23 oktober 2026. Styrelsen har foreslagit &ndrade granser for antal aktier och aktiekapital i
bolagsordningen samt en minskning av aktiekapitalet utan indragning av aktier. Om stamman godkanner forslagen och erforderligt tillstand till verkstallande erhalls, sanks kvotvardet till 0,10 kronor per aktie.

Topp 15 aktiedgare per 30 september 2026

VD-ORD PORTFOLJ

Namn Antal aktier Andel
Greg Dingizian 226 475 135 17,25%
Mans Flodberg 100 000 000 7,62%
Percy Nilsson 81 266 666 6,19%
Bengt Bendeus 77 583 348 5,91%
Bergendahl & Son 70842 016 5,40%
Nordnet Pensionsforsakring 60 730 216 4,63%
Gosta Welandson med bolag 55350 878 4,22%
Ola Serneke 53 294 996 4,06%
Nicklas Johansson 36 201 658 2,76%
Avanza Pension 34 021 330 2,59%
Marjan Dragicevic 32000 000 2,44%
Anders Pettersson med familj 30003 158 2,29%
Nordea Liv & Pension 26 593 359 2,03%
Forsakringsaktiebolaget Skandia 24732 320 1,88%
Lommen Invest 24 694 015 1,88%
Totalt 15 933 789 095 71,12%
Ovriga 379 103 992 28,88%
Totalt antal aktier 1312 893 087 100,00%
Totalt antal &gare 8 107
Utstallda teckningsoptioner 35302 167

Totalt antal aktier efter utspéadning 1348 195 254

MG&jlig utspadning 2,62%

Kélla: Holdings
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Aktiekursens utveckling juli-september 2026

0,4

0,39

0,38

0,37

0,36

0,35

0,34

0,33

0,32

0,31

0,3
01 jul 16 jul

Kélla: Nasdaq

31 jul 15 aug 30 aug 14 sep 29 sep
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Finansiering

Soliditeten uppgar till 47,3% och belaningsgraden till 42,7%.

Eget kapital
Eget kapital uppgick 2026-09-30 till 1 940,2 MSEK och soliditeten till 47,3%.

Under senaste kvartalet uppgéar fordandring av eget kapital till -15,4 MSEK.

| samband med tilltradet av Lerum Olslanda 10:82 den 30 juni genomférdes en
riktad nyemission om 27 362 417 aktier till teckningskurs 0,50 kr som del av
kopeskillingen, vilket innebar en hogre teckningskurs an de 0,391 kr som
berdknats som det volymvagda genomsnittliga stangningspriset under de tio
bankdagar som foregick tilltradesdagen. Justeringen var av teknisk karaktar
ochinnebar ingen férandring av den ekonomiska éverenskommelsen.

Vidare 6verlats samtliga tidigare aterkopta aktier och det syntetiska
aterkdpsprogrammet stangdes ner. Samtidigt genomfordes en private
placement som tillférde cirka 1,7 MSEK kontant till en kurs om 0,36 kr per aktie,
vilket innebar en rabatt om cirka 2,4 procent i férhallande till stdngningskursen
den 29 juni 2026.

Réantebarande skulder
Belaningsgraden uppgick till 42,7% och totala rantebarande skulder till 1 725,2
MSEK. Genomsnittliga réntan uppgick till 7,8% (6,8).

Nettoskuld
Nettoskulden uppgick till 1 504,3 MSEK. Under senaste kvartalet har inga
vasentliga forandringar skett.

SEATOS FORAKTERGAE o MANSELL

(MSEK) Réntebindning Kapitalbindning
Loptid ar Belopp Ranta  Andel Belopp  Andel
2026 833 12,0% 4,8% 833 4,8%
2027 * 1621,1 77%  94,0% 16211 94,0%
2028 0,0 0,0% 0,0% 0,0 0,0%
2029 0,0 0,0% 0,0% 0,0 0,0%
2030 20,8 3,9% 12% 20,8 12%
>2031 0,0 0,0% 0,0% 0,0 0,0%
Total / Genomshnitt 1725,2 7,8% 100,0% 17252 100,0%

* | ovanstaende ingar nuvardeberaknat belopp for 16sen av option avseende AB Framtiden med 635 MSEK.

Nettoskuld 2026
(MSEK) jul-sep
Réntebarande skulder 17252
Réntebarande tillgdngar -155/1
Noterade tillgdngar 0,0
Likvida medel -65,8
Nettoskuld 1504,3
Nyckeltal finansiering 2026

jul-sep
Genomsnittlig rénta, % 7,8%
Réntebinding, ar 0,8
Kapitalbindning, ar 0,8
Soliditet, % 47,3%

Belaningsgrad, % 42,7%
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Doxas verksamhet exponeras mot risker av finansiell, operationell och marknadsrelaterad karaktar. De vasentligaste riskerna ar kopplade till fastighetsvardering,
rantenivaer, hyresgastkoncentration och mojligheten att genomfora forvarv pa ratt villkor samt legala risker. Bolagets riskhantering syftar till att sdkerstalla finansiell
stabilitet och handlingsfrihet under varierande marknadsforhallanden. Nedan beskrivs de risker som bedoms vara vasentliga for bolagets verksamhet och finansiella

stallning under perioden.

Marknads - och virderingsrisk

Doxas portfolj bestar till stor del av projekt-
och exploateringsfastigheter vars varde ar
beroende av att detaljplaner vinner laga kraft,
att bygglov beviljas och att marknaden for
bostader och lokaler utvecklas i linje med
antagandena i varderingsmodellerna. Bolaget
hanterar denna risk genom att I6pande
stamma av varderingsantaganden med
externa varderare och genom att uppratthalla
en diversifierad projektportfdlj med
exponering mot flera geografiska marknader
och fastighetssegment.

Ranterisk

Doxas rantebarande skulder I6per
huvudsakligen med fast ranta, vilket
begransar effekten av férandrade
marknadsrantor under rantebindningstiden.
Hogre marknadsrantor kan medfora okade
rantekostnader nar rantebindningen I6per ut
samt vid refinansiering och nyupplaning. For
den del av skulderna som I6per med rorlig
rénta paverkar férandrade referensrantor
rantekostnaderna I6pande.

Bolaget har inga rantederivat. Ranterisken
hanteras genom att uppratthalla en god
rantetdckningsgrad och genom att sakerstélla
att varje forvarv ar kassaflodespositivt dven
vid ett hogre ranteldage an det vid

forvarvstillfallet radande.

Refinansieringsrisk

En koncentration av lanforfall inom en kortare
tidsperiod kan medfora refinansieringsrisk, i
synnerhet om kreditmarknaderna forsamras
eller om kreditgivares villighet att forlanga
befintliga faciliteter minskar. Bolaget for
Iopande dialog med sina kreditgivare och
arbetar aktivt med att forlanga
kapitalbindningen i takt med att portfoljen
utvecklas. Catellas kreditindikator CREDI for
september 2026 indikerar fortsatt goda
kreditvillkor. Samtidigt visar tidigare 6kningar i
lanens I6ptider och belaningsgrader tecken pa
att mattas av.

Projektrisker

Doxas projektportfélj omfattar ett antal
komplexa stadsutvecklingsprojekt med langa
tidshorisonter och betydande exponering mot
regulatoriska processer, byggkostnader och
efterfradgan vid fardigstallande. Férseningari
detaljplaneprocesser, éverklaganden eller
fordndrade marknadsforutsattningar kan
paverka tidplan, kostnad och realiserbara
varden negativt. Bolaget hanterar dessa risker
genom aktiv projektstyrning, nara dialog med
kommunala motparter och genom att vid
behov anpassa inriktning och timing for
enskilda projekt.

Rittsliga risker

Serneke Sverige AB:s konkursbo har vackt
talan mot ett antal bolag inom Doxakoncernen
och yrkat atervinning av ett antal
affarstransaktioner. Doxa bestrider samtliga
pastaenden och bedomer att ytterligare
avsattningar inte ar motiverade. Bedémningen
har gjorts i samrad med legala radgivare som
fornyade bedémningen per 2026-06-30.

Vidare kan konstateras att koncernen begart
att samtliga stamningar ska avvisas da
konkursforvaltaren Jorgen Wistrand, som star
bakom stamningarna, ar javig mot koncernen
och obehorig att vacka talan mot denna.

Garantirisker

Doxa har gjort avsattningar for garantiansprak
till foljd av Serneke Sveriges konkurs. Under
perioden januari—september 2026 har
omvardering genomforts vilket inneburit en
sankning av avsattningarna om 9,7 MSEK
samt att 66,5 MSEK harianspraktagits for
garanti- och utredningsarbeten. Utbetalningar
med anledning av garantiansprak har inte
gjorts. Totala antalet aktiva garantiansprak
minskar och Doxas tidigare bedémningar
bekraftas vilket skapar ytterligare trygghet.

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
KONCERNEN

2026 2025
(MSEK) 30-sep  31-dec
Aktier i koncernbolag 34,3 30,9
Fastighetsinteckningar 402,0 3322
Likvida medel 30,0 36,0
Total stillda sdkerheter 466,3 399,1
Borgensférbindelser 1088,4 10251
Ovriga garantier 0,0 0,0
Total eventualforpliktelser 10884 10251
AVSATTNINGAR HANFORLIGA KONKURSEN | SERNEKE SVERIGE
KONCERNEN

2026 2026
(MSEK) jul-sep  jan-sep
Ingaende balans 261,3 296,6
Omvardering -54 -9,7
Anspraktagna - utbetalningar 0,0 0,0
Anspraktagna - garantiarbeten -35,5 -66,5
Utgaende balans 220,4 220,4
Upparbetad fordran atervinningsansprak 8,7
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Rapport over totalresultat
pp Iresulta

KONCERNEN

2026 2025 2026 2025
(MSEK) jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep
Hyresintakter 24 09 52 22
Serviceintakter 9,6 3,7 252 13,6
Ovriga intékter 75 -3,6 75 -13,8
Driftskostnader 174 -1,2 -29,8 -3,7
Underhallskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0
Fastighetsskatt -1,1 -0,3 -33 -0,9
Av- och nedskrivningar -1,8 -4.5 -5,1 -58,6
Driftnetto -0,8 -5,0 -0,3 -61,2
Centrala administrationskostnader -16,4 -7,0 -42,2 -35,0
Finansiella intakter 0,6 1,5 6,3 44
Finansiella kostnader 88 -14,9 -6,7 -51,9
Vérdeforandringar pa fastigheter - realiserade 0,0 0,0 -1,2 0,0
Vardeforandringar pa fastigheter - orealiserade 0,6 0,0 0,6 0,0
Vardeforandringar pa ovriga tillgangar - realiserade 0,0 14 1,2 8,1
Vardeforandringar pa Gvriga tillgangar - orealiserade 0,0 0,0 8,3 0,0
RESULTAT FORE SKATT -12,6 -26,7 -33,9 -135,6
Periodens skatt 0,0 0,0 0,0 -0,1
PERIODENS RESULTAT -12,6 -26,7 -33,9 -135,7
Resultat fran verksamheter under avveckling -4.3 -48,9 -11,8 -102,6
PERIODENS RESULTAT HANFORLIGT TILL AKTIEAGARNA -16,9 -75,6 -45,7 -238,3
Resultat per aktie, SEK 0,0 -0,1 0,0 -0,2
Resultat per aktie efter utspadning, SEK 0,0 -0,1 0,0 -0,2
Genomshnittligt antal aktier, miljoner 13129 12855 12949 12855
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning, miljoner 13129 12855 12949 12855

STRATEGI &
MARKNAD

FINANSIELL

FOR AKTIEAGARE RAPPORTERING

Resultat jan-sep 2026

Hyresintakter uppgick under perioden till 5,2 MSEK (2,2)

Serviceintakter 25,2 MSEK (13,6), vilka paverkas av nettolikvid om 7,3 MSEK avseende
uppgorelse av entreprenadtvist.

Driftnetto uppgick till -0,3 MSEK (-61,2).

Finansiella intdkter uppgick till 6,3 MSEK (4,4).

Finansiella kostnader uppgick till -6,7 MSEK (-51,9).

Vardeforandringar pa fastigheter uppgar till -0,6 MSEK (0,0).
Vardeforandringar pa dvriga tillgadngar uppgar till 9,5 MSEK (8,1)

Resultat fore skatt kvarvarande verksamhet uppgick till =33,9 MSEK (-135,6).

Resultat fran verksamhet under avveckling uppgick till =11,8 MSEK (-102,6). Under perioden
omfattar detta Skidome och Fastighetsstyrning, dvriga verksamheter avvecklades under
foregadende ar.

Periodens resultat uppgick till =45,7 MSEK (-238,3).

| samband med delarsbokslutet har ranteutgifter for perioden jan-sep avseende projekt- och
exploateringsfastigheter aktiverats pa respektive projekt vilket innebar att perioden apr-jun
har paverkats av aktivering av ranteutgifter om 5 MSEK som kostnadsforts under perioden
jan-mar.
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Rapport over finansiell stéllning

KONCERNEN
2026 2025 2025
(MSEK) 30-sep 30-sep 31-dec Fina'nsi'ell stillning 30 september 2026 (jamforelsetal per den 31 december 2025)
-  Likvida medel 65,8 MSEK (52,2)
immateriella anlggningstillgingar = 2350 176 . ILa ngfrls:ug'a rgspektwe kortfristiga skulder har minskat respektive ckat till foljd av
optidsforandringar.
Materiella anlggningstillgangar e o119 8825  Tillgangar respektive skulder som innehas under avveckling ar hanforliga till verksamheterna
Finansiella anlaggningstillgangar 183,1 166,9 1884 Skidome och Fastighetsstyrning.
Summa anlédggningstillgangar 1281,6 1313,8 1247,0
Projekt- och exploateringsfastigheter 25839 2 478,55 2 549,2
Varulager 0,0 0,0 0,0
Kundfordringar 10,1 14,4 4,0
Ovriga kortfristiga fordringar 41,8 16,3 21,5
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 51 5,0 6,0
Likvida medel 65,8 63,2 52,2
Summa omsittningstillgangar 2706,7 2577,4 26329
Tillgangar som innehas under avveckling 109,5 2529 149,3
SUMMA TILLGANGAR 4097,8 4144,0 4029,2
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19402 2071,6 19715
Avséttningar 193,8 279,8 296,6
Langfristiga réantebarande skulder 655,5 981,6 997,1
Ovriga langfristiga skulder 0,0 0,0 0,0
Summa langfristiga skulder 849,3 1261,4 1293,7
Kortfristiga rantebarande skulder 10927 3294 365,8
Leverantorsskulder 19,5 24 18,7
Ovriga kortfristiga skulder 10,6 196,6 195,2
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 6,9 31,8 6,7
Summa kortfristiga skulder 1129,7 560,2 586,4
Skulder som innehas under avveckling 178,7 250,8 177,6

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4097,8 4144,0 4029,2
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Kassaflodesanalys Rapport over forandring i eget kapital

KONCERNEN 2026 2025 KONCERNEN 20926 2025
(MSEK) jan-sep jan-sep (MSEK) jan-sep jan-sep
Kassaflode fran den Iopande verksamheten Ingdende balans 1 januari 19715 2309,4
Rorelseresultat 23786 -95.2
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet -45,9 -174,0 Arets resultat -45,7 -238,3
Erhallen rénta 1,0 4,4 Arets 6vriga totalresultat 0,0 0,0
Erlagd réanta 11,7 -52,8 Periodens totalresultat -45,7 -238,3
Betald skatt -1,8 -0,1
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital -72,5 -317,7 Emissioner 14,0 0,0
Férandringar av rérelsekapital Syntetiska aterkop av egna aktier* -0,2 0,0
Minskning (+)/06kning (-) av varulager 0,0 0,0 Teckningsoptioner till anstéllda 0,6 0,5
Minskning (+)/06kning (-) av rérelsefordringar 22,7 27,4 Summa transaktioner med aktiedgare 14,4 0,5
Okning (+)/minskning (-) av rérelseskulder 153 -122,8
Kassaflode fran den lopande verksamheten -34,6 -413,1 Total eget kapital 1940,2 2071,6
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -46,5 436,3
Investeringar i immateriella anldggningstillgangar -13,5 0,0
Poster kopplade till andelar for forséljning/avveckling 0,0 0,0 Kommentarer
Kassaflode fran investeringsverksamheten -60,0 436,3 + | samband med tilltradet av Lerum Olslanda 10:82 den 30 juni genomférdes en riktad

nyemission om 27 362 417 aktier till teckningskurs 0,50 kr som del av kopeskillingen, vilket

Fi ieri k het . .. . . .. e
inansteringsverksamneten innebar en hogre teckningskurs an de 0,391 kr som beraknats som det volymvagda

Nyemissioner 159 00 genomsnittliga stangningspriset under de tio bankdagar som foregick tilltradesdagen.

Aterkop aktier -1,5 0,0 Justeringen var av teknisk karaktar och innebar ingen forandring av den ekonomiska

Upptagna l&n 1622 829,1 overenskommelsen.

Amortering av lan 743  -27099 - Vidare overlats samtliga tidigare aterkopta aktier och det syntetiska aterkdpsprogrammet

Poster kopplade till andelar fér forsaljning/avveckling 00 18502 stangdes. ner. Samtidigt genomfordeg en.prlve}te placement som tlllfgrde cirka 1,7 MSEK
kontant till en kurs om 0,36 kr per aktie, vilket innebar en rabatt om cirka 2,4 procent i

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 102,3 -30,6 forhallande till sténgningskursen den 29 juni 2026

Periodens kassaflode 7,6 -74

Likvida medel vid periodens ingang 88,2 70,6

Omklassificering Pantsatta medel 30,0 30,0

Likvida medel vid periodens utgang 65,8 33,2
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Resultatrakning
MODERBOLAGET

2026 2025 2026 2025
(MSEK) jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep
Nettoomsattning 2,1 0,0 10,2 0,1
Administrationskostnader -9,5 79 -36,4 -17,9
Resultat fore finansiella kostnader och intakter -7,4 7,9 -26,2 -17,8
Resultat fran koncernféretag 0,0 -200,0 -22,1 -208,6
Resultat fran intresseféretag 0,0 0,0 0,0 0,0
Finansiella intakter -0,1 0,7 4.8 7.8
Finansiella kostnader -0,4 -1,2 24 -19,6
RESULTAT FORE SKATT -7,9 -192,6 -46,0 -238,2
Periodens skatt 0,0 0,0 0,0 0,0
PERIODENS RESULTAT -7,9 -192,6 -46,0 -238,2

Resultat jan — sep 2026

» Nettoomséttning uppgick till 10,2 MSEK (0,1), varav nettolikvid om 7,3 MSEK avseende

uppgorelse av entreprenadtvist

 Rorelseresultatet uppgick till -26,2 MSEK (-17,8)
 Resultat fore skatt uppgick till -46,0 MSEK (-238,2), varav huvudsakligen avser nedskrivning

av aktier i dotterforetag.

 Periodens resultat uppgick till -46,0 MSEK (-238,2)

I moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas som o6vrigt totalresultat varfor summa
totalresultat Gverensstammer med arets resultat.

Finansiell stillning 30 september 2026 - fordndringar under aret
» Likvida medel per den 30 september uppgick till 34,2 MSEK, se Kassaflédesanalys

moderbolaget for mer information.

SEATOS FORAKTERGAE o MANSELL
Balansraknin
g9

MODERBOLAGET

2026 2025 2025
(MSEK) 30-sep 30-sep 31-dec
TILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar 03 0,5 04
Aktier och andelar i koncernforetag 2140,2 22111 21473
Fordringar pa koncernforetag 0,0 248 0,0
Ovriga finansiella anlaggningstillgadngar 69,8 69,8 69,8
Summa anlaggningstillgangar 2210,2 2 306,1 2217,6
Kundfordringar 24 03 0,7
Ovriga kortfristiga fordringar 3 35,0 40,5
Fordringar pa koncernforetag 53,0 0,0 00
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 0,6 29 7,6
Likvida medel 34,2 22,3 10,0
Summa omsattningstillgangar 121,6 60,5 58,8
SUMMA TILLGANGAR 2 331,8 2 366,7 2276,3
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital 656,4 657,0 654,2
Fritt eget kapital 12858 14146 13196
EGET KAPITAL 1942,2 2071,6 1973,8
Avsattningar 212,5 231,3 231,3
Langfristiga rantebarande skulder 0,0 0,0 0,0
Skulder till koncernféretag 0,0 30,0 39,9
Ovriga langfristiga skulder 0,0 0,0 0,0
Summa langfristiga skulder 212,5 261,4 271,2
Kortfristiga rantebarande skulder 11,5 19,4 22,3
Leverantdrsskulder 77 0,1 14
Ovriga kortfristiga skulder 11 9,4 2,0
Skulder till koncernféretag 154,0 0,0 0,0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2,8 49 5,6
Summa kortfristiga skulder 1771 33,8 31,3
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 331,8 2 366,7 2276,3
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Kassaflodesanal
ys

MODERBOLAGET

2026 2025
(MSEK) jan-sep jan-sep
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -26,1 0,1
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet -15,6 -197,4
Erhallen ranta 0,5 7.8
Erlagd rénta -10,6 -19,5
Betald skatt 12 0,0
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital -50,6 -209,0
Forandringar av rorelsekapital
Minskning (+)/6kning (-) av varulager 0,0 0,0
Minskning (+)/6kning (-) av rorelsefordringar -39,6 -09
Okning (+)/minskning (-) av rérelseskulder 116,3 -17,7
Kassaflode fran den lopande verksamheten 26,1 -227,6
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0,0 0,0
Investeringar i immateriella anldaggningstillgangar -14,9 967,4
Investeringar andelar portféljbolag 0,0 0,0
Forsaljningar andelar portfdljbolag 0,0 0,0
Okning (-)/minskning (+) fordringar portféljbolag 0,0 0,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -14,9 967,4
Finansieringsverksamheten
Nyemissioner 14,4 0,0
Aterkop aktier 0,0 0,0
Upptagna lan 3,5 2981,0
Amortering av lan -4,9 -3720,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 13,0 -739,0
Periodens kassaflode 24,2 0,9
Likvida medel vid periodens ingang 10,0 21,5
Likvida medel vid periodens utgang 34,2 22,3
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Rapport over forandring i eget kapital

MODERBOLAGET

2026 2025
(MSEK) jan-sep jan-sep
Ingaende balans 1 januari 19738 23094
Arets resultat -46,0 -238,3
Arets 6vriga totalresultat 0,0 0,0
Periodens totalresultat -46,0 -238,3
Emissioner 14,0 0,0
Syntetiska aterkop av egna aktier* 0.2 0,0
Teckningsoptioner till anstéallda 0,6 0,5
Summa transaktioner med aktiedagare 14,4 0,5
Total eget kapital 1942,2 2071,6
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Nyckeltal
2026 2025 2026 2025 2025 2026 2025 2026 2025 2025
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep  Jan - Dec jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep  Jan - Dec
Finansiella nyckeltal Data per aktie
Periodens resultat -16,9 -75,6 -45,7 -238,3 -3354 Aktiekurs vid periodens utgang, SEK 0,32 0,54 0,32 0,54 0,44
Perioden resultat pa arsbasis -67,6 -302,5 -60,9 -317,7 -3354 Marknadsvarde vid periodens utgang, MSEK 418,8 690,3 41838 690,3 565,6
Totala tillgangar IB 4 056,0 45128 4029,2 81955 81955 Substansvarde (NAV), SEK 1,48 1,61 1,48 1,61 1,53
Totala tillgdngar UB 409738 41440 40978 41440 4029,2 Eget kapital, SEK 1,48 1,61 1,48 1,61 1,53
Totala tillgdngar genomsnittligt 40769 43284 4063,5 6169,8 61124 Eget kapital efter utspadning, SEK 1,53 1,61 1,53 1,61 1,53
Avkastning pa totalt kapital, % -1,7% -7,0% -1,5% -5,1% -5,5% Resultat, SEK -0,01 -0,06 -0,03 -0,19 -0,26
Periodens resultat -16,9 -75,6 -457 -238,3 -3354 Resultat efter utspadning, SEK -0,01 -0,06 -0,04 -0,19 -0,26
Perioden resultat pa arsbasis -67,6 -302,5 -60,9 -317,7 -3354 Utdelning per aktie, SEK 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Eget kapital IB 1955,6 21472 1971,5 23094 23094 Antal aktier vid periodens utgang, miljoner 13129 12855 13129 12855 12855
Eget kapital UB 1940,2 20716 1940,2 2071,6 1971,5 Antal aktier vid periodens utgang efter utspadning, miljoner 13482 12855 13482 12855 12855
Eget kapital genomsnittligt 19479 21094 19558 2190,5 21405 Genomshnittligt antal aktier, miljoner 13129 12855 12949 12855 12855
Avkastning pa eget kapital, % -3,5% -14,3% -3,1% -14,5% -15,7% Genomshnittligt antal aktier efter utspadning, miljoner 13129 12855 12949 12855 12855
Genomsnittlig ranta, % 7,8% 6,8% 7,8% 6,3% 7.2%
Kapitalbindning, ar 08 1,3 038 1,3 1,0
Eget kapital UB 1940,2 20716 1940,2 2071,6 1971,5
Totala tillgdngar UB 40978 41440 40978 41440 40292
Soliditet, % 47,3% 50,0% 47,3% 50,0% 48,9%
Langfristiga rdntebarande skulder 655,5 981,6 655,5 981,6 997,1
Kortfristiga rantebarande skulder 10927 3294 10927 3294 365,8
Summa rantebarande skulder 17482 1311,0 17482 1311,0 13629
Totala tillgdngar UB 40978 41440 40978 41440 40292
Belaningsgrad, % 42,7% 31,6% 42,7% 31,6% 33,8%
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Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport i sammandrag ar upprattad i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.
Upplysningar enligt IAS 34 lamnas saval i noter som andra delar av delarsrapporten.
Begreppet IFRS redovisningsstandarderi rapporten innefattar tillampningen av de av EU
godkanda IFRS redovisningsstandarder. Redovisningsprinciper och berdakningsmetoder ar i
overensstdammelse med de som tillampades i arsredovisningen fér 2025 och ska lasas
tilsammans med denna.

Avrundningsdifferenser kan forekomma.

Not 2

VASENTLIGA TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Transaktioner med narstdende parter beskrivs i not 34 i arsredovisningen for 2025. Inga
materiella forandringar avseende transaktioner med narstdende parter har skett i relation
till vad som beskrivs i arsredovisningen for 2025.

Not 3

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODEN

Inga vasentliga handelser efter rapportperiodens utgang.

FOR AKTIEAGARE

FINANSIELL
RAPPORTERING

20



PERIODENS
HANDELSER

DOXA

VD-ORD PORTFOLJ

Ovriga upplysningar

Langsiktiga incitamentsprogram
For redogorelse av antagna incitamentsprogram hanvisas till bolagets Arsredovisning
2025. Denna finns pa bolagets hemsida: www.doxa.se.

Finansiell stiéllning

Da bolagetinom de ndrmaste 12 manaderna har ytterligare finansieringsbehov som ej
annu har sakerstallts, arbetar styrelsen kontinuerligt med att utvardera olika
finansieringsalternativ for att sdkerstalla fortsatt drift. Det ar styrelsens bedomning att
bolaget har goda forutsattningar att sakerstalla framtida finansiering genom exempelvis
upptagande av lan, forséljning av tillgangar eller nyemission av aktier.

Risker
For redogorelse av de risker som ar forknippade med bolagets verksamhet hanvisas till
bolagets Arsredovisning 2025. Denna finns pa bolagets hemsida: www.doxa.se.
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Finansiell kalender
Samtliga rapporter publiceras pa bolagets hemsida: www.doxa.se/investerare/finansiella-

rapporter/

Bokslutskommuniké for 2026
2027-01-26

Presentation av kvartalsrapporten for det tredje kvartalet 2026

Denna delarsrapport kommenteras av Christian Lindgren, VD via en webbs&ndning kl 9.00 den 20

oktober 2026. www.doxa.se/investerare/finansiella-presentationer/

Malmo den 20 oktober 2026

Denna delarsrapport har godkéants av styrelsen och verkstéllande direktoren for
publicering. Delarsrapporten har inte granskats av bolagets revisor. Informationen
lamnades genom VD:s forsorg for offentliggérande den 20 oktober 2026, kl 08.00 CEST.

Ordfoérande Ledam ot edamo

GREG DINGIZIAN ANDERS PETTERSSON iVIAGtNUS KOCH
Ledamot Ledam ot . Ledamot

LARS KONGSTAD SUSANNE BASK ESKIL LINDNER
VD

CHRISTIAN LINDGREN
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