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EJ FOR DISTRIBUTION ELLER OFFENTLIGGORANDE, DIREKT ELLER INDIREKT, | ELLER TILL
USA, KANADA, AUSTRALIEN, JAPAN ELLER NAGON ANNAN JURISDIKTION DAR SADAN
ATGARD SKULLE VARA OLAGLIG.

Oscar Properties genomfor forvarv av fastigheter
for cirka 1 750 mkr fran Castellum som
finansieras genom en fullt garanterad
foretradesemission, riktad nyemission,
skuldfinansiering och befintliga medel

Oscar Properties Holding AB (publ) ("Oscar Properties” eller "Bolaget”) férvarvar en
fastighetsportfolj for cirka 1 750 mkr fran Castellum AB (publ) ("Castellum”) ("Forvarvet”).
Férvarvet delfinansieras genom en fullt garanterad féretradesemission om cirka 200 mkr ("
Foéretradesemissionen”) och en riktad nyemission av stamaktier till Castellum om upp till 200
mkr, att godkannas av en extra bolagsstdmma. Resterande del av Férvarvet avses finansieras
genom rantebarande skulder och befintliga medel. For att mojliggora Férvarvet och dess
finansiering har styrelsen beslutat att tidigareldagga den tredje kvartalsrapporten 2021 till den
28 oktober 2021.

Bakgrund och motiv

Fastighetsportféljen fran Castellum forvarvas for cirka 1 750 mkr och omfattar cirka 115 600
kvadratmeter uthyrbar area fordelat dver framst kontor, lager och handel. Fastigheterna ar belagna
i Stockholm, Vasteras, Norrkoping, Helsingborg och Malmo med omkring QO procent av hyrorna i
Stockholms- och Oresundsregionen. Hyresintakterna och driftnettot i fastighetsportfélien uppgar
pa arsbasis till omkring 120 respektive g1 mkr. Dartill har fastighetsportfolien en hyresgaranti om
omkring 14 mkr per ar avseende vakanta lokaler under tva ar fran tilltrade, vilket ger ett driftnetto
om omkring 105 mkr. Hyresvardet pa arsbasis uppgar till omkring 147 mkr med en ekonomisk
uthyrningsgrad om cirka 82 procent, och féljaktligen finns det stor potential till vardeskapande
genom att genomféra hyresgastanpassningar och nyuthyrning. Genom Foérvarvet och tidigare
kommunicerade forvarv som vantas tilltradas fram till och med november 2021 kommer Bolagets
fastighetsvarde att uppga till cirka 6,8 mdkr med beddmda hyresintakter och driftnetto pa arsbasis
om 482 respektive 386 mkr.

"Det ar med gladje vi nu kan offentliggdra att vi forvarvar en valdiversifierad fastighetsportfolj fran
Castellum med fastigheter spridda dver hela Sverige och med bra hyresgaster inom kontor och
lager. Detta forvarv gor att vi bygger vidare pa var forvaltningsportfolj med stabila kassafloden och
som langsiktigt kommer att méjliggdra fortsatt tillvaxt i linje med vart operativa mal om ett
fastighetsvarde 6verstigande 10 miljarder kronor inom tre ar. Som en del av denna affar vill jag
aven passa pa att valkomna Castellum som ny aktieagare i bolaget’, kommenterar Oscar
Engelbert, vd Oscar Properties.
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"Aktieposten i Oscar Properties skall ses som en finansiell placering dar Castellum erhaller aktier
pa bedomd attraktiv niva i ett bolag med spannande tillvaxtstrategi’, kommenterar Rutger Arnhult,
styrelseordférande Castellum.

Finansiering av Foérvarvet

For att finansiera Forvarvet avser Bolaget att genomfora en Foretradesemission av units (dar en
unit innehaller en stamaktie och en teckningsoption av serie 2021/2024.1) ("Units") om cirka 200
mkr och en riktad nyemission av stamaktier till Castellum om upp till 200 mkr ("Riktade
nyemissionen till Castellum®), tillsammans ("Nyemissionerna’). Resterande del av Férvarvet avses
finansieras genom rantebarande skulder och befintliga medel, dar den totala andelen skuld inte
kommer att dverstiga 70 procent av Férvarvets finansiering. Parkgate AB, Investment AB Oresund
och Kvalitena AB (publ) har atagit sig att teckna sina pro rata-andelar av Féretradesemissionen,
motsvarande cirka 57 mkr. Darutover har Compactor Fastigheter AB, Kvalitena AB (publ) och
Modelio Equity AB (publ) atagit sig att garantera sammanlagt 110 mkr av Féretradesemissionen.
Slutligen har Parkgate AB atagit sig att garantera Foretradesemissionen i sadan utstrackning att
Foretradesemissionen, med beaktande av ingangna teckningsataganden och 6vriga
garantiataganden, ar garanterad till 100 procent av det belopp som Foretradesemission slutligt
kommer att faststallas till. Féretradesemissionen ar darmed fullt garanterad. Fér
garantiatagandena utgar en ersattning som utgors av totalt cirka 8,6 miljoner teckningsoptioner
(det slutliga antalet teckningsoptioner ar beroende av det belopp som Foéretradesemissionen
slutligt kommer att faststallas till), vilket med dagens marknadsvarde pa teckningsoptionerna
motsvarar cirka sju (7) procent av det garanterade beloppet.

Antalet teckningsoptioner i Foretradesemissionen tillsammans med teckningsoptionerna till
garanterna som ersattning for deras garantiataganden summerar upp till cirka 26,2 miljoner
teckningsoptioner med en teckningskurs om 16 kr per aktie som kan utnyttjas till och med den 31
december 2024. Under forutsattning att dessa teckningsoptioner utnyttjas till fullo kommer
Bolaget att tillforas ytterligare upp till cirka 419 mkr under de kommande tre aren, vilket skulle
mojliggodra fortsatt tillvaxt i linje med Bolagets operativa mal om ett fastighetsvarde dverstigande
10 miljarder kronor inom tre ar.

Foretradesemissionen i korthet

® Oscar Properties avser att anvanda emissionslikviden for att delfinansiera Forvarvet.

® Foretradesemissionen tillfor Bolaget en emissionslikvid om cirka 200 mkr fore
emissionskostnader och utnyttjande av teckningsoptionerna.

® Befintliga stamaktieagare i Bolaget per avstamningsdagen den 2 november 2021 erhaller en
(1) unitratt for varje pa avstamningsdagen innehavd stamaktie. Fem (5) unitratter berattigar
till teckning av en (1) Unit i Foretradesemissionen.

® Varje Unit bestar av en stamaktie och en teckningsoption av serie 2021/2024:1.

® Varje teckningsoption ger ratt att teckna en (1) ny stamaktie i Bolaget till en teckningskurs
om 16 kr till och med den 31 december 2024.

® Teckningskursen i Féretradesemissionen ar faststalld till 12 kr per Unit. Teckningsoptionerna
ges ut vederlagsfritt,

® Teckning i Foéretradesemissionen kan ske under perioden 4-18 november 2021
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® Handel med unitratter beraknas paga under perioden 4-16 november 2021.

® Styrelsens beslut avseende Foretradesemissionen ar villkorat av godkannande fran en extra
bolagsstamma som avses hallas den 29 oktober 2021,

* De fullstandiga emissionsvillkoren, inklusive det antal stamaktier och teckningsoptioner som
ska ges ut, dkningen av aktiekapitalet och det slutliga beloppet pa Foretradesemissionen,
kommer att offentliggdras senast den 26 oktober 2021.

® Foretradesemissionen ar fullt garanterad genom teckningsataganden och garantiataganden.

Riktade nyemissionen till Castellum i korthet

® Styrelsen foreslar en riktad nyemission av upp till 16 666 666 stamaktier till en kurs om 12 kr
per aktie, motsvarande maximalt cirka 200 mkr, till Castellum.

® Genom nyemissionen kommer aktiekapitalet att dka med upp till cirka 122 mkr.

® Skalen till avvikelsen fran aktiedagarnas foretradesratt ar att bredda aktieagarbasen med en
for Bolaget viktig strategisk aktieagare samt att Bolaget atagit sig att till Castellum erlagga
betalning delvis i form av nyemitterade stamaktier i Bolaget i samband med tilltradet av
Forvarvet,

® Styrelsen foreslar att den extra bolagsstamman som avses hallas den 29 oktober 2021
beslutar om den Riktade nyemissionen till Castellum.

Villkor for Foretradesemissionen

Bolagets styrelse har, villkorat av godkannande fran extra bolagsstamma som avses hallas den
29 oktober 2021 beslutat om en nyemission av Units bestaende av stamaktier och
teckningsoptioner av serie 2021/2024:11, med féretradesratt for Bolagets stamaktieagare.
Teckningskursen har faststallts till 12 kr per Unit, motsvarande en total emissionslikvid om cirka
200 mkr.

Innehavare av stamaktier i Bolaget som pa avstamningsdagen den 2 november 2021 ar inforda i
den av Euroclear Sweden AB forda aktieboken ager foretradesratt att teckna Units i
Foretradesemissionen i forhallande till det antal stamaktier som innehas pa avstamningsdagen.
For en (1) stamaktie erhalls en (1) unitratt, fem (5) unitratter berattigar till teckning av en (1) Unit.
Varje Unit utgors av en (1) stamaktie och en (1) vederlagsfri teckningsoption av serie 2021/2024:1.

Varje teckningsoption ger ratt att teckna en (1) ny stamaktie i Bolaget till en teckningskurs om 16 kr
fran och med att teckningsoptionerna har registrerats hos Bolagsverket till och med den 31
december 2024. Vid fullt utnyttjiande av teckningsoptionerna hanférliga till Units kan maximalt cirka
281 mkr komma att tillféras Bolaget. Oscar Properties avser att ansdka om att teckningsoptionerna
upptas till handel pa Nasdag Stockholm i samband med slutforandet av Foretradesemissionen.
Stamaktierna och teckningsoptionerna ar atskilda och avses handlas separat pa Nasdaq
Stockholm.

Teckningsperioden i Foretradesemissionen loper fran och med den 4 november 2021 till och med
den 18 november 2021. Bolagets styrelse har ratt att férlanga perioden for teckning och betalning,
vilket i sadana fall kommer att offentliggoras separat.
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Fullstdndiga emissionsvillkor, inklusive det antal stamaktier och teckningsoptioner som ska ges ut,
Okningen av aktiekapitalet och det slutliga beloppet pa Foretradesemissionen, kommer att
offentliggdras senast den 26 oktober 2021. Fér ytterligare detaljer om villkoren i
Foretradesemissionen hanvisas aven till kallelsen till extra bolagsstamma som kommer att
offentliggdras genom ett separat pressmeddelande den 28 september 2021.

Foretradesemissionen kommer, vid full teckning och fullt utnyttjande av teckningsoptionerna, (1l att
Oka Bolagets aktiekapital med cirka 257 mkr och antalet aktier i Bolaget kommer att 6ka med cirka
35 miljoner (exklusive de teckningsoptioner som betalas ut som ersattning till garanterna).[2]

Teckningsataganden och emissionsgarantier

Parkgate AB, Investment AB Oresund och Kvalitena AB (publ) har atagit sig att teckna sina pro rata-
andelar av Foretradesemissionen, motsvarande cirka 57 mkr. Darutdver har Compactor Fastigheter
AB, Kvalitena AB (publ) och Modelio Equity AB (publ) atagit sig att garantera sammanlagt 110 mkr
av Foretradesemissionen. Slutligen har Parkgate AB atagit sig att garantera Foretradesemissionen |
sadan utstrackning att Foretradesemissionen, med beaktande av ingangna teckningsataganden
och évriga garantiataganden, ar garanterad till 100 procent av det belopp som Foretradesemission
slutligt kommer att faststallas till. Foretradesemissionen ar darmed fullt garanterad.

For garantidtagandena utgar en ersattning som utgors av cirka 8,6 miljoner teckningsoptioner (det
slutliga antalet teckningsoptioner ar beroende av det belopp som Foretradesemissionen slutligt
kommer att faststallas till, vilket med dagens marknadsvarde pa teckningsoptionerna motsvarar
cirka sju (7) procent av det garanterade beloppet (beraknat med anvandande av Black & Scholes-
varderingsmodell) ("Garantioptionerna”). Garantioptionerna ges ut pa i huvudsak samma villkor som
teckningsoptionerna i Foretradesemissionen. Marknadsvardet pa Garantioptionerna kommer att
faststallas nar Foretradesemissionen har slutforts. For det fall marknadsvardet av
Garantioptionerna vid utbetalningstillfallet overstiger ett belopp motsvarande 10 procent av det
garanterade beloppet, ska antalet Garantioptioner reduceras tills marknadsvardet pa
Garantioptionerna inte langre 6verstiger ett belopp motsvarande 10 procent av det garanterade
beloppet. For det fall marknadsvardet pa Garantioptionerna vid utbetalningstillfallet understiger ett
belopp motsvarande 4 procent av det garanterade beloppet, har garanterna utover
Garantioptionerna ratt till ett kontant belopp i sadan utstrackning att marknadsvardet pa
Garantoptionerna tillsammans med det kontanta beloppet uppgar till ett belopp motsvarande

4 procent av det garanterade beloppet.

Parkgate AB, Investment AB Oresund och Kvalitena AB (publ), som tillsammans representerar
cirka 29,6 procent av det totala antalet aktier och roster i Bolaget, har vidare atagit sig att rosta fér
Foretradesemissionen vid den extra bolagsstamman.

Styrelsen foreslar att den extra bolagsstamman som avses hallas den 29 oktober 2021 fattar de
beslut som kravs for att betala ut garantiersattningen i form av Garantioptioner enligt ovan.
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Extra bolagsstamma

Foretradesemissionen ar villkorad av godkannande av en extra bolagsstamma. Bolagsstamman
avses hallas den 29 oktober 2021 kl. 10.00 i Bolagets lokaler, Linnégatan 2 plan 4, Stockholm.
Kallelse till bolagsstamman kommer att offentliggdras genom ett separat pressmeddelande den
28 september 2021 och finnas tillgangligt pa Bolagets webbplats.

Prospekt

Fullstandig information avseende Foretradesemissionen kommer att inkluderas i ett prospekt som
férvantas godkannas och publiceras omkring den 2 november 2021.

Preliminar tidplan for Foretradesemission

Nedanstaende tidplan ar preliminar och kan komma att andras.

29
Extra bolagsstamma for godkannande av styrelsens beslut om Foretradesemissionen okt
2021

29
Sista dag fér handel med Bolagets aktier inklusive ratt att erhalla unitratter okt
2021

Forsta dag for handel med Bolagets aktier exklusive ratt att erhalla unitratter nov
2021

Avstamningsdag for deltagande i Foretradesemissionen, dvs. stamaktieagare som ar 2
registrerade i den av Euroclear Sweden AB forda aktieboken denna dag kommer att nov
erhalla unitratter som medfor ratt att delta i Foretradesemissionen 2021

Prospektet godkanns av Finansinspektionen och publiceras pa Bolagets webbplats nov
2021

16
nov
2021

Handel med unitratter

18
nov
2021

Teckningsperiod
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19
Offentliggérande av slutligt utfall i Féretradesemissionen nov
2021

Tidigarelaggande av kvartalsrapporten fér perioden januari — september 2021

Som en del av genomforandet av Foéretradesemissionen har styrelsen beslutat att tidigarelagga
kvartalsrapporten for perioden 1 januari - 30 september 2021 fran den 11 november 2021 till den
28 oktober 2021.

Radgivare

ABG Sundal Collier och DNB Markets, en del av DNB Bank ASA, filial Sverige, ar finansiella
radgivare till Oscar Properties i samband med Nyemissionerna. KANTER Advokatbyra ar legal
radgivare till Oscar Properties i ssmband med Nyemissionerna.

For fragor, vanligen kontakta:
Oscar Engelbert, grundare och VD, Oscar Properties Holding AB (publ), 070 568 00 01

oscar@oscarproperties.se

Denna information ar sadan som Oscar Properties Holding AB (publ ar skyldigt att offentliggora
enligt EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, genom verkstallande
direktéren Oscar Engelberts forsorg, for offentliggdérande den 28 september 2021 kl. 08:30 CEST.

Om Oscar Properties

Oscar Properties ar ett fastighetsbolag med fokus pa forvaltning och projektutveckling. Vi koper,
utvecklar och saljer fastigheter med attraktiva lagen dver hela Sverige, med den langsiktiga
strategin att vara aktiv inom bade nyproduktion, omvandling och forvaltning. En byggnad signerad
Oscar Properties kan vara en helt ny byggnad eller en aldre byggnad, sasom en skola, en fabrik
eller ett postkontor. Gemensamt for samtliga Oscar Properties-byggnader ar modern design och
unik arkitektur.

Viktig information

Utgivning, publicering eller distribution av detta pressmeddelande i vissa jurisdiktioner kan vara
féoremal for restriktioner. Mottagaren av detta pressmeddelande ansvarar for att anvanda detta
pressmeddelande och informationen hari i enlighet med tillampliga regler i respektive jurisdiktion.
Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande om, eller inbjudan till, att férvarva eller teckna
nagra vardepapper i Oscar Properties Holding AB (publ) i nagon jurisdiktion, varken fran Oscar
Properties Holding AB (publ) eller fran nagon annan.
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[1] Exklusive de teckningsoptioner som betalas ut som ersattning till garanterna.

[2] De fullstandiga villkoren for Foretradesemissionen, inklusive det antal stamaktier och
teckningsoptioner som ska ges ut, okningen av aktiekapitalet och det slutliga beloppet pa
Foretradesemissionen, kommer att offentliggéras efter genomforandet av (1) de riktade
nyemissioner i samband med tilltrade i fastighetsforvarv om sammanlagt cirka 6 miljoner
stamaktier, som Bolaget redan offentliggjort, och (2) ett antal kvittningsemissioner om sammanlagt
cirka 1 250 000 stamaktier till Bolagets leverantorer. Dessa nyemissioner, som styrelsen i Bolaget
med stod av bemyndigande fran arsstamman avser besluta om fore den extra bolagsstamman
som avses hallas den 29 oktober 2021, kommer att offentliggdras genom separata
pressmeddelanden. Det totala antalet aktier som ges ut i dessa nyemissioner kommer delvis att
faststallas baserat pa den historiska genomsnittskursen for Bolagets stamaktie vid tidpunkten for
styrelsens beslut om nyemissionerna. Okningen av antalet aktier, teckningsoptioner och
aktiekapitalet genom Foretradesemissionen som anges i pressmeddelandet forutsatter att
nyemissionerna under (1) och (2) ovan har genomforts och registrerats hos Bolagsverket fore
avstamningsdagen i Féretradesemissionen och har beraknats baserat pa en uppskattning av det
antal aktier som kommer att ges ut i dessa nyemissioner och darmed berattiga till unitratter i
Foretradesemissionen. Den slutliga utspadningen med anledning av Foretradesemissionen
kommer att anges i samband med att de fullstandiga villkoren for Foretradesemissionen
offentliggdrs och kommer aven att inkluderas i prospektet som avses offentliggoéras med
anledning av Foretradesemissionen.

Denna information dar sadan information som Oscar Properties Holding AB (publ) ar skyldigt att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen [@mnades, genom
ovanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggorande den 2021-09-28 08.30 CEST.

Bifogade filer
Oscar Properties genomfor férvary av fastigheter fér cirka 1 750 mkr fran Castellum som

finansieras genom en fullt garanterad foretradesemission, riktad nyemission, skuldfinansiering och
befintliga medel
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