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BOKSLUTSKOMMUNIKE
JANUARI — DECEMBER 2024

Holmstrom Fastigheter Holding AB (publ) ("Holmstrom Fastigheter”) ar ett publikt bolag
inom fastighetssektorn och ar ett helagt dotterbolag inom Holmstromgruppens koncern.

KOMMENTARER PA RESULTATET

JANUARI - DECEMBER 2024

— Hyresintikter uppgick till 46 mkr (48).

— Driftnetto uppgick till 27 mkr (27).

— Resultat frén andelar i intressefretag hade en negativ paver-
kan om -42 mkr (-749), och kan hirledas till resultatandel
Vincero Fastigheter om ca -37 mkr, samt av uppkommen
realisationsforlust vid forsiljning av aktierna i det onoterade
fastighetsbolaget Ankarhagen Holding AB (”Ankarhagen”).

— Vid avyttering av Ankarhagen uppgick kopeskillingen till
120 mkr med en ackumulerad resultateffekt om ca -17 mkr,
varav ca -7 mkr kan hinf6rs avyttring aktier, medan ca -10
mkr kan hidnf6rs nedskrivning av fordran.

— Holmstrom Fastigheter sdlde kvartsdende aktier i JV Klip-
pudden med en positiv resultateffekt vid uppldsning av
avsittning om ca 27 mkr.

— Virdeforindring av frvaltningsfastigheter uppgick till totalt
35 mkr (-74), varav realiserad virdeférindring om 10 mkr
har sin hirkomst i upplésning av avsittning i samband
med avyttring av koncernen andelar i tidigare Klippudden
Fastigheter. Resterandes 25 mkr hérror frin orealiserade
virdeforindringar och 4r en konsekvens av bland annat nya
hyresavtal och ett nagot forbittrat marknadslige.

— Periodens resultat fore skatt uppgick till -25 mkr (-873).

NYCKELTAL, KONCERNEN

OKTOBER-DECEMBER 2024

— Hyresintikter uppgick till 11 mkr (12).

— Driftnetto uppgick till 7 mkr (6).

— Resultat frin andelar i intressebolag och joint ventures upp-
gick dll -14 mkr (-169), vilket frimst bestar av resultatandel
fran Vincero Fastigheter.

— Virdeforindring av forvaltningsfastigheter uppgick till 25
mkr (20).

— Resultat fére skatt uppgick till -16 mkr (-168).

VASENTLIGA HANDELSER OKTOBER-DECEMBER 2024
— Villkoren enligt obligationens skriftliga forfarande uppfyll-

des, varpi utestiende obligations slutf6rfall om 500 mkr
forlingdes med tva ar fran ordinarie forfall till 2026-10-14.
I samband med férlingning amorterades 80 mkr, medan
120 mkr forfaller per 2025-10-14, och resterande 300 mkr
forfaller 2026-10-14.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS
UTGANG
— Inga visentliga hindelser efter kvartalets utging.
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* Vakansgraden paverkas av pagaende bostadsréattsombildningar/avyttringar. Justerat fér denna effekt uppgar ekonomisk vakansgrad till

3,8%.
Definitioner presenteras i slutet av rapporten.
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VD HAR ORDET

Under 2024 har rintorna som vintat sjunkit ndgot och
fastighetsmarknaden har stabiliserats. Vi bedémer att 2025
blir ett fortsatt avvaktande ar innan marknaden tydligare
forbittras, drivet av en 6kad aktivitet inom transaktions-
marknaden. Holmstrém Fastigheter har fokuserat pd att
stirka bolagets finansiella stillning fér att skapa langsiktig
stabilitet och sikerstilla en hallbar kapitalstruktur. For

att uppnd detta har vi genomfért en apportemission samt
avyttrat aktieinnehavet i Ankarhagen, dir férsiljningen av
tillgdngarna har anvints fér att minska skuldbérdan och
aterbetala delar av obligationslanet. Vidare har l6ptiden for
obligationslénet forlingts.

BOLAGET HAR STARKT SIN FINANSIELLA STALLNING
Under dret har Holmstrom Fastigheter fortsatt att stirka sin
finansiella stillning for att minska skuldsittningen och for-
bittra bolagets lingsiktiga stabilitet. Detta har skett genom att
dgarbolaget, via apportemission, fort dver aktier i Esmaeilzadeh
Holding AB och HAM Nordic. Vidare har samtliga aktier och
dgarlan i Ankarhagen Holding AB och Klippudden Fastigheter
AB avyttrats, ddr forsdljningen av Ankarhagen anvints for act
dterbetala delar av obligationsldnet. Slutligen har loptiden for
obligationslénet forlingts.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Bokfort virde pé véra fastigheter uppgér till 809 Mk, jim-

fort med 781 Mkr foregiende 4r. Okade avkastningskrav har
paverkat virderingen, men detta har motverkats av hojda hyror,
en ldgre vakansgrad och genomf6rda energiinvesteringar. Flera
av véra fastigheter har attraktiva ligen med god potential for
konvertering till bostadsritter, vilket bidrar till en viss stabilitet
i virderingarna.

Hallbarhetsarbetet ir en viktig del av vér strategi och har
fortsatt att ge positiva effekter. Under 2024 har energifor-
brukningen minskat ytterligare, och vi ser fortsatt potential i
investeringar som stirker bade miljo och ekonomi, exempelvis
inom bergvirme och solceller.

VINCERO FASTIGHETER

Intressebolaget Vincero Fastigheters storsta utvecklingsomrade
dr Sjodalen i Huddinge. Hir driver bolaget en detaljplan som
forvintas ge cirka 2 900 byggritter. Genom en rad separata
fastighetsférviry har Vincero lyckats bli ensam fastighetsigare i
omradet och dirmed fitt ridighet ver hela detaljplaneomradet.
Radigheten har gett bolaget bittre kontroll, med ligre risk och
hégre effektivitet som resultat. Efter pdbérjad detaljplanepro-
cess 2020 gick den ut pd samrad under 2022 och efter att den
passerat granskning 2024 forvintas den nu ga pa antaganden
under 2025.

AKTIEINNEHAV

Esmacilzadeh Holding AB (publ) ar ett entreprendériellt drivet
investmentbolag som skapar bolagsgrupper med méjlighet till
savil organisk som forvirvsbaserad tillvixt. Bolaget har haft en
betydande virderesa, men star infér likviditetsutmaningar som
behover hanteras under viren 2025.

HAM Nordic AB ir dgarbolag till Magnolia Bostad dir
Holmstrom Fastigheters aktiepost 4r under avtal om f6rsiljning
till Areim.

VI FOKUSERAR PA VAR KARNVERKSAMHET

Holmstrom Fastigheter 4r en engagerad och aktiv fastighetsiga-
re, vilket mojliggors av vir starka fastighetsférvaltning. Vidare
bedéms Vincero i detaljplanen antagen, vilket innebir att
bolaget gir in i en ny fas.

Under 2024 kom jag tillbaka som VD f6r Holmstrom Fastighe-
ter, och med tillférsiket ser vi ser fram emot det kommande aret.

Stockholm i februari 2025

Fredrik Holmstrom, VD
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TILLGANGAR, HOLMSTROM FASTIGHETER
BOKFORDA VARDEN

FORVALTNINGSFASTIGHETER
809 MKR (49,8%)

» AKTIER | VINCERO FASTIGHETER
INKLUSIVE AKTIEAGARLAN
423 MKR (26%)

» AKTIEINNEHAV
318 MKR (19,5%)

» OVRIGA TILLGANGAR
76 MKR (4,7%)

TOTALA TILLGANGAR

1626

DETTA AR HOLMSTROM

FASTIGHETER

OVERSIKT
Holmstrém Fastigheter ér ett koncernbolag inom F. Holm-
stromgruppen AB ("Holmstromgruppen”) och har frimst
fokus pa bostadsfastigheter i bra ligen i svenska storstider och
regionstider.

Holmstrom Fastigheter har ett strategiske innehav om 50
procent av aktierna i Vincero Fastigheter 5 AB samt i nystar-
tade Vincero Fastigheter 8 AB, som fokuserar pd kommersiella

KONCERNSTRUKTUR

Holmstromgruppen

100% agande

Holmstrém Fastigheter
Holding AB (publ)

fastigheter och bostadsfastigheter i Storstockholm. Dirutéver
har Holmstrom Fastigheter dven aktieinnehav i Esmaceilzadeh
Holding AB (publ) "EHAB”) och HAM Nordic AB "HAM
Nordic”), Magnolia Bostads dgarbolag.

HALLBARHET

Holmstrom Fastigheter verkar f6r en hallbar utveckling och vi
ser hillbarhetsfrigor som en naturlig del av vart arbete. Vi tar
hinsyn till miljé och minniskor och tar ansvar for kommande
generationer. Vi ir vertygade om att en sund instéllning till
hallbarhetsfrigor ir av stor betydelse f6r oss som féretag, for
vira medarbetare och f6r omvirlden i stort. For oss handlar
hallbarhet om att frsta var roll i samhillet och att agera an-
svarsfullt inom de omraden dir vi kan péverka.

FINANSIELLA MAL

— Justerad soliditet ska vara minst 40 procent.

— Avkastning pa eget kapital ska vara minst 8 procent i genom-
snitt under en konjunkturcykel.

50% agande

Vincero
Fastigheter

Forvaltnings-
fastigheter

Aktieinnehav
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

FORVALTNINGS-
FASTIGHETER

Holmstrom Fastigheters strategi 4r att savil direkt som indireke
dga och forvalta fastigheter i Sverige. Fokus inom det egna
bestandet ligger pa bostadsfastigheter.

LAGE

Holmstrom Fastigheters egna forvaltningsfastigheter aterfinns i
Stockholm, Nynishamn och Osteriker (Region Milaren) samt
i Ornskoldsvik (Region Ornskoldsvik). Fastigheterna ir beligna
i centrala, attraktiva ligen i orter som uppvisar god ekonomisk
tillviixt, en positiv befolkningstillvixt och brist pa bostider.

AGANDE

Koncernens fastigheter i Region Milaren i4gs till 100% av
Holmstrom Fastigheter, medan bestidndet i Region Ornskélds-
vik dgs till 60%.

TYP AV FASTIGHETER

Bostadsfastigheter ir det stdrsta segmentet i portfoljen, vilket
ir i linje med Holmstrém Fastigheters strategi. 77 procent av
portfoljen (beriknat baserat p& uthyrningsbar yta) utgdrs av
bostider. Kommersiella lokaler dr vanligen beldgna pé botten-
véningen i bostadsfastigheterna och utgér resterande del av
portfoljen.

FéRVALTNINGSFASTIGHETER
FORDELNING PER FASTIGHETSSEGMENT

TOTAL YTA

38 784

» BOSTADER, 77%
KOMMERSIELLA LOKALER, 23%

Postmastaren 2, Nyndshamn. 80 lagenheter, 18 kommersiella
lokaler.

SAMMANFATTNING FASTIGHETSBESTAND

Antal férvaltningsfastigheter 25
Fastigheternas marknadsvérde, mkr 809
Fastighetsvarde, kr per kvm 20494
Arlig hyresintakt, kr per kvm 1323
Fastigheternas direktavkastning, % 1%
Vakansgrad (ekonomisk), % 107%"
Uthyrningsbar yta, kvm 38784

*Vakansgraden paverkas av pdgdende bostadsrattsombildningar/
avyttringar. Justerat fér denna effekt uppgar ekonomisk vakans-
grad till 3,8%.

Definitioner presenteras i slutet av rapporten.

FORVALTNINGSFASTIGHETER i
FORDELNING EFTER MARKNADSVARDE

MARKNADSVARDE

809

» REGION MALAREN, 70%

REGION ORNSKOLDSVIK, 30%
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

REGION
MALAREN

Region Milaren har en aggregerad befolkning om ca 3,2 miljo-
ner invanare, eller nirmare en tredjedel av Sveriges befolkning.

Region Milaren stir for 70 procent av fastigheternas mark-
nadsvirde i Holmstrom Fastigheter.

=
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LAGE Fajansen 11, Stockholm, 26 ldgenheter.
Fastigheterna i region Milaren ir beldgna i centrala Stockholm,
Nynishamn och Osteriker.

NYCKELTAL, REGION MALAREN

TYP AV FASTIGHETER SRR e e
Bostadsfastigheter utgor det stdrsta segmentet av portfoljen. aal2isl

Portf6ljen bestdr av fem fastigheter. Den storsta fastigheten, _Antal forvaltningsfastigheter 5
som star for drygt hilften av hyresintikterna, ir en bostads- Fastigheternas marknadsvérde, mkr 566
fastighet med kommersiella inslag vid bista lige i Nyndshamn. Fastighetsvérde, kr per kvm 31860
Avlig hyresintakt, kr per kvm 1580
Fastigheternas direktavkastning, % 35%
Vakansgrad (ekonomisk), % 16,7%"
Uthyrningsbar yta, kvm 17516

* Vakansgraden paverkas av pdgdende bostadsrattsombildningar/
avyttringar. Justerat fér denna effekt uppgar ekonomisk vakans-
grad till 3,9%.

Definitioner presenteras i slutet av rapporten.

REGION MALAREN REGION MALAREN )
FORDELNING PER FASTIGHETSSEGMENT FORDELNING EFTER MARKNADSVARDE

TOTAL YTA MARKNADSVARDE

KVM MKR
» BOSTADER, 74% » STOCKHOLM, 41%
KOMMERSIELLA LOKALER, 26% NYNASHAMN, 42%

» OSTERAKER, 17%
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

REGION
ORNSKOLDSVIK

Ornskoéldsviks kommun, beldget i norra Sverige, har cirka 55
000 invinare. Region Ornskoldsvik star for 30 procent av fast-
igheternas marknadsvirde i Holmstrom Fastigheter.

LAGE

Alla fastigheter ir beligna inom Ornskoldsviks kommun och
fordelar sig mellan Ornskoldsvik och Husum, den senare pa ca
25 minuters bilavstind fran Ornskéldsvik.

TYP AV FASTIGHETER

Region Ornskoldsvik bestar frimst av centralt beligna bostads-
fastigheter, kompletterat med kommersiella ytor med vilre-
nommerade hyresgister saisom kommunen och det socialdemo-
kratiska partiet.

REGION ORNSKOLDSVIK
FORDELNING PER FASTIGHETSSEGMENT

TOTAL YTA

21268

» BOSTADER, 80%
KOMMERSIELLA LOKALER, 20%

Irland 2, Ornskéldsvik, 17 lagenheter.

NYCKELTAL, REGION ORNSKOLDSVIK

2024-12-31

Antal férvaltningsfastigheter 20
Fastigheternas marknadsvarde, mkr* 243
Fastighetsvarde, krperkvm 11079
Arlig hyresintakt, krperkvm 111
Fastigheternas direktavkastning, % 54%
Vakansgrad ekonomisk), % 37%
Uthyrningsbar yta,kvm 21268

* Fastigheterna &gs till 60 procent av Holmstrém Fastigheter.

Definitioner presenteras i slutet av rapporten.

REGION ORNSKOLDSVIK )
FORDELNING EFTER MARKNADSVARDE

MARKNADSVARDE

243

» ORNSKOLDSVIK, 67%
HUSUM, 33%
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VINCERO FASTIGHETER

VINCERO FASTIGHETER 5 AB

INVESTERINGSSTRATEGI VINCERO FASTIGHETER VASENTLIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS
— Vincero Fastigheter 5 AB ir ett JV mellan Holmstrom UTGANG
Fastigheter och Vincero-koncernen som iger och forvaltar — Inga visentliga hindelser efter kvartalets utging.
kommersiella fastigheter i Storstockholm. Dirtill dger och
forvaltas en bostadsportfélj i Norrland genom dotterforetag For mer information om Vincero Fastigheter se
Lirkstaden JV AB. https://vincerofastigheter.se/

— Agarandel: 50%.

VASENTLIGA HANDELSER OKTOBER - DECEMBER 2024
— Inga visentliga hindelser under kvartalet.

VINCERO FASTIGHETER 5 AB - KONCERN, PROFORMA VINCERO FASTIGHETER 5 AB- KONCERN, PROFORMA
MKR MKR
BALANSRAKNING 2024 2023 RESULTATRAKNING 2024 2023
Anléggningstillgéngar 1967 2173 Nettoomséttning 73 82
L|kV|da medel 27 31 Driftskostnader -18 -19
Ovrlga omsattnlngstlllgangar 23 31 Driftnetto 55 63
Summa tillgangar 2016 2235
Central admlnlstratlon -20 -20
Eget kapital hanforligt till moderbola- Resultat fran andelar i mtressebolag
gets aktleagare 563 665 och JV 0 -3
Innehav utan bestammande mflytande 43 60 Vardeforandrmg forvaltnlngsfastlgheter -64 -332
Langfnstlga flnanS|eIIa skulder till Vardeforandrlng rantederivat =18 -56
kreditinstitut i 490899 Finansnetto -92 -86
Langfrlst|ga f|nanS|e||a skulder t||| Varavrantekostnad agarlan -16 _12
. . Boks|utsd|spos|t|oner 0 -4
Uppskjuten skatteskuld 164 186 . STOOTOONROOOOOOOOOTOOOON ...+
Ovrlga Iangfrlstlga skulder 0 4
Kortfristiga flnan5|ella skulder t|II
kredltlnstltut 505 208
Ovnga skulder B85 52
Summa eget kapital och skulder 2016 2235
KOMMENTARER TILL BALANSRAKNING KOMMENTARER TILL RESULTATRAKNING
— Anldggningstillgingar, primirt bestiende av forvaltningsfast- — Nettoomsittningen minskade under 4ret pa grund av 6kade
igheter minskade under perioden pd grund av virdeférind- vakanser och avyttringar.
ringar samt att tva projektfastigheter i Uppsala och att tv3 — Finansnettot dkade till f6ljd av hégre marknadsrintor, dock
fastigheter i Lirkstaden-bestandet avyttrades. En fastighet delvis motverkat av amorteringar.

tilleraddes under aret som sedan saldes vidare till systerkon-
cernen Vincero Fastigheter 8.

— Forindring av skulder till kreditinstitut 4r konsekvens av de
avyttringar som 4gt rum under aret.
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AKTIEINNEHAYV

AKTIEINNEHAV

Holmstrom Fastigheter har ett antal aktieinnehav, dar merparten utgors av agande i EHAB
och HAM Nordic, uppgaende till ett totalt varde om ca 308 mkr per Q4 2024.

EHAB

Esmacilzadeh Holding AB (publ) ("EHAB”) ir ett entrepre-
noriellt drivet investmentforetag som investerar i och utvecklar
langsiktigt hillbara foretag inom utvalda branscher med djupa
nischer. Bolagets primira fokus ir investeringar inom operatio-
nella bolagsgrupper med méjlighet till sdvil organisk som for-
virvsbaserad tillvixt. Holmstrom Fastigheters dgarandel uppgar
till 2,5% av aktierna i EHAB.

For mer information om EHAB se: https://chab.group/

Det bokforda vardet for Holmstrom Fastigheters aktieinne-
hav i EHAB uppgick per den 31 december 2024 till 158 mkr.

Fredrik Holmstrém, VD i Holmstrém Fastigheter, och Saeid Esmaeil-
zadeh, ordférande i investmentbolaget EHAB.

HAM NORDIC

HAM Nordic AB ir dgarbolag till Magnolia Bostad AB dir
Holmstrom Fastigheter innehar en aktiepost som ir under avtal
om forsiljning till Areim.

Magnolia Bostad idr en samhillsutvecklare som skapar nya
stadsdelar och bostadsomraden. Bolaget utvecklar hyres- och
bostadsritter, samhillsfastigheter och hotell i Sveriges tillvixtor-
ter och storstider, dels for forsiljning och dels for egen forvale-
ning.

I samband med tecknat avtal erholl Areim full kontroll éver
Magnolia Bostad och Holmstromgruppen idger 30,8% av akti-
erna i HAM Nordic, men de ir avtalade att frantridas succes-
sivt nir Areim reser kapital som ir avsett for Magnolia Bostad.

For mer information om Magnolia Bostad se:
https://magnoliabostad.se/

Det bokfdrda vérdet for Holmstrom Fastigheters aktieinne-
hav i HAM Nordic AB uppgick per den 31 december 2024 till
150 mkr.

MAGNOLIA

9 HOLMSTROM FASTIGHETER HOLDING | BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI — DECEMBER 2024



BOKSLUT

KONCERNENS
RESULTATRAKNING
| SAMMANDRAG

2024 2024 2023

BELOPP | MKR okt-dec jan-dec jan-dec

Hyresintakter 11 12

Ovriga intakter 2 0

Driftskostnader -6 -6

Fastighetsskatt

Driftnetto 7 6 27 27
Central administration -1 -2 -5'“ - —5
Resultat fran andelar i intresseféretag och joint ventures -14 -169 —42"“ - -749
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar -4 -9 37'“ - -11
Véardeférandring forvaltningsfastigheter, realiserad 0 0 10'“ - O
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, orealiserad 25 20 25'“. - -74
Rérelseresultat 14 -154 53 -811
Finansiella intakter 4 5 13"“ . 11
Finansiella kostnader -34 -19 -91'“ - -73
Resultat fére skatt -16 -168 -25 -873
Uppskjuten skatt -6 -5 10"“ . 14
Skatt pa periodens resultat -2 -1 -2'“ - .-.1““
Periodens resultat -24 -174 -17 -859

Ovrigt totalresultat - - - -
Periodens totalresultat -24 -174 =17 -859

Totalresultat hénférligt till
Moderbolagets aktiedgare -28 -169 -22 -855

Innehav utan bestdmmande inflytande 3 -3 4 -4

KOMMENTARER PA RESULTATET OKTOBER TILL
DECEMBER 2024

— Hyresintikter uppgick till 11 mkr (12). 10 mkr (10) utgdrs — Virdeforindring av forvaltningsfastigheter uppgick under
av hyresintikter fran bostider och resterande hyresintikter perioden till 25 mkr (20).
kommer ifrin kommersiella lokaler. — Rérelseresultatet uppgick till 14 mkr (-154).

— Diriftnetto uppgick till 7 mkr (6). — Periodens totalresultat uppgick till -24 mkr (-174).

— Resultat frén intresseforetag och joint ventures uppgick till
-14 mkr (-169), vilket frimst avser kapitalandel fran Vincero
Fastigheter.

— Resultat frin 6vriga virdepapper och fordringar avser pri-
mirt omvirdering av andelar i EHAB om ca 4 mkr (0).
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BOKSLUT

KONCERNENS RAPPORT OVER
FINANSIELL STALLNING
| SAMMANDRAG

2024 2023
BELOPP | MKR 31dec 31 dec
Tillgangar
Aﬁiéggningstyﬁ‘l&éngar """""""""""""""""""""""""""""""""""

Forvaltningsfastigheter 809 781
‘Nyttanderdttstilgdngar s 5
Summa materiella anldggningstillgangar 814 785
Aktier i intresseforetag och joint ventures 302 428

121 117
318 118

Summa finansiella anlaggningstillgangar 741 663
Summa anlidggningstillgangar 1555 1448

Ku‘ndfordringar 1 1
Ovrlga fordriné;;; """""""""""""""""""""""""""""""""""" 0
Fs}dtbetalda kéé‘f‘nader oc'rym"‘lyj‘k‘)plupna in:cé‘l;;c‘er """""""""""""""""""""" 4 2
Likvida medel . e 131
Summa omséttningstillgangar 71 133
Summa tillgangar 1626 1581
KOMMENTARER
— Summa tillgdngar uppgick till 1 626 mkr. Redovisat virde MKR
- Fijrvaltningsfastigheter uppgick till .809 mkr. Inga forviry INTRESSEBOLAG Aktieinnehav Fordringar Totalt
- f‘iCtriearv?it:tlrllfserfgjertzl:;;:;idct gﬁr;%%elrlr.lkr och avser inne- Vincero Fastigheter 302 121 423
Total 302 121 423

hav i Vincero Fastigheter.

— Fordringar hos intresseféretag uppgar till 121 mkr och 4r i
sin helhet hinférligt till Vincero Fastigheter.

— Andra langfristiga virdepappersinnehav bestar av aktier i
EHAB om ca 158 mkr samt kvarvarande andelar i HAM
Nordic om ca 150 mkr. Resterande cirka 10 mkr avser dvriga
virdepappersinnehav.
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BOKSLUT

2024 2023
BELOPP | MKR 31dec 31 dec
‘Egetkapital och skulder
Egetkapital 639 498
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedagare 639 498
Innehav utan bestémmande inflytande 48 44
Summa eget kapital 687 542
“Lé‘r;g‘;fristiga skulder """""""""""""""""""""""""""""""""""
‘Uppskjuten skatteskuld 2 5
Owrigaavsdttningar N
Léangfristiga rantebarande skuider 759 334
Léngfristiga leasingskulder s 5
Summa langfristiga skulder 786 381
“k(‘J';f‘fristiga sku/der """""""""""""""""""""""""""""""""""
Leverantorsskulder 2 2
Kortfristiga rantebarande skuider 125 627
Kortfristig skuld til moderbolag 10 0
Skatteskulder 1 0
‘Upplupnakostnader och forutbetalda intakter 15 30
Summa kortfristiga skulder 153 658
Summa eget kapital och skulder 1626 1581

KOMMENTARER Forfallostruktur per 2024-12-31
— Summa eget kapital uppgick till 687 mkr, varav 48 mkr ir 400
hinforligt till innehav utan bestimmande inflytande. 250
— Justerad soliditet uppgick till 42,8 procent. 200
— Langfristiga rintebirande skulder uppgick till 759 mkr. o
— Kortfristiga rintebidrande skulder uppgick till 125 mkr.
200
150
100
50
0
2025 2026 2027
@ Banklan Obligation
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BOKSLUT

KONCERNENS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

| SAMMANDRAG

Balanserade
vinstmedel inkl
BELOPP | MKR L GE L ET I arets resultat

Ingaende eget kapital 2023-01-01 1 1002
Periodens resultat -855

Ovrigt totalresultat -

Innehav utan
bestammande
inflytande

Totalt eget
kapital

Transaktioner med é@gare

Ovillkorade aktieagartillskott 358
Utdelning -

Léamnat koncernbidrag -8

Utgaende eget kapital 2023-12-31 1 497

Ingdende eget kapital 2024-01-01 1 497
Periodens resultat -22

Ovrigt totalresultat -

Transaktioner med dgare

Ovillkorade aktieagartillskott 162
Utdelning -

Lamnat koncernbidrag -

Utgaende eget kapital 2024-12-31 1 639

48

687

KOMMENTARER

— Aktiekapital uppgick till 0,5 mkr.

— DPeriodens resultat hinférligt till innehav utan bestimmande
inflytande uppgick till 4 mkr.

— Ackumulerat resultat for perioden uppgick dill -17 mkr.

— Andelen av eget kapital hinférligt till innehav utan bestdm-
mande inflytande uppgick till 48 mkr.
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BOKSLUT

KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS
| SAMMANDRAG

2024 2023 2024 2023
BELOPP | MKR okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Lépande verksamheten
Resultatforeskatt -16 167 -25-873
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet |
_Resultatandel i intresseféretag och joint ventures 7 169 35'“ . 749
- Vardeforandringar forvaltningsfastigheter -25 20 -25"“ - 74
- Andra g likviditetspaverkande resultatposter 10 s -42'“. - 19
-Betaldinkomstskatt -1 o —1"“ - .—.1”“
Kassafl6de fran den Idpande verksamheten fore forandring av rorelseka-
pital -25 -10 -58 -32
Foréndring rérelsefordringar -2 1 -6 5
Féréndring rérelseskulder 17 o 14"“ - 5
Kassafléde fran den Idpande verksamheten -9 -9 -49 -22

Investeringsverksamheten

Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -2 -5 -2'“ o
Forsalining av forvaltningsfastigheter 0 o Om -
Investeringar | intresseféretag och joint ventures 86 o 86'“ o
Féréndring finansiella tilgéngar -10 7 -17'“'”“
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 74 -12 67

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktieagartillskott 0 0 0 350
Utdelning 0 o Om - 0
Transaktioner med innehav utan bestammande inflytande 0 o Om - -3
Upptagna externalén 420 4 405'“ - 337
Amortering av externalan -500 o -501"“ - -269
Upptagna aktieagarlan 0 o Om - 0
Amortering av aktieagarlsn 0 o Om - -484
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -80 41 -86 -69
Periodens kassaflode -15 21 -68 33
Likvida medel vid periodens bérjan 80 111 131 99
Likvida medel vid periodens slut 63 131 63 131

KOMMENTARER PA KASSAFLODET OKTOBER -

DECEMBER 2024

— Kassaflode fran den lopande verksamheten var -9 mkr. For- — Kassafléde frin finansieringsverksamheten var -80 mkr och
dndringen hiror frimst nettoreglering av fordringar respekti- kan forklaras av amortering av obligation.
ve skulder hos intresseforetag.

— Kassaflode fran investeringsverksamheten var 74 mkr, dir
den stérsta forindring avser avyttring av aktier i Ankarhagen.
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BOKSLUT

MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING
| SAMMANDRAG

2024

BELOPP | MKR okt-dec

2023
okt-dec

2024

jan-dec

Nettoomsattning

2023
jan-dec

Summa intakter

Central administration 0 0

Rorelseresultat -1 -1
Resultat fran andelar i koncernféretag 0 -503 0 -503
Finansiella intakter 2 3 12 17
Finansiella kostnader -14 -12 -50 -55
Resultat efter finansnetto =12 -512 -39 -542
Bokslutsdispositioner 1 1 1 1
Resultat fore skatt -11 -511 -38 -541
Skatt pa periodens resultat 0 0 0 0
Periodens resultat =11 -511 -38 =541
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BOKSLUT

MODERBOLAGETS RAPPORT
OVER FINANSIELL STALLNING
| SAMMANDRAG

2024 2023
BELOPP | MKR 31dec 31 dec
Tlllgangar
Fmanstella anlaggnlngstlllgangar
Aktler i dotterbolag 636 636
Andra langfristiga vardepappersmnehav 152 0
Summa anlidggningstillgangar 788 636
Omsattn/ngst/llgangar
Fordrlngar hos koncernforetag 221 333
Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter 13 17
L|kV|da medel 0 0
Summa omséttningstillgadngar 233 351
Summa tillgangar 1021 987
2024 2023
BELOPP | MKR 31dec 31 dec
Eget kapital och skulder
Eget kapital 592 468
Langfr/st/ga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 411 0
Summa langfristiga skulder 411 0
Kortfr/st/ga skulder
Kortfrlstlga rantebarande skulder 0 498
Kortfrlstlga skulder till koncernforetag 10 0
Upplupna kostnader och férutbetalda mtakter 8 20
Summa kortfristiga skulder 18 519
Summa eget kapital och skulder 1021 987
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OVRIG INFORMATION

OVRIG INFORMATION

REDOVISNINGSPRINCIPER

Holmstrom Fastigheter foljer de av EU antagna IFRS-standar-
derna. Delarsrapporten for koncernen ér upprittad i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering och drsredovisningslagen. For
moderbolaget har deldrsrapporten upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen, vilket ir i enlighet med bestimmelserna i
RFR 2. Redovisningsprinciper och berikningsgrunder ir ofor-
indrade frin den senaste drsredovisningen.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Koncernen stir under inflytande fran F. Holmstrom Fastigheter
AB, org.nr. 556530-3186, med site i Stockholm. Nirstdende-
transaktioner har fsrekommit mellan moderbolaget och dess
dotterbolag samt mellan dotterbolagen och intressebolag i form
av utldning av likvida medel samt arvoden for forvaltnings-
tjanster som genomforts till marknadsmaissiga villkor.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med IFRS till verk-
ligt viirde pa balansdagen. Verkligt virde dr det bedémda belopp
som skulle erhillas i en transaktion vid virdetidpunkten mellan
kunniga parter som ir oberoende av varandra och som har ett
intresse av att transaktionen genomfors. Virderingarna gors vid
varje kvartalsskifte och samtliga forvaltningsfastigheter extern-
virderas minst en ging per dr. Holmstrém Fastigheter har gjort
en negativ intern virdejustering pd en fastighet per 2024-12-31
jamfort de externa virderingarna. Justeringen avviker -18%
jamfort med den externa virderingen och bestar av justerat
ortspris. Savil orealiserade som realiserade virdeforindringar
redovisas i resultatrikningen under rubriken Virdeforindring
forvaltningsfastigheter.

UNDERTECKNANDE OCH INTYGANDE

Styrelsen och verkstillande direktoren forsikrar att deldrsrap-
porten ger en rittvisande versikt over utvecklingen av moder-
bolagets och koncernens verksamhet, stillning och resultat.

Stockholm, 28 februari 2025
Holmstrém Fastigheter Holding AB (publ)

Fredrik Holmstrom Fredrik Tibell
Verkstillande direktor Styrelseordforande
Marija Nikolic

Styrelseledamot

Denna rapport har ej varit foremal for granskning av bolagets
revisorer.
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OVRIG INFORMATION

DEFINITIONER

Alternativa nyckeltal som inte definieras inom IFRS.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL, PROCENT
Periodens resultat delat med genomsnittligt eget kapital pa
drsbasis.

FASTIGHETERNAS DIREKTAVKASTNING, PROCENT
Beriknat driftnetto pa drsbasis i forhallande till fastigheternas
verkliga virde vid periodens slut.

FINANSNETTO

Summan av alla rintekostnader minus alla rinteintikter med

undantag av:

1. rinta pa efterstillda aktiedgarlin

2. avgifter, kostnader, stimpelskatt, registrering och andra
avgifter som uppstatt i samband med (i) rintecap och rinte-
optioner, (ii) finansiell skuldsittning, och (iii) transaktioner.

HYRESINTAKT
Hyresintikter med avdrag for rabatter och vakanser.

HYRESVARDE
Kontrakterade drshyror med tilligg f6r beddmd marknadshyra
for outhyrda ytor.

JUSTERAD SOLIDITET, PROCENT
Eget kapital, inklusive innehav utan bestimmande inflytande,
och efterstillda aktiedgarlan i procent av balansomslutningen.

RANTETACKNINGSGRAD, GGR
Driftnetto for senaste rullande tolvménadersperiod i férhillan-
de till finansnetto for senaste rullande tolvmanadersperiod.

UTHYRNINGSBAR YTA
Fastighetens uthyrningsbara yta med avdrag for parkerings-
platser, garage och forrad.

VAKANSGRAD, PROCENT
Hyresvirdet f6r outhyrda kontrake dividerat med hyresvirdet
for hela bestandet.

FINANSIELL KALENDER

- Arsredovisning 2024: 30 april 2025

— Delarsrapport jan—mar 2025: 30 maj 2025

— Delarsrapport jan—jun 2025: 29 augusti 2025

— Delarsrapport jan—sep 2025: 28 november 2025

— Bokslutskommuniké jan—dec 2025: 27 februari 2026

KONTAKTINFORMATION

Besoksadress: Sturegatan 6

Postadress: Box 5184
102 44 Stockholm
Telefon: +46 (0) 8 660 94 00
Hemsida: www.holmstromfastigheterholding.se

FREDRIK HOLMSTROM, VERKSTALLANDE DIREKTOR
fredrik.holmstrom@holmstromgruppen.se
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