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INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER | LOGISTEA AB (PUBL)

Notera att teckningsratterna forvantas ha ett ekonomiskt varde.
For att inte teckningsratternas varde ska ga forlorat maste innehavaren antingen:

- utnyttja de erhéllna teckningsratterna och teckna nya aktier senast den 12 april 2022, eller
- avyttra de erhallna teckningsratterna som inte avses utnyttjas for teckning av nya aktier senast den 7 april 2022.

Observera att det aven ar mojligt att anmala sig for teckning av nya stamaktier utan stdd av teckningsratter och att aktie-
dgare med forvaltarregistrerade innehav med depa hos bank eller annan forvaltare ska kontakta sin bank eller forvaltare
for instruktioner om hur teckning och betalning ska ske.

Distribution av detta prospekt ar foremal for begransningar i vissa jurisdiktioner, se "Viktig information”.



Viktig information

For definitioner av vissa termer som anvands i detta prospekt, se
"Vissa definitioner” pa sida 61.

Detta prospekt har upprattats med anledning av den férestaende
nyemissionen i Logistea AB (publ), org. nr 556627-6241, ("Logistea”
eller "Bolaget”), om 1 594 732 Stam A aktier och 17 833 401 Stam
B aktier som emitteras med foretradesratt for befintliga aktiedgare
("Foretradesemissionen” eller "Erbjudandet”).

Detta prospekt har godkants av Finansinspektionen i enlighet
med Europaparlamentets och Radets férordning (EU) 2017/1129 av
den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggéras nar vardepap-
per erbjuds till allménheten eller tas upp till handel pa en reglerad
marknad, och om upphévande av direktiv 2003/71/EG ("Prospekt-
forordningen”). Finansinspektionens godkannande och registrering
av prospektet innebaér inte att Finansinspektionen garanterar att
sakuppgifterna i prospektet ar fullstéandiga eller korrekta. Prospektet
har uppréattats som ett forenklat prospekt i enlighet med artikel 14 i
Prospektférordningen.

For prospektet och Erbjudandet enligt prospektet géller svensk
ratt. Tvist med anledning av prospektet, Foretradesemissionen och
darmed sammanhé&ngande rattsforhallanden ska avgoras av svensk
domstol exklusivt.

Erbjudandet och prospektet riktas inte till personer som ar bosatta
i eller har en registrerad adress i USA. Erbjudandet riktar sig inte
heller i ovrigt till personer i Australien, Hongkong, Japan, Kanada,
Nya Zeeland, Singapore eller Sydafrika eller i ndgon annan jurisdik-
tion dér offentliggorande, distribution, eller publicering av prospektet
skulle vara olaglig eller krava ytterligare registrerings- eller andra
atgéarder an de som foljer av svensk ratt. Prospektet far foljaktligen
inte distribueras eller publiceras i nagot land eller nagon jurisdiktion,
dar distribution eller publicering kraver sadana atgarder eller strider
mot reglerna i sddan jurisdiktion. Varje handlande i strid med némnda
restriktioner kan utgora brott mot tillamplig vardepapperslagstiftning.

En investering i vardepapper ar forenad med vissa risker (se
avsnittet "Riskfaktorer”). Nar investerare fattar ett investeringsbeslut
maste de forlita sig pa sin egen bedémning av Logistea, inklusive
foreliggande sakforhallanden och risker. Investerare far endas forlita
sig pa informationen i detta prospekt samt eventuella tillagg till detta
prospekt. Ingen person ar behorig att Iamna nagon annan information
eller gora nagra andra uttalanden &n de som finns i detta prospekt
och, om sa dnda sker, ska sadan information eller sddana uttalanden
inte anses ha godkants av Logistea och Logistea ansvarar inte for
sadan information eller sddana uttalanden. Varken offentliggérandet
av detta prospekt eller négra transaktioner som genomfors med
anledning harav ska anses innebara att informationen i detta prospekt
ar korrekt och gallande vid nagon annan tidpunkt &n per dagen for
offentliggorandet av detta prospekt eller att det inte har forekommit
nagon forandring i Logisteas verksamhet efter némnda dag. Om
det sker vasentliga forandringar av informationen i detta prospekt
under tiden som erbjudandet galler kommer sadana forandringar
att offentliggoras enligt bestammelserna om tillagg till prospekt i
Prospektférordningen.

Prospektet finns tillgangligt pa Logisteas webbplats, www.logis-
tea.se/sv/prospekt-6563/ och kommer dven att finnas tillgangligt pa
Finansinspektionens webbplats www.fi.se (informationen pa webb-
platserna ingdr inte i prospektet). Ovrig information pa Logisteas
webbplats utgor inte en del av detta prospekt savida inte informa-
tionen uttryckligen har inforlivats i prospektet genom hanvisning.

Information till investerare i USA

Inga aktier eller andra vardepapper i Logistea har registrerats eller
kommer att registreras enligt United States Securities Act fran 1933
("Securities Act”) eller vardepapperslagstiftningen i nagon delstat eller
annan jurisdiktion i USA och far inte erbjudas, tecknas, utnyttjas, pant-
séttas, sdljas, aterforsaljas, tilldelas, levereras eller 6verforas, direkt
eller indirekt, i eller till USA, forutom enligt ett tillampligt undantag
fran, eller genom en transaktion som inte omfattas av, registrerings-
kraven i Securities Act och i enlighet med vardepapperslagstiftningen
i relevant delstat eller annan jurisdiktion i USA. Aktierna har varken
godkants eller underkants av amerikanska Securities and Exchange
Commission, nagon delstatlig vardepappersmyndighet eller annan
myndighet i USA. Inte heller har nagon sadan myndighet bedomt eller
uttalat sig om riktigheten eller tillforlitligheten av detta prospekt. Att
pasta motsatsen kan utgora en brottslig handling i USA.

Framatriktad information

Prospektet innehaller viss framatriktad information som aterspeglar
Logisteas aktuella syn pa framtida handelser samt finansiell och
operativ utveckling. Ord som "avser”, "bedomer”, "férvantar”, "kan”,
"anser”, "uppskattar” och andra uttryck som innebar indikationer eller
forutsagelser avseende framtida utveckling eller trender, och som
inte ar grundade pa historiska fakta, utgor framatriktad information.
Framatriktad information &r till sin natur férenad med saval kdnda
som okanda risker och osékerhetsfaktorer eftersom den ar avhangig
framtida handelser och omstandigheter. Framatriktad information
utgor inte ndgon garanti avseende framtida resultat eller utveckling
och verkligt utfall kan komma att skilja sig vdsentligen fran vad som
uttalas i framatriktad information. Faktorer som kan medféra att
Logisteas framtida resultat och utveckling avviker fran vad som uttalas
i framatriktad information innefattar bland annat de som beskrivs i
avsnittet "Riskfaktorer”. Framatriktad information i prospektet géller
endast per dagen for prospektets offentliggérande och Logistea atar
sig inte att uppdatera eller revidera framatriktad information pa grund
av ny information, framtida handelser eller liknande annat an om det
kravs av tillamplig lag.

Bransch- och marknadsinformation

Prospektet innehaller marknadsinformation och branschprognoser
hanfarlig till Logisteas verksamhet vilka inhdmtats fran tredje part.
Aven om Logistea anser att dessa kallor &r tillforlitliga och informa-
tionen har atergivits korrekt i prospektet, har Logistea inte oberoende
verifierat informationen varfor dess riktighet och fullstéandighet inte
kan garanteras. Logistea har korrekt atergivit sadan tredjepartsin-
formation och, savitt Logisteas styrelse kanner till och kan utrona,
har inga sakforhallanden utelamnats som skulle géra den atergivna
informationen felaktig eller vilseledande.

Presentation av finansiell information

Viss finansiell och annan information som presenteras i prospektet har
avrundats. Foljaktligen dverensstammer inte siffrorna i vissa kolumner
exakt med angiven totalsumma. Om inget annat anges har ingen
information i detta prospekt reviderats eller granskats av en revisor.



Logistea ar ett
fastighetsbolag
inom lager, logistik
och latt industri



Sammanfattning

INLEDNING OCH VARNINGAR

Vardepapperens
namn och ISIN-kod

Emittentens namn,
kontaktuppgifter och
LEI-kod.

Uppgifter om behorig
myndighet som
godkant prospektet

Datum for
godkannande

Varningar
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Stam A aktier med ISIN-kod SE0017131329 och kortnamn (ticker) LOGI A.
Stam B aktier med ISIN-kod SE0017131337 och kortnamn (ticker) LOGI B.

Logistea AB (publ)

Org. nr. 556627-6241

Kontor: Ingmar Bergmans gata 4, 114 34 Stockholm, Sverige.
Telefon: +46 (0)70 591 15 45

Hemsida: www.logistea.se

LEI-kod: 549300ZSB0ZCKM1SL747.

Prospektet har granskats och godkants av Finansinspektionen i egenskap av behorig myndighet
enligt forordning (EU) 2017/1129.

Finansinspektionen

Besoksadress: Brunnsgatan 3, 111 38 Stockholm
Postadress: Box 7821, 103 97 Stockholm,

E-post: finansinspektionen@fi.se

Hemsida: www.fi.se.

Prospektet godkandes av Finansinspektionen den 23 mars 2022.

Denna sammanfattning bor betraktas som en introduktion till prospektet. Varje beslut om att inves-
tera i vardepapperen ska baseras pa en bedémning av prospektet i dess helhet fran investerarens
sida. En investerare kan forlora hela eller delar av sitt investerade kapital. Om talan vacks i domstol
angaende informationen i prospektet kan den investerare som &r kdrande enligt nationell ratt bli
tvungen att sté for kostnaderna for Oversattning av prospektet innan de rattsliga férfarandena inleds.
Civilrattsligt ansvar kan endast &ldggas de personer som har lagt fram sammanfattningen, inklusive
overséttningar av den, men endast om sammanfattningen &r vilseledande, felaktig eller oférenlig
med de andra delarna av prospektet eller om den inte, tillsammans med andra delar av prospektet,
ger nyckelinformation for att hjélpa investerare nér de Gvervéger att investera i sddana vardepapper.



NYCKELINFORMATION OM EMITTENTEN

Vem ar emittent av vardepappren?

Bolagets foretagsnamn och handelsbeteckning &r Logistea AB (publ). Bolaget ar ett svenskt publikt
aktiebolag som bildades och registrerades i Sverige 19 april 2002 enligt svensk lagstiftning. Bolagets
associationsform regleras av aktiebolagslagen (2005:551). Bolaget har org.nr 556627-6241 och
LEI-kod 549300ZSB0ZCKM1SL747. Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Logistea ar ett fastighetsbolag med en affarsidé att forvarva, utveckla och aga fastigheter och
byggbar mark lampade for lager, logistik och lattare industri. Merparten av bolagets nuvarande
fastighetsbestand ar beldget i mellersta och sddra Sverige. Bolagets aktier ar noterade pa Nasdaq
Stockholm sedan 2010, och fran och med 3 januari 2022 pa Nasdaq Stockholm Mid Cap.

Informationen om storre aktiedgare ar baserat pa dgardata per 17 mars 2022 och inkluderar for
Bolaget kénda forandringar i tiden fram till dagen for prospektet.

lija Batljan, direkt och via bolag, ar Bolagets storsta aktieagare med cirka 22,7 procent av kapitalet
och cirka 23,7 procent av antalet roster i Bolaget. llija Batljan kan till féljd av sitt stora innehav utéva
ett betydande inflytande Over Logistea i vissa fragor, exempelvis vid val till styrelsen d&r person som
har fatt flest réster anses vald.

Nedanstaende tabell visar Bolagets tio storsta aktiedgare inklusive de aktiedgare som enligt
Bolagets kannedom, direkt eller indirekt, har ett innehav motsvarande fem procent eller mer av
antalet aktier eller roster i Bolaget per 17 mars 2022.

Agare Stam A aktier Stam B aktier Andel kapital, % Andel roster, %
Ilija Batljan direkt eller via bolag 2005121 20051218 22,7 23,7
Dragfast AB 2130 000 2700 000 50 14,2
Stefan Hansson direkt och via bolag 512 324 5802 436 6,5 6,5
M2 Capital Management AB 68 204 8811059 9,1 56
Trenas Forvaltning AB 394182 2941828 3,4 4,1
Handelsbanken Fonder 660 863 - 0,7 39
Karlskoga Industrifastighets AB - 6 240 000 6,4 37
Phoenix Insurance Ltd. - 6000279 6,2 3,6
Avere Fastigheter AB 240917 2095282 2,4 2,7
Kattvik Financial Services AB 42 466 3179 696 3,6 2,3
Totalt 10 storsta aktiedgare 6 054 077 58 107 798 66,1 70,2
Ovriga 1919 583 31059 208 339 29,8
Total 7 973 660 89 167 006 100 100

Kaélla: Euroclear och aktiedgarna sjélva

Av tabellen nedan framgar medlemmarna Av tabellen nedan framgar medlemmarna i

i Logisteas styrelse per dagen for detta Logistea koncernledning per dagen for detta
prospekt. prospekt.

Namn Befattning Namn Befattning
Patrik Tillman Ordférande Niklas Zuckerman Verkstallande direktor
Bengt Kjell Vice ordférande Anders Nordvall vVD & Transaktionschef
Sanja Batljan Ledamot Philip Lofgren CFO
Johan Mark Ledamot Tobias Lovstedt [e{e]0]
Fredrik Palm Ledamot Maléne Broman Forvaltningschef
Caroline Thagesson Ledamot

Bolagets revisor &r sedan &rsstamman 2021 Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, som vid &rs-
stdmman 2021 valdes for tiden intill slutet av arsstdmman 2022. Huvudansvarig revisor dr Tobias
Strahle (fodd 1977). Tobias Strahle &r auktoriserad revisor och medlem i FAR. Ohrlings Pricewater-
houseCoopers AB:s adress ar 113 97 Stockholm.
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Finansiell nyckelinformation for emittenten

Koncernens resultatrakning i sammandrag

1 jan - 31 dec 2021 1 jan - 31 dec 2020
MSEK Ej reviderad" Ej reviderad?
Hyresintékter 93 18
Driftnetto 65 14
Forvaltningsresultat 18 4
Periodens resultat 293 2

1) Informationen ar hamtad fran Logisteas ej reviderade bokslutskommuniké for perioden januari — december 2021.
2) Informationen &r hamtad fran Logisteas ej reviderade bokslutskommuniké for perioden januari — december 2021, not 1, Brygga av
resultatrékningen for jdmforelseperioden januari — december 2020.

Koncernens rapport over finansiella stallning i sammandrag
31 dec 2021 31 dec 2020

MSEK Reviderad” Reviderad?
Forvaltningsfastigheter 2607 887
Summa tillgangar 2911 1030
Summa eget kapital 1049 470

1) Informationen ar hdmtad fran Logisteas ej reviderade bokslutskommuniké for perioden januari — december 2021.
2) Informationen &r hamtad fran Logisteas reviderade finansiella rapport for rakenskapsaret som avslutades 31 december 2020.

Koncernens rapport over kassafléden i sammandrag
Jan — dec 2021 Jan - dec 2020

MSEK Reviderad? Reviderad?
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -5 -59
Kassaflode fran investeringsverksamheten -493 -57
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 658 166

1) Informationen ar hamtad fran Logisteas ej reviderade bokslutskommuniké for perioden januari — december 2021.
2) Informationen &r hdmtad fran Logisteas reviderade finansiella rapport for rakenskapsaret som avslutades 31 december 2020.
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Specifika nyckelrisker for emittenten

Koncernens rorelseresultat och Ionsamhet ar forknippade med risker betraffande det allmanna
ekonomiska laget och de demografiska trenderna pa Koncernens marknader

Koncernen péverkas av makroekonomiska faktorer sésom global och regional ekonomisk utveckling,
sysselsattningsgrad, produktionstakt for nya fastigheter, foréandringar i infrastrukturen, inflation samt
rantenivan i Sverige. Dessa faktorer paverkar i hdg grad tillgang och efterfrdgan pa fastighetsmark-
naden och inverkar foljaktligen pa uthyrningsgrad, hyresnivaer och marknadsvérdet pa Koncernens
fastigheter. Om den ekonomiska konjunkturen forsdmras kan vardet pa och hyresintékterna fran
Koncernens fastighetsbestand minska.

Konkurrensutsatt marknad samt risk att Logistea kan misslyckas med att konkurrera pa ett
effektivt satt

Koncernen &r verksam inom fastighetsbranschen, vilken praglas av betydande konkurrens, bland
annat ifrdn andra fastighetsbolag med fokus pa logistik- och industrifastigheter. Koncernen kon-
kurrerar om hyresgéster, baserat pa bland annat fastighetslage, hyresniva, storlek, tillganglighet
och kvalitet, néjda kunder och Koncernens renommé. Konkurrenterna kan ha storre finansiella
resurser &n Koncernen och béttre kapacitet att std emot nedgéngar pa marknaden, béttre tillgang
till potentiella forvarvsobjekt, konkurrera mer effektivt, vara skickligare pa att behalla kompetent
personal och reagera snabbare pa forandringar pa de lokala marknaderna

Risker relaterade till forandringar i vardet pa Koncernens fastighetsinnehav

Koncernen ager kommersiella fastigheter. Fastigheterna redovisas i balansrakningen till verkligt
varde och forandringarna redovisas i resultatrakningen. Fastigheterna utgor ca 89,6 procent av
vardet av Logisteas tillgdngar. Sdledes ar Logisteas finansiella stallning och resultat exponerade
mot férandringar i fastigheternas bokforda varde. Exempelvis skulle en férdndring av fastighets-
bestandets bokforda varde med +/- 5 procent medfdra en resultatpadverkan fore skatt om +/- 130
mkr och efter skatt om +/- 102 mkr.

Fluktuationer i rantenivaer kan minska vardet pa Koncernens fastigheter och 6ka kostnaderna
for finansiering och darmed negativt paverka Koncernens verksamhet

Koncernens verksamhet finansieras med eget kapital samt genom upplaning fran kreditinstitut.
Rantekostnader for sadan finansiering ar en av Koncernens storsta kostnadsposter. Per den 31
december 2021 uppgick Koncernens langfristiga rantebarande skulder till 1 514 mkr och Koncernens
kortfristiga rantebarande skulder till cirka 172 mkr och under perioden 1 januari — 31 december 2021
erlades cirka 7 mkr i rdnta. Aven om Koncernen har som policy att ingé rantesakringstransaktioner
for att minska sin exponering mot rorlig ranta kan pé sikt, negativa ranteforandringar fa en effekt pa
Koncernens resultat och kassafloden. Vidare har det historiskt Idga rantelaget i Sverige och i resten
av EU haft en betydande inverkan pa fastighetsmarknaden och har lett till Idga avkastningskrav och
hoga varderingar av fastigheter. Det & majligt och sannolikt att dessa rantenivéer kommer att hojas i
framtiden. En 6kning av rantenivéerna kan darfér ha en negativ effekt pé varderingen av Koncernens
fastighetsbestand och Koncernen kan behova redovisa forluster i resultatréakningen pa grund av
marknadsvardejusteringar, med motsvarande i minskning i balansrakningen.

Refinansieringsrisk

Per den 31 december 2021 var Koncernens genomsnittliga aterstaende kreditbindning 2,4 ar.
Koncernens formaga att framgangsrikt refinansiera sina utestaende skuldforpliktelser vid forfall
beror pa kapitalmarknadens villkor och Logisteas finansiella stéllning vid tidpunkten. Om Logisteas
beldningsgrad okar eller kreditgivare av andra orsaker anser att Logisteas kreditvardighet forsamras,
kan det paverka Koncernens tillgang till finansieringskallor och finansiering pa attraktiva villkor
negativt, vilket skulle medféora en hogre finansieringskostnad for Logistea. Dessutom kan utvecklingen
pa kreditmarknaden, sdsom forsamring av de totala finansiella marknaderna eller en férsémring av
de allmanna ekonomiska férhallandena, paverka Koncernens tillgéng till finansiering. For det fall
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Logisteas genomsnittliga rénta skulle stiga en (1) procentenhet, skulle det, baserat pa l&nestruktur
per 31 december 2021, hoja Logisteas genomsnittliga upplaningsranta med 32 procent, vilket
motsvarar 9,2 mkr i arliga rantekostnader.

Risker relaterade till finansiella ataganden och garantier samt kovenanter

Koncernens verksamhet finansieras over tid huvudsakligen av eget kapital samt genom uppla-
ning fran kreditinstitut och banker. Banklanen ar sakerstéallda genom Koncernens fastigheter och
dotterbolag. Logistea har dven utfardat garantier for vissa Ian. Koncernens kreditavtal innehaller
vanligen finansiella nyckeltalsbestdmmelser, sésom beldningsgrad och réntetackningsgrad. En del av
Koncernens kreditavtal innehaller kontrollagarbestdmmelser (s.k. change of control). Om Koncernen
bryter mot finansiella kovenanter eller om det bestdmmande inflytandet 6ver Bolaget andras, kan
det leda till att Ianen forfaller, vilket kan leda till krav pd omedelbar aterbetalning eller att borgenérer
framstéller ansprak pa pantsatta tillgdngar. Om vissa lan forfaller till omedelbar aterbetalning kan
det medféra att dven andra l&neavtal forfaller till omedelbar dterbetalning genom sa kallade cross
default-bestammelser eller att pantsatta tillgdngar tas i ansprak av berérda kreditinstitut. Om sadana
handelser realiseras finns det en risk att Koncernen inte kan erhalla nédvandig finansiering, eller att
sadan finansiering endast kan erhallas pa vasentligt sdmre villkor och till hdgre kostnader.

NYCKELINFORMATION OM VARDEPAPPREN

Vardepapprens viktigaste egenskaper
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Erbjudandet avser Stam A aktier med ISIN-kod SE0017131329 och Stam B aktier med ISIN-kod
SE0017131337 i Logistea AB (publ), org.nr 556627-6241. Kortnamn (ticker) for aktierna &r LOGI A
for Stam A aktier och LOGI B for Stam B aktier.

Aktierna ar denominerade i svenska kronor. Logisteas registrerade aktiekapital uppgar per dagen for
detta prospekt till 48 570 333 kronor, férdelat pa 97 140 666 aktier, varav 7 973 660 Stam A aktier
och 89 167 006 Stam B aktier. Varje aktie har ett kvotvarde om 0,5 kronor. Samtliga emitterade
aktier ar fullt betalda.

Aktierna i Logistea har emitterats i enlighet med aktiebolagslagen (2005:5517) och de réattigheter
som &r forenade med aktier som &r emitterade av Bolaget, inklusive de rattigheter som fdljer av
bolagsordningen, kan endast dndras i enligt med de forfaranden som anges i denna lag. Det foreligger
inga inskrankningar i ratten att fritt dverlata Bolagets aktier.

Bolaget kan ge ut aktier av fyra aktieslag, Stam A aktier, Stam B aktier, Stam D aktier samt
preferensaktier. Varje Stam A aktie i Bolaget beréttigar innehavaren till en (1) rost pa bolagsstdamma,
medan varje Stam B aktie, Stam D aktie samt preferensaktie beréattigar innehavaren till en tiondels
(1/10) rést pa bolagsstdamma. Varje aktiedgare har ratt att rosta for samtliga aktier som aktiedgaren
innehar i Bolaget. Om Bolaget emitterar nya aktier, teckningsoptioner eller konvertibler har aktiea-
garna foretradesratt enligt vad som framgar av bolagsordningen. Agare till Stam A aktie ska ha ratt
att begéra att Stam A aktie omvandlas till Stam B aktie. Per dagen for prospektet har Bolaget inte
emitterat aktier av andra slag an Stam A aktier och Stam B aktier.

Om Logistea upploses ska preferensaktier medfora foretradesratt framfor stamaktier att ur
Bolagets tillgdngar erhélla ett belopp om 400 kronor, innan utskiftning sker till &gare av stamaktier.
Upploses Bolaget ska samtliga stamaktier ha lika ratt till utbetalning ur Bolagets behallna tillgéngar.
Stam D aktier ska dock endast ha ratt till maximalt 31 kronor per aktie. Per dagen for prospektet
har inte nagra preferensaktier eller Stam D aktier emitterats.

Stam A aktier och Stam B aktier som emitteras genom Erbjudandet ger rétt till utdelning i enlighet
med bolagsordningen och fran och med den avstdmningsdag for utdelning p& Stam A aktier respek-
tive Stam B aktier som infaller efter det att de nyemitterade aktierna registrerats av Bolagsverket.



Vinstutdelning pa stamaktier

Utdelning till agare av Stam A, B och D aktier beslutas av bolagsstamman. Alla stamaktier i Logistea
har ratt till utdelning utan foretradesréatt sinsemellan. Agare av Stam D aktier har réatt till fem (5)
ganger den sammanlagda utdelningen pa Stam A och Stam B aktierna, dock hdgst tjugo (20)
kronor per Stam D aktie och ar. Ratt till utdelning tillkommer den som péa den av bolagsstdmman
faststallda avstdmningsdagen ér registrerad aktiedgare i den av Euroclear Sweden forda aktieboken.
Om utdelningen per Stam D aktie understiger tva (2) kronor ska utdelningsbegransningen om tva (2)
kronor hojas sa att det belopp med vilket utdelningen understigit tva (2) kronor per &r kan delas ut vid
senare tillfalle om tillracklig utdelning pa stamaktierna beslutas varefter utdelningsbegransningen
ska aterga till tva (2) kronor. Utbetalning av utdelning avseende Stam D aktier ska goras i fyra (4) lika
stora delbetalningar. Avstdmningsdagar for utbetalning av utdelning ska vara den sista vardagen i
juni, september, december och mars.

Vinstutdelning pa preferensaktier

Preferensaktierna ska medfora foretradesratt framfor stamaktierna till arlig utdelning av trettiofem
(35) kronor per aktie med kvartalsvis utbetalning om 8,75 kronor per aktie, pa satt som narmare
foreskrivs i bolagsordningen. Ratt till utdelning tillkommer den som innehar preferensaktier den 10
januari, 10 april, 10 juli respektive 10 oktober.

Om ingen utdelning Iamnats till preferensaktiedgare, eller om endast utdelning understigandes
trettiofem (35) kronor per preferensaktie lamnats under ett eller flera ar, ska preferensaktierna
medfora ratt att av foljande ars utdelningsbara medel ocksa erhdlla innestdende belopp beréknat pa
sé satt som framgér av bolagsordningen, innan utdelning pa stamaktierna sker. Preferensaktierna
ska i 6vrigt inte medfdra ndgon ratt till utdelning.

Logisteas styrelses malsattning att arligen foresla arsstdmman att fatta beslut om utdelning mot-
svarande minst 30 procent av bolagets vinst. Styrelsen avser att under de ndrmaste aren prioritera
tillvaxt framfor utdelning, vilket kan medfora lag eller utebliven utdelning till stamaktier.

Var kommer vardepappren att handlas?

Bolagets Stam A aktier och Stam B aktier &r upptagna till handel pa Nasdagq Stockholm, en reglerad
marknad, med kortnamnet LOGI A respektive LOGI B. Stam A aktier och Stam B aktier som emitteras
genom Erbjudandet kommer att upptas till handel pa Nasdag Stockholm efter det att Foretrades-
emissionen har registrerats av Bolagsverket. Forsta handelsdag for de nya aktierna beréknas vara
omkring den 29 april 2022.

Vilka nyckelrisker ar specifika for vardepappren?

Aktiekursen kan vara volatil och aktiekursen paverkas av flera faktorer

Eninvestering i aktier innebér alltid ett risktagande. En investering i aktier kan bade 6ka och minska i
véarde, varfor det alltid finns en risk for att investerare inte kommer att fa tillbaka hela det investerade
kapitalet, eller ndgot kapital alls. Logisteas aktie &r noterad vid Nasdaq Stockholm. Under perioden
1 januari — 15 mars 2022 har kursen for Logisteas Stam A aktie respektive Stam B aktie uppgéatt
till som lagst 20,36 kronor respektive 17,90 kronor och som hogst 71,90 kronor respektive 38,65
kronor. Foljaktligen kan aktiekursen vara volatil. Priset pa Logisteas aktier &r bland annat beroende
pa utvecklingen av Koncernens verksamhet, resultat och finansiella stallning, hur val Koncernen
lever upp till kommunicerade mal samt fordandringar i aktiemarknadens forvantningar om framtida
vinster och utdelning. Priset pa Logisteas aktie kan darutdver paverkas av aktiemarknadens generella
utveckling, den ekonomiska utvecklingen i stort samt omstandigheter hanforliga till Logisteas
konkurrenter. Om en aktiv och likvid handel med Logisteas aktie inte utvecklas eller inte visar sig
hallbar, kan det medfora svarigheter for aktiedgare att avyttra sina aktier vid for aktiedgaren dnskad
tidpunkt eller till prisnivéer som skulle rdda om likviditeten i aktien var god.
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Logisteas storsta aktiedgare kan utova ett betydande inflytande 6ver Bolaget

Illija Batljan (direkt eller via bolag), Dragfast AB, Stefan Hansson (direkt eller via bolag) och M2 Capital
Management AB dgde per den 17 mars 2022, direkt eller indirekt, aktier i Logistea som sammanlagt
motsvarar cirka 43,3 procent av kapitalet och cirka 50 procent av rosterna i Logistea. Dessa innehav
gor att ndmnda dgare har ett stort inflytande 6ver Logistea och kan komma att paverka bland annat
sadana angeldgenheter som ar foremal for omrostning pa bolagsstamma, exempelvis val av styrelse
och andring av bolagsordning. Namnda &gare har ocksa majlighet att forhindra eller forsvara for
eventuella erbjudanden om férvarv av Logistea genom offentligt uppkopserbjudande. Namnda
aktiedgares intressen kan skilja sig fran eller strida mot Logisteas eller 6vriga aktiedgares intressen.

Risker relaterade till avyttring av storre aktiedgares positioner

Marknadspriset pa Logisteas aktie kan sjunka kraftigt vid storre avyttringar, sarskilt om aktierna
avyttras av aktiedgare med betydande innehav. Ingen av Logisteas storre aktiedgare har ingatt s.k.
lock up-avtal, det vill sdga férbundit sig att inte avyttra aktier under en viss tid eller att avsta fran att
vidta andra transaktioner med liknande effekt. Varje avyttring av betydande aktieposter i Logistea
medfér sannolikt att marknadspriset pa den noterade aktien sjunker.

NYCKELINFORMATION OM ERBJUDANDET

Pa vilka villkor och enligt vilken tidsplan kan jag investera i detta vardepapper?
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| Foretradesemissionen ager i forsta hand befintliga aktiedgare ratt att teckna nya aktier av samma
aktieslag som de forut dger. Erbjudandet omfattar 1 594 732 Stam A aktier och 17 833 401 Stam
B aktier.

Pris: Teckningskursen i Erbjudandet uppgér till 18 kronor per aktie oavsett aktieslag.

Foretradesratt: Den som pd avstamningsdagen den 25 mars 2022 &r registrerad som dgare av
Stam A aktie med ISIN-kod SE0017131329 och Stam B aktie med ISIN-kod SE0017131337 i den
av Euroclear Sweden forda aktieboken for Logistea, ager foretradesratt att teckna nya stamaktier
i Foretradesemissionen i forhallande till det pa avstdmningsdagen registrerade innehav av Stam A
aktier respektive Stam B aktier (primér foretradesratt). For varje innehavd Stam A aktie respektive
Stam B aktie, erhdller aktiedgare en (1) teckningsratt av Stam A respektive Stam B. Teckningsratterna
berattigar innehavaren att med foretrddesratt teckna aktier, varvid fem (5) teckningsréatter av Stam
A respektive Stam B ger ratt till teckning av en (1) ny Stam A aktie respektive Stam B aktie. Nya
stamaktier som inte tecknas med primar foretradesratt erbjuds samtliga aktieagare till teckning
(subsidiar foretradesratt). Vid forsaljning av teckningsréatt (primér foretradesrétt) Gvergér dven den
subsididra foretradesratten till den nya innehavaren av teckningsratten. | andra hand ska tilldelning
ske till Gvriga investerare som har tecknat aktier utan stod av foretradesratt. Slutligen ska tilldelning
av resterande stamaktier ske till emissionsgaranterna llija Batljan (genom bolag), Rutger Arnhult
(genom bolag), Otre Fund LP, styrelseledamot Bengt Kjell (genom bolag) samt COO Tobias Lovstedt
(genom bolag).

Teckningsperiod: Teckning av nya stamaktier ska ske under tiden fran och med den 29 mars 2022 till
och med den 12 april 2022. Styrelsen &ger ratt att forlanga teckningstiden. En eventuell forlangning
kommer att offentliggoras av Bolaget genom pressmeddelande sé& snart som mojligt efter att ett
sadant beslut har fattats och senast den 12 april 2022.

Handel med teckningsratter: Handel med teckningsréatter av Stam A respektive Stam B dger rum
pa Nasdaq Stockholm under perioden fran och med den 29 mars 2022 till och med den 7 april 2022
under beteckning LOGI TR A respektive LOGI TR B.

Handel med BTA: Handel med BTA avseende stamaktier tecknade med stod av teckningsratter
berdknas dga rum pa Nasdag Stockholm fran och med den 29 mars 2022 till och med den 25 april 2022.



Utspédning for de aktiedgare som inte valjer att delta i Erbjudandet uppgar till hogst 16,7 procent
av kapitalet och 16,7 procent av rosterna i Bolaget.

Bolagets totala kostnader for Erbjudandet berdknas uppga till cirka 9,6 mkr. Courtage utgar ej for
tecknare i Erbjudandet.

Varfor upprattas detta prospekt?

Genom Foretradesemissionen erhéller Logistea en forstarkt handlingsposition for att ytterligare
utvardera framtida intressanta transaktioner, samt en stark balansrakning som bidrar till attraktiva
finansieringsvillkor. Den tillférda likviden fran Foretraddesemissionen avses anvandas for att fortsatta
verkstalla Bolagets strategi, genom att anvénda likviden fran Foretradesemissionen till att delfinan-
siera fastighetsforvary, finansiera verksamheten och maojliggora en hogre takt av investeringar i
Bolaget. Logistea har bland annat tecknat en avsiktsforklaring avseende forvary av en fastighets-
portfolj bestdende av 15 fastigheter med en uthyrningsbar yta om cirka 125 000 kvadratmeter och
ett underliggande fastighetsvarde om 770 mkr. Fastigheternas arliga hyresintéakter uppgar till cirka
52 mkr. For det fall forvarvsavtal tecknas senast den 31 mars 2022 bedoms tilltrade till fastigheterna
ske i mitten av maj 2022. Affaren avses delvis finansieras genom emissionslikviden.

Nagra av Logisteas storsta aktiedgare; llija Batljan (genom bolag), Dragfast AB, Stefan Hansson
(privat och genom bolag), Rutger Arnhult (genom bolag), forsakringsbolaget Phoenix Insurance Group
Ltd, Patrik Tillman (genom bolag) samt Bengt Kjell, vilka tillsammans innehar och representerar
cirka 53,7 procent av aktierna och 56,5 procent av rosterna i Bolaget, har atagit sig att teckna sina
respektive pro rata-andelar i Foretradesemissionen.

Den del av Foretradesemissionen som inte tacks av teckningsforbindelserna garanteras av llija
Batljan genom llija Batljan Invest AB (publ), Rutger Arnhult genom M2 Capital Management AB,
Otre Fund LP, Bengt Kjell genom Expassum Forvaltning AB, samt Tobias Lovstedt genom Toblov
AB. Garantiersattning om tre (3) procent av det maximala garantidtagandet, med avdrag for belopp
motsvarande lamnade teckningsforbindelser, utgar i samband med garantidtagandet, motsvarande
totalt cirka 4,9 mkr. Varken garantidtagande eller teckningsforbindelser &r sékerstallda genom
bankgaranti, sparrmedel, pantsattning eller liknande arrangemang. Foljaktligen finns det risk att en
eller flera berdrda parter helt eller delvis inte kommer att kunna uppfylla sina respektive dtaganden.

Befintliga teckningsforbindelser och garantidtaganden summeras till cirka 350 mkr, motsvarande
100 procent av Foretradesemissionen.

Swedbank AB (publ) &r finansiell radgivare till Logistea i samband med Foretradesemissionen.
Swedbank (samt till Swedbank narstdende foretag) &r per dagen for detta prospekt langivare till
Bolaget och har frén tid till annan inom ramen for I6pande verksamheten tillhandahallit, och kan i
framtiden komma att tillhandahalla, olika bank-, finansiella-, investerings-, kommersiella-, och andra
tjdnster at Logistea for vilka de erhallit, respektive kan komma att erhélla, ersattning. Walthon Advo-
kater AB &r Logisteas legala radgivare i samband med Foretradesemissionen. Walthon Advokater
AB tillhandahaller fran tid till annan legala tjanster at Logistea for vilka de erhallit och kan komma
att erhélla ersattning. Swedbank eller Walthon Advokater AB kommer erhdlla sedvanlig erséattning
fran Bolaget for sin radgivning i samband med Foretrddesemissionen.

Logistea har erhallit teckningsforbindelser fran befintliga aktiedgare samt ingétt avtal om garan-
tidtaganden med ett antal befintliga aktiedgare. Totalt uppgdr ingdngna teckningsforbindelser och
garantidtaganden till cirka 350 mkr, motsvarande 100 procent av Erbjudandet.

Utdver ovanstdende parters intresse att Foretradesemissionen genomfors framgangsrikt, bedoms
det inte foreligga nagra ekonomiska eller andra intressen eller ndgra intressekonflikter mellan parterna
som i enlighet med ovanstaende har ekonomiska eller andra intressen i Foretradesemissionen.
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Riskfaktorer

I detta avsnitt beskrivs de riskfaktorer och viktiga omstandigheter som anses vasentliga for Logisteas
verksamhet och framtida utveckling. Riskfaktorerna hanfor sig till Logisteas, bransch och marknader,
verksamhet, legala risker, finansiella risker samt riskfaktorer hanforliga till vardepappren och Erbjudandet.
Bedomningen av vasentligheten av varje riskfaktor ar baserad pa sannolikheten for dess forekomst och
den forvantade omfattningen av deras negativa effekter. I enlighet med Europaparlamentets och radets
férordning (EU) 2017/1129 ("Prospektférordningen”) ar de riskfaktorer som anges nedan begransade till
sadana risker som &r specifika for Bolaget och/eller vardepapperen och vasentliga for att fatta ett valgrundat
investeringsbeslut. Redogorelsen nedan ar baserad pa information som ar tillgdnglig per dagen for detta
prospekt. De riskfaktorer som for narvarande bedoms mest vasentliga presenteras forst i varje kategori,
medan riskfaktorerna darefter presenteras utan sarskild rangordning. Prospektet innehaller vidare en
bedomning om hur stor sannolikheten ar for att varje risk ska intraffa samt omfattningen i det fall risken

Q. nn

realiseras med gradering pa en skala om "lag",
av styrelsens erfarenhet och uppfattning.

RISKER RELATERADE TILL

LOGISTEAS BRANSCH OCH MARKNAD
Koncernens rorelseresultat och Ionsamhet ar forknippade
med risker betraffande det allmanna ekonomiska laget och
de demografiska trenderna pa Koncernens marknader
Koncernen paverkas av makroekonomiska faktorer sdsom global
och regional ekonomisk utveckling, trender i konsumtionsbete-
ende, produktionstakt for nya fastigheter, forandringar i infra-
strukturen, inflation samt rantenivan i Sverige. Dessa faktorer
paverkar i hog grad tillgdng och efterfragan pa logistik- och
industrifastigheter och inverkar foljaktligen pa uthyrningsgraden,
hyresnivaer och marknadsvérdet pa Koncernens fastigheter.

Den samhallsekonomiska utvecklingen och dess trender
paverkar utbud och efterfragan pa industri- och logistikfastighe-
ter och dérmed véarderingen av Koncernens fastighetsbestand.
Minskande konsumtion av varor eller snabbt stigande rantor
ar exempel pa demografiska och ekonomiska trender som
potentiellt kan ha negativa effekter pad Koncernens intékter och
fastighetsbestandets vardering. Logistea beddmer sannolikheten
for forsamrade makroekonomiska férutsattningar som medel-
hog, med potentiellt medelhdg negativ effekt pd Koncernens
hyresintakter, finansieringskostnader och portfoljvardering.

Konkurrensutsatt marknad samt risk att Logistea kan miss-
lyckas med att konkurrera pa ett effektivt sétt.

Koncernen ar verksam inom fastighetsbranschen med
inriktning pa industri- och logistikfastigheter. Branschen praglas
av betydande konkurrens ifran bland annat Castellum, Catena,
Corem och Sagax. Koncernens konkurrenskraft ar bland annat

medelh6g” och "hég”. Denna bedomning ar gjord pa grundval

beroende av formagan att forvarva relevanta fastigheter i attrak-
tiva lagen, att attrahera och behalla hyresgaster samt kvalificerad
personal, darutdver att forutse trender och behov for nuvarande
och framtida hyresgéster och att snabbt anpassa sig till rddande
och kommande marknadsbehov. Dessutom konkurrerar Kon-
cernen om hyresgdaster, baserat pa bland annat fastighetslége,
hyresniva, storlek, tillganglighet och kvalitet, néjda kunder och
Koncernens renommé.

Konkurrenterna kan ha storre finansiella resurser an Koncer-
nen och battre kapacitet att sta emot nedgangar pa marknaden,
battre tillgang till finansiering och potentiella férvarvsobjekt,
konkurrera mer effektivt, vara skickligare pa att behélla kom-
petent personal och reagera snabbare pa forandringar pa de
lokala marknaderna. Dessutom kan konkurrenter ha en hogre
tolerans for lagre avkastningskrav och tillgang till mer effektiva
teknikplattformar. Vidare kan Koncernen behova &dra sig hogre
investeringskostnader for att behélla konkurrenskraften i sitt
fastighetsbestand i forhallande till konkurrenterna. Logistea
bedomer sannolikheten for att Logistea ska vara forhindrad
att konkurrera pé ett effektivt satt som lag, med en potentiellt
medelhdg negativ effekt pa Logisteas framtidsutsikter om risken
realiseras.

Risker relaterade till forandringar

i vardet pa Koncernens fastighetsinnehav

Koncernen dger 41 kommersiella fastigheter per den 31 decem-
ber 2021. Fastighetsbestandet redovisas i balansrakningen till
verkligt varde och foréndringarna redovisas i resultatrakningen.
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Séledes &r Logisteas finansiella stéllning och resultat expo-
nerade mot férandringar i fastigheternas varde. Koncernens
bokforda fastighetsvarden enligt Bolagets balansrakning per
den 31 december 2021 uppgar till 2 607 mkr, vilket motsvarar
cirka 89,6 procent av Koncernens totala tillgangar vid tidpunkten.
Exempelvis skulle en fordndring av fastighetsbestandets bok-
forda varde med +/- 5 procent medfdra en resultatpaverkan fore
skatt om +/- 130 mkr och efter skatt om +/- 102 mkr.

Pa en fungerande kredit- och transaktionsmarknad paverkas
vardet av fastigheter av utbud och efterfrdgan. Vardet pa fastig-
heter paverkas darmed av ett antal marknadsmassiga faktorer
som avkastningskrav och kalkylrantor som harleds ur liknande
transaktioner pé fastighetsmarknaden. Vardet pa fastigheter
paverkas &ven av fastighetsspecifika faktorer som vakansgrad,
hyresniva och driftskostnader.

Logistea bedomer sannolikheten for en betydande nedgang
i vardet péa fastighetsbestandet som Iag. Logistea bedomer
dock att det skulle ha en potentiellt hog negativ inverkan pa
Logisteas finansiella stallning om en betydande nedgang i vardet
pa fastighetsbestandet skulle aktualiseras.

RISKER RELATERADE TILL

LOGISTEAS VERKSAMHET

Logistea ar beroende av

hyresintakter och hyresutveckling

Hyresintakter for kommersiella fastigheter styrs langsiktigt
av bland annat utbud och efterfrdgan. Logisteas hyresintadkter
paverkas av fastigheternas uthyrningsgrad, avtalade hyresnivaer
samt hyresgasternas betalningsférmaga. Om uthyrningsgrad
eller hyresnivaer sjunker, oavsett skal, paverkas Koncernens
resultat negativt. Risken for stora svangningar i vakanser och
bortfall av hyresintakter dkar ju storre koncentration till enskilt
stora hyresgaster ett fastighetsbolag har. De tio stérsta hyres-
gasterna stod per 31 december 2021 for cirka 40,6 procent av
Koncernens totala kontraktsvarde, dar den storsta hyresgasten
stod for cirka 7,2 procent av det totala kontraktsvérdet. Det totala
antalet hyresavtal som ingatts med de tio stérsta hyresgésterna
uppgick till 17 stycken per 31 december 2021, vilka lI6per med
olika kontraktstider. De tre storsta hyresgasterna stod vid samma
tidpunkt tillsammans for cirka 16,5 procent av kontrakterad
hyra, férdelat pa fem avtal och med en genomsnittlig atersta-
ende kontraktstid om 10,4 ar. Den genomsnittliga aterstaende
kontraktstiden for Bolagets samtliga hyresavtal uppgick per 31
december 2021 till 6,2 ar. Det finns en risk att Koncernens storre
hyresgaster inte fornyar eller férlanger sina hyresavtal nar de
|6per ut och att Koncernen inte hittar nya hyresgaster, vilket pa
sikt kan leda till minskade hyresintakter och ckade vakanser.
Koncernens resultat och kassaflode kommer att paverkas nega-
tivt om hyresgéasterna stéller in sina betalningar eller i vrigt inte
fullgor sina forpliktelser. Logistea bedomer sannolikheten for
hyresintaktsbortfall som lag, med potentiellt hog negativ effekt
pa kassaflode, likviditet, rorelseresultat och balansrakning.
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Logistea ar foremal for hyresrelaterade risker
Koncernen ager och forvaltar flera kommersiella fastigheter.
Fastigheterna genererar hyresintékter fran externa hyresgéster.
Hyresavtalen tréffas pa bestamd tid och reglerar villkor rérande
hyresniva, ersattning for uppvarmning, fastighetsskatt, med
mera. Den genomsnittliga intdktsviktade aterstadende hyrestiden
for fastigheterna ar 6,2 ar. For det fall en eller flera hyresgéster
hamnar pa obestand och darmed inte férmar erldgga avtalad
hyra och ersattningar i tid, eller om hyresgaster stéller in betal-
ningarna till Koncernen av andra skal, kan Koncernen komma att
sdga upp hyresforhallandet. Vid en sddan utveckling foreligger
en risk for att Koncernen inte kan erhalla betalning i enlighet med
hyresavtalen samt att uthyrningsbar yta inte kan hyras ut pa nytt
pa for Koncernen lika férdelaktiga villkor, vilket kan medféra att
Koncernens resultat minskar och/eller att vardet av fastigheterna
gar ned. Logistea bedémer sannolikheten for hyresrelaterade
riskers uppkomst som lag, men om risken realiseras kan det fa
potentiellt medelhdg negativ inverkan pa Logisteas finansiella
stallning och likviditet.

Logisteas verksamhet ar utsatt for projektrisker

Koncernens verksamhet omfattar fastighetsutvecklingsprojekt.
Per 31 december 2021 hade koncernen tvéa pagaende storre
fastighetsutvecklingsprojekt som sammanlagt hade en total
investeringsvolym om minst 321 mkr. Fastighetsutveckling ar
férenat med vissa risker. Mer omfattande projekt innebar stora
investeringar och kan medféra okad kreditrisk, till exempel om
kontrakterade hyresgaster inte formar uppfylla sina skyldigheter
gentemot Koncernen och Koncernen inte kan hyra ut berérda
lokaler till andra hyresgéaster, eller om efterfragan pa eller pri-
set for att hyra lokalerna minskar under projekteringstiden. Vid
planering och budgetering for ett byggprojekt ar det viktigt att
berdkningsunderlaget ar fullstandigt och korrekt. Antaganden
gors i forhallande till kostnader och intékter, samt leverantorers
férmaga att prestera enligt kontrakt. Projekt kan forsenas eller
medfora hogre kostnader an planerat och efter genomforandet
av ett projekt finns det en risk att lokalerna inte motsvarar hyres-
gastens krav eller forvantningar, vilket kan leda till 6kade kostna-
der och minskat resultat for Koncernen. Logistea beddmer att
sannolikheten for fordyrade projektkostnader ar medelhég, med
potentiellt medelhdg negativ effekt pa Logisteas rorelseresultat.

Logisteas verksamhet ar utsatt

for risker relaterade till transaktioner

Att forvarva och avyttra fastigheter ar en del av Koncernens
verksamhet och ar, séarskilt vid forvary, forenat med risker.
Under perioden 1 januari 2021 — 31 december 2021 tilltradde
Koncernen fastigheter till ett samlat fastighetsvarde om 1 231
mkr. Alla fastighetsforvary ar forenade med osékerhet, sdsom
risk for bortfall av hyresgéaster, oférutsedda kostnader for mil-
josanering, ombyggnad och hantering av tekniska problem.
Sé&dana osakerheter kan resultera i férseningar eller 6kade eller
oforvantade kostnader for transaktionen eller att den forvar-
vade fastighetens varde ar lagre an forvantat. Det foreligger en
risk for att framtida forvarv av verksamheter eller fastigheter



inte far den positiva effekt som forvantades vilket kan ha en
negativ inverkan pa vardet av Koncernens fastigheter samt pa
Koncernens kostnader. Vidare finns det en risk for att saljaren
vid ett forvarv inte kan fullgora sina forpliktelser, till exempel pa
grund av ekonomiska svarigheter, vilket kan paverka Koncernens
mojlighet att erhélla ersattning vid brott mot avtalade garantier
eller skadeloshetsforbindelser (vilka ocksa kan vara begransade
i belopp och tid).

Logistea offentliggor fran tid till annan avsiktsforklaringar
rorande forvarv av fastigheter eller fastighetsdgande bolag.
Avsiktsforklaringar garanterar i regel parterna exklusivitet att
forhandla med varandra under en Gverenskommen tidsperiod.
Avsiktsforklaringar innehéller vanligtvis inte bindande &taganden
eller garantier som sakerstaller att den tilltankta affaren kommer
att genomfdras i framtiden och ska séledes inte likstéllas med ett
overlatelseavtal. Det finns en risk att avsiktsforklaringar rorande
fastighetsforvary som offentliggjorts av Bolaget inte kan genom-
foras pé de offentliggjorda villkoren, eller Gverhuvudtaget, vilket
kan medfdra en negativ effekt pa Bolagets aktiekurs.

Vid forséljning av fastigheter foreligger osékerhet avseende
bland annat pris och faktisk maojlighet till avyttring av fastighe-
terna, innefattande viljan och formégan hos potentiella kopare
att betala for fastigheterna. Vidare kan krav komma att riktas
mot Logistea med anledning av forséljningen eller den sélda
fastighetens skick. Om Logistea inte kan avyttra fastigheterna
till ett fordelaktigt pris eller om krav riktas mot Logistea kan det
innebara forseningar samt ckade och oforutsedda kostnader
for fastigheterna och transaktionerna. Logistea bedomer att
sannolikheten for 6kade kostnader och férekomsten av dvriga
risker som beskrivs ovan ar lag, med potentiellt medelhdg negativ
effekt pa Logisteas rorelseresultat om risken realiseras.

Logistea ar beroende av sin personal

Logisteas fastighetsverksamhet &r under uppbyggnad och for-
utom en styrelse med omfattande fastighetserfarenhet fanns
det per dagen for prospektet tolv anstéllda i Bolaget. Individuella
medarbetares kunskap, erfarenhet och engagemang ar darfor
viktigt for Koncernens framtida utveckling. Koncernen skulle
paverkas negativt om ett antal av dess anstéllda skulle ldmna
Koncernen samtidigt, eller om ett antal nyckelpersoner skulle
lamna, i form av en period av kunskapstapp eller 6kade kostnader
i form av rekryteringskostnader. Logistea bedémer sannolikheten
for att Logistea inte kan attrahera och behélla nyckelpersonal
som lag, med potentiellt medelhdg negativ effekt pa Logisteas
framtidsutsikter.

Logisteas verksamhet ar foremal for tekniska risker

Fastighetsinvesteringar ar forknippade med tekniska risker.
Teknisk risk definieras som risker forknippade med den tekniska
hanteringen av fastigheten, sdsom risken for konstruktionsfel,
andra latenta defekter och brister, skador (till exempel genom
brand eller annan naturkraft) och féroreningar. Regulatoriska krav
pa fastigheter och fastighetsforvaltning kan medféra att sddana
brister maste atgardas, vilket ar férenat med kostnader. Det
finns en risk att tekniska fel pa en eller flera fastigheter medfor

Okade kostnader for Koncernen. Logistea bedomer sannolik-
heten for att tekniska fel uppkommer pa fastigheter som hog,
med potentiellt 1ag negativ effekt pa Logistea rorelseresultat
och balansrakning.

Logistea ar foremal for risker relaterade till att due
diligenceprocesser inte utvisar alla relevanta fakta
Logistea har nyligen forvarvat ett flertal fastigheter. Infor poten-
tiella investeringar eller foretagsforvary genomfor Logistea due
diligence-processer. Vid genomfdrandet av en due diligence-pro-
cess dr Logistea beroende av tillgdngliga resurser som ofta
omfattar information som tillhandahalls av foretaget som ar
féremal for investeringen och, i vissa fall, utredningar och due
diligence-rapporter fran tredje part. Information som tillhanda-
halls eller erhélls fran tredjepartskallor kan vara begréansad och
i vissa fall felaktig eller vilseledande. Séledes &r det inte sdkert
att de due diligence-processer som genomfors avseende en viss
investeringsmojlighet kommer att belysa alla relevanta fakta,
mojligheter eller risker, inklusive eventuella pdgdende bedragerier,
som kan vara nodvandiga eller till hjalp vid utvarderingen av
investeringsmajligheten. Det finns darfor en risk att resultatet
av investeringarna inte motsvarar de finansiella forvantningarna
som motiverade investeringarna, vilket kan paverka Bolagets
verksamhet och resultat negativt. Logistea bedomer sannolikhe-
ten for riskens forekomst som l&g. Om risken realiseras bedémer
Logistea att det kan fa en potentiellt hog negativ inverkan pa
verksamheten samt den finansiella stallningen.

Risker relaterade till forsakringar

Koncernen innehar bland annat framst foljande typer av for-
sakringar; fastighetsforsakring/kombinerad foretagsforsakring
inkluderande fullvardesforsakring for Koncernens fastigheter
och ansvarsforsakring, ansvarsforsakring for VD och styrelse
samt reseforsakring. Koncernens forsakringsskydd kan vara
otillrackligt for att kompensera for skador relaterade till kon-
cernens fastigheter eller andra tillgédngar. | synnerhet kan vissa
typer av risker vara, eller kan bli, omajliga eller for kostsamma for
Koncernen att forsékra. Skulle skador p& Koncernens fastigheter
intraffa och i efterhand leda till att hyresgaster sager upp eller inte
férnyar sina hyresavtal, finns en risk att Koncernens forsakringar
inte tacker sadan forlust av hyresintakter. Vissa typer av forluster
ar generellt sett svara att forsékra sig mot. Detta kan till exempel
omfatta oforutsedd skada som orsakats med anledning av krig
eller terrorism samt tjansteansvar eller personligt ansvar dar det
har férekommit oaktsamhet, uppsat eller kriminella handlingar.
Om en oférsdkrad skada skulle uppsta, eller om skadan over-
stiger det i forsakringen stadgade forsakringsskyddet, riskerar
Bolaget att forlora det kapital som investerats i fastigheten samt
framtida intékter fran fastigheten. Bolaget kan ocksa hallas
ansvarigt for att reparera skador orsakade av oftrsakrade ris-
ker. Vidare skulle Bolaget kunna hallas ansvarigt for skulder
och andra finansiella forpliktelser i samband med skadad fast
egendom. Foljaktligen finns det en medelhog risk for att Bolaget
utsatts for oforsakrade forluster eller forluster som overstiger
det avtalade forsakringsskyddet. Om risken realiseras bedomer
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Logistea att det kan fa en potentiellt hog negativ inverkan pa
verksamheten samt den finansiella stéllningen.

FINANSIELLA RISKER

Risker relaterade till finansiella taganden och
garantier samt kovenanter

Koncernens verksamhet finansieras over tid huvudsakligen av
eget kapital samt genom upplaning fran kreditinstitut och banker.
Per den 31 december 2021 uppgick Koncernens rantebarande
nettoskuld till 1 468 mkr. Av de rantebarande skulderna var 1 514
mkr langfristiga och 172 mkr var kortfristiga skulder. Banklénen
ar sékerstallda genom Koncernens fastigheter och dotterbolag.
Logistea har dven utfardat garantier for vissa lan. Koncernens
kreditavtal innehaller vanligen finansiella nyckeltalsbestammel-
ser, sdsom beldningsgrad och réntetdckningsgrad. En del av
Koncernens kreditavtal innehaller kontrolldgarbestdammelser
(s.k. change of control). Om Koncernen bryter mot finansiella
kovenanter eller om det bestdmmande inflytandet 6ver Bola-
get dndras, kan det leda till att l&nen forfaller, vilket kan leda
till krav pd omedelbar aterbetalning eller att borgenérer fram-
staller ansprak pad pantsatta tillgdngar. Om vissa lan forfaller
till omedelbar aterbetalning kan det medféra att dven andra
l&neavtal forfaller till omedelbar aterbetalning genom sé kallade
cross default-bestdmmelser eller att pantsatta tillgangar tas i
ansprak av berdrda kreditinstitut. Om sadana handelser reali-
seras finns det en risk att Koncernen inte kan erhalla nodvéandig
finansiering, eller att sddan finansiering endast kan erhallas pa
vasentligt samre villkor och till hogre kostnader, vilket skulle ha
en negativ inverkan pa Koncernens formaga att fullgéra sina
betalningsforpliktelser och foljaktligen forsamra Koncernens
forméaga att fortsatta bedriva verksamheten. Logistea bedomer
sannolikheten for riskens uppkomst som lag, med potentiellt
hog negativ effekt pa Logisteas likviditet och balansrakning.

Refinansieringsrisk

Refinansieringsrisk ar risken for att nodvandig finansiering
inte kan erhallas alternativt endast kan erhallas till ofordelak-
tiga villkor eller vasentligt okade kostnader for befintlig eller
ny upplaning. Per den 31 december 2021 var Koncernens
genomsnittliga kapitalbindning 2,4 ar. Koncernens formaga att
framgangsrikt refinansiera sina utestaende skuldforpliktelser
vid forfall beror pa kapitalmarknadens villkor och Logisteas
finansiella stallning vid tidpunkten. Om Logisteas beldningsgrad
gar upp eller kreditgivare av andra orsaker anser att Logisteas
kreditvardighet forsamras, kan det paverka Koncernens tillgang
till finansieringskallor och finansiering pa attraktiva villkor
negativt, vilket skulle medféra en hogre finansieringskostnad
for Logistea. Dessutom kan utvecklingen pa kreditmarknaden,
sadsom férsamring av de totala finansiella marknaderna eller en
forsamring av de allménna ekonomiska férhallandena, paverka
Koncernens tillgang till finansiering. Logisteas rantekostnader
uppgick till cirka 7 mkr under perioden 1 januari — 31 december
2021. For det fall Logisteas genomsnittliga ranta skulle stiga
en (1) procentenhet, skulle det, baserat pa lanestruktur per 31
december 2021, hoja Logisteas genomsnittliga upplaningsranta
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med 32 procent, vilket motsvarar 9,2 mkr i arliga réntekostnader.
Logistea bedémer sannolikheten for riskens uppkomst som lag,
med potentiellt medelhog negativ effekt pa Logisteas likviditet,
finansiella stéllning och resultat.

Fluktuationer i rantenivaer kan minska vardet pa
Koncernens fastigheter och 6ka kostnaderna for
finansiering och darmed negativt paverka Koncer-
nens verksamhet

Koncernens verksamhet finansieras med eget kapital samt
genom upplaning fran kreditinstitut. Rantekostnader for sddan
finansiering &r en av Koncernens storsta kostnadsposter. Per
den 31 december 2021 uppgick Koncernens langfristiga rénte-
barande skulder till cirka T 514 mkr och Koncernens kortfristiga
rantebarande skulder till cirka 172 mkr och under perioden 1
januari — 31 december 2021 erlades cirka 7 mkr i rénta. Aven om
Koncernen har som policy att inga rantesakringstransaktioner for
att minska sin exponering mot rorlig ranta kan pa sikt, negativa
ranteforandringar fa en effekt pa Koncernens resultat och kas-
safloden. Vidare har det historiskt Idga rantelaget i Sverige ochi
resten av EU haft en betydande inverkan pé fastighetsmarknaden
och har lett till I1dga avkastningskrav och hdga varderingar av
fastigheter. Det & mgjligt och sannolikt att dessa rantenivaer
kommer att hojas i framtiden. En 6kning av rantenivaerna kan
darfor ha en negativ effekt pa varderingen av Koncernens fast-
ighetsbestand och Koncernen kan behova redovisa forluster
i resultatrakningen pa grund av marknadsvardejusteringar,
med motsvarande i minskning i balansrakningen. Vidare kan
sadana marknadsvardesjusteringar medfora att Koncernens
belaningsgrad okar, vilket kan fa konsekvenser for Koncernens
laneavtal (se harom Risker relaterade till finansiella dtaganden och
garantier samt kovenanter, ovan). Logistea bedémer sannolik-
heten for oforutsedda rantefluktuationer som Idg, med potentiellt
hog negativ effekt p& Logisteas balansrakning, likviditet och
rorelseresultat.

LEGALA RISKER

Koncernens skattesituation kan forsamras till foljd
av skatterisker och andrad skattelagstiftning

For perioden 1 januari — 31 december 2021 uppgick Koncernens
skattekostnad till cirka 1 mkr (oreviderad uppgift). Hanteringen
av skatterattsliga fragor inom Koncernen baseras pa tolkningar
av géllande och relevant skattelagstiftning, skatteavtal, praxis pa
skatteomradet och andra skatteforeskrifter samt stallningsta-
ganden fran Skatteverket. Vidare inhdmtar Koncernen regelbun-
det rad fran oberoende skatteexperter i dessa fragor. Koncernen
och dess dotterforetag ar fran tid till annan féremal for skattere-
visioner och granskningar. Det finns en risk att skatterevisioner
eller granskningar resulterar i att tillkommande skatter, skatte-
tilldgg, avgifter och rantor paférs Koncernen. Koncernen har
forst under 2021 infort rutiner for utfakturering av kostnader for
koncerninterna tjanster hanforliga till fastighetsverksamheten.
Det kan saledes inte uteslutas att det finns risk att Koncernen
pafors tillkommande skatter, rantor och avgifter hanforlig till den
historiska hanteringen i detta avseende.



Om Koncernens tolkning av skattelagstiftning, skatteavtal,
praxis och andra skatteforeskrifter eller dess tillamplighet ar
felaktig eller om gallande skattelagstiftning, skatteavtal, praxis
och andra skatteforeskrifter eller tolkningar av dessa eller den
administrativa praxis i forhallande till dessa &dndras, dven ret-
roaktivt, kan detta leda till en 6kad skattekostnad for Koncernen
inklusive skattetillagg och ranta och fa en vasentlig inverkan pa
Koncernens rorelseresultat.

Moderbolagsrisk

Logistea AB (publ) & moderbolag i Koncernen vars verksam-
het huvudsakligen bedrivs genom dotterbolag. Moderbolagets
férmaga att erldgga réntebetalningar pa Koncernens krediter
paverkas av dotterforetagens férmaga att betala utdelning och
overfora medel till moderbolaget. Moderbolaget ar saledes
beroende av sina dotterbolag for att fullgora sina skyldigheter
att erlagga betalning enligt ldneavtal. Overforingar av medel till
moderbolaget fran dotterbolagen kan inskrankas eller forbjudas
helt till foljd av legala och avtalsmassiga begransningar for res-
pektive dotterbolag. Vidare ar dotterbolagen separata juridiska
enheter utan ansvar for att fullgdra moderbolagets skyldigheter
gentemot moderbolagets borgenarer. Om dotterbolagen inte
lamnar utdelning, eller pa grund av andra omstandigheter eller
forhallanden, lagar eller andra regler, hindras fran att tillhan-
dahalla likviditet till moderbolaget, finns det en risk att moder-
bolaget inte kan fullgora sina forpliktelser gentemot langivare
vilket kan f& till foljd att langivarna séger upp lan till omedelbar
betalning eller att langivare tar pantsatta tillgangar i ansprak.
Logistea bedomer sannolikheten for riskens uppkomst som lag,
med potentiellt hog negativ effekt pa Logisteas balansrakning,
rorelseresultat och framtidsutsikter.

Risker relaterade till regelefterlevnad

Koncernens verksamhet regleras av och bedrivs i enlighet med
ett antal lagar och foreskrifter, bland annat aktiebolagslagen
(2005:551), Jordabalken (1970:994), Miljobalken (1998:308)
och plan- och bygglagen (2010:900), samt detaljplaner, bygg-
normer och sakerhetsféreskrifter m.m. Bolaget innehar bland
annat byggratter och obebyggda fastigheter som Bolaget avser
att exploatera och det finns en risk att Koncernen inte erhaller
nodvandiga tillstand eller andra beslut rorande enskilda projekt
eller att sddana tillstand eller beslut dverklagas till domstol.
Koncernens verksamhet paverkas ocksa av de géllande skat-
tereglerna fran tid till annan. Dessa regler har historiskt varit
foremal for forandringar och ytterligare forandringar kan for-
vantas i framtiden (eventuellt med retroaktiv verkan). S&dana
forandringar kan ha en vasentlig negativ inverkan pa Koncernens
finansiella stallning och resultat. | handelse av att ovannamnda
risker materialiseras kan det leda till uteblivna intakter, lagre
fastighetsvardering, okade kostnader, forseningar i planerad
utveckling av fastigheter eller pa annat satt ha negativ inverkan
pa Koncernens verksamhet och utveckling. Logistea bedomer
sannolikheten for riskens uppkomst som lag, med potentiellt
medelhdg negativ effekt pa Logisteas rorelseresultat.

Miljorisker

Fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling medfor miljopa-
verkan och miljéansvar. Enligt miljobalken (1998:808) har den
som bedrivit verksamhet som bidragit till fororening ett ansvar
for efterbehandling av fastigheten. Om verksamhetsutovaren
inte kan utfora eller bekosta efterbehandling av en fororenad
fastighet ar den som forvarvat fastigheten, och som vid forvarvet
kant till eller da borde ha upptéackt fororeningarna, ansvarig. Det
innebér att krav om avhjalpande under vissa omstandigheter
kan riktas mot Koncernen for sanering eller efterbehandling
med anledning av, eller misstanke om, fororeningar i marken,
vattenomréaden eller grundvatten. Om ndgon av Koncernens
fastigheter visar sig vara fororenad kan det begransa Koncer-
nens planerade anvéandning av fastigheten, medféra vasent-
liga kostnader for efterbehandling och/eller paverka vardet av
Koncernens fastigheter negativt. Vidare kan hyresgaster vars
fastighet blivit fororenad i vissa fall krava kompensation av
Logistea i form av hyresnedséttning, skadestand eller krav pa
ersattningslokal, vilket skulle medféra lagre intakter och hogre
kostnader for Logistea. Vidare tradde den 1 augusti 2020 den
nya avfallsforordningen (2020:614) i kraft. Rutiner for att folja
den nya avfallsforordningen implementeras for narvarande hos
Bolaget. Om Bolaget skulle misslyckas med att framgangs-
rikt efterleva befintliga eller nya miljcbestammelser skulle det
kunna drabba Bolaget negativt i form av vitesforeldggande och
daligt renommé. Logistea beddmer sannolikheten for riskens
uppkomst som medelhdg, med potentiellt Idg negativ effekt pa
Logisteas rorelseresultat.

RISKER RELATERADE TILL AKTIERNA OCH
FORETRADESEMISSIONEN

Aktiekursen kan vara volatil och kursutvecklingen
ar beroende av en rad faktorer

En investering i aktier innebar alltid ett risktagande. En inves-
tering i aktier kan béde 6ka och minska i varde, varfor det alltid
finns en risk for att investerare inte kommer att fa tillbaka hela
det investerade kapitalet, eller ndgot kapital alls. Logisteas aktie
ar noterad vid Nasdaq Stockholm. Under perioden 1 januari — 15
mars 2022 har kursen for Logisteas Stam A aktie respektive
Stam B aktie uppgatt till som lagst 20,36 kronor respektive 17,90
kronor och som hogst 71,90 kronor respektive 38,65 kronor.
Foljaktligen kan aktiekursen vara volatil. Priset pa Logisteas
aktier ar bland annat beroende pa utvecklingen av Koncernens
verksamhet, resultat och finansiella stéllning, hur val Koncernen
lever upp till kommmunicerade mal samt férandringar i aktiemark-
nadens forvantningar om framtida vinster och utdelning. Priset
pa Logisteas aktie kan darutover paverkas av aktiemarknadens
generella utveckling, den ekonomiska utvecklingen i stort samt
omstandigheter hanforliga till Logisteas konkurrenter. Om en
aktiv och likvid handel med Logisteas aktie inte utvecklas eller
inte visar sig héllbar, kan det medfora svarigheter for aktiedgare
att avyttra sina aktier vid for aktieagaren onskad tidpunkt eller
till prisnivaer som skulle rdda om likviditeten i aktien var god.
Logistea bedomer sannolikheten for att det inte vid var tidpunkt
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finns en aktiv och likvid marknad for handel i Logisteas aktier
som hog, vilket Logistea bedomer kan ha en hog negativ inverkan
pa investerares mojligheter att avyttra sina aktier i Logistea.

Framtida kapitalokningar i Logistea kan foranleda
utspéadning for aktiedgare och inverka negativt pa
aktiekursen

Ytterligare emissioner av aktier eller andra instrument kan leda
till en utspadning av &gandet for aktiedgare som inte deltarien
sadan emission, till exempel da aktiedgare valjer att inte utova
sin ratt att teckna aktier eller vid eventuella emissioner som
riktas till andra @n Bolagets aktieagare, till exempel vid apporte-
missioner eller riktade kontantemissioner. Bolaget har historiskt
sett genomfort flera kapitalanskaffningar genom emissioner av
aktier, varav nagra har skett med avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesratt. Bolaget kan dven i framtiden besluta om sadana
emissioner vilka kan leda till utspadning for befintliga aktieagare.

Risker relaterade till avyttring av

storre aktiedagares positioner

Marknadspriset pé Logisteas aktie kan sjunka kraftigt vid storre
avyttringar, sarskilt om aktierna avyttras av aktiedgare med bety-
dande innehav. Ingen av Logisteas storre aktiedgare har ingatt
s.k. lock up-avtal, det vill sdga forbundit sig att inte avyttra aktier
under en viss tid eller att avsta frén att vidta andra transaktioner
med liknande effekt. Varje avyttring av betydande aktieposter i
Logistea medfor sannolikt att marknadspriset pa den noterade
aktien sjunker. Bolaget bedomer sannolikheten for att risken
forverkligas som medelhog och att risken, om den realiseras,
kan ha en hog negativ inverkan pa Logisteas aktiekurs.

Logisteas storsta aktiedgare kan utéva

ett betydande inflytande 6ver Bolaget

Illija Batljan (via bolag), Dragfast AB, Stefan Hansson (direkt och
via bolag) och Rutger Arnhult (via bolag) &gde per den 17 mars
2022, direkt eller indirekt, aktier i Logistea som sammanlagt
motsvarar cirka 43,3 procent av kapitalet och 50 procent av
rosterna i Logistea. Dessa innehav gor att namnda agare har ett
stort inflytande Gver Logistea och kan komma att paverka bland
annat sadana angeldgenheter som ar féremal for omrostning
pa bolagsstdmma, exempelvis val av styrelse och dndring av
bolagsordning. Namnda &gare har ocksd majlighet att forhindra
eller forsvéara for eventuella erbjudanden om forvarv av Logis-
tea genom offentligt uppkdpserbjudande. Namnda aktiedgares
intressen kan skilja sig fran eller strida mot Logisteas eller 6vriga
aktiedgares intressen. Logistea bedomer sannolikheten for ris-
kens forekomst som 1dg med en potentiellt Idg negativ inverkan
pa Logisteas verksamhet och stallning pa marknaden.

Risker relaterade till utspadning

Aktiedgare som avstar fran att utnyttja alla eller nagra av sina
teckningsratter for att teckna nya aktier i Féretrddesemissionen
kommer att bli innehavare av en minskad andel av Logisteas
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aktiekapital, respektive rostandel, till foljd av att det totala antalet
aktier och roster i Bolaget kommer att 6ka vid tilldelning av nya
aktier i Foretradesemissionen. Foretradesemissionen medfor
vid full teckning att antalet aktier i Bolaget okar fran 97 140 666
aktier till 116 568 799 aktier. Utspadningseffekten for de aktie-
dgare som valjer att inte delta i Foretrddesemissionen uppgéar
till cirka 16,7 procent av saval kapital som roster.

Handel i teckningsréatter och BTA

Teckningsratter och BTA kommer att handlas pad Nasdaq
Stockholm under perioden frdn och med den 29 mars 2022
till och med den 7 april 2022 respektive fran och med den 29
mars 2022 till och med den 25 april 2022. Det finns en risk att
det inte utvecklas en aktiv handel i teckningsratterna respek-
tive BTA, att tillracklig likviditet inte kommer att finnas eller att
teckningsratterna respektive BTA inte kan avyttras. Om en aktiv
handel utvecklas kommer kursen pa teckningsréatterna och BTA
bland annat bero pa kursutvecklingen for Logisteas Stam A aktie
respektive Stam B aktie och kan bli foremal for storre volatilitet
an vad som galler for ndmnda aktier. Priset pa Logisteas Stam
A aktie respektive Stam B aktie kan falla under teckningskursen i
Foretradesemissionen till foljd av orsaker hanforliga till Logistea
séval som en generell nedgang pé aktiemarknaden.

Teckningsataganden och

avsiktsforklaringar ar inte sakerstallda

Négra av Logisteas storsta aktiedgare; llija Batljan (genom
bolag), Dragfast AB, Stefan Hansson (privat och genom bolag),
Rutger Arnhult (genom bolag), forsakringsbolaget Phoenix Insu-
rance Group Ltd, Patrik Tillman (genom bolag) samt Bengt Kijell
genom Expassum Forvaltning AB, vilka tillsammans innehar och
representerar cirka 53,7 procent av aktierna och 56,5 procent av
rosterna i Bolaget, har atagit sig att teckna sina respektive pro
rata-andelar i Foretradesemissionen. Teckningsatagandena &r
inte sakerstallda genom bankgaranti, sparrmedel, pantsattning
eller annat sétt. Foljaktligen finns det en risk att en eller flera av
namnda parter inte kommer att kunna uppfylla sina respektive
ataganden, vilket skulle kunna fa en negativ effekt pa Foretra-
desemissionens genomfdrande.

Ej sdkerstallt garantiatagande

Den del av Foretradesemissionen som inte téacks av tecknings-
forbindelserna garanteras av llija Batljan genom llija Batljan
Invest AB, Rutger Arnhult genom M2 Capital Management AB,
Otre Fund LR, Bengt Kjell genom Expassum Forvaltning AB,
samt Tobias Lovstedt genom Toblov AB. Garantidtagandet
gentemot Bolaget ar dock inte sakerstallt genom pantsattning,
sparrade medel eller liknande arrangemang for att sakerstalla
att emissionslikviden fran Foretradesemissionen kommer att
tillféras Bolaget. Det finns en risk att lamnat garantidtagande
i Foretradesemissionen inte uppfylls, vilket skulle kunna fa en
negativ effekt pa Foretradesemissionens genomforande.



[Inbjudan till teckning
av aktier 1 Logistea

Logisteas styrelse beslutade den 18 mars 2022, inom ramen
for befintligt mandat fran extra bolagsstdmman den 22 oktober
2021, att 6ka Bolagets aktiekapital genom en foretradesemission
med foretradesratt for Logisteas aktiedgare (Foretradesemissio-
nen). Foretraddesemissionen genomférs i svenska kronor (SEK)
och omfattar 1 594 732 Stam A aktier, ISIN SE0017131329, och
17 833 401 Stam B aktier, ISIN SE0017131337, som emitteras
till kursen 18 kronor per aktie, innebarande att Bolaget tillfors
349 706 394 kronor fore emissionskostnader, vilka beraknas
uppga till cirka 9,6 mkr. Teckningskursen i Foretrddesemissio-
nen &r beslutad baserat pa aktiernas marknadsvérde efter en
marknadsmassig rabatt.

Bolagets befintliga aktiedgare har foretradesratt att teckna
nya aktier i forhallande till det antal aktier som innehavaren
dger pa avstamningsdagen. Avstamningsdag for faststallande
av vilka aktieagare som ar berattigade att teckna aktier med
foretradesratt ar den 25 mars 2022. Varje aktie som innehas
pa avstdamningsdagen den 25 mars 2022 ger innehavare rétt
till en (1) teckningsrétt, varpa fem (5) teckningsratter av Stam
A respektive Stam B ger innehavaren ratt att teckna en (1) ny
Stam A aktie respektive en (1) ny Stam B aktie. Aktier som inte
tecknas med stdd av teckningsratter (primar teckningsratt)
kommer i forsta hand att erbjudas de som har tecknat aktier
med stod av teckningsratter och som har anmalt intresse att
teckna ytterligare nya stamaktier utan stod av teckningsratter
(subsidiar teckningsratt). Vid forsaljning av teckningsratt (primar
foretradesratt) Gvergar dven den subsididra foretradesratten
till den nya innehavaren av teckningsratten. Om inte salunda
erbjudna stamaktier racker for den teckning som sker med sub-
sidiar foretradesratt, ska stamaktierna fordelas mellan tecknarna
i forhallande till det antal teckningsréatter varje sadan tecknare

utnyttjade for teckning av aktier. | andra hand ska, om samtliga
stamaktier inte tilldelas enligt ovan, tilldelning ske till personer
som anmalt intresse av att teckna stamaktier utan foretradesratt
och, vid dverteckning, i forhallande till det antal stamaktier som
anges i respektive teckningsanmalan, och, i den man detta inte
kan ske, genom lottning. Slutligen ska tilldelning av resterande
stamaktier ske till emissionsgaranterna Ilija Batljan genom bolag,
Rutger Arnhult genom bolag, Otre Fund LP, Bengt Kjell genom
bolag, samt Tobias Lovstedt genom bolag.

Teckningsperioden berdknas paga fran och med den 29
mars 2022, till och med den 12 april 2022, eller det senare
datum som beslutas av styrelsen och i 6vrigt i enlighet med
de instruktioner som finns i avsnittet "Villkor och anvisningar”.
Handeln i teckningsrétter vantas dga rum pa Nasdag Stockholm
under perioden fran och med den 29 mars 2022, till och med
den 7 april 2022.

Genom Foretradesemissionen okar aktiekapitalet i Bola-
get med 9 714 066,50 kronor, fran 48 570 333,00 kronor till
58 284 399,50 kronor, genom utgivande av 1 594 732 nya Stam
A aktier och 17 833 401 Stam B aktier. Antalet stamaktier okar
darmed med 19 428 133 stamaktier frdn 97 140 666 stamaktier
till 116 568 799 stamaktier. Vid fullteckning av Foretrades-
emissionen kommer aktiekapitalet i Bolaget ddrmed uppga till
58 284 399,50 kronor och antalet aktier uppga till 116 568 799
aktier. Utspadning for de aktiedgare som inte valjer att delta i
Foretradesemissionen uppgar till hogst 16,7 procent av kapitalet
och rosterna i Bolaget.

Harmed inbjuds aktiedgarna i Logistea AB (publ) att med
foretradesratt teckna nyemitterade Stam A aktier respektive
Stam B aktier i enlighet med villkoren i prospektet.

Stockholm den 23 mars 2022

Logistea AB (publ)

Styrelsen
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Bakgrund och motiv

Bakgrund

Logistea &r ett fastighetsbolag med fokus pa lager, logistik och
latt industri. Sedan slutet av 2019 har Bolaget selektivt forvarvat
lager- och logistikfastigheter i attraktiva logistikldgen i Sverige. |
syfte att generera storsta mojliga kundnytta och varde arbetar
Bolaget kontinuerligt med att utveckla, féradla, modernisera
och kundanpassa saval fastigheterna som omkringliggande
omrade. Per den 31 december 2021 uppgick Bolagets fastig-
hetsbestand till 41 fastigheter med en total uthyrbar area om
345 145 kvadratmeter uppgaende till ett totalt fastighetsvéarde
om 2 607 mkr. Logisteas fastigheter ar belagna i attraktiva
logistiklagen med narhet till Goteborg, Linkoping, Jonkoping,
Orebro och Oresund, vilket utgdr en konkurrenskraftig bas for
Bolagets fortsatta tillvaxt.

| syfte att fortsatt mojliggora for Bolagets strategiska utveck-
ling har styrelsen i Logistea, med stdd av bemyndigande frén den
extra bolagsstdmman som holls den 22 oktober 2021, beslutat
att genomfora en foretrddesemission till existerande aktiedgare
om hogst 1 594 732 nya Stam A aktier till kurs 18 kronor per
aktie och hogst 17 833 401 Stam B aktier till kurs 18 kronor per
aktie. Genom Foretradesemissionen tillfors Bolaget cirka 350
mkr fore transaktionskostnader.

Genom Foretraddesemissionen erhaller Logistea en forstarkt
handlingsposition for att ytterligare utvardera framtida intres-
santa transaktioner, samt en stark balansrakning som bidrar till
attraktiva finansieringsvillkor.

"Vi ser en stark tillvaxt pa fastighetsmarknaden for lager,
logistik och latt industri, framforallt driven av en véxande digita-
lisering och e-handel. V&r ambition &r att vara en snabbvéaxande
utmanare pa denna marknad. Ett kapitaltillskott genom foresta-
ende Foretradesemission ger 0ss inte bara en stark kapitalbas,
utan dven goda forutsattningar for att fortsatta var tillvéxtresa.’,
sager Logisteas VD Niklas Zuckerman.
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Anvandning av emissionslikviden

Dentillforda likviden frén Foretradesemissionen avses anvandas
for att fortsatta verkstélla Bolagets strategi, genom att anvéanda
likviden fran Foretradesemissionen till att delfinansiera fastig-
hetsforvary, finansiera verksamheten och majliggdra en hogre
takt av investeringar i Bolaget. Emissionslikviden starker Kon-
cernens likviditet och balansrakning och mojliggor darigenom
for Bolaget att genomféra ytterligare fastighetsforvarv till attrak-
tivare finansieringsvillkor, vilket forbattrar Bolagets kassafloden
och bidrar till en 6kad finansiell flexibilitet.

Logistea offentliggjorde den 1 mars 2022 att Bolaget tecknat
en avsiktsforklaring avseende forvary av en fastighetsportfolj
bestaende av 15 fastigheter med en uthyrningsbar yta om cirka
125000 kvadratmeter och ett underliggande fastighetsvarde om
770 mkr. Fastigheternas arliga hyresintakter uppgaér till cirka 52
mkr. Affaren avses finansieras dels via en kvittningsemission till
séljarna av fastighetsportfoljen motsvarande 82,5 mkr, genom
bankfinansiering samt genom eget kapital efter genomférandet
av Foretradesemissionen. Séaljaren av fastighetsportfoljen ar
Profura AB. Parternas avsikt ar att forvarvsavtal ska ingds under
mars 2022, efter att sedvanlig due diligence ar slutford. For det
fall forvarvsavtal tecknas senast den 31 mars 2022 bedéms
tilltrade till fastigheterna ske i mitten av maj 2022.

Nyemissionen kommer att tillfora Logistea cirka 350 mkr fore
avdrag for emissionskostnader, vilka beréknas uppga till cirka 9,6
mkr inklusive garantiersattning. Av nettoemissionslikviden om
hogst cirka 340 mkr avses i forsta hand cirka 250 mkr anvandas
for att erlagga betalningslikvid till Profura AB avseende de 15
fastigheter som Logistea avser att forvarva under varen 2022.
Resterande cirka 90 mkr avser Bolaget anvanda till finansiering
av framtida fastighetsforvarv samt byggnation av pagdende pro-
jekt. For det fall forvarvet av Profura AB inte genomfors, helt eller
delvis, avser Bolaget anvanda nettoemissionslikviden i forsta
hand for ytterligare framtida fastighetsforvarv och byggnation
av pagaende projekt i enlighet med Bolagets forvarvsstrategi.



Foretradesemissionen &r fullt sdkerstélld genom
teckningsforbindelser och garantiataganden

fran Bolagets befintliga aktiedgare

llija Batljan (genom bolag), Dragfast AB, Stefan Hansson (privat
och genom bolag), Rutger Arnhult (genom bolag), forsékringsbo-
laget Phoenix Insurance Group Ltd, Patrik Tillman (genom bolag)
samt Bengt Kjell, vilka tillsammans innehar och representerar
cirka 53,7 procent av aktierna och 56,5 procent av rosterna i
Bolaget, har atagit sig att teckna sina respektive pro rata-andelar
i Foretradesemissionen. Den del av Foretradesemissionen som

inte tacks av teckningsatagandena garanteras av llija Batljan
genom llija Batljan Invest AB (publ), Rutger Arnhult genom M2
Capital Management AB, Otre Fund LP, Bengt Kjell genom Expas-
sum Forvaltning AB, samt Tobias Lovstedt genom Toblov AB.
Ingdngna garantiavtal uppgar till cirka 162 mkr, motsvarande
cirka 46,3 procent av den maximala emissionslikviden.

Foretradesemissionen &ar saledes fullt garanterad. Garanti-
erséttning om tre (3) procent av det maximala garantidtagandet,
med avdrag for belopp motsvarande lamnade teckningsforbin-
delser, utgér i samband med garantidtagandet.

Styrelsen fér Logistea &r ansvarig for innehallet i detta prospekt. Enligt styrelsens kdnnedom éverensstammer den information som
ldmnas i prospektet med sakforhallandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna paverka dess innebérd har uteldmnats. | de
fall informationen i detta prospekt kommer fran en tredje part har sddan information atergetts korrekt och att savitt Logistea kdnner
till och kan utréna av informationen som offentliggjorts av sddan tredje part har inga sakférhallanden utelamnats som skulle géra

den atergivna informationen felaktig eller vilseledande.

Stockholm den 23 mars 2022

Logistea AB (publ)

Styrelsen
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Villkor och anvisningar

FORETRADESRATT OCH TECKNINGSRATTER
Den som pa avstdmningsdagen den 25 mars 2022 &r registrerad
som agare av Stam A aktie med ISIN-kod SE0017131329 eller
Stam B aktie med ISIN-kod SE0017131337 i den av Euroclear
Sweden forda aktieboken for Logistea, dger foretradesratt att
teckna nya stamaktier i Foretradesemissionen i férhallande till
det pa avstdmningsdagen registrerade innehavet av Stam A
aktier respektive Stam B aktier (primar foretradesratt). For varje
pé avstamningsdagen innehavd Stam A aktie erhéller aktiedgare
en (1) teckningsratt av Stam A och for varje Stam B aktie erhaller
aktiedgare en (1) teckningsréatt av Stam B. Teckningsréatterna
berattigar innehavaren att med foretradesratt teckna aktier, var-
vid fem (5) teckningsratter av Stam A aktie ger ratt till teckning
av en (1) ny Stam A aktie och fem (5) teckningsratter av Stam
B ger rétt till teckning av en (1) ny Stam B aktie. Nya stamaktier
som inte tecknas med primar foretradesratt erbjuds samtliga
aktiedgare till teckning (subsidiar foretradesratt). Vid forséljning
av teckningsratt (primér foretradesratt) Overgar dven den subsidi-
ara foretradesréatten till den nya innehavaren av teckningsratten.

Aktiedgare som valjer att inte delta i Foretradesemissionen
kommer att fa sin dgarandel och réstandel utspadd med 16,7
procent vid full teckning i Foretrddesemissionen.

TECKNINGSKURS

De nya stamaktierna i Logistea emitteras till en teckningskurs
om 18 kronor per ny stamaktie oavsett stamaktieslag. Courtage
utgar ej.

AVSTAMNINGSDAG

Avstamningsdag hos Euroclear Sweden for faststallande av
vilka stamaktiedgare som har foretradesratt och darmed ratt
att erhalla teckningsratter i Foretradesemissionen ar den 25
mars 2022. Stamaktierna handlas exklusive ratt till deltagande
i Foretradesemissionen frdn och med den 24 mars 2022. Sista
dag for handel inklusive rétt till deltagande i Foretradesemissio-
nen ar den 23 mars 2022.

TECKNINGSPERIOD

Teckning av nya stamaktier ska ske under tiden fran och med
den 29 mars 2022 till och med den 12 april 2022. Styrelsen ager
ratt att forlanga teckningstiden. En eventuell forlangning kommer
att offentliggdras av Bolaget genom pressmeddelande sa snart
som mojligt efter att ett sddant beslut har fattats och senast den
12 april 2022. Bolagets pressmeddelanden finns tillgangliga pa
Bolagets webbplats (www.logistea.se).
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HANDEL MED TECKNINGSRATTER

Handel med teckningsratter av Stam A respektive Stam B ager
rum pa Nasdag Stockholm under perioden fran och med den 29
mars 2022 till och med den 7 april 2022 under beteckning LOGI
TR A respektive LOGI TR B. ISIN-koden for teckningsratterna
ar SE0017767536 for Stam A och SE0017767551 for Stam B.
Swedbank och andra vardepappersinstitut med erforderliga
tillstdnd star till tjdnst med formedling av kép och forséljning
av teckningsratter. Vid forséljning av teckningsratt (primar
foretradesratt) Gvergar dven den subsididra foretradesratten
till den nya innehavaren av teckningsratten. Om en aktiedgare
inte utnyttjar sina teckningsratter genom betalning senast den 12
april 2022 eller inte saljer sina teckningsratter senast den 7 april
2022, kommer saddan aktiedgares outnyttjade teckningsratter
att forfalla utan varde och innehavaren kommer inte att erhélla
nagon kompensation.

LISTNING AV DE NYA STAMAKTIERNA

De nya stamaktierna kommer att tas upp till handel vid Nasdaq
Stockholm i samband med genomférandet av Foretradesemis-
sionen. Handel i nya stamaktier beréknas p&borjas omkring den
29 april 2022.

RATT TILL UTDELNING

De nya stamaktierna medfor ratt till vinstutdelning forsta gangen
pa den avstdmningsdag for utdelning som infaller ndrmast efter
det att de nya stamaktierna registrerats hos Bolagsverket och
stamaktierna har inforts i aktieboken hos Euroclear Sweden.

OFFENTLIGGORANDE AV UTFALLET

| FORETRADESEMISSIONEN

Preliminart teckningsresultat i Foretradesemissionen berak-
nas offentliggoras genom ett pressmeddelande fran Logistea
omkring den 13 april 2022 och slutligt teckningsresultat i Fore-
trédesemissionen berdknas offentliggdras genom ett pressmed-
delande fran Logistea omkring den 19 april 2022.

EMISSIONSREDOVISNING

Direktregistrerade aktiedgare

Fortryckt emissionsredovisning med vidhangande bankgiroavi
skickas till direktregistrerade aktiedgare och foretradare for
aktiedgare som pa avstdamningsdagen ar registrerade i den av
Euroclear Sweden for Logisteas rakning forda aktieboken over
stamaktier, dock med undantag fér sddana som ar bosatta i
vissa obehdriga jurisdiktioner, se nedan. Av emissionsredovis-
ningen framgér bland annat antal erhallna teckningsratter och
det hela antal nya stamaktier som kan tecknas. VP-avi avseende
registrering av teckningsratter pa VP-konto skickas inte ut. Aktie-



agare som ar upptagna i den i anslutning till aktieboken sarskilt
forda forteckningen 6ver panthavare och formyndare erhaller
inte emissionsredovisning utan meddelas separat.

Forvaltarregistrerade aktiedagare

Aktiedgare vars innehav ar forvaltarregistrerat hos bank eller
annan forvaltare erhaller ingen emissionsredovisning. Teckning
och betalning ska istéllet ske i enlighet med instruktioner fran
respektive forvaltare.

Aktiedgare i vissa obehoriga jurisdiktioner

Tilldelning av teckningsratter och utgivande av nya stamaktier
vid utnyttjande av teckningsratter till personer som ar bosatta
eller medborgare i lander utanfér EES kan paverkas av var-
depapperslagstiftning i sddana lander. Med anledning harav
kommer, med vissa eventuella undantag, aktieagare som har
sina befintliga stamaktier direktregistrerade pa VP-konton och
har registrerade adresser i Australien, Hongkong, Japan, Kanada,
Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika eller USA inte erhélla fortryckt
emissionsredovisning med vidhangande bankgiroavi. De teck-
ningsratter som annars skulle ha registrerats for dessa aktiea-
gare kommer att saljas och forséljningslikviden, med avdrag for
kostnader, kommer att utbetalas till berdrda aktiedgare. Belopp
understigande 100 kronor kommer inte att utbetalas.

TECKNING AV NYA STAMAKTIER MED

STOD AV TECKNINGSRATTER (PRIMAR
F()RETRADESRATT)

Teckning av nya stamaktier med primar foretradesratt genom
nyttjande av teckningsréatter ska ske genom samtidig kontant
betalning av exakt belopp under perioden fran och med den 29
mars 2022 till och med den 12 april 2022. Efter teckningstidens
utgang blir outnyttjade teckningsratter ogiltiga och kommer, utan
avisering fran Euroclear Sweden, att bokas bort fr&n innehava-
rens VP-konto. For att inte vardet av erhdllna teckningsratter
ska gé forlorat maste innehavaren antingen:

« utnyttja teckningsratterna och teckna nya stamaktier senast
den 12 april 2022; eller

« sélja de teckningsratter som inte utnyttjats senast den 7 april
2022.

En teckning av nya stamaktier med primar foretradesratt ar
oaterkallelig och aktiedgare kan inte upphéva eller modifiera en
teckning av nya stamaktier.

Direktregistrerade aktiedgare bosatta i Sverige
Teckning av nya stamaktier med stod av teckningsratter sker
genom kontant betalning, genom att anvanda antingen den
fortryckta bankgiroavin eller darfér avsedd anmaélningssedel,
med samtidig betalning enligt ndgot av foljande alternativ:

+ bankgiroavin anvands om samtliga teckningsratter enligt emis-
sionsredovisningen fran Euroclear Sweden ska utnyttjas; eller
- anmalningssedeln anvands om teckningsrétter har kopts, salts
eller overforts fran annat VP-konto eller av annan anledning

ett annat antal teckningsrétter &n det som framgar av den
fortryckta emissionsredovisningen ska utnyttjas for teckning.
Betalning for tecknade nya stamaktier ska goras samtidigt
som insandandet av anmalningssedeln. Anmaélningssedel kan
erhéllas fran Swedbank (www.swedbank.se/prospekt) eller
Logistea (www.logistea.se).

Betalning av exakt belopp ska vara Swedbank tillhanda senast
den 12 april 2022.

Direktregistrerade aktiedgare som inte ar bosatta i
Sverige

Teckningsberattigade direktregistrerade aktieagare som inte ar
bosatta i Sverige och som inte &r foremal for de restriktioner
som beskrivs i "Aktiedgare i vissa obehoriga jurisdiktioner” och
som inte kan anvanda den fortryckta bankgiroavin kan betala i
svenska kronor genom bank i utlandet i enlighet med foljande:

Logistea AB (publ)

c/o0 Swedbank Emissioner C66

SE-105 34 Stockholm, Sverige

SWIFT: SWEDSESS

IBAN-nummer: SE86 8000 0890 1173 4732 7269
Kontonamn: Logistea

Vid betalning maste tecknarens namn, adress, VP-kontonummer
och referensen “Logistea” anges. Anmalningssedel och betalning
ska vara Swedbank, Emissioner C66, SE-105 34 Stockholm,
Sverige tillhanda senast den 12 april 2022.

Forvaltarregistrerade aktiedgare

Aktiedgare vars innehav ar forvaltarregistrerat och som onskar
teckna nya stamaktier med stod av teckningsratter anméler sig
for teckning i enlighet med instruktion fran respektive forvaltare.

Betalda tecknade aktier (BTA)

Efter teckning och erlagd betalning avseende stamaktier teck-
nade med stod av teckningsratter kommer Euroclear Sweden
att sdnda ut en VP-avi som bekréaftelse pa att BTA bokats in pa
tecknarens konto. De nya stamaktierna tecknade med stod av
teckningsréatter kommer att bokforas som BTA pa kontot till
dess att registrering av Foretradesemissionen har skett hos
Bolagsverket. Registrering av stamaktier tecknade med stéd av
teckningsrétter forvantas ske hos Bolagsverket omkring den 20
april 2022. Darefter kommer BTA att omvandlas till stamaktier
av Euroclear, vilket berdknas ske med avstamningsdag omkring
den 27 april 2022. N&gon VP-avi utsénds ej i samband med
denna omvandling.

Handel med BTA

BTA avseende nya stamaktier tecknade med stod av tecknings-
ratter kommer att upptas till handel pa Nasdaq Stockholm.
Handel med BTA avseende stamaktier tecknade med st6d av
teckningsrétter berdknas dga rum pa Nasdaq Stockholm fran
och med den 29 mars 2022 till och med den 25 april 2022.
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Swedbank och 6vriga vardepappersinstitut star till tjianst med
formedling av kop och forséljning av BTA tecknade med stod
av teckningsratter.

TECKNING AV STAMAKTIER

UTAN STOD AV TECKNINGSRATTER

(subsidiar foretradesratt och utan foretradesratt)
Direktregistrerade aktiedgare

Anmalan om teckning av nya stamaktier med subsidiar fore-
tradesratt samt utan foretradesratt (dvs. utan stod av tecknings-
ratter) ska goras péa darfor avsedd anmalningssedel. Ofullstan-
digt eller felaktigt ifylld anmalningssedel kan komma att ldmnas
utan avseende. Observera att anmalan ar bindande. Endast
en anmalan per person far inges. Om flera anmalningssedlar
inges kommer endast den anmalningssedel som forst kommit
Swedbank tillhanda att beaktas.

Anmalningssedel kan erhéllas frdn Swedbank (www.swed-
bank.se/prospekt) eller Logistea (www.logistea.se). Anmalnings-
sedeln ska skickas till Swedbank, Emissioner C66, SE-105 34
Stockholm, Sverige och vara Swedbank tillhanda senast den
12 april 2022.

Forvaltarregistrerade aktiedgare

Aktiedgare vars innehav ar forvaltarregistrerat och som onskar
teckna nya stamaktier med subsidiar foretradesratt samt utan
foretradesratt (dvs. utan stod av teckningsratter) kan anmala sig
for teckning i enlighet med instruktion fran respektive forvaltare.

VIKTIG INFORMATION VID TECKNING

AV STAMAKTIER UTAN STOD AV
TECKNINGSRATTER

Krav pa NID-nummer for fysiska personer

Nationellt ID eller National Client Identifier (NID-nummer) &r
en global identifieringskod for privatpersoner. Enligt Europa-
parlamentets och radets direktiv (EU) 2014/65 ("MIFID I1")
har alla fysiska personer frdn och med den 3 januari 2018 ett
NID-nummer och detta nummer behdver anges for att kunna
gora en vardepapperstransaktion. Om sadant nummer inte
anges kan Swedbank vara forhindrad att utfora transaktionen
at den fysiska personen i frdga. Om du har enbart svenskt med-
borgarskap bestar ditt NID-nummer av beteckningen "SE” f6ljt
av ditt personnummer. Har du flera eller ndgot annat an svenskt
medborgarskap kan ditt NID-nummer vara ndgon annan typ
av nummer. For mer information om hur NID-nummer erhalls,
kontakta ditt bankkontor. Tank pé att ta reda pa ditt NID-nummer
i god tid dd numret behdver anges pa anméalningssedeln.

Krav pa LEI-kod for juridiska personer

Legal Entity Identifier (LEI) &r en global identifieringskod for
juridiska personer. Enligt MiFID Il behover juridiska personer frén
och med den 3 januari 2018 ha en LEI-kod for att kunna gora
en vardepapperstransaktion. Om sadan kod inte finns far Swed-
bank inte utféra transaktionen at den juridiska personen i fraga.
Tecknare som behdver skaffa en LEI-kod for att kunna teckna
stamaktier i Bolaget kan vanda sig till ndgon av de leverantorer
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som finns pd marknaden. Tank pa att ansoka om registrering av
en LEI-kod i god tid da koden behdver anges i anmalningssedeln.
Information om LEl-kraven finns bland annat pa Swedbanks
webbplats (www.swedbank.se/privat/spara-och-placera/mifid/
lei) och Finansinspektionens webbplats (www.fi.se).

Tilldelning vid teckning utan st6d av teckningsratter
For det fall inte samtliga nya stamaktier tecknats med stod av
teckningsratter (priméar foretradesrétt) ska Bolagets styrelse
besluta om tilldelning av stamaktier tecknade utan stod av teck-
ningsratter (subsidiar foretradesratt och utan foretradesratt)
inom ramen fér emissionens hogsta belopp. Vid forséljning av
teckningsrétt (primar féretradesratt) Gvergar dven den subsididra
foretradesratten till den nya innehavaren av teckningsratten.
Darvid ska i forsta hand stamaktier som inte tecknas med pri-
mar foretradesratt erbjudas samtliga aktiedgare till teckning
(subsidiar foretradesratt). Om inte s&lunda erbjudna stamaktier
racker for den teckning som sker med subsidiar foretradesratt,
ska stamaktierna fordelas mellan tecknarna i forhallande till det
antal teckningsratter varje saddan tecknare utnyttjade for teckning
av aktier, och i den man detta inte kan ske, genom lottning.

I andra hand ska, om samtliga stamaktier inte tilldelas enligt
ovan, tilldelning ske till personer som anmalt intresse av att
teckna stamaktier utan foretradesrétt och, vid dverteckning,
i forhallande till det antal stamaktier som anges i respektive
teckningsanmaélan, och, i den man detta inte kan ske, genom
lottning. Slutligen ska tilldelning av resterande stamaktier ske till
emissionsgaranterna llija Batljan (genom bolag), Rutger Arnhult
(genom bolag), Otre Fund LP, styrelseledamot Bengt Kjell (genom
bolag) samt COO Tobias Lovstedt (genom bolag).

Som bekraftelse pa tilldelning av nya stamaktier tecknade
utan stod av teckningsratter (subsidiar foretradesratt samt
utan foretradesréatt) kommer en avrékningsnota att skickas till
tecknare omkring den 19 april 2022. Inget meddelande kom-
mer att skickas till tecknare som inte erhallit ndgon tilldelning.
Tecknade och tilldelade nya stamaktier ska betalas kontant, i
enlighet med instruktionerna pa avrakningsnotan som skickas
till tecknaren. Efter att dels betalning av tecknade och tilldelade
nya stamaktier skett, dels de nya stamaktierna har registrerats
hos Bolagsverket kommer Euroclear Sweden att sénda ut en
avi som bekraftar inbokningen av de nya stamaktierna pa teck-
narens VP-konto. Inga BTA kommer att bokas in pa tecknarens
VP-konto utan tecknaren erhéller stamaktier direkt. Registrering
av stamaktier tecknade med subsidiar foretradesratt samt utan
foretradesratt forvantas ske hos Bolagsverket omkring den 27
april 2022. Inbokning av stamaktier pa VP-konton berdknas ske
omkring den 29 april 2022. Forvaltarregistrerade aktiedgare
erhaller besked om tilldelning samt betalning i enlighet med
respektive forvaltares rutiner.

Ovrig information och hantering av personuppgifter
Bolaget ager inte ratt att avbryta Erbjudandet enligt detta pro-
spekt. For det fall ett for stort belopp betalats in av en tecknare
for de nya stamaktierna kommer Logistea att ombesoérja att dver-
skjutande belopp aterbetalas. Ingen rénta kommer att utbetalas



for overskjutande belopp. En teckning av nya stamaktier, med
eller utan stod av teckningsrétter, ar oaterkallelig och tecknaren
kan inte upphava eller modifiera en teckning av nya stamaktier.
Ofullstandiga eller felaktigt ifyllda anmalningssedlar kan komma
att Iamnas utan beaktande. Om teckningslikviden inbetalas for
sent, &r otillracklig eller betalas pé felaktigt satt kan anmalan
om teckning komma att ldmnas utan beaktande eller teckning
komma att ske med ett lagre belopp. Betald likvid som ej tagits
i ansprak kommer i s fall att aterbetalas.

Swedbank ar s& kallat emissionsinstitut for Foretrades-
emissionen, vilket innebér att Swedbank bistar Bolaget med
vissa administrativa tjanster kring Foretradesemissionen. Att
Swedbank ar emissionsinstitut innebar inte i sig att Swedbank
betraktar tecknaren som kund hos Swedbank. Tecknaren
betraktas for placeringen endast som kund hos Swedbank om
Swedbank har lamnat rad till tecknaren om placeringen eller
annars har kontaktat tecknaren individuellt angaende place-
ringen eller om tecknaren har ett existerande kundférhallande till
banken. Foljden av att Swedbank inte betraktar tecknaren som
kund for placeringen ar att reglerna om skydd for investerare i
lagen (2007:528) om vérdepappersmarknaden inte kommer att
tilldmpas pé placeringen. Detta innebar bland annat att varken

sé kallad kundkategorisering eller sa kallad passandebeddmning
kommer att ske betraffande placeringen. Tecknaren ansvarar
darmed sjalv for att denne har tillrdckliga erfarenheter och kun-
skaper for att forsta de risker som &r forenade med placeringen.
Den som tecknar sig i Féretradesemissionen kommer att lamna
personuppgifter till Swedbank. Personuppgifter som lamnas till
bolag i Swedbankkoncernen kommer att behandlas i datasystem
i den utstrackning som behdvs for att tillhandahélla tjanster och
administrera kundengagemang i koncernen. Aven personupp-
gifter som inhdmtas fran annan &n den kund som behandlingen
avser kan komma att behandlas. Det kan ocksa forekomma att
personuppgifter behandlas i datasystem hos foretag och orga-
nisationer med vilka bolag i Swedbankkoncernen samarbetar.
For information om Swedbank och sparbankers behandling av
personuppgifter, vanligen se webbplats eller kontakta kundcenter
eller kontor for Swedbank och relevant sparbank. Adressin-
formation kan komma att inhdmtas av Swedbank genom en
automatisk datakorning hos Euroclear Sweden.

Vid eventuella fragor betraffande foretradesemissionen,
vanligen kontakta din bank eller vardepappersinstitut. Om du
ar direktregistrerad aktiedgare géar det dven bra att kontakta
Swedbank pa telefonnummer +46 8 5859 2477.
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Sa har gor du

Villkor

For varje befintlig stamaktie (oavsett aktieslag) i Logistea erhaller du en (1) teckningsrétt. For Stam A aktier erhaller du teckningsrétter
av Stam A och fér Stam B aktier erhaller du teckningsrétter av Stam B. Fem (5) teckningsrétter ger rétt att teckna en (1) ny stamaktie
med primar foretradesratt (teckningsratter av Stam A ger ratt till teckning av Stam A aktie och teckningsratter av Stam B ger rétt
till teckning av Stam B aktie). Teckning kan &ven ske utan stod av teckningsratter, det vill sdga med subsidiar foretradesratt eller

utan foretradesratt. Notera att betalning ska ske till exakt belopp.

Teckningskurs Avstamningsdag Teckningstid Handel med teckningsratter
18 kronor per stamaktie 25 mars 2022 29 mars — 12 april 2022 29 mars — 7 april 2022
(oavsett aktieslag)

TECKNING AV STAMAKTIER MED STOD AV TECKNINGSRATTER (PRIMAR FORETRADESRATT)

1. Du tilldelas teckningsratter
For varje stamaktie, oavsett aktieslag, i Logistea som du innehar En (1) Stam A aktie En (1) teckningsrétt

den 25 mars 2022 erhaller du en (1) teckningsratt respektive Stam B aktie av Stam A respektive
i Logistea Stam B i Logistea

2. Sa har utnyttjar du teckningsratter

: » ) Fem (5) teckningsratter En (1) ny Stam A aktie
m + m
Fe .(5) teckningsrétter + 18 kronor ger en (1) ny stamaktie av Stam A respektive respektive Stam B i
i Logistea Stam B + 18 kronor Logistea

3. Ar du direktregistrerad stamaktiesgare eller har du stamaktierna hos forvaltare?

Om du utnyttjar samtliga teckningsratter, anvand den utsénda fortryckta bankgi-
roavin fran Euroclear Sweden.

Du har VP-konto
(dvs. &r direktregistrerad)
och bor i Sverige

Om du har kopt, salt eller 6verfort teckningsratter till/fran ditt VP-konto, fyll

i anmélningssedeln for teckning med stdd av teckningsratter. Anmaélnings-
sedel kan erhallas fran Swedbank (www.swedbank.se/prospekt) och fran
Logistea (www.logistea.se). Betalning gors i enlighet med instruktionerna pa
anmalningssedeln.

Se ovan. Betalning gors i enlighet med instruktionerna under "Direktregistrerade

Du har VP-konto (dvs. &r direktregistrerad) aktiedgare som inte ar bosatta i Sverige” i avsnittet "Villkor och anvisningar”.

och bor utomlands

Om du har dina stamaktier i Logistea i en eller flera depaer hos bank eller vérde-
pappersinstitut far du information fran din/dina forvaltare om antal teckningsrat-
ter. Folj de instruktioner du far fran din/dina forvaltare.

Du har depa
(dvs forvaltarregistrerade aktieagare)

TECKNING AV STAMAKTIER UTAN STOD AV TECKNINGSRATTER
(Subsidiar foretradesréatt och utan foretradesréatt?)

Anvand anmalningssedeln for teckning utan stod av teckningsratter. Anmal-
Du har VP-konto nings-sedel kan erhallas fran Swedbank (www.swedbank.se/prospekt) och fran
Logistea (www.logistea.se).

Teckning och betalning ska ske genom respektive forvaltare. Folj de instruktioner
du far fran din/dina forvaltare.

Du har depa
(dvs. forvaltarregistrerade aktiedgare)

Notera att vissa forvaltare kan ha kortare anmalningstid. Kontrollera instruktionerna fran respektive forvaltare.

1) Notera att sérskilda regler géller aktiedgare bosatta i USA och vissa andra jurisdiktioner. Se "Aktiedgare i vissa obehériga jurisdiktioner” i avsnittet "Villkor och anvisningar”.
2) Eventuell tilldelning kommer att ske i enlighet med vad som anges i “Tilldelning vid teckning utan stod av teckningsrétter (subsidiar foretradesréatt och utan foretradesratt) i avsnittet
"Villkor och anvisningar”.



Verksamhetsbeskrivning

Verksambheten i Logistea startade som en del av varumarkesbolaget Odd Molly International AB. Under
2019 breddade 0dd Molly International AB sin agarbas och verksamhetsinriktning till att aven omfatta
fastighetstransaktioner och fastighetsforvaltning — ett verksamhetsben som snabbt vaxte. Under 2021
beslutade Bolaget att avyttra hela modeverksamheten till det pA NGM-noterade cleantechbolaget MBRS
Group AB publ (tidigare We aRe Spin Dye AB), org.nr, 556961-6815 ("MBRS"). Forsaljningen slutférdes den
1juli 2021. Som vederlag i affaren erholl Bolaget nyemitterade aktier i MBRS. Dessa aktier delades ut till
Logisteas aktieagare under det fjarde kvartalet 2021. Sedan den 22 oktober 2021 ar Logistea ett renodlat
fastighetsbolag med inriktning pa lager, logistik och latt industri med en fastighetsportfélj som per 31

december 2021 varderas till 2 607 mkr.

Oversikt

Logistea ar ett svenskt noterat fastighetsbolag inriktat pé lager,
logistik och latt industri. Fastighetsverksamheten startades i
slutet av 2019 med malet att forma ett langsiktigt fastighets-
bestand i en nisch med hog efterfragan.

Sedan den forsta fastigheten forvarvades 2019 har fastig-
hetsverksamheten utvecklats i snabb takt och genom langa
hyreskontrakt och stabila kassafloden bidrar verksamheten med
varde for aktiedagarna. Logistea agde per 31 december 2021
41 forvaltningsfastigheter till ett varde om 2 607 mkr.

Viktiga historiska handelser
Nedan historiska hdandelser anses vara viktiga for Bolagets
nuvarande verksamhetsbeskrivning.

2002
+ Bolaget grundades med verksamhetsforemal att designa och
sélja mode under varumarket Odd Molly.

2007
+ Bolagets aktie noteras pa Nasdaq First North.

2010
+ Bolagets aktie noteras pa Nasdaqg Stockholm.

2019

« Bolaget forvarvar sin forsta kommersiella fastighet som hyrs
ut till externa hyresgéaster och genomfor en riktad kontant
nyemission om cirka 16 mkr i syfte att stérka den finansiella
stallningen infor Koncernens framtida tillvaxt.

2020
- Bolaget forvarvar ytterligare 13 logistikfastigheter for ett fastig-
hetsvarde om 613,8 mkr.

- Bolaget genom(for riktade kontantemissioner om cirka 195 mkr
efter emissionskostnader.

- Bolaget genomfor en foretradesemission om cirka 100 mkr
efter emissionskostnader.

2021

- Bolaget rekryterar fyra nyckelmedarbetare till Bolagets koncern-
ledning. Niklas Zuckerman tilltrader som ny VD, Philip Lofgren
tilltrader som Chief Financial Officer, Tobias Lovstedt tilltrader
som Chief Operating Officer och Anders Nordvall tilltrader som
vice VD och transaktionschef.

- Vid ordinarie arsstdamma beslutas att avyttra samtliga aktier
i dotterbolagen Odd Molly Sverige samt Used By till MBRS
Group AB (tidigare We Are Spin Dye AB), org.nr, 556961-6815
("MBRS"). Som vederlag erhalls aktier i MBRS till ett varde om
177 mkr. Vid extra bolagsstamma beslutas om andring av
foretagsnamn till Logistea AB, byte av verksamhetsforemal,
utdelning av Bolagets aktier i MBRS till Bolagets aktiedgare,
inférande av Stam B-aktier och omvandlingsforbehall, minsk-
ning av Bolagets aktiekapital, fondemission av Stam B-aktier,
sammanldggning av aktier (omvand split) samt inférande av
incitamentsprogram 2021/2025.

- Bolagets Stam B aktier noteras pa Nasdag Stockholm.

+ Bolaget rekryterar fem nya medarbetare med fastighets-
bakgrund till ekonomi- och finansfunktion.

+ Bolaget rekryterar Maléne Broman som forvaltningschef och
ny medlem av koncernledningen. Maléne tilltradde sin tjanst
den 21 februari 2022.
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- Bolaget erhéller Nasdaq Stockholms godkdnnande efter
genomford fornyad borsgranskning. Granskningen genomfor-
des mot bakgrund av att Nasdag bedoémt att Bolaget, genom att
renodla sin verksamhet till att bli ett fastighetsbolag inriktat pa
lager- och logistikfastigheter samt avyttrat modeverksamheten,
genomgétt en "genomgripande forandring” enligt Nasdags
regelverk.

+ Bolaget emitterar initiala seniora icke-sakerstallda grona obli-
gationer om totalt 500 mkr inom ett gront ramverk om 1 000
mkr med forfall i oktober 2024.

- Bolaget tilltrader under aret totalt 26 fastigheter med arliga
hyresintakter om cirka 95 mkr, driftnetto om cirka 82 mkr med
ett underliggande fastighetsvarde om cirka 1 181 mkr. Bolaget
genomfor i samband med fastighetstransaktionerna riktade
kontantemissioner till séljare av fastighetsbolag om cirka
16 422 145 stamaktier.

+ Bolaget, tillsammans med Hansson Holding AB, ingér en vill-
korad avsiktsforklaring for hyresavtal med en internationell
battericellstillverkare om 380 000 kvadratmeter nyproduktion
samt tecknar ett exklusivt markreservationsavtal om en mil-
jon kvadratmeter markyta med Svenljunga kommmun for den
aktuella etableringen. Avsiktsforklaringen med hyresgasten ar
initialt villkorad av att Logistea erhaller markanvisningsavtal
med Svenljunga kommun, vilket bedéms kunna ske under
inledningen av 2022. Darutover ar avsiktsforklaringen villkorad
av en lagakraftvunnen detaljplan.

Ryssnasgatan 2 i Boras
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2022

+ Maria Kruse rekryterats som hallbarhets- och IR-chef samt
medlem av koncernledningen. Maria tilltrader sin roll 28 mars
2022.

- Bolaget forvarvar och tilltrader tre lager- och logistikfastigheter
till ett samlat fastighetsvarde om cirka 132 mkr. Total uthyr-
ningsbar yta for de forvarvade fastigheterna uppgar till 18 355
kvadratmeter. P& en av fastigheterna planeras investeringar om
ca 20 mkr, vilket forvantas 6ka den uthyrningsbara ytan med
cirka 1 800 kvadratmeter.

- Bolaget tecknar en avsiktsforklaring avseende forvarv av en
nybyggd fastighet i Enkdping med ett underliggande fastighets-
varde om 300 mkr. Arlig hyresintakt uppgar till 14,4 mkr. Affaren
finansieras delvis genom kvittningsemissioner till séljarna av
fastigheten om 250 000 Stam A aktier samt 4 295 455 Stam B
aktier till en teckningskurs om 35,00 respektive 32,88 kronor per
aktie. Resterande del av kdpeskillingen finansieras via banklan.

- Bolaget offentliggor uppdaterat strategiskt ramverk vad galler
vision, affarsidé, strategiska prioriteringar, operativ méalsattning,
finansiell malséattning, riskbegrénsningar, hallbarhetsmal samt
utdelningspolicy.

- Bolaget tecknar en avsiktsforklaring avseende forvary av 15
fastigheter motsvarande cirka 125 000 kvadratmeter uthyr-
ningsbar yta till ett fastighetsvarde om 770 mkr. Arlig hyres-
intakt uppgar till cirka 52 mkr. Séljaren av fastighetsportfoljen
ar Profura AB. Parternas avsikt ar att forvarvsavtal ska ingas
under mars 2022, efter att sedvanlig due diligence ar slutford.
Tilltrade till fastigheterna bedéms ske i mitten av maj 2022.

- Bolaget beslutar att genomfora Foretradesemissionen.




Information om avyttring av modeverksamhet samt
utdelning av aktier i kopande bolag
Bolaget Odd Molly International AB ("Odd Molly”) grundades 2002
som ett modefdretag med en unik design och stil. Modeverk-
samheten nadde snabbt stora forsaljningsframgangar saval i
Sverige som internationellt och under 2007 noterades Odd Molly
pa First North for att under 2010 noteras pa Nasdag Stockholms
huvudlista. Under 2019 breddade bolaget sin verksamhet till att
aven omfatta fastighetsverksamhet och genomforde sitt forsta
fastighetsforvarv om 189 mkr i slutet av aret. Fastighetsverk-
samheten hade en snabb tillvaxt under 2020 och vid slutet av
aret uppgick fastighetsportfdljen till 887 mkr och utgjorde ett
eget verksamhetsben vid sidan av modeverksamheten.

| syfte att skapa basta mdjliga férutsattningar for saval
mode- som fastighetsverksamhetens fortsatta utveckling samt
optimera aktiedgarvarde beslutade Bolaget under inledningen av
20217 att avyttra modeverksamheten. Den 26 mars 2021 ingick
Bolaget avtal med NGM-noterade cleantechbolaget MBRS
Group (tidigare We aRe Spin Dye) ("MBRS") om forséljning
av Bolagets modeverksamhet inklusive handelsplattformen
Used By. Logisteas arsstamma 20271 godkande forséljningen
av modeverksamheten till MBRS och den 1 juli 2021 slutfordes
forsaljningen, varvid Logistea erhdll 7 769 718 nyemitterade
aktier i MBRS till ett varde om 177 mkr. Aktieinnehavet som
erholls i MBRS delades ut till Logisteas befintliga aktiedgare
under fjarde kvartalet 2021.

Efter ovan genomforda transaktioner ar Logistea ett renodlat
fastighetsbolag med fokus pa lager, logistik och l&tt industri
medan modeverksamheten drivs vidare i en annan konstellation.

VD

Organisation

Logisteas organisation har vaxt snabbt och bestar idag av en
samlad expertis inom fastighetsforvaltning, transaktion och
finansiering. Per dagen for prospektet har Bolaget tolv anstéllda.
Bolagsledningen bestar av VD, vice VD/Transaktionschef, CFO,
COO, Forvaltningschef samt, fran och med den 28 mars 2022,
en IR- & Hallbarhetschef. Samtliga personer i bolagsledningen ar
anstallda i Bolaget. Bolagets controller- och redovisningsfunktion
forstarktes under hosten 2021 med fem nya medarbetare, samt-
liga med bakgrund fran valrenommerade fastighetsbolag. For
mer information om styrelsen och bolagsledningen, se avsnittet
"Styrelse och ledande befattningshavare”.

Inom ramen for Bolagets verksamhet sker fastighetsut-
veckling, vilket &ven omfattar nyproduktion. Idag anlitar Bolaget
ansvarig byggprojektledare pa konsultbasis och byggentrepre-
nader upphandlas utifrén varje specifikt projekt. Bolaget har fér
narvarande ingen avsikt att anstalla en egen organisation for
fastighetsutvecklingen. Inom ramen for Bolagets verksamhet
foreligger aven behov av teknisk forvaltning. Denna forvaltning
sker idag via externa specialistkonsulter, vilket Bolaget avser att
fortsatta med aven framover.

Logisteas vision ar att vara den naturliga l&ngsiktiga partnern
till foretag som efterfragar hallbara och moderna lokaler for lager,
logistik och latt industri. Visionen realiseras genom Bolagets
affarsidé att forvarva, utveckla och foérvalta fastigheter och mark.
Bolaget tillampar féljande strategi, mal och utdelningspolicy:

Niklas Zuckerman

Vice VD och
Transaktionschef

Forvaltningschef
Maléne Broman

Anders Nordvall

IR- och
hallbarhetschef

Maria Kruse

CFO
Philip Lofgren

(o]0}
Tobias Lovstedt
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Strategi

+ Bolaget ska forvarva fastigheter samt byggbar mark i attraktiva
l&gen i Sverige och 6ver tiden &ven dvriga Norden lampade for
lager, logistik och latt industri.

- Bolaget ska Iopande utveckla det befintliga fastighetsbestandet
genom till- och nybyggnationer.

- Bolaget ska prioritera en differentierad kundbas med stabila
hyresgéster och langa hyreskontrakt.

+ Bolaget ska bedriva verksamheten resurseffektivt med hansyn
till miljopaverkan samt social hallbarhet.

Operativa mal
- Bolagets fastighetsvéarde ska overstiga 1 500 mkr vid utgangen
av 2024.

+ Bolaget ska arligen fardigstélla minst 25 000 kvadratmeter
ny uthyrbar yta.

+ 50 procent av fastighetsbestandets drift ska vara digitaliserad
vid utgangen av 2026.

+ 50 procent av laneportfoljen ska utgoras av gron finansiering
vid utgadngen av 2026.

Finansiella mal och riskbegransningar
- Forvaltningsresultat per stamaktie ska 6ka med minst 10
procent per ar i snitt 6ver en femarsperiod.

- Substansvardet per stamaktie ska 6ka med minst 12 procent
per ar i snitt Gver en femarsperiod.

« Beldningsgraden ska langsiktigt uppga till hbgst 60 procent.

+ Réntetackningsgraden ska Gverstiga 1,8 ganger.

Hallbarhetsmal

Logistea stddjer FN Global Compact och star bakom Agenda
2030. Bolaget bedomer sig ha stdrsta mojlighet att paverka inom:
nummer 7 (hallbar energi for alla), 8 (anstandiga arbetsvillkor
och ekonomisk tillvéxt), 9 (hallbar industri, innovationer och
infrastruktur), 11 (hallbara stader och samhéllen), 12 (hallbar kon-
sumtion och produktion) samt 13 (bekédmpa klimatférandringar).
Under fjarde kvartalet 2021 emitterade Bolaget grona obliga-
tioner och etablerade samtidigt ett gront finansiellt ramverk.
Ramverket anger foljande malséattningar for nybyggnationer och,
dar sa ar mojligt, for befintliga fastigheter och fastighetsforvarv:

+ BREEAM-ranking (eller motsvarande miljocertifieringsstandard)
"mycket bra” eller hogre; eller

- energicertifikat (EPC) A eller B; eller

- energiforbrukning understigande 20 procent av tillamplig
nationell byggforordning; eller

- minska energiférbrukning med minst 30 procent vid storre
ombyggnationer.
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Utdelningspolicy

Styrelsens mal ar att arligen foresla arsstdmman en utdelning
motsvarande minst 30 procent av Bolagets vinst. Styrelsen
avser att under de ndrmaste aren prioritera tillvéxt framfor
utdelning, vilket kan medfora 1&g eller utebliven utdelning till
stamaktiedgare.

Hyreskontrakt

Logisteas tio storsta hyresgaster stod per 31 december 2021
for cirka 40,6 procent av Koncernens totala kontraktsvarde,
dar den storsta hyresgasten stod for cirka 7,2 procent av det
totala kontraktsvardet. Det totala antalet hyresavtal som ingéatts
med de tio stdrsta hyresgasterna uppgick till 17 stycken per
31 december 2021, vilka I6per med olika kontraktstider. De tre
storsta hyresgdsterna stod vid samma tidpunkt tillsammans for
cirka 16,5 procent av kontrakterad hyra, fordelat pa fem avtal
och med en genomsnittlig aterstdende kontraktstid om 10,4
ar. Den genomsnittliga aterstdende kontraktstiden for Bolagets
samtliga hyresavtal uppgick per 31 december 2021 till 6,2 ar.
Hyreskontrakten har i samband med de flesta fastighetsforvarv
Overtagits. Darmed foreligger ingen enhetlig forfallostruktur
avseende Bolagets hyreskontrakt.



Nedanstaende tabell illustrerar Logisteas fastighetsbestand per 31 december 2021.

Region Uthyrningsbar yta, kvm  Fastighetsvarde, mkr Hyresvarde, mkr Driftnetto, mkr Byggratt, kvm
Goteborg 82129 803 58 48 33000
Jonképing 71906 349 27 21 25500
Linkoping 25630 170 13 10 -
Orebro 98 505 490 42 32 50 000
Oresund 22910 276 16 15 13 000
Summa 301 080 2088 155 126 121 500
Projektfastigheter 44 074 519 34 32 116 000
Summa 345154 2 607 189 158 237 500

Nedanstdende tabell visar fastigheter som har tilltratts efter 31 december 2021 till och med 17 februari 2022.

Region Uthyrningsbar yta, kvm  Fastighetsvarde, mkr Hyresvarde, mkr Driftnetto, mkr Byggratt, kvm
Goteborg 10 585 90 6 5 -
Jonkoping 5140 25 3 3 -
Linkdping 2630 17 1 1 2000
Summa 18 355 132 10 9 2000
Fastighetsbestand Den 21 januari 2022 tilltradde Logistea en lager- och logistik-

Logistea agde per 31 december 2021 41 fastigheter med en total
uthyrningsbar yta om cirka 345 154 kvadratmeter, belagna pa
19 orter i Sverige. Hyresvardet per 31 december 2021 uppgick
till cirka 189 mkr. Bolagets fastighetsbestand ar produktmassigt
inriktat mot fastigheter inom lager, logistik och lattare industri
i Sverige.

Fastighetsbestandet foljs inte upp regionvis internt. | syfte
att visuellt tydliggora besténdet presenteras besténdet i foljande
fiktiva regioner: Region Goteborg (Boras, Falkenberg, Kungaly,
Kungsbacka, Laholm, Partille, Trollhdttan samt Varberg); Region
Jonkoping (Gnos;jo, Jonkdping, Ljungby, Mullsjé samt Vaggeryd);
Region Linkoping (Motala, Mjolby och Skanninge); Region Orebro
(Karlskoga och Kristinehamn); samt Region Oresund (Béstad,
Kristianstad och Malmo).

Genomforda fastighetstransaktioner och
emissioner av nya aktier sedan 31 december 2021
Den 19 januari 2022 forvarvade och tilltradde Logistea en logistik-
fastighet (Generatorn 1) i Kalmar till ett fastighetsvarde om 17,3
mkr med en tillkommande investering om 20 mkr avseende
tillbyggnation. Fastigheten uppgar till cirka 21 000 kvadratmeter
markyta och ar belagen i ett centralt och etablerat industriom-
rade med narhet till E22:an och bestar av 2 630 kvadratmeter
befintlig uthyrningsbar lokalyta samt avtalad tillbyggnad om cirka
1800 kvadratmeter ytterligare lokalyta. Planerad tillbyggnation
paborjas i nartid och beddms slutforas under 2022, varefter
arlig hyresintakt estimeras till 2,6 mkr och driftnetto 2,4 mkr.
Logistea har tecknat ett tiodrigt triple-net-avtal med nuvarande
hyresgasten for bade befintliga och tillkommande ytor. Férvarvet
finansierades genom kontant betalning samt banklan.

fastighet i Varnamo (Vetet 1) som Bolaget forvarvade den 21
december 2021. Fastighetens varde uppgick vid tilltradet till cirka
25 mkr, med en uthyrningsbar yta om cirka 5 140 kvadratmeter.
Byggnaden ar fullt uthyrd med en genomsnittlig aterstdende
kontraktslangd om cirka fyra &r. Arlig hyresintakt uppgar till cirka
2,4 mkr och bedémt driftnetto uppgar till cirka 2,1 mkr. Forvarvet
av fastigheten finansierades genom en riktad nyemission om
143 569 nya Stam B aktier till en kurs om 31,18 kronor per aktie
samt kontant betalning.

Den 10 februari 2022 forvarvade och tilltradde Logistea en
lager- och industrifastighet i Lockryd i Svenljunga till ett fastig-
hetsvarde om 90 mkr. Fastigheten bestéar av cirka 27 700 kva-
dratmeter markyta samt 10 585 kvadratmeter uthyrningsbar yta.
Majoriteten av uthyrningsbar yta utgors av om- eller tillbyggnad
som skett under 2021. Arlig hyresintakt uppgar till 5,6 mkr och
driftnetto till 5,4 mkr. Forvarvet finansierades genom kontant
betalning samt banklan.

Logistea offentliggjorde den 11 mars 2022 att Logistea till-
tratt en fastighet i Mullsj6/Jonkoping med ett fastighetsvarde
om 46 mkr. Forvarvet finansieras genom riktade nyemissioner
av 362 925 nya stam B aktier till séljarna av fastigheten, samt
kontant betalning. De nya aktierna registreras hos Bolagsverket
14 mars 2022.

Utdelningspolicy

Styrelsens mal ar att arligen foresla arsstdmman en utdelning
motsvarande minst 30 procent av Bolagets vinst. Styrelsen
avser att under de ndrmaste aren prioritera tillvéxt framfor
utdelning, vilket kan medfora 1&g eller utebliven utdelning till
stamaktiedgare.
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Marknadsoversikt

I denna marknadsoversikt presenteras en kortfattad och oversiktlig beskrivning av den marknad och
den bransch som Bolaget verkar i. Uppgifterna som tillhandahalls i detta avsnitt 4r, om inte annat anges,
baserade pa en marknadsrapport som tagits fram av den externa fastighetsradgivaren Colliers International
Sweden AB ("Colliers”) Linnégatan 2, Stockholm. Colliers utfardade rapporten i december 2021. Rapporten ar
en generell marknadsrapport som tagits fram av Colliers. Logistea har tagit del av rapporten mot ersattning,
men den ar inte uppréattad pa uppdrag av Logistea. Marknadsrapporten baseras pa savil interna som externa
kallor som Colliers bedomer som trovardiga. Faktauppgifterna anses vara fullstandiga och tillforlitliga,
men prognoser och framatriktade uttalanden i detta avsnitt utgér bedomningar och ar inte garantier for
framtida utfall. Information som kommer fran tredje part har atergivits korrekt och, savitt Logistea kdnner
till och kan utrona av information som offentliggjorts av tredje part, har inga sakforhallanden uteldamnats

som skulle gora den atergivna informationen felaktig eller vilseledande.

Den svenska fastighetsmarknaden 2021
Trots covid-19-pandemins inverkan pa samhallet var fastig-
hetstransaktionsmarknaden i Sverige stark under 2021. Enligt
statistik fran Datschas fastighetsdatabas uppgick transaktions-
volymen i Sverige 2021 till 383 miljarder kronor, vilket &r den
hogsta uppmatta volymen nagonsin, motsvarande en okning
om 65 procent jamfort med foregdende ar.®

Det genomférdes ett antal stora strukturaffarer pa den
svenska fastighetsmarknaden under 2021, det vill sdga forvarv
av hela eller storre delar av fastighetsbolag, och kapitalet som
placerades i fastigheter var i stor utstrackning institutionellt,
exempelvis pensionskapital.#

Transaktionsvolymer Sverige 2013 - 2021
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Logistik- och industrisegmentet

En stark efterfragan pa logistiktjanster under 2020 och 2021
har bidragit till okad efterfrdgan pa moderna logistikfastigheter
i Sverige, vilket har lockat investerare till sektorn. Under 2020
Okade e-handeln i Sverige med cirka 40 procent jamfort med
féregaende ar, till stor del drivet av covid-19 pandemin nar kon-
sumenter i hogre utstrackning an tidigare valde att gora sina
inkdp pa natet.> Trots hoga jamforelsetal fortsatte e-handeln att
véxa under 2021 i en arstakt om cirka 26 procent under arets
tre forsta kvartal.® Som en foljd av den okande e-handeln och
det véxande flodet av varor har dven efterfragan pé logistikytor
Okat. Sarskilt har moderna lager- och logistikfastigheter med lag
vakansgrad och langa hyreskontrakt med trygga hyresgéster
beldgna i etablerade logistiklagen varit attraktiva investerings-
objekt under 2021.7

3) Datscha, statistik 2022-01-11. Datscha &r en leverantor av data rorande kommersiella
fastigheter, www.datscha.se.

4) Datscha, statistik 2022-01-11.
5) E-barometern arsrapport 2020. Postnord, Svensk Digital Handel och HUI Research

6) E-barometern Q1 rapport 2021, Q2 rapport 2021 och Q3 rapport 2021. Postnord, Svensk
Digital Handel och HUI Research.

7) Datscha, statistik 2022-01-11.
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Logistikhyror i Sverige uppvisar en stabil utveckling. Detta
sammanhanger med god tillgang till byggbar mark i Sverige
och relativt snabba byggprocesser, vilket innebar att utbudet av
logistikytor justeras i takt med att efterfragan stiger. Nyproduk-
tionen av lager- och logistikytor i Sverige var hog under 2021,
med tillkommande ytor pa mer &n 825 000 kvm enligt Colliers
interna statistik. Som jamforelse kan ndmnas att nyproduktionen
ar 2020 var strax 6ver 590 000 kvm och 2019 cirka 550 000
kvm. Nyproduktionsvolymen 2021 forklaras till stor del av ett
antal storre etableringar men aven behovet av att mota nya
byggkriterier samt for att méta den ckande efterfragan fran
e-handlare. Exempelvis expanderar Rusta sitt centrallager i Norr-
kdping och Dollarstore etablerar ett nytt centrallager i Orebro.
Vidare bygger DSV ett automatiserat logistikcenter i Rosersberg
om 73 000 kvm.

Direktavkastning logistikfastigheter i Sverige

Transaktioner inom logistiksegmentet har pa senare ar i huvud-
sak skett i anslutning till storstadsomradena och en majoritet
av transaktionerna kan harledas till stérre portfélj- och struktur-
affarer. Under 2021 omsattes logistik- och industrifastigheter
for cirka 70 miljarder kronor, motsvarande 18 procent av den
totala fastighetsvolymen. Detta motsvarar en 6kning om hela
87 procent jamfort med foregaende ar.8

Konkurrens om attraktiva investeringsobjekt har lett
till snabbt stigande fastighetspriser och sjunkande direkt-
avkastningskrav for logistikfastigheter i etablerade logistik-
lagen. De senaste fem aren har avkastningskraven for lager-
och logistikfastigheter i Sverige sjunkit fran cirka 5,5 procent
till cirka 3,5 procent.® De stigande fastighetspriserna kan aven
delvis forklaras av ett Okat investeringsintresse fran utlandska
investerare.

Transaktionsvolym Sverige
Logistik- och industrifastigheter 2013 - 2021
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Framtiden for industri- och logistiksegmentet
Covid-19-pandemin har orsakat 6kad sarbarhet i varde- och
leverantorskedjan for handelsvaror, sdsom férseningar i leve-
rantdrsled, komponentbrist och vésentliga prisdkningar for
varufrakter. | syfte att minska risken for framtida stoérningar
i leverantorskedjan ar det rimligt att anta att aterférsaljare
och leverantorer kommer att 6ka sin omedelbara tillgang till
varor genom att dels korta leveranskedjan genom att i hogre
utstrackning valja leverantorer narmare sin slutmarknad, dels
riskdiversifiera genom att anlita fler leverantdrer men ocksé, och
kanske framforallt, genom att framéver hélla ett stérre eget lager.
Enligt Svenskt Naringsliv ar just 6kad lagerhallning den viktigaste
férandringen som foretag planerar att genomfdra kommande
ar.'% Saval den privata som den offentliga sektorn bedéms oka
sina varulager framover vilket, allt annat lika, bor leda till okad
efterfrdgan pa lagerytor.

Nyproduktion av logistikfastigheter férvantas fortsatt ligga pa
en hog niva framaver. Enligt fastighetsradgivaren Colliers vantas
30 nya etableringar om totalt 860 000 kvadratmeter logistikyta
paborjas i Sverige under 2022."" Flertalet kommuner arbetar
dessutom aktivt med markplanering for fler logistiketableringar
dé intresset for att uppfora logistikbyggnader har varit rekordhogt
under de senaste aren.?

Trots en véaxande efterfrdgan pa logistikytor indikerar den
stora nyproduktionen att hyresutvecklingen kommer vara stabil
aven framover. Samtidigt har en rekordstark efterfragan fran
investerarhéll fortsatt att pressa ned direktavkastningskraven
till rekordlaga nivaer for de basta logistiklagena.

Enligt fastighetsradgivaren Colliers férvantas efterfrdgan
pa svenska logistikfastigheter vara fortsatt stark under 2022,
med nagot sjunkande avkastningskrav till foljd av stort utlandskt
kapitalinflode i kombination med ett begransat utbud av industri-
och logistikfastigheter i etablerade logistiklagen till forsaljning.

10) https://www.svensktnaringsliv.se/sakomraden/internationell-handel/foretagens-lagerhallning-okar_1171874.html
11) Colliers, Logistikrapport 2021. Tillganglig pa https://www.colliers.com/sv-se/countries/sweden/thinkingoutsidethebox.
12) Colliers, statistik 2022-01-11.

Bredemadsvagen 3 i Ljungby

LOGISTEA PROSPEKT 2022 35



Kapitalstruktur & annan
finansiell information

Tabellerna i detta avsnitt beskriver Koncernens kapitalstruktur och skuldsattning per den 31 december
2021. Information per 31 december 2021 i detta avsnitt har hamtats fran Koncernens bokslutskommuniké

for perioden 1januari — 31 december 2021 och har inte varit féremal for granskning eller revision av Bolagets

revisor. Tabellerna i detta avsnitt bor lasas tillsammans med Bolagets finansiella rapporter med tillhorande

noter som finns inforlivade i prospektet genom hanvisning. For vidare information se avsnittet "Legala

fragor och kompletterande information — Handlingar inférlivade genom hénvisning”.

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Tabellerna nedan aterger information om Logisteas eget kapital
och skuldséttning per den 31 december 2021.

MKR 31 december 2021
Summa kortfristiga skulder

(inklusive den kortfristiga delen av langfristiga skulder) 172
Mot garanti eller borgen 0
Mot sékerhet 157
Utan sékerhet 15

Summa langfristiga skulder
(exklusive den kortfristiga delen av langfristiga skulder) 1525

Mot garanti eller borgen 0
Mot sdkerhet 909
Utan garanti/utan sékerhet 616
Summa eget kapital 1049
Aktiekapital 48
Ovrigt tillskjutet kapital 844
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 157
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NETTOSKULDSATTNING

mkr 31 december 2021

(A) Kassa och bank 218
(B) Andra likvida medel -
(C) Ovriga finansiella tillgéngar 10
(D) Likviditet (A)+(B)+(C) 228
(E) Kortfristiga finansiella skulder

(inklusive skuldinstrument, men exklusive den
kortfristiga andelen av langfristiga skulder) 41

(F) Kortfristig andel av langfristiga finansiella skulder 172
(G) Kortfristig finansiell skuldsiattning (E+F) 213
(H) Kortfristig finansiell skuldsattning netto (G-D) -15
() Langfristiga finansiella skulder

(exklusive kortfristig andel och skuldinstrument) 1525
(J) Skuldinstrument 0
(K) Langfristiga leverantorsskulder och andra skulder 0
(L) Langfristig finansiell skuldséttning (1+J+K) 1525
(M) Total finansiell skuldséttning (H+L) 1410

Likviditeten uppgick per den 31 december 2021 till 228 mkr,
bestaende av likvida medel. Kortfristiga rantebarande skulder
uppgick per den 31 december 2021 till 172 mkr, varav kortfristiga
bankskulder utgjorde 157 mkr. Langfristiga rantebarande skulder
uppgick per den 31 december 2021 till 1 525 mkr varav lang-
fristiga banklan utgjorde 909 mkr.



ANNAN FINANSIELL INFORMATION

STALLDA SAKERHETER

Koncernens stallda sakerheter avser sakerheter for krediter i
banker. Av Koncernens rantebarande skulder per 31 december
2021 ar 63 procent sakerstallda genom pantsattning i fastigheter
och/eller aktier i fastighetsagande dotterbolag enligt gangse
praxis. Andel sdkerstalld finansiering i férhallande till Koncernens
tillgangar uppgick per balansdagen 31 december 2021 till 37
procent.

MSEK 31 december 2021
Fastighetsinteckningar* 1147
Foretagsinteckningar -
Andelar i dotterbolag 1034
Pantsatta fordringar -
Eventualforpliktelser 40

*Utnyttjat belopp per 31 december 2021 uppgar till 1 015 mkr.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Moderbolagets finansiella garantiavtal bestar i huvudsak av
borgensforbindelser till forman for dotterféretag. En eventualfor-
pliktelse redovisas nér det finns ett majligt &tagande som harror
fran intraffade handelser och vars forekomst bekréftas endast
av en eller flera osakra framtida handelser eller nar det finns ett
dtagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa
grund av att det inte ar troligt att ett utflode av resurser kommer
att kravas. Per den 31 december 2021 uppgick eventualfor-
pliktelserna till 40 mkr i tillaggskodpeskillingar. Dartill finns det
vinstdelningsavtal for saljaren av Vaggeryd logistikpark som ar
berattigad till 10 procent av en eventuell framtida projektvinst
som kan komma att uppkomma i projektet.

RORELSEKAPITALUTLATANDE

Bolaget hade per 31 december 2021 ett positivt rorelsekapital
om cirka 15 mkr. Rorelsekapital definieras i detta sammanhang
som omséttningstillgdngar minus finansiell skuldséattning med
forfall inom tolv manader. Mot bakgrund av Logisteas tillvaxtmal
att inom tre ar, genom forvérv och investeringar i det befintliga
bestandet, uppna 15 000 mkr i fastighetsvarde, bedémer Bola-
gets styrelse att nuvarande rorelsekapital inte ar tillrackligt for
att tdcka Bolagets behov under de kommande tolv ménaderna
raknat fran dagen for prospektet. Bolaget har bland annat teck-
nat en avsiktsforklaring med Profura AB avseende forvarv av
15 fastigheter med ett underliggande fastighetsvarde om 770
mkr. Forvarvet planeras genomforas efter sedvanlig due dili-
gence under varen 2022 och avses finansieras genom en riktad
emission av aktier till Profura AB, genom bankfinansiering och
med eget kapital. Om forvarvet fullfoljs avser Bolaget anvanda
cirka 250 mkr av nettolikviden fran Foretrddesemissionen for
att finansiera kopeskillingen. Det ar styrelsens bedomning att
finansieringsatgérderna i samband med forvarvet tillsammans
med emissionslikviden fran Foretradesemissionen tillgodoser
Bolagets rorelsekapitalbehov med anledning av fastighets-
forvarvet och under de kommande tolv ménaderna.

ANMARKNINGAR FRAN BOLAGETS REVISOR
Inga anmarkningar finns i revisionsberéattelserna for den his-
toriska finansiella informationen som omfattas av prospektet.

VASENTLIGA INVESTERINGAR SEDAN

31 DECEMBER 2021

Den 19 januari 2022 forvarvade och tilltradde Bolaget en logistik-
fastighet i Kalmar till ett fastighetsvarde om 17,3 mkr med en
tilkommande investering om 20 mkr avseende tillbyggnation.
Fastigheten uppgér till cirka 21 000 kvadratmeter markyta och
bestar av 2 630 kvadratmeter befintlig uthyrningsbar lokalyta
samt avtalad tillbyggnad om cirka 1 800 kvadratmeter ytterligare
lokalyta. Forvarvet finansierades genom kontant betalning samt
banklan.

Den 21 januari 2022 tilltradde Bolaget en lager- och logis-
tikfastighet i Varnamo (Vetet 1) som Bolaget forvarvade den
21 december 2021. Fastighetens vérde uppgar till cirka 25 mkr
och har en uthyrningsbar yta om cirka 5 140 kvadratmeter.
Byggnaden ar fullt uthyrd med en genomsnittlig aterstaende
kontraktslangd om cirka fyra ar. Arlig hyresintakt uppgar till cirka
2,4 mkr och bedémt driftnetto uppgar till cirka 2,1 mkr. Forvarvet
av fastigheten finansierades genom en riktad nyemission om
143 569 nya Stam B aktier till en kurs om 31,18 kronor per aktie
samt kontant betalning.

Den 10 februari 2022 forvarvade och tilltradde Bolaget en
lager- och industrifastighet i Lockryd i Svenljunga till ett fastig-
hetsvarde om 90 mkr. Fastigheten bestéar av cirka 27 700 kva-
dratmeter markyta samt 10 585 kvadratmeter uthyrningsbar yta.
Majoriteten av uthyrningsbar yta utgors av om- eller tillbyggnad
som skett under 2021. Arlig hyresintakt uppgar till 5,6 mkr och
driftnetto till 5,4 mkr. Forvarvet finansierades genom kontant
betalning samt banklan.

Den 15 februari 2022 meddelades att Bolaget tecknat en
avsiktsforklaring avseende forvarv av en nybyggd fastighet i
Enkoping med ett underliggande fastighetsvarde om 300 mkr
och en arlig hyresintakt om 14,4 mkr. Affaren finansieras genom
emission av 250 000 Stam A aktier samt 4 295 455 Stam B aktier
i Logistea till en teckningskurs om 35,00 respektive 32,88 kr per
aktie, motsvarande ett varde om 150 mkr. Resterande del av
kopeskillingen finansieras genom bankl&n. Emissionen sker inom
ramen for befintligt styrelsebemyndigande fran bolagsstdmman
i Logistea. Vederlagsaktierna som planeras att emitteras i april
2022 omfattas inte av detta prospekt.

Den 11 mars 2022 tilltradde Logistea en fastighet i Mullsjo/
Jonkoping, i enlighet med overlatelseavtal tecknat i december
2021. Fastigheten (Mullsjo Gyljeryd 1:43) &r strategiskt bela-
gen med narhet till tdgstation och goda jarnvags-forbindelser
samt riksvag 26, som &r Sveriges langsta riksvag (dven kallad
Inlandsvagen syd), samt med narhet till E4:an. Uthyrningsbar yta
uppgar till cirka 5 900 kvadratmeter. Utéver befintlig byggnad
tillkommer dven utvecklingsbar markyta dar det bedéms finnas
mojlighet att uppfora cirka 8 000 kvadratmeter ny uthyrningsbar
yta. Nuvarande byggnad ar fullt uthyrd med en genomsnittlig
aterstaende kontraktslangd om 15 &r. Arlig hyresintakt uppgar
till 3,4 mkr och driftnetto till 3,2 mkr. Transaktionen baseras pa
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ett fastighetsvarde om 46 mkr. Forvarvet finansieras genom
riktade nyemissioner av 362 925 nya stam B aktier till sdljarna
av fastigheten samt kontant betalning. Vederlagsaktierna regist-
rerades hos Bolagsverket den 14 mars 2022.

Logistea och Profura AB har tecknat en avsiktsforklaring
avseende Profura AB:s forsaljning och Logistas forvarv av en
fastighetsportfolj med ett samlat fastighetsvarde om 770 mkr
och foérvantade éarliga hyresintdkter om 52 mkr. Affaren avses
finansieras dels via en kvittningsemission om 2,5 miljoner stam B
aktier till en teckningskurs om 33 kronor motsvarande 82,5 mkr,
genom eget kapital samt genom bankfinansiering. Det ar par-
ternas avsikt att Overlatelseavtal ska tecknas och fastigheterna
tilltradas under varen 2022. Avsiktsforklaringen reglerar bland
annat parternas forhandlingsexklusivitet och kdpeskillingens
storlek men innehaller inte nagra bindande ataganden som
garanterar att overlatelsen kommer att dga rum.

Logistea har per dagen for prospektet inga ytterligare paga-
ende investeringar eller gjort bindande utfastelser om framtida
investeringar.
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TRENDER

Den senaste utvecklingen och aktuella trender
Sedan utgangen av perioden for det senast reviderade arsbok-
slutet, 31 december 2020, har Bolagets verksamhet genomgétt
en vasentlig forandring Modeverksamheten under varumarket
0dd Molly har avyttrats och Bolaget &r per dagen for prospektet
ett renodlat fastighetsbolag. Sedan Bolaget forvarvade sin forsta
fastighet i slutet av 2019 har Bolagets fastighetsinnehav kat till
totalt 41 fastigheter och 345 154 kvadratmeter uthyrningsbar yta
per 31 december 2021. Bolagets bedomning ar att efterfragan
pa industri- och logistikfastigheter i attraktiva lagen kommer
vara fortsatt hog under de kommande aren varfor Bolagets
l&ngsiktiga ambition &r att fortsatta expandera verksamheten
genom ytterligare fastighetsforvary, nybyggnationer pé befintliga
fastigheter samt exploatering av byggrétter. Det finns per dagen
for prospektet inte nagra for Bolaget kdnda trender, osékerheter,
krav, dtaganden eller handelser som med rimlig sannolikhet
kommer att fa en vasentlig inverkan pa Bolagets utsikter under
det innevarande rakenskapsaret.

Betydande forandringar efter den 31 december 2021
Det har inte skett nagra betydande foréandringar av Koncernens
finansiella stallning och resultat sedan 31 december 2021.



Styrelse, ledande
betattningshavare
och revisorer
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STYRELSEN

Enligt Logisteas bolagsordning ska styrelsen bestd av lagst tre och hdgst tio ledamoter utan suppleanter, valda av aktiedgarna
pad bolagsstdmman. Styrelsen bestar for ndrvarande av sex styrelseledamdter. Samtliga styrelseledaméter, forutom Bengt Kjell,
valdes vid drsstdmman 2021 for tiden intill slutet av arsstdmman 2022. Bengt Kjell valdes vid extra bolagsstdmma den 22 oktober
2021 for tiden intill slutet av arsstdmman 2022.

Tabellen nedan visar styrelseledamoterna, deras befattning, nar de valdes férsta gangen samt huruvida de anses oberoende
dels i forhallande till Bolaget, dels i forhallande till Bolagets storre aktiedgare. Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.
Med postadress Logistea AB (publ), Ingmar Bergmans gata 4, 114 34 Stockholm, Sverige. Bolaget kan nas via telefonnummer
ar+46 70 59 11 545.

Oberoende i
forhallande till Bolagets

Oberoende i férhallande
till Bolaget och

Namn Uppdrag Invald koncernledningen storre aktiedgare
Patrik Tillman Ordforande 2004 Ja Ja
Bengt Kjell Vice ordférande 2021 Ja Ja
Sanja Batljan Ledamot 2021 Ja Nej
Johan Mark Ledamot 2019 Ja Ja
Fredrik Palm Ledamot 2021 Ja Ja
Caroline Thagesson Ledamot 2021 Ja Ja

Nedan redovisas uppgifter om styrelseledamoternas befattning, utbildning, erfarenhet, pagédende uppdrag och tidigare uppdrag

under de senaste fem aren, samt aktieinnehav i Logistea per 28 februari 2022. Uppdrag i dotterbolag har exkluderats.

Patrik Tillman
(fédd 1965)

Befattning: Styrelseordforande,
invald i styrelsen 2004 och
ordforande sedan 2013.

Aktieinnehav i Logistea:
44 243 Stam A aktier och
3483 472 Stam B aktier via
narstadende.

Utbildning: Civilekonom,
Stockholms universitet.
Diplomerad Finansanalytiker,
IFL Sigtuna.

Erfarenhet: Tidigare finans-
analytiker pa Alfred Berg Fond-
kommission AB. Lang erfarenhet
fran detaljhandel via arbete bland
annat som franchisetagare inom
Indiska Magasinet AB.

Andra pagaende uppdrag/
befattningar: Patrik Tillman &r
idag styrelseordforande i PFG
Group AB och Kanholmsfjardens
Marina Holding AB, styrelse-
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ledamot i Kloster Invest AB,
Stocksund Financial Services
AB, M2 Asset Management AB
samt VD i Lenner & Partners
Corporate Finance Aktiebolag.
Patrik Tillman &r dven styrelse-
suppleant i Aktiebolaget Kunzit
och Lenner Corporate Finance
Holding Aktiebolag.

Tidigare uppdrag/befattningar
(senaste fem aren): Patrik
Tillman har tidigare varit
styrelseledamot i Recence
Fastighets AB, Stocksunds
Fastighets AB, Indiska Forvalt-
ning AB, Singbox AB och SBB i
Marsta AB, styrelseordférande
i Indiska Magasinet Aktiebolag,
och BD Global Community

AB samt styrelsesuppleant i
Snowstorm Travel AB.

Oberoende i forhéllande till
Bolaget och koncernledningen.
Oberoende i férhéllande till
Bolagets stérre aktiedgare.

Bengt Kjell
(fédd 1954)

Befattning: Styrelseledamot,
invald i styrelsen 2021.

Aktieinnehav i Logistea:

54 217 Stam A aktier och

500 000 Stam B aktier via
narstaendes indirekta innehav.
Bengt Kjell har aven 1 700 768
aktieoptioner utstéllda av en av
Bolagets storre aktiedgare.

Utbildning: Civilekonom,
Stockholms Handelshdgskola.

Erfarenhet: Bengt Kjell har stor
erfarenhet fran operativa ledande
befattningar inom noterade
bolag, bland annat som VD for
AB Handel och Industri och

som vice VD for Aktiebolaget
Industrivarden. Bengt Kjell har
l&ng erfarenhet fran styrelse-
arbete i fastighetsbolag, bland
annat som ordférande i Hemfosa
Fastigheter AB, Nyfosa AB och
Kungsleden AB.

Andra pagaende uppdrag/
befattningar: Bengt Kjell ar

idag styrelseledamot och vice
ordférande i Pandox AB och
Indutrade AB, styrelseordférande
i Expassum AB samt styrelse-
ledamot i Aktiebolaget Industri-
varden AB och ICA Gruppen AB.

Tidigare uppdrag/befattningar
(senaste fem aren): Bengt Kjell
har tidigare varit styrelse-
ordforande for SSAB AB,
Amasten Fastighets AB,
Hemfosa Fastigheter AB, Nyfosa
AB, Valerum Fastighets AB samt
styrelseledamot i ICA Gruppen
Aktiebolag, SSM Holding AB and
Swegon Group AB.

Oberoende i férhallande till
Bolaget och koncernledningen.
Oberoende i forhéllande till
Bolagets stérre aktiedgare.



Sanja Batljan
(fodd 1967)

Befattning: Styrelseledamot,
invald i styrelsen 2021.

Aktieinnehav i Logistea:

2 005 121 Stam A aktier och
20 051 218 Stam B aktier via
narstdendes indirekta innehav.

Utbildning: Civilekonom,
Mostars universitet, Bosnien-
Hercegovina/Stockholms
universitet samt Executive
Master of Finance, Mgruppen
(Svenska Management-
gruppen AB).

Erfarenhet: VD for AB Nynas-
hamnsbostéader, styrelseledamot
i Kameo AS, styrelseordférande
under manga ar i Roda Korset
Nyndshamn, controller pa Lunds
Energi (numera Kraftringen
Energi AB (publ)) samt tidigare
styrelseledamot i Folkets Hus
Nynashamn.

Andra pagaende uppdrag/
befattningar: Sanja Batljan &ar
idag VD i Tegeltraven Holding AB
och AB Nynashamnsbostéader,
styrelseledamot i Kameo AS

och Organo Wood AB samt
styrelseordférande i Roda Korset
Nynashamn.

Tidigare uppdrag/befattningar
(senaste fem aren): Sanja
Batljan saknar tidigare uppdrag/
befattningar under de senaste
fem aren.

Oberoende i férhallande till
Bolaget och koncernledningen.
Beroende i férhallande till
Bolagets stérre aktiedgare.

Johan Mark
(fodd 1974)

Befattning: Styrelseledamot,
invald i styrelsen 2019.

Aktieinnehav i Logistea:
2 333 Stam A aktier och
23 333 Stam B aktier.

Utbildning: Civilekonom,
Karlstads universitet.

Erfarenhet: Ledande befatt-
ningar inom detaljhandel sdsom
VD och CFO pé J Lindeberg

AB, CFO pa Bjorn Borg AB och
Indiska Magasinet AB.

Andra pagaende uppdrag/
befattningar: Johan Mark &r idag
styrelseordférande i Nobilitare
AB och styrelseledamot i MBRS
Group (tidigare We aRe Spin

Dye AB (publ)) samt CFO i
Dynamiccode AB.

Tidigare uppdrag/befattningar
(senaste fem aren): Johan
Mark har tidigare varit VD och
CFO péa J.Lindeberg AB samt
CFO pé Hbird Aviation AB, Royal
Design Group AB och Houdini
Sportswear AB.

Oberoende i forhéllande till
Bolaget och koncernledningen.
Oberoende i forhéllande till
Bolagets stdrre aktiedgare.

Fredrik Palm
(fédd 1969)

Befattning: Styrelseledamot,
invald i styrelsen 2021.

Aktieinnehav i Logistea:
Inget innehav.

Utbildning: Byggnadsingenjor.

Erfarenhet: Lang erfarenhet av
styrelsearbete i ett stort antal
bolag och har arbetat i ledande
positioner i ver 30 ar.

Andra pagaende uppdrag/
befattningar: Fredrik Palm &r
idag VD och styrelseledamot i
Nybrofast AB, styrelseledamot i
Ankarvagen Holding AB, Tricoreal
Mitten Project AB, Heimstaden
Samariten AB, We Love Padel AB,
Nybrofast Holding AB, Nybrofast
Samariten AB och Frerot AB.

Tidigare uppdrag/befattningar
(senaste fem aren): Fredrik
Palm har tidigare varit styrelse-
ordférande i Alecta Fastigheter
AB, Alecta Kopcentrum AB,
Alfab Indirekt Holding AB, Alecta
Bredden Holding AB, Convea AB,
Heimstaden Bostad AB, Alecta
Retail Holding AB, Ancore Vaxjo
AB och Kabelverket Holding AB
samt styrelseledamot i Midstar
Hotels AB och Sollentuna
Stinsen JV AB.

Oberoende i férhéllande till
Bolaget och koncernledningen.
Oberoende i férhallande till
Bolagets stdrre aktiedgare.

Caroline Thagesson
(fédd 1980)

Befattning: Styrelseledamot,
invald i styrelsen 2021.

Aktieinnehav i Logistea:

395 000 Stam A aktier samt

2 950 028 Stam B aktier privat
och via narstaende.

Utbildning: Fil.kand i fastighets-
vetenskap fran Malmo Hogskola.

Erfarenhet: Erfarenhet fran
styrelsearbete i flera bolag
sedan 5 ar tillbaka. Arbetat som
fastighetsmaklare i 12 ar.

Andra pagaende uppdrag/
befattningar: Caroline Thages-
son ar idag VD och styrelseleda-
mot i Solviken Fastighets AB,
Trends Forvaltning AB och
Djurgéardsblicken AB, styrelse-
ledamot i Seglora Invest AB,
styrelseledamot i Dottrarnas
Fastighetsbolag AB, Boyard
Holding AB, Solkapital AB,
Sonernas Fastighetsbolag AB
och Barry & Friends AB.

Caroline Thagesson ar
styrelsesuppleant och VD i
Tvanas Forvaltning AB och
styrelsesuppleant i Nordic Forest
Development AB och Arctic
Forest Development AB. Caroline
Thagesson &r styrelseordforande
i Bostadsrattsforeningen

Plogen 10.

Tidigare uppdrag/befattningar
(senaste fem aren):

Caroline Thagesson har tidigare
varit styrelseledamot och VD i
Hammars Markentreprenad i
Jonkoping AB, styrelseledamot i
Hamdot Kalvo AB.

Oberoende i forhallande till
Bolaget och koncernledningen.
Oberoende i forhallande till
Bolagets stérre aktiedgare.
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LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE SAMT KONSULTER
Logisteas koncernledning bestar vid prospektets publicering av fem personer. Nedan redovisas uppgifter om deras befattning,
utbildning, erfarenhet, pdgéende uppdrag och tidigare uppdrag under de senaste fem aren, samt aktieinnehav i Logistea per den
28 februari 2022. Uppdrag i dotterbolag har exkluderats.

Namn Befattning Verksam inom Logistea sedan
Niklas Zuckerman VD December 2021

Anders Nordvall vVD och Transaktionschef December 2021

Philip Lofgren CFO Januari 2021, CFO sedan juni 2021
Tobias Lovstedt [e{0]0] 2020, COO0 sedan juli 2021

Maléne Broman

Forvaltningschef

Februari 2022

Niklas Zuckerman
(fodd 1976)
Befattning: VD sedan december 2021.

Aktieinnehav i Logistea: 85 000 Stam B
aktier via narstaende. 1 045 000
teckningsoptioner, vilka ger rétt att for-
vérva Stam B aktier (incitamentsprogram
2021/2025).

Utbildning: Civilingenjor, KTH Kungliga
Tekniska Hogskolan, Stockholm.

Erfarenhet: Tidigare partner och ansvarig for
Savills svenska transaktionsradgivning samt
dessforinnan motsvarande roll vid Cushman
& Wakefield Sverige samt partner hos Catella
Corporate Finance.

Andra pagaende uppdrag/befattningar:
Niklas Zuckerman &r idag styrelseledamot
i Skarmsund Consulting AB.

Tidigare uppdrag/befattningar

(senaste fem aren): Niklas Zuckerman har
varit styrelseledamot och verkstallande
direktor i Savills Sweden Investment AB.
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Anders Nordvall
(fédd 1972)

Befattning: Vice VD och transaktionschef
sedan december 2021.

Aktieinnehav i Logistea: 80 000 Stam B
aktier via nérstédende. 1 045 000
teckningsoptioner, vilka ger ratt att for-
varva Stam B aktier (incitamentsprogram
2021/2025).

Utbildning: Civilingenjor, KTH Kungliga
Tekniska Hogskolan, Stockholm.

Erfarenhet: Tidigare partner och vice VD for
Savils Sverige, partner och VD for Cushman
& Wakefield Sverige samt VD for Catella
Corporate Finance.

Andra pagaende uppdrag/befattningar:
Styrelseledamot i Svensksnabben Invest AB
samt Smélandsvist AB.

Tidigare uppdrag/befattningar

(senaste fem aren): Anders Nordvall har
haft ledande positioner inom Savills Sverige,
Cushman & Wakefield Sverige samt Catella
Corporate Finance.



Philip Lofgren
(fodd 1990)
Befattning: CFO sedan 2021.

Aktieinnehav i Logistea: 1 382 Stam A aktier
och 848 086 Stam B aktier privat och via
narstdende. 480 000 teckningsoptioner,

vilka ger ratt att forvarva Stam B aktier
(incitamentsprogram 2021/2025).

Utbildning: Kandidatexamen i
Foretagsekonomi, Stockholms universitet.

Erfarenhet: Philip Lofgren har tidigare varit
CFO pé Estancia Logistik AB (publ) och
fastighetsutvecklare pa Nordic Gatekeeper
AB. Philip Lofgren har erfarenhet av
transaktioner, fastighetsekonomi, ekonomisk
forvaltning av fastighetsbolag inom lager och
logistik sedan 2012.

Andra pagaende uppdrag/befattningar:
Philip Lofgren &r idag styrelseordférande

i Millennium Fastigheter Holding AB,
styrelseledamot i Skogsstugan Invest AB
och Vasabron Konsult AB, styrelsesuppleant
i LTRE Forvaltning AB samt styrelseledamot i
Bostadsrattsforeningen Jagaren.

Tidigare uppdrag/befattningar

(senaste fem aren): Philip L&fgren har
tidigare styrelseledamot i Lennegren Konsult
AB, styrelsesuppleant i Nordic Gatekeeper AB
och NGK Invest AB samt styrelseledamot i
Bostadsrattsforeningen Stina i Stockholm.

Tobias Lovstedt
(fédd 1989)
Befattning: COO sedan 2021.

Aktieinnehav i Logistea: 400 000

Stam B aktier privat och via narstaende.
480 000 teckningsoptioner, vilka ger ratt att
forvarva Stam B aktier (incitamentsprogram
2021/2025).

Utbildning: Civilekonom, Stockholms
universitet och kandidatexamen i Fastighet
och Finans fran KTH.

Erfarenhet: Tobias Lovstedt tilltradde

2020 som finansieringsansvarig och del

i ledningsgruppen for Logistea. Tobias
Lovstedt ar sedan 2021 COO. Tobias
Lovstedt har tidigare arbetat pa bland annat
Jernhusen, Proveloper samt Samhélls-
byggnadsbolaget och har lang och gedigen
erfarenhet fran att jobba med fastighets-
utveckling och finansiering.

Andra pagaende uppdrag/befattningar:
Tobias Lovstedt ar idag styrelseledamot i
Toblov AB.

Tidigare uppdrag/befattningar

(senaste fem aren): Tobias Lovstedt har
tidigare varit styrelseledamot i NP3 Ojebyn
AB, Proveloper Fastighet 2 Aselby AB,
Proveloper Fastighet 1 Lovasen AB och
Proveloper AB samt styrelsesuppleant i
Detecta Mekanikern 23 Fastighets AB och
Fastighets AB Rosta gard 2.

Maléne Broman
(fodd 19717)

Befattning: Forvaltningschef sedan
februari 2022.

Aktieinnehav i Logistea: 200 Stam A aktier
och 2 000 Stam B aktier privat och via
narstdende. 200 000 teckningsoptioner,
vilka ger ratt att forvarva Stam B aktier
(incitamentsprogram 2021/2025).

Utbildning: Kurser inom fastighetsforvaltning
och fastighetsvardering pad KTH Kungliga
Tekniska Hogskolan, Stockholm.

Erfarenhet: Forvaltningschef pa Galjaden
fastigheter AB, fastighetschef pa SveaReal
samt Property Manager pa GE Real Estate
och Kungsleden.

Andra pagaende uppdrag/befattningar:
Styrelseledamot i Mordoria AB, VD och
styrelseledamot p& PAM Preventer Asset
Management AB.

Tidigare uppdrag/befattningar

(senaste fem aren):

Maléne Broman har tidigare varit
styrelseledamot i HSB BRF Svartvik nr 268.
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OVRIGA UPPLYSNINGAR AVSEENDE STYRELSE
OCH LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Patrik Tillman var styrelseledamot i Stocksunds Fastighets AB
frdn och med den 26 mars 2004 till och med den 10 januari 2018.
Den 29 december 2017 forsattes bolaget i frivillig likvidation.
Likvidationen avslutades den 20 november 2018.

Patrik Tillman var styrelseledamot i Indiska Forvaltning AB
fran och med den 13 januari 2011 till och med den 3 maj 2017.
Den 27 april 2017 forsattes bolaget i frivillig likvidation. Likvida-
tionen avslutades den 27 november 2017.

Patrik Tillman var styrelseledamot i Singbox AB fran och
med den 2 september 2008 till och med den 17 augusti 2017.
Den 1 december 2018 forsattes bolaget i frivillig likvidation.
Likvidationen avslutades den 24 juni 2019.

Kattvik Financial Services, som ar ett av Patrik Tillman kon-
trollerat bolag, har vid tva tillfallen tilldelats sanktionsavgift fran
Finansinspektionen for sen insynsanmalan.

Utover vad som anges ovan har ingen av Bolagets styrelsele-
damoter eller ledande befattningshavare under de senaste fem
aren (i) domts i bedragerirelaterat mal, (ii) varit stéllforetradare
i bolag som forsatts i konkurs eller likvidation eller genomgatt
foretagsrekonstruktion, (iii) bundits vid och/eller utfardats pafolj-
der for brott av reglerings- eller tillsynsmyndigheter (inbegripet
erkanda yrkessammanslutningar) eller (iv) forbjudits av domstol
attingd som medlem av ett bolags forvaltnings-, lednings- eller
tillsynsorgan eller fran att utdva ledande eller dvergripande funk-
tioner hos en emittent.

Det forekommer inga familjeband mellan nagra styrelse-
ledamoter eller ledande befattningshavare. Det foreligger inga
intressekonflikter mellan styrelseledamaoternas och ledande
befattningshavarnas dtaganden gentemot Bolaget och deras
privata intressen och/eller andra dtaganden.

Samtliga styrelseledaméter och medlemmar i koncernled-
ningen kan nas via Bolagets adress, Ingmar Bergmans gata 4,
114 34 Stockholm.
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REVISORER

Enligt Logisteas bolagsordning ska Bolaget ha en eller tva
revisorer eller ett registrerat revisionsbolag. Logisteas revisor
utses arligen av arsstdmman. Bolagets revisor ar sedan ars-
stdmman 2021 Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, som vid
arsstdmman 2021 valdes for tiden intill slutet av drsstdmman
2022. Huvudansvarig revisor ar Tobias Strahle (fodd 1977).
Tobias Strahle &r auktoriserad revisor och medlem i FAR. Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB:s adress ar 113 97 Stockholm. For
tiden mellan arsstémman 2019 och fram till &rsstamman 2020
var revisionsbolaget Ernst & Young AB Bolagets revisor, med
auktoriserade revisorn Andreas Troberg som huvudansvarig
revisor. Andreas Troberg ar medlem i FAR.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

2021

Under forsta kvartalet av 2021 utbetalades ranta om 0,1 mkr till
Kattvik Financial Services AB, M2 Capital Management AB och
llija Batljan Invest AB avseende borgensatagandena for Bolagets
checkkredit. Checkkrediten avslutades under det forsta kvartalet
och ddrmed upphorde borgensatagandena.



Aktiekapital och
agarforhallanden

AKTIEINFORMATION

Enligt Logisteas bolagsordning ska aktiekapitalet uppga till lagst
30 000 000 kr och hogst 120 000 000 kr, fordelat pa lagst 80
000 000 och hogst 320 000 000 aktier. Bolagets registrerade
aktiekapital uppgick per 31 december 2021 till 48 144 586 kronor,
fordelat pad 7 973 660 Stam A aktier och 88 315 512 Stam B
aktier. Per dagen for prospektet uppgick Bolagets registrerade
aktiekapital till 48 570 333 kronor, fordelat pa 7 973 660 Stam
A aktier och 89 167 006 Stam B aktier med ett kvotvarde om
0,5 kronor per aktie.

Aktier ska kunna ges ut i fyra aktieslag; Stam A aktier, Stam
B aktier, Stam D aktier respektive preferensaktier. Samtliga
aktieslag far emitteras till ett belopp motsvarande hégst 100
procent av aktiekapitalet. Per dagen for prospektet har Bolaget
endast emitterat Stam A aktier och Stam B aktier.

Aktierna i Logistea ar utgivna enligt svensk ratt, fullt betalda
och denominerade i kronor. Aktierna ar inte foremal for nagra
oOverlatelsebegransningar. Savitt styrelsen kanner till foreligger
inga aktiedgaravtal eller andra dverenskommelser mellan Bola-
gets aktiedgare som syftar till gemensamt inflytande Gver Bola-
get. Savitt styrelsen kadnner till finns inte heller nagra ytterligare
overenskommelser eller motsvarande som kan komma att leda
till att kontrollen 6ver Bolaget forandras. Aktiedgarnas rattigheter
kan endast dndras pa det satt som anges i aktiebolagslagen
och i bolagsordningen.

VISSA RATTIGHETER KOPPLADE TILL AKTIERNA
Bolagsstamma

Kallelse till bolagsstdmma ska ske genom annonsering i Post-
och Inrikes Tidningar och genom att kallelsen halls tillganglig
pa Bolagets hemsida. Upplysning om att kallelse har skett
ska lamnas i annons i Svenska Dagbladet. Ratt att delta vid
bolagsstdmman har den aktiedgare som har anmalt sitt delta-
gande till Bolaget senast den dagen som anges i kallelsen till
bolagsstamman.

Rostratt

Stam A aktie medfor en (1) rost och Stam B aktie, Stam D aktie
samt preferensaktie medfor vardera en tiondels (1/10) rost. Vid
tidpunkten fér denna Bolagsbeskrivning har endast Stam A aktier

och Stam B aktier emitterats. Varje aktieagare ar berattigad att
rosta for samtliga av denne dgda och foretradda aktier utan
begransning i rostratten.

Ratt till overskott vid likvidation

Upploses Bolaget ska preferensaktier medfora ratt framfor sta-
maktier att ur Bolagets tillgdngar erhalla ett belopp motsvarande
summan av 400 kronor plus eventuellt innestdende belopp for
det fall tidigare vinstutdelning understigit den vinstutdelning per
preferensaktie som foljer av bolagsordningen, innan utskiftning
sker till dgarna av stamaktier. Darefter ska samtliga stamaktier
medfora lika ratt till utbetalning ur Bolagets behallna tillgangar.
Stam D aktie ska dock endast ha ratt till maximalt 31 kronor per
aktie. Preferensaktierna ska i ovrigt inte medfdra nagon ratt till
skiftesandel. Bolaget har inte emitterat nagra Stam D aktie eller
preferensaktier per dagen for prospektet.

Ratt till vinstutdelning
Preferensaktierna ska medfora foretradesratt framfor stamakti-
erna till &rlig utdelning av 35 kronor per aktie med kvartalsvis
utbetalning om 8,75 kronor per aktie, pa satt som narmare
foreskrivs i bolagsordningen. Om ingen utdelning lamnats till
preferensaktiedgare, eller om endast utdelning understigande 35
kronor per preferensaktie lamnats under ett eller flera &r, ska pre-
ferensaktierna medfora ratt att av foljande ars utbetalningsbara
medel ocksa erhalla innestdende belopp berédknat pa satt som
framgar av bolagsordningen, innan utdelning pa stamaktierna
sker. Preferensaktierna ska i ovrigt inte medfdra nagon ratt till
utdelning. Bolaget har inte emitterat preferensaktier per dagen
for prospektet.

Utdelning till gare av Stam A aktie, Stam B aktie och Stam
D aktie beslutas av bolagsstamman. Om utdelning beslutas ska
Stam A aktie och Stam B aktie ha ratt till samma till utdelning per
aktie. Stam D aktie ska betinga rétt till fem ganger utdelningen
pa Stam A aktie och Stam B aktie, dock hogst 2 kronor per
aktie och &r. Om utdelningen pa understiger 2 kronor per ar ska
utbetalningsbegransningen om 2 kronor hojas sa att det belopp
med vilket utdelningen understigit 2 kronor per ar delas ut vid
senare tillfalle om tillrdcklig utdelning pa stamaktierna beslutas
varefter utdelningsbegransningen ska &terga till 2 kronor.

LOGISTEA PROSPEKT 2022 45



Utdelning far endast Idamnas om Bolaget, efter utdelning, fortfarande
har full tackning for sitt bundna egna kapital och om utdelningen da
framstar som forsvarlig med hansyn till (i) de krav som verksam-
hetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna
kapitalet, och (i) Bolagets och Koncernens konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i Gvrigt (den s.k. forsiktighetsregeln). Som
huvudregel far bolagsstémman inte besluta om utdelning av ett
hogre belopp an styrelsen foreslagit eller godkant.

Ratt till utdelning forfaller i enlighet med normala preskrip-
tionstider (tio ar). Vid preskription tillfaller utdelningsbeloppet
Bolaget. Det foreligger inga restriktioner for utdelning eller
sarskilda forfaranden for aktiedgare bosatta utanfor Sverige.
Med forbehall for eventuella restriktioner som inforts av banker
eller clearingsystem i relevant jurisdiktion sker utbetalningar till
sadana aktiedgare pa samma satt som for aktiedgare bosatta i
Sverige. Aktiedgare som inte ar skatteskyldiga i Sverige ar dock
normalt foremal for svensk kupongskatt.

Foretradesratt till nya aktier m.m.
Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvittningse-
mission ge ut nya aktier av olika slag, ska innehavare av sta-
maktier och preferensaktier ha foretradesratt att teckna nya
aktier av samma aktieslag i forhallande till det antal aktier av
samma slag som innehavaren forut dger.

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvitt-
ningsemission ge ut endast Stam A aktie, Stam B aktie, Stam
D aktie eller preferensaktier, ska samtliga aktiedgare, oavsett om
deras aktier ar stamaktier eller preferensaktier, ha foretradesratt
att teckna nya aktier i forhallande till det antal aktier de férut dger.

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvitt-
ningsemission ge ut teckningsoptioner eller konvertibler ska
aktiedgarna ha foretradesratt att teckna teckningsoptioner som
om emissionen géllde de aktier som kan komma att nytecknas
pa grund av teckningsoptionerna respektive foretradesratt att
teckna konvertibler som om emissionen gallde de aktier som
konvertiblerna kan komma att bytas mot.

Det finns inget i bolagsordningen som begransar Bolagets
mojlighet att i enlighet med aktiebolagslagen emittera nya aktier,
teckningsoptioner eller konvertibler med avvikelse fran aktied-
garnas foretradesratt.

Inlésen och omvandlingsforbehall
Stam A aktier ska pa begéran av agare till sddana aktier omvand-
las till Stam B aktier. Begaran om omvandling, som ska vara
skriftlig och ange det antal Stam A aktier som ska omvandlas
till Stam B aktier samt om begaran inte omfattar hela innehavet,
vilka Stam A aktier omvandlingen avser, ska goras hos styrelsen.
Sadan begdaran ska tillstéllas styrelsen och ha kommit styrelsen
tillhanda under februari respektive augusti ménad. Bolaget ska
genast anmala omvandlingen till Bolagsverket for registrering i
aktiebolagsregistret. Omvandlingen ar verkstalld nar registrering
skett samt antecknats i avstamningsregistret.
Preferensaktier i Bolaget omfattas av inlosenforbehall i
bolagsordningen. Minskning av aktiekapitalet genom inlosen
av preferensaktier kan fran och med ar 2031 &ga rum efter beslut
av bolagsstdmma pa satt som foreskrivs i bolagsordningen.
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Notera att Bolaget inte emitterat preferensaktier eller Stam D
aktier per dagen for prospektet.

Information om offentliga uppkopserbjudanden
och inlosen av minoritetsaktier

Aktierna i Logistea &r inte féremal fér nagot offentligt uppkop-
serbjudande. Det har inte férekommit offentliga uppkopserbju-
danden i frdga om Logisteas aktier under det innevarande eller
det féregéende aret.

Enligt lag (2006:451) om offentliga uppkopserbjudanden
pé aktiemarknaden ska den som inte innehar négra aktier, eller
som innehar aktier som representerar mindre an 30 procent av
rostetalet for samtliga aktier i ett svenskt aktiebolag vars aktier
ar upptagna till handel pa en reglerad marknad, och som genom
forvéarv av aktier i ett sddant bolag, ensam eller tillsammans med
narstaende, uppnar ett aktieinnehav som representerar minst 30
procent av rostetalet omedelbart offentliggora hur stort dennes
aktieinnehav i bolaget ar samt inom fyra veckor darefter ldmna
ett offentligt uppkopserbjudande avseende resterande aktier i
bolaget (budplikt).

En aktiedgare som sjélv eller genom dotterforetag innehar
mer an 90 procent av aktierna i ett svenskt aktiebolag har ratt
att 16sa in resterande aktier i bolaget. Agare till de resterande
aktierna har en motsvarande ratt att fa sina aktier inlésta av
majoritetsdgaren. Forfarandet for sddan inldsen av minoritets-
aktier regleras narmare i aktiebolagslagen.

Handel i Stam A aktie och Stam B aktie

Bolaget har emitterat Stam A aktier och Stam B aktier. Bolaget
har inte gett ut nagra andra aktieslag. Stam A aktierna och
Stam B aktierna ar upptagna till handel pa Nasdag Stockholm.
Stam A aktierna har kortnamnet LOGI A och ISIN-koden ar
SE0017131329. Stam B aktierna har kortnamnet LOGI B och
ISIN-koden ar SEO017131337.

Stam A aktierna och Stam B aktierna som emitteras genom
Foretradesemissionen kommer att tas upp till handel pa
Nasdag Stockholm i samband med genomforandet av Foretrades-
emissionen.

BEFINTLIGA BEMYNDIGANDEN

Extra bolagsstamma 22 oktober 2021

Extra bolagsstamman 22 oktober 2021 har bemyndigat sty-
relsen att, inom ramen for gallande bolagsordning, vid ett eller
flera tillfallen under tiden fram till nastkommande &rsstamma
besluta om nyemission av Stam A aktier, Stam B aktier, Stam
D aktier och/eller Preferensaktier, med eller utan avvikelse frén
aktiedgarnas foretradesratt. Antalet aktier som kan emitteras
med stod av bemyndigandet far motsvara en okning av aktie-
kapitalet om hdgst 50 procent, baserat pa det sammanlagda
aktiekapitalet i Bolaget efter registrering av besluten fattade vid
den extra bolagsstamman.

STORRE AKTIEAGARE

Informationen om storre aktiedgare ar baserat pa dgardata per
17 mars 2022 och inkluderar for Bolaget kdnda forandringar i
tiden dérefter fram till dagen for prospektet.



Per dagen for prospektet har Bolaget emitterat Stam A aktier,
vilka medfor en (1) rost samt Stam B aktier, vilka medfér en
tiondels rost (1/10). llija Batljan, direkt och via bolag, ar Bola-
gets storsta aktieagare med cirka 22,7 procent av kapitalet och
cirka 23,7 procent av antalet roster i Bolaget. Pa grund av sitt
stora agande kan llija Batljan uttva ett betydande inflytande
Over Logistea i vissa fragor, exempelvis val till styrelsen. For att
sakerstélla att kontrollen dver Bolaget inte missbrukas foljer
Bolaget tillampliga regler for bolagsstyrning, vilka aterfinns i
bland annat svensk kod for bolagsstyrning, aktiebolagslagen och
arsredovisningslagen. Genom att folja sddana regler sakerstéller

Bolagets storsta dgare

Bolaget att en god bolagsstyrning uppratthalls dar ansvaret
tydligt fordelas mellan agare, styrelse och ledning.

| Sverige ar den lagsta gransen for anmalningspliktigt
innehav (s.k. flaggning) fem procent av samtliga aktier eller av
rostetalet for samtliga aktier. Stam A aktie medfor en (1) rost
och Stam B medfor en tiondels (1/10) rost.

| tabellen nedan framgér de tio storsta dgarnas aktieinnehav
i Bolaget per 17 mars 2022. Per dagen for prospektet finns det
enligt Bolagets kdnnedom inga fysiska eller juridiska personer
som ager 5 procent eller mer av samtliga aktier eller roster i
Bolaget utdver vad som framgar i tabellen.

Agare Stam A aktier Stam B aktier Andel kapital, % Andel roster, %
llija Batljan direkt eller via bolag 2005121 20051218 22,7 22,7
Dragfast AB 2130000 2700000 5,0 14,2
Stefan Hansson direkt och via bolag 512 324 5802436 6,5 6,5
M2 Capital Management AB 68 204 8811059 9,1 5,6
Trends Forvaltning AB 394182 2941828 34 41
Handelsbanken Fonder 660 863 - 0,7 39
Karlskoga Industrifastighets AB - 6 240 000 6,4 37
Phoenix Insurance Ltd. - 6 000 279 6,2 3,6
Avere Fastigheter AB 240917 2095282 24 2,7
Kattvik Financial Services AB 42 466 3179 696 3,6 2,3
Totalt 10 storsta aktieagare 6 054 077 58 107 798 66,1 70,2
Ovriga 1919 583 31059 208 339 29,8
Total 7 973 660 89 167 006 100 100

Kalla: Euroclear och aktiedgarna sjélva

INCITAMENTSPROGRAM
Vid den extra bolagsstamman 22 oktober 2021 beslutades om
inférande av ett incitamentsprogram genom en emission av
hogst 4 180 000 teckningsoptioner av serie 2021/2025. Ratt att
teckna teckningsoptioner ska, med avvikelse frén aktiedgarnas
foretradesratt, tillkomma det heldgda dotterbolaget, Logistea
Forvaltning AB, org.nr 559308-0657, ("Dotterbolaget”).

Teckningsoptionerna ges ut vederlagsfritt. Varje teck-
ningsoption ska ge innehavaren ratt till teckning av en (1) Stam
B aktie i bolaget under tiden fran och med den 1 december
2025 till och med den 15 december 2025. Stdmman beslu-
tade ocksa att godkénna att Dotterbolaget far dverlata hogst
4 180 000 teckningsoptioner i bolaget av serie 2021/2025 till
befintliga och kommande ledande befattningshavare, nyckel-
personer och anstallda i bolaget ("Deltagarna”), eller pa annat satt
forfoga over teckningsoptionerna for att sékerstélla atagandena
i anledning av Incitamentsprogram 2021/2025.

Foljande principer ska gélla for olika tilldelningskategorier:
(i) VD och vice VD: hogst 2 090 000 teckningsoptioner mot-
svarande hogst 1 045 000 teckningsoptioner per Deltagare;
(ii) ledande befattningshavare CFO och COO: hogst 960 000
teckningsoptioner motsvarande hégst 480 000 teckningsop-

tioner per Deltagare; (iii) nyckelpersoner inklusive konsulter:
hogst 800 000 teckningsoptioner motsvarande hogst 200 000
teckningsoptioner per Deltagare samt (jii) Ovriga anstéllda:
hogst 330 000 teckningsoptioner motsvarande hogst 55 000
teckningsoptioner per Deltagare.

Det maximala antalet tillkommande Stam B aktier berak-
nas uppga till hogst 4 180 000 stycken motsvarande ca 4,55
procent av det totala antalet aktier i bolaget och 2,55 procent
av det totala antalet roster i bolaget, vilket motsvarar 4,98 pro-
cent av det totala antalet Stam B aktier i bolaget, forutsatt full
teckning och fullt utnyttjande av samtliga teckningsoptioner.
Okningen av aktiekapitalet kommer i sddant fall uppgaé till hogst
2 090 000 kronor.

Teckningsoptioner ska Overlatas till Deltagarna fore ars-
stdmman 2022 varefter icke férvarvade teckningsoptioner ska
makuleras.

Per 28 februari 2022 har Deltagarna forvarvat sammanlagt
4125 000 teckningsoptioner fordelat pa 2 090 000 tecknings-
optioner till VD och vice VD, 960 000 teckningsoptioner till CFO
och COO0, 800 000 teckningsoptioner till nyckelpersoner inklusive
konsulter, samt 275 000 teckningsoptioner till Gvriga anstallda.
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AKTIEAGARAVTAL

Savitt styrelsen i Logistea kanner till, foreligger inte ndgra aktie-
agaravtal eller andra overenskommelser mellan Logisteas aktie-
dgare som syftar till gemensamt inflytande Gver Bolaget. Savitt
styrelsen kanner till finns inte heller nagra Gverenskommelser
eller motsvarande som kan komma att leda till att kontrollen
Over Bolaget forandras.

CENTRAL VARDEPAPPERSFORVARING

Bolagets aktier ar registrerade i ett avstamningsregister i enlig-
het med lagen (1998:1479) om vardepapperscentraler och
kontofdring av finansiella instrument. Registret fors av Euroclear
Sweden (Box 191, 101 23 Stockholm). Aktierna registreras pa
person. Inga aktiebrev har utfardats for aktierna eller kommer
att utfardas for nya aktier.

UTDELNINGSPOLICY OCH UTDELNING FOR
RAKENSKAPSARET 2020

Allmant

De nyemitterade Stam A och Stam B aktierna i Foretrades-
emissionen berattigar till utdelning férsta gangen pa den
avstamningsdag for utdelning som intraffar narmast efter det
att nyemissionen har registrerats vid Bolagsverket och aktierna
har blivit inforda i den av Euroclear forda aktieboken, samt for
samtliga efterfoljande perioder, forutsatt att utdelning beslutas.

Utdelningspolicy
Styrelsens mal &r att arligen foresla arsstdmman en utdelning
motsvarande minst 30 procent av Bolagets vinst. Styrelsen
avser att under de narmaste aren prioritera tillvaxt framfor
utdelning, vilket kan medfora lag eller utebliven utdelning till
stamaktiedgare.

Styrelsen avser foresla arsstdmman 2022 att ingen utdel-
ning lamnas for rakenskapsaret 2021. Bolaget lamnade ingen
utdelning for rakenskapsaret 2020
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Utdelning enligt svensk lag

Beslut om vinstutdelning fattas av bolagsstédmman. Utdelning
far endast ske med ett sddant belopp att det efter utdelningen
finns full tackning for Bolagets bundna eget kapital och endast
om sadan utdelning framsta som forsvarlig med hansyn till de
krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa
stéller pa storleken av Bolagets eget kapital samt behovet av att
starka Bolagets balansrakning, likviditet och finansiella stallning.
Aktiedgarna kan som regel inte foresla en hogre utdelning an
vad styrelsen foreslagit eller godkant.

Enligt aktiebolagslagen (2005:551) har minoritetsdgare som
tillsammans representerar minst tio (10) procent av samtliga
aktier i Bolaget ratt att begéra utdelning (till samtliga aktiedgare)
av Bolagets vinst. Har sddan begaran skett maste arsstdmman
besluta om utdelning av 50 procent av vad som &terstar av
arets vinst enligt den av bolagsstdmman faststallda balans-
rakningen efter avdrag for balanserad forlust som dverstiger
fria fonden, belopp som enligt lag eller Bolagets bolagsordning
maste avsattas till bundet eget kapital och belopp som enligt
Bolagets bolagsordning ska anvandas for ndgot annat andamal
an utdelning till aktiedgarna. Bolagsstamman ar dock inte skyldig
att besluta om hogre utdelning an fem (5) procent av Bolagets
egna kapital. Vidare far bolagsstdmman aldrig fatta beslut om
utdelning av ett belopp overstigande de utdelningsbara medlen
eller i strid med den forsiktighetsregel som beskrivs ovan.

Utbetalning av utdelning

Utdelning utbetalas normalt som ett kontant belopp per aktie
genom Euroclear, men kan avse annat an kontanter (sakutdel-
ning). Rétt till utdelning har den som vid av bolagsstdmman
faststalld avstamningsdag ar registrerad som &gare i den av
Euroclear forda aktieboken. Sddan avstdmningsdag far inte
infalla senare &n dagen fore nastkommande arsstdmma. Om
aktiedgaren inte kan nds genom Euroclear kvarstar aktiedgarens
fordran pa utdelningsbeloppet mot Logistea och begransas
endast genom regler om preskription. Vid preskription tillfaller
utdelningsbeloppet Logistea.

Det foreligger inga restriktioner eller sérskilda férfaranden
enligt aktiebolagslagen eller Logisteas bolagsordning for utdel-
ning till aktiedgare bosatta utanfor Sverige. Med undantag for
eventuella begransningar som féljer av bank- och clearingsystem
sker utbetalning pa samma satt som for aktiedgare bosatt i Sve-
rige. FOr aktiedgare som inte ar skatterattsligt hemmahorande i
Sverige utgar dock normalt svensk kupongskatt.



Legala tfragor och
kompletterande

Information

INFORMATION OM PROSPEKTET

Detta prospekt har godkants av Finansinspektionen, som behorig
myndighet enligt forordning (EU) 2017/1129 (Prospektforord-
ningen). Finansinspektionen godk&nner detta prospekt enbart
i s& motto att det uppfyller de krav pa fullstandighet, begriplig-
het och konsekvens som anges i Prospektforordningen. Detta
godkannande bdr inte betraktas som nagot slags stod for den
emittent eller kvaliteten pd de vardepapper som avses i detta
prospekt. Investerare bor gora sin egen bedomning av huruvida
det ar lampligt att investera i dessa vardepapper.

Prospektet har upprattats som ett férenklat prospekt i enlig-
het med artikel 14 i Prospektforordningen.

Detta prospekt ar giltigt upp till tolv manader efter godkan-
nandet av prospektet forutsatt att det kompletteras med tillagg
nar sa kravs enligt artikel 23 i Prospektforordningen. Eventuella
tillagg kommer att publiceras pa Logisteas hemsida. Investerare
som i séddant fall redan har anmélt sig for deltagande i nyemis-
sionen kan under vissa forutsattningar ha réatt att aterkalla sin
anmalan. Skyldigheten att uppratta tillagg till detta prospekt
med anledning av nya omstandigheter av betydelse, vasent-
liga sakfel eller vasentliga felaktigheter ar inte tillampligt nar
teckningsperioden i nyemissionen har [6pt ut och nar aktierna i
Bolaget som emitteras i nyemissionen har tagits upp till handel
pa Nasdag Stockholm.

ALLMAN BOLAGS- OCH
KONCERNINFORMATION

Bolagets foretagsnamn, tillika kommersiell beteckning, &r Logis-
tea AB (publ). Bolagets organisationsnummer ar 556627-6241
och styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun. Logistea
bildades den 19 april 2002 och registrerades hos Bolagsverket
den 3 maj 2002. Bolagets LEI-kod &r 549300ZSB0ZCKM1SL747.
Bolaget ar ett svenskt publikt aktiebolag som regleras av aktie-
bolagslagen (2005:551). Logisteas aktier &r noterade pa Nasdaq
Stockholm under kortnamnet LOGI. Logistea har postadress
och besoksadress Ingmar Bergmans gata 4, 114 34 Stockholm,
Sverige. Bolaget kan nas via telefonnummer ar +46 8 522 285
00. Logisteas webbplats ar www.logistea.se. Information pa
Bolagets webbplats utgor inte en del av prospektet savida
informationen inte inforlivats i prospektet genom hanvisning.

Enligt bolagsordning antagen vid extra bolagsstamma den 22
oktober 2021 ar Bolagets verksamhetsféremal att direkt eller
indirekt genom dotterbolag forvarva, dga, forvalta, utveckla och
forsélja fastigheter samt bedriva dérmed forenlig verksamhet.

Koncernstruktur och dotterbolag

Logistea AB (publ) & moderbolag i Koncernen, som per den
28 februari 2022 bestod av 48 heldgda dotterbolag. Varje
dotterbolag ageri sin tur ett visst antal fastighetsagande bolag.

VASENTLIGA AVTAL

Den 26 mars 2021 ingick Bolaget ett avtal med NGM-noterade
cleantechbolaget MBRS Group (tidigare We aRe Spin Dye)
("MBRS") om forséljning av Bolagets modeverksamhet inklu-
sive handelsplattformen Used By. Logisteas arsstdmma 2021
godkénde forsaljningen av modeverksamheten till MBRS och
den 1 juli 2021 slutfordes forsaljningen, varvid Logistea erhall
7 769 718 nyemitterade aktier i MBRS till ett varde om 177 mkr.
Aktieinnehavet som erhdlls i MBRS delades ut till Logisteas
befintliga aktiedgare under fjarde kvartalet 2021.

Logistea och S.A Properties AB tecknade i februari 2022 ett
avtal om S.A Properties AB:s forsaljning och Logisteas forvarv
av en nybyggd fastighet i Enkoping med ett underliggande fast-
ighetsvarde om 300 mkr och forvantade arliga hyresintakter om
14,4 mkr. Affaren planeras att finansieras genom emission av
250 000 stam A aktier samt 4 295 455 stam B aktier i Logistea
till en teckningskurs om 35,00 respektive 32,88 kr per aktie.
Resterande del av kdpeskillingen finansieras genom banklan.
Betalning av kopeskilling samt emission av vederlagsaktier
planeras ske i samband med tilltrade i mitten av april 2022,
under forutsattning av godkand slutbesiktning pa fastigheten.
Vederlagsaktierna omfattas inte av detta prospekt.

Logistea och Profura AB har tecknat en avsiktsforklaring
avseende Profura AB:s forsaljning och Logistas forvarv av en
fastighetsportfolj med ett samlat fastighetsvarde om 770 mkr
och forvantade éarliga hyresintakter om 52 mkr. Affaren avses
finansieras dels via en kvittningsemission om 2,5 miljoner stam B
aktier till en teckningskurs om 33 kronor motsvarande 82,5 mkr,
genom eget kapital samt genom bankfinansiering. Det &r par-
ternas avsikt att dverlatelseavtal ska tecknas och fastigheterna
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tilltradas under varen 2022. Avsiktsforklaringen reglerar bland
annat parternas forhandlingsexklusivitet och kdpeskillingens
storlek men innehaller inte nagra bindande dtaganden som
garanterar att overlatelsen kommer att dga rum.

Utover ovan beskrivna avtal har Logistea inte ingatt nagra
vasentliga avtal utanfér ramen for Bolagets normala verksam-
het under de senaste tva aren. Logistea har inte heller ingatt
nagot annat avtal som innehaller en bestdmmelse enligt vilken
Koncernen har en skyldighet eller rattighet som &r vasentlig for
Koncernen som helhet per dagen for detta prospekt.

RATTSLIGA FORFARANDEN OCH TVISTER
Logistea ar inte, och har inte varit, part i ndgra myndighetsforfa-
randen, rattsliga forfaranden eller skiljeférfaranden (inbegripet
forfaranden som annu inte ar avgjorda eller som enligt Logis-
teas kdnnedom riskerar att bli inledda) under de senaste tolv
manaderna, vilka kan f& eller under den senaste tiden har haft
betydande effekter pa Bolaget och/eller Koncernens finansiella
stallning eller Ionsamhet.

TECKNINGSFORBINDELSE OCH GARANTI-
ATAGANDEN | FORETRADESEMISSIONEN
Teckningsforbindelser

Nagra av Logisteas storsta aktiedgare; llija Batljan (genom
bolag), Dragfast AB, Stefan Hansson (privat och genom bolag),
Rutger Arnhult (genom bolag), forsékringsbolaget Phoenix Insu-
rance Group Ltd, Patrik Tillman (genom bolag) samt Bengt Kjell,
vilka tillsammans innehar och representerar cirka 53,7 procent av
aktierna och 56,5 procent av résterna i Bolaget, har atagit sig att
teckna sina respektive pro rata-andelar i Foretradesemissionen.

Garantiatagande

Den del av Foretradesemissionen som inte técks av teckningsfor-
bindelserna garanteras av llija Batljan genom llija Batljan Invest
AB (publ), Rutger Arnhult genom M2 Capital Management AB,
Otre Fund LP, Bengt Kjell genom Expassum Forvaltning AB, samt
Tobias Lovstedt genom Toblov AB. Ingdngna garantiavtal uppgar
till cirka 162 mkr, motsvarande cirka 46,3 procent av Foretradese-
missionen. Garantiersattning om tre (3) procent av det maximala
garantidtagandet med avdrag for belopp motsvarande lamnade
teckningsforbindelser utgar i samband med garantiatagandet,
motsvarande totalt cirka 4,9 mkr. Garantidtaganden har ingétts
i manadsskiftet februari/mars 2022.

Garanterat Andel av totalt
Namn Adress belopp, mkr garantibelopp, %
llija Batljan Invest AB Box 11405, 404 29 Goteborg 50,0 30,86
M2 Capital Management AB Bredgrand 4, 111 30 Stockholm 45,0 27,78
Otre Fund LP Tschernichovsky 8, Kiryat Ono, 5555208, Israel 50,0 30,86
Expassum Forvaltning AB Kan nas via Bolaget 8,5 525
Toblov AB Kan nas via Bolaget 8,5 525
Totalt 162 100

Icke-sikerstillda ataganden

Varken garantidtagande eller teckningsforbindelser ar saker-
stallda genom bankgaranti, sparrmedel, pantséattning eller lik-
nande arrangemang. Foljaktligen finns det risk att en eller flera
berdrda parter helt eller delvis inte kommer att kunna uppfylla
sina respektive dtaganden.

Totala ataganden

Befintliga teckningsférbindelser och garantidtaganden sum-
meras till 350 mkr, motsvarande 100 procent av Foretrades-
emissionen.

LAGSTADGADE OFFENTLIGGORANDEN

Nedan foljer en sammanfattning av den information som Bolaget
under den senaste tolvmanadersperioden har offentliggjort i
enlighet med Europaparlamentets och radets férordning (EU)
nr 596/2014 av den 16 april 2014 om marknadsmissbruk
(Marknadsmissbruksforordningen), och som enligt Bolagets
beddmning fortfarande ar av betydelse per dagen for prospektet.
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Offentliggjorda finansiella rapporter
- Arsredovisning for perioden 1 januari — 31 december 2020,
vilken publicerades den 16 april 2021.

- Delarsrapport for perioden 1 januari 2021 — 31 mars 2021,
vilken publicerades den 7 maj 2021.

- Delarsrapport for perioden 1 januari 2021 — 30 juni 2021, vilken
publicerades den 27 augusti 2021.

« Delarsrapport for perioden 1 januari 2021 — 30 september
2021, vilken publicerades den 26 november 2021.

+ Bokslutskommuniké for perioden 1 januari — 31 december
2021, vilken publicerades den 18 februari 2022.

Offentliggjord information rorande forvarv

Logistea offentliggjorde den 31 mars 2021 att Logistea har teck-
nat avtal om att forvarva tre moderna lager och logistikfastighe-
ter i Bords med ett underliggande fastighetsvarde om 137 mkr.
Fastigheterna genererar arliga hyresintdkter om 10,3 mkr med
ett driftnetto om 9,0 mkr. Forvarven sker genom bolagsforvarv



och kopeskillingen for aktierna ar beraknade till cirka 62 mkr.
Finansiering sker via saljarreverser som far kvittas i samband
med nyemission av hogst 2 400 000 nya Stam A aktier till kurs
16 kronor, motsvarande ett belopp om 38,4 mkr, samt genom
banklan och séljarreverser.

Logistea offentliggjorde den 18 juni 2021 att Logistea har
ingatt avtal med HanssonGruppen EBJ AB avseende forvarv av
totalt tre fastigheter i Goteborgsomradet med ett underliggande
fastighetsvarde om cirka 167 mkr. Tva av fastigheterna forvarvas
genom sa kallad forward funding och planeras fardigstallas
under andra halvan av 2022. Fastigheterna omfattar efter far-
digstallande en uthyrbar area om totalt 11 400 kvadratmeter
och beddms genera arliga hyresintakter om cirka 10,4 mkr med
ett driftnetto om cirka 9,9 mkr. Samtliga avtal |6per med en
hyresperiod om 10-15 ar. Som en del i att finansiera forvarvet
ska en riktad kontantemission genomforas om totalt 2 166 667
Stam A aktier till teckningskurs 18,00 kronor. Genom emissionen
tillfors bolaget ett totalt belopp motsvarande totalt 39 mkr fore
transaktionskostnader.

Logistea offentliggjorde den 30 juni 2021 att Logistea har
tecknat avtal om att forvarva tva intilliggande fastigheter i
Smedjeholmens industriomrade i Falkenberg, varav den ena ar
obebyggd med maojliga byggratter om cirka 12 000 kvadratmeter.
Den andra fastigheten &r bebyggd med en fullt uthyrd modern
lager- och logistikbyggnad om cirka 10 000 kvadratmeter. Fast-
igheterna har ett underliggande fastighetsvarde om 78 mkr och
genererar arliga hyresintékter om 7,7 mkr med ett driftnetto om
5,3 mkr. Forvarvet sker genom bolagsforvarv och kdpeskillingen
for aktierna ar berdknad till 56,2 mkr. Finansiering sker genom
kontant betalning och banklan. Tilltrade till fastigheterna berék-
nas till 30 september 2021.

Logistea offentliggjorde den 11 mars 2022 att Logistea
tilltratt en fastighet i Mullsj6/Jonkdping som forvarvades i
december 2021. Fastigheten (Mullsjo Gyljeryd 1:43) &r strategiskt
beldgen med narhet till tdgstation och goda jarnvags-forbindelser
samt riksvag 26, som ar Sveriges langsta riksvag, samt med
narhet till E4:an. Uthyrningsbar yta uppgar till cirka 5900 kvadrat-
meter. Utver befintlig byggnad tillkommer aven utvecklingsbar
markyta dar det bedoms finnas majlighet att uppféra cirka 8 000
kvadratmeter ny uthyrningsbar yta. Nuvarande byggnad ar fullt
uthyrd med en genomsnittlig aterstdende kontraktslangd om
15 &r. Arlig hyresintakt uppgdr till 3,4 mkr och driftnetto till 3,2
mkr. Transaktionen baseras pa ett fastighetsvarde om 46 mkr.
Logistea finansierar fastighetskdpet genom riktade nyemissioner
av 362 925 nya B-aktier samt kontant betalning.

Offentliggjord information rérande avtal

Logistea offentliggjorde den 6 april 2021 att Logistea ingatt
avsiktsforklaring med en ledande e-handelsaktor om forvarv
av aktorens nuvarande huvudlager i Boras for ett underliggande
fastighetsvarde pa 63 mkr och en existerande uthyrningsbar
yta pa 12 700 kvadratmeter. Logistea avser darutover uppfora
en tillbyggnad av ny modern logistikanlaggning i anslutning till
existerande fastighet om cirka 8 400 kvadratmeter till aktGren
vilket ger en total uthyrningsbar yta om cirka 21 100 kvadrat-

meter. Efter genomford tillbyggnad forvantas fastigheten ha en
arshyra pd omkring 12,5 mkr, varav aktéren hyr stérsta delen
under ett sa kallat triple-net avtal med en I6ptid om 12 ar och
planerad inflyttning under forsta halvaret 2022.

Logistea offentliggjorde den 1 juni 2021 att tilltradesdatum
for forsaljningen av dotterbolaget Odd Molly Sverige AB har
fastslagits till den 1 juli 2021.

Den 16 juli 2021 offentliggjorde Logistea att Bolaget har
tecknat avsiktsforklaring avseende forvarv av totalt sex fastig-
heter beldgna i valetablerade industriomréden i Karlskoga och
Kristinehamn. Bestandet har en samlad uthyrbar area om cirka
100 000 kvadratmeter och ett underliggande 6verenskommet
fastighetsvarde om 402,6 mkr. Fastigheterna ar nastintill fullt
uthyrda och genererar arliga hyresintékter om cirka 42 mkr med
ett bedomt driftnetto om cirka 29 mkr. Genomsnittlig terstaende
kontraktlangd Gverstiger sex ar. Forvarvet sker genom bolags-
forvarv och kopeskillingen for aktierna ar beraknade utifran ett
underliggande fastighetsvarde om 402,6 mkr. Tilltrade skedde
den 29 november 2021.

Den 21 december 2021 offentliggjorde Logistea att Bolaget
har tecknat avsiktsforklaring avseende hyresavtal med en inter-
nationell battericellstillverkare om 380 000 kvm nyproduktion
samt tecknat tillhdrande markreservationsavtal avseende en
miljon kvm markyta i Svenljunga kommun. Avsiktsforklaringen
med hyresgdasten &r initialt villkorad av att Logistea erhaller mar-
kanvisningsavtal med Svenljunga kommun, vilket bedoms kunna
ske under inledningen av 2022. Darutover ar avsiktsforklaringen
gallande hyresavtalet villkorat av en lagakraftvunnen detaljplan.

Den 15 februari 2022 offentliggjorde Logistea att Bolaget har
tecknat en avsiktsforklaring med S.A Properties AB avseende
forvarv av en nybyggd fastighet i Enkoping med ett underlig-
gande fastighetsvarde om 300 mkr. Arlig hyresintakt uppgar
till 14,4 mkr. Affaren finansieras genom emission av 250 000
Stam A aktier samt 4 295 455 Stam B aktier i Logistea till en
teckningskurs om 35,00 kronor respektive 32,88 kronor per aktie
och resterande del finansieras genom banklan.

Logistea offentliggjorde den 1 mars 2022 att Bolaget har
tecknat en avsiktsforklaring avseende forvarv av en portfolj
bestdende av 15 fastigheter med cirka 125 000 kvadratmeter
uthyrningsbar yta och ett underliggande fastighetsvarde om 770
mkr. Séljaren av fastighetsportfoljen ar Profura AB. Parternas
avsikt ar att forvarvsavtal ska ingas under mars 2022, efter att
sedvanlig due diligence ar slutford. Tilltrade till fastigheterna
beddms ske i mitten av maj 2022. Affaren avses finansieras
genom en kvittningsemission om 2,5 miljoner B-aktier till saljarna
av fastighetsportféljen till en avtalad teckningskurs om 33 kronor
per aktie motsvarande 82,5 miljoner kronor, genom eget kapital
samt genom bankfinansiering.

Offentliggjord information rérande finansiering

Den 29 september 2021 offentliggjordes att Bolaget emitterat
seniora icke-sakerstallda grona obligationer om 500 mkr under
ett ramverk om 1 000 mkr med forfall i oktober 2024. Obligatio-
nerna loper med en rorlig rdnta om 3 manader STIBOR plus 515
baspunkter. Obligationslanet noterades pa Nasdaqg Stockholm
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den 26 november 2022. Emissionslikviden fran den tilltédnka
obligationsemissionen kommer att anvandas i enlighet med
Logisteas grona finansiella ramverk, vilket innebér finansiering
eller refinansiering av gréna och energieffektiva byggnader samt
investeringar i energieffektivisering sdsom solpaneler.

Den 1 mars 2022 meddelade Bolaget styrelsens avsikt att
genomfora Foretradesemissionen i syfte att finansiera Bolagets
fortsatta tillvaxt.

Offentliggjord information rérande bolagshandelser
Den 26 mars 2021 offentliggjorde Logistea att Bolaget renodlar
verksamheten till att fullt ut fokuseras pa fastigheter inom lager
och logistik samt att modeverksamheten forvarvas av MBRS
Group AB ("MBRS") (tidigare We aRe Spin Dye AB). MBRS forvar-
vade 100 procent av aktierna i Logisteas dotterbolag Odd Molly
Sverige AB, vilket innehdll Bolagets modeverksamhet, inklusive
Used By International AB. Som vederlag i transaktionen erholl
Logistea nyemitterade aktier i MBRS och Bolaget kom efter
transaktionen att inneha ett dgande i MBRS motsvarande 53
procent. Innehavet i MBRS delades ut till Logisteas aktiedgare i
en s.k. Lex Asea-utdelning efter beslut pd extra bolagsstamma
i oktober 2021.

Logistea offentliggjorde den 7 juni 2021 att Bolaget har
anstallt Philip Lofgren som ny CFO i Bolaget. Philip Lofgren
eftertrader Johanna Palm och tilltrader sin tjanst den 7 juni 2021.

Logistea offentliggjorde den 17 september 2021 att Bola-
get erhallit Nasdaq Stockholms godkénnande efter fornyad
borsgranskning. Granskningen genomfordes mot bakgrund av
att Nasdag Stockholm beddmt att Logistea, genom att avyttra
modeverksamheten och renodla verksamheten mot fastighets-
forvaltning inriktat pa lager- och logistikfastigheter, genomgatt
en "genomgripande forandring” enligt Nasdags regelverk.

Den 20 september 2021 offentliggjordes att Bolaget rekry-
terat Niklas Zuckerman som ny VD och Anders Nordvall som ny
vice VD samt transaktionschef. Niklas Zuckerman och Anders
Nordvall tilltradde sina nya roller i december 2021.

Logistea offentliggjorde den 3 december 2021 att Bolaget
rekryterat Maléne Broman som forvaltningschef och ny medlem
av koncernledningen. Maléne tilltradde sin nya roll 21 februari
2022.

Logistea offentliggjorde den 18 februari 2022 att styrelsen
for Logistea har beslutat om ett uppdaterat ramverk for Bolagets
vision, operativa och finansiella mal, strategi samt utdelnings-
policy. Uppdateringen sker i syfte att stddja en offensiv tillvaxt
samt langsiktigt och hallbart vardeskapande inom fastigheter
for lager, logistik och latt industri. Overgripande tillvaxtmal &r
att oka fastighetsportfdljens varde frén 2,6 miljarder kronor vid
utgangen av 2021 till ett fastighetsvarde som dverstiger 15
miljarder kronor vid utgangen av 2024.

Logistea offentliggjorde den 12 januari 2022 att Maria Kruse
rekryterats som hallbarhets- och IR-chef samt medlem av kon-
cernledningen. Maria tilltrader sin roll den 28 mars 2022.
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VIKTIG INFORMATION OM BESKATTNING
Skattelagstiftningen i investerarens hemland och i Sverige kan
paverka de eventuella intékter som erhélls fran aktier i Logis-
tea. Kapitalvinstbeskattning och regler om kapitalforluster vid
avyttring av vardepapper, beror pa varje aktiedgares specifika
situation. Sarskilda skatteregler géller for vissa typer av investe-
ringsformer. Varje innehavare av aktier och teckningsratter bor
darfor radfraga en skatteradgivare for att fa information om de
sarskilda konsekvenser som kan uppsta i det enskilda fallet,
inklusive tillampligheten och effekten av utlandska skatteregler
och skatteavtal.

RADGIVARE M.M.

Logisteas finansiella r&dgivare i samband med Foretradesemis-
sionen ar Swedbank AB (publ) ("Swedbank”). Swedbank (samt till
Swedbank nérstdende foretag) ar per dagen for detta prospekt
langivare till Bolaget och har fran tid till annan inom ramen
for Iopande verksamheten tillhandahallit, och kan i framtiden
komma att tillhandahalla, olika bank-, finansiella-, investerings-,
kommersiella-, och andra tjanster at Logistea for vilka de erhallit,
respektive kan komma att erhalla, ersattning. Walthon Advokater
AB é&r Logisteas legala radgivare i samband med Foretradesemis-
sionen. Walthon Advokater AB tillhandahaller fran tid till annan
legala tjanster at Logistea for vilka de erhallit och kan komma att
erhdlla ersattning. Varken Swedbank eller Walthon Advokater AB
har ndgot vasentligt motstdende intresse i Foretrddesemissionen
och kommer erhdlla sedvanlig erséttning fran Bolaget for sin
radgivning i samband med Foretrddesemissionen.

TRANSAKTIONSKOSTNADER

Bolagets kostnader hanférliga till Foretradesemissionen berak-
nas uppga till cirka 9,6 mkr. Sddana kostnader &r framfér allt
hanforliga till kostnader for garantierséttning, finansiella radgi-
vare, legala radgivare samt ansokningsavgifter.

HANDLINGAR INFORLIVADE

GENOM HANVISNING

Logisteas och Koncernens finansiella rapport for perioden 1
januari — 31 december 2021 utgor en del av detta prospekt och
ska ldasas som en del darav. Den finansiella rapporten aterfinns
i Logisteas bokslutskommuniké for perioden 1 januari — 31
december 2021. Logisteas bokslutskommuniké har upprattats
enligt IAS 34 Delarsrapportering och arsredovisningslagen och
varken granskats eller reviderats av Logisteas revisor. Aven Logis-
teas och Koncernens finansiella rapport for rakenskapsaret 1
januari — 31 december 2020 utgor en del av prospektet och ska
|&dsas som en del darav. Rapporten aterfinns i Logisteas arsredo-
visning for rakenskapsaret som avslutades 31 december 2020.
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med International
Financial Reporting Standards, sdsom de har antagits av EU
('IFRS"). Arsredovisningen har reviderats av Logisteas revisor
och revisionsberattelsen &r fogad till rsredovisningen.



Foljande rakenskaper inforlivas i prospektet genom hanvisning.

« Logisteas oreviderade bokslutskommuniké for perioden
1 januari — 31 december 2021, dar hanvisning gors till Kon-
cernens resultatréakning pa sida 6, Koncernens rapport éver
finansiella stéllning pa sida 8, Koncernens rapport éver kassa-
floden pa sida 15, noter pé sidorna 17 — 21 (inklusive Brygga
for jamforelseperioden Januari — December 2020 pa sida 18)
samt redovisningsprinciper pa sida 22.

- Logisteas reviderade arsredovisning for rakenskapsaret 2020,
dar hanvisning gors till Koncernens och Logisteas resulta-
trékning pa sida 62 och 66, balansrékning pa sida 63 och 67,
kassaflodesanalys pa sida 64 och 68, forandring i eget kapital
pa sida 65 och 69, noter péa sidorna 70 — 90, samt revisions-
beréttelsen pé sidorna 92 — 95.

Dokumenten som inforlivas genom hénvisning finns tillgangliga
pa Bolagets hemsida https://logistea.se/sv/sektion/investe-
rare/ (informationen pé Bolagets webbplats utgor inte en del
av prospektet savida informationen inte har inforlivats genom
hanvisning i prospektet).

HANDLINGAR TILLGANGLIGA

FOR GRANSKNING

Logisteas finansiella rapporter, bolagsordning och registrerings-
bevis finns tillgéngliga i elektronisk form pa Bolagets webbplats:
https://logistea.se/sv/ (informationen pé Bolagets webbplats
utgor inte en del av prospektet sdvida informationen inte har
inforlivats genom hanvisning i prospektet) samt pa Bolagets
kontor, Ingmar Bergmans gata 4, 114 34 Stockholm.

Foretagsgatan 24 i Boras
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Varderingsintyg

Varderingsintyg avseende Logisteas fastigheter har utfardats
av oberoende sakkunniga varderingsmén pa uppdrag av
Logistea. Det har inte skett ndgra vasentliga foréandringar av
fastigheterna som omfattas av varderingsintygen efter det att
varderingsintygen utfardades. Varderingsintygen presenteras
pa nastkommande sidor.

Efter att varderingsintygen har utfardats har Logistea tilltratt
fastigheten Mullsjo Gyljeryd 1:43 vilken av naturliga skal inte har
inkluderats i varderingsintygen. Fastigheten tilltraddes 11 mars
2022. Det 6verenskomna fastighetsvardet motsvarar vad Bolaget
anser vara ett skaligt marknadsvéarde och uppgar till 46 mkr.
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Investerare bor vara medvetna om att fastighetsvarderingar
i allmanhet ar féremal for osakerhetsintervall om cirka 5-10
procent, det vill séga den osdkerhet som finns i de antaganden
och berakningar som gjorts i samband med varderingarna.
Varderingsintygen har utfardats av Cushman & Wakefield
Sweden AB med adress: Regeringsgatan 59, 103 59 Stockholm,
och Newsec Advice AB, med adress: Stureplan 3, PO. Box 7795,
103 96 Stockholm. Samtliga varderingsman har samtyckt till
att varderingsintygen har tagits in i prospektet. Informationen
i nedanstaende varderingsintyg har atergivits exakt och inga
uppgifter har uteldmnats pa ett satt som skulle kunna gora den
atergivna informationen felaktig eller missvisande.



NEWSEC

Newsec Advisory Sweden AB

Stureplan 3

P.O Box 7795
SE-103 96 Stockholm
Tel +46 8 454 40 00
Fax +46 8 454 40 01
VAT SE 556695-7592

Utlatande avseende marknadsvardebedémning

Syfte och uppdragsgivare

Av Logistea AB (publ), genom Tobias Lovstedt, har Newsec Advisory Sweden AB ("Newsec”) fatt i
uppdrag att bedéma marknadsvardet av 24 fastigheter/varderingsobjekt med vardetidpunkter
mellan 2021-06-14 och 2022-01-31. Varderingarna avser de enskilda fastigheterna och eventuella
portféljpremier alternativt -rabatter har ej beaktats. For varderingsuppdraget galler bilagda
"Allmanna villkor for vardeutlatande”.

Varderingarna syftar till att bedéma fastigheternas marknadsvarde, det vill sdga det mest sannolika
priset vid en forsaljning pa en éppen och fri fastighetsmarknad vid en viss given tidpunkt.

Varderingsobjekten

De 24 fastigheterna bestar framst av industrilokaler med en total uthyrningsbar area om 240 184
kvm.

Besiktning av fastigheterna har genomforts av varderare fran Newsec.
Samtliga fastigheter innehas med dganderatt och har ett totalt varde om 1 599 200 TSEK.

Fastigheterna ar listade nedan:
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NEWSEC

Kommun Fastighet
Falkenberg Elektikern 1 & 4
Goéteborg Ugglum 7:130
Ljungby Rotorn 1
Mjolby Transformatorn 2
Mjolby Malaren 4
Mélby Hyveln 2
Motala Bjérkelund 2
Kristianstad Va 1:10
Jonkoping Flahult 77:7
Ljungby Ganget 11
Vaggeryd Yggen 1
Vaggeryd Kallemo 1
Malmé Runstenen 18
Boras Vindan 1
Karlskoga Bofors 1:46
Karlskoga Bofors 1:47
Karlskoga Bofors 1:48
Karlskoga Kilsta 3:136
Kristinehamn Norra Hoja 3:3
Kristinehamn Turbinen 2
Gnosjo Garo 1:370
Véarnamo Vetet 1
Kalmar Generatorn 1
Svenljunga Lockryd 2:73

Ekonomisk redovisning

Information om de radande hyresvillkoren har framst hamtats fran hyresdebiteringslista. | de fall
hyrorna har beddmts avvika fran marknadshyror, har de anpassats vid avtalsslut. Med hansyn till
objektens storlek, karaktar och lage varierar den langsiktiga vakans- och hyresrisken.

Kostnaderna for drift och underhall samt avsattning for periodiskt underhall har bedémts med hjalp
av statistik, information fran Logistea AB (publ), kontraktsuppgifter samt jamférelser med liknande
fastigheter. Kostnaderna for drift och underhall bedéms i genomsnitt félja inflationsutvecklingen
under kalkylperioden.

Vardebedomning

Grunden for alla marknadsvardebeddmningar ar analyser av forsalda objekt i kombination med
kunskaper om aktérernas syn pa olika typer av objekt, deras satt att resonera samt kdnnedom om
marknadsmassiga hyresnivaer etc.

Vardet for fastigheterna har bedémts med stéd av en marknadsanpassad kassaflédeskalkyl i vilken
man genom simulering av de beréknade framtida intdkterna och kostnaderna (10 ar som standard
men forlangt i de fall kontakt I6per langre) analyserar marknadens férvantningar pa
varderingsobjektet. Avkastningskrav som anvands i kalkylerna har harletts ur férsaljningar av
jamforbara fastigheter. Faktorer av stor betydelse vid val av forrantningskrav ar bedémningen av
objektets framtida hyresutveckling, vardeférandring och eventuella foradlingsmajligheter samt
fastighetens underhallsskick och investeringsbehov.
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NEWSEC

Varderingarna har utférts i enlighet med IVS och RICS varderingsstandard (upplaga 2017 Global).

Varderingsstandard

Definitioner och vardebegrepp ar i enlighet med International Valuation Standards 2017 (IVS
2017), faststallda av International Valuation Standard Council (IVCS). Marknadsvardet definieras
som det bedémda priset till vilken en tillgang skulle saljas for vid vardetidpunkten, mellan en villig
kopare och villig saljare utan intressegemenskap, dar bada agerar valinformerade och utan tvang,
samt efter normal marknadsféring.

Varderingarna har utforts av varderare kvalificerade for uppdraget som har agerat som externa
varderare. Vi anser oss ha god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och darmed den kompetens som kravs for att genomféra vardebedémningarna.

Vardebeddmningarna har huvudsakligen utforts med kassaflédeskalkyler dar framtida kassafloden
och restvarden nuvardesberaknats.

Denna rapports anvandning ar endast for den part till vilken den ar utstalld fér specifika andamal
som anges hari och inget ansvar accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehall.

Newsec forstar att denna varderingsrapport kravs for att inga i ett prospekt som upprattats av
Logistea AB (publ) i samband med upptagande till handel av aktier i Logistea AB (publ) pa Nasdaq
Stockholm.

Slutbedémning

Enligt den vardebeddémning som redovisas i respektive fastighets kalkyl beddmer Newsec det
sammantagna marknadsvardet, per de angivna vardetidpunkterna, till 1 599 200 000 SEK (En
miljard femhundranittionio miljoner tvahundra tusen kronor).

Goteborg 2022-02-16
Newsec Advisory Sweden AB
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Linus Ahs Henrik Roderhult

Av Samhallsbyggarna MRICS

auktoriserad fastighetsvarderare Regional Director / Partner

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

S s e
SAMHALLSREYGGARNA
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103 59 Stockholm, Sweden

WAKEFIELD Tel  +46 (0)8 671 34 00

cushmanwakefield.com

CUSHMAN & Regeringsgatan 59
|II|||'I

SAMMANSTALLNING AV VARDERINGSUTLATANDEN

Cushman & Wakefield har under de senaste 12 manaderna pa uppdrag av Logistea AB (publ) uppskattat marknadsvardet av
nedanstdende 14 fastigheter. Fastigheterna ar beldgna i Boras, Bastad, Laholm, Trollhattan, Vaggeryd och Varberg. Flertalet
objekt nyttjas for lagerandamal men aven i viss omfattning kontorsandamal, padelhall mm. Datum for vardebedémningen
framgar av sammanstallningen nedan.

Varderingen har upprattats i enlighet med RICS Bestéllarhandledning for Fastighetsvardering. Varderingarna upprattas i enlighet
med tillampliga delar av Valuation Practice Statements (”"VPS”), som ingér i RICS Valuation - Professional Standards ("Red Book")
och utfardats av Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS), The International Valuation Standard Committee (IVSC) samt
dartill de standarder som finns inom Europeiska Valuation Standards (EVS), utfardade av The European Group of Valuers'
Associations ('TEGoVA'). Varderingarna uppfyller ocksa de krav som stlls i redovisningsstandarderna IFRS 13 samt IAS 40.

Vi dr inférstadda med att detta varderingsintyg kommer att inkluderas i ett prospekt som upprattats av Logistea AB (publ) i
samband med ett erbjudande till allmanheten samt upptagande till handel av aktier i Logistea AB (publ) pa Nasdaqg Stockholm.
Enligt RICS Valuation - Professional Standards, har vi gjort vissa anmérkningar i samband med denna varderingsinstruktion och
vart forhallande till Logistea AB.

Alla objekt har besiktigats av representanter fran Cushman & Wakefield. Mellan juni 2018 och september 2018 besiktigades
Réaveskalla, Vindbryggan och Vindtunneln 6vriga objekt besiktigades mellan November 2020 och februari 2021. Vi bekraftar att vi
har tillracklig kunskap om de sérskilda fastighetsmarknader som berérs, bade lokalt och nationellt, och har tillrdcklig kompetens
for att genomféra varderingen. Védrderingarna har utforts av varderingsman kvalificerade fér andamalet och har agerat som
externa varderare.

For fastigheter markerade med asterisk utgor forutsattningar om bl a kontraktsvillkor och att hyresavtal tecknas som
grundférutsattningar for varden. For detaljerad information hanvisas till underliggande varderingsrapport. Bedémningen av

Skogshyltan 1:4 & Stédstorp 1:7 i Vaggeryds kommun utgérs av en férhandsvirdering av ett pdgaende projekt. Aven har hidnvisas
till hyresavtals tecknande mm i underliggande marknadsvardering. Varderingen har dven belastats med investeringar.

| vardebedémningarna har vi gjort olika antaganden om besittningsratt, uthyrning, planférhallanden etc. Om nagon information
eller antaganden som varderingen bygger pa befinns vara felaktig, kan varderingsresultat ocksa vara felaktiga och b6r omproévas.

Marknadsvarde fore avdrag for stampelskatt har bedomts enligt vardetidpunkter i nedanstaende tabell.:

Summa Marknadsvarde: 948 000 000 kronor
(Niohundrafyrtiodttamiljoner kronor)

Goteborg 2022-02-15
Cushman & Wakefield Sweden AB

=

Ingmar Svenungsson, MRICS
Av Sambhallsbyggarna Auktoriserad fastighetsvarderare
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WAKEFIELD

Fastighet Kommun Vardetidpunkt
Kallbacksryd 1:400 Boras 2021-12-31
Rotorn 4 Boras 2021-12-31
Raveskalla 1:435 & 1:506 Boras 2021-12-31
Tappen 1 Boras 2021-12-31
Vindbryggan 6 Boras 2021-12-31
Vindrosen 4 Boras 2021-12-31
Vindtunneln 3 Boras 2021-12-31
Viran 8 Boras 2021-12-31
Troentorp 1:76* Bastad 2021-12-31
Troentorp 1:88* Bastad 2021-12-31
Skummeslév 30:30* Laholm 2021-12-31
Grundstenen 7 Trollhittan 2021-12-31
Skogshyltan 1:4 & Stodstorp 1:7* Vaggeryd 2021-06-10
Smedjan 2 Varberg 2021-12-31
Marknadsvarde SEK 948 000 000

— Viaransvariga for denna varderingsrapport och tar ansvar for att informationen i denna varderingsrapport och
kontrollerat att sa vitt vi vet (har vidtagit stor omsorg for att sdkerstalla att sa ar fallet), ar informationen i denna
varderingsrapport i enlighet med de faktiska férhadllandena och att ingenting ar utelamnat som skulle kunna paverka
dess innebord. Varderingsrapporten uppfyller kraven i punkt 128-130 i ESMA uppdateringen av CESR's
rekommendationer for ett konsekvent genomférande i Europeiska kommissionens férordning nr 809/2004 om
genomforande av prospektdirektivet.

—  Denna rapports anvandning ar endast for den part till vilken den ar utstalld for specifika andamal som anges héri och
inget ansvar accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehall ansvaras enligt ovan.

LOGISTEA PROSPEKT 2022 59



Lamellgatan 1 i Boras
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V1ssa definitioner

"Logistea” eller "Bolaget”

avser Logistea AB (publ), org.nr 556627-6241.

"Koncernen”

avser den koncern i vilken Logistea AB (publ) & moderbolag.

"Erbjudandet” eller "Foretradesemissionen”
avser Logisteas foretrddesemission om 1 594 732 Stam A

"Euroclear”

uSEK"

"T", "Mu

aktier och 17 833 401 Stam B aktier for vilket detta prospekt

har upprattats.

"Nasdaq Stockholm”

"WRSD", "M BRS"

avser svenska kronor.

avser tusen, miljoner.

avser Euroclear Sweden AB, org.nr 556112-8074.

avser MBRS Group AB, org. nr. 556961-6815
(tidigare We aRe SpinDye AB).

avser Nasdaq Stockholm AB eller den marknadsplats Nasdaq

Stockholm bedriver.

Adresser

Bolaget

Logistea AB (publ)
Ingmar Bergmans gata 4
114 34 Stockholm

Tel +46 70591 15 45

www.logistea.se

Finansiell radgivare till bolaget
Swedbank AB (publ)
Malmskillnadsgatan 23

105 34 Stockholm

Legal radgivare till bolaget
Walthon Advokater AB
Nybrogatan 6

114 34 Stockholm

Bolagets revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Torsgatan 21

113 21 Stockholm

Vardepapperscentral
Euroclear Sweden AB
Regeringsgatan 65

Box 7822, 103 97 Stockholm
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