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April

Janu

till juni 2023

Intékter Fastighetsforvaltning uppgick till MSEK 112,3 (89,0)

Intékter Operatdrsverksamhet uppgick till MSEK 137,0 (94,4)

Bruttoresultat Fastighetsférvaltning uppgick till MSEK 91,9 (70,9)

Bruttoresultat Operatdrsverksamhet exklusive avskrivningar uppgick till MSEK 56,6 (37,4)
EBITDA uppgick till MSEK 128,5 (95,3)

Periodens resultat fére skatt uppgick till MSEK 357,1 (187,9)

Marknadsvérde fastigheter i balansrékning uppgick till MSEK 11 401,6 (9 687,8)
Réantetdckningsgraden for isolerat kvartal uppgick till 3,6 ggr

1 april nydppnades Grand Joanne i egen regi efter en totalrenovering av fastigheten
Den 3 maj 6vertogs driften fér Stadshotellet Princess i Sandviken av Strawberry (fd Nordic Choice).
Efter renovering kommer hotellet inga i Clarion Collection

1 juni férvarvades Scandic Borlange av Dids

ari till juni 2023

Intékter Fastighetsforvaltning uppgick till MSEK 207,5 (167,2)

Intakter Operatdrsverksamhet uppgick till MSEK 198,9 (130,2)

Bruttoresultat Fastighetsférvaltning uppgick till MSEK 170,0 (138,7)

Bruttoresultat Operatdrsverksamhet exklusive avskrivningar uppgick till MSEK 59,5 (38,9)
EBITDA uppgick till MSEK 193,4 (143,9)

Periodens resultat fére skatt uppgick till MSEK 351,5 (324,9)

Marknadsvérde fastigheter i balansrékning uppgick till MSEK 11 401,6 (9 687,8)
Rantetackningsgraden januari till juni uppgar till 2,5 ggr

Rantetdckningsgraden for de senaste 12 manaderna uppgar till 3,1 ggr

1 april nydppnades Grand Joanne i egen regi efter en totalrenovering av fastigheten
Den 3 maj 6vertogs driften fér Stadshotellet Princess i Sandviken av Strawberry (fd Nordic Choice).
Efter renovering kommer hotelletinga i Clarion Collection

1 juni férvarvades Scandic Borldnge av Dids

Héndelser efter periodens utgang

Midstar och Strawberry har den 14e juli kommit 6verens om att Strawberry den 1 januari 2024, efter godkénnande fran den danska
konkurrensmyndigheten, tar éver hotelldriften av Copenhagen Admiral Hotel. | och med &verenskommelsen har goodwill géllande
driftsbolaget justerats Q2 2023 i enlighet med IFRS. Nedskrivningen tas upp under kostnader operatérsverksamhet och belastar

resultatet

Per den 1
uthyrd till

negativt med MSEK 107,8.

September 2023 tar Midstar 6ver driften for Best Western Plus Airport Hotel Copenhagen som sedan 1 maj 2018 varit
Core Hospitality.
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https://www.bestwestern.se/booking-path/hotel-details/best-western-plus-airport-hotel-copenhagen-kastrup-96098

Finansiellt sasmmandrag’

TSEK 2023 2022 2023 2022 2022

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Helar
Intékter, Fastighetsférvaltning 112 308 88 973 207 470 167 211 389 299
Intékter, Operatérsverksamhet 137 030 94 368 198 891 130 248 325452
Kostnader, Fastighetsférvaltning -20 409 -18 037 -37 459 -28 506 -54 831
Kostnader, Operatorsverksamhet -205 899 -71763 -282 216 -118 745 -254 483
Bruttoresultat 23 030 93 541 86 686 150 207 405 438
- varav bruttoresultat Fastighetsférvaltning 91 900 70 936 170011 138704 334 469
- varav bruttoresultat Operatdrsverksamhet -68 870 22 605 -83 325 -11 503 70 969
Centrala administrations- och férvaltningskostnader -19 929 -13 059 -36 077 -33710 -70 681
Finansiella intakter 9373 9555 10 030 9546 15 848
Finansiella kostnader -45 439 -26 335 -87 135 -48 391 -119 017
Forvaltningsresultat -32 965 63 702 -26 495 77 653 231588
EBITDA 128 540 95288 193 401 143 891 388568
Nettobelaningsgrad 38,5% 41,8% 38,5% 41,8% 40,3%
Réntetackningsgrad isolerad period 3,6 5,7 2,5 3,7 3,8

| denna rapport avser jamforelsetalen inom parentes resultatposter for motsvarande period 2022 och fér balansposter 30 juni 2022.

' Definitioner av nyckeltal dterfinns pa sid 22 och 23.
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Finansiell utveckling april till juni

Den positiva trenden i hotellmarknaden fortsatter och beldggning samt snittpris har 6kat under perioden
drivet av inflationen samt stérre evenemang i storstdderna under Q2 2023. EBITDA dkade med MSEK 33
jamfort Q2 2022.

Omsattningen uppgick till MSEK 249,3 (183,3) fordelat pa 29% (31) fran Sverige, 11% (14) fran Norge, 60%
(55) fran Danmark. Bruttoresultatet uppgick till MSEK 23,0 (93,5) fére administrationskostnader och &r
fordelat pa 189% (29) fran Sverige 100% (25) fran Norge samt -189% (47) fran Danmark, inklusive
nedskrivning av Goodwill.

Midstar och Strawberry har den 14e juli kommit dverens om att Strawberry den 1 januari 2024, efter
godkénnande fran den danska konkurrensmyndigheten, tar dver hotelldriften av Copenhagen Admiral
Hotel. | och med dverenskommelsen har goodwill géllande driftsbolaget justerats Q2 2023 i enlighet med
IFRS. Nedskrivningen tas upp under kostnader operatdrsverksamhet och belastar resultatet negativt med
MSEK 107,8.

Intékter
Intékter géllande fastighetsférvaltning uppgick till MSEK 112,3 (89,0), och intékter for
Operatdrsverksamheten uppgick till MSEK 137,0 (94,4).

Bruttoresultat
Bruttoresultat fastighetsférvaltning MSEK 91,9 (70,9).
Bruttoresultat operatdrsverksamhet uppgick till MSEK 56,6 (37,4).

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella kostnader uppgick till MSEK -45,4 (-26,3), bade drivet av en hdgre underliggande ranta, samt
utdkad belaning. Finansiella intdkter uppgick till MSEK 9,4 (9,6).

Finansiellt netto uppgick till MSEK -36,0 (-16,8).

Vardeférandring fastigheter och derivat

De orealiserade vérdeféréandringarna av forvaltningsfastigheter uppgick under perioden till MSEK 377,5
(83,9) i resultatrékningen. Vardeférandringarna har paverkats positivt av investeringar i fastighetsbestandet
samt av en gynnsam utveckling av den danska kronan (DKK) jamfért med den svenska valutan (SEK).

For rorelsefastigheterna férandrades vardet med totalt MSEK 225,5 (-9,3), via dvrigt totalresultat. Aven har
paverkas vardet positivt av investeringar, det nytecknade hyresavtalet fér Admiral Hotel Copenhagen samt
valutakurseffekter mellan DKK/SEK.

Under samma period 6kade derivaten i virde MSEK 12,5 (40,3) via orealiserade vérdeférandringar.

Periodens resultat efter skatt
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare uppgick till MSEK 266,8 (153,9).

Moderbolag
Moderbolagets verksamhet bestar i huvudsak av att &ga och forvalta aktierna i koncernen samt tillse
férvaltning av 6vriga bolag i koncernen.
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Finansiell utveckling januari till juni

Den positiva trenden i hotellmarknaden fortsatter och forsta halvaret 2023 visar ett EBITDA MSEK 50 hégre
&n motsvarande period foregaende ar.

Omséttningen uppgick till MSEK 406,4 (297,5) fordelat pa 31% (33) fran Sverige, 13% (17) fran Norge, 56%
(50) fran Danmark. Bruttoresultatet uppgick till MSEK 86,7 (150,2) fére administrationskostnader och ar
férdelat pa 86% (34) fran Sverige 53% (29) fran Norge samt -39% (37) fran Danmark inklusive nedskrivning
av Goodwill.

Under kvartal 1 belastades resultatet med MSEK 10 gallande uppstartskostnader for hotellrorelsen pa
Grand Joanne i Kdpenhamn som ater dppnade i bérjan av april 2023 efter en totalrenovering. Exklusive
avskrivningar har Operatorsverksamheten forsta halvaret bidragit med ett férvaltningsresultat om MSEK
59,5.

Midstar och Strawberry har den 14e juli kommit dverens om att Strawberry den 1 januari 2024, efter
godkénnande fran den danska konkurrensmyndigheten, tar dver hotelldriften av Copenhagen Admiral
Hotel. | och med dverenskommelsen har goodwill géllande driftsbolaget justerats Q2 2023 i enlighet med
IFRS. Nedskrivningen tas upp under kostnader operatdrsverksamhet och belastar resultatet negativt med
MSEK 107,8.

Intékter

Intékter géllande fastighetsférvaltning uppgick till MSEK 207,5 (167,2), och intakter fér
Operatérsverksamheten uppgick till MSEK 198,9 (130,2). Okningen i bada segmenten beror pa den starka
marknaden relativt motsvarande period 2022 da Covid19 fortfarande paverkade resultatet.

Bruttoresultat
Bruttoresultat fastighetsforvaltning MSEK 170,0 (138,7).
Bruttoresultat operatérsverksamhet uppgick till MSEK 59,5 (38,9).

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella kostnader uppgick till MSEK -87,1 (-48,4), bade drivet av en hdgre underliggande rénta, samt
utdkad beladning. Finansiella intékter uppgick till MSEK 10,0 (9,5).

Finansiellt netto uppgick till MSEK -77,1 (-38,8).

Vardefoérandring fastigheter och derivat

De orealiserade véardeférandringarna av forvaltningsfastigheter uppgick under perioden till MSEK 377,5
(153,9) i resultatrdkningen. Vardeférandringarna har paverkats positivt av investeringar i
fastighetsbestandet samt av en gynnsam utveckling av DKK jamfért med SEK.

For rorelsefastigheterna férandrades vardet med totalt MSEK 225,6 (-19,9), via dvrigt totalresultat. Aven har
paverkas vardet positivt av investeringar, det nytecknade hyresavtalet fér Admiral Hotel Copenhagen samt
valutakurseffekter mellan DKK/SEK.

Under samma period 6kade derivaten i varde MSEK 0,4 (93,3) via orealiserade vardeférandringar.

Periodens resultat efter skatt
Periodens resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare uppgick till MSEK 277,1 (253,2).

Moderbolag
Moderbolagets verksamhet bestar i huvudsak av att &ga och forvalta aktierna i koncernen samt tillse
férvaltning av dvriga bolag i koncernen.
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Fastighetsportfolj

Midstars fastighetsportfolj bestar av 28 hotell i Sverige, Norge och Danmark, med ett marknadsvérde i
balansrékningen om MSEK 11 401,6 (9 687,8).

25 av 28 hotell hyrs ut till nordiska hotelloperatérer via langa hyresavtal (forvaltningsfastigheter) och tre
hotell drivs i egen regi (Operatérsverksamheter).

Midstar genomfor externa varderingar av bestandet vid utgangen av juni samt december varje ar.
Marknadsvardet som visas i kvartalsrapport fér halv och helar ar baserat pa senast gjorda externa
varderingar, exklusive varde for verksamheten i operatdrsbolagen. Orealiserade vardeférandringar for
férvaltningsfastigheter bokas via resultatrakningen medan omvarderingar géllande rérelsefastigheter
genomférs halvarsvis och bokas via dvrigt totalresultat direkt mot balansrdkningen.

Nyckeltal

Marknadsvarde i balansrékning, MSEK 11 402
Antal fastigheter 28
Antal rum 4 683
Genomsnittligt antal rum per hotell 167
Antal lander 3
Antal stader 22
Antal kvadratmeter 2023-06-30 251024
Marknadsvarde per kvm, SEK 45420
Hyresintékter per kvm, SEK rullande 12* 1753
Kostnader fastighetsférvaltning per kvm, SEK helar rullande 12 254
Direktavkastning vardering, % 4,0-7,5%
Genomsnittlig 16ptid hyresavtal, ar 8,4

*Exkluderat Scandic Borldnge

Marknadsviarde i balansrdkning per land

33%

53%

14%

m Sverige = Norge Danmark
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Segmentrapportering

Fastighetsférvaltning 2023 2022 2023 2022 2022
TSEK Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Helar
Hyresintakter 112 308 88 973 207 470 167 211 389 299
Kostnader -20 409 -18 037 -37 459 -28 506 -54 831
Bruttoresultat 91 900 70 936 170 011 138 704 334 469
Operatérsverksamhet 2023 2022 2023 2022 2022
TSEK Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Helar
Intakter 137 030 94 368 198 891 130 248 325452
Kostnader -205 899 -71763 -282 216 -118 745 -254 483
Bruttoresultat -68 870 22 605 -83 325 11 503 70 969
Tillbakalagt, avskrivningar inkluderade i kostnader 125439 14 806 142 791 27 393 53812
Bruttoresultat fore avskrivningar 56 570 37 411 59 466 38 896 124 781

Fastighetsvarde fordelat per segment

m Operatdrsverksamhet
m Fastighetsforvaltning

Resultat fastighetsforvaltning april
till juni

Intdkter uppgick till MSEK 112,3 (88,9) och
forklaras av en generellt stark marknad under Q2
2023.

Bruttoresultat fastighetsférvaltning uppgick till
MSEK 91,9 (70,9).

Resultat operatérsverksamhet april

till juni

Intdkter for Operatdrsverksamheten uppgick till
MSEK 137,0 (94,4) och forklaras framst av en

stark marknad och aterhdmtning efter pandemin.

Bruttoresultat fér operatérsverksamheten
exklusive avskrivningar uppgick till MSEK 56,6

(37,4). Resultatet paverkas, férutom av

avskrivningar, av kostnader under Q1 for
uppstart av operatorsverksamheten i Grand
Joanne i Kbpenhamn som ateréppnades Q2
2023, efter en totalrenovering.
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Finansiering

Den 8e februari 2022 emitterade Midstar Hotels AB en senior icke sékerstalld obligation om MSEK 500
som sedermera noterats med handelsstart pa Nasdaq Stockholm den 6 april 2022.

Nettobeldningsgraden?, som aven inkluderar kassan i koncernen, uppgick till 38,5 (41,8) i slutet av juni.

De finansiella kostnaderna uppgick for andra kvartalet 2023 till MSEK 45,4 (26,3) och 6kningen relativt
2022 &r hanforlig till en 6kad underliggande ranta samt utékad beldning beroende pa den utgivna
obligationen. Under kvartalet férvarvades derivat for totalt MSEK 35,3 och bokférdes som en negativ
vardeférandring av swapvérdet i resultatrdkningen.

Danska kronan har starkts mot den svenska kronan under aret och har darmed paverkat tidigare
upparbetat eget kapital i koncernen positivt via omrakningseffekter. Gallande finansiering och
beldningsgrad sker upplaning i samma valuta som fastigheternas marknadsvarde och intjaning vilket till
stor del neutraliserar effekten mellan tillgangar relativt skulder.

Skulder till kreditinstitut, MSEK 4297
Obligationer, MSEK 475
Ranteb&rande skulder 4772
Ranteb&rande skulder effektivranteberéknade, exklusive leasing enligt IFRS 16, MSEK 4762
Rantesakrade lan eller fastrantelan, MSEK 3 055
Andel réantesékrad eller bunden rénta jamfort bankupplaning, % 71%
Andel réntesadkrad eller bunden rénta jamfort total skuld, % 64%
Genomsnittlig rénta vid periodens slut, inklusive réntesakring, % 1,4%
Genomsnittlig réntemarginal, % 1,8%
Genomsnittlig rantebindning, inklusive derivat, ar 1,7
Kapitalbindning, ar 4,4
Ranta Obligation per 2023-06-30, relativt Stibor 3 manader, % 7,72%

Genomsnittlig kapitalbindning uppgick till 4,4 ar och réntebindningen inklusive derivat 1,7 ar.
Rantebindning och réntesékring sker till stérsta del via derivat som till stora delar korrelerar med férfall av
skuld i koncernen. Da en stor del av portféljen forfaller kommande ar &r dven réntebindningen i nuldget 1,7
ar. Vid forfall av derivat erséatts dessa med nya rantesédkringar utifran da radande marknadsférutséttningar.
Genomsnittlig rénta inklusive marginal per den 30 juni uppgick till 3,2 % (2,2) med hénsyn taget till
rantederivat.

For kvartal tva 2023 ar likviditeten i koncernen mycket god vilket bidrar till en lag nettoskuldséattningsgrad,
se vidare under nyckeltal.

Derivat varderas per bokslutsdatum fér respektive period och féréndringen redovisas som orealiserad
vardeférandring i resultatrakningen. | slutet av perioden hade derivat ett marknadsvarde om MSEK 166,4
(101,7).

2 Definitioner av nyckeltal aterfinns pa sid 22 och 23.
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Midstar reducerar rénterisker via derivat, och valutarisker genom att upplaning och rantesékring sker i
samma valuta som respektive fastighet genererar kassafléde i. Per 2023-06-30 &r alla finansiella kovenanter

uppfyllda enligt koncernens laneavtal.

Forfallostruktur lanekapital, exklusive amorteringar

1200
1000
800

o O

Kv3 Kv4 Kvl Kv2 Kv3 Kv4 Kvl Kv2 Kv3 Kv4 Kvl Kv2 Kv3

2023 2024 2025 2026 52029 2030203720392042

Forfallostruktur rantor, inklusive rantesdkring
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Fordelning skuld per valuta per bokslutsdatum
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Risker och osdkerhetsfaktorer

Midstars syn pa affarsriskerna har inte férandrats jamfért med vad som redogérs f6r i arsredovisningen for
2022. Synkroniserade réntehdjningar av flertalet centralbanker kan komma att 6ka avkastningskraven vilket
paverkar marknadsvarderingar negativt. Bade det hojda rantelaget och inflationen kan ha effekt pa
hushallens disponibla inkomster, vilket i sin tur kan komma att fa effekt pa efterfragan av hotell.

Grand Joane, Képenhamn
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Finansiella rapporter i sammandrag

Resultatrdkning Koncern

TSEK 2023 2022 2023 2022 2022
Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Helar

Hyresintakter, fastighetsférvaltning 112 308 88 973 207 470 167 211 389 299
Intakter Operatdrsverksamhet 137 030 94 368 198 891 130248 325452
Fastighetskostnader, fastighetsforvaltning -20 409 -18 037 -37 459 -28 506 -54 831
Kostnader operatorsverksamhet -205 899 -71763 -282 216 -118 745 -254 483
Bruttoresultat 23 030 93 541 86 686 150 207 405 438
- varav bruttoresultat Fastighetsférvaltning 91 900 70 936 170011 138 704 334 469
- varav bruttoresultat Operatorsverksamhet -68 670 -22 605 -83 325 -11503 70 969
Centrala administrations- och férvaltningskostnader 19929 13059 36077 33710 70681
Finansiella intakter 9373 9555 10 030 9 546 15 848
Finansiella kostnader -45 439 -26 335 -87 135 -48 391 -119017
Forvaltningsresultat -32 965 63702 -26 495 77 653 231588
Vardeférandringar fastigheter, orealiserade 377 535 83878 377 535 153918 369 191
Vardeférandringar férvaltningsfastigheter, realiserade - - - - -24
Vardeférandringar derivat 12482 40 284 446 93 296 117735
Resultat fore skatt 357 051 187 864 351 485 324 867 718 490
Skatt -90 268 -33 962 -74 356 -71 634 -154 020
Arets resultat 266 783 153 902 277 129 253 233 564 470
Hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 266783 153902 277 129 253233 564 470
Resultat och dvrigt totalresultat

TSEK 2023 2022 2023 2022 2022

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Helar

Arets resultat 266 783 153 902 277 129 253 233 564470
Arets omrakningsdifferens vid omrékning av utlandsk 165 141 35183 137 263 101 788 242 615
verksamhet
Poster som inte kan omféras till arets resultat
Arets omvéarderingar av rérelsefastigheter 225457 -9318 225598 -19 897 42 640
Skatt hanforlig till poster som inte kan omféras till arets resultat -43 374 935 -43 445 2585 -7 884
Arets bvriga totalresultat 347 223 26 800 319416 84 476 277 371
Arets totalresultat 614 006 180 701 596 545 337 709 841 842
Hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 614 006 180 701 596 545 337709 841 842
Arets totalresultat 614 006 180 701 596 545 337 709 841 842
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Balansrakning Koncern

TSEK 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
Tillgangar
Rorelsefastigheter 4083 969 3381345 3591 164
Forvaltningsfastigheter 7317 619 6306 496 6 690 539
Nyttjanderatt leasing 48 881 50 886 52252
Inventarier 85633 38 668 78 509
Goodwill 222 495 303678 316 552
Andra langfristiga véardepappersinnehav 2 2 2
Derivat 166 459 101 683 128 153
Uppskjutna skattefordringar 9128 11764 433
Ovriga langfristiga fordringar 12272 31280 20
Summa anldggningstillgangar 11 946 458 10 225 802 10 857 624
Varulager 8 143 4875 5877
Kundfordringar 61061 35452 33858
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 88 168 56 931 98 192
Ovriga fordringar 43185 28169 20 466
Likvida medel 370893 624 322 576 532
Summa omséttningstillgangar 571 451 749 748 734 925
Summa tillgangar 12517 909 10 975 551 11 592 549
TSEK 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
Eget kapital
Aktiekapital 500 500 500
Ovrigt tillskjutet kapital 3488 198 3488 198 3488 198
Reserver 793 265 281010 473 906
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 1981992 1393569 1704 806
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare (2 5163277 = G/ Gl
. 6 263 955 5163 277 5667 410
Summa eget kapital
Skulder
Langfristiga rantebarande skulder 3401 938 3776792 4 643 785
Ovriga langfristiga skulder 2333 2021 2379
Leasingskuld 48 492 50 481 51836
Ovriga avsattningar - 4727
Uppskjutna skatteskulder 1159 357 884 865 1002 202
Summa langfristiga skulder 4612120 4714 158 5704 930
Kortfristiga rantebarande skulder 1355096 902 082 65 443
Leverantdrsskulder 64 277 74 513 53 662
Skatteskulder 16 195 39 992 26 966
Ovriga skulder 37 057 7 650 5966
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 169 208 73878 68172
Summa kortfristiga skulder 1641 833 1098115 220 210
Summa skulder 6 253 953 5812306 5925139
Summa eget kapital och skulder 12517 909 10 975 551 11 592 549
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Forandring Eget Kapital, Koncern, hanforligt till Moderbolagets aktiedgare

Balanserade

Ovrigt R . . .
TSEK Aktiekapital tillskjutet  OMrAknings: Omvarderings - vinstmecel T°ta|';:5i’t:t|
kapital arets resultat
Ingaende eget kapital
2022-01-01 500 3488 198 -27 657 224 191 1140 336 4 825568
Arets resultat - - - - 253 233 253233
Arets vriga totalresultat - - 101788 -17 312 - 84 476
Utgaende eget kapital
2022-06-30 500 3488198 74131 206 879 1393569 5163 277
Svrigt Balanserade
. . —_— Omréaknings- Omviérderings vinstmedel Totalt eget
TSEK Aldiekapital t|||skju.tet resgrv -rese?'v inkl arets kapsi;tal
kapital resultat
Ingaende eget kapital
2023-01-01 500 3488 198 214 958 258 948 1704 806 5667 410
Arets resultat - - - - 277 129 277 129
Arets 6vriga totalresultat - - 137 263 182 153 - 319416
Utgaende eget kapital
2023-06-30 500 3488198 352 221 441 101 1981935 6 263 955
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Kassaflode, Koncern

TSEK 2023 2022 2023 2022 2022
Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Helar
Resultat fore skatt 357 051 187 864 351485 324 867 718 490
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet -265 521 -114 294 -230782 -224 348 -441 758
Betald inkomstskatt -3505 -2709 -34 638 -10 252 21111
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rérelsekapital 88 025 70 861 86 065 90 267 255 621
Okning (-)/Minskning (+) av varulager -532 -1579 -1 916 2 001 -2 831
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -46 645 283 -34 519 -34 281 -51 483
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 80 520 -145 507 134175 -86 330 -115834
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 121 368 -75 942 183 804 -32345 85474
Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter -98 180 -58718 -131 050 -99 599 -230 025

Forvarv av férvaltningsfastighet via bolag, netto
likvidpaverkan
Avyttring av finansiella tillgdngar -9 842 25000 -9 842 -25230 -

Kassafléde fran investeringsverksamheten -250297 -155884 -283090 -246995 -352552

-142 276 -122 165 -142 198 -122 165 -122 527

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 3324 10 924 4053 650098 600173
Amortering av lan -52 225 -18 247 -68 875 -139 266 -157 690
Forvarv av derivat -35 300 - -35 300 - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -84 202 -7323 -100 122 510832 442 484
Arets kassaflode -213 131 -239 148 -199 408 231492 175 405
Likvida medel vid periodens borjan 576 819 866 224 576 532 385360 385 360
Valutakursdifferens i likvida medel 7 204 -2 754 -6 232 7470 15767
Likvida medel vid periodens slut 370 892 624 321 370 892 624 321 576 532

MIDSTAR DELARSRAPPORT JANUARI TILL JUNI 2023 13



Resultatrdkning, Moderbolaget

TSEK 2023 2022 2023 2022 2022
Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Helar
Nettoomsattning 11188 9915 21335 27 328 50 568
Centrala administrations- och férsaljningskostnader -13 499 -11767 -25228 -29 931 -55 286
Rorelseresultat -2 311 -1 852 -3 893 -2 603 -4718
Resultat fran finansiella poster:
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 269 69 671 19938
Rantekostnader och liknande resultatposter -9 383 -6 101 -18 810 -9 597 -34 902
Resultat efter finansiella poster -11 691 -7 684 -22 634 -11 530 -19 682
Bokslutsdispositioner - - - 5799
Resultat fore skatt -11 691 -7 684 -22 634 -11 530 -13 883
Skatt 2408 1583 4 663 2375 -155
Arets resultat -9 283 -6 101 -17 971 -9 155 -14 037
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Balansrakning, Moderbolaget

TSEK 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Finansiella anléggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 3398082 3398082 3398082
Andra langfristiga fordringar - 25000 -
Uppskjuten skattefordran 4 669 2536 6
Summa finansiella anléggningstillgangar 3402 751 3425618 3398089
Summa anlidggningstillgangar 3402 751 3425618 3398 089
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar pa koncernféretag 893 954 793 439 789 943
Ovriga fordringar 2219 2125 1916
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 499 17 950 13 507
Summa kortfristiga fordringar 911672 813513 805 366
Kassa och bank 15521 166 224 53 507
Summa omséttningstillgangar 927 193 979 737 858 873
Summa tillgangar 4329944 4 405 356 4 256 961
TSEK 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 500 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1866477 1880 484 1880 484
Overkursfond 1628 366 1628366 1628366
Arets resultat 17971 -9 155 -14 037
Summa eget kapital 3477 342 3500195 3495313
Obeskattade reserver 9371 9371 9371
Langfristiga skulder
Langfristiga réntebarande skulder 470 382 500000 468 924
Summa langfristiga skulder 470 382 500 000 468 924
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 14 286 243 4406
Skulder till koncernféretag 350202 386 501 272 251
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8362 9 046 6 697
Summa kortfristiga skulder 372 850 395790 283 354
Summa eget kapital och skulder 4329944 4 405 356 4 256 961
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Forandring Eget Kapital, Moderbolaget

. . Overkurs- Balanserat A Totalt eget
TSEK Aktie-kapital fond resultat Arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 500 1628 366 1881 302 -818 3509 350
Arets resultat - - - -9 155 -9 155
Arets totalresultat - - - -9 155 -9 155
Vinstdisposition - - -818 818 -
Utgaende eget kapital 2022-06-30 500 1628 366 1880484 -9 155 3500195
TSEK Aktie-kapital Overkurs- Balanserat Arets resultat Totalt.eget
fond resultat kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 500 1628 366 1880484 -14 037 3495313
Avrets resultat - - - -17 971 -17 971
Arets totalresultat - - - -17 971 -17 971
Utgaende eget kapital 2023-06-30 500 1628 366 1880 484 -32008 3477 342
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Kassafléde, moderbolaget

TSEK 2023 2022 2023 2022 2023
Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Helar

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -2 311 -1852 -3 893 -2 603 -4718
Erhallna réntor 2 269 69 - 19 938
Betalda rantor -9 383 -6 101 -18 810 671 -34 902
Betald inkomstskatt - - -9 597 -
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rérelsekapital -11 691 -7 684 -22 634 -11 530 -19 682
Okning (-)/Minskning (+) av 6vriga rérelsefordringar 10212 -251 551 -104 848 -268 111 -275 373
Okning (+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 13192 -10 844 9879 -12 692 -8 529
Okning (+)/Minskning (-) av 6vriga rérelseskulder 1474 3152 79 616 24 357 -77 108
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 13187 -266 927 -37986 -267975 -380 692
Investeringsverksamheten
Ldmnade aktiedgartillskott - -50 002 - -50 002 -50 002
Forvarv av finansiella tillgangar - - -25000 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -50 002 - -75 002 -50 002
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - - 500 000 475 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - - - 500 000 475 000
Arets kassaflode 13187 -316 929 -37 986 157 023 44 306
Likvida medel vid periodens borjan 2335 483153 53 507 9 201 9 201
Likvida medel vid periodens slut 15 521 166 224 15 521 166 224 53 507
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Narstaenderelationer

Koncernen har narstdenderelation med Midstar AB samt med extern utsedd verkstéllande direktor Peter Tengstrom
som innehar ett betydande dgande i Midstar AB.

Moderbolaget har dessutom en narstdenderelation med sina dotterforetag.

Sammanstillning éver nédrstaendetransaktioner

Koncernen
TSEK
Inkép av . Fordran pa Skuld till
. Forséljning av varor/ tPéinster Ovrigt (t nérstadende narstaende
Narstaenderelation Ar varor/ tjanster till fr éjn ex ranta, vid vid
nirstaende A utdelning) periodens periodens
nérstadende slut slut
Midstar AB jan-jun 2023 - 20 457 - - 2730
Midstar AB jan-jun 2022 = 26218 = 9 440 =
Midstar AB 2022 - 45770 - 9 289 -
Sammanstillning éver nédrstaendetransaktioner
Moderbolaget
TSEK
Ink&p av Finansiella Fordran pa Skuld ill
. varor/ tPéinster intikter nérstdende narstaende
Narstaenderelation Ar Nettoomséttning fr éjn och vid vid
T periodens periodens
nérstadende kostnader slut slut
Midstar AB jan-jun 2023 - 20 457 - - 2 697
Dotterféretag jan-jun 2023 21335 - - 893 954 350202
Midstar AB jan-jun 2022 = 26218 = 9 440 =
Dotterféretag jan-jun 2022 27 328 - - 793 439 388 501
Midstar AB 2022 - 45 485 - 9 491 -
Dotterféretag 2022 50 568 - - 789 943 272 251

Transaktioner med narstaende ar prissatta pa marknadsméssiga villkor.
Transaktioner med nyckelpersoner i ledande stallning eller till aktiedgare de féretrader.
Sammanlagda erséattningar till nyckelpersoner i ledande stéllning eller till aktiedgare de féretrader.

TSEK Jan-jun 2023 Jan-jun 2022 2022

Styrelse 117,5 58 245

Ledande befattningshavare - = -
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Midstar Hotels AB f6ljer International Financial Reporting Standards (IFRS) - och tolkningarna (IFRIC) -
som de antagits av EU. Den har delarsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34 "Delarsrapportering”
samt "Arsredovisningslagen".

Moderbolagets delarsrapport har uppréttats i enlighet med kapitel 9 Delarsrapport i
Arsredowsmngslagen Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och RFR2 "Redovisning for juridiska
personer".

Enligt RFR2 ska en juridisk enhets moderbolag tillampa alla IFRS-principer och tolkningar som EU antagit,
inom den ram som definieras av Arsredovisningslagen, och ta hénsyn till kopplingen mellan redovisning
och beskattning.

Derivat varderas till verkligt varde enligt Niva 2-vérdering enligt IFRS, baserat pa indata som &r
observerbara, antingen direkt eller indirekt. De redovisade vérdena fér dvriga finansiella tillgangar och

skulder utgdr en rimlig approximation for deras verkliga varden.

De redovisningsprinciper som tillampas éverensstdmmer med de som beskrivs i Midstar Hotels
arsredovisning fér 2022.

Marknadsvarde i Antal fastigheter
balansrakning

11,4 28
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Not 2 Segmentsredovisning

2023 2022
Jan-jun Jan-jun
Forvaltnings- Operators- Koncern- Forvaltnings-  Operators- Koncern-
fastighet verksamhet gemensamt UEEL fastighet verksamhet gemensamt UEEL
TSEK

Eyr?s'”tak.t.e“ . 207 470 - - 207 470 167 211 - - 167211
astighetsforvaltning
Intékter operatdrsverksamhet - 198 891 - 198 891 - 130248 - 130 248
Fastighetskostnader, 37459 - - 37459 28506 - - 28506
fastighetsférvaltning
Kostnader operatérsverksamhet - -282 216 - -282 216 - -118 745 - -118 745
Bruttoresultat 170 011 -83 325 - 86 686 138 704 11 503 - 150 207
- varav bruttoresultat 170011 - - 170011 138 704 - - 138704
Fastighetsforvaltning
- varav bruttoresultat - 83325 - -83 325 - 11503 - 11503
Operatorsverksamhet
Centrala
administrationskostnader 16797 -12756 -6 524 -36 077 -22 064 -7 075 -4 571 -33710
Finansiella intadkter 693 1754 7 583 10030 195 -205 9 555 9 546
Finansiella kostnader -31574 -15780 -39 781 -87 135 -20 971 -5 046 -22 373 -48 391
Forvaltningsresultat 122 333 -110 106 -38722 -26 495 95 865 -823 -17 389 77 653
Vardgforandrlngarfastlgheter, 377535 B B 377535 153918 B ~ 153918
orealiserade
Vardeférandringar derivat, 3791 373 4609 446 44 443 - 48853 93296
orealiserade
Resultat fore skatt 496 077 -110 480 -34112 351485 294 226 -823 31464 324 867
Skatt -83 079 8 099 624 -74 356 -60 315 -4 587 -6733 -71 634
Arets resultat 412 998 -102 381 -33488 277 129 233911 -5410 24731 253 233
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2023 2022
Apr-jun Apr-jun
Férvaltnings- Operators- Koncern- Férvaltnings- Operators- Koncern-
fastighet verksamhet gemensamt UEEL fastighet  verksamhet gemensamt UEEL
TSEK

Hyresintékter,
fasti . . 112 308 - - 112 308 88973 - - 88 973
astighetsforvaltning
Intakter operatdrsverksamhet - 137 030 - 137 030 - 94 368 - 94 368
Fastighetskostnader, 20 409 - - 20409 18037 - - 18037
fastighetsférvaltning
Kostnader operatérsverksamhet - -205 899 - -205 899 -71763 - -71763
Bruttoresultat 91 900 -68 870 - 23 030 70936 22 605 - 93 541
- varav bruttoresultat 91 900 - - 91900 70936 - - 70936
Fastighetsforvaltning
- varav bruttoresultat - -68 870 - 68870 - 22 605 - 22605
Operatdrsverksamhet
Centrala
administrationskostnader -8 466 -7 833 -3 629 -19 929 -2 382 -7 846 -2 831 -13 059
Finansiella intékter 392 1787 7193 9373 -205 158 9 602 9 555
Finansiella kostnader -15 906 -8 346 -21187 -45 439 -2 320 -11 485 -12 530 -26 335
Forvaltningsresultat 67 920 -83 262 -17 623 -32 965 66 028 3433 -5759 63 702
Vardgforandrmgarfastlgheter, 377535 ~ ~ 377535 83878 ~ ~ 83878
orealiserade
Vardeférandringar derivat, 1753 283 10 445 12 482 - 20986 19298 40 284
orealiserade
Resultat fore skatt 447 208 -82 979 -7178 357 051 149 907 24 419 13539 187 864
Skatt -82 221 -7576 -472 -90 268 -26 578 -4 487 -2 897 -33 962
Arets resultat 364 987 -90 554 -7 650 266 783 123 329 19 932 10 642 153 902
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Definitioner

Antal hotell och antal rum
Antal rum och hotell per bokslutsdatum.

Bokslutsdatum
Sista datum i perioden.

Bruttoresultat fastighetsférvaltning
Intékter fastighetsférvaltning minus direkta kostnader fastighetsférvaltning.

Bruttoresultat operatorsverksamhet
Intdkter operatdrsverksamhet minus kostnader i operatdrsverksamheten, exkluderat avskrivningar medtagna i
resultatrakningen.

Direktavkastning
Bruttoresultat exklusive avskrivningar medtagna i resultatrékningen, dividerat med marknadsvarde i
balansrékningen.

EBITDA
Bruttoresultat inklusive centrala administrationskostnader, exklusive avskrivningar.

Genomsnittlig ranta %
Genomsnittlig rénta i férhallande till koncernens uppléning per bokslutsdatum.

Marknadsviérde i balansrdkningen
Marknadsvardet som anges i rapporten inkluderar vardet fér forvaltningsfastigheter och rérelsefastigheter,
exklusive vardet for operatdrsverksamheter, da dessa ej inkluderas i fastighetsvérdet i enlighet med IFRS.

Nettobelaningsgrad %
Réntebédrande skulder med avdrag for likvida medel, dividerat med fastigheternas marknadsvérde i
balansrakningen.

Réntetdckningsgrad

EBITDA, dividerat med finansiellt netto.

Nyckeltalet visar hur val kassaflddet réacker for att técka rantekostnaderna och rapporteras fér senaste
12-manadersperioden till Midstars obligationsinnehavare.

Aterstaende kontraktslingd
Genomesnittlig 16ptid fér koncernens hyresavtal. Nyckeltalet visar viktad tidsrisk for framtida vakanser.

MIDSTAR DELARSRAPPORT JANUARI TILL JUNI 2023 22




Alternativa nyckeltal

EBITDA 2023 2022 2023 2022 2022
TSEK Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Helar
Bruttoresultat 23030 93 541 86 686 150 207 405 438
Centrala administrationskostnader -19 929 -13 059 -36 077 -33710 -70 681
Bortjustering av avskrivningar ingdende i kostnader 125439 14 806 142 791 27 393 53812
EBITDA 128 540 95 288 193 401 143 891 388 568
Nettobelaningsgrad 2023 2022 2023 2022 2022
TSEK Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Helar
SkuldertiI-I kreglitinstitutoch andra réntebarande 4286996 4178 216 4286996 4178 216 4241 271
skulder, ej leasing

Obligationer 475 000 500 000 475000 500 000 475000
Kassa 370893 624 322 370893 -624 322 -576 532
Nettoskuld 4391103 4053894 4391103 4053894 4139739
Marknadsvarde 11401 587 9 687 841 11401 587 9 687 841 10281703
Nettobelaningsgrad 38,5% 41,8% 38,5% 41,8% 40,3%
Direktavkastning 2023 2022 2023 2022 2022
TSEK Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Helar
Driftnetto exklusive avskrivningar 148 469 108 346 229 477 177 601 459 249
Ingdende marknadsvéarde fastigheter fér perioden 10 256 746 9272849 10281703 9067 401 9 067 401
Direktavkastning 1,45% 1.17% 2,23% 1,96% 5,06%
Réntetidckningsgrad 2023 2022 2023 2022 2022
TSEK Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Helar
EBITDA 128 540 95288 193 401 143 891 388 591
Finansiellt netto -36 066 -16 780 -77 105 -38 845 -103 169
Réntetdckningsgrad 3,6 5,7 2,5 3,7 3,8
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Kvartalsrapporten har ej varit foremal f6r granskning av bolagets revisor.

Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstéllande direktoren intygar harmed att kvartalsrapporten ger en rattvisande oversikt av
moderbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och koncernen star infor.

Stockholm 2023-08-30

Henrik Molin Assur Badur Anna Wiman
Ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Bjorn Olsson Peter Ragnarsson Peter Tengstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot Verkstéllande direktor
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