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NP3 genomfor en riktad nyemission om 4,0 miljoner
stamaktier och tillfors harigenom 1 000 miljoner kronor

Detta pressmeddelande far inte offentliggoras, publiceras eller distribueras, direkt eller indirekt,
inom eller till USA, Australien, Belarus, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Schweiz,
Singapore, Storbritannien, Sydafrika eller nagon annan jurisdiktion dar sadan atgard skulle vara
olaglig eller foremal for legala restriktioner.

Styrelsen i NP3 Fastigheter AB (publ) (“NP3” eller “Bolaget”) har, med stdd av det
emissionsbemyndigande som erhdlls vid arsstamman den 7 maj 2024, beslutat om en riktad
nyemission av 4 000 000 stamaktier till en teckningskurs om 250 kronor per stamaktie (*
Nyemissionen”). Nyemissionen uttkades i forhallande till vad som kommunicerades i det tidigare
pressmeddelandet fran 3,5 miljoner stamaktier till 4,0 miljoner stamaktier till féljd av mycket stort
intresse fran investerare. Bolaget tillfors hdrigenom 1 000 000 000 kronor fére transaktionskostnader.
Teckningskursen i Nyemissionen har faststéllts genom ett sa kallat accelererat book building-
forfarande lett av Carnegie Investment Bank AB (publ) ("Carnegie”), Danske Bank A/S, Danmark,
Sverige Filial ("Danske Bank”) och Swedbank AB (publ) ("Swedbank”) (tillsammans “Joint
Bookrunners”) och motsvarar en rabatt om 4,4 procent i forhallande till stdngningskursen den

16 september 2024, en rabatt om 4,6 procent i forhallande till den volymvagda genomsnittliga
aktiekursen de senaste tio handelsdagarna pa Nasdaq Stockholm fram till och med den

16 september 2024 och en premie om 81,4 procent mot langsiktigt substansvarde per stamaktie i
NP3, vilket uppgick till 137,85 kronor den 30 juni 2024. Stamaktierna i Nyemissionen erbjods och
tilldelades ett stort antal nya svenska och internationella institutionella och professionella
investerare, daribland Swedbank Robur Fonder och Enter Fonder, och till vissa befintliga aktiedgare,
déribland Inga Albertina Holding AB ("Inga Albertina”), Backarvet Holding AB ("Backarvet”),
Lansforsakringar Fonder och Fjarde AP-fonden. Inga Albertina, som kontrolleras av NP3s
styrelseledamot Mia Backvall Juhlin, har efter beslut av styrelsen erhallit tilldelning enligt samma
principer som tillampats for tilldelning till de 6vriga institutionella och professionella investerarna i
Nyemissionen.

Bakgrund och motiv

NP3 har idag, som tidigare kommunicerats, ingatt villkorade avtal med Poularde AB ("Poularde"), dar
den storre aktiedgaren och tillika styrelseledamoten i NP3 Mia Backvall Juhlin ar indirekt
halftendgare, om forvarv av samtliga aktier i Froso Park Fastighets AB ("Fréso Park”) for ett
overenskommet fastighetsvarde om 755 mkr, samt 29,6 procent av aktierna i NP3s befintliga
intressebolag Cibola Holding AB ("Cibola”) for motsvarande ett totalt underliggande fastighetsvéarde
om 620 mkr (gemensamt "Forvarven”).

NP3 ar ett kassaflodesorienterat fastighetsbolag med en strategi att fokusera pa kommersiella
fastigheter med hog direktavkastning i fraimst norra Sverige och Bolaget bedomer att Forvarven
passar vl in i den strategin samtidigt som de bidrar till att 6ka fastighetsbestandets kvalitet. Den

30 juni 2024 uppgick Bolagets fastighetsbestand till 20,9 miljarder kronor med en varderingsyield
uppgaende till 7,15 procent. Under de senaste 24 manaderna har Bolagets beldningsgrad varit relativt
stabil pd omkring 55 procent, trots att varderingsyielden pa Bolagets fastighetsbestand 6kat med 87
baspunkter, vilket motsvarat en real nedskrivning med cirka 14 procent. Denna negativa
vardeforandring har dock motverkats av 6kade driftdverskott till féljd av Bolagets KPI-lankade
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hyresavtal samt hyresutvecklingen och betalningsférmagan i Bolagets marknader, vilket har
resulterat i stabila nominella fastighetsvarden. NP3s 6vergripande finansiella mal &r en avkastning
om 15 procent pa eget kapital fére skatt och en tillvaxt i forvaltningsresultat per stamaktie om minst
12 procent per ar, bada 6ver en femarsperiod. Bolagets bedémning &r att Forvarven kommer bidra till
att uppfylla dessa mal. Under den senaste femarsperioden har, i genomsnitt per ar, avkastningen pa
eget kapital fore skatt uppgatt till 21,8 procent och tillvaxten i forvaltningsresultat per stamaktie till
9,5 procent.

NP3 beddmer att Bolaget under rddande marknadsklimat har attraktiva investeringsmojligheter.
Bolaget efterstravar darfor att uppratthalla en kapitalstruktur och likviditetsposition for att kunna
tillvarata marknadsmajligheterna med en bibehdllen eller Idgre operativ och finansiell riskprofil.

Forvarven

NP3 har ingatt villkorade avtal med Poularde AB dér den storre aktiedgaren och tillika
styrelseledamoten i NP3, Mia Backvall Juhlin, &r indirekt halftendgare och den storre aktiedgaren i
NP3, Ase Backvall, ar indirekt halftendgare. Avtal har ingatts om forvarv av dels samtliga aktier i
Froso Park for ett verenskommet underliggande fastighetsvarde om 755 mkr, dels 29,6 procent av
aktierna i Cibola.

Kopeskillingen avseende Forvarven kommer att erlaggas dels med kontant vederlag, dels med
vederlag i form av fyra miljoner nyemitterade preferensaktier ("Vederlagsemissionen”) till
teckningskursen 30,05 kronor per preferensaktie. Forvarvet av Froso Park ar villkorat av godkdnnande
fran Inspektionen for strategiska produkter och bade Forvarven samt Vederlagsemissionen ar
villkorade av att Nyemissionen genomfors och av godkdnnande pa en extra bolagsstdmma i NP3
som beréknas hallas omkring den 22 oktober 2024. Tilltrade till Forvarven berdknas ske omkring den
1 november 2024. Mia Backvall Juhlin har ej deltagit i styrelsens beredning och beslut kopplade till
Forvarven, Vederlagsemissionen eller Nyemissionen.

Principen for faststédllande av teckningskursen i Vederlagsemissionen har forhandlats mellan NP3
och Poularde. Enligt denna princip har teckningskursen faststallts till 30,05 kronor per preferensaktie
vilket motsvarar det hogsta vardet av i) 10 dagars volymvégd genomsnittlig preferensaktiekurs pa
Nasdaq Stockholm under perioden 2 september till 13 september 2024 och ii) avslutskursen for
preferensaktierna pa Nasdaqg Stockholm den 13 september 2024. Genom denna princip anser
styrelsen att marknadsmassighet i Vederlagsemissionen har sakerstallts.

Den kontanta emissionslikvidens anvandning

Emissionslikviden fran Nyemissionen &r avsedd att anvandas for att finansiera den kontanta
kopeskillingen for Forvarven, reducera den totala belaningsgraden och mojliggéra en annan
fordelning av upplaning mellan bank- och obligationslan samt ge Bolaget utokade foérutsattningar att
tillvarata forvarvsmaijligheter och andra vardeskapande investeringar.

Nyemissionen, Vederlagsemissionen och Forvarven kommer att leda till ett hogre forvaltningsresultat
och substansvarde per stamaktie. Bolagets fastighetsvarde kommer att 6ka fran 20,9 mdkr per

30 juni 2024 till 22,4 mdkr, belaningsgraden sjunka fran cirka 55 procent till cirka 52 procent och den
framatriktade tolvmanadsperiodens skuldkvot sjunka fran 8,4x till 8,0x.
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Avvikelse fran aktieagarnas foretradesratt

Bolagets styrelse har gjort en samlad bedémning och noggrant 6vervagt mojligheten att tillfora
kapital genom en nyemission med foretradesratt for Bolagets aktiedgare. Styrelsens skal for att
avvika fran aktiedgarnas foretradesratt ar att (i) ytterligare diversifiera och starka Bolagets dgarbas
med institutionella investerare, (ii) en foretradesemission skulle ta langre tid att genomfora vilket
skulle innebdra en storre exponering for potentiell marknadsvolatilitet och harigenom riskera att
reducera positiva finansiella effekter av Forvarven och Nyemissionen samt (iii) genomférandet av en
riktad nyemission kan goras till en lagre kostnad och med mindre komplexitet &n en
foretradesemission. Med beaktande av ovanstaende har styrelsen gjort bedémningen att en riktad
nyemission av stamaktier med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesréatt ar det mest fordelaktiga
alternativet for Bolaget och dess aktiedgare att genomfdra kapitalanskaffningen.

Med beaktande av ovanstaende anser styrelsen att Nyemissionen har genomforts i enlighet med
villkoren, samt begrdnsningarna i styrelsens emissionshemyndigande fran arsstdmman den

7 maj 2024. Dessutom anser styrelsen att avvikelsen fran aktiedgarnas foretradesrétt, som avses i
Nyemissionen, ar motiverad.

Eftersom teckningskursen i Nyemissionen har faststéllts genom ett accelererat book building-
forfarande ar det styrelsens bedomning att teckningskursens marknadsmassighet har sakerstallts
genom att radande marknadsforhallanden och investerarefterfragan reflekteras.

Lock-up

| samband med Nyemissionen har Bolaget atagit sig att inte, under en period om 180 kalenderdagar
efter likviddagen for Nyemissionen, utan samtycke fran Joint Bookrunners, foresla eller emittera
ytterligare stamaktier, med vissa undantag, till exempel emissioner under Bolagets aktierelaterade
incitamentsprogram eller vederlagsaktier i samband med forvarv.

Vidare har Bolagets styrelseledamoter och ledning, samt Bolagets stérsta aktiedgare AB Sagax (publ)
(genom dotterbolaget Satrap Kapitalforvaltning AB) atagit sig, med vissa undantag, att inte avyttra
stamaktier i Bolaget under en period om 90 kalenderdagar efter likviddagen for Nyemissionen, utan
samtycke fran Joint Bookrunners. Hartill har Backarvet och Inga Albertina atagit sig, med vissa
undantag, att inte avyttra stamaktier under en period om 12 manader efter likviddagen for
Nyemissionen.

Extra bolagsstamma och rostningsataganden

Forvarven av Froso Park och Cibola fran Poularde 6verstiger 1 procent av NP3s totala varde och
utgor darmed en i aktiebolagsrattslig mening vasentlig transaktion mellan narstaende parter. Enligt
kapitel 16a aktiebolagslagen ska darfér Forvarven understéllas bolagsstamman fér godkannande.
Den del av kopeskillingen for Frosé Park som avses erldggas genom Vederlagsemissionen omfattas
dartill av kapitel 16 aktiebolagslagen (de sa kallade Leo-reglerna) och ska &ven pa denna grund
understallas bolagsstamman for beslut om godkannande.

NP3 kommer att kalla till en extra bolagsstamma for godkdnnande av styrelsens forslag avseende
Forvarven och Vederlagsemissionen. Kallelsen kommer offentliggéras genom separat
pressmeddelande omkring den 23 september 2024. Den extra bolagsstdmman beraknas hallas
omkring den 22 oktober 2024.
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Bolagets storsta aktiedgare AB Sagax (publ) (genom dotterbolaget Satrap Kapitalforvaltning AB),
Backarvet och Inga Albertina, som tillsammans representerar 32,1 procent av aktierna och 44,6
procent av résterna i NP3 innan Nyemissionen, har lamnat rostningsatagande att rosta for
godkannande av styrelsens forslag till beslut pa den extra bolagsstamman. Darutover har
Lansforsakringar Fondforvaltning, AP4, Danske Invest och SEB Investment Management som
representerar 13,6 procent av aktierna och 15,4 procent av rosterna i NP3 innan Nyemissionen,
meddelat Bolaget att de avser att rosta for godkannande av styrelsens forslag till beslut pa den extra
bolagsstamman.

Med beaktande av kapitel 16a aktiebolagslagen och god sed pa aktiemarknaden kommer Inga
Albertina och Backarvet inte att delta i stammobeslutet med sina respektive innehav av aktier i NP3
sdvitt avser stdmmans godkdnnande av Forvarven.

Aktiekapital och antal aktier

Nyemissionen innebér att antalet aktier i Bolaget 6kar fran 95 562 403 aktier till 99 562 403 aktier,
fordelat pa 61 562 403 stamaktier och 38 000 000 preferensaktier, samt att Bolagets aktiekapital
Okar fran 334 468 410,5 kronor till 348 468 410,5 kronor. Nyemissionen innebar en utspadning om 4,0
procent av aktierna och 6,1 procent av résterna i forhallande till det totala antalet aktier respektive
roster i Bolaget efter Nyemissionen.

Radgivare
Carnegie, Danske Bank och Swedbank &ar Joint Bookrunners i samband med Nyemissionen. Snellman
Advokatbyra ar legal radgivare till NP3 och Baker McKenzie ar legal radgivare till Joint Bookrunners.

For ytterligare information, vanligen kontakta:
Andreas Wahlén, verkstallande direktor
e-post: andreas@np3fastigheter.se

Telefon: +46 70 31 31 798

NP3 &r ett kassaflodesorienterat fastighetsbolag med fokus pa kommersiella fastigheter med hog
direktavkastning framst i norra Sverige. Den 30 juni 2024 uppgick fastighetsbestandet till 2 029 000
kvadratmeter uthyrbar area fordelat pa 516 fastigheter inom kategorierna industri, logistik, handel,
kontor och &vrigt. Fastighetsbestandet ar indelat i atta affarsomraden: Sundsvall, Gévle, Dalarna,
Ostersund, Ume3, Skellefted, Luled och Mellansverige. Fastighetsvardet per den 30 juni 2024 uppgick
till 20,9 miljarder kronor. NP3-aktien &r noterad pa Nasdaq Stockholm, Large Cap. NP3 grundades
2010 och har sitt sdte och huvudkontor i Sundsvall. Lds mer pa www.np3fastigheter.se.

Viktig information

Detta pressmeddelande utgér inte ett erbjudande om, eller inbjudan till, att férvarva eller teckna nagra
vardepapper i NP3 i nagon jurisdiktion, varken fran NP3, Carnegie, Danske Bank, Swedbank eller
nagon annan. Kopior av detta pressmeddelande kommer inte att framstéllas och far inte distribueras
eller sandas till USA, Australien, Belarus, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Schweiz,
Singapore, Storbritannien, Sydafrika eller ndgon annan jurisdiktion dar sddan distribution skulle vara
olaglig eller kréva registrering eller andra atgarder. Mottagaren av detta pressmeddelande ansvarar
for att anvanda detta pressmeddelande och informationen hari i enlighet med tillampliga regler i
respektive jurisdiktion.

NP3 Fastigheter e Box 12 e SE-851 02 Sundsvall



NP3
Fastigheter Pressmeddelande

16 september 2024 23:35:00 CEST

Detta pressmeddelande varken identifierar eller utger sig for att identifiera risker (direkta eller
indirekta) som kan vara forbundna med en investering i NP3:s aktier. Ett investeringsbeslut i
samband med Nyemissionen far endast fattas baserat pa all offentligt tillganglig information om
Bolaget och Bolagets aktier. Sadan information har inte oberoende kontrollerats av Carnegie, Danske
Bank eller Swedbank. Informationen i detta pressmeddelande offentliggérs endast som
bakgrundsinformation och gér inte ansprak pa att vara fullstandig. En investerare far saledes inte for
nagot &ndamal forlita sig pa informationen i detta pressmeddelande eller dess riktighet eller
fullstandighet. Carnegie, Danske Bank och Swedbank agerar for Bolagets rakning i samband med
Nyemissionen och inte fér ndgon annans rakning och &r inte ansvariga gentemot nagon annan &n
Bolaget for att tillhandahalla det skydd som tillhandahalls deras kunder eller for att ge rad i samband
med Nyemissionen eller avseende ndgot annat som omnamns hari.

Detta pressmeddelande utgor inte en rekommendation for eventuella investerares beslut avseende
Nyemissionen. Varje investerare eller potentiell investerare bér genomféra en egen undersokning,
analys och utvéardering av verksamheten och informationen som beskrivs i detta pressmeddelande
och all offentligt tillganglig information. Priset och vardet pa vardepapperen kan minska saval som
Oka. Uppnadda resultat utgor ingen vagledning for framtida resultat.

Detta pressmeddelande &r inte ett prospekt enligt betydelsen i Férordning (EU) 2017/1129 ("
Prospektforordningen”) och har inte blivit godkant av nagon regulatorisk myndighet i nagon
jurisdiktion. NP3 har inte godkant nagot erbjudande till allmanheten av aktier eller andra vardepapper
i ndgon av EES-landerna och inget prospekt har varit eller kommer att upprattas i samband med
Nyemissionen. | alla EES-medlemsstater adresseras och riktas detta meddelande endast till
kvalificerade investerare och motsvarande i den medlemsstaten i den mening som avses i
Prospektforordningen.

Detta pressmeddelande och den information som pressmeddelandet innehaller far inte distribueras i
eller till USA. Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande att forvarva vardepapper i USA.
Vardepapper som har omnamns har inte registrerats och kommer inte att registreras i enlighet med
den vid var tid gallande amerikanska Securities Act frdn 1933 ("Securities Act”) eller ndgon
amerikansk delstatlig vardepapperslagstiftning, och far inte erbjudas eller saljas i USA utan att de
registreras, omfattas av ett undantag fran, eller avser en transaktion som inte omfattas av
registrering i enlighet med Securities Act. Det kommer inte att ldmnas nagot erbjudande i USA att
forvarva de vardepapper som omnamns har.

| Storbritannien distribueras och riktas detta pressmeddelande, och annat material avseende
vardepapperen som omnamns hari, endast till, och en investering eller investeringsaktivitet som ar
hanforlig till detta pressmeddelande ar endast tillganglig for och kommer endast att kunna utnyttjas
av, "kvalificerade investerare” (i betydelsen i den brittiska versionen av Forordning (EU) 2017/1129
som &r en del av brittisk lagstiftning genom European Union (Withdrawal) Act 2018) som &r (i)
personer som har professionell erfarenhet av verksamhet som ror investeringar och som faller inom
definitionen av "professionella investerare” i artikel 19(5) i den brittiska Financial Services and
Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005 ("Ordern”); eller (ii) personer med hdg
nettoférmogenhet som avses i artikel 49(2)(a)-(d) i Ordern (alla sddana personer bendmns
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gemensamt "relevanta personer”). En investering eller en investeringsatgard som detta
pressmeddelande avser ar i Storbritannien enbart tillganglig for relevanta personer och kommer
endast att genomféras med relevanta personer. Personer som inte ar relevanta personer ska inte
vidta nagra atgéarder baserat pa detta pressmeddelande och inte heller agera eller forlita sig pa det.

Denna information &r sddan information som NP3 Fastigheter &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersoners
férsorg, for offentliggérande den 2024-09-16 23:35 CEST.

Bifogade filer
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