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Marknadsanalys

Global makroanalys

Det globala makrolaget praglas fortsatt av en mogen
konjunkturfas dar BNP-tillvixten bestar men
understiger langsiktiga trendnivaer. International
Monetary Fund och World Bank indikerar att
varldsekonomin stabiliserats efter inflationschocken
och den synkroniserade atstramningscykel som
dominerade 2022-2024. USA uppvisar fortsatt
relativ styrka, drivet av privat konsumtion, stark
arbetsmarknad och hég investeringsaktivitet inom
teknologi, Al och infrastruktur. Europa utvecklas
mer dampat, dar industrikonjunkturen belastas av
svag efterfragan, héga energikostnader och fortsatt
strukturell osdkerhet. Kina vaxer fortsatt, men i
lagre takt an historiskt, hdmmat av obalanser inom
fastighetssektorn, skuldsattning och svagare in-
hemsk efterfragan.

Inflationen ar foér narvarande volatil, kopplat till
geopolitisk oro och konsekvenser av denna.
Kéarninflationen, sarskilt inom tjanstesektorn, ar
dock fortsatt trogrorlig. Detta talar for att central-
banker sasom Federal Reserve, European Central
Bank och Bank of England i det langre perspektivet
fortsatter mot en gradvis lattnadscykel snarare an
expansiv  penningpolitik. Marknadsrantor och
riskaptit vantas darmed fortsatt vara kansliga for
inkommande inflations- och arbetsmarknadsdata.
Riskbilden domineras av geopolitik, fragmentering
inom global handel, potentiella energiprischocker
samt hoga skuldnivaer i bade offentlig och privat
sektor. Rysslands krig mot Ukraina fortsatter att
paverka Europas sikerhet, energimarknader och
forsvarspolitik. Konflikter i Mellandstern bidrar till
global instabilitet och hogre energipriser. Samman-
taget beddms utsikterna som osakra.

Sverige makroanalys

Sverige befinner sig i en tidig aterhdmtningsfas efter
en period av svag tillvaxt, hog inflation och kraftigt
atstramade finansiella villkor. Svensk ekonomi har
varit sdrskilt rantekanslig till féljd av hog hushalls-
skuldsattning och betydande exponering mot
bostadsmarknaden. [ takt med att inflationen
normaliserats starks hushdllens reala disponibel-
inkomster, vilket successivt forbattrar konsumtions-
utsikterna.

Sveriges Riksbank har fatt ¢kat handlingsutrymme
att inleda eller fortsdtta en rantesankningscykel.
Lagre finansieringskostnader wvantas successivt
stodja  bostadspriser, kreditefterfragan och
investeringsvilja, aven om transmissionen sannolikt
blir gradvis. Arbetsmarknaden har samtidigt
forsvagats, med stigande arbetsloshet och fortsatt
press inom bygg, detaljhandel och konjunktur-
kansliga tjanstesegment.
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Exportsektorn utgdr fortsatt en central stabilisator. En
relativt svag krona starker konkurrenskraften for
svenska bolag inom verkstad, skog, foérsvar och
teknologi, dven om svag efterfragan i Europa begransar
volymtillvaxten. De offentliga finanserna ar fortsatt
robusta i internationell jamforelse, vilket ger finans-
politiskt mandverutrymme vid behov.

Sammanfattningsvis talar det fundamentala for en
gradvis konjunkturférbattring under aret, understodd
av lagre inflation, lattare penningpolitik och starkt
kopkraft. Aterhamtningstakten vantas dock vara
mattlig och fortsatt beroende av extern efterfragan
samt arbetsmarknadens utveckling. Det stora
orosmolnet dr den geopolitiska osdkerheten och de
pagaende konflikterna som tenderar att vara inflations-
drivande.

Fastighetsmarknaden

Den svenska kommersiella fastighetsmarknaden
befinner sig i en tydlig aterhamtningsfas efter en period
praglad av stigande rantor och fallande varderingar.
Finansierings-forutsattningarna har ljusnat patagligt
och langivare intar en mer Oppen, om an fortsatt
selektiv, hallning. Detta skapar en mer férutsagbar
milj6 fér bade investerare och fastighetsédgare.

Marknadsaktiviteten starktes under inledningen av
2026, med en svensk transaktionsvolym YTD om 37,5
miljarder kronor — upp 16 procent jamfoért med
motsvarande period 2025. Utlandska kopare svarade
for 33 procent av volymen under de senaste tolv
manaderna, vilket speglar ett férbattrat fértroende for
den svenska marknaden. Manga aktérer fokuserar
fortsatt pa kassaflodesdrivna tillgangar, men det finns
en oOkande vilja att titta pa nya mojligheter nar
prisbilden klarnar.

Inom marknaden som helhet dr segmentet lattindustri
och logistik ett av de som utvecklats mest stabilt.
Efterfragan har wvarit jamn och ny-produktionen
begransad, vilket har bidragit till god uthyrningsgrad
och ett mer balanserat marknadslage jamfort med flera
andra segment.

Sammantaget rér sig marknaden mot en mer stabil och
optimistisk fas. Kombinationen av battre finansierings-
villkor och tydligare prisnivaer pekar mot ett mer
konstruktivt lage — daven om aterhdmtningen forblir
kénslig for geopolitiska risker och rorelser i de langa
rantorna.




Nuvarande portfélj av kommersiella fastigheter
Inom latt industri, logistik och lager

Mottagarfonden innehar en kdrnportfélj bestdende av elva hégkvalitativa tillgdngar med ambitionen att 6verga till en helt
groncertifierad portfél].

£
=

Plats Astorp Plats Malmé Plats Lund Plats Arlov
Typ Produktion, lager, kontor Typ Lager, kontor Typ Lager, kontor Typ Logistik (omlastning),
specialfastighet, kontor
Yta 9 423 kvm Yta 2 871 kvm Yta 1483 kvm
B ~ ~ Yta 2 650 kvm
Byggar 1974-1998 Byggar 2017-2020 Byggar 2011
o . . | o Bysggar 2000
Certifiering Operationell miljsbyggnad - Certifiering BREEAM In-Use / Very Good Certifiering BREEAM In-Use / Very Good
Brons

Certifiering Pagaende process

Plats Trelleborg Plats Lund Plats Lund Plats Skurup
Typ Lager, kontor Typ Latt industri, lager, Typ Lager, kontor Typ Kyllager, livsmedels-
kontor produktion, kontor
Yta 8185 kvm Yta 2 268 kvm

Yta 2099 kvm Yta 1831 kvm + ca. 500 kvm

Byggar 2007 (lager 2021) Byggar 2007 taltlager + nybyggd
Byggar 2001, 2004 & 2019 produktion 270 kvm (inkL

Certifiering Pagaende process (flera byggnader) Certifiering BREEAM In-Use / Very Good kyllager)
Certifiering Pagaende process Byggar 2013

Certifiering Pagaende process

Plats Lund Plats Helsingborg Plats Helsingborg
Typ Lager, kontor Typ Lager, kontor Typ Lager, kontor
Yta 2315 kvm Yta 4 949 kvm Yta 3 000 kvm
Byggar 2004 Byggar 2022 Byggar 2018
Certifiering Pagaende process Certifiering Pagaende process Certifiering Pagaende process

Alla fastigheter ligger ndra stérre motorvdgar (Europavdgar). Alla fastigheter ¢r redan gréna eller under grén omstdllning.

Nyckeltal*

Foérvaltade tillgangar (SEK) 657,1m
Marknadsvarde - fastigheter (SEK) 5499m
Marknadsvérde per kvm (SEK) 13 539
Total yta (kvm) 41 164
Vakans (kvm) 540
Antal fastigheter 11
Storsta fastighet (yta) % av totalen 23%
Storsta fastighet (fastighetsvérde) % av totalen 14%
Belaningsgrad 41,63%
Réntetackningsgrad 325%
Genomsnittlig direktavkastning 7,29%

*Rapporter publiceras kvartalsvis av oberoende extern part: GotYourBack Fund Services
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Amaron Commercial Properties AB (publ)

Fondinformation

Fondfoérvaltare (AIFM)  Amaron Fund Management AB

Sate  Sverige

Valuta SEK

Forvaltningsavgift  <0,5%

Resultatbaserad avgift -

Tillsynsmyndighet  Finansinspektionen

Revisor PwC i Sverige AB

Forvaringsinstitut  Danske Bank A/S Danmark (Sverige filial)

Legal radgivare  Andulf Advokat AB

Viktig information

Denna rapport utfirdas endast i informationssyfte och ar inte en rekommendation att
investera i Amaron Commercial Properties AB (publ), eller nagot annat foéretag eller fond. Pa
grund av olika risker och osdkerhetsfaktorer kan faktiska handelser, resultat eller fondens
faktiska resultat skilja sig vasentligt fran de som aterspeglas eller 6vervags i framatblickande
uttalanden i denna rapport. Inga utfastelser eller garantier lamnas avseende framtida resultat
eller framatblickande uttalanden, och fonden eller dess férvaltare atar sig inte, i tillampliga fall,
att uppdatera sadana uttalanden. Viss faktainformation hari kan ha hamtats fran publicerade
kallor som utarbetats av andra parter och har inte verifierats av oberoende part. Potentiella
investerare behdver bilda sig en egen uppfattning om den nordiska fastighetsmarknaden och
Amaron Commercial Properties AB (publ), och bor sjalvstandigt utvardera en mojlig investe-
ring med hansyn till potentiella risker, inklusive handelser som kan leda till forlust av allt
investerat kapital. Historiska resultat utgoér ingen garanti for framtida avkastning. Villkoren
for eventuella erbjudanden och aktier i fonden ska omfattas av de villkor som anges i de slut-
liga juridiska dokumenten. Eventuell tvist, skillnad eller kontrovers som uppstar mellan
parterna med avseende pa konstruktion, tolkning eller tillampning av investeringen i
investeraraktierna, som inte kan l6sas genom direkt férhandling och vanlig uppgorelse, ska
slutligen avgodras genom skiljedom i enlighet med Skiljedomsinstitutets skiljedomsregler.
Skiljedoms- orten ska vara Stockholm, Sverige, och spraket som ska anvidndas i
skiljeférfarandet ska vara engelska.
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AMARON COMMERCIAL PROPERTIES AB (PUBL)

Organisationsnummer 559502-6336

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Valutakursvinster
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Valutakursférluster
Etableringskostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Personalkostnader
Styrelsearvoden
Summa personalkostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Mottagna utdelningar

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Orealiserad vardeforandring

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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Not 2026-01-01  2025-01-01
2026-03-31  2025-12-31
- 81

- 81

(504) (348)

- (1649018)

(592716) (1659 609)
(593220) (3308 976)
(27 552) (110 209)

(27 552) (110 209)
(620772)  (3419104)
707 539 624 480

3 79 292

- (45)

(70072) 5970174
637471 6673901
16699 3254797
16699 3254797




AMARON COMMERCIAL PROPERTIES AB (PUBL)
Organisationsnummer 559502-6336

BALANSRAKNING

Not 2026-03-31  2025-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 90120 896 90 120 896
Orealiserad vardeforandring 5900 102 5970174
Summa finansiella anliggningstillgdngar 96 020 999 96 091 070
Summa anliggningstillgangar 96 020 999 96 091 070
Omsittningstillgdngar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2028 886 36 000
Ovriga fordringar 3 -
Kassa och bank 95 636 441 6176 040
Summa omsittningstillgdngar 97 665 330 6212040
SUMMA TILLGANGAR 193686329 102303110
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Aktiekapital 690 337 600 251
Fri 6verkursfond 187 401 523 98 080 134
Balanserat resultat 3254797 -
Aretsresultat 16 699 3254797
Summa eget kapital 191363356 101935182
SKULDER
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 2322973 367 928
Summa kortfristiga skulder 2322973 367 928
SUMMA SKULDER 2322973 367 928
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 193686329 102303110

A
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AMARON COMMERCIAL PROPERTIES AB (PUBL)
Organisationsnummer 559502-6336

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Fri
Aktie- Overkurs- Balanserat Arets Summa eget
kapital fond resultat resultat kapital
Ingdende eget kapital 2025-01-01 - - - - -
Aktiekapital 600 251 - - - 600 251
Fri 6verkursfond - 98080134 - - 98080134
Arets resultat - - - 3254797 3254797
Utgdende eget kapital 2025-12-31 600251 98080 134 - 3254797 101935182

Ingdende eget kapital 2026-01-01 600251 98080134 3254797 101935182

Omfoéring av arets resultat - - 3254797 (3254797) -
Aktiekapital 90 086 - - - 90 086
Fri 6verkursfond - 89321389 - - 89321389
Arets resultat - - - 16 699 16 699

Utgdende eget kapital 2026-03-31 690 337 187 401523 3254797 16699 191363 356

A
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AMARON COMMERCIAL PROPERTIES AB (PUBL)

Organisationsnummer 559502-6336

KASSAFLODESANALYS

Den lé6pande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Erhallna utdelningar

Investeringar i finansiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2026-01-01 2025-01-01
2026-03-31 2025-12-31
(620 772) (3419104)

3 79292

- (45)

(620 769) (3339 857)
(1992 889) (36 000)
1955045 367 928
(37 843) 331928
707 539 624 480

- (90 120 896)

707 539 (89 496 416)
89411475 98 680 385
89 411 475 98 680 385
89 460 401 6176 040
6176 040 -
95636 441 6176 040




AMARON COMMERCIAL PROPERTIES AB (PUBL)
Organisationsnummer 559502-6336

NETTOFORMOGENHET (NAV)

Fond: Amaron Commercial Properties AB (publ)

ISIN: SE0023849799
Symbol: AMARON CF B
Valuta: SEK

Typ: Nordic AIF Sweden

Nuvarande NAV-datum 2026-03-31
Totalt NAV 191 363 356

Totalt antal utestaende andelar 1903 367

NAYV per andel 100,54

Foregdende NAV-datum 2025-12-31
Féregaende NAV per andel 101,68

Férandring % -1,12%
Startdatum 2025-04-10
NAYV per andel pa startdatum 100,00

Utveckling

For kvartalet -1,12%
For aret -1,12%
Sedan start 0,54%
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