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Backaheden Fastighets AB




VIKTIG INFORMATION

Allméant

Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ), organisationsnummer 559269-9507 (”Stenhus™ eller “Budgivaren”), har limnat ett offentligt kontant
budpliktsbud avseende forvérv av samtliga aktier i Backaheden Fastighets AB, organisationsnummer 559263-8240 (”Backaheden” eller “Bolaget”),
som inte redan innehas av Stenhus och/eller bolag som &r narstaende till Stenhus i enlighet med avsnitt 1.3 i Takeover-regler for vissa handelsplattformar
utgivna av Kollegiet for svensk bolagsstyrning den 1 januari 2021 (“Takeover-reglerna”) pa de villkor som anges i denna erbjudandehandling
("Erbjudandet” och “Erbjudandehandlingen”). Hanvisning till "SEK” avser svenska kronor. Med ”T” avses tusen och med ”M” avses miljoner.

Informationen i Erbjudandehandlingen avses vara korrekt, om &n inte fullstdndig, endast per dagen for offentliggérande av Erbjudandehandlingen. Det
lamnas ingen forsakran om att informationen har varit eller kommer att vara korrekt vid nagon annan tidpunkt. Forutom vad som krévs enligt Takeover-
reglerna eller tillamplig lagstiftning, friskriver sig Stenhus frén all skyldighet att offentliggéra uppdateringar eller revideringar avseende
Erbjudandehandlingen. Informationen i Erbjudandehandlingen Iamnas endast med anledning av Erbjudandet och far inte anvindas i ndgot annat syfte.

Informationen om Backaheden pé sidorna 11 — 38 i Erbjudandehandlingen ar baserad pa information som offentliggjorts av Backaheden och har
granskats av Backahedens budkommitté. Stenhus garanterar darfor inte att informationen hari avseende Backaheden ar korrekt eller fullstandig och tar
inget ansvar for att informationen ar korrekt eller fullstindig. Med undantag for dér det uttryckligen anges att sa har skett har ingen information i
Erbjudandehandlingen granskats eller reviderats av revisorer.

Siffrorna som presenteras i Erbjudandehandlingen har i vissa fall avrundats. Detta innebdr att vissa tabeller kanske inte summerar korrekt. Om ej annat
anges 4r all information i Erbjudandehandlingen avseende aktieinnehav i Backaheden baserad pa att det finns 4 891 427 utestaende aktier i Backaheden,
vilket &r det totala antalet utestdende aktier per dagen for offentliggérande av Erbjudandehandlingen.

Tillamplig lag och tvister

Svensk lag &r tillamplig pd Erbjudandet och de avtal som ingds i samband med Erbjudandet. Fér Erbjudandet géaller Takeover-reglerna och
Aktiemarknadsndmndens besked om tolkning och tilldmpning av Takeover-reglerna. Tvist rérande, eller som uppkommer i anslutning till, Erbjudandet
ska avgoras av svensk domstol exklusivt, med Stockholms tingsratt som forsta instans.

Framétriktade uttalanden

Uttalanden i Erbjudandehandlingen som ror framtida forhallanden eller omstandigheter, inklusive information om framtida resultat, tillvéxt och andra
utvecklingsprognoser samt andra effekter av Erbjudandet, utgér framtidsinriktad information. Sadan information kan exempelvis kannetecknas av att
den innehéller ord som “forutses”, “tros”, “forvéntas”, “avses”, “planeras”, “dmnas”, “efterstravas”, "kommer” eller “kan” eller liknande uttryck.
Framtidsinriktad information &r till sin natur férknippad med risker och osékerhetsmoment eftersom den avser framtida forhallanden och ar beroende av
omstandigheter som intraffar i framtiden. Till foljd av ett flertal faktorer, vilka flera ligger utom Stenhus kontroll, kan framtida férhallanden komma att
avsevart avvika fran vad som har uttryckts eller antytts i den framtidsinriktade informationen. All sddan framtidsinriktad information galler endast per
dagen dé informationen lamnades och Stenhus har ingen skyldighet (och atar sig ingen skyldighet) att uppdatera eller &ndra ndgon sddan information till
foljd av ny information, framtida handelser eller andra forhallanden utdver vad som kravs enligt tillampliga lagar och regler.

Erbjudanderestriktioner

Information till aktiedgare utanfor Sverige och for banker, fondkommissionérer, méklare och andra institutioner som innehar forvaltarregistrerade aktier
for personer med hemvist utanfor Sverige. For att en person ska fa tillgang till Erbjudandehandlingen eller méjlighet att delta i Erbjudandet, far personen
inte vara bosatt i Australien, Belarus, Hongkong, Indien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Schweiz, Singapore, Sydafrika eller USA och méste i
ovrigt delta i Erbjudandet i enlighet med de villkor som anges i Erbjudandehandlingen.

Erbjudandet Iamnas inte, i enlighet med de villkor och anvisningar som presenteras i Erbjudandehandlingen, till personer vars deltagande i Erbjudandet
kréver att en ytterligare erbjudandehandling uppréttas eller att ndgon annan atgérd foretas utover vad som krévs enligt svenska lagar och regler.
Erbjudandehandlingen offentliggérs inte i och kommer inte att distribueras till eller inom, och far inte postas eller p& annat sétt distribueras eller sindas
inom eller till nagot land dér distribution eller erbjudande skulle forutsatta att nagra sidana ytterligare atgarder foretas eller dér det skulle strida mot
lagar eller regler i det landet. Stenhus kommer inte att tillata eller godkénna ndgon sadan distribution. Varje forsok av en person med hemvist i Australien,
Belarus, Hongkong, Indien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Schweiz, Singapore, Sydafrika eller USA eller en bank, fondkommissionéar eller
n&gon annan intermediar som agerar for en person i Australien, Belarus, Hongkong, Indien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Schweiz, Singapore,
Sydafrika eller USA att acceptera Erbjudandet som &r ett resultat av att dessa restriktioner direkt eller indirekt har 6vertratts kan komma att l1amnas utan
avseende.

Erbjudandet utgér inte ett erbjudande att forvarva eller sélja aktier i Australien, Belarus, Hongkong, Indien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland,
Schweiz, Singapore, Sydafrika eller USA eller ndgon annan jurisdiktion i vilken ett sddant erbjudande skulle vara oférenligt med lagar eller regler.
Erbjudandet lamnas inte, direkt eller indirekt, genom e-post eller ndgon annan form av kommunikation (vilket inkluderar, men &r inte begransat till,
telefax, elektronisk post, telex, telefon, internet eller andra former av elektronisk dverforing) i eller in i Australien, Belarus, Hongkong, Indien, Japan,
Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Schweiz, Singapore, Sydafrika eller USA och Erbjudandet kan inte accepteras och aktier far inte dverlatas i Erbjudandet
pé nagot sddant sitt eller med nagot sddant kommunikationsmedel eller hjalpmedel inom eller ifran Australien, Kanada, Hong Kong, Japan, Nya Zeeland,
Sydafrika eller USA. Foljaktligen kommer och ska inte Erbjudandehandlingen eller annan dokumentation avseende Erbjudandet postas eller p& nagot
annat sétt distribueras till eller inom Australien, Kanada, Hong Kong, Japan, Nya Zeeland, Sydafrika eller USA. Stenhus kommer inte att erlagga nagot
vederlag hanforligt till Erbjudandet in i Australien, Kanada, Hong Kong, Japan, Nya Zeeland, Sydafrika eller USA. Erbjudandehandlingen kommer inte
att sandas, och far inte sandas, till aktieagare med hemvist i Australien, Kanada, Hong Kong, Japan, Nya Zeeland, Sydafrika eller USA. Banker,
fondkommissiondrer eller andra institutioner som innehar forvaltarregistrerade aktier for personer med hemvist i Australien, Belarus, Hongkong, Indien,
Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Schweiz, Singapore, Sydafrika eller USA far inte vidarebefordra Erbjudandehandlingen eller relaterade
dokument till sddana personer. Varje accept given av en intermediir som agerar for en person som befinner sig i USA kan komma att lamnas utan
avseende. USA avser i Erbjudandehandlingen USA, dess territorier, varje stat i USA och Columbiadistriktet.
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ERBJUDANDET | SAMMANDRAG

Vederlag: For varje utstaende aktie i Backaheden erbjuds 66 kronor kontant
Acceptfrist: 15 september 2023 — 13 oktober 2023
Berédknad likviddag: Omkring den 19 oktober 2023

VISSA DEFINITIONER

I denna erbjudandehandling anvénds féljande definitioner:

”Backaheden™ eller ”Bolaget” avser Backaheden Fastighets AB eller den koncern inom vilken
Backaheden Fastighets AB ar moderbolag (organisationsnummer 559263-8240).

”Eminova” avser Eminova Fondkommission AB som dr emissionsinstitut inom ramen for Erbjudandet
(organisationsnummer 556889-7887).

”Erbjudandehandlingen” avser denna erbjudandehandling.

”Erbjudandet” avser Stenhus offentliga erbjudande avseende samtliga utestaende aktier i Backaheden
som inte Stenhus redan innehar, i enlighet med de villkor som anges i Erbjudandehandlingen.

”Foretradesemissionen” avser den nyemission av 1 681 427 aktier med aktie&gares fOretréddesratt som
beslutades av Backahedens styrelse den 31 juli 2023, med stod av bemyndigande fran arsstamman den
4 april 2023.

”Spotlight” avser handelsplattformen Spotlight Stock Market — en tillvaxtmarknad fér sma och
medelstora foretag for notering och handel i aktier och aktierelaterade vardepapper som drivs av
Spotlight Group AB (organisationsnummer 556797-0750).

”Stenhus” eller ”Budgivaren” avser Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ) (organisationsnummer
559269-9507).



ERBJUDANDE TILL AKTIEAGARNA | BACKAHEDEN

Erbjudandet

Stenhus offentliggjorde den 14 september 2023 ett offentligt kontanterbjudande till aktiedgarna i
Backaheden att 6verlata samtliga utestdende aktier som inte Stenhus redan innehar till Stenhus. Aktierna i
Backaheden ar noterade pa Spotlight under kortnamnet BACKA.

Stenhus erbjuder aktieagarna i Backaheden 66 kronor kontant per aktie i Bolaget. Nagot courtage kommer
inte att utga i samband med Erbjudandet.

Det totala antalet aktier i Backaheden uppgar till 4 891 427, av vilka 4 891 427 &r utestaende. Erbjudandet
omfattar samtliga utestaende aktier i Backaheden som inte Stenhus redan innehar, det vill séga 2 829 533
aktier.

Erbjudandets totala varde berdknat pa samtliga utestdende aktier i Backaheden som inte innehas av Stenhus,
uppgar till 186 749 178 kronor.

Premie/Rabatt

Erbjudandet innebdr en premie om:

0,00 procent i forhallande till stangningskursen den 13 september 2023 om 66,00 kronor.

e 1,33 procent i forhallande till den volymvégda genomsnittliga betalkursen under de 30 senaste
handelsdagarna fram till och med den 13 september 2023 om 65,14 kronor.

e 0,64 procent i forhallande till den volymvéagda genomsnittliga betalkursen under de 60 senaste
handelsdagarna fram till och med den 13 september 2023 om 65,58 kronor.

e 0,13 procent i forhallande till den volymvagda genomsnittliga betalkursen under de 90 senaste
handelsdagarna fram till och med den 13 september 2023 om 65,91 kronor.

Styrelseledamoter i Backaheden som lamnar eller deltar i Erbjudandet

Eftersom Erik Borgblad och Tomas Georgiadis ar styrelseledaméter i Backaheden och Erik Borgblad &ar
medlem i styrelsen och Tomas Georgiadis i ledningen i Stenhus Fastigheter, har Erik Borgblad och Tomas
Georgiadis en intressekonflikt enligt 11.18 i Takeover-reglerna. Foljaktligen har Erik Borgblad och Tomas
Georgiadis inte deltagit, och kommer inte att delta, i Backahedens handldggning av Erbjudandet. Detta
innebér att Erik Borgblad och Tomas Georgiadis kan anses ha en sadan position i relation till Stenhus att
de kan paverka villkoren i Erbjudandet, vilket innebar att avsnitt IV i Takeover-reglerna ar tillampligt pa
Erbjudandet.



Backaheden har med anledning av detta inrattat en oberoende budkommitté bestdende av
styrelseledaméterna Daniel Hofmann och Christer Sundin. Att avsnitt 1V ar tillampligt medfor aven att
budkommittén ska inhadmta ett varderingsutlatande (s.k. fairness opinion) avseende aktierna fran en
oberoende expertis, vilket kommer tillsammans med oberoende budkommitténs rekommendation avseende
Erbjudandet offentliggtras omkring den 27 september 2023. Vidare ska acceptfristen for Erbjudandet vara
minst fyra veckor.

Budplikt

Erbjudandet l1amnas med anledning av den budplikt som har uppstatt den 14 september 2023 i samband
med att Stenhus har forvarvat totalt 1 101 233 aktier i Foretradesemissionen.

Budgivarens aktieinnehav, avtal med malbolaget m.m.

Per dagen for offentliggérandet av Erbjudandet och Erbjudandehandlingen innehar Stenhus 2 061 894
aktier och roster i Backaheden, vilket motsvarar cirka 42,15 procent av antalet utestaende aktier i Bolaget.

Stenhus &ger eller kontrollerar inte nagra ytterligare finansiella instrument i Backaheden som medfor en
finansiell exponering motsvarande aktieinnehav i Backaheden vid tidpunkten for Erbjudandehandlingens
offentliggtrande.

Stenhus kan under Erbjudandet komma att forvarva, eller inga dverenskommelser om att forvarva, aktier i
Backaheden. Alla sddana forvarv eller déverenskommelser kommer att ske i 6verensstimmelse med
Takeover-reglerna och samt offentliggoras i enlighet med tillampliga regler.

Erbjudandets finansiering

Vederlaget i Erbjudandet bestar av ett kontant vederlag. Erbjudandet &r finansierat genom Stenhus
tillgangliga medel.

Due diligence

Stenhus har inte genomfort nagon due diligence-undersokning av Backaheden infor Erbjudandet.
Fullféljandevillkor

Inga villkor for fullféljande av Erbjudandet uppstélls.

Tillamplig lag och tvister

Svensk lag é&r tillamplig pa Erbjudandet och de avtal som ingas i samband med Erbjudandet. For
Erbjudandet galler Takeover-reglerna och Aktiemarknadsndmndens besked om tolkning och tillampning
av Takeover-reglerna. Tvist rorande, eller som uppkommer i anslutning till, Erbjudandet ska avgoras av
svensk domstol exklusivt, med Stockholms tingsratt som forsta instans.

Radgivare

Stenhus har anlitat Born Advokater som legal radgivare i samband med Erbjudandet.



BAKGRUND OCH MOTIV TILL ERBJUDANDET

Backahedens styrelse beslutade den 31 juli 2023, med stod av arsstimmans bemyndigande, om att ¢ka
Bolagets aktiekapital genom en nyemission med foretradesratt for Backahedens aktiedgare. Stenhus
tecknade sig for totalt 1 101 233 aktier i Foretradesemissionen.

Fore Foretradesemissionen uppgick Stenhus &garandel cirka 29,93 procent av samtliga aktier och roster i
Backaheden. Efter Foretradesemissionen uppgick Stenhus innehav till 2 061 894 aktier, motsvarande cirka
42,15 procent av samtliga aktier och roster i Backaheden.! Stenhus blev saledes enligt Takeover-reglerna
skyldigt att inom fyra veckor darefter ldmna ett offentligt uppkopserbjudande avseende resterande aktier i
Backaheden (ett s.k. budpliktsbud), om inte Stenhus inom samma tid avyttrar s& manga aktier att deras
gemensamma aktieinnehav motsvarar mindre &n tre tiondelar av rostetalet for samtliga aktier i Backaheden.

Erbjudandet lamnas pa grund av den budplikt som uppkom for Stenhus den 14 september 2023.

Stenhus planerar inte att efter Erbjudandet verka for nagra vasentliga forandringar av Backahedens
verksamhet. Inte heller planeras nagra forandringar med avseende pa Backaheden ledning och Gvriga
anstallda (inklusive anstallningsvillkor) eller med avseende pa sysselsattningen och verksamheten pa de
platser dar Backaheden bedriver sin verksamhet.

Budgivaren vérdesatter Backahedens ledningsgrupp. Fullféljandet av Erbjudandet forvéntas inte medféra
nagra vasentliga forandringar avseende Backahedens ledning eller avseende den befintliga organisationen
och verksamheten, inklusive sysselsattningen och den plats dar Backaheden bedriver sin verksamhet.

Forvarvet av Backaheden forvantas inte fa nagra vasentliga finansiella effekter for Stenhus eller
Backaheden. | ett befintligt laneavtal om cirka 459 MSEK fran Helaba (Landesbank Hessen-Thiringen
Girozentrale), som tagits upp av Backaheden i samband med forvérv av fastigheten Kungshacka Hede
3:122, har emellertid en klausul som tar sikte pa kontrollagarforandring i Backaheden avtalats bort av
parterna.

For ytterligare information hanvisas till informationen i denna Erbjudandehandling, som har upprattats
av styrelsen for Stenhus i samband med Erbjudandet. Beskrivningen av Backaheden pa sidorna 11 — 38 i
Erbjudandehandlingen har granskats av den oberoende budkommittén i Backaheden, vars forsékran
framgar pa sida 39. Styrelsen for Stenhus forsakrar att, savitt styrelsen kanner till, uppgifterna i
Erbjudandehandlingen betraffande Stenhus dverensstammer med de faktiska forhallandena.

15 september 2023
Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ)
Styrelsen

! Baserat pé totalt 4 891 427 aktier i Backaheden per dagen for Erbjudandehandlingen.



VILLKOR OCH ANVISNINGAR

Erbjudandet
Stenhus erbjuder aktiedgarna 66 kronor kontant for varje aktie i Backaheden.

Erbjudandevederlaget for aktierna, dvs. 66 kronor per aktie, motsvarar aktiens volymvégda genomsnittliga
betalkurs under de 20 handelsdagar som foregatt dagen for Foretradesemissionen i Backaheden
offentliggjordes 31 juli 2023.

Villkor for Erbjudandets fullféljande
Erbjudandet ar inte foremal for nagra fullfoljandevillkor.
Erbjudandehandling och acceptsedel

Erbjudandehandlingen och acceptsedel finns tillganglig pa foljande webbplatser:

www.stenhusfastigheter.se

WWW.eminova.se

Acceptfrist och ratt till forlangning av Erbjudandet

Acceptfristen 16per fran och med den 15 september 2023 till och med den 13 oktober 2023. Meddelande
om sadan forlangning eller senarelaggning kommer att offentliggoras av Stenhus genom pressmeddelande
i enlighet med géllande lagar och regler.

Stenhus Fastigheter forbehaller sig ratten att forlanga acceptfristen for Erbjudandet och att senarelagga
tidpunkten for utbetalning av vederlag. En forlangning av acceptfristen kommer inte fordroja utbetalningen
av vederlag till dem som redan har accepterat Erbjudandet.

Direktregistrerade aktiedgare i Backaheden

Erbjudandehandling och forifylld acceptsedel kommer att skickas till aktiedgare vars aktier i Backaheden
ar direktregistrerade hos Euroclear Sweden AB (”Euroclear”) den 15 september 2023. Aktiedgare bor
sjalva kontrollera att de fortryckta uppgifterna pa anmalningssedeln stammer.

Aktiedgare i Backaheden vars aktier dr direktregistrerade hos Euroclear och som &nskar acceptera
Erbjudandet ska under perioden fran och med den 15 september 2023 till och med den 13 oktober 2023
skicka in en korrekt ifylld och undertecknad acceptsedel via e-post till Eminova pa féljande mailadress:
info@eminova.se, alternativt till Eminova Fondkommission AB, Biblioteksgatan 3, 3tr, 111 46 Stockholm.

Vanligen notera att ofullstandiga eller felaktigt ifyllda acceptsedlar kan komma att [dmnas utan avseende.
Aktieagare i Backaheden som accepterar Erbjudandet bemyndigar och ldamnar i uppdrag t Eminova att
leverera deras aktier i Backaheden till Stenhus i enlighet med villkoren for Erbjudandet.

Offentliggérande av utfall kommer ske genom pressmeddelande snarast mojligt efter acceptperiodens slut
och beréknas ske omkring den 18 oktober 2023.


http://www.stenhusfastigheter.se/
http://www.eminova.se/

Pantsatta innehav

Ar aktier i Backaheden pantsatta i Euroclears system méaste savil aktieagaren som panthavaren underteckna
acceptsedeln och bekrafta att pantratten upphor om Erbjudandet fullfoljs. Pantratten maste saledes vara
avregistrerad i Euroclears system nér dessa ska levereras till Stenhus.

Forvaltarregistrerade aktiedgare i Backaheden

Aktiedgare i Backaheden vars aktier ar forvaltarregistrerade erhaller varken Erbjudandehandling eller
acceptsedel. Sadana aktieagare ska, for att acceptera erbjudandet, istallet folja instruktioner fran sin
forvaltare.

Viktig information om NID och LEI

Enligt de senaste direktiven gallande vardepappersmarknaden (MiFID Il) behover alla investerare ha en
global identifieringskod for att kunna genomfdra en vérdepappers-transaktion. Dessa krav medfor att
juridiska personer behdver ange en LEI-kod (Legal Entity Identifier) och fysiska personer behdver ta reda
pa sitt NID-nummer (Nationellt ID eller National Client Identifier) for att kunna acceptera Erbjudandet.
Observera att det ar aktiedgarens juridiska status som avgér om en LEI-kod eller ett NID-nummer behévs
samt att emissionsinstitutet kan vara forhindrat att utfora transaktionen at personen i fraga om LEI-kod eller
NID-nummer (sasom tillampligt) inte tillhandahalls.

Juridiska personer som behover skaffa en LEI-kod kan vénda sig till ngon av de leveranttrer som finns pa
marknaden. Via denna lank hittas godkénda institutioner for det globala LEI-systemet:
https://www.gleif.org/en.

For fysiska personer som enbart har svenskt medborgarskap bestar NID-numret av beteckningen ”SE” foljt
av personens personnummer. Om personen i fraga har nagot annat an svenskt medborgarskap, eller multipla
medborgarskap, kan NID-numret vara ndgon annan typ av nummer.

Ansok om registrering av en LEI-kod (juridiska personer) eller ta reda pa NID-nummer (fysiska personer)
i god tid da denna information behover anges vid accept.

Bekréftelse och 6verforing av aktier till sparrade VP-konton

Efter det att korrekt ifylld och undertecknad acceptsedel har mottagits och registrerats kommer aktierna att
Overforas till ett nydppnat, spérrat VP-konto (apportkonto) i &garens namn. | samband med detta skickar
Euroclear en avi ("VP-avi”) som utvisar det antal aktier som debiterats fran det ursprungliga VP-kontot
samt en VVP-avi som utvisar antalet aktier som krediteras pa det nyoppnade spérrade kontot.

Utbetalning av vederlag

For de aktiedgare i Backaheden som accepterat erbjudandet kommer erbjudandevederlaget for aktierna att
betalas ut till respektive aktiedgares depa/VP-konto preliminart runt den 19 oktober 2023.



Utbetalning av vederlag i form av kontanter sker genom avrakningsnota. Likvidbeloppet utbetalas till det
avkastningskonto som dr anslutet till det VP-konto dar aktierna i Backaheden fanns registrerade. Om
innehavet ar forvaltarregistrerat sker utbetalning av vederlag genom respektive forvaltare. Ingen VP-avi
kommer att skickas ut i samband med detta.

Tvangsinlésen och avnotering

Om Stenhus Fastigheter, i samband med Erbjudandet eller pa annat satt, blir gare till mer &n 90 procent av
aktierna i Backaheden avser Stenhus Fastigheter att inleda ett inlésenférfarande i enlighet med
aktiebolagslagen i syfte att forvarva resterande aktier i Backaheden. | sadant fall avser Stenhus Fastigheter
ocksa att verka for att Backahedens aktier avnoteras fran Spotlight.

Information om behandling av personuppgifter

Personuppgifter som Idamnas till Eminova eller som i dvrigt registreras i samband med uppdraget kommer
att behandlas av Eminova i enlighet med vid var tid géllande forfattning. Personuppgifterna kommer att
samlas in och behandlas av Eminova i syfte att Eminova ska kunna utféra kundens order. Som ett led i
utforandet kommer personuppgifter bl.a. att dverforas till emittenten. Detta ar dandamalen och den réattsliga
grunden for behandlingen. Personuppgifterna kommer att lagras under den period som anges i vid var tid
gallande forfattning (regelverket for vardepappersbolag anger f.n. en lagringstid om ca fem ar). Den
registrerade har, pa de villkor som anges i forfattning, ratt att av Eminova begéra tillgang till och rattelse
eller radering av personuppgifter eller begransning av behandling som rér den registrerade eller att invanda
mot behandling samt till s.k. dataportabilitet. Den registrerade har aven ratt att inge klagomal till
tillsynsmyndigheten. Tillhandahallandet av personuppgifter ar nodvandigt for att kunden ska kunna inga
avtal med Eminova om utférande av order. Du/kunden &r inte skyldig att tillhandahalla personuppgifterna
till Eminova. Om erforderliga personuppgifter inte tillhandahalls kommer Eminova inte att inga avtalet om
utforande av order med kunden. Det kommer inte att forekomma nagot automatiserat beslutsfattande.
Eminova &r personuppgiftsansvariga.

Fragor om Erbjudandet

Vid fragor om Erbjudandet, vanligen kontakta Eminova Fondkommission AB:
E-post: info@eminova.se
Tel: 08-684 211 00 (vardagar 09:00 — 12:00, 13:00 — 15:00)




INFORMATION OM STENHUS M.M.

STENHUS | KORTHET

Stenhus &r ett svenskt aktiebolag med organisationsnummer 559269-9507 och séte i Stockholm. Stenhus
adress &r c/o Sterner Stenhus, Arstadngsvagen 11, vén 8, 117 75 Stockholm. Stenhus aktier ar sedan 24
november 2020 noterade pa Nasdaq First North Growth Market ("First North”) under kortnamn ”SFAST”,
med ISIN-koden SE0014956819. Sedan 2 juni 2022 handlas Stenhus under premiumsegmentet pa First
North.

Stenhus ar ett fastighetsbolag som &ger och forvaltar offentliga fastigheter och kommersiella fastigheter
med tydligt geografiskt fokus pa Storstockholmsregionen. Stenhus arbetar dven aktivt med befintliga och
potentiella byggratter inom det nuvarande bestandet. Totalt ager Stenhus, per den 30 juni 2023, 157
fastigheter med ett sammanlagt varde om 13 046,0 MSEK kronor.

Stenhus storsta aktiedgare ar, per den 30 juni 2023, Sterner Stenhus Holding AB (24,4 procent), Fastighets
AB Balder (19,7 procent) och Investment AB Oresund (8,9 procent).

Stenhus hade per den 30 juni 2023 ett eget kapital om cirka 5 859,7 MSEK kronor.

For ytterligare information om Stenhus, hanvisas till bolagets hemsida, www.stenhusfastigheter.se.
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INFORMATION OM BACKAHEDEN

Foljande ar en sammanfattande beskrivning av Backaheden. Informationen om Backaheden pa sidorna 11
— 38 i Erbjudandehandlingen &r baserad pa det prospekt Backaheden offentliggjorde den 10 augusti 2023
for Foretradesemissionen som beslutades den 31 juli 2023, Backahedens arsredovisningar for 2020, 2021
och 2022 och delarsrapporterna for perioderna 1 januari — 30 juni 2023 och 2022, samt information fran
Backahedens webbplats, www.backaheden.se, om inget annat anges.

Allmant

Backaheden &r ett publikt aktiebolag som bildades ar 2020 och vars verksamhet bestar i att utveckla och
forvalta andamalsenliga lokaler i samarbete med dess hyresgaster och langsiktigt stodja dessa i sin dagliga
verksamhet. Bolagets styrelse har sate i Stockholm. Samtliga aktier i Backaheden dr av samma aktieslag
och aktien &r sedan den 2 februari 2021 upptagen till handel pa Spotlight. Aktien handlas under kortnamnet
BACKA med ISIN-kod SE0015221619.

Verksamhetsoversikt

Backaheden har sedan december 2020 agt och forvaltat logistikfastigheten Hede 3:122 i Kungsbacka.
Fastigheten ar belagen pa Kraftvagen 2—4 strax norr om centrala Kungsbacka i ett industriomrade cirka 25
km soder om centrala Goteborg. Huvudbyggnaden pa fastigheten omfattar fem olika byggnadsdelar (A-E)
och bestar framst av lager pa totalt 41 507 m2. Vidare finns en separat restaurangbyggnad pa cirka 630 m2
och en separat byggnad for samhallsservice- och kontorsandamal pa cirka 3 544 m2. Fastigheten omfattar
en total tomtyta om 88 255 m2. Den totala uthyrningsbara arean uppgar till cirka 45 680 m2, varav 84 procent
bestar av lager och logistik, 10 procent vard och kontor och 6 procent handel och dvriga ytor. Hyresgéster
i fastigheten &r bl.a. Santa Maria AB, Region Halland oh Erikshjalpen Second Hand.

Backaheden tilltradde den 4 september 2023 bilanldggningsfastigheterna Skévde Macken 2, Varberg
Drénaren 1, Getinge-Brogard 2:16 och Enkoping Hagalund 1:27, som tillsammans omfattar cirka 10 217
m2 uthyrbar area dér byggnaderna ar uppforda utefter hyresgasternas verksamhet och behov. Fastigheterna
ar belagna pa strategiskt viktiga lagen for hyresgasternas verksamhet i motorvagsnara lagen. Majoriteten
av hyresintakterna (84 procent) i fastigheterna ar hanforlig till hyresgéster inom Hedin Group koncernen,
ovriga tva hyresgaster ar Bilcity Cartrade West AB (14 procent) samt Dekra Automotive AB (2 procent).
Hyresstrukturen i majoriteten av hyresavtalen ar triple-net, vilket innebdér att hyresgasterna ansvarar for
drift- och underhallskostnaderna. Hyresintékterna for fastigheterna bedéms uppga till cirka 11,6 MSEK,
vilket motsvarar 1 135 kr/m2. Den genomsnittliga initiala direktavkastningen for fastigheterna bedéms
uppga till cirka 7,5 procent.

Backaheden utgdr moderbolag i en koncern som utgérs av totalt tre aktiebolag. Bolaget forvaltas i sin helhet
av Pareto Business Management som tillhandahaller en rad specialistfunktioner anpassade for att pa bésta
sétt utveckla fastigheten och Backaheden som bolag.

Organisationen utgors framst av funktionerna ekonomisk och teknisk forvaltning samt affarsutveckling.
VD har det huvudsakliga ansvaret for afférsutveckling, ekonomistyrning, resultatuppféljning och
informationsfragor.

Affarsidé
Backaheden ska utveckla och forvalta dndamalsenliga lokaler i samarbete med dess hyresgaster och
langsiktigt stodja dessa i sin dagliga verksamhet. Malsattningen ar att samtliga hyresgasters verksamhet

skall fungera sa effektivt som mojligt. Backaheden ska dven fora aktiva dialoger med potentiella nya
hyresgaster som &r intresserade av att etableras sig i omradet.
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Backheden ska arbeta aktivt for att stirka Bolagets kassaflode, avkastning och miljoprofil genom
vérdeskapande utvecklingsprojekt i fastigheten. Forvaltning ska kannetecknas av langsiktighet, kunskap
och nytankande.

Koncernens resultat efter finansiella poster uppgick till cirka -692 TSEK for perioden 1 januari — 30 juni
2023.

I samband med forvarv av fastigheten Kungsbacka Hede 3:122 upptog Backaheden 459 MSEK i extern
finansiering fran Helaba (Landesbank Hessen-Thiiringen Girozentrale). Laneavtalet ingicks den 16
december 2020 och lanet I6per t.0.m. den 16 december 2025 med en fast ranta om 2,12 procent, utan
amortering. Laneavtalet innehaller villkor om kovenanter som behover vara uppfyllda under hela perioden.
Avtalet innehdll ursprungligen en klausul som tar sikte pa agarforandring i Bolaget (s.k. change-of-control-
klausul), vilken sedermera avtalats bort av parterna.

Backahedens belaningsgrad var 55,70 procent under perioden 1 januari — 30 juni 2023.

For ytterligare information om Backahedens verksamhet, se www.backaheden.se.
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FINANSIELL INFORMATION OM BACKAHEDEN | SAMMANDRAG

Den finansiella informationen avseende Backaheden som presenteras nedan avseende rakenskapsaren
2022, 2021 och 2020 har hamtats fran Backahedens arsredovisningar for 2022, 2021 respektive 2020, och
del&rsrapportena for perioderna 1 januari — 30 juni 2023 och 2022, vilka har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen (1995:1554) och International Financial Reporting Standards (IFRS).
Arsredovisningarna for 2022, 2021 och 2020 har reviderats av Backahedens revisor.

For fullstandiga uppgifter om Backahedens resultatutveckling och dess finansiella stéllning hanvisas till
arsredovisningarna for 2022, 2021 och 2020. De finansiella rapporterna finns tillgangliga pa Backahedens
webbplats www.backaheden.se.

Siffrorna angivna i detta avsnitt “Finansiell information om Backaheden i sammandrag” redovisas
avrundade till tusentals kronor. Procentsatser redovisas med en decimal och har ocksad avrundats.
Avrundning kan medféra att vissa sammanstallningar inte summerar korrekt.

Koncernens resultatrakning

Jan-Jun

TSEK Jan-Jun 2023 2022 2022 2021 2020

Hyresintakter 22 417 20 345 40 624 38 469 1453
Serviceintakter 2963 2901 4 688 3982 202
Drift- och underhllskostnader -5516 -3322 -6 164 -6 426 -1529
Fastighetsskatt -487 -527 -1 054 -1 054 -44
Driftnetto 19 377 19 397 38 094 34 971 82
Administrationskostnader -1211 -1309 -2536 -2 680 -397
Finansiella intakter 2 - 4 7 -
Finansiella kostnader -5 356 -5 408 -10 766 -11 126 -
Férvaltningsresultat 12 812 12 680 24 796 21172 -315
;t/')arl\r/i?{r?irr?gg‘g:t?gheter, orealiserade ) ) -47 450 100 875 35109
Vérdeforandringar -16 563 - - - -
;’gfggggfrmg rantederivat, 595 30 133 34 968 6 435 :
Resultat fore skatt -4 347 42 813 12 314 128 483 34794
Aktuell skatt - - - - 148
Uppskjuten skatt 2430 -7 233 -3241 -26 808 -8 000
Avrets/periodens resultat -1917 35580 9073 101 675 26 942

L Galler for perioden 16 juli till 31 december 2020. Bolaget var vilande fram till att Fastigheten forvarvades den 22 december 2020
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Koncernens balansrakning

. . 31 dec
TSEK 30 jun 2023 30 jun 2022 31 dec 2022 31 dec 2021 2020
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastighet 824 000 884 000 837 000 884 000 756 644
Finansiella derivat 40 808 36 568 41 403 6 435 -
Summa anlaggningstillgangar 864 808 920 568 878 403 890 435 756 644
Omesattningstillgangar
Hyresfordringar 4 - 34 225 12
Ovriga kortsiktiga fordringar 3375 2941 1937 6055 2163
Forutbetald_a Ifostnader och 4062 3652 3200 2494 319
upplupna intékter
Likvida medel 30 357 31139 34 862 35 930 96 341
Summa omsattningstillgdngar 37797 37732 40033 44 704 98 835
SUMMA TILLGANGAR 902 605 958 300 918 436 935139 855 479
TSEK 30 jun 2023 30 jun 2022 31 dec 2022 31 dec 2021 31 dec 2020
EGET KAPITAL OCH
SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital i - 3210 3210 3210
Ovrigt tillskjutet kapital ) - 302 844 302 844 302 843
Reserver i - - - -
Kapitalfonder i - - - -
Balanserade vinstmedel ] . 95 447 110513 26 942
inklusive arets resultat
Omrakningsdifferenser i - - - -
Summa eget kapital 383534 428 008 401 501 416 567 332995
Langfristiga skulder
Upplaning 456 916 456 082 456 499 455 666 455 787
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Uppskjuten skatteskuld 32012 38434 34 441 31201 4393
Summa langfristiga skulder 488 928 494 516 490 940 486 867 460 180
Skulder

Leverantorsskulder 714 556 1761 662 28 699
Aktuella skatteskulder - - - 2 063 4097
Ovriga kortfristiga skulder 12 273 19 687 6 296 11 035 5600
Upplupna kostnader och 17 156 15533 17 938 17 947 23908
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder 30143 35776 25995 31707 62 304
Summa skulder 519 071 530 292 516 935 518 574 522 484
SUMMA EGET KAPITAL 902 605 958 300 918 436 935 139 855 479

OCH SKULDER
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Koncernens kassaflédesanalys

Jan-Jun Jan-Jun
TSEK 2023 2022 2022 2021 2020
DEN LOPANDE
VERKSAMHETEN
Fbrva“ningsresu“at 12 812 12 680 24 796 27 608 -315
Ej kassaflodespaverkande poster
Finansiella poster 417 417 834 -5601 -
Betald skatt - -2 611 -3455 -2 034 1008
Kassaflode fran den lopande
verksamheten fore forandring av 13 229 10 486 22 175 19973 693
rorelsekapitalet
Kassaflode fran forandringar i
rorelsekapitalet
Oknlng/m]nsknlng av 31 295 191 213 12
kundfordringar
Okning/minskning av 6vriga 2299 2503 4803 6067  -2315
kortfristiga fordringar
Okning/minskning av 1047 106 681 28037 28699
leverantorsskulder
Okning/minskning av ovriga -808 5829 4746 6593 29508
kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande 9105 7279 21742 20937 56573
verksamheten
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastighet - - 1329 - -718195
Investering i forvaltningsfastighet -3 563 - - -26 449 -
Kassaflode fran 3563 . 1329 26449  -718195
investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Bildande av bolag - - - - 500
Nedséattning aktiekapital - - - - -500
Nyemission - - - - 321 000
Emissionskostnader - - - - -18 825
Upptagande av I4n - - - -955 455787
Utdelning -10 047 -12 070 -24 139 -12 070 -
Kassaflode fran 110 047 112 070 24139 13025 757963
finansieringsverksamheten
Arets/periodens kassaflode -4 505 -4 791 -1068 -60 411 96 341
Likvida medel vid . 34 862 35 930 35 930 96 341 :
rakenskapsarets/periodens borjan
Likvida medel vid 30 357 31139 34 862 35930 96341

rakenskapsarets/periodens utgang
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Finansiella nyckeltal (TSEK om inget annat anges)

TSEK Ja”é%‘gg Jan-Jun 2022 2022 2021 20202
Hyresintéakter (inkl. serviceintakter) 25 380 23 246 45 312 42 451 1655
Driftnetto 19 377 19 397 38 094 34 971 82
Forvaltningsresultat 12 812 12 680 24 796 21172 -315
Arets resultat® - - 9073 101 675 26 942
Resultat per aktie, SEK Neg.* 11,08* 2,83 31,67 8,39
Marknadsvérde fastigheten 824 000 884 000 837 000 884 000 756 644
Antal utestdende aktier, st 3210 000 3210000 3210 000 3210 000 3210 000
Avkastning pa eget kapital, % neg. 16,85 2,22 27,13 16,18
Fastighetens direktavkastning, % 4,70 4,39 4,55 3,96 E/T
Belaningsgrad, % 55,70 51,92 54,84 51,92 60,66
Réntetackningsgrad, ggr 3,68 3,66 3,60 3,17 E/T
Soliditet, % 42,49 44,66 43,72 44,55 38,92
NRYV per aktie, SEK 116,74 133,92 122,91 137,49 105,11
Overskottsgrad, % 76,35 83,44 - - -

2 Galler for perioden 16 juli till 31 december 2020. Bolaget var vilande fram till att Fastigheten forvérvades den 22 december 2020.

3 Avrets resultat varierar kraftigt mellan &ren som en féljd av orealiserade vardeforandringar pa fastigheter och rantederivat.

4 paverkas av orealiserade vardeforandringen pa fastigheter och rantederivat om, exklusive vérdeférandringarna uppgar resultat per aktie till 3,99

(3,63) kr.
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AKTIEKAPITAL OCH AGARFORHALLANDEN

Allmant

Enligt Bolagets bolagsordning ska aktiekapitalet vara lagst 3 000 000 SEK och hdgst 12 000 000 SEK
fordelat pa lagst 3 000 000 och hogst 12 000 000 aktier. Aktierna i Bolaget ar av samma aktieslag, stamaktie
och &r utfardade i enlighet med svensk ratt och ar denominerade i SEK Backahedens aktier ar noterade pa
Spotlight under kortnamn "BACKA”, med ISIN-koden SE0015221619.

Antal aktier och aktiekapital

Backahedens aktiekapital var per dagen for offentliggdrandet av Erbjudandehandlingen 4 891 427 kronor
fordelat pa 4 891 427 aktier med ett kvotvarde om 1 krona per aktie. Varje aktie beréattigar innehavaren till
en rost pa arsstamman, och samtliga innehavare kan rosta for hela antalet aktier som &gs eller representeras
av dessa utan nagon begrasning i rostratten.

Vissa rattigheter forenade med aktierna

Rostratt

Varje aktie i Bolaget berattigar innehavaren till en rost pa bolagsstamma och varje aktiedgare har ratt att
rosta for samtliga aktier som aktiedgaren innehar i Bolaget.

Foretradesratt till nya aktier

Beslutar Bolaget att genom kontant- eller kvittningsemission ge ut nya aktier, teckningsoptioner eller
konvertibler har de som &ger aktier i Bolaget foretradesratt till teckning av sddana vardepapper i forhallande
till det antal aktier i Bolaget som de &ger sedan tidigare. Bolagsordningen begransar inte Bolagets
mojligheter att, i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551), emittera nya aktier, teckningsoptioner eller
konvertibler med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.

Ratt till utdelning och behallning vid likvidation

Samtliga aktier i Bolaget medfor lika ratt till andel i Bolagets vinst eller till eventuellt dverskott vid
likvidation. Beslut om utdelning fattas av bolagsstdmman. Rétt till utdelning tillkommer den aktie&gare
som pa av bolagsstamman beslutad avstamningsdag for utdelning &r registrerad som innehavare av aktier i
Bolaget i den av Euroclear forda aktieboken. Kan aktiedgare inte nas genom Euroclear kvarstar aktieagarens
fordran pa Bolaget avseende utdelningsbeloppet. Sadan fordran &r foremal for en preskriptionstid om tio
ar. Vid preskription tillfaller utdelningsbeloppet Bolaget. Med forbehall for de begransningar som foljer av
bank- eller clearingsystem i ber6rda jurisdiktioner sker utbetalningar till sidana aktiedgare pa samma satt
som till aktiedgare med hemvist i Sverige. Aktiedgare som &r begransat skattskyldiga i Sverige ar dock
normalt foremal for svensk kupongskatt.

Restriktioner avseende avyttring av aktier i Bolaget

Aktierna i Bolaget ar fritt overlatbara. Aktierna ar inte foremal for nagra overlatelsebegransningar i Sverige.

Utdelningspolicy

Backahedens utdelningspolicy ar att utdelning till aktiedgarna ska ske vid fyra olika tillfallen per
rakenskapsar. For rakenskapsaret 2022 uppgick utdelningen till 16 050 000 SEK, vilket motsvarade 5
kronor per aktie.
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2021
7,52 kronor per aktie

Belopp i SEK 2022
Utdelning per aktie 5 kronor per aktie

Extra bolagsstamma den 26 september 2023

Backahedens styrelse har den 6 september 2023 offentliggjort kallelse till extra bolagsstamma att avhallas
den 26 september 2023 i Backaheden for att besluta om vinstutdelning pa de 1 681 427 aktier som har
emitterats genom Foretradesemissionen. Utdelningen foreslas uppga till totalt 2,50 kronor per aktie.
Utbetalning av utdelningen foreslas ske vid tva olika tillfallen fore nasta arsstimma, innebarandes att 1,25
kronor per aktie uthetalas per utbetalningstillfalle. Det foreslas att avstamningsdagar for erhallande av
utdelning ska vara den 29 september 2023 och 29 december 2023. Forslaget innebér att ytterligare hogst 4
203 567,50 kronor tas i ansprak for vinstutdelning.

Forutsatt stdimmobeslut darom kommer avstamningsdag for utdelning for utdelning for de nya aktierna vara
29 september 2023 och 29 december 2023. Bolagsstammans beslut utgors av den mening som har fatt mer
an hélften av de avgivna rosterna.

Agarférhallanden

Av nedanstaende tabell framgar Bolagets storsta aktiedgare per den 28 juni 2023 och kanda
agarforandringar fram till dagen for Erbjudandehandlingen. Stenhus innehav och det totala innehavet avser
forhallandena per dagen for Erbjudandehandlingen och motsvarar innehavet efter Foretradesemissionen.
Ovriga &gares innehav avser forhallandet fore Foretradesemissionen.

Aktierna i Bolaget ar av samma aktieslag och beréttigar till en (1) rost pa Bolagets bolagsstamma. Savitt
Bolaget kénner till finns inget direkt eller indirekt &gande som kan leda till férandrad kontroll av Bolaget.
Savitt Bolaget kanner till &r det inte nagon som ensam kontrollerar Bolaget direkt eller indirekt. Antal
aktieagare i Bolaget uppgar per den 30 juni 2023 till cirka 530 stycken.

Tio storsta dgarna i Backaheden Antal aktier Andel av kapital och

roster, %
Stenhus Fastigheter i Norden AB 2 061 894* 42,15 %*
GADD & Cie S.A. 120 000** 3,74%**
Familjen Kamprads stiftelse 100 000*** 3,12%p***
Avanza Pension 81 431*** 2,54%***
Goran Nasholm 77 000*** 2,40%***
Bjursund Invest AB 75 000*** 2,34%***
Anders Carlsson 75 000*** 2,34%***
Futur Pension 75 000*** 2,34%***
Invima AB 75 000*** 2,34%***
Kungliga Fysiografiska Sallskapet 75 000*** 2,34%***
Summa 2 815 325 65,65%

* Per dagen for Erbjudandehandlingen.
** Per den 31 juli 2023 (fore Foretrddesemissionen).
*** Per den 28 juni 2023 (fore Foretradesemissionen).
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Aktiebaserade incitamentsprogram, teckningsoptioner, konvertibler m.m.

Per dagen for Erbjudandehandlingen har Bolaget inte utgivit nagra incitamentsprogram, teckningsoptioner
eller konvertibler.

Aktiedgaravtal med mera

Savitt Bolagets styrelse kanner till finns inga aktiedgaravtal mellan Bolagets aktiedgare som syftar till
gemensamt inflytande dver Bolaget. Bolagets styrelse kanner inte heller till nagra avtal eller motsvarande
dverenskommelser som kan leda till att kontrollen éver Bolaget forandras.

Vasentliga avtal

Lan fran svensk bank

Backaheden har erhallit finansiering fran en svensk bank om 60 MSEK, vilket motsvarar en belaningsgrad
om 40 procent. Laneavtalet I6per med en femarig kapitalbindning samt en rorlig 3 manaders ranta som
foljer 3M Stibor. Den totala rantekostnaden per tilltradesdagen bedoms uppga till 6,1 procent givet de
marknadsrantor som var radande den 27 juni 2023. Utdver ranta kommer Backaheden dven att betala en
arlig amortering om 2 procent. En forutsattning for lanet ar att Backahedens storsta aktieagare Stenhus ska
vara huvuddgare i Backaheden.

Lan fran Helaba (Landeshank Hessen-Thiringen Girozentrale)

I samband med forvérv av fastigheten Kungsbacka Hede 3:122 upptog Backaheden 459 MSEK i extern
finansiering fran Helaba (Landesbank Hessen-Thiiringen Girozentrale). Laneavtalet ingicks den 16
december 2020 och lanet I6per t.o.m. den 16 december 2025 med en fast ranta om 2,12 procent, utan
amortering. Laneavtalet innehaller villkor om kovenanter som behover vara uppfyllda under hela perioden.
Auvtalet innehdll ursprungligen en klausul som tar sikte pa dgarférandring i Bolaget (s.k. change-of-control-
klausul), vilken sedermera avtalats bort av parterna.

Emissionsbemyndigande

Backahedens arsstamma 2023 beslutade att bemyndiga styrelsen att, vid ett eller flera tillfallen under tiden
fram till nasta arsstamma, med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, besluta om nyemission
av aktier. Betalning ska kunna ske kontant, genom apport, genom kvittning eller eljest férenas med villkor.
Det totala antalet aktier som omfattas av sddana nyemissioner ska rymmas inom aktiekapitalets granser vid
var tid géallande bolagsordning.

Central vardepappersforvaring
Bolagets aktier ar registrerade i ett avstdmningsregister i enlighet med lagen (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument. Detta register fors av Euroclear, den

svenska centrala vardepappersforvararen. Inga aktiebrev ar utfardade for Bolagets aktier och kommer inte
heller att utfardas for de aktier som emitterats genom Emissionen.
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BACKAHEDENS BOLAGSORDNING

Bolagsordning

81 Firma
Bolagets firma ar Backahedens Fastighets AB (publ). Bolaget ar publikt (publ).

82 Styrelsens séte
Styrelsen har sitt site i Stockholm.

§3 Verksamhet
Bolaget ska forvalta fast och 16s egendom eller forvalta bolag som direkt eller indirekt ager fast eller 16s
egendom och upphamta finansiering for sin verksamhet samt bedriva darmed forenlig verksamhet.

84 Aktiekapital och antal aktier
Aktiekapitalet utgor lagst 3 000 000 kronor och hogst 12 000 000 kronor. Antalet aktier ska vara lagst 3
000 000 stycken och hdgst 12 000 000 stycken.

85 Styrelse
Styrelsen ska besta av lagst 3 och hogst 4 ledamoter utan suppleanter.

86 Revisorer
Bolaget ska ha 1 revisor utan revisorssuppleanter eller ett registrerat revisionsbolag.

87 Kallelse till bolagsstamma

Kallelse till bolagsstdmma ska ske genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar och genom att kallelsen
halls tillganglig pa bolagets webbplats. Samtidigt som kallelse sker ska bolaget genom annonsering i
Svenska Dagbladet upplysa om att kallelse har skett.

Kallelse till bolagsstimma ska ske tidigast sex och senast tva veckor fore stimman.

88 Ratt att delta i bolagsstimma

Aktie&gare som vill delta i bolagsstdmma skall dels vara upptagen i utskrift eller annan framstallning av
aktieboken avseende forhallandena sex bankdagar fore stimman, dels géra anmalan till bolaget den dag som
anges i kallelsen till stamman. Sistnamnda dag far inte vara séndag, annan allmén helgdag, 16rdag,
midsommarafton, julafton eller nyarsafton och inte infalla tidigare &n femte vardagen fore stamman.
Aktiedgare far ha med sig ett eller tva bitraden vid bolagsstaimma om aktiedgaren anmaler antalet bitraden
till bolaget pa det satt som anges i forsta meningen i denna paragraf.

89 Oppnande av stimma
Styrelsens ordférande eller den styrelsen dartill utser dppnar bolagsstdimman och leder forhandlingarna till
dess ordférande vid stdmman valts.

§10 Arsstamma
Arsstamma hélls &rligen inom sex manader efter riakenskapsérets utgang.
Pa arsstamma ska foljande arenden forekomma.
Val av ordférande vid stimman,
Uppréttande och godkannande av réstlangd,
Godkannande av dagordning,
Val av en eller tva justeringspersoner,
Prdvning av om stdmman blivit behérigen sammankallad,
Foredragning av framlagd arsredovisning och revisionsberattelse samt koncernredovisning och
koncernrevisionsberéttelse,
7. Beslutom
a) faststallande av resultatrakning och balansrakning, samt koncernresultatrdkning och

Sk wdE
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koncernbalansrékning,
b) dispositioner betraffande vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen,

c) ansvarsfrihet at styrelseledamdter och verkstallande direktor,
8. Faststéllande av styrelse- och revisorsarvoden,
9. Val av styrelse och revisionsbolag eller revisorer,
10. Annat drende, som ankommer pa staimman enligt aktiebolagslagen eller bolagsordningen.

8§11 Rakenskapsar
Bolagets rakenskapsar ska omfatta tiden den 1 januari - den 31 december.

812 Avstamningsforbehall
Bolagets aktier skall vara registrerade i ett avstamningsregister enligt lagen (1998:1479) om kontoféring av

finansiella instrument.
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BACKAHEDENS STYRELSE, LEDNING OCH REVISOR

Styrelse

Enligt Backahedens bolagsordning ska styrelsen besta av lagst tre och hogst fyra styrelseledamoter utan
suppleanter. Bolagets styrelse bestar for narvarande av fyra styrelseledamoter utan suppleanter.
Styrelseledamoterna r valda for tiden intill nasta arsstamma.

Namn Befattning Ledamot sedan Oberoende Aktier

Tomas Georgiadis Styrelseordforande 2021 Nej* 2 061 894 indirekt genom bolag
Christer Sundin  Styrelseledamot 2022 Ja -

Daniel Hofmann  Styrelseledamot 2022 Ja -

Erik Borgblad Styrelseledamot 2023 Nej* 6 090 aktier privat

* Ej oberoende i férhallande till Bolagets storre aktieagare.

Tomas Georgiadis
Styrelseordférande sedan 2021

Fodd: 1976.
Utbildning: Civilingenjor, Linkdpings tekniska hogskola.

Ovriga nuvarande befattningar: Vice VD och CFO i Sterner Stenhus Holding AB och CFO i Stenhus
Fastigheter i Norden AB (publ). Styrelseledamot i Nischer Properties AB och Fasadgruppen AB (publ).
Styrelseordférande i Krona Public Real Estate AB, Hyrex AB, MaxFastigheter i Sverige AB, Randviken
Fastigheter AB (publ) och ISOLVE AB. Styrelseledamot i Hyrex Holding AB, J.S. Logistikfastigheter AB,
Quantum Invest AB, HSTR Hus av Tra AB, J.S. Logistikfastigheter AB, Hellenic NeoClassics AB, Verfast
AB, Bright Point Invest AB, JS Utveckling AB, Lastaren Utveckling AB, Lastaren K1 AB, Lastaren K2 AB,
Ersmark Holding 2 AB, Ersmark Holding 1 AB och i samtliga dotterbolag till Stenhus Fastigheter i Norden
AB (publ). Styrelseledamot och VD i Sygma Group AB. Styrelsesuppleant i A-P Group AB.

Tidigare befattningar (senaste fem aren): Styrelseordférande i Hyrex Industri AB och Alugo Aktiebolag.
Styrelseledamot i Rotniva AB, Sterner Stenhus Fasad AB, A-P Group AB, A-P Tech AB och Delta Invest
AB.

Innehav: 2 061 894 aktier indirekt genom Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ) dar Tomas Georgiadis
ager 30 procent genom Sterner Stenhus Holding AB.

Christer Sundin
Styrelseledamot sedan 2022

Fodd: 1949

Utbildning: Civilekonom, Uppsala universitet.

Ovriga nuvarande befattningar: Styrelseordférande i Elvida i Skandinavien AB, Kraftkonsult Fastigheter
AB Kraftkonsult i Skandinavien AB, Kraftkonsult Systems i Skandinavien AB och Lignus Housing AB.
Styrelseledamot i Krona Public Real Estate AB, Colabit Sweden AB, Bjornrike Syd Utvecklings AB,
Bjornrike Syd Holding AB, Bjornrike Syd Hotellfastighets AB, Bjornrike Syd Lift AB och C L S Invest
AB.

Tidigare befattningar (senaste fem aren): Styrelseordférande i MaxFastigheter Sverige AB, Colabit
Produktion AB, Colabitoil Fastigheter AB, Norrsundets Hamn AB, Ostersundshem 2 AB. VD och
styrelseordférande i SUBO Konsult AB. VD och styrelseledamot i Ostersundshem Holding AB,
Ostersundshem 4 AB och Ostersundshem 5 AB.
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Innehav: 0 aktier.

Daniel Hofmann

Styrelseledamot sedan 2022.
Fodd: 1976
Utbildning: MBA, Handelshigskolan i Stockholm och civilekonom, Stockholms universitet.

Ovriga nuvarande befattningar: Partner, Stockholm Corporate Finance AB. Styrelseledamot och
styrelseordfdrande i Corpbox AB och Marenbox AB.

Tidigare befattningar (senaste fem aren): Styrelseledamot i Grovallen AB.

Innehav: O aktier.

Erik Borgblad
Styrelseledamot sedan 2023.

Fodd: 1981
Utbildning: Jur. kand. Uppsala universitet.

Ovriga nuvarande befattningar: Advokat och partner pd Born Advokater. Styrelseledamot i Stenhus
Fastigheter i Norden AB (publ), Krona Public Real Estate AB, DALBGROB AB, Otingo Invest AB,
Varakani Invest AB, Varakani AB. Styrelseordférande i Nischer Properties AB och Triad Fastigheter AB.
Styrelsesuppleant i PK Advokat AB, JLEB Invest AB, Trylon AB, ALT 945 Invest AB, Alt 946 Invest AB,
AB TASICO, SF WELL Co AB, ARTEME ART AB, BM2 Fastighetsutveckling AB och SoBo Consulting
AB.

Tidigare befattningar (senaste fem aren): Styrelseledamot for Manacor AB, Svenska Kramfabriken AB,
Torsplan Holding AB, Fastighetsbolaget Emilshus AB, Rickomberga Hage. Styrelsesuppleant fér Borgblad
Juridik AB, Cellbes Real Estate AB; Consortio Business Center AB, Glenthorne AB, SF Sub Co AB,
Fastighets AB Talmaj, Fastighetsbolaget Wanda och Wanda Holding AB.

Innehav: 6 090 aktier privat.

Revisor

Ernst & Young Aktiebolag med adress Box 7850, 103 99, Stockholm &r Bolagets revisor sedan den 9
november 2020. Fredric Havrén, auktoriserad revisor och medlem i FAR, ar huvudansvarig revisor sedan
den 9 november 2020. Ernst & Young Aktiebolag har varit revisor, och Fredric Havrén har varit
huvudansvarig revisor, under hela den tid som refereras till i den historiska finansiella informationen, och
omvaldes till Bolagets revisor pa arsstamman som holls den 4 april 2023, intill slutet av nasta arsstamma.

Ledande befattningshavare
Nedanstaende tabell listar namn, position, anstallningsar och aktieinnehav for Backahedens ledande
befattningshavare.

Namn Befattning Anstallningsar Aktier
Johan Askogh Verkstéllande direktor 2020* 0
Ingeborg Magnusson Investerarrelationer 2020** 0
Johan Ahlstrém Teknisk forvaltning 2020* 0
Eva Bjorkman Finansiell forvaltning 2020* 0
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* Anstalld pa Pareto Business Management AB
** Anstalld pd Pareto Securities AB

Johan Askogh
Verkstéllande direktor

Fodd: 1980
Utbildning: Ekonomi, Stockholms internationella handelsskola.

Ovriga nuvarande befattningar: Styrelseledamot och ordférande i Origa Care Holding AB.
Styrelseledamot i Backaheden Hede 3:122 Fastighets AB, Preservium Vinkelslipen AB, Preservium
Snickarlyan AB, Preservium Midco AB, PPF Berzelii Invest 1 AB, PPF Berzelii Invest 2 AB. Extern
verkstallande direktdr i Korséangen Fastighets AB och Korsangen Midco AB.

Tidigare befattningar (senaste fem aren): Styrelseledamot i LP1 Tingsryd Tingsryd 3:14 KDA AB, LP2
Prestando 1 AB, LP1 Nybro Tallen 58 AB, LPA2 Solsten 1:127 AB, LP2 Léarlingen 2 AB, LP1 Tingsryd
Tingsryd 3:14 AB, LP1 Lidkoping Sévare 19:12 AB, LP1 Go6tene Skraddaren 1 AB, LP2 Skyttbrink 29
AB, LP1 Orebro Tackjarnet 3 AB, Motala Kylskapet 2 AB, LP2 Revisorn 7 AB, LP1 Jonkoping Algskytten
13 AB, LP1 Olofstrém Holje 103:9 AB, LP1 Olofstrom Holje 103:9 KDA AB, LP2 Falevi 2:1 AB, Logistri
Portfolio 3 AB, Catena Logistiken 3 AB, Catena Vrangelsro 5:4 AB, Catena Midco 2 AB, Catena Midco 1
AB, Highland Public Property Midco AB, Highland Public Property AB, Preservium Property AB, Open
Infra Malardalen AB, One Publicus Lagern 4 AB, One Publicus Fastighets 4 AB, Jonkoping Logistics
PropCo AB, Nykoping Logistics PropCo AB och Norrkdping Logistics PropCo AB.

Styrelseledamot och ordférande i Krona Public Real Estate AB, Origa Care AB (publ).

Styrelseledamot och verkstallande direktér i LP2 Osby 1:32 AB, LP2 Sillé 6 AB, LP2 Akaren 7 AB,
Logistri Portfolio 2 AB, Aarhus Residentials Denmark AB och LP2 Akaren 7 AB.

Verkstéllande direktér i Sydsvenska Hem AB (publ).
Innehav: 0 aktier.

Ingeborg Magnusson
Investerarrelationer

Fodd: 1982
Utbildning: Ekonom med magisterexamen samt fil.kand. i rattsvetenskap, Stockholms Universitet.

Ovriga nuvarande befattningar: IR-kontakt pd Bonasudden Holding AB (publ), Logistri Fastighets AB
(publ), Fleming Properties AB, Krona Public Real Estate AB och Preservium Property AB.

Tidigare befattningar (senaste fem aren): IR-kontakt pa Mélarasen AB, Bosjo Fastigheter AB (publ),
Delarka Holding AB (publ), Halmslatten Fastighets AB och Sydsvenska Hem AB (publ).

Innehav: 0 aktier.

Johan Ahlstrom

Teknisk forvaltning

Fodd: 1984

Utbildning: Fastighetsforvaltning, John Ericsson Institutet
Ovriga nuvarande befattningar: Inga.

Tidigare befattningar (senaste fem aren): Inga
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Innehav: 0 aktier.

Eva Bjorkman

Finansiell forvaltning

Fodd: 1965

Utbildning: Ekonomi, Stockholms universitet

Ovriga nuvarande befattningar: Inga.

Tidigare befattningar (senaste fem aren): Inga.

Innehav: 0 aktier.
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BACKAHEDENS DELARSRAPPORT FOR PERIODEN
1 JANUARI - 30 JUNI 2023

Backaheden Fastighets AB
559263-8240

Halvarsrapport 1 januari - 30 juni 2023

BACKAHEDEN

FASTIGHETS AB

BACKAHEDEN FASTIGHETS AB — HALVARSRAPPORT JANUARI - JUNI 2023
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BACKAHEDEN

FASTIGHETS AB

HALVARET JANUARI - JUNI 2023

* Koncernens hyresintakter inklusive
serviceintdkter under perioden uppgick till
25 380 (23 246) tkr.

s Driftnettot for perioden uppgick till 19 377
{19 397) tkr.

* Periodens resultat uppgick till -1 917 {35 580}
tkr.

ANDRA KVARTALET APRIL — JUNI 2023

+ Koncernens hyresintdkter inklusive
serviceintdkter under perioden uppgick till
12 162 (11981} tkr.

s Driftnettot for perioden uppgick till 9 092 (10
738) tkr.

* Periodens resultat uppgick till -4 451 {16 379}
tkr.

VD-KOMMENTAR TILL PERIODEN

Bolaget har under perioden arbetat intensivt med
fastighetsutveckling med ambitionen att ¢ka
fastighetens uthyrningsgrad, éka dess intdkter
samt f6r att modernisera delar av fastigheten.

Bolaget har slutfort installationen av en
solcellanldggning pa fastighetens tak.
Solcellsanldggningen kommer tacka ca 17 % av
fastighetens elbehov 3rligen. Investeringen
bekostas i sin helhet av bolaget.

Bolaget har tecknat ett nytt femarigt hyresavtal
med Erikshjélpen rérande 2 595 m?.

Bolaget har tecknat ett nytt trearigt hyresavtal
med Securitas rérande 112 m?.

Det ar valdigt tillfredsstéllande att vi nu bérjar se
resultatet av vart harda arbete med fokus pa
fastighetsutveckling, att vi &r i hamn med tva nya
hyresavtal och att solcellerna dr satta i drift.

Bolaget har en stark finansiell position till foljd av
inflationssdkrade hyresintakter och
lanefinansiering till fast rénta till och med
december 2025.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Arsstimman den 4 april beslutade att vélja Erik
Borgblad som ny styrelseledamaot fér tiden intill

nédsta arsstimma. Hakan Klinterhall avbtjde omval.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

Bolaget har ingatt avtal avseende att férvirva en
fastighetsportfdlj om fyra fastighetsidgande bolag
och fyra fastigheter.

Fastigheterna som ingar i fastighetsportféljen ar
Skévde Macken 2, Varberg Drénaren 1, Getinge-
Brogérd 2:16, Enkdping Hagalund 1:27.
Fastighetsportfdljen omfattar cirka 10 217
kvadratmeter uthyrbar area. Fastigheterna ar
beldgna i strategiska motorvagsndra lagen i
Varberg, Getinge, Skévde och Enk&ping. Den
genomsnittliga initiala beddms uppga till cirka
7,5%.

Bolaget har dven ingatt en avsiktsforklaring med
Tuve Projektutveckling AB som ger bolaget
ensamratt att férhandla kring ett eventuellt forvarv
avseende samtliga aktier i TBP 3 AB och indirekt
fastigheten Varberg Sparrhornet 3. Fastigheten &r
obebyggd och Backaheden har f&r avsikt att,
indirekt genom TBP 3 AB uppfdra en Mercedes-
anldggning fér upplatelse till Hedin Helsingborg Bil
Aktiebolag. Avsiktsférklaring ar inte pa nagot satt
bindande och Backaheden har inga skyldigheter att
forvdarva fastigheten. Ett eventuellt forvarv
forutsdtter till exempel att Backaheden sékerstéller
finansiering innan ett bindande o&verlatelseavtal
ingas. Under férutsdttning att Backaheden kommer
dverens med Tuve Projektutveckling AB ska
aktierna i TBP 3 AB &verlatas till Bolaget enligt villkor
som slutligen bestdms i ett &verlatelseavtal. Den
potentiella  investeringen f&r att férvdrva
fastigheten beddms uppga till cirka 95 mkr och den
initiala direktavkastningen férvintas uppga till ca
7,0 pracent.

I samband med forvarvet har bolaget publicerat
information avseende fGretradesemission. Mer
information aterfinns i féljande lank,
https://www.backaheden.se/investor-
relations/pressmeddelanden/?slug=bhackaheden-
fastighets-ab-ingar-avtal-om-forvarv-av-fyra-fast-
23398

BACKAHEDEN FASTIGHETS AB | KORTHET
Backaheden Fastighets AB har sedan december
2020 agt och forvaltat logistikfastigheten Hede
3:122 i Kungshacka. Stérsta hyresgést ar Santa
Maria som representerar cirka 84 % av
hyresintdkterna. Santa Maria ar Europas stérsta
smaksattningsféretag med drygt 900 anstallda och
bolaget &r en del av den familjedgda finska
livsmedelskoncernen Paulig Group.

BACKAHEDEN FASTIGHETS AB — HALVARSRAPPORT JANUARI - JUNI 2023
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BACKAHEDEN

FASTIGHETS AB
Ovriga hyresgister inkluderar bland annat Region Bolaget férvaltas av Pareto Business Management
Halland och Erikshjélpen. AB. Bolagets aktier handlas pa Spotlight Stock
Fastigheten omfattar totalt cirka Market sedan 2 februari 2021.

45 500 kvadratmeter uthyrningsbar area och har
ett strategiskt geografiskt lige med nérhet till
Goteborgs hamn och motorvégsnatet.

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

Jan —jun Apr—jun Jan —jun Apr—jun
1 tusentals kronor, tkr, om inget annat anges 2023 2023 2022 2022
Hyresintdkter inklusive serviceintakter 25380 12162 23246 11981
Driftnetto 19377 9092 19 397 10 738
Férvaltningsresultat 12812 5831 12 680 7410
Resultat per aktie, kr neg.! neg.? 11,08! 5,102
Marknadsvarde fastigheten 824 000 824 000 884 000 884 000
Antal utestdende aktier, st 3210000 3 210000 3210000 3210000
Avkastning pa eget kapital, % neg. neg. 16,85 15,61
Beldningsgrad, % 55,70 55,70 51,92 51,92
Réntetdckningsgrad, ggr 3,68 3,44 3,66 4,00
Soliditet, % 42,49 42,49 44,66 44,66
Overskottsgrad, % 76,35 74,75 83,44 89,63
NRVY per aktie, kr 116,74 116,74 133,92 133,92
Fastighetens direktavkastning, % 4,70 4,42 4,39 4,86

1 paverkas av orealiserade virdeférindringen pd fastigheter ach rdntederivat om , exklusive vardeféréndringarna uppgdr
resultat per aktie till 3,99 (3,63} kr.

2 paverkas av orealiserade vardeféréndringen pd fastigheter och rdntederivat, exklusive véirdeféréndringarna uppgar
resultat per aktie till 1,82 (2,16} kr.

BACKAHEDEN FASTIGHETS AB — HALVARSRAPPORTR JANUARI - JUNI 2023
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BACKAHEDEN

FASTIGHETS AB

FINANSIELL UTVECKLING

Koncernens resultat har utvecklats som férvintat
och koncernens verksamhet bedrivs i ofériandrad
inriktning med ett nastintill fullt uthyrt
fastighetsbestand.

Fastigheten och hyresavtalen

Backaheden Fastighets AB dger, indirekt via
dotterbolaget Backaheden Hede 3:122 Fastighets
AB, sedan 22 december 2020 fastigheten
Kungshacka Hede 3:122 i Kungsbacka. Fastigheten
har en total uthyrningsbar area om 45 538 m? och
har sedan den byggdes 1952 renoverats och byggts
ut i etapper. | samband med att ankarhyresgésten
Santa Maria AB flyttade till fastigheten 2016
renoverades majoritet av huvudbyggnaden pa
fastigheten. Idag omfattar Santa Marias hyresavtal
mer &n 38 000 m? och fastigheten fungerar som
Santa Marias huvudsakliga europeiska
distributionscenter.

Den nést storsta hyresgédsten nér det géller
uthyrningsbar yta (2 595 m?) &r Erikshjélpen som
driver en Second hand-butik i samarbete med
kommunen. Erikshjalpens lokaler bestar av den
ursprungliga byggnaden fran 1952 och kommer
renoveras under 2023. Region Halland ar den nast
storsta hyresgasten ndr det géller hyresintakter
men den tredje storsta i storlek (2 277 m?}, Region
Hallands Iokaler har totalrenoverats i etapper
mellan 2019 och 2022 och inkluderar moderna
kontors- och vérdlokaler. Ytterligare hyresgaster i
huvudbyggnaden &r Fjdrras Sportskyttar (375 m?),
Ocean of life (200 m?) och Securitas (112 m?). | en
separat byggnad pa fastigheten (630 m?) finns det
en lunchrestaurang beldgen som drivs av
hyresgdsten Matverket.

Fastighetsvardering

Koncernen redovisar férvaltningsfastigheten i
enlighet med IFRS till verkligt vérde. Fastigheten
har virderats per 30 juni 2023 av en extern
varderare. Marknadsvardet uppgar per den 30 juni
2023 till 824 000 (884 000) tkr. Ny fastighets-
vérdering kommer att ske den 31 december 2023.

AKTIEN OCH AGARNA
Backaheden Fastighets AB hade vid periodens
utgéng 527 (431) aktiedgare.

Utdelning
Pa drsstamman 4 april 2023 beslutades det om en
utdelning pa 5 kr per aktie, vilket utgér en total

utdelning om 16 050 tkr. Utbetalning av
utdelningen sker vid fyra tidpunkter med en
utdelning om 1,25 kr per aktie per tillfalle, eller
totalt 4 012 500. Avstimningsdag for betalning av
utdelning var 6 april 2023 och 30 juni 2023, och
kommande avstamningsdagar ar 29 september
2023 respektive 29 december 2023.

FINANSIERING

I samband med férvirvet av fastigheten upptog
koncernen 459 000 tkr i extern finansiering frén
Helaba (Landesbank Hessen-Thiringen
Girozentrale). Linet IGper t.0.m. 16 december
2025 med en fast rdnta om 2,12 %, utan
amortering. Rintekostnader uppgar till 4 938

(4 938) tkr for perioden. Laneavtalet innehaller
sedvanliga kovenantvillker vilka dr uppfyllda under
hela perioden.

OVRIG INFORMATION

Anstéllda

Koncernen har inte haft ndgra anstillda under
perioden. Koncernen forvaltas av Pareto Business
Management AB.

Transaktioner med nérstaende

Bolaget har inte haft nagra transaktioner med
narstaende under perioden med undantag f&r en
koncernintern férvaltningsavgift.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Det rader en osiker ekonomisk utveckling i
marknaden och omvérlden till foljd till foljd av hog
inflationstakt, héjda rantor samt Rysslands
invasion av Ukraina. For Backaheden Fastighets AB
kan dndrade marknadsférhallanden innebiéra risker
i form av vdrdenedgdng i fastigheterna samt att
koncernens hyresgdster kan fa likviditetsproblem
till foljd av minskade intdkter och dérmed
svarigheter att betala hyran. | dagsldget bedémer
bolagets ledning risken fér betydande
intdktsbortfall scm lag.

Beddmning kring verkligt varde pa
forvaltningsfastigheten baseras pa en uppskattning
av framtida in- och utbetalningar samt en
diskontering av dessa med hansyn till en riskfri
rinta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgér
saledes bedémningar av framtiden och ar osdkra.

BACKAHEDEN FASTIGHETS AB — HALVARSRAPPORT JANUARI - JUNI 2023
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BACKAHEDEN

FASTIGHETS AB

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tusentals kronor, tkr

Jan -jun 2023

Apr —jun 2023

Jan —jun 2022

Apr —jun 2022

Hyresintdkter 22 417 11209 20 345 10283
Serviceintikter 2 963 953 2901 1698
Drift- och underhélliskostnader 5516 .2827 -3322 -979
Fastighetsskatt 487 244 -527 -264
Driftnetto 19 377 9092 19 397 10738
Administrationskostnader 1211 -579 -1309 -522
Finansiella intdkter 2 1 - -
Finansiella kostnader -5 356 -2 682 -5 408 -2 806
Férvaltningsresultat 12 812 5831 12 680 7410
Vardefdrandringar -16 563 -15 494 - -
Rantederivat, orealiserade -595 2931 30133 11903
Resultat fore skatt -4347 6732 42 813 19313
Uppskjuten skatt 2 430 2281 -7 233 -2934
Periodens resultat 1917 -4451 35 580 16 379
Resultat per aktie, kr neg.? neg.” 11,08 5,10°
Gencomsnittligt antal aktier, tusental 3210 3210 3210 3210

1 Paverkas av orealiserade vdrdeférdndringen pd fastigheter och rdntederivat, exklusive vérdeféréndringarna uppgar

resultat per aktie till 3,99 (3,63) kr.

? Paverkas av orealiserade vdrdeféréndringen pd fastigheter och rdntederivat, exklusive virdeférdndringarna uppgadr

resultat per aktie till 1,82 (2,16) kr.

BACKAHEDEN FASTIGHETS AB — HALVARSRAPPORT JANUARI - JUNI 2023

4

31




BACKAHEDEN

FASTIGHETS AB

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tusentals kronor, tkr 30 jun 2023 31 dec 2022
Tillgdngar

Férvaltningsfastigheter 824 000 837 000
Derivatinstrument 40 808 41 403
Summa anliggningstillgdngar 864 808 878 403
Kundfordringar 4 34
Ovriga kortfristiga fordringar 3375 1937
Féruthetalda kostnader och upplupna intdkter 4062 3200
Likvida medel 30357 34 862
Summa omséttningstillgéngar 37797 40033
SUMMA TILLGANGAR 902 605 918 437
Eget kapital och skulder

Eget kapital 383534 401 501
Totalt eget kapital 383534 401 501
Uppskjutna skatteskulder 32012 34442
Upplaning 456 916 456 499
Summa langfristiga skulder 488 928 490941
Leverantorsskulder 714 1761
Ovriga kortfristiga skulder 12273 6296
Upplupna kostnader ach férutbetalda intdkter 17 156 17938
Summa kortfristiga skulder 30143 25995
Summa skulder 519071 516 936
SUMMA. EGET KAPITAL OCH SKULDER 902 605 918 437
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BACKAHEDEN

FASTIGHETS AB

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODET

Jan = jun Apr=jun Jan = jun Apr = jun
Belopp i tusentals kronor, tkr 2023 2023 2022 2022
Forvaltningsresultat 12 812 5831 12 680 7410
Ej kassafiodespaverkande poster
Finansiella poster 417 208 417 208
Betald skatt - - -2 611 -1646
K.?sl:saflcfde fran“den Iopa_nde verksamheten fére 13229 6040 10 486 5972
férdndring av rorelsekapitalet
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar 31 -2 225 191
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar -2299 -527 2503 -645
Okning/minskning av leverantdrsskulder -1047 -95 -106 -310
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder -808 38 -5 829 -561
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 9105 5 454 7279 4647
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Investering i fastighet -3563 -2484 - -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3 563 -2494 - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Utdelning -10 047 -4 013 -12 070 -6 035
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -10 047 -4013 -12 070 6035
Periodens kassaflode -4 505 -1052 -4 791 -1389
Likvida medel vid periodens bdrjan 34 862 31409 35930 32528
Likvida medel vid periodens slut 301357 30 357 31139 31139
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6

33



FASTIGHETS AB

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

I tusentals kronor, tkr Jan - jun 2023

Apr —jun 2023

BACKAHEDEN

Jan —jun 2022

Apr —jun 2022

7

BACKAHEDEN FASTIGHETS AB — HALVARSRAPPORT JANUARI - JUNI 2023

Nettoomséattning 513 256 465 233
Administrationskostnader -1206 -622 -1192 -510
Rorelseresultat -693 -366 =727 =277
Finansiella intdkter 1 1 - -
Finansiella kostnader - - -1 -1
Resultat efter finansiella poster -692 -365 -728 -278
Resultat fére skatt -692 -365 -728 -278
Skatt - - - -
Periodens resultat -692 -365 -728 -278
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

I tusentals kronor, tkr 30 jun 2023 31 dec 2022
Tillgadngar

Andelar i dotterbolag 287 394 287 394
Summa finansiella anliggningstillgéngar 287 394 287 394
Fordringar hos koncernféretag 332 49
Ovriga kortfristiga fordringar 49 192
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 849 737
Likvida medel 4586 1197
Summa omséttningstillgdngar 5816 2174
SUMMA TILLGANGAR 293 210 289 568
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 3210 3210
Fritt eget kapital 258779 275521
Eget kapital 261989 278731
Leverantdrsskulder 218 818
Ovriga kortfristiga skulder 12038 6035
Kortfristiga skulder till koncernféretag 18 669 3669
Upplupna kostnader och foruthetalda intékter 297 315
Summa kortfristiga skulder 31221 10837
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 293 210 289 568
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BACKAHEDEN

FASTIGHETS AB

ALLMAN INFORMATION

Backaheden Fastighets AB, med
organisationshummer 559263-8240, dr ett publikt
aktiebolag registrerat i Sverige med séte i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret &r Berzelii
Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagens ("koncernen") verksamhet
omfattar att dga och férvalta en logistikfastighet i
Kungsbacka.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Backaheden Fastighets AB tilldmpar International
Financial Reporting Standards {IFRS) sadana de
antagits av EU. Denna halvarsrapport har
upprattats i enlighet med 1AS 34.

Moderforetagets redovisning ar upprattad i
enlighet med RFR 2, Redovisning for juridiska
personer och Arsredovisningslagen. De
redovisnings- och varderingsprinciper som har
tillimpats i denna Halvarsrapport motsvarar de

som anges i arsredovisningen 2022, sidorna 12-19.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen: tvad
kvartalsrapporter, halvarsrapport,
bokslutskommunikén och drsredovisningen.

REVISION

Denna rapport har varit féremal for granskning av
bolagets revisor. Se revisorns granskningsrapport
pa sidan 10.

DEFINITIONER

Resultat per aktie
Periodens resultat dividerat med antal utestdende
aktier

Gverskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter

Fastighetens direktavkastning
Driftnetto, omriknat till 12 manader, dividerat
med fastighetens marknadsvirde

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, omriknat till 12 manader
dividerat med genomsnittligt eget kapital

NRV (Net Reinvestment Value) per aktie

Eget kapital med aterlaggning av rantederivat och
uppskjuten skatt dividerat med antal utestdende
aktier

Beldningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med
fastighetens marknadsvarde

Réntetackningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus
ranteintakter dividerat med rantekostnader

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med
balansomslutningen
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BACKAHEDEN

FASTIGHETS AB

STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstéllande direktéren forsdkrar att rapporten ger en rittvisande éversikt av féretaget och
koncernens verksamhet, stillning och resultat samt beskriver de vdsentliga risker och osikerhetsfaktorer som
féretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Halvarsrapporten fér Backaheden Fastighets AB godkéndes av styrelsen den 8 augusti 2023,

Stockholm den 8 augusti 2023
Backaheden Fastighets AB
Org.nr: 5592638240

Tomas Georgiadis Christer Sundin Erik Borgblad

Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Daniel Hofmann Johan Askogh
Styrelseledamot Verkstdllande direktér

BACKAHEDEN FASTIGHETS AB — HALVARSRAPPORT JANUARI - JUNI 2023
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BACKAHEDEN

FASTIGHETS AB

Revisors granskningsrapport

Backaheden Fastighets AB, org.nr 559263-8240

Inledning

Vi har utfért en versiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag {deldrsrapporten)
for Backaheden Fastighets AB per 30 juni 2023 och den sexmanadersperiod sem slutade per detta datum. Det
ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret f6r att uppratta och presentera denna
delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar &r att uttala en slutsats om denna
delarsrapport grundad pa var 6versiktliga granskning.

Den dversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfért var dversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE
2410 Oversiktlig granskning av finansiell deldrsinformation utférd av féretagets valda revisor. En dversiktlig
granskning bestar av att gira férfragningar, i férsta hand till personer som &r ansvariga fér finansiella fragor
och redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra dversiktliga granskningsdtgéarder. En
tversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfért med den inriktning
och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i 6vrigt har.
De granskningsdtgérder som vidtas vid en éversiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en
sadan sdkerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstdndigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om
en revision utférts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en éversiktlig granskning har ddrfor inte den sakerhet
som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var éversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstdndigheter som ger oss anledning
att anse att deldrsrapporten inte, i allt vésentligt, &r uppréttad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen samt fér moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

BACKAHEDEN FASTIGHETS AB — HALVARSRAPPORT JANUARI - JUNI 2023
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FASTIGHETS AB

INFORMATION OM MAR

Informationen i denna halvarsrapport &r sadan
information som Backaheden Fastighets AB dr
skyldig att offentliggdra enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning. Informationen
lamnades, enligt kontaktpersons forsorg, for
offentliggérande den 8 augusti 2023.

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN
2023-11-28 Delarsrapport Q3
2024-02-27 Bokslutskommuniké

BACKAHEDEN

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN
KONTAKTA

Johan Askogh, Business Manager

Mail: johan.askogh@paretosec.com

Tel: + 46 8 402 53 81

Ingeborg Magnusson, IR-Kontakt
Mail: ingeborg.magnusson@backaheden.se
Tel: + 46 8 402 51 05

Backaheden Fastighets AB

c/o Pareto Business Management AB
Box 7415

103 91 Stockholm, Sweden

Organisationsnummer: 559263-8240
Hemsida: www.backaheden.se
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UTTALANDE FRAN BACKAHEDENS BUDKOMMITE

Beskrivningen av Backaheden pa sidorna 11 — 38 i denna Erbjudandehandling har granskats av
Backahedens budkommitté. Budkommittén anser att denna kortfattade beskrivning ger en korrekt och
rattvisande, om an inte fullstandig, bild av Backaheden.

Stockholm, den 15 september 2023
Backaheden Fastighets AB
Budkommittén
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SKATTEFRAGOR | SVERIGE

Nedan féljer en sammanfattning av vissa skattefragor relaterade till Erbjudandet, som ror fysiska
personer och aktiebolag som &r obegransat skattskyldiga i Sverige (om inte annat anges).
Sammanfattningen ar baserad pa gallande svensk lagstiftning och ar endast avsedd som allmén
information. Sammanfattningen ar inte avsedd att uttdmmande behandla alla skattefragor och
skattekonsekvenser som kan uppkomma med anledning av Erbjudandet. Exempelvis tas inte
foljande upp: (i) de sarskilda regler som kan bli tillampliga pa innehav i bolag som ar eller
tidigare har varit s.k. fdmansforetag eller pa aktier som forvantas med stod av s.k. kvalificerade
andelar i famansforetag; (ii) de sarskilda reglerna for skattefri utdelning och kapitalvinst
(inklusive avdragsforbud vid kapitalforlust) i bolagssektorn som kan bli tillampliga da aktiedgare
innehar aktier som anses naringsbetingade; (iii) aktier som innehas av kommandit- eller
handelsbolag; (iv) aktier som innehas som lagertillgangar i naringsverksamhet; och (v) aktier som
innehas via ett s.k. investeringssparkonto eller kapitalforsakringar och som omfattas av sarskilda
regler om schablonbeskattning. Sammanfattningen behandlar inte heller utlandska féretag som
bedriver verksamhet fran ett fast driftstéalle i Sverige. Vidare tillampas sarskilda skatteregler som
galler for vissa typer av investerare, till exempel investmentféretag och forsakringsforetag, vilka
inte behandlas har. Beskattningen av varje enskild aktieagare beror pa dennes specifika situation.
Varje aktiedgare bor radfrdga en oberoende skatteradgivare om de specifika skattemassiga
konsekvenserna som kan uppkomma ur Erbjudandet, inklusive tillampligheten och paverkan av
utlandska regler och bestammelser i dubbelbeskattningsavtal som kan vara tillampliga. Nedan
sammanfattning ar baserad pa antagandet att aktierna relaterade till Erbjudandet anses vara
marknadsnoterade for svenska skatteandamal.

Allman information

Nar marknadsnoterade aktier, sdsom aktierna i Backaheden, saljs eller pa annat satt avyttras kan en
skattepliktig kapitalvinst eller en avdragsgill kapitalforlust uppsta. Kapitalvinsten eller kapitalférlusten
beréknas vanligtvis som skillnaden mellan forsaljningsersattningen, efter avdrag for forsaljningsutgifter,
och omkostnadsbeloppet. Omkostnadsbeloppet for alla aktier av samma slag och sort berédknas gemensamt
med tillampning av genomsnittsmetoden. Vid forséljning av marknadsnoterade aktier kan
omkostnadsbeloppet alternativt faststdllas enligt schablonmetoden enligt vilken omkostnadsbeloppet
beréknas till 20 procent av forsaljningsersattningen efter avdrag for forsaljningsutgifter.

Fysiska personer

For fysiska personer som &ar obegransat skattskyldiga i Sverige beskattas kapitalvinster i inkomstslaget
kapital med en skattesats om 30 procent. Kapitalforluster pa marknadsnoterade aktier ar fullt ut avdragsgilla
mot skattepliktiga kapitalvinster som uppkommer samma ar pa aktier och andra noterade véardepapper som
beskattas som aktier (med undantag for andelar i vardepappersfonder eller specialfonder som endast
innehéller svenska fordringsratter, s.k. rantefonder). Kapitalforluster som inte kan kvittas pa namnda satt
ar avdragsgilla till 70 procent mot vriga inkomster i inkomstslaget kapital.

Uppkommer underskott i inkomstslaget kapital medges skattereduktion mot kommunal och statlig
inkomstskatt pa inkomst av tjanst och naringsverksamhet samt statlig fastighetsskatt och kommunal
fastighetsavgift. Sadan skattereduktion medges med 30 procent av den del av underskottet som inte
overstiger 100 000 SEK och 21 procent av resterande del. Ett sadant underskott kan inte sparas (rullas
framat) till senare beskattningsar.
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Aktiebolag

For aktiebolag som &r obegréansat skattskyldiga i Sverige beskattas all inkomst, inklusive skattepliktiga
kapitalvinster och skattepliktiga utdelningar pa noterade aktier, i inkomstslaget naringsverksamhet med en
skattesats om 20,6 procent.

Avdragsgilla kapitalforluster pa aktier eller andra deldgarratter far endast dras av mot skattepliktiga
kapitalvinster pa aktier eller andra vardepapper som beskattas som aktier. En sadan kapitalforlust kan dock
aven, om vissa villkor ar uppfyllda, kvittas mot skattepliktiga kapitalvinster pa aktier och andra véardepapper
som beskattas som aktier hos ett annat bolag inom samma koncern, under forutsattning att
koncernbidragsratt foreligger mellan bolagen och bada bolagen begar det for ett beskattningsar som har
samma deklarationstidpunkt (eller som skulle ha haft det om inte nagot av bolagens bokforingsskyldighet
upphor).

En kapitalforlust som inte kan utnyttjas ett visst beskattningsar far sparas (rullas framat) av det bolag som
realiserat kapitalforlusten och kvittas mot skattepliktiga kapitalvinster pa aktier och andra vardepapper som
beskattas som aktier under efterféljande beskattningsar utan nagon begransning i tiden.

Aktiedgare som ar begransat skattskyldiga i Sverige

Aktiedgare som ar begransat skattskyldiga i Sverige dr normalt inte foremal for kapitalvinstbeskattning i
Sverige vid avyttring av aktier. Aktieagare kan dock vara foremal for beskattning i sin hemviststat.

Enligt en sérskild skatteregel kan emellertid fysiska personer som ar begrénsat skattskyldiga i Sverige bli
foremal for kapitalvinstbeskattning i Sverige vid forséljning av aktier i ett svenskt aktiebolag om de vid
nagot tillfalle under avyttringsaret eller nagot av de tio foregaende kalenderaren har varit bosatta eller
stadigvarande vistats i Sverige. Tillampligheten av denna regel begransas dock i flera fall genom
dubbelbeskattningsavtal mellan Sverige och andra lander.
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KONTAKTUPPGIFTER

BUDGIVARE

Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ)
c/o Sterner Stenhus AB
Arstaingsvégen 11, van 8

117 75 Stockholm

Webbplats: www.stenhusfastigheter.se

LEGAL RADGIVARE TILL BUDGIVARE

Born Advokater KB
Strandvadgen 7A

102 45 Stockholm
Telefon: 08-566 119 00
Webbplats: www.born.se

EMISSIONSINSTITUT

Eminova Fondkommission AB
Biblioteksgatan 3, 3 tr

111 46 Stockholm

Telefon: 08-684 211 00
Webbplats: www.eminova.se

MALBOLAG

Backaheden Fastighets AB

Berzelii Park 9, c/o Pareto Business
Management AB

Box 7415, 103 91 Stockholm
Webbplats: www.backaheden.se

KONTOFORANDE INSTITUT

Euroclear Sweden AB
Klarabergsviadukten 63

111 64 Stockholm

Telefon: 08-402 90 00
Webbplats: www.euroclear.com
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