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SBB presenterade i september en ny koncernstruktur som bestar av tre affirsenheter: Bostider,
Sambhiille och Utbildning. Denna decentraliserade struktur idr avsedd att férbittra transparens och
finansieringsméjligheter. Vi justerar riktkursen till 8 kronor (9) baserat pa en jimforande virdering.

Utvecklingen under perioden januari - september

SBB:s hyresintikter minskade under arets nio forsta manader med 13 % till 3 512 mkr. Driftéverskottet uppgick
till 2 496 mkr, vilket motsvarade en 6verskottsgrad pé 71 % jamfort med 70 % under motsvarande period
foregdende ar. Ijamforbart bestdnd 6kade hyresintikterna under perioden med 9,5 % och driftnettot med 12,5 %.
Resultat fore skatt uppgick under perioden till -17 357 jamfért med -2 800 mkr under motsvarande period 2022. 1
detta negativa resultat ingick negativa vardeforandringar pé fastigheter med -10 493 mkr, resultat fran
intresseféretag/JV med #4 362 mkr, finansiella poster med 2 085 mkr, samt vardeforindringar avseende
finansiella instrument med -2 085 mkr. Fastighetsportfoljens varde uppgick vid utgédngen av Q3 till 118,3 mdkr
och detlangsiktiga substansviardet per aktie var 14,75 kr. SBB presenterade i september en ny koncernstruktur
som bestdr av tre affarsenheter: Bostader, Samhélle och Utbildning. Denna decentraliserade koncernstruktur ar

avsedd att forbittra transparens och finansieringsmdjligheter.

Uppdelning av SBBIi tre tydliga affirsomraden

Under Q3 genomf6rde SBB flera viktiga transaktioner och organisationsférandringar, inklusive emission av
preferensaktier, forsiljning av fastigheter, och en ny koncernstruktur med tre affarsenheter for att forbattra
transparens och finansieringsmojligheter. Efter kvartalets utgang stilldes en betalning in pa en sikerstalld
obligation, vilket ledde till att SBB maste infria sitt dterkopsdtagande. Dessutom har SBB mottagit ett krav fran en
euroobligationségare, vilket bolaget tillbakavisar som grundlost. SBB:s omfattande planer ar inriktade pa att
forbittra foretagets ekonomiska position, minska dess beroende av specifika finansieringskéllor och optimera
mojligheterna till lanefinansiering. Denna process fortsatter tills bolaget uppnar en acceptabel finansiell riskniva.
Ett objektivt kriterium for att beddma denna risknivd menar man fran SBB:s sida ar ett kreditbetyg av investment

grade.

Behov att stirka balansrikningen kvarstar

SBB:s karnverksamhet ar férvaltning av samhallsfastigheter med ldnga hyresavtal och inflationssikrade
hyresintékter. SBB har genomfért flera viktiga handelser under och efter Q3 som paverkar bolagets finansiella
stillning och strategiska riktning. Den genomsnittliga kursutvecklingen for ett urval jimf6rbara noterade
fastighetsbolag har varit -9 % den senaste 12-manadersperioden och den genomsnittliga virderingen bland dessa
ar 0,8 ganger rapporterat substansvirde. Vi justerar vér riktkurs f6r SBB till 8 kr (tidigare 9 kr), baserat pa en
jamférande virdering, men med en extra riskpremie pa 30 % d& bolaget kan behova vidta ytterligare atgarder fér

att starka sin balansrakning.

Om oss

Detta ir ett pressmeddelande frén Analysguiden — Aktiespararnas uppdragsanalysverksamhet.
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