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Delarsrapport januari - juni 2025

o Apr-jun  Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jul 2024- Helar
Januari - juni 2025 April - juni 2025 NYCKELTAL | URVAL P02 202 3025 2024 Jun2025 2024
e Hyresintikterna dkade med * Hyresintakterna ckade med
I n T E A . 22,8 procent (12,1) och uppgick till 24,0 procent (10,7) och uppgick till Hyresintakter, mkr 361 291 77 584 1334 1201
’ ' 1 mkr (291 k
717 mkr (584), varav 101 mkr (0) 3? m r ( 9.), Var.av 53 m. r (0) Forvaltningsresultat, mkr 207 124 405 250 691 536
hanforliga till projektfastigheter. hénforliga till projektfastigheter.
e e P jamforbart bestand ckade drvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr ' : . . . ,
1jimforbart bestind dkade I férbartb d 6kad Forval | A-och B-aktie, k 0,86 0,64 171 1,29 2% 2,77
= o hyresintikterna med 2,1 procent.
Q2 2025 hyresintékterna med 1,7 procent. Y . P Tillvaxt i forvaltningsresultat per A- och B-aktie, %" 34,9 -5,7 32,5 T4 21738 55
e Forvaltningsresultatet 6kade med * Forvaltningsresultatet Skade med
62,2 procent och uppgick till 405 mkr 67,0 procent och uppgick till 207 mkr Periodens/arets resultat, mkr 38 31 348 240 699 591
(250). (124). Periodens/arets resultat moderbolagets aktiedgare, mkr 36 27 341 234 687 581
o Virdeforindr: . — o Virdeférandringar forvaltnings-
;;zft‘ligi‘:;‘;izgg*cfkf‘t’fuvzglr‘ﬁ © fastigheter uppgick till 143 mkr (7), Periodens/Arets resultat moderbolagets aktiegare per A- och B-aktie, kr? 003 0,02 1,40 119 3,21 3,07
varav 225 mkr (41) hanforliga till varav 175 mkr (10) hénforliga till Langsiktigt substansvarde (EPRA NRV) per A- ach B- aktie, kr 4919 46,04 4919 46,04 4919 45388
projektfastigheter. projektfastigheter. .
. Tillvaxt i langsiktigt substansvarde (EPRA NRV) per A- och B-aktie, %% 8.3 2,6 8.3 2,6 71 2,2
o Periodens resultat efter skatt * Per10fiens_ resultat efter skatt
u 1ck till 348 mkr (240). ' astighetsvarde, mdkr ) s ) ! 1 ,
ppgick till K uppgick till 38 mkr (31) Fastighetsvarde, mdk 25,3 22,2 25,3 22,2 25,3 23,6
. o pqe e Periodens resultat hanforligt till
e Periodens resultat hanforligt till o g Belaningsgrad, % 46,8 57,8 46,8 57,8 46,8 50,5
moderbolagets aktiedgare per A- och moderbolagets aktie4gare per A- och
B-aktie uppgick till 1,40 kr? (1,19) B-aktie uppgick till 0,03 kr? (-0,02) Justerad skuldkvot, ggr 9.0 9.8 9.2 9,9 9,0 10,6
okt 2) och per D-aktie till 0,50 kr? (0,50).
och per D-aktie till 1,00 kr? (1,00). Rantetackningsgrad, ggr 35 23 35 23 2,9 2.4

o Totalt genomfordes under perioden
investeringar i befintliga foérvaltnings-
fastigheter till ett belopp om 531 mkr
(790).

o Fastighetsvirdet uppgick vid

e Totalt genomférdes under perioden
investeringar i befintliga forvaltnings-
fastigheter till ett belopp om 274 mkr
(458).

Férunderlag till nyckeltal och definitioner, se sidorna 27-28 och 31-32. Jamfdrelser angivna inom parentes avser motsvarande period foregdende ar forutom i avsnitt som
beskriver balansrakning och finansiering dar jamférelserna avser utgéngen av féregdende ar. Avrundade siffror i finansiella rapporter, tabeller och diagram kan medféra att

totalbeloppet inte summerar.

1) Tillvaxten i forvaltningsresultat jamfors mot motsvarande period foregdende ér.

2)Inga utspadande instrument férekommer.

periodens utgang till 25,3 mdkr 3)Inklusive aterlagd utdelning under perioden. Fr.o.m. kvartal 4 2024 redovisas tillvaxten i 1angsiktigt substansvérde jamfért mot utgangen av foregdende ar.

(23y6)’ Tidigare redovisades tillvaxten i ldngsiktigt substansvarde jamfért mot utgdngen av foregéende kvartal. Jamférelsetalen har raknats om och visas i tabellen ovan.
HYRESINTAKTER, OVERSKOTTSGRAD, FASTIGHETSVARDE, TILLVAXT SUBSTANSVARDE
MKR % MDKR PER A- OCH B-AKTIE, %

(584) (82,0) (22,2) (2,6)
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Vésentliga handelser under kvartalet

o lapril tilltradde Intea haktesprojektet i Visterds med en berdknad
uthyrningsbar area om cirka 34 600 kvm. Hyresavtalet I6per med en
hyrestid om 20 &r fran fardigstillande. Det arliga hyresvardet baseras
pé nedlagda kostnader i projektet och uppskattas i nuldget uppga till
225 mkr. Projektet berdknas vara fardigstallt under kvartal 3 2028.

o Iapril tilldelades Intea ett polishusprojekt i Givle om cirka 33 000 kvm
LOA. Hyresavtalet kommer att I6pa med en hyrestid om 15 &r
frén fardigstillande. Det arliga hyresvirdet baseras pa nedlagda
kostnader i projektet och uppskattas i nuldget uppga till cirka 104 mkr.
Investeringen beriknas uppga till cirka 1 600 mkr. Projektet berdknas
fardigstallas i borjan av &r 2030.

o Imajtecknade Intea och Kriminalvérden ett hyresavtal avseende
en andra etapp for utkningen av Anstalten Kristianstad med en
area om cirka 29 000 kvm. Hyresavtalet kommer att l6pa med en
hyrestid om 25 ar fran fardigstallande. Det arligt hyresvarde baseras
pa nedlagda kostnader i projektet och uppskattas i nulaget uppga till
131 mkr. Den forsta etappen av projektet, omfattande en area om cirka
10 000 kvm, beréknas fardigstillas under kvartal 2 2026. Tidplanen
for fardigstéllande av den andra etappen kommer att faststéllas under
projekteringsfasen.

o 1 maj genomférde Intea en riktad nyemission om 16 miljoner B-aktier
och tillférdes 1 056 mkr i nytt kapital.

o Imajemitterade Intea ett gront obligationslan om 500 mkr samt
aterkdpte obligationer om 100 mkr inom ramen {6r befintligt MTN-
program. I juni emitterade Intea ytterligare ett gront obligationslan om
450 mkr samt aterkopte obligationer om 138 mkr.

o Ijuni tilldelade Polismyndigheten Intea ett projekt i Linkdping.
Byggnaden som ska uppforas beréknas omfatta cirka 4 500 kv LOA
och kommer att innehalla ny verksamhetsyta for Polismyndigheten.
Hyresavtalet kommer att16pa med en hyrestid om 15 ar frin
fardigstallande. Det rliga hyresvirdet baseras pa nedlagda kostnader
i projektet och uppskattas i nuldget uppga till cirka 19 mkr. Projektet
beréknas fardigstallas i mitten av ar 2030.

Visentliga handelser efter kvartalets utgang

o Intea har ingétt avtal om f6rvérv av en portfolj av sikerhetsfastigheter
frén Specialfastigheter Sverige AB. Den uthyrningsbara arean uppgar till
drygt 78 000 kvm med Kriminalvarden och Statens Institutionsstyrelse
som hyresgaster. Underliggande fastighetsvarde i transaktionen uppgar
till 1390 mkr.

Fanan 55 i Halmstad
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Detta ar Intea

Intea ar ett entreprendriellt fastighetsholag som dger och
utvecklar social infrastruktur med hog specialiseringsgrad
for egen langsiktig forvaltning.

Med social infrastruktur avser Intea lokaler f6r samhallsviktiga funktioner
som ofta 4r specialanpassade for sitt &ndamal och dar hyresgésten av
lokalen ar en offentlig aktor. Bolagets fastighetsbestand delas in i kate-
gorierna rattsvisende, hogre utbildning, sjukvard samt évrig offentlig
verksamhet och hyresgésterna utgors huvudsakligen av statliga verk
och myndigheter, regioner och andra offentliga institutioner.

Genom vér position som langsiktig och palitlig partner till den offentliga
sektorn har vi skapat en stark marknadsnérvaro och ett robust fastig-
hetsbestdnd med héllbarhet och samhallsnytta i fokus. I ndra samarbete
med vara hyresgister skapar vi anpassade l6sningar som moter deras
specifika behov — fastigheter som inte bara uppfyller dagens krav utan
ocksa dr rustade for framtida utmaningar.

Intea grundades 2015 och har sedan dess kontinuerligt expanderat
verksamheten. Bolagets fastighetsbesténd bestar idag av ett hundratal
objekt med en sammanlagd uthyrningsbar area om cirka 604 000 kvm.

AFFARSIDE & MAL

Inteas affarsidé 4r att forvalta och utveckla fastigheter inom social
infrastruktur med ett 1angsiktigt perspektiv. Styrelsen i Intea har
faststillt finansiella och operativa mal, finansiella riskbegransningar
och utdelningspolicy.

INTEAS HYRESGKSTE"R.
ANDEL AV KONTRAKTERAD ARSHYRA

Icke-offentliga, 4 %

Ovriga offentliga, 10 % "

Sjukvard, 11 % 1522
mkr

Réttsvasende, 50 %

Hégre utbildning, 25 %

Finansiella och operativa mal

o Arligtillviixtilangsiktigt substansvirde per stamaktie av serie A och B
dver tid om minst 12 procent (inklusive eventuella virdedverforingar).

o Arlig tillvixt i forvaltningsresultat per stamaktie av serie A och B
6ver tid om minst 12 procent.

e Minst 90 procent av hyresintikterna ska 6ver tid komma fran
offentliga hyresgister.

Finansiella riskbegrénsningar
e Belaningsgraden ska langsiktigt ligga i intervallet 50-55 procent
och ska inte 6verstiga 60 procent.

e Rintetickningsgraden ska ldngsiktigt 6verstiga 2 ganger.

Utdelningspolicy

¢ Den sammanlagda utdelningen ska ligga i intervallet 30—50 procent
av forvaltningsresultatet, varav D-aktier ger rétt till utdelning om
maximalt 2,00 kronor per D-aktie.

Utfall
Mal rullande 12 méan
/irlig tillvaxt i langsiktigt substansvarde per A- och B-aktie 71 %
over tid om minst 12 procent
Arlig tillvaxt i forvaltningsresultat per A- och B-aktie Gver 278 %
tid om minst 12 procent
Minst 90 procent av hyresintakterna ska dver tid komma 96,5 %
fran offentliga hyresgéster
Beldningsgraden ska langsiktigt liggaiintervallet 50-55 46,8 %
procent och ska inte dverstiga 60 procent
Réntetackningsgraden ska langsiktigt Gverstiga 2 ganger 2,9qgr

INTEAS GEOGRAFI, 5
ANDEL AV FASTIGHETERNAS MARKNADSVARDE

Vast, 12 %

Nord, 14 %
Syd, 42 %

Ost, 32 %
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Vd har ordet

Samtidigt som vi lever i en omvérld som priglas av osikerhet och snabba forand-
ringar fortsétter det att hdinda ménga spannande saker i vr verksamhet och vi
kan glddjas 6ver att kunna redovisa ett starkt andra kvartal. Inteas stabila afférs-
modell, med fokus pa langsiktiga offentliga hyresgaster, ger oss en trygg grund

att std pé dven i utmanande tider.

Aktiviteten inom réttsvisendet 4r omfattande och vi ser goda affarsmajlig-
heter inom detta omréde. Det 4r darfor extra gladjande att kunna informera
om en ny affér avseende forvarv av en portfolj av sikerhetsfastigheter fran
Specialfastigheter som utdkar vért férvaltningsbestand och kompletterar var
projektportfélj pa ett positivt satt. Forvirvet avser sju anstalter i sdkerhetsklass
2 och 3 samt fyra SiS-hem. Den uthyrningsbara arean uppgar till drygt 78 000
kvm med Kriminalvérden och Statens Institutionsstyrelse som hyresgéster.
Underliggande fastighetsvirde i transaktionen uppgér till 1390 mkr.

I maj genomférde vi en nyemission dir bolaget tillférdes drygt en miljard
kronor i nytt kapital. Genom emissionen halsar vi flera nya agare vilkomna,
daribland Fjarde AP-fonden, C WorldWide Asset Management och Clearance
Capital Limited. Manga av véra befintliga dgare deltog ocksa i emissionen.
Med nytt kapital i ryggen kan vi fortsitta att bearbeta nya affarsmojligheter
ienintressant marknad och samtidigt bibehalla en flexibel och balanserad
kapitalstruktur.

I maj holl vi dven vér forsta drsstdmma i noterad miljé. Det var ett hogtidligt

tillfalle som vi hade forménen att dela med ménga av vara gamla och nya 4gare.

Utveckling inom befintligt bestand

I maj fardigstilldes den nya 6gonkliniken pa Garnisonsomradet i Linképing
och hyresgisten Region Ostergétland flyttade in i moderna lokaler med ope-
rationssalar, mottagnings- och patientutrymmen, administrativa ytor samt av-
ancerade medicintekniska installationer. Projektet har pdgétt sedan 2019 och
ar ett bra exempel pé hur vi arbetar med att utveckla véra befintliga fastigheter.
Byggnaden ér en del av en strategisk fértiatning av omradet och har utformats
inira samarbete med Region Ostergdtland for att sikerstilla att lokalerna
stodjer en effektiv och trygg vardverksamhet.

Garnisonsomradet ligger nara Universitetssjukhuset i Linkping och det ar forsta
gingen som Region Ostergétland viljer en extern hyresvird for en s& avancerad
sjukvardsbyggnad. Byggnaden innehéller cirka 6 900 kvm LOA med en &rshyra
om cirka 20 mkr. Projektkostnaden uppgick till 260 mkr och avtalet 16peri15 ar.
Regionen hyr sedan tidigare cirka 9 400 kvm inom omradet.

I maj vann aven den nya detaljplanen fér Garnisonsomradet laga kraft. Genom
den har nya byggritter om sammanlagt 66 400 kvm tillskapats, vilket innebar
att vi kan tillgodose bade befintliga och nya hyresgasters lokalbehov inom

omradet under ldng tid framover.

Vi har under kvartalet dven fardigstillt ett storre projekt inom rattsvasende.
Projektet omfattar en uthyrningsbar area om drygt 7 000 kvin LOA med ett arligt
hyresvarde om strax 6ver 100 mkr. Investeringen uppgick till cirka 400 mkr.

Avtal har ocksa tecknats med Kriminalvarden om en utékning av Anstalten
Ringsjon med drygt 1 500 kvm LOA. Anstalten Ringsjon 4r en av landets storsta
kvinnoanstalter i sdkerhetsklass 3 och med denna nya férhyrning kommer
antalet platser att uppgé till drygt 100 vid arsskiftet.

Flera nya projekt

Under kvartalet har Polismyndigheten tilldelat Intea projekt i bade Gavle och
Linkoping. I Gévle kommer det nya polishuset att bilda ett rattscentrum tillsam-
mans med det nya hiktet som Intea ska bygga at Kriminalvarden. I Linkoping

ska den nya polisbyggnaden uppféras i nara anslutning till Linképings flygplats.

I maj blev det klart att Anstalten Kristianstad ska utokas med ytterligare 400
platserien andra etapp. Utokningen innebér att Anstalten Kristianstad kommer
att bli en av landets storsta anstalter i sdkerhetsklass 2 med cirka 700 platser.

Fortsatt stark tillvaxt i forvaltningsresultatet

Under kvartalet 6kade bade hyresintikter och driftéverskott jamfért med
samma period féregdende &r. Férvaltningsresultatet 6kade med 67 procent
till 207 mkr, framst tack vare fardigstéllda projekt och férvarvade fastigheter.
Tillvaxten i férvaltningsresultatet per A- och B-aktie uppgick till 34,9 procent
for kvartalet.

Rantetickningsgraden uppgick till 3,5 génger for kvartalet och f6r rullande tolv
ménader 6kade riantetickningsgraden fran 2,7 forra kvartalet till 2,9 génger.
Den genomsnittliga rdntan 6kade nagot frin 2,78 procent till 2,95 procent
samtidigt som rintebindningen ¢kade fran 4,6 ar till 4,9 &r. Den genomsnittli-
ga aterstaende kontraktstiden f6r offentliga hyresgéster minskade nagot fran
8,3 artill 8,1 ar.

Virdet pé fastighetsbestandet 6kade under kvartalet med 4,7 procent till 25,3 mdkr,
vilket motsvarar en genomsnittlig initial direktavkastning om 5,5 procent.

Kredit- och kapitalmarknaden

I maj och juni emitterade vi tva grona obligationslan om totalt 950 mkr pa
attraktiva villkor. Samtidigt aterkoptes obligationer om 238 mkr inom ramen
for befintligt MTN-program. Inteas aterstiende obligationsvolym efter nu
genomfort aterkop uppgar till cirka 6,1 mdkr med 16pande forfall under &ren
2025-2030.

Vid kvartalets utgang hade bolaget utestaende foretagscertifikat om cirka 3
mdkr och drygt 5 mdkr i outnyttjade kreditfaciliteter.

"Samtidigt som vi lever i en omviirld som priiglas
av osikerhet och snabba fordandringar fortsitter det
att handa manga spiannande saker i var verksamhet
och vi kan gliddjas 6ver att kunna redovisa ett starkt
andra kvartal.”

Vi har ocksé varit aktiva i rintemarknaden och f6rldngt nagra befintliga
ranteswappar och ingatt ytterligare 1 mdkr i nya ranteswappar till marknads-
missiga villkor.

Vi véxer med fler medarbetare

I takt med att vi vixer med nya projekt och objekt har vi ocksa forstarkt organi-
sationen, bdde inom férvaltning och projekt, och jag vill avslutningsvis passa
pa att hilsa vara nya medarbetare varmt vialkomna som en del av Inteagénget

och 6nska alla en varm och glad sommar!

Charlotta Wallman Hérlin, vd
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Apr-jun  Apr-jun Jan-jun  Jan-jun Jul 2024- Helar
Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024  jun2025 2024
Hyresintékter 361 291 7 584 1334 1201
Fastighetskostnader, varav -54 -49 -116 -105 -220 -209
Driftkostnader =57 -34 -82 -76 -149 -143
Underhdllskostnader -9 -7 -17 -16 -4] -40
Fastighetsskatt -6 -5 =l -10 -23 -20
Uthyrnings- och fastighetsadministration -2 -3 -4 -3 -7 -6
Driftoverskott 307 242 601 479 14 992
Central administration -16 -18 =31 -36 -63 -68
Resultat fore finansiella poster 291 224 570 442 1051 923
Finansiella intakter 1 2 2 6 15 19
Finansiella kostnader -85 -99 -166 -195 =372 -400
Réntekostnader leasingskuld 0 2 -1 1 =8 -1
Andeliresultat fran intressebolag — -5 — -5 — -6
Forvaltningsresultat 207 124 405 250 691 536
Véardeférandringar
Fdrvaltningsfastigheter, orealiserade 143 7 289 17 438 166
Derivatinstrument, orealiserade -286 -13 -227 95 -284 38
Ovriga anlaggningstillgéngar -17 - -17 - -17 -
Resultat fore skatt 47 118 450 362 829 740
Skatt -9 -87 -102 -121 -130 -149
Periodens/arets resultat 38 31 348 240 699 591
Periodens/arets resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 36 27 341 234 688 581
Innehav utan bestdmmande inflytande” 2 4 7 6 1 10
Periodens/arets resultat 38 31 348 240 699 591
Resultat per A- och B-aktie? 0,03 -0,02 1,40 119 3,21 3,07
Resultat per D-aktie? 0,50 0,50 1,00 1,00 2,02 2,02

Periodens/arets resultat Gverensstdmmer med periodens/arets totalresultat och darfdr presenteras endast en resultatrakning.

1)Intea dger 57 procent av aktierna i Kalkstenen Fastighets AB som &ger fastigheterna Stora Morke 18 och Ringaren 6 i Skdvde med Hogskolan i

Skdvde som hyresgast.

2)Inga utspadande instrument forekommer. Det vdgda antalet aktier som berdkningen baseras p& uppgar till 201858 245 A- och B-aktier (148 233 936)

och 59072290 D-aktier (58 072 290).

3)Intea dgde elva vattenkraftverk vid periodens utgéng, se mer information pa sidan 8 (Ovriga anlaggningstillgdngar) samt sidan 20 (Héllbarhet).

Kommentarer resultatrakning januari-juni 2025

Forbattringen av driftéverskottet i jamférelse med
motsvarande period foregdende ar forklaras framst av
indexjusteringar, fardigstéllda projekt (Rattscentrum i
Kristianstad, Viskananstalten i /olnge och Ogonkliniken i
Linkdping) samt forvarvade fastigheter (polisanlaggning
i G6teborg, ambulanscentral i Skéndal, vardfastighet i
Vasterds samt anstalt i Kristianstad).

Hyresintakter

Hyresintakterna uppgick till 717 mkr (584), varav 18 mkr
(6) avser annan fakturering &n kontrakterad arshyra.
Okningen av hyresintakterna jamfort med motsvarande
period foregdende ar uppgick till 22,8 procent(12,1) och
forklaras framst av indexjusteringar, hyresintdkter fran
fardigstallda projekt samt forvarvade fastigheter.

Intakter for jamforbart bestand uppgick till 592 mkr, en
okning med 1,7 procent, som forklaras framst av index-
justeringar samt hyrestillagg efter genomforda hyres-
gastanpassningar. Intdkter avseende Inteas kraftbolag®
uppgick till 3 mkr (3).

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick den 30 juni
till 98,7 procent (97.8).

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 116 mkr(105), en
okning med 10,4 procent (8,3)jamfért med motsva-
rande period féregdende ar. Okningen férklaras framst
av fastighetskostnader relaterade till fardigstallda
projektfastigheter och férvarvade fastigheter.

Direkta fastighetskostnader for jamférbart bestand
uppgick till 97 mkr, en 6kning med 1,0 procent. Kostnader
avseende Inteas kraftbolag® uppgick till 3 mkr (3).

Driftoverskott

Driftéverskottet uppgick till 01 mkr(479), en 6kning med
25,5 procent (14,0). Overskottsgraden dkade till 83,8 procent
(82,0). Drift6verskottet for jamforbart bestand uppgick till
491 mkr, en 6kning med 1,7 procent. Overskottsgraden fér

jamforbart bestand uppgick till 82,9 procent.

Central administration

Central administration avser bland annat forvarvs-
och afférsutvecklingsverksamheten, administration
samt ekonomi-, finans- och ledningsfunktioner.

Central administration uppgick till 31 mkr (36). Jamférelse-
periodens kostnader inkluderade kostnader om 5 mkr
avseende ett projekt i tidigt skede dar férutsattningarna
for projektet inte Idngre beddmts finnas.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intdkter uppgick till 2 mkr (6) och avser fréamst
rénta pd overskottslikviditet. Minskningen i finansiella
intdkter relaterar till utldning till intressebolag, dar lanen
reglerats under andra kvartalet 2024.

Finansiella kostnader uppgick till -166 mkr (-195) och avser
rantekostnader. Minskningen i finansiella kostnader
forklaras av nagot lagre marknadsréantor samt effekt av
nytecknade derivatavtal. Koncernens genomsnittliga
rénta pa extern upplaning uppgick till 2,95 procent (3,43)
vid utgéngen av perioden. Rénta exklusive outnyttjade
kreditfaciliteter uppgick till 2,84 procent (3,31).

Periodens rantekostnader fér leasingskuld uppgick till
-1 mkr (7).

Forvaltningsresultat

Férvaltningsresultatet uppgick till 405 mkr(250) dar
okningen framst forklaras av fardigstallda projekt,
forvarvade fastigheter samt Iagre rantekostnad.

Resultat fore skatt, skatter och

periodens resultat

Resultatet fore skatt om 450 mkr(362) har paverkats
positivt av orealiserade vardeforandringar pa fastigheter
med 289 mkr(17), férklarat av vardeférandringar pa befint-
liga fastigheter om 9 mkr(-24) samt pa projektfastigheter
och forvarvade fastigheter om 280 mkr (41). Orealiserade
véardefdrandringar pa derivat uppgick till -227 mkr (95).
Ovriga anlaggningstillgdngar om -17 mkr (0) avser ned-
skrivning av Inteas vattenkraftverk.

Koncernen redovisade fér perioden en skattekostnad
om -102 mkr (-121), varav -54 mkr(-92) avser forandring
i uppskjuten skatt och -48 mkr(-29) avser aktuell skatt
(schablonberaknad).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 348 mkr (240),
varav innehav utan bestdmmande inflytandes andel av
periodens resultat uppgick till 7 mkr (6).
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HYRESINTAKTER, DRIFTOVERSKOTT OCH FORVALTNINGSRESULTAT, MKR

400
350

300
250
200
150
100
50
0

2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025
03 04 o 02 03 04 o 02

W Hyresintakter, mkr Driftoverskott, mkr == Forvaltningsresultat, mkr

FORVALTNINGSRESULTAT PER A- OCH B-AKTIE, KR"

1,20 3.6
1,00 3.0
0.80 \/ )
0,60 1.8
0,40 12
0,20 0.6
0,00 0.0

2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025
03 04 0 02 03 04 01 02

Férvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr(vanster)
== Frvaltningsresultat per A- och B-aktie, rullande 12 mén, kr (héger)

RANTETACKNINGSGRAD, GGR
4,0

* \—/
20 Min
2 ggr

2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025
03 04 0 02 03 04 01 02

Réntetackningsgrad, ggr === Réntetdckningsgrad, ggr (rullande 12 mén)

UTVECKLING HYRESINTAKTER
Belopp i mkr

Jan-jun 2025

Jan-jun 2024

Férandring %

Jamférbart bestand
Projektfastigheter
Forvarvade fastigheter
Ovrigt

Hyresintakter

UTVECKLING FASTIGHETSKOSTNADER
Belopp i mkr

592
101
21
3
iy

Jan-jun 2025

582

2
584

Jan-jun 2024

17%

22,8%

Férandring %

Jamforbart bestand
Projektfastigheter
Forvarvade fastigheter
Ovrigt

Direkta fastighetskostnader
Fastighetsadministration

Fastighetskostnader

UTVECKLING DRIFTGVERSKOTT

97
7

12

16

96
1

5
102

105

1,0%

9,8%

10,4%

1)En korrigering har gjorts av nyckeltalet "Forvaltningsresultat per A- och B-aktie" som redovisades i delarsrapporten for januari - mars 2025. Det korrekta vardet for nyckeltalet for perioden januari - mars 2025 &r 0,85 kr (inte 1,00 kr),

vilket justerats for i deldrsrapporten for januari - juni 2025. Nyckeltalet har en berdkningsmetod dér avdrag gors for utdelning pa D-aktier, vilket inte hanterades korrekt i deldrsrapporten for januari - mars 2025.

2)F6r underlag till nyckeltal och definitioner, se sidorna 27-28 och 31-32.

Belopp i mkr Jan-jun 2025 Jan-jun 2024 Fdrandring %
Jamférbart bestand 491 483 17%
Projektfastigheter 94 -1 -
Forvarvade fastigheter 17 — —
Ovrigt -1 -3 -
Driftoverskott 601 479 25,5%
NYCKELTAL VERKSAMHETEN
Jan-jun 2025 Jan-jun 2024 Heldr 2024
Hyresintakter, mkr n7 584 1201
Driftéverskott, mkr 601 479 992
Overskottsgrad, %2 83,8 82,0 82,6
Férvaltningsresultat, mkr? 405 250 536
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter, mkr 289 17 166
Vardeférandringar derivatinstrument, mkr =227 95 38
Skatt, mkr -102 -121 -149
Periodens/arets resultat, mkr 348 240 591
6
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KONCERNENS BALANSRAKNING

30 jun 30jun 31dec 30jun 30 jun 31dec
Belopp i mkr Not 2025 2024 2024 Belopp i mkr Not 2025 2024 2024
Tillgdngar Eget kapital och skulder
Anldggningstillgdngar Eget kapital
Férvaltningsfastigheter 259275 29 214 23600 Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 11201 7849 10038
Nyttjanderattstillgdngar 83 87 85 Innehav utan bestdmmande inflytande? 302 292 296
Ovriga anlaggningstillgéngar 14 133 128 Summa eget kapital 11503 8141 10 335
Andelariintressebolag 0 0 0 Langfristiga skulder
Fordran pé intressebolag J 0 0 Uppskjuten skatteskuld 1433 1321 1378
Derivat! 2 L 429 372 Réntebarande skulder 6884 9316 8179
Summa anldggningstillgéngar 25721 22 863 24186 Leasingskuld 77 81 79
Omsdttningstillgdngar Derivat! %0 - B
Kortfristiga fordringar 122 234 250 Avsattningar S 5 s
Likvida medel 399 389 o4 Summa léngfristiga skulder 8487 10720 9638
Summa omsittningstillgdngar 451 623 492 Kortfristiga skulder
Summa tillgangar 26172 23 487 24678 Rantebarande skulder 5321 3980 4040
Derivat! 13 - -
Ovriga kortfristiga skulder 848 645 666
Summa kortfristiga skulder 6182 4625 4706
Summa eget kapital och skulder 26172 23 487 24678

1)Frén och med kvartal 2 2025 redovisas derivat férdelade som tillgang respektive skuld baserat pd marknadsvérdet pa balansdagen. Jamférelsetalen har inte réaknats om.
2)Intea dger 57 procent av aktierna i Kalkstenen Fastighets AB som &ger fastigheterna Stora Morke 18 och Ringaren 6 i Skdvde med Hogskolan i Skdvde som hyresgést.
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Kommentarer balansrakning

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter uppgick vid periodens utgang till 25 275 mkr (23 600),
inklusive varde pa byggratter om 119 mkr(76) och varde pa pdgdende projekt
om 1352 mkr(2195). Investeringar om 531 mkr"(790) har gjorts i den befintliga
fastighetsportfdljen under perioden. Dartill har forvarv om 855 mkr(0) gjorts.

Nyttjanderéttstillgangar

Nyttjanderattstillgdngar uppgick vid periodens utgang till 83 mkr (85).
Koncernen har som leasetagare endast ett fatal leasingavtal i form av ett
tomtrattsavtal, ett arrendeavtal, ett hyresavtal samt billeasingavtal.

Ovriga anliggningstillgangar

Ovriga anlaggningstillgngar uppgick till 114 mkr (128), varav vattenkraftverk
utgdr 110 mkr (124). Under kvartalet har en nedskrivning om 17 mkr gjorts av
vattenkraftverken.

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar uppgick till 122 mkr (250) och likvida medel till
329 mkr(241).

Eget kapital

Eget kapital uppgick till 11503 mkr (10 335), varav innehav utan bestdmmande
inflytande uppgick till 302 mkr(296). Innehav utan bestdmmande inflytande
relaterar till Kalkstenen Fastighets AB, som dger fastigheterna Stora Mérke 18
och Ringaren 6 Skdvde med Hogskolan i Skdvde som hyresgast. Intea dger
57 procent av aktierna, medan resterande 43 procent dgs av en privatperson.

Det langsiktiga substansvardet hanforligt till A- och B-aktier vid periodens
utgang uppgick till 10 539 mkr (9 094) motsvarande 49,19 kr (45,88), och en
tillvaxt for forsta halvaret 2025 om 8,3 procent, per A-och B-aktie. Antal
A- och B-aktier uppgick vid periodens utgang till 214 miljoner aktier. F6r
D-aktierna uppgick det langsiktiga substansvardet vid periodens utgéng till
1949 mkr(1949) motsvarande 33,00 kr (33,00) per D-aktie.

1) Inklusive aktiverad ranta i projekt om 22 mkr(51)under perioden och 99 mkr for helaret 2024.

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld uppgick till 1433 mkr(1378) vid periodens utgang.
Okningen jamfért med utgéngen av féregéende ar relaterar i huvudsak till
uppskjuten skatt beraknad pa vardeférandringar forvaltningsfastigheter.

Rantebdrande skulder

Inteas externa upplaning bestar av obligationer, féretagscertifikat och
sdkerstallda banklan. Utdver dessa finns ytterligare bindande kreditloften
som kreditfaciliteter om totalt 5 050 mkr (7 050).

Langfristiga rantebarande skulder uppgick till 6 884 mkr (8 179), varav
obligationslan om 4 650 mkr (4 600), sékerstallda banklan om 2 234 mkr (3 079)
samt utnyttjade kreditfaciliteter om 0 mkr (500).

Kortfristiga rantebdrande skulder uppgick till 5 321 mkr (4 040), varav obliga-
tionslan om 1408 mkr(960), sakerstallda bankldn om 910 mkr (85), utnyttjade
kreditfaciliteter om 0 mkr(130) samt féretagscertifikat om 3 003 mkr (2 865).

Outnyttjade kreditfaciliteter uppgick till 5050 mkr (6 420)vid periodens utgang.

SUBSTANSVARDETS UTVECKLING, MKR OCH KR PER A- OCH B-AKTIE

11200 B4
10400 52
9600 50
8800 48
8000 \\\\\\‘________________._..____',,—”"””’ 46
7200 4
6400 42
5600 40

2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025
03 04 01 02 03 04 0 02

Langsiktigt substansvarde, mkr (vanster)
=== | angsiktigt substansvarde per A- och B-aktie, kr (hdaer)

FASTIGHETSVARDETS FORANDRING

30jun 30jun 31dec
Belopp i mkr 2025 2024 2024
Fastighetsvarde vid arets borjan 23600 21406 21406
Forvarvade fastigheter 855 - 473
Investeringar i ny-, till- och ombyggnation” 531 790 1555
Vardefdrandringar 289 17 166
Fastighetsvérde vid periodens utgéng, 25275 22214 23600
varav
Férvaltningsfastigheter exkl projekt 23804 18 036 21329
Pdgdende projekt? 1352 4109 2195
Outnyttjade byggrdtter 119 69 76
Fastighetsvirde vid periodens utgéng 25275 22214 23600
FASTIGHETSVARDE OCH DIREKTAVKASTNING, MKR OCH %
26 000 6.0 %
24000 55 %
22000 /\ =T 5,0 %
20000 45 %
18 000 40 %
16 000 35%
14000 3.0 %

2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025
03 04 o 02 03 04 o 02

Fastighetsvarde, mkr(vanster) — === Direktavkastning, % (hger)

2) Inklusive pagéende projekt under férvaltning (Anstalten Ringsjon i Eslov, Depa 2 i Falkdping, Viskananstalten utdkning, Polisanldggningen i Goteborg) samt redovisat vérde for pagaende projekt i tidigt skede.

Avredovisat varde inkluderar beloppet upparbetade investeringar om 1402 mkr(2 789).
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KONCERNENS FORANDRING | EGET

KAPITAL

Balanserat Eget kapital

) resultat hanforligt till Innehav utan

Ovrigt tillskjutet inkl periodens moderbolagets bestdmmande Totalt
Belopp i mkr Aktiekapital kapital resultat aktiedgare inflytande eget kapital
Ingdende eget kapital 2024-01-01 23 4882 2901 7806 291 8097
Periodens totalresultat - - 234 234 6 240
Nyemission” 6 1954 - 1960 - 1960
Utdelning? - - -308 -308 -5 -313
Utgéende eget kapital 2024-12-31 29 6836 3174 10038 296 10 335
Ingdende eget kapital 2025-01-01 29 6836 3174 10038 296 10 335
Periodens totalresultat - - 341 341 7 348
Nyemission? 1 1037 - 1038 - 1038
Utdelning - - =217 =217 -1 -218
Utgaende eget kapital 2025-06-30 30 7873 3298 11201 302 11503

Totalt antal aktier uppgick vid periodens utgang till 6 390 000 A-aktier, 207 843 936 B-aktier och 59 072 290 D-aktier a nominellt 0,11 kr.
Periodens resultat 6verensstammer med periodens totalresultat och darfor presenteras endast en resultatrékning.

1) Ovrigt tillskjutet kapital inkluderar kostnader om cirka 68 mkr hanférliga till bérsnoteringen och nyemissionen i samband med upptagande av handel av Inteas B-och D-aktier p& Nasdag Stockholm.
2)Frén och med kvartal 3 2024 redovisas beslutad utdelning for rédkenskapsaret under Utdelning. Tidigare perioder har faktiskt utbetald utdelning redovisats under Utdelning.
3) Ovrigt tillskjutet kapital inkluderar kostnader om cirka 17 mkr hanforliga till den riktade nyemissionen som genomférts under perioden.

Linnéuniversitetet i Kalmar
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Apr-jun  Apr-jun  Jan-jun Jan-jun Helar Apr-jun  Apr-jun Jan-jun  Jan-jun Helar
Belopp i mkr Not 2025 2024 2025 2024 2024 Belopp i mkr Not 2025 2024 2025 2024 2024
Lopande verksamheten Finansieringsverksamheten
Resultat fére finansiella poster 291 224 570 442 923 Nyupptagning av Ian 2100 845 3053 2221 5495
ﬂterléggning avskrivningar och nedskrivningar 2 0 4 1 2 Amortering av 1an -2212 -792 -3066 -1721 -6072
Erhalina rantor 1 0 2 0 13 Amortering av leasingskuld =l -4 -2 -3 -5
Erlagda rantor -98 -159 -200 -266 -502 Nyemission 1056 - 1056 - 2028
Betald inkomstskatt -2 -6 -16 -15 -8 Utgifter fér nyemission -16 - -17 - -65
Kassafldde fore forandring i rorelsekapital 194 60 360 163 428 Utdelning -130 -168 -160 -197 -255
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 797 -n9 864 300 1125
Foérandring av rorelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar 92 51 127 20 -56 Periodens/arets kassaflode 88 83 88 164 16
Férandring av kortfristiga skulder -12 76 104 -19 7
Likvida medel vid periodens/arets bérjan 241 306 241 225 225
Summa féréndring rorelsekapital 80 127 231 0 -49
Likvida medel vid periodens/arets utgan 329 389 329 389 241
Kassaflgde frén den [3pande verksamheten 274 187 591 163 378 P 9ang
Investeringsverksamheten
Férvarv av forvaltningsfastigheter -720 - -855 - -473 o2 2 H HIE H
geeso Kommentarer rapport dver kassafloden januari-juni 2025
Investeringar i befintliga fastigheter” -263 -424 =Bl -740 -1457
. o Kassafldet fore forandring i rérelsekapital uppgick till 360 mkr (163). Jamfort med motsvarande period féregdende
Reglering langfristig fordran 3 - 440 - 440 440 ar har kassaflddet paverkats positivt av ett fdrbattrat driftdverskott samt lagre rantekostnader. Kassaflddet frén den
- . o Iopande verksamheten uppgick till 591 mkr (163).
Fdérvarv av materiella anldggningstillgangar = — -1 — -1
Avyttring materiella anlaggningstillgangar _ _ _ _ 3 Investeringsverksamheten ha.r pévgrkat.kaissaflﬁd?tmed -1367 m.kr(—299),frémst hanforligt till férvarv av fastigheter
om -855 mkr (0) samt investeringar i befintliga fastigheter och projekt om -511 mkr (-740).
Kassafléde fran investeringsverksamheten -983 14 -1367 -299 -1487

1) Aktiverat planerat underhall (CAPEX) uppgick till 16 mkr (6) under perioden.

Finansieringsverksamheten har paverkat kassafldet positivt med 864 mkr (300) vilket frémst férklaras av den

nyemission som genomférdes under kvartal 2 samt av nyupptagna lan. Dartill har kassaflddet paverkats negativt av

amortering av 1an samt utdelning pé aktier.

Totalt uppgick periodens kassafldde till 88 mkr(164) och likvida medel till 329 mkr (241) vid utgangen av perioden.
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Inteas fastighetsbestand

Jan-jun  Jan-jun Helar INTEAS GEOGRAFI ANDEL OFFENTLIGA
Inteas fastighetsportfdlj bestod vid utgangen av NYCKELTAL 2025 2024 2024 ANDEL AV KONTRAKTERAD ARSHYRA, % HYRESGASTER, %
« iod 44 fastigheter (42), fastighet - . S

Detta ar Intea perioden av 44 fastigheter (42), varav en fastighe Forvarv och investeringar i fastigheter, mkr 1386 790 2029 Vst 1%

W Pt el med upplaten tomtritt. Fastigheterna delas upp i e
115 objekt (113) med en sammanlagd uthyrningsbar Vérdeforandringar fastigheter, mkr 289 7 166

Finansiella rapporter area om 604 tkvm (573)

: Fastighetsvarde, mdkr 25,3 22,2 23,6 9

Inteas fastighetsbestand k Nord, 16 % (94,9)

Inteas hyresgaster Fastighetsvirdet uppgick till 25,3 mdkr (23,6) geogra- Uthyrningsbar area, tkvm 604 518 573 Syd, 40 %

Finansiering fiskt férdelat med 42 procenti Syd, 32 procenti Ost, Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98.7 97,8 975 ATERSTAENDE KONTRAKTSTID

. 14 procent i Nord och 12 procent i Vast. OFFENTLIGA HYRESGASTER, AR

Hallbarhet Andel offentliga hyresgéster, % 96,5 94,9 95,7

Moderbolagets finansiella Den 3terstiende kontraktstiden for offentliga Aterstaende kontraktstid offentliga 81 64 74 i

rapporter hyresgéaster uppgick till 8,1 ar (6,4), dér férandringen hyresgaster, &r ' ' ' Ust, 33 %

Aktien och &garna ijamforelse med motsvarande period féregéende ar Hyresvarde, kr/kvm 2553 2999 2336 ( 6 4)

Noter och 6vrig information framst 4r hinforlig till fardigstallande av Rattscentrum !
Ce . . g Hyresvérde exklusive annuitetshyra, kr/kvm 2177 2115 2171

Nyckeltal iKristianstad och Anstalten Viskan i Ange.

Underlag till nyckeltal varav pagdende

Kvartalsaversikt . Objekt, Uthyrningsbar  Fastighets- Fastighets- projekt och Hyres-  Hyresvdrde, Uthyrnings- Kontrakterad Driftéverskott, Direktavkastning,

vartaisoverst INTEAS FASTIGHETSBESTAND st area, tkvm  vérde, mkr  vérde, kr/kvm  byggratter, mkr  varde, mkr kr/kvm grad, % arshyra, mkr" mkr? %

Dttty Per fastighetskategori
Rattsvésende 29 233 11838 50 861 124 751 3227 99,8 749 676 58
Hogre utbildning 24 199 6737 33921 69 433 2182 99,1 429 357 5.4
Sjukvard 16 76 3164 41595 2 187 2 454 99,5 186 167 5,3
Ovriga offentliga 29 80 2375 29811 499 144 1812 93,2 135 103 55
Icke-offentliga 16 17 384 22880 1 26 1547 88,4 23 15 3,8%
Summa/genomsnitt objekt under férvaltning N4 604 24 498 40568 693 1541 2553 98,7 1522 1318 55
Per geografi
Syd 20 245 10595 43208 93 613 2501 98,6 605 534 5/1
Ost 34 163 7342 45106 53 509 3128 99,6 507 442 6,1
Vast 25 95 2977 31190 505 17 1797 99,2 170 140 5,6
Nord 35 100 3583 35677 43 248 2 465 96,9 240 203 57
Summa/genomsnitt objekt under férvaltning 14 604 24 498 40568 693 1541 2553 98,7 1522 1318 55
Pagdende projekt (annu ej under forvaltning)* 1 - 778 - 778 - - - - - -
Summa/genomsnitt fastighetsbesténdet 115 604 25275 - 147 1541 - 98,7 1522 1318 -

Sammanstallningen avser de fastigheter som Intea &gde vid periodens utgéng. Fastigheterna Stora Morke 18 och Ringaren 6 i Skévde dgs till 57 procent. Kontrakterad &rshyra avser kontrakterade hyresintakter pa arsbasis, inklusive hyresrabatter, exklusive vakanshyra. Hyresvérde avser kontrakterade
hyresintakter pa arsbasis, exklusive hyresrabatter, inklusive vakanshyra. Driftdverskottet avser kontrakterad arshyra med avdrag for fastighetskostnader inklusive fastighetsadministration dér fastighetskostnader for fastigheter som &gts under de senaste tolv manaderna ingar med faktiskt utfall,
och dér fastigheter som férvarvats och projekt som fardigstallts under de senaste tolv manaderna har raknats upp till drstakt. Bedémningar och antaganden ligger till grund fér informationen i denna tabell vilket innebér att uppgifterna inte ska ses som en prognos.

1) Den kontrakterade arshyran om 1522 mkr inkluderar hyresrabatter om cirka 2 mkr pa arsbasis.

2) Avser driftéverskott enligt intjaningsférmaga. Se sida 16 for beskrivning av intjaningsférméga. 11
3)Den lagre direktavkastningen om 3,8 procent for icke-of fentliga forklaras framst av ett Iagre driftoverskott till féljd av vakanta objekt.

4)Pagaende projekt (dnnu ej under férvaltning) utgdrs av Haktet i Vasterds samt redovisat varde for projekt i tidiga skeden.
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Projekt och utveckling

Intea arbetar kontinuerligt med att identifiera utvecklingsmojligheter
inom befintligt fastighetsbestand tillsammans med hyresgésterna
samt med att identifiera behov som skapar projektutvecklings-
mojligheter f6r nybyggnation. Projektorganisationen har erfarenhet
av fastighetsutveckling i olika faser och av olika slag. For narvarande
driver Intea projekt innefattande ny-, till- och ombyggnationer med
en bedémd sammanlagd uthyrningsbar area om cirka 193 100 kvm
och med en total beddmd investering om 12,8 mdkr.

Redovisat fastighetsvirde for pdgdende projekt uppgick till 1 352 mkr
(2195) vid utgangen av perioden. Vardeférandringar hanférliga till
pagaende projekt uppgick till 225 mkr (41) {ér perioden.

I Inteas fastighetsbestand finns outnyttjade byggratter om cirka 135 tkvm
BTA (69) pa befintliga fastigheter och ett byggrattsvarde om 119 mkr (76)
ingar i férvaltningsfastigheternas vérde vid utgéngen av perioden.
Tillkommande byggritter under kvartalet avser Garnisonsomradet i
Linképing, dir en ny detaljplan vunnit laga kraft.

Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer om 531 mkr (790) har
gjorts i den befintliga fastighetsportféljen under perioden.

Under kvartal 2 fardigstalldes 6gonkliniken i Linképing och Region
Ostergotland tilltradde lokalerna den 13 maj. Den uthyrningsbara arean
uppgar till cirka 6 900 kvm med ett drligt hyresvarde om cirka 20 mkr.
Kontraktet 16per till 2040.

STORRE PAGAENDE PROJEKT

Under kvartal 2 fardigstéilldes dven ett projekt inom rattsvisendet med
en uthyrningsbar area om cirka 7 400 kvm och ett arligt hyresvirde
om cirka 102 mkr, varav cirka 84 mkr annuitetsbaserat hyrestillagg.
Kontraktet 1oper till 2031.

Intea och Kriminalvérden har under kvartal 2 tecknat hyresavtal avse-
ende en andra etapp f6r utdkningen av Anstalten Kristianstad med en
uthyrningsbar area om cirka 29 000 kvm. Hyrestiden &r 25 ar med ett
beréknat arligt hyresvarde om drygt 131 mkr.

HYRESVARDE OCH UTHYRNINGSBAR AREA INKL PAGAENDE PROJEKT,
MKR OCH TKVM"
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2025P  2026P 2027  2028P  2029P  2030P  2031P

Hyresvérde inkl pagdende projekt, mkr (vanster)

== Uthyrningsbar area inkl pdgéende projekt, tkvm (higer)

1) Avser bedémt hyresvarde och uthyrningsbar area vid arets utgang.

Under kvartal 2 tilldelade Polismyndigheten Intea ett projekt i Linkdping
med en uthyrningsbar area om cirka 4 500 kvm och ett bedémt érligt
hyresvirde om cirka 19 mkr. Hyrestiden kommer att uppga till 15 ar fran
fardigstallande.

Med dessa nytillkomna projekt har cirka 2,1 mdkr adderats i projekt-
volym under kvartalet. Projektvolymen uppgick vid utgéngen av
kvartal 2 2025 till totalt cirka 12,8 mdkr.

BEDOMD ARLIG INVESTERING, MKR
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Beddmd arlig investering, mkr M Utfall jan-jun 2025, mkr

Depa 2, Falkdping

Intea &ger sedan tidigare Depé 1 och uppfér nu Depa 2
inom samma fastighet. Den nya depan byggs med ett
stort fokus pé héllbarhet, daribland limtrastomme for
kontors- och lagerdelen samt att lokalerna kommer
att varmas och kylas med bergvarme i kombination
med solhybrider och solceller. Byggnationen méjliggér
ett Gkat antal underhallsplatser for Vasttrafiks tag.
Etapp 1av byggnationen tilltrdddes den 7 juli 2025 och
etapp 2 beréknas fardigstéllas under kvartal 3 2026.

Anstalten Ringsjon, Eslov

Vid Ringsjdanstalten genomfor Intea hyresgast-
anpassning av flera byggnader f6r Kriminalvérdens
rakning. Anpassningen omfattar omstélining av lokaler
for att méta Kriminalvardens behov av en utokning

av anstalten inom omrédet. En ombyggnation av
tillagningskoket mdjliggdr &ven att Kriminalvarden kan
utfora kdksutbildning inom anstalten. Ombyggnationen
beréknas fardigstallas under kvartal 4 2025. Intea och
Kriminalvérden har &ven tecknat avtal om ytterligare
1500 kvm LOA med 11 anstaltsplatser. Totalt kommer
antalet platser uppga till 105 vid arsskiftet 2025/2026.

Anstalt, Kristianstad

Intea tilltrddde i februari 2025 den befintliga anstalten
i Kristianstad och genomfdr nu en utékning for att
tillskapa ytterligare anstaltsplatser &t Kriminalvarden.
Projektet genomfdrs som tva etapper, dar etapp 1
innefattar en utdkning med 192 anstaltsplatser samt
en option om ytterligare 96 anstaltsplatser och etapp
2 innefattar ytterligare 400 anstaltsplatser. Utdver
bostadsrum innehaller byggnationen ytor for syssel-
sattning m.m. Etapp 1 vantas vara klar under 02 2026.
Tidplanen for fardigstéllande av etapp 2 kommer att
faststéllas under projekteringstiden.

Polisanldggning, Goteborg

Intea genomfdr en totalrenovering av flera av de
befintliga byggnaderna samt en nybyggnation i Vastra
Frélunda utanfor Goteborg. Lokalerna kommer att
inrymma utbildnings- och dvningsverksamhet &t
Polismyndigheten. Projektet beréknas vara fardigstallt
under forsta halvan av 2027.

Haktesprojekt, Vasteras

Intea har i april 2025 tilltratt det pdgaende haktespro-
jektet i Vésteras. Efter fardigstallande kommer fastig-
heten att inrymma cirka 160 haktesrum samt ytor for

frivard, utbildning, transportenhet och administration
samt ett garage for Kriminalvarden. Projektet berdknas
vara fardigstallt under kvartal 3 2028.
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STORRE PAGAENDE PROJEKT DAR HYRES- ELLER PROJEKTERINGSAVTAL INGATTS?

Bolagets bedémning

Andel Uthyrningsbar Hyresvarde, Genomsnittlig Total Aterstéende
Projekt Kommun Fastighetskategori offentliga, % Fardigstéllande area, kvm mkr kontraktstid, ar investering, mkr investering, mkr
Projekt ddr hyresavtal ingdtts
A. Falkdping Depé 2 Falképing Ovriga offentliga 100 032025/03 2026 5400 34 25 684 109
B. Anstalten Ringsjén Eslov Rattsvasende 100 042025 3000 19 3 35 8
C. Anstalt Kristianstad etapp 1 Kristianstad Réttsvasende 100 022026 10000 39 25 586 574
D. Anstalt Kristianstad etapp 2 Kristianstad Réttsvasende 100 022029 29000 131 25 1818 1818
E. Anstalten Viskan utdkning ﬁnge Réttsvasende 100 012027 2900 28 18 243 243
F. Polisanlaggning Goteborg Goteborg Réttsvasende 100 022027 5800 18 19 359 350
G. Hakte Vésteras Vésterds Rattsvasende 100 032028 34600 225 20 2780 2021
Summa/genomsnitt 100 90800 495 21 6506 5122
Gvriga pGgdende projekt
H. Byggnation inom rattsvasende Rattsvasende 100 2028 13600 40 13 572 554
|. Polisbyggnad Linkdping Rattsvdsende 100 2030 4500 19 15 305 305
J. Hakte Gavle Rattsvasende 100 2030 21900 96 25 1450 1450
K. Polishus Gévle Rattsvasende 100 2030 33300 104 15 1615 1615
L. Anstalt Varnamo Rattsvasende 100 2031 29000 163 25 2312 2312
Summa/genomsnitt 100 102 300 422 21 6254 6236
Summa pégéende projekt 100 193100 917 21 12760 11358

KOMMENTAR TILL STORRE PAGAENDE PROJEKT

A. Bedomt hyresvarde baseras pa forvéntad investering uppdelad i tva etapper.
Etapp 1av byggnationen tilltraddes den 7 juli 2025 med ett hyresvérde om cirka
22 mkr. Etapp 2 avser en bedémd investering och férvantas fardigstallas under
032026 med ett hyresvéarde om cirka 12 mkr.

B. Bedomt hyresvarde inkluderar icke indexerat preliminért annuitetsbaserat
hyrestillagg om cirka 13 mkr per &r som utgar under 3 &r och beréknas utifran
nedlagda projektkostnader.

C. Beddmt hyresvarde baseras pa férvantad investering. Hyresavtalet &r villkorat av
bland annat regeringens godkannande.

D. Beddmt hyresvérde baseras pa férvantad investering. Hyresavtalet &r villkorat av
bland annat regeringens godkénnande. Tidplanen for fardigstallande &r en beddm-
ning och kommer att faststéllas under projekteringstiden.

E. Bedomt hyresvarde inkluderar icke indexerat preliminart annuitetsbaserat hy-
restillagg om cirka 20 mkr per &r som utgar under hyresavtalets initiala kontraktstid
om cirka 18 &r och berdknas utifran nedlagda projektkostnader. Hyresavtalet &r
villkorat av bland annat regeringens godkénnande.

1) Avser pagéende projekt dverstigande 20 mkr.

F. Bedomt hyresvérde baseras pa forvantad investering uppdelad i etapper med
olika bedémda fardigstéllandetider dar hela polisanlaggningen beddms vara
fardigstalld under forsta halvaret 2027. Projektet omfattar dels anpassning av
befintliga byggnader, dels nybyggnationer och inkluderar en byggnad som annu inte
har undertecknat hyresavtal. Polisen har gjort ett omtag i en av byggnaderna och
avbrutit ett tidigare tecknat projekteringsavtal. Ett nytt projekteringsavtal bedéms
tecknas under hdsten 2025.

G. Beddmt hyresvérde inkluderar icke indexerat preliminart annuitetsbaserat
hyrestilldgg om cirka 147 mkr per ar som utgar under hyresavtalets initiala kon-
traktstid om 20 &r och beraknas utifran nedlagda projektkostnader.

H. Bestar i nulaget av tva projekt med projekteringsavtal”. Bedémt hyresvarde
baseras pé forvantad investering.

. Tilldelning i hyresvardsupphandling, omfattar ett projekteringsavtal. Genomfor-
ande- och hyresavtal tecknas efter genomférd projektering. Beddmt hyresvarde
baseras pa forvantad investering. Hyresavtalet kommer vara villkorat av bland annat
regeringens godkannande.

2)Projekteringsavtal syftar till att ingd hyresavtal. Kostnaderna for projektet férdelas mellan parterna om projektet skulle avbrytas.

J. Tilldelning i hyresvardsupphandling, hyresavtal &nnu inte tecknat. Bedomt
hyresvarde inkluderar icke indexerat preliminart annuitetsbaserat hyrestillagg om
cirka 59 mkr per &r som utgar under hyresavtalets initiala kontraktstid om 25 ar och
beréknas utifran nedlagda projektkostnader.

K. Tilldelning i hyresvardsupphandling, omfattar ett projekteringsavtal. Genomfér-
ande- och hyresavtal tecknas efter genomford projektering. Beddmt hyresvérde
baseras pa férvantad investering. Hyresavtalet kommer vara villkorat av bland annat
regeringens godkannande.

L. Tilldelning i hyresvérdsupphandling, hyresavtal &nnu inte tecknat. Projekterings-
avtal tecknades under kvartal 2 2025. Beddmt hyresvérde inkluderar icke indexerat
preliminart annuitetsbaserat hyrestillagg om cirka 117 mkr per & som utgar under
hyresavtalets initiala kontraktstid om 25 &r och beraknas utifran nedlagda projekt-
kostnader.
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Investering, mkr

. Y . Uthyrningsbar area, Hyresvarde, Andel offentliga,  Genomsnittlig kontraktstid, = Beddmt driftéverskott, Redovisat varde?,
STORRE PAGAENDE PROJEKT PER FASTIGHETSKATEGORI" kvm mkr % ar mkr  Beddmd Upparbetad mkr
Rattsvasende 187700 882 100 21 839 12076 827 859
Ovriga offentliga 5400 34 100 25 31 684 575 493
Summa/genomsnitt pagaende projekt 193100 917 100 21 870 12760 1402 1352

Redovisat vérde, HYRESVARDE INKLUSIVE PAGAENDE PROJEKT, PAGAENDE PROJEKT,

OUTNYTTJADE BYGGRATTER MED Bruttoarea Uthyrningsbar

GALLANDE DETALJPLAN (BTA),tkvm area, tkym mkr kr/kvm BTA
Garnisonen, Linkdping® 66 56 42 625 . Icke-offentliga, 1 %
.. Ovriga offentliga, 7 %
Campusomrédet, Ostersund 21 18 1 500 "
N B Sjukvard, 8 %
Hogskoleomradet, Halmstad 40 34 63 1684
Ovrigt 8 6 4 500
Summa 135 15 19 879 2458
Hogre utbildning, mkr

1) Avser pagéende projekt dverstigande 20 mkr.

18 %

2) Avser aktuellt redovisat varde pé projektet, inklusive i forekommande fall upparbetad orealiserad vardeférandring.

3)Redovisat vérde for byggratter i Garnisonen, Linkdping baseras pé enintern vardering.

BEDOMNINGAR OCH ANTAGANDEN PAGAENDE PROJEKT OCH BYGGRATTER

Information om pagaende projekt och outnyttjade byggritter i del-
arsrapporten ir baserad pa bedomningar om storlek, inriktning och

omfattning samt nir i tiden projektet bedoms startas och firdigstillas.

Vidare baseras informationen pa bedomningar om framtida projekt-
kostnader och hyresvirde. Bedomningar och antaganden ska inte ses
S0m en prognos.

Bedomningar och antaganden innebér oséikerhetsfaktorer bade
avseende projektens genomforande, utformning och storlek, tidplaner,
projektkostnader samt framtida hyresvirde. Bedomningar och antag-
anden om pagaende och planerade projekt omprovas regelbundet och
informationen justeras till foljd av att forutsidttningar forindras varvid
projekt kan éndras, tillkomma eller avga.

Virdebedomningen av pagaende projekt varierar beroende pa vilken

fas projektet befinner sig i och risken for att projektet inte kommer
mota de ekonomiska kalkyler som ligger till grund for projektets

genomforande. De avgorande faktorerna dr om projektet inkluderar
mark med forfoganderitt, tecknat hyresavtal, antagen detaljplan samt
beviljat bygglov. Andelen av bedémd projektvinst beridknas som
summan av tre projektriskreducerande hindelser:

- 20 procent av bedomd projektvinst nir mark med forfoganderitt
for Intea foreligger samt hyresavtal har tecknats. Om fastigheten
bara har hyrts ut delvis samtidigt som bedomd projektvinst dr beriknad
pa full uthyrning, multipliceras 20 procent av den bedomda projekt-
vinsten med uthyrningsgraden.

- 5 procent av bedomd projektvinst nir lagakraftvunnen detaljplan finns.

- successiv vinstavrikning pa resterande 0-75 procent av projekt-
vinsten nar bygglov har erhallits. Detta gors genom att multiplicera
75 procent av bedomd projektvinst med ackumulerade investeringar
dividerat med bedomd total investering. I forekommande fall vid
tillkommande tecknade hyresavtal gors tilldgg for andel av bedomd
projektvinst som ej tidigare beaktats.

ANDEL PER FASTIGHETSKATEGORI, MKR"

ANDEL AV BEDOMD INVESTERING, MDKR

Ovriga offentliga, 5 %

12,8

Rattsvasende, mdkr Rattsvasende,
66 % 95 %

Pagaende projekt i tidig fas utan tecknat hyresavtal virderas pa
grundval av redovisat virde av nedlagda kostnader med tilligg for
bedomt marknadsvirde av byggritt/potentiell byggritt. Byggritter
bestar av mark eller rittighet till mark och tillhorande detaljplan.

En potentiell byggritt innefattar en pagaende process for ny eller
dndrad detaljplan. Byggritter och potentiella byggritter virderas till
bedomt verkligt virde motsvarande ett pris som skulle erhallas vid en
forsiljning genom en ordnad transaktion under aktuella marknads-
forhallanden. Utgangspunkten for berikning av byggrittsvirdet ar
byggrittens marknadsvirde om lagakraftvunnen detaljplan funnits
pa plats. Om detaljplan inte har vunnit laga kraft, uppgar virdet till ett
bedomt lagakraftvunnet byggrittsvirde med ett avdrag for oséikerhet
i planprocessen samt exploateringskostnader som sannolikt kommer
att belasta fastighetsigaren.
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Fastighetsvirde och varderingar

Fastighetsvardet uppgick vid kvartalets utgang till 25,3 mdkr (23,6).
Orealiserade vardefdrandringar pé forvaltningsfastigheter uppgick till
289 mkr (17) under perioden.

En extern vardering har genomforts per 30 juni 2025 (se Not 1 Vér-
dering fastigheter). Initial direktavkastning uppgick till 5,5 procent
(5,2) och exit yield till 5,0 procent (5,0). Den vigda kalkylrantan for
nuvirdesberikning av kassaflédet och restvirdet uppgick till 7,0 pro-
cent (6,9) for forvaltningsbestandet.

Okningen av den initiala yielden ar frimst hinférlig till firdigstillande
av ett projekt inom réttsvisendet med ett arligt hyresvirde om cirka
102 mkr, varav icke indexerat annuitetsbaserat hyrestillagg om cirka
84 mkr ingar. Projektets investering uppgick till cirka 400 mkr vilket
ger en hog initial direktavkastning som paverkar Inteas totala initiala
direktavkastning. Projektet har en initial hyrestid om 6 ar.

Forvérv och transaktioner

I oktober 2024 ingick Intea avtal om f6érvarv av en anstalt i Kristianstad,
vilken tilltraddes under kvartal 12025. Fastigheten har en uthyrnings-
bar area om cirka 7000 kvm och underliggande fastighetsvérde i
transaktionen uppgick till 135 mkr.

I oktober 2024 ingick Intea dven ett avtal om f6rvarv av det nya haktet
iVasterds som 4r under uppforande &t Kriminalvarden, vilket har till-
tratts under kvartal 2 2025. Projektet omfattar en total bedémd investe-
ring om cirka 2,8 mdkr med ett arligt hyresvarde om cirka 225 mkr och
ett hyresavtal som l6per med en hyrestid om 20 ar fran fardigstéllande.

1)En omklassificering av ett objekt fran Réattsvasende till Sjukvard har gjorts under kvartal 2 2025.

DIREKTAVKASTNING

VARDEFORANDRING PER KATEGORI OCH GEOGRAFI

30jun 30jun 31dec Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Helar
Belopp i mkr 2025 2024 2024 Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024 2024
Forvaltningsfastigheter 25275 22214 23600 Per fastighetskategori
Outnyttjade byggratter och -1471 -4178 =227 Rattsvésende’ -449 67 -268 73 282
pagdende projekt R -
Hogre utbildning -50 -81 -67 -89 -26
Fastighetsvérde exkl outnyttjade 23804 18 036 21329 o
byggritter och pagdende projekt Sjukvérd" 513 -66 507 -88 -159
Driftéverskott, intjaningsférmaga 1318 943 14 Ovriga offentliga -28 59 -91 60 21
Direktavkastning, % 55 52 52 Icke-offentliga -17 18 -17 20 -4
Summa férvaltning -31 -3 65 -24 14
Projekt 175 10 225 4 53
Totalt 143 7 289 17 166
VARDEPAVERKANDE FAKTORER
Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun  Heldr Per geografi
Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024 2024 Syd 12 37 39 N 26
avkastningskrav/
kalkylranta Vast 45 4 4 0 23
Forandring driftéverskott =34 -19 7 -40 17 Nord 15 20 5 19 59
Projekt och forvarvade 175 10 280 4 59 Summa férvaltning -31 -3 65 24 N4
fastigheter (inkl
bygqratter) Projekt 175 10 225 41 53
Vardefdrandringar 143 7 289 17 166 Totalt 143 7 289 17 166

forvaltningsfastigheter
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Intjiningsformaga

Tabellen Intjaningsférmaga aterspeglar bolagets ingjaningsféormaga

pa tolvménadersbasis per 1juli 2025. Informationen 4r inte att
jamstilla med en prognos for de kommande tolv ménaderna dé inga
bedémningar avseende framtida vakanser, rintelége, valutaeffekter,
hyresutveckling, varderférandringar m.m. har gjorts. Tabellen bygger
pa foljande indata:

Hyresintakter baseras pa kontrakterad arshyra vid kvartalets utgéng
(pa &rsbasis med avdrag for hyresrabatter och befintliga vakanser) samt
pa 6vriga intdkter avseende vidarefakturering av fastighetskostnader.

Fastighetskostnader baseras pa faktiskt utfall de senaste tolv
manaderna, dir fastighetskostnader for fastigheter som gts under
de senaste tolv manaderna ingar med faktiskt utfall. Projekt som
fardigstallts samt tilltradda f6rvarv under de senaste tolv ménaderna
har raknats upp till arstakt.

Central administration baseras pa faktiskt utfall de senaste tolv
manaderna beaktat ett normalar.

Finansnettot basear pa Inteas genomsnittliga ranteniva {6r aktuell och
forvantad laneskuld pé balansdagen. Frén detta gors avdrag for aktiverad
ranta hanforlig till pdgéende projekt enligt aktuell projektportfslj. Akti-
verad ranta bedoéms uppga till 52 mkr p4 tolvmanadersbasis.

Forvaltningsresultatet f6r minoritetens andel avser fastigheterna
Stora Mdrke 18 och Ringaren 6 i Skévde som Intea dger till 57 procent.

INTJANINGSFORMAGA

Forénd-

Tjuli 1 april 1juli ring 3
Belopp i mkr 2025 2025 2024 man, %
Kontrakterad arshyra 1522 1389 1125 10%
Ovriga intakter" 1 12 17 -8%
Hyresintakter 1533 1401 1142 9%
Fastighetskostnader'? -215 -212 -199 1%
Driftoverskott 1318 1189 943 N%
Central administration -63 -65 -66 -3%
Resultat fore finansiella poster 1255 1124 878 12%
Finansnetto -339 -343 -357 2%
Forvaltningsresultat inkl 916 781 521 18%
minoritetens andel
(-)Utdelning D-aktier -118 -118 -116 0%
(-)Forvaltningsresultat -13 -14 -12 -4%
minoritetens andel
Forvaltningsresultat hanforligt 785 649 393 21%
till A- och B-aktier
(/) Antal A- och B-aktier vid 214 198 148 8%
periodens utgang, miljoner
Forvaltningsresultat per 3,66 3,27 2,65 12%

A- och B-aktie, kr

1) L&gre 6vriga intakter och hogre fastighetskostnader per 1juli 2025 jamfort med 1juli 2024 férklaras av dndrad princip for redovisning av vidarefakturerade kostnader.
2) Fastighetskostnader i tabellen ovan inkluderar inte kostnader relaterade till vattenkraftverken ijamférelse mot sida 29 dér de inkluderas.

Specialpedagogiska skolmyndigheteniVanersborg
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Inteas hyresgaster

Genom ldnga hyresavtal med offentliga hyresgister
skapar Intea forutsagbara intikter med begrinsad
risk 6ver tid. Andelen intékter fran offentliga hyres-
gaster uppgick vid periodens utgéng till 96,5 procent
(94,9) och den &terstiende kontraktstiden {6r
offentliga hyresgister var 8,1 ar (6,4).

Av Inteas totala kontrakterade arshyra justeras
85 procent med KPI med en arlig indexering om i
genomsnitt 80 procent. 15 procent indexjusteras inte,
varav merparten avser annuitetsbaserade hyrestilagg
om 227 mkr.

Bolagets storsta hyresgister dr Polismyndigheten,
Kriminalvarden, Linnéuniversitet i Kalmar, Hogskolan

i Halmstad och Region Skéne. Polismyndigheten och
Kriminalvarden 4r hyresgéster pa flera orter och
totalt uppgar antalet hyresavtal med dessa hyresgéster
till 79 stycken. Den aterstiende och genomsnittliga
kontraktstiden varierar mellan kontrakten.

Nettouthyrningen, d.v.s. ny kontrakterad &rshyra
med avdrag f6r arshyror enligt avtal uppsagda for
avilytt, uppgick under kvartalet till 3 mkr (2). Ny-
uthyrning har skett om 4 mkr (11), medan uppsag-
ningar uppgick till -1 mkr (-9). Vid kvartalets utgéng
var den kinda paverkan av nettouthyrningen pa
presentationen av hyresavtalens forfallostruktur
2 mkr f6r 2025, 3 mkr for 2026 och 3 mkr f6r 2027.

Under kvartal 2 har avtal tecknats i Ostersund,
Halmstad och Eslév om cirka 2 800 kvm.

1)Andel av total kontrakterad arshyra.

STORSTA HYRESGASTER PER 30 JUNI 2025

FORFALLOSTRUKTUR HYRESAVTAL PER 30 JUNI 2025

Kontrakterad Andel’, Aterstiende Genomsnittlig Hyresavtal, Hyresavtal, Uthyrdarea, Kontrakterad Andel”,
arshyra, kontraktstid, kontraktstid, antal antal tkvm arshyra,
mkr % ar ar mkr %
Polismyndigheten 416 274 7.8 13,8 54 Offentliga, I6ptid
Kriminalvarden 275 18,1 15,8 21,2 25 2025 24 1 1 01
Linnéuniversitetet i Kalmar 96 6.3 4,1 73 3 2026 98 35 7 4,7
Hdgskalan i Halmstad 89 58 6.1 14,3 18 2027 4 62 107 7.0
Region Skane 75 4,9 79 20,0 1 2028 54 87 210 13,8
Malmg universitet 59 3.9 52 15,4 1 2029 23 53 99 6,5
Mittuniversitetet 57 3.8 2.1 20,2 19 2030 31 86 207 13,6
Hogskalan Kristianstad 51 3.4 4,5 24,6 18 >2030 45 225 772 50,7
Region Ostergdtland 39 2,6 8.7 14,4 1 Summa offentliga 316 550 1468 96,5
Hdgskolan i Skdvde 34 2,2 3.2 16,9 6 Icke-offentliga 183 29 54 3.5
Ovriga offentliga 277 18,2 5,8 151 160 Totalt 499 579 1522 100,0
Summa offentliga 1468 96,5 8,1 16,1 316
Icke-offentliga 54 3.5 3.4 9.4 183
Totalt 1522 100,0 79 15,9 499 NETTOUTHYRNING, MKR
35
AVTALSINDEXERING PER 30 JUNI 2025 ;g
Kontrakterad Andel", Arlig 20
arshyra, % indexering, 15
mkr % 10
5
KPl-indexerade avtal 1284 85 80 0 — |
5 |
Ej KPl-indexerade avtal 2 0 - 10
Fast upprakning 1-2 % 1 0 100 ®
2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025
Fast upprékning 2,5-5 % 7 0 100 03 04 o1 02 03 04 01 02
Annuitetsbaserat hyrestillagg 227 1 = B Fastigheter i forvaltning, mkr == Netto_L_Jth__yrnmg(rul\ande 12 mén,
Summa/genomshnitt 1522 100 68 Forvary, mkr exkl forvarv), mkr
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Finansiering

Riksbanken genomférde i juni rets andra rantesinkning pé 25 punkter
till 2,00 procent, vilket innebar att styrrantan har sankts med sam-
manlagt 2,00 procentenheter sedan toppen i maj 2024. Riksbankens
prognos for styrrdntan innebar en viss sannolikhet for ytterligare en
siankning senare under aret.

Under kvartal 2 har Intea emitterat tvd gréna obligationer varav en om
450 mkr med en 16ptid om 2,0 ér till en marginal om 0,79 procent +
Stibor 3 man och den andra om 500 mkr med en 16ptid om 5,0 ér till en
marginal om 1,33 procent + Stibor 3 man. I samband med emissionerna
aterkoptes aven kortfristiga obligationer med ett nominellt belopp om
238 mkr. Under kvartal 2 har Intea aterbetalat féretagscertifikat om 815
mbkr och utestaende volym uppgick till 3 003 mkr vid periodens utgang.
Intea har varit aktiva i raintemarknaden och har under perioden férléngt
nagra befintliga rinteswappar och ingatt ytterligare 1 mdkr i nya rinte-
swappar till marknadsmassiga villkor. Vid utgangen av kvartal 2 2025
hade Intea 5 050 mkr i outnyttjade kreditfaciliteter.

Eget kapital

Totalt eget kapital uppgick den 30 juni 2025 till 11 503 mkr (10 335)
varav innehav utan bestammande inflytande uppgick till 302 mkr
(296). Det langsiktiga substansvardet hanférligt till A- och B-aktier vid
periodens utgéng uppgick till 10 539 mkr (9 094) motsvarande 49,19 kr
(45,88) per A-och B-aktie. For D-aktierna uppgick det langsiktiga
substansvardet vid periodens utgang till 1 949 mkr (1 949) motsvarande
33,00 kr (33,00) per D-aktie.

Réntebérande skulder

Inteas externa upplaning omfattar obligationer, sakerstillda banklan
och foretagscertifikat. Till dessa finns ytterligare bindande kreditléften
som kreditfaciliteter om totalt 5 050 mkr (7 050). Koncernens totala
rantebirande skulder uppgick vid periodens utging till 12 205 mkr

(12 219) och utgdrs av obligationslan om 6 058 mkr (5 560), sakerstallda
banklan om 3 144 mkr (3 164), nyttjade kreditfaciliteter om 0 mkr (630)
samt foretagscertifikat om 3 003 mkr (2 865). Dartill finns outnyttjade
kreditfaciliteter om 5 050 mkr (6 420). En 6kning av de korta mark-
nadsréntorna med en procentenhet skulle 6ka Inteas genomsnittliga
uppléningsranta med +0,24 procentenheter (+0,04) och de finansiella
kostnaderna med 29,8 mkr (4,8) pa arsbasis.

Réntederivat

For att reducera Inteas ranteexponering anvands derivatinstrument i
form av frimst rdnteswapavtal. Den genomsnittliga réntebindnings-
tiden, inklusive rantederivat, uppgick vid periodens utgéng till 4,9

ar (3,9). Den 30 juni 2025 uppgick derivatkontrakten till ett totalt
nominellt belopp om 13 800 mkr (11 300). Dessa avser rinteswapavtal
dér rorlig ranta vixlas mot en fast rinta, varav 4 800 mkr (3 300) &ven
innehaller en option dér motparten har ratt att forlinga derivatet pa
oférandrade villkor under ytterligare ett antal r. Vid periodens utgang
hade derivatportféljen ett verkligt virde om 146 mkr (372). Rantekost-
naden redovisas 16pande i resultatrikningen under raden "Finansiella
kostnader" och férdndringar i verkligt vérde pa derivat redovisas under
raden "Derivatinstrument, orealiserade". Orealiserade virdeférandring-
ar pa derivaten uppgick till -286 mkr (38) under kvartal 2.

Likvida medel
Per 30 juni 2025 uppgick koncernens likvida medel till 329 mkr (241).

Rating

Intea har det langsiktiga kreditbetyget BBB med stable outlook frén
Nordic Credit Rating AS (NCR). Vidare har Intea det kortsiktiga kreditbe-
tyget N3. Kreditbetygen avser bade siakerstalld och icke sakerstalld skuld.

Gron finansiering

Den gréna finansieringen bestar av grona obligationer respektive grona
lan hos Nordiska Investeringsbanken. Inteas grona finansiering uppgick
till 5 482 mkr (4 540) motsvarande 45 procent av den totala skuldvolymen.
Ijuni 2023 etablerade Intea ett gront finansieringsramverk som moj-
liggér emission av grona obligationer. En fastighet kan kvala in i Inteas
pool av grona fastigheter genom att antingen uppna ett visst milj6-
certifieringsbetyg alternativt inneha energiklass A eller B. Ramverket
isin helhet gér att ta del av pa Inteas hemsida. For att en finansiering
ska anses som gron for Nordiska Investeringsbanken ska fastigheterna
som finansieras vara battre anpassade, mer samhallsnyttiga och ha en
tillrackligt hég miljocertifiering jamfoért med andra milj6certifierade
fastigheter.

For mer information om Inteas grona finansiering, se "Investerarrapport
Gron finansiering 2024-12-31" pa Inteas hemsida.

KAPITALSTRUKTUR, %

Ovriga skulder, 10 %

Kortfristiga
rantebdrande
skulder, 20 % Totalt eget
26,2 kapital, 44 %
mdkr
Léngfristiga
rantebdrande

skulder, 26 %

RANTEBARANDE SKULD OCH GENOMSNITTLIG RANTA, MKR OCH %

15000 50 %
s i B o
9000 *’w 30%

6000 20 %

3000 10 %
0 l . . 00%
2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025

03 04 o 02 03 04 01 02

W Sikerstalld skuld Obligation M Foretagscertifikat

=== (Genomsnittlig ranta

BELANINGSGRAD, KAPITAL- OCH RANTEBINDNING, % OCH AR
60 % Bar

50 % 5ar
40 % 4ar
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10 % I 1ar
0% 0ar
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M Beldningsgrad Kapitalbindning === Réntebindning
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FINANSIELLA NYCKELTAL

RANTEDERIVAT PER 30 JUNI 2025"

Jan-jun Jan-jun 31dec Réntederivat, Fastranta,  Nominellt belopp, Verkligt vérde,
Nyckeltal Finanspolicy 2025 2024 2024 forfall ar % mkr mkr
Réntebarande skuld, mkr - 12 205 13296 12219 2025 1,86 1500 -44
Nettoskuld, mkr - 11876 12907 1977 2026 2,30 500 -7
Soliditet, % - 44,0 34,7 41,9 2027 1,74 3300 -18
Belaningsgrad, % 50-55 46,8 57,8 50,5 2028 0,73 1000 31
Andel sakerstalld skuld, % <300 12,0 24,9 15,4 2029 1,25 850 21
Rantetdckningsgrad, ggr >2,0 3.5 2,3 2.4 2030 1,34 1000 34
Kapitalbindning, ar >2,0 2.4 2,8 2,5 2031 1,41 900 38
Rantebindning, ar >2,0 4,9 2.4 3.9 2032 17 1500 53
Genomsnittlig ranta, % - 2,95 3,43 2,89 2033 2,43 1000 -4
Genomsnittlig ranta exkl outnyttjade kreditfaciliteter, % — 2,84 3,31 2,77 2034 2,34 2000 36
Genomsnittlig ranta exkl rantederivat, % - 3.22 4,73 3,45 2035 2,45 250 0
Verkligt varde pa derivat, mkr — 146 429 372 Totalt 13 800 146

RANTEFORFALLOSTRUKTUR PER 30 JUNI 2025, INKL DERIVAT

KREDITFORFALLOSTRUKTUR PER 30 JUNI 2025, MKR

Belopp, Genomsnittlig Genomsnittlig Totalt rdnte- Outnyttjade kredit- Summa tillgéngliga
Forfallotidpunkt mkr rénta, % rantebindning, ar Kreditavtal Bank MTN/Cert barande skulder faciliteter krediter
0-1ar 1500 3m 05 0-1ar 910 441 5321 700 6021
1-2 &r 500 3.29 1.2 1-2 &r 1103 2100 3203 - 3203
2-3ar 3735 273 1.9 2-3 &r 435 750 1185 2350 3535
3-4ar 1000 2,66 31 3-4ar - 800 800 2000 2800
4-5&r 850 2,23 4,2 4-53ar - 1000 1000 - 1000
>6ar 6650 2,91 7.0 >bar 697 - 697 - 697
Summa/genomsnitt 14235 2,84 4,9 Totalt 3144 9061 12 205 5050 17 255
Outnyttjade kreditfaciliteter 5050 0,31 —
Inkl outnyttjade kreditfaciliteter 19285 2,95 4,9

1)Rérlig rénta utgar pa rantederivat motsvarande Stibor 3 man som per 30 juni 2025 uppgick till 2,13 procent.
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Hallbarhet

Intea har som mélsittning att héllbarhet ska genomsyra arbeteti
bolaget. I praktiken innebir detta att Intea, som langsiktig dgare av
samhillsnyttiga fastigheter, ska dga, forvalta och uppféra byggnader
som ar energieffektiva, klimatsmarta och sikra. Med lokal f6rvaltning
framjas regelbundna dialoger med Inteas hyresgister som leder till ett
okat samarbete kring héllbarhetsfragor.

Under 2024 tog Intea fram en dubbel vasentlighetsanalys och en
GAP-analys som en del i arbetet att linjera med EU-direktivet CSRD. I
april 2025 réstade EU-parlamentet igenom férslaget “Stop the clock”,
vilket innebar ett uppskjutande av bland annat CSRD. For Intea inne-
bar det att tillampningen skjuts fram tva ar. Intea f6ljer utvecklingen
inom omrédet.

Energiklassfordelning
Under 2024 presenterade Boverket preliminéra gransvarden for energi-
prestanda enligt direktivet om byggnaders energiprestanda (EPBD).

UTSLAPP

Utfall Rullande12mén  Jan-dec 2024
Totala utslépp, ton CO,e 1703 1981
Scope 1? 302 301
Scope 27 1401 1680
ENERGI

Utfall Rullande12mén  Jan-dec 2024
Total energiforbrukning, GWh 44 48
El, GWh 13 12
Fjdrrvdrme, GWh 26 31
Fjarrkyla, GWh 5 5
kWh/kvm 122 133

1)C02-utslapp till f8ljd av féretagsbilar, fsrmansbilar, vdrmepannor och kdldmedialackage.
2)C02-utslapp till foljd av el, fjarrvarme och fjarrkyla fordelad pa uthyrningsbar area dér Intea
har avtal for respektive media.

3) Total egenproducerad energi heldr 2024 uppgick till 16,6 GWh.

4)Andel av fastighetsvardet, exklusive projektfastigheter da de inte har en energideklaration.

I Inteas fastighetsbestand uppfyller cirka 93 procent (mitt i fastig-
hetsvarde) kraven for grinsvirdena 2033. Under &ret planerar Intea
att ta fram en &tgirdsplan for att fastighetsbestandet ska uppfylla de
krav som finns i EPBD. EPBD ska vara implementerat i svensk lagstift-
ning senast 29 maj 2026.

Klimatriskanalys av bolagets fastigheter

Under 2024 gjordes klimat- och sarbarhetsanalyser {or Inteas fastig-
hetsbestand tillsammans med férvaltningsorganisationerna. Analy-
serna ar en hjilp i arbetet med att proaktivt férebygga och minimera
klimatrelaterade risker inom bestandet.

EU-taxonomin

Cirka 30 procent av Inteas fastighetsvirde presterar i linje med
EU-taxonomin. Uppskattningen r baserad pa taxonomins mal 1
(begrinsning av klimatférandringar) och aktivitet 7.7 (forvarv och
agande av byggnader), d.v.s. hur vil férvaltningsportféljen bidrar
till att minska klimatavtrycket. Rapporteringen ar €j en fullstandig
taxonomirapportering.

Sjalvforsorjning av fornybar el

Egenproducerad el ingér som en del i Inteas arbete med héllbarhets-
fragor. Produktionen sker huvudsakligen via vattenkraftverk som
Intea dger samt genom solceller pa vissa fastigheter. Sjalviérsérjnings-
graden, d.v.s. den el som produceras i férhéllande till koncernens elfér-
brukning, redovisas pa rullande arsbasis och uppgick vid periodens
utgéng till 69 procent (107).

Hyresavtal med hallbarhetssamarbete

Idag har 26 procent av bolagets hyresavtal, matti kontrakterad
arshyra, en bilaga med hallbarhetssamarbete mellan hyresgist och
hyresvird. Ett av Inteas hallbarhetsmal 4r att samtliga nya hyresavtal
6ver 200 kvm ska inkludera ett hallbarhetssamarbete.

TOTAL EGENPRODUCERAD ENERGI RULLANDE 12 MAN®, %

Solkraft, 2 %
Bergkyla, 3 %

|

Energilager, 35 % 12,8

GWh

Vattenkraft, 60 %

ENERGIKLASSFORDELNING PER 30 JUNI 20254
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E,m%" ' B, 19 %

D, 39 % C.22%

SJALVFORSORJNINGSGRAD NETTO
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Apr-jun  Apr-jun  Jan-jun  Jan-jun Jul2024- Helar
Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024  jun2025 2024
Intékter 18 14 37 33 85 81
Administrationskostnader -18 -20 -36 -43 -80 -82
Rorelseresultat 0 -6 1 -9 5 -1
Resultat frén andelar i intressebolag — -7 — -7 1 -6
Resultat fran andelar i koncernbolag 2 7 2 n 7 1
Ranteintakter 151 128 305 253 562 539
Rantekostnader -112 -131 =222 =242 -473 -492
Resultat efter finansiella poster 41 -8 86 7 102 52
Bokslutsdispositioner
Periodiseringsfond = - = - 22 22
Kancernbidrag — - — - 7 7
Resultat fore skatt 41 -8 86 7 131 82
Skatt 0 4 0 4 0 4
Periodens/arets resultat 4 -4 86 n 131 86

Periodens/arets resultat Gverensstdmmer med periodens/arets totalresultat och darfdr presenteras endast en resultatrakning.

Kommentarer moderbolagets resultatrakning

Férvaltningsintakterna fran dotterbolagen uppgick under perioden till 37 mkr (33) och rorelseresultatet till Tmkr (-9).

Finansnettot om 82 mkr(11) bestod av interna ranteintakter fran dotterbolagen om 303 mkr (247), Gvriga finansiella

intdkter om 2 mkr(6), interna rantekostnader till dotterbolag om 37 mkr (0) samt externa réntekostnader inklusive
finansiella kostnader om 185 mkr (242).

Sammantaget uppgick resultatet efter skatt till 86 mkr (11).

Anstalten Ringsjén i Eslév
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

30jun 30jun 31dec 30jun 30jun 31dec
Belopp i mkr 2025 2024 2024 Belopp i mkr 2025 2024 2024
Tillgdngar Eget kapital och skulder
Anldggningstillgdngar Eget kapital
Andelarikoncernbolag 7107 6912 7091 Bundet eget kapital 30 23 29
Andelariintressebolag 0 0 0 Fritt eget kapital 7092 4274 6186
Fordran pé kancernbolag 10 496 9290 10960 Summa eget kapital 7122 4297 6215
Fordran pd intressebolag 0 0 0
Uppskjuten skattefordran 5 5 5 Obeskattade reserver — 22 -
Summa anldggningstillgdngar 17 608 16 207 18 056 Léngfristiga skulder
Réntebarande skulder 6884 9316 8179
Omsdttningstillgdngar Skulder koncernbolag 1280 - 1370
Fordringar koncernbolag 4025 6015 3025 Summa Idngfristiga skulder 8164 9316 9549
Ovriga kortfristiga fordringar 2 1 5
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 46 63 44 Kortfristiga skulder
Kassa och bank 394 360 211 Réantebarande skulder 5236 3880 3955
Summa omsiittningstillgéngar 4397 6438 3285 Skulder koncernbolag 1277 5019 1474
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 85 98 80
Summa tillgingar 22005 22645 21340 Ovriga kortfristiga skulder 121 12 68
Summa kortfristiga skulder 6719 9009 5577
Summa eget kapital och skulder 22005 22645 21340

Kommentarer moderbolagets balansrakning

Moderbolagets anlaggningstillgangar bestéar till stérsta delen av andelar i koncernbolag samt fordringar pd desamma,

totalt uppgdende till 17 603 mkr (18 051). Externa rantebérande skulder uppgick till 12 120 mkr (12 134).
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Aktien och dgarna

Detta ar Intea Den 12 december 2024 noterades Inteas B- och D-aktier pa Nasdaq Kgare LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE (EPRA NRV) PER A- OCH B-AKTIE, KR
Vd har ordet Stockholm. Priset per B-aktie i samband med noteringen faststélldes till Intea hade per 30 juni 2025 4 678 aktiedgare. Bolaget har tre olika aktie- 50
Finansiella rapporter 40,00 kronor. Priset per D-aktie faststalldes till 27,50 kronor, motsvarande serier: stamaktier av serie A, B och D. Stamaktier av serie A beréttigar
. . en direktavkastning om 7,3 procent. till en rdst per aktie medan stamaktier av serie B och D berittigar 9
Inteas fastighetsbestand . . . L .
till en tiondels (1/10) rést per aktie. De tio till réstetalet enskilt storsta 48
Inteas hyresgaster Den 21 maj 2025 genomférde Intea en riktad nyemission om 16 miljoner - L. o
aktiedgarna per den 30 juni 2025 framgar i tabellen nedan. 4
Finansiering B-aktier till en teckningskurs om 66,00 kronor per B-aktie. Tecknings-
Hallbarhet k%u‘sen motsv?rade en' rabatt om 4’? procent i férhéllande till sting- ) Enligt bolagsordningen ger varje D-aktie ratt till fem ganger den 46
Moderbolagets finansiella ningskursen for B-aktien den 21 maj 2025 (69,25 ?(rf)nor) sa.mt en prer.me sammanlagda utdelningen p4 A- och B-aktierna, dock hogst 45
rapporter om 39,0 procent mot EPRA NRV per A- och B-aktie i Intea vilket uppgick 2,00 kronor per D-aktie och ar, att utbetalas genom fyra lika stora "
till 47,47 kronor den 31 mars 2025. Genom emissionen tillférdes Intea . ao . .
Aktien och dgarna 1056 e £ i : dek der. Per 30 e 2005 delbetalningar med avstdmningsdagar den sista bankdagen i mars, 2023 2003 2024 2024 2024 2024 2025 2025
Nater och évrid information tota t. m T tore tllriansa tlf)nSl‘? aterade ostna er.“ er ]1.m1 ) juni, september och december varje ar. Nasta avstimningsdag ar 03 04 o1 02 03 04 o 02
9 uppgick aktiekursen for B-aktien till 77,65 kronor och f6r D-aktien till den 30 september 2025.
Nyckeltal 37,45 kronor. Borsvirdet uppgick per 30 juni 2025 till 18 848 mkr.
Underlag till nyckeltal
Kvartals6versikt STORSTA AKTIEAGARE PER 30 JUNI 2025"
Definitioner Kapital, Réster,
Aktiedgare Serie A Serie B SerieD % %
Henrik Lindekrantz med narstaende 3195000 6263235 100 650 3.5 1.6
Christian Haglund privat och genom bolag 3195000 6232610 - 3.4 1.5
Svenska Handelsbanken Pensionsstiftelse - 15386 920 13405742 10,5 8.7
Saab Pensionsstiftelse - 19177840 6467 361 9.4 7.8
Volvo Pensionsstiftelse - 16 485124 58321 8.2 6.7
Lantbrukarnas Ekonomi-Aktiebolag - 15997108 5389 457 7.8 6.5
Ostersjdstiftelsen - 11765006 4096 001 58 4,8
Forsdkringsbolaget PRI Pensionsgaranti, dmsesidigt - 11359 450 3772637 55 4,6
Stiftelsen Riksbankens Jubileumsfond - 9598248 3233694 47 3.9
Pensionskassan SHB Tjanstepensionsfdrening - 5193 462 670287 4,4 3.6
10 storsta dgare 6390000 17 459 003 49000524 63,2 69,6
Ovriga aktieagare - 90384933 10071766 36,8 30,4
Totalt 6390000 207843936 59072290 100,0 100,0

1)Kélla: Modular Finance.
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Noter

Not 1Vérdering fastigheter

En fullstindig intern vérdering av Inteas fastighetsbestand gors varje
kvartal. Minst tva ganger per ar kompletteras den interna varderingen
av en extern virdering som utfdrs av en auktoriserad fastighetsvarde-
rare frn oberoende virderingsinstitut utifrén vedertagna virderings-
tekniker, inkluderande antaganden om vissa parametrar. De externa
véarderingarna gors normalt i det andra respektive fjarde kvartalet.
For kvartal 2 2025 har en extern virdering genomforts férutom av
byggratter i Garnisonsomradet i Linképing dér redovisat virde base-
ras pd en intern virdering. En fastighetsvardering ar en uppskattning
av det sannolika priset som en investerare skulle vara villig att betala
vid en normal férsaljning pé den 6ppna marknaden. Verkligt virde har
faststillts genom en kombination av avkastningsbaserad metod och
ortsprismetod. Samtliga fastigheter ar klassificerade i niva 3 i verkligt
virdehierarkin enligt IFRS 13. Vardeférdndringen redovisas i resultat-
rdkningen. Vardebedémningen av pagaende projekt varierar beroende
pavilken fas projektet befinner sig i och risken for att projektet inte
kommer att méta de ekonomiska kalkyler som ligger till grund for
projektets genomforande. De avgérande faktorerna dr huruvida projek-
tet inkluderar mark med forfoganderitt, tecknat hyresavtal, antagen
detaljplan samt beviljat bygglov. Ett visst métt av osékerhet finns alltid
vid en fastighetsvéardering.

Not 2 Vardering derivat

Réintederivat ar virderade till verkligt virde i balansrdkningen och
vérderas enligt niva 2 1 IFRS virderingshierarki. Férandringen i
verkligt varde redovisas via resultatrikningen. De instrument som
redovisas till verkligt virde i balansrdkningen utgdrs av ranteswappar.
Dessa derivat dr OTC-avtal. Verkligt varde bestdms genom diskontering
av framtida kassafléden samt paverkan av volatilitet och etablerade
metoder dér endast observerbara marknadsdata anvéands.

Fran och med kvartal 2 2025 redovisas derivaten férdelade som
tillgang respektive skuld baserat pd marknadsvardet pé balansdagen.
Jamforelsetalen har inte rdknats om.

Not 3 Anléggningstillgangar for forsiljning

En anlaggningstillgang klassificeras som att den innehas {6r forsalj-
ning om dess redovisade viarde kommer att atervinnas i huvudsak
genom forsiljning och inte genom fortsatt anvindning i koncernens
verksambhet. Tillgdngen ska dven vara tillganglig {or omedelbar f6rsalj-
ning och det ska vara mycket sannolikt att férséljning kommer att
ske inom ett ar fran klassificeringstidpunkten. Dessa tillgangar och
skulder redovisas pé egen rad som omsattningstillgédng respektive
kortfristig skuld i koncernens balansrikning. Omklassificering blir
frén den tidpunkt da anlaggningstillgdngen ej langre kommer &tervinnas
genom anvindning i koncernens verksamhet. Omklassficering sker

inte for tidigare perioder.

Viastra Gotalandsregionen pakallade under 2023 sin optionsritt att
kopa tillbaka marken for projektet Sahlgrenska Life genom att forvarva
aktiernai det fastighetsdgande bolaget. I samband med att options-
ritten pékallades uppfylldes kriterierna for tillampning av IFRS 5
Anliggningstillgadngar som innehas f6r forsiljning och avvecklade
verksamheter. Under kvartal 2 2024 avyttrade och frantridde Intea bo-
lagets andel av projektet Sahlgrenska Life till Vastra Gotalandsregionen.

Ovrig information

Medarbetare och organisation
Koncernens medarbetarantal uppgick per den 30 juni 2025 till 60 per-
soner (51), inkluderande anstéllda i moderbolaget och dess dotterbolag.

Transaktioner med nérstaende

Intea Fastigheter AB (publ) har kdpt rddgivningstjanster om cirka 2,6 mkr
under perioden enligt avtal tecknade med tva bolag som &gs av
Henrik Lindekrantz respektive Christian Haglund. Bdde Henrik
Lindekrantz och Christian Haglund &r 4gare och styrelseledamoter
iIntea Fastigheter AB (publ). Samtliga transaktioner har skett pa
marknadsmassiga villkor.

Risker och osékerhetsfaktorer

Bolagsledningen 6vervakar och utvirderar kontinuerligt de visentliga
risker som Intea ar utsatt for. Intea péverkas av risker och osikerhets-
faktorer i omvirlden, bl a Rysslands invasionskrig mot Ukraina, kriget
mellan Hamas och Israel och konflikten mellan Israel och Iran, vilket
visat sigi senaste arens hoga inflation och hégre marknadsréntor som
isin tur haft en negativ paverkan pa fastighetsmarknaden. Aven effek-
terna av Donald Trumps tilltrdde som presidenti USAijanuari 2025
och pagaende protektionistiska handelspolitik med héjda tullar och
omférhandling av handelsavtal paverkar. Denna oforutsigbarhet ska-
par osikerhet och volatilitet pa finansmarknaderna vilket bidrar till en
6kad osikerhet pa global niva, med tydliga negativa konsekvenser for
internationell handel och investeringsfldden. D4 Intea néstan uteslu-
tande har offentliga hyresgéster, férvintas dock bolagets hyresintakter
paverkas endast i en mycket begransad omfattning. Hyresavtalen ar i
stor utstrickning inflationsskyddade, vilket mojliggér tackning f6r bo-
lagets 6kade kostnader. Ungefr en tredjedel av energikostnaderna bars
av hyresgisterna. En medellang kapitalbindning och hég rantebindning
gor att Intea har begrinsad exponering f6r h6jda kreditmarginaler och
hojda rantor. Darmed beddmer Intea att intdkterna kortsiktigt inte
kommer att paverkas negativt i ndgon storre omfattning samtidigt som
bolagets kostnader kan 6ka. Omvarldslaget bevakas och analyseras 16-
pande for att begrinsa paverkan av sagda risker. Inflation, stigande rin-
tor och fordndrade forutsittningar pé kapitalmarknaden kan paverka
bolaget p&d medel- och ldng sikt. Inga visentliga férdndringar i bolagets
beddmning av risker och osikerhetsfaktorer har gjorts efter publicering
av arsredovisningen f6r 2024.

For ytterligare beskrivning av risker och osékerhetsfaktorer se Inteas
arsredovisning 2024, sidorna 72-77.
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Delarsrapport Q2 Redovisningsprinciper

Januari - juni 2025 Denna delarsrapport for koncernen har uppréttats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt tillampliga Nya eller reviderade IFRS redovisningsstandarder eller dvriga IFRIC tolkningar som trétt i kraft efter
upplysningskrav i arsredovisningslagen. Delarsrapporten f6r moderbolaget har upprattats i enlighet med ljanuari 2025 har inte haft ndgon paverkan pa koncernens finansiella rapporter.
arsredovisningslagens 9 kapitel, Deldrsrapport. Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer férutom i de

Detta &r Intea . N ca . o
finansiella rapporterna dven i 6vriga delar av delarsrapporten.
Vd har ordet

Finansiella rapporter Redovisningsprinciper och berakningsmetoder ir oférandrade jamfort med féregaende &r.

Inteas fastighetsbestand

Inteas hyresgaster

Finansiering
Hallbarhet
Moderbolagets finansiella Styrelsens och verkstillande direktérs underskrifter
rapporter Styrelsen och verkstéllande direktoren férsikrar att denna delarsrapport ger en ratt visande oversikt av Denna delarsrapport har inte varit féremal f6r granskning av bolagets revisorer.
Aktien och &garna koncernens och moderbolagets verksamhet, stillning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
Noter och dvrig information osikerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingér i koncernen stir infor. Denna information 4r sddan information som Intea Fastigheter AB (publ) &r skyldig att offentliggéra
NV enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom ovanstéende kontaktpersons
ckelta L . -
y Stockholm den 11 juli 2025, Intea Fastigheter AB (publ). forsorg, for offentliggérande den 2025-07-11 07:30 CET.
Underlag till nyckeltal
Kvartalsoversikt
Definitioner
Caesar Afors
styrelseordférande

Jorgen Eriksson Henrik Lindekrantz Christian Haglund Mattias Grahn

styrelseledamot styrelseledamot styrelseledamot styrelseledamot

Carina Akerstrém Pernilla Ramslov Hakan Sandberg Charlotta Wallman Hoérlin

styrelseledamot styrelseledamot styrelseledamot verkstallande direktor
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Nyckeltal

Avser alternativa nyckeltal och avstidmningstabeller enligt European Securities and Markets Authority (ESMA),

som liksom 6vriga nyckeltal definieras pé sida 31-32. For avstamningstabeller, se sida 27-28.

Nyckeltal Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Helar
2025 2024 2025 2024 2024
Fastighets- och operativa nyckeltal
Fastighetsvarde, mdkr 25,3 22,2 25,3 22,2 23,6
Direktavkastning, % 58 52 55 5.2 52
Uthyrningsbar area, kvm 604 000 517660 604 000 517660 573 459
Hyresvarde, kr per kvm 2553 2222 2553 2222 2336
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,7 97.8 98,7 978 97,5
Overskottsgrad, % 85,0 83,3 83,8 82,0 82,6
Andel offentliga hyresgéster, % 96,5 94,9 96,5 94,9 95,7
Aterst&ende kontraktstid offentliga 81 6.4 8,1 6.4 78
hyresgéaster, ar
Nettoinvesteringar, mkr 994 458 1386 790 2029
Fdrvaltningsresultat, mkr 207 124 405 250 536
Finansiella nyckeltal
Belaningsgrad, % 46,8 578 46,8 57,8 50,5
Rantetackningsgrad, ggr S, 2,3 hS) 2,3 2.4
Kapitalbindning, ar 2.4 2,8 2.4 2,8 2,5
Rantebindning, ar 4,9 2.4 4,9 2,4 3.9
Genomsnittlig ranta, % 2,95 3,43 2,95 3,43 2,89
Genomsnittlig rénta exkl outnyttjade 2,84 3,31 2,84 3,31 2,77
kreditfaciliteter, %
Andel sékerstélld skuld, % 12,0 24,9 12,0 24,9 15,4
Soliditet, % 44,0 34,7 44,0 34,7 41,9
Skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA) 10,2 14,4 10,4 14,6 13,0
Justerad skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA) 9,0 9.8 9.2 9.9 10,6

1) Inklusive terlagd utdelning under perioden.

Nyckeltal Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Helar
2025 2024 2025 2024 2024
Nyckeltal per A- och B-aktie
EPRA NRY, 1angsiktigt substansvérde, kr 4919 46,04 4919 46,04 45,88
Tillvaxt i EPRANRY, %" 8.3 2,6 8.3 2,6 2.2
EPRANTA, Net Tangible Assets, kr 46,87 43,21 46,87 43,21 43,49
EPRANDV, Net Disposal Value, kr 4318 40,02 4318 40,02 40,80
Forvaltningsresultat, kr 0,86 0,64 17 1,29 2,77
Tillvaxt i forvaltningsresultat, % 34,9 -5,7 32,5 T4 55
EPRAEPS, justerat férvaltningsresultat, kr 0,72 0,53 1,44 1,05 2,69
Utdelning, kr 0,48 0,90 0,49 0,90 0,90
Periodens/arets resultat hanforligt till 0,03 -0,02 1,40 119 3,07
moderbolagets aktiedgare, kr
Antal aktier vid periodens/arets utgang, 214 148 214 148 198
miljoner
Genomsnittligt antal aktier under perioden/ 205 148 202 148 151
aret, miljoner
Nyckeltal per D-aktie
Eget kapital, kr 33,00 33,00 33,00 33,00 33,00
Resultat, kr 0,50 0,50 1,00 1,00 2,02
Utdelning, kr 0,50 0,50 1,00 1,00 2,00
Antal aktier vid periodens/arets utgéng, 59 58 59 58 59
miljoner
Genomsnittligt antal aktier under perioden/ 59 58 59 58 58

aret, miljoner
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Underlag till nyckeltal

Intea presenterar ett antal finansiella nyckeltal som inte definieras av IFRS Redovisningsstandarder
och som dirmed ar alternativa nyckeltal enligt European Securites and Markets Authority (ESMA).

Bolaget anser att nyckeltalen ger virdefull kompletterande information om dess resultat och stéllning.

EPRA European Public Real Estate Association ir en intresseorganisation f6r borsnoterade fastighetsbolag

och investerare i Europa som bland annat sitter standard for, till IFRS kompletterande, finansiell rappor-

tering. EPRAs rekommendationer fér redovisning och rapportering beskrivs i EPRA Best Practices Recom-

mendation Guidelines (EPRA BPR). Rekommendationen syftar till att 6ka transparens och jamférbarhet

mellan Europas borsnoterade fastighetsbolag. Intea rapporterar i tabellen nedan 4ven nyckeltal i enlighet

med denna rekommendation.

Apr-jun Apr-jun  Jan-jun  Jan-jun Helar
Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024 2024
FASTIGHETS- OCH OPERATIVA NYCKELTAL
Andel offentliga hyresgéster, %
Kontrakterad arshyra, offentliga hyresgéster, mkr 1468 1068 1468 1068 1249
(/) Kontrakterad arshyra, totalt, mkr 1522 1125 1522 1125 1305
Andel offentliga hyresgéster, % 96,5 94,9 96,5 94,9 95,7
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Kontrakterad arshyra, mkr 1522 1125 1522 1125 1305
(/) Hyresvérde, mkr 1542 1150 1542 1150 1339
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,7 97,8 98,7 97,8 975
Nettoinvesteringar, mkr
Forvarv under perioden/aret, mkr 720 - 855 — 473
Investeringar i ny-, till och ombyggnation, mkr 274 458 531 790 15655
Nettoinvesteringar, mkr 994 458 1386 790 2029
Overskottsgrad, %
Periodens/arets driftdverskott, mkr 307 242 601 479 992
(/) Periodens/arets hyresintékter, mkr 361 291 v 584 1201
Overskottsgrad, % 85,0 83,3 83,8 82,0 82,6

1)Rantebarande skulder exklusive leasingskuld.

Apr-jun  Apr-jun  Jan-jun  Jan-jun Helar
Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024 2024
FINANSIELLA NYCKELTAL
Belaningsgrad, %
Rantebarande skulder, mkr" 12205 13296 12205 13296 12219
(-) Likvida medel, mkr -329 -389 -329 -389 241
Nettoskuld, mkr 11876 12907 11876 12907 1977
Verkligt varde fastigheter, mkr 25275 22 214 25275 22 214 23600
Andelariintressebolag, mkr 0 0 0 0 0
Fordran pa intressebolag, mkr 0 0 0 0 0
Ovriga anlaggningstillgéngar, mkr 14 133 N4 133 128
Tillgdngar som innehas fr forsaljning, mkr = - = - -
(/) Summa, mkr 25389 22 347 25389 22 347 23729
Belaningsgrad, % 46,8 57.8 46,8 57,8 50,5
EPRA NRV, Iangsiktigt substansvérde, mkr
Eget kapital hanforligt till moderbolagets &gare, mkr 11201 7849 11201 7849 10038
D-aktier, mkr -1949 -1916 -1949 -1916 -1949
Uppskjuten skatt, mkr 1433 1321 1433 1321 1378
Derivat, mkr -146 -429 -146 -429 =372
EPRA NRV, mkr 10539 6825 10539 6825 9094
EPRA NTA (Net Tangible Assets), mkr
EPRA NRV, mkr 10539 6825 10539 6825 9094
Beddmd verklig uppskjuten skatt (-) -498 -420 -498 -420 -472
Immateriella anldggningstillgéngar(-) = - = - -
EPRANTA, mkr 10 041 6 405 10 041 6 405 8622
EPRA NDV (Net Disposal Value), mkr
EPRANTA, mkr 10 041 6405 10 041 6 405 8622
Derivat, mkr(+) 146 429 146 429 372
Justering av uppskjuten skatt till sin helhet, mkr(-) -936 -901 -936 -901 -906
Immateriella anlaggningstillgdngar, mkr(+) - - - - -
EPRA NDV, mkr 9252 5933 9252 5933 8089
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Apr-jun Apr-jun  Jan-jun  Jan-jun Helar Apr-jun  Apr-jun  Jan-jun  Jan-jun Helar
Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024 2024 Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024 2024
Genomsnittlig rinta vid periodens/arets utgang, % AKTIERELATERADE NYCKELTAL
Rantekostnad pé arsbasis vid periodens/arets 360 456 360 456 353 Férvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr
utgang, mkr Férvaltningsresultat, mkr 207 124 405 250 538
(/)Rantebaran"de gkuld1 vid periodens/arets utgang 12 205 13296 12 205 13296 12219 (-) Utdelning D-aktier, mkr 30 99 59 58 17
enligt balansrédkningen, mkr
- . . o 2 Summa 177 95 346 192 419
Genomsnittlig réanta vid periodens/arets utgang, % 2,95 3,43 2,95 3,43 2,89
(/)Genomsnittligt antal A- och B-aktier, miljoner 205 148 202 148 151
Réntetdckningsgrad, ggr Forvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr 0,86 0,64 17 1,29 2,77
Resultat fore finansiella poster, mkr 291 224 570 442 923
. EPRA EPS, justerat forvaltningsresultat per A- och
(/) Periodens/arets finansnetto exkl ranta -84 -97 -164 -188 -381 B-aktie, kr
tomtratt, mkr
Forvaltningsresultat, mkr 207 124 405 250 536
Réantetackningsgrad, ggr 35 2,3 3,5 2,3 2,4
(-) Aktuell skatt, mkr -25 -13 -48 -29 -1
Soliditet, % (-)Minoritetens andel av férvaltningsresultat, mkr? -4 -3 =7 -6 -13
Eget kapital, mkr 11503 8141 11503 8141 10 335 (-)Utdelning D-aktier, mkr®) -30 -29 -59 -58 -n7
(/) Tillgdngar, mkr 26172 23486 26172 23486 24678 Summa 149 79 291 156 406
Soliditet, % 44,0 34,7 44,0 34,7 41,9 (/)Genomsnittligt antal A- och B-aktier, miljoner 205 148 202 148 151
EPRA EPS per A- och B-aktie, kr 0,72 0,53 1.44 1,05 2,69
Skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA)
Réntebarande skulder, mkr! 12 205 13296 12 205 13296 12219 EPRA NRV, Iangsiktigt substansvérde, per A- och
B-aktie, kr
(-) Likvida medel, mkr -329 -389 -329 -389 =241
EPRANRY, Iangsiktigt substansvérde, mkr 10639 6825 10639 6825 9094
Nettoskuld, mkr 11876 12907 11876 12907 n977
(/) Antal A- och B-aktier vid periodens/arets utgang, 214 148 214 148 198
Driftdverskott, mkr 307 242 601 479 992 miljoner
(-) Central administration, mkr 16 18 =31 -36 -68 EPRA NRV per A- och B-aktie, kr 49,19 46,04 49,19 46,04 45,88
EBITDA, mkr 291 224 570 442 923
. EPRA NTA (Net Tangible Assets) per A- och
Skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA), arstakt 10,2 14,4 10,4 14,6 13,0 B-aktie, kr
Justerad skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA) EPRANTA, mkr 10041 6 405 10041 6405 8622
Rantebarande skulder, mkr! 12205 13296 12205 13296 12219 (/)_léntaIA— och B-aktier vid periodens/arets utgang, 214 148 214 148 198
miljoner
(-) Likvida medel, mkr =329 -389 -329 -389 =241 R
EPRA NTA per A- och B-aktie, kr 46,87 43,21 46,87 43,21 43,49
(-)Redovisat varde pagdende projekt, mkr -11352 -4109 -1352 -4109 -2195
Nettoskuld, mkr 10524 8798 10524 8798 9782 EPRﬁ_NDx(NetDiSP°Sa' Value) per A- och
-aktie, kr
Driftdverskott, mkr 307 242 601 479 992
EPRANDV, mkr 9252 5933 9252 5933 8089
-)Central administration, mkr -16 -18 -31 -36 -68 S ) o .
) nistrat (/) Antal A- och B-aktier vid periodens/rets utgéing, 214 148 214 148 198
EBITDA, mkr 291 224 570 442 923 miljoner
Justerad skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA), 9,0 98 9,2 99 10,6 EPRA NDV per A- och B-aktie, kr 43,18 40,02 43,18 40,02 40,80
arstakt
1)Réntebarande skulder exklusive leasingskuld. 28

2)Motsvarar "Innehav utan bestdmmande inflytande”.

3)Frén och med kvartal 32024 redovisas beslutad utdelning fér rdkenskapsaret. Tidigare perioder har faktiskt utbetald utdelning redovisats.
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RESULTATRAKNING BALANSRAKNING
02 01 04 03 02 01 04 03 02 01 04 03 02 01 04 03
Belopp i mkr 2025 2025 2024 2024 2024 2024 2023 2023 Belopp i mkr 2025 2025 2024 2024 2024 2024 2023 2023
Hyresintakter 361 356 316 301 291 293 276 260 Forvaltningsfastigheter 25275 24138 23600 22646 22214 21748 21406 21393
Fastighetskostnader -54 -62 -59 -46 -49 -56 -60 -40 Nyttjanderéattstillgang 83 84 85 86 87 121 122 133
Driftoverskott 307 294 257 255 242 236 216 220 Ovriga anlaggningstillgdngar 114 131 128 135 133 133 134 136
Central administration -16 -15 -16 -16 -18 -18 -16 -13 Andelariintressebolag 0 0 0 0 0 - - 4
Resultat fore finansiella poster 291 279 242 239 224 218 200 207 Fordran paintressebolag 0 0 0 0 0 - - 422
Andel i resultat fran intressebolag = - 1 -1 -5 0 0 0 Derivatinstrument 249 432 372 155 429 442 334 719
Finansiella intékter och kostnader -84 -81 -86 -108 -85 -92 -97 -70 Ovriga I&ngfristiga fordringar = - - - - - - 4
Forvaltningsresultat 207 198 156 130 124 126 103 137 Kortfristiga fordringar 122 217 250 207 234 27 237 212
Vardefdrandring 143 146 81 69 7 10 -598 -104 Likvida medel 329 241 241 322 389 306 225 244
forvaltningsfastigheter Tillgdngar som innehas o forsalining - - - - — 48 444 -
:sgz;xg;gffm”d””g projekt: 7o 50 6 6 10 i 7 45 Totala tillgangar 26172 25243 24678 23550 23487 23470 22904 23267
Vardefbrandring derivatinstrument -286 %9 28 -7 13 108 -385 44 Eget kapital hanfarligt till 11201 10344 10038 7722 7843 7985 7806 8551
Ovriga anlaggningstillgangar -17 - - - - - - - moderbolagets aktiedgare
Resultat fore skatt 47 403 455 -76 118 PIAA -880 77 Innehav utan bestdmmande inflytande 302 301 296 291 292 293 291 309
Skatt -9 -93 -92 63 -87 -34 146 -63 Uppskjuten skatteskuld 1433 1448 1378 1242 1321 1247 1229 1353
Periodens resultat 38 310 363 12 31 209 134 14 Rantebadrande skulder 12205 12318 12219 13506 13296 13243 12796 12397
varav hénférligt till moderbolagets 36 305 358 -12 27 208 -716 1 Leasingskulder 77 78 79 80 81 n7 18 121
aktiedgare Derivat 103 - - - - - - -
varav innehav utan bestdmmande 2 5 5 1 4 2 18 g Bvriga skulder 851 754 668 710 648 581 659 536
inflytande
Skulder hanforliga till tillgdngar som = - - - - 4 4 -
innehas for forsaljning
Totalt eget kapital och skulder 26172 25243 24678 23550 23487 23470 22904 23267

29



Delarsrapport Q2

Januari - juni 2025

Detta ar Intea
Vd har ordet

Finansiella rapporter

Inteas fastighetsbestand

Inteas hyresgaster
Finansiering
Hallbarhet

Moderbolagets finansiella
rapporter

Aktien och dgarna

Noter och dvrig information
Nyckeltal

Underlag till nyckeltal
Kvartalsdversikt

Definitioner

NYCKELTAL

02 01 04 03 02 0 04 03
Fastighets- och operativa nyckeltal 2025 2025 2024 2024 2024 2024 2023 2023
Direktavkastning, % 5.8 52 52 52 52 53 53 4,9
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,7 975 975 97,8 97.8 97.8 98,4 98,2
Overskottsgrad, % 85,0 82,6 814 84,8 83,3 80,7 78,4 84,7
Andel offentliga hyresgaster, % 96,5 96,2 95,7 95,3 94,9 94,9 95,0 94,8
Aterstaende kontraktstid offentliga, ar 8.1 8,3 7.8 T4 6.4 6.5 6,3 5.9
Finansiella nyckeltal
Belaningsgrad, % 46,8 49,8 50,5 57,9 57,8 57,9 57,2 55,4
Réntetdckningsgrad, ggr 30 3.5 2,8 2,2 2,3 2.4 21 3,0
Genomsnittligranta, % 2,95 2,78 2,89 315 3.43 3,31 3.27 3,36
Soliditet, % 44,0 42,2 41,9 34,0 34,7 35,3 35,4 381
Skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA) 10,2 10,8 12,4 13.8 14,4 14,8 15,7 14,7
Justerad skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA) 9,0 9,6 10,1 10,6 9.8 10,6 15 9,6
Aktierelaterade nyckeltal
EPRANRV, I&ngsiktigt substansvérde, per A- och B-aktie, kr 49,19 47,47 45,88 46,50 46,04 46,37 46,77 49,03
Forvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr” 0,86 0,85 0,79 0,68 0,64 0,65 0,50 0,73
EPRAEPS per A- och B-aktie" 072 072 1,05 0,55 0,53 0,52 0,63 0,60

1)Enkorrigering har gjorts av nyckeltalen "Forvaltningsresultat per A- och B-aktie" och "EPRA EPS, justerat forvaltningsresultat per A- och B-aktie" som redovisades i deldrsrapporten for januari -
mars 2025. Det korrekta vardena for nyckeltalen "Férvaltningsresult per A- och B-aktie" och "EPRA EPS, justerat forvaltningsresultat per A- och B-aktie" for perioden januari - mars 2025 ska vara
0.85kr och inte 1,00 kr, respektive 0,72 kr och inte 0,87 kr, vilket justerats for i delarsrapporten for januari - juni 2025. De korrigerade nyckeltalen har en berdkningsmetod som baseras pa avdrag
for utdelning pa D-aktier, vilket inte beréknades korrekt i delarsrapporten for januari - mars 2025.
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Andel offentliga hyresgéster, %

Andel séakerstalld skuld, %

Belaningsgrad,%

Direktavkastning, %

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

EPRA EPS - justerat forvaltningsresultat per A- och
B-aktie, kr

EPRA NRV - Net Reinstatement Value, mkr
(Langsiktigt substansvirde)

EPRA NRV per A- och B-aktie, kr

EPRA NTA - Net Tangible Assets, mkr

EPRA NDV - Net Disposal Value, mkr

Fastighetskategori

Forbrukning netto, GWh
Forvaltningsresultat, mkr

Forvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr

Genomshnittlig kontraktstid, ar

Genomshnittlig ranta vid periodens/arets utgéng, %

Kontrakterad arshyra fran offentliga hyresgéster dividerat med total kontrakterad &rshyra.

Sékerstéalld skuld i forhallande till totala tillgéngar.

Rantebarande skulder minus leasingskuld, likvida medel och kortfristiga placeringar i férhéllande
till fastigheternas verkliga varde, andelar i intressebolag, fordringar pa intressebolag, Gvriga
anlaggningstillgéngar och tillgdngar som innehas for férsaljning.

Driftoverskott pa arsbasis for fastighetsbestandet per balansdagen i forhallande till fastighetsbestandets
vérde per balansdagen med avdrag for vardet av pagdende projekt och outnyttjade byggrétter.

Kontrakterad arshyra vid periodens/arets utgang i férhallande till summan av kontrakterade intakter,
bedémd marknadshyra for ej uthyrda ytor och i férekommande fall rabatter pa arsbasis.

Férvaltningsresultat med avdrag for periodens/arets resultat hanférligt till D-aktier, aktuell skatt samt
minoritetens andel av férvaltningsresultatet, i férhallande till genomsnittligt antal utestdende A- och
B-aktier under aret.

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare med avdrag fér maximalt 33 kr per D-aktie multiplicerat
med antal utestdende D-aktier, med aterldggning av rantederivat och uppskjuten skatt enligt balansrakningen.

Langsiktigt substansvarde i relation till antalet utestdende A- och B-aktier vid periodens/arets utgang.

EPRA NRV med avdrag for immateriella tillgdngar och beddmd verklig uppskjuten skatt (for fastighets-
bestandet berdknad med utgangspunkt i 25 procent av aktuell skattesats(d v s 5,15 procent)).

EPRANTA med aterldggning avimmateriella tillgangar, derivat samt med full uppskjuten skatt enligt
balansrakning.

Baserad pa respektive fastighets huvudsakliga anvandning har en indelning gjorts av fastigheterna i
kategorierna Rattsvasende, Hogre utbildning, Sjukvard, Ovriga offentliga samt Icke-offentliga. P4 fastigheter
med flera byggnader med olika anvandning sker motsvarande indelning per byggnad. Ber&kningen baseras péa
kontrakterad arshyra.

Elsom forbrukas av koncernen. Ej inkluderat el som vidarefaktureras till hyresgasterna.
Resultat fore vardeforandringar och skatt.

Férvaltningsresultat med avdrag for periodens/arets resultat hanforligt till D-aktier, i forhallande till
genomsnittligt antal utestdende A- och B-aktier.

Genomsnittlig kontraktstid for of fentliga hyresgéster viktat utifran kontrakterad érshyra.

Genomsnittlig ranta pa rantebarande skulder exklusive leasingskuld, inklusive kostnader for Idneldften och
inklusive rantekupong i derivat.

Nyckeltalet anvénds for att belysa bolagets samlade kreditrisk
avseende hyresgéster. En hGg andel intakter fran offentliga
hyresgéster bidrar till en 1&gre kreditrisk.

Nyckeltalet &r ett matt pa graden av strukturell efterstalldhet pé den
icke sékerstallda skulden.

Nyckeltalet anvands for att belysa bolagets finansiella risk och visar hur
stor del av verksamheten som ar finansierad med ranteb&rande skulder.

Nyckeltalet dskadliggdr verksamhetens resultatgenerering fore
finansiella kostnader och central administration.

Nyckeltalet dskadliggdr den ekonomiska utnyttjandegraden av
bolagets uthyrningsbara ytor.

Nyckeltalet anvands for att belysa bolagets férvaltningsresultat
per A- och B-aktie berdknat pé ett for borsnoterade fastighetsbolag
enhetligt satt.

Nyckeltalet visar teranskaffningsvérdet av fastigheter/tillgdngar och
speglar vad som skulle krévas for att dterskapa bolagets tillgangar.

Nyckeltalet belyser &garna av A- och B-aktiers andel av det
langsiktiga substansvérdet.

Nyckeltalet visar bolagets ldngsiktiga substansvérde baserat pa
fortsatt forvaltning av fastighetsportfdljen.

Nyckeltalet visar det nettovéarde som skulle realiseras vid en
hypotetisk forsaljning. Aterspeglar bolagets varde vid avyttring.

Nyckeltalet dskadliggdr forvaltningens Iénsamhet.

Nyckeltalet anvénds for att belysa rénterisken fér bolagets
rantebarande skulder.
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Hyresgéastkategori

Hyresvérde, mkr

Justerad skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA)

Jamforbart bestand

Kapitalbindning, ar

Kontrakterad arshyra, mkr

Nettouthyrning, mkr

Nettoinvesteringar, mkr

Objekt

Offentliga hyresgaster

Projektfastighet

Réntebindning, ar

Réantetackningsgrad, ggr

Sjalvforsorjningsgrad netto, %

Skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA)
Soliditet, %

Underliggande fastighetsvarde

Aterstaende kontraktstid offentliga hyresgéster, ar

Overskottsgrad, %

Baserat pa respektive hyresgésts verksamhet har en indelning gjorts av hyresgdsterna i kategorierna
Rattsvasende, Hogre utbildning, Sjukvard, Ovriga offentliga samt Icke-offentliga. Berdkningen baseras pé
kontrakterad &rshyra per hyresavtal.

Kontrakterade hyresintakter pa arsbasis, exklusive hyresrabatter, inklusive vakanshyra.

Rantebarande skulder minskat med likvida medel och redovisat varde for pdgdende projekt dividerat med
driftéverskott justerat for central administration.

Fastigheter som agts under hela jamfdrbara perioder och som inte har varit klassificerade som
projektfastigheter under dessa perioder.

Genomsnittlig kvarvarande I6ptid vid periodens/arets utgang pa rantebarande skulder.

Kontrakterade hyresintakter pa &rsbasis, inklusive hyresrabatter, exklusive vakanshyra.

Skillnaden mellan kontrakterad drshyra for nytecknade hyresavtal och kontrakterad arshyra fér uppsagda
hyresavtal for perioden/aret.

Summan av kassaflddet fran gjorda investeringar i férvaltningsfastigheter och projektfastigheter
med justering for eventuella férsaljningar under ret.

Enregisterfastighet alternativt en byggnad i de fall registerfastigheten ar bebyggd med flera byggnader med
olika anvandning.

Hyresgaster dar kreditrisken i hyresforhallandet bérs av stat, region eller kommun.

Fastighet eller vél avgransad del av fastighet som tomstallts i syfte att omvandla och foradla fastigheten.
Till projektfastigheter hanfors dven byggnad under uppférande samt fastighet med en investering uppgdende
till minst 20 procent av verkligt varde. Omklassificering frén projektfastighet till fardigstalld fastighet gors
den Tjanuari aret efter fardigstallandet.

Genomsnittlig rantebindningstid vid periodens/arets utgang pa rantebarande skulder och leasingskuld,
inklusive kupongrénta pa rantederivat.

Periodens/arets resultat fore finansiella poster i férhéllande till periodens/arets finansnetto exklusive
ranta tomtratt.

Andel el som koncernen producerar i forhallande till koncernens elfdrbrukning, ej inkluderat den el som
vidarefaktureras till hyresgasterna.

Réntebdrande skulder minskat med likvida medel dividerat med driftéverskott justerat fér central administration.

Vid periodens/arets utgang totalt eget kapital dividerat med totala tillgangar.

Det varde som en fastighet har baserat pa dess marknadsvarde, utan hansyn till eventuella skulder eller
finansiella ataganden som &r kopplade till fastigheten.

Genomsnittlig terstdende kontraktstid for of fentliga hyresgéster viktat utifran kontrakterad érshyra.

Driftéverskott i forhallande till totala hyresintakter under perioden/aret.

Nyckeltalet anvands for att belysa intjaning i relation till skuldsattning.

Nyckeltalet anvands for att belysa refinansieringsrisken.
Enlang I6ptid indikerar I&gre refinansieringsrisk.

Nyckeltal for att belysa bolagets mdjlighet att na operativa mal.

Nyckeltalet anvands for att belysa kreditrisken i bolagets intakter.

Nyckeltalet anvénds for att belysa rénterisken.
Enlang réntebindningstid indikerar Iagre rénterisk.

Nyckeltalet skadliggdr ranterisk genom att belysa hur kénsligt
bolagets forvaltningsresultat ar for ranteférandringar.

Nyckeltalet anvéands fér att redovisa hur stor andel av Inteas
elférbrukning, exklusive vidarefakturerad forbrukning, som
produceras av egenagda solcellsanldggningar och vattenkraftverk.

Nyckeltalet anvands for att belysa intjaning i relation till skuldsattning.

Nyckeltalet anvands for att visa hur stor del av bolagets tillgdngar
som ar finansierade med eget kapital och inkluderas for att
investerare ska kunna beddma bolagets kapitalstruktur.

Nyckeltalet anvéands for att belysa bolagets hyresrisk.

Nyckeltalet dskadliggor forvaltningsverksamhetens I6nsamhet.
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Finansiell kalender Inbjudan till rapportpresentation

Delarsrapport januari-september 2025 21 oktober 2025 Vd Charlotta Wallman Hérlin och CFO Magnus Ekstrém presenterar

Bokslutskommuniké 2025 10 februari 2026 deldrsrapporten i en telefonkonferens och webcast den 11juli
2025 kI 09:30. Presentationen kommer att héllas pa svenska och

Kontaktuppgifter efter presentationen finns majlighet att stélla fragor.

Charlotta Wallman Hérlin, vd For att ringa in och stélla fragor ring: +46 8 5052 00717.

Telefon: 0733-24 50 25 SIa sedan in Meeting ID: 857 1089 6534.

E-post: charlotta.wallmanhorlin@intea.se For att stalla en fraga, vanligen tryck *9 pa telefonen och for

att aktivera ditt ljud *6.
Magnus Ekstrém, CFO

Telefon: 0705-49 86 02 Lank till presentationen och webcast:
E-post: magnus.ekstrom@intea.se https://www.finwire.tv/webcast/intea/q2-25/

Presentationen och webcast kommer att tillgangliggoras pa
Inteas hemsida efter telefonkonferensen.

VINTEA.



