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Stenhus Fastigheter lamnar ett offentligt
uppkopserbjudande till aktiedgare 1
Halmslatten

Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ) ("Stenhus Fastigheter”) limnar hirmed ett
offentligt uppkopserbjudande till aktiedgare i Halmslatten Fastighets AB (publ) (”
Halmslatten”) att forvarva samtliga aktier i Halmslitten som inte dgs av Stenhus
Fastigheter ("Erbjudandet”). Stenhus Fastigheter har ingatt avtal med befintliga
aktiedgare i Halmslatten om forvarv av totalt 17,33 procent av samtliga aktier och
roster i Halmslitten for samma vederlag som galler for Erbjudandet. Halmslattens
aktier ar upptagna pa Spotlight Stock Market ("Spotlight”) och Stenhus Fastigheters
aktier ar upptagna till handel pa Nasdaq First North Growth Market ("Nasdaq First
North”).

ERBJUDANDET LAMNAS INTE, OCH DETTA PRESSMEDDELANDE FAR
INTE DISTRIBUERAS, VARE SIG DIREKT ELLER INDIREKT, I ELLER TILL,
OCH INGA ANMALNINGSSEDLAR KOMMER ATT ACCEPTERAS FRAN
ELLER PA UPPDRAG AV AKTIEAGARE I NAGOT LAND DAR
ERBJUDANDET, DISTRIBUTION AV DETTA PRESSMEDDELANDE ELLER
GODKANNANDE AV ACCEPT AV ERBJUDANDET SKULLE STRIDA MOT
TILLAMPLIGA LAGAR ELLER REGLER ELLER SKULLE KRAVA ATT
YTTERLIGARE ERBJUDANDEHANDLINGAR UPPRATTAS ELLER
REGISTRERING SKER ELLER ATT NAGON ANNAN ATGARD VIDTAS
UTOVER VAD SOM KRAVS ENLIGT SVENSK LAG.

® Stenhus Fastigheter har ingatt avtal med befintliga aktiedgare i Halmslatten om forvarv av totalt 17,33
procent av samtliga aktier och réster i Halmslatten for samma vederlag som géller for Erbjudandet,
innebarandes att dessa tecknare kommer erhalla aktier i Stenhus Fastigheter via en apportemission i
nartid.

® Aktiedgare i Halmslatten erbjuds fyra (4) nya aktier i Stenhus Fastigheter, plus femtio (50) SEK kontant,
for varje befintlig aktie i Halmslatten.

® Erbjudandet varderar varje aktie i Halmslatten till 175,60 SEK baserat pa stangningskursen for Stenhus
Fastigheters aktie pa Nasdaq First North den 22 november 2021.

® Erbjudandet varderar varje aktie i Halmslatten till 140,46 SEK baserat pa den volymvégda
genomsnittskursen for Stenhus Fastigheters aktie pa Nasdaq First North under de senaste 30
handelsdagarna fram till och med den 22 november 2021.

® Erbjudandets totala varde uppgar till cirka 462 MSEK baserat pa stangningskursen for Stenhus
Fastigheters aktie pa Nasdaq First North den 22 november 2021. Erbjudandet varderar samtliga aktier i
Halmslatten, inklusive de aktier som Stenhus Fastigheter forvarvat, till 781 MSEK.
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Erbjudandet, motsvarande en vardering om 175,60 SEK per aktie i Halmslatten baserat pa stangningskursen
for Stenhus Fastigheters aktie pad Nasdaq First North den 22 november 2021, innebar en premie om:

® 34,0 procent jamfort med stangningskursen om 131,00 SEK for Halmslattens aktie pa Spotlight den 22
november 2021; och

® 36,0 procent jamfért med den volymvagda genomsnittskursen om 129,09 SEK for Halmslattens aktie pa
Spotlight under de senaste 30 handelsdagarna fram till och med den 22 november 2021.

Erbjudandet, motsvarande en vardering om 140,46 SEK per aktie i Halmslatten baserat pa den volymvégda
genomsnittskursen for Stenhus Fastigheters aktie pa Nasdaq First North under de senaste 30 handelsdagarna
fram till och med den 22 november 2021, innebdr en premie om:

® 7,2 procent jamfort med stangningskursen om 131,00 SEK for Halmslattens aktie pa Spotlight den 22
november 2021; och

® 38,8 procent jamfort med den volymvagda genomsnittskursen om 129,09 SEK for Halmslattens aktie pa
Spotlight under de senaste 30 handelsdagarna fram till och med den 22 november 2021.

® Acceptfristen for Erbjudandet forvantas inledas omkring den 1 februari 2022 och avslutas omkring den
1 mars 2022.

Bakgrund och motiv till Erbjudandet

Stenhus Fastigheter ar ett fastighetsbolag som dger och forvaltar fastigheter inom segmenten offentliga
fastigheter, lager, latt industri, logistik samt sallankép- och livsmedelshandel. Per den 30 september 2021
bestod Stenhus Fastigheters bestand av 104 fastigheter med ett marknadsvarde om cirka 6 685 MSEK med en
genomsnittlig viktad hyreslangd om cirka 6,3 ar. Darefter har Stenhus Fastigheter ingatt avtal om att forvarva,
eller har forvarvat, fastigheter till ett varde om cirka 250 MSEK plus projektkostnader for cirka 160 MSEK.
Fastighetsbestandets marknadsvarde inklusive de nya férvarven bedéms uppga till knappt 7 000 MSEK med en
total uthyrbar area om cirka 434 000 kvadratmeter. Fastighetsbestandet ar huvudsakligen koncentrerat till
Storstockholmsregionen och Mélardalen. Bolagets intjaningsformaga pa helarsbasis per den 30 september
2021, inklusive alla offentliggjorda férvarv, uppgick till cirka 256 MSEK i forvaltningsresultat. Efter en
sammanslagning med Halmslatten forvantas det framtida forvaltningsresultatet 6ka med cirka 50 MSEK.

Halmslatten ar ett fastighetsbolag som adger tva lager- och logistikfastigheter som ar fullt uthyrda till Martin &
Servera som ar Sveriges ledande restaurang- och storkoksspecialist. Bada fastigheterna ar miljocertifierade
enligt BREEAM. Fastigheternas marknadsvarde uppgick per den 30 juni 2021 till cirka 1 309 MSEK och den
uthyrbara arean uppgick till 72 985 kvadratmeter.

Stora likheter finns mellan Stenhus Fastigheter och Halmsldtten avseende lokalslag, hyresgdstsammansattning
och fokus pa langsiktigt hallbara kassafloden, varfor Stenhus Fastigheter ser en sammanslagning av bolagen
som fordelaktigt ur ett aktiedgarperspektiv. Vidare bedomer Stenhus Fastigheter att det efter en
sammanslagning av bolagen gar att genomfdra arliga finansiella och operationella besparingar om drygt 2
MSEK.
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Mer information om finansiella effekter av sammanslagningen kommer presenteras i erbjudandehandlingen
for Erbjudandet.

Erbjudandet
Aktiedgare 1 Halmslitten erbjuds fyra (4) nya aktier i Stenhus Fastigheter, plus

femtio (50) SEK kontant, for varje (1) befintlig aktie i Halmslatten.

Halmslattens arsstamma beslutade den 31 mars 2021 om en sammanlagd vinstutdelning om 35,6 MSEK att
utbetalas vid fyra olika tillfallen, varav det sista utbetalningstillfallet om sammanlagt 8,9 MSEK infaller med
avstdmningsdag per den 30 december 2021. Om Halmslatten skulle ldmna ytterligare utdelning eller
genomfdra annan vardeodverforing innan vederlag i Erbjudandet har utbetalats kommer vederlaget i
Erbjudandet att reduceras i motsvarande man.

® Erbjudandet varderar varje aktie i Halmslatten till 175,60 SEK baserat pa stangningskursen for Stenhus
Fastigheters aktie pa Nasdaq First North den 22 november 2021.

® Erbjudandet varderar varje aktie i Halmslatten till 140,46 SEK baserat pa den volymvégda
genomsnittskursen for Stenhus Fastigheters aktie pa Nasdaq First North under de senaste 30
handelsdagarna fram till och med den 22 november 2021.

® Erbjudandets totala varde uppgar till cirka 462 MSEK baserat pa stangningskursen for Stenhus
Fastigheters aktie pa Nasdaq First North den 22 november 2021. Erbjudandet varderar samtliga aktier i
Halmslatten, inklusive de aktier som Stenhus Fastigheter forvarvat, till 781 MSEK.

Erbjudandet, motsvarande en vardering om 175,60 SEK per aktie i Halmslatten baserat pa stangningskursen
for Stenhus Fastigheters aktie pa Nasdaq First North den 22 november 2021, innebéar en premie om:

® 34,0 procent jamfort med stangningskursen om 131,00 SEK fér Halmslattens aktie pa Spotlight den 22
november 2021; och

® 36,0 procent jamfoért med den volymvagda genomsnittskursen om 129,09 SEK fér Halmslattens aktie pa
Spotlight under de senaste 30 handelsdagarna fram till och med den 22 november 2021.

Erbjudandet, motsvarande en vardering om 140,46 SEK per aktie i Halmslatten baserat pa den volymvéagda
genomsnittskursen for Stenhus Fastigheters aktie pa Nasdaq First North under de senaste 30 handelsdagarna
fram till och med den 22 november 2021, innebéar en premie om:

® 7,2 procent jamfort med stangningskursen om 131,00 SEK for Halmslattens aktie pa Spotlight den 22
november 2021; och

® 8 8 procent jamfort med den volymvagda genomsnittskursen om 129,09 SEK for Halmslattens aktie pa
Spotlight under de senaste 30 handelsdagarna fram till och med den 22 november 2021.

Courtage kommer inte att utga i samband med Erbjudandet.
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Uttalande fran styrelsen i Halmslatten

Stenhus Fastigheter underrattade Halmslattens styrelse om Erbjudandet den 22 november 2021. Halmslattens
styrelse ska, i enlighet med Takeover-reglerna, offentliggora sin uppfattning om Erbjudandet och skalen till
denna uppfattning senast tva veckor fore acceptfristens utgang. Styrelsens uttalande kommer, om det ar
mojligt, att aterges i sin helhet i den erbjudandehandling som kommer att upprattas och offentliggéras av
Stenhus Fastigheter.

Villkor for Erbjudandet
Fullféljande av Erbjudandet ar villkorat av:

1. att aktiedgare i Stenhus Fastigheter, vid bolagsstdmma beslutar, med erforderlig majoritet, om en
nyemission om totalt 7 085 988 aktier till teckningskursen 31,40 SEK per aktie, alltsa totalt 222 500 000
SEK ("Nyemissionen”), for att finansiera den kontanta delen av vederlaget;

2. attinte ndgon annan offentliggor ett erbjudande att forvarva aktierna i Halmslatten pa villkor som for
aktiedgarna i Halmslatten ar formanligare an de villkor som géller enligt Erbjudandet;

3. att samtliga for Erbjudandet och férvarvet av Halmslatten erforderliga tillstand, godkdnnanden, beslut
och andra atgarder fran myndigheter eller liknande har erhallits, i varje enskilt fall, pa for Stenhus
Fastigheter acceptabla villkor;

4. att varken Erbjudandet eller forvarvet av Halmslatten helt eller delvis omajliggors eller vasentligen
forsvaras till foljd av lagstiftning eller annan reglering, domstolsavgérande eller domstolsbeslut,
myndighetsbeslut eller motsvarande omstandighet som foreligger eller skaligen kan férvantas, som
ligger utanfor Stenhus Fastigheters kontroll och vilken Stenhus Fastigheter inte skaligen kunnat forutse
vid tidpunkten for offentliggdrandet av Erbjudandet;

5. att inga omstandigheter, som Stenhus Fastigheter inte hade kinnedom om vid tidpunkten for
offentliggdrandet av Erbjudandet, har intréffat som kan ha en vasentligt negativ paverkan, eller
rimligen kan forvantas ha en vasentligt negativ paverkan, pa Halmslattens finansiella stallning eller
verksamhet, inklusive Halmslattens forsaljning, resultat, likviditet, soliditet, eget kapital eller tillgangar;

6. att ingen information som offentliggjorts av Halmslatten eller Iamnats av Halmslatten till Stenhus
Fastigheter ar felaktig, ofullstéandig eller vilseledande, och att Halmslatten har offentliggjort all
information som ska ha offentliggjorts; samt

7. att Halmslatten inte vidtar nagra atgarder som ar dgnade att forsamra forutsattningarna for
Erbjudandets lamnande eller genomforande.

Stenhus Fastigheter forbehaller sig ratten att aterkalla Erbjudandet for det fall det star klart att nagot av
ovanstaende villkor inte uppfyllts eller kan uppfyllas. Ett sddant aterkallande av Erbjudandet endast ske under
forutsattning att den bristande uppfyllelsen av ett sadant villkor &r av vasentlig betydelse for Stenhus
Fastigheters forvarv av Halmslatten. Stenhus Fastigheter forbehaller sig ratten att franfalla, helt eller delvis, ett
eller flera av villkoren ovan.

Stenhus Fastigheter i korthet

Stenhus Fastigheter ar ett svenskt publikt aktiebolag bildat i Sverige och bedriver sin verksamhet i enlighet
med svensk ratt. Stenhus Fastigheters sate ar i Stockholm, Sverige. Stenhus Fastigheters aktier dr upptagna till
handel pa Nasdagq First North. Ytterligare information om Stenhus Fastigheter finns pa stenhusfastigheter.se.
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Stenhus Fastigheter ar ett publikt fastighetsbolag som dger och forvaltar offentliga fastigheter och
kommersiella fastigheter med tydligt geografiskt fokus pa Storstockholmsregionen. Stenhus Fastigheter
arbetar dven aktivt med befintliga och potentiella byggratter inom det nuvarande bestandet. Per den 30
september 2021 bestod Stenhus Fastigheters fastighetsportfolj av 104 fastigheter med ett sammanlagt
fastighetsvarde om cirka 6 685 MSEK.

Halmslatten i korthet

Halmslatten ar ett publikt fastighetsbolag som grundades 2018 och ar sedan den 17 januari 2019 noterat pa
Spotlight. Halmslatten dger tva lager- och logistikfastigheter som ar fullt uthyrda till Martin & Servera som ar
Sveriges ledande restaurang- och storkdksspecialist.

Per den 30 juni 2021 bestod Halmslattens fastighetsportfélj av tva (2) fastigheter med ett sammanlagt
fastighetsvarde om 1 309 MSEK. Las mer pa

Finansiering

Vederlaget i Erbjudandet till aktiedgarna i Halmsldtten utgérs av aktier i Stenhus Fastigheter samt kontanta
medel. Apportemission av vederlagsaktierna kommer ske med stéd av emissionsbemyndigande i Stenhus
Fastigheter. For att finansiera den kontanta delen av vederlaget avser Stenhus Fastigheter att genomfora
Nyemissionen. Eftersom det bland de teckningsberéattigade i Nyemissionen finns tecknare som ryms inom den
krets som omfattas av 16 kap. aktiebolagslagen, behdver bolagsstimman i Stenhus Fastigheter godkdnna
Nyemissionen.

Stenhus Fastigheter har erhallit emissionsgarantier fran sina tva storsta dgare, Sterner Stenhus Holding AB och
Fastighets AB Balder, som forbundit sig att vardera teckna hogst 3 542 994 nya aktier i Stenhus Fastigheter till
en teckningskurs om 31,40 SEK per aktie, motsvarande stangningskursen for Stenhus Fastigheters aktier pa
Nasdaq First North den 22 november 2021. Genom garantiatagandena har saledes Stenhus Fastigheter
sakerstallt de 222,5 MSEK som behdvs for att finansiera det kontanta vederlaget under Erbjudandet.

Aktierna i Stenhus Fastigheter dr noterade pa Nasdaq First North, en handelsplattform som drivs av Nasdaq
Stockholm Aktiebolag. Stenhus Fastigheter kan komma att emittera upp till totalt 14 714 492 aktier i Stenhus
Fastigheter till aktiedgare i Halmsldtten som vederlag i Erbjudandet. Detta skulle ge aktiedgarna i Halmslatten
ett 4gande i det sammanslagna bolaget uppgaende till cirka 6,7 procent av aktierna résterna baserat pa fullt
deltagande i Erbjudandet.

Due diligence
Stenhus Fastigheter har inte genomfort nagon due diligence-undersokning avseende Halmslatten fére
Erbjudandets offentliggérande.

Stenhus Fastigheters aktieigande i Halmslatten

Stenhus Fastigheter har ingatt avtal med befintliga aktiedgare i Halmslatten om forvarv av totalt 17,33 procent
av samtliga aktier och roster i Halmslatten for samma vederlag som galler for Erbjudandet. Stenhus Fastigheter
avser tilltrada aktierna den 24 november 2021. Stenhus Fastigheter kan under acceptperioden for Erbjudandet
komma att forvarva, eller inga éverenskommelser om att forvarva, ytterligare aktier i Halmslatten. Alla sadana
forvarv eller 6verenskommelser kommer att ske i Gverensstédmmelse med Takeover-reglerna och svensk lag
samt offentliggoras i enlighet med tillampliga regler.
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Undantaget ovanstaende forvarv dger Stenhus Fastigheter for narvarande inte nagra aktier i Halmslatten.

Preliminar tidplan

Acceptfristen for Erbjudandet forvantas inledas omkring den 1 februari 2022 och avslutas omkring den 1 mars
2022. En erbjudandehandling avseende Erbjudandet berdknas offentliggdras kort fore inledningen av
acceptfristen. Forutsatt att Erbjudandet forklaras ovillkorat senast omkring den 2 mars 2022, férvantas
utbetalning av vederlag komma att pabdérjas omkring den 9 mars 2022.

Stenhus Fastigheter forbehaller sig ratten att forlanga acceptfristen for Erbjudandet och att senareldgga
tidpunkten for utbetalning av vederlag.

Inlésen och avnotering

For det fall Stenhus Fastigheter, i samband med Erbjudandet eller pa annat satt, blir dgare till aktier
motsvarande mer dn 90 procent av aktierna i Halmslatten avser Stenhus Fastigheter att pakalla tvangsinlosen i
enlighet med aktiebolagslagen i syfte att forvarva samtliga utestdende aktier i Halmslatten. | samband harmed
avser Stenhus Fastigheter verka for att Halmslattens aktier avnoteras fran Spotlight.

Uttalande fran Aktiemarknadsnamnden

Aktiemarknadsnamnden har, i sitt uttalande AMN 2021:53, godkant en forlangning av perioden for
offentliggérandet av erbjudandehandlingen fran sex veckor efter offentliggérandet av Erbjudandet till tio
veckor efter sadant datum. For det fullstandiga uttalandet, se

Tillamplig lag och tvister

Svensk lag, Takeover-reglerna samt Aktiemarknadsnamndens besked om tolkning och tillampning av Takeover-
reglerna ar tillampliga pa Erbjudandet. Tvist rorande Erbjudandet ska avgoras av svensk domstol exklusivt med
Stockholms tingsrdtt som forsta instans.

Radgivare
Stenhus Fastigheter har anlitat Catella Corporate Finance som finansiell radgivare och Glimstedt som legal
radgivare i samband med Erbjudandet.

Stenhus Fastigheter AB | Arstaingsvigen 11 | 11743 Stockholm | 08-740 84 00 | info@stenhusfastigheter.se



http://www.aktiemarknadsnamnden.se.

STENHUS

Fastigheter 23 november 2021 08:45:00 CET

Kontakt

Elias Georgiadis, verkstallande direktor
Telefon: +46 707 96 13 34
E-mail:

Mikael Nicander, vice verkstallande direktor
Telefon: +46 708 70 35 91
E-mail:

Stenhus Fastigheter i Norden AB
Tel: 08 —41022 100

E-post:

Hemsida:

Bolagets Certified Adviser ar Eminova Fondkomission AB | 08-684 211 10 |

Om Stenhus Fastigheter

Stenhus Fastigheter ar ett fastighetsbolag som dger och forvaltar offentliga och kommersiella fastigheter.
Bolagets primara geografiska marknad ar Stockholmsregionen. Bolagets affarsidé ar att dver tid skapa ett
diversifierat fastighetsbestand for att generera storsta mojliga riskjusterade avkastning for Bolagets
aktiedgare. Bolagets tillvdxt ska huvudsakligen ske genom fastighetsférvarv men dven genom
fastighetsutveckling.

For mer information, se Stenhus Fastigheters hemsida

Denna information dr sadan information som Stenhus Fastigheter dr skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen Iémnades, genom ovanstdende kontaktpersons férsorg, for
offentliggérande den 2021-11-23 08:45 CET.

Bifogade filer
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