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Koncernens finansiella information i sammandrag

Balansrakning och nyckeltal i sammandrag

NAV/Eget kapital
2 457,5 MSEK roforma
efter 31 dec 31 dec
Balansrakning Not frantraden* 2024 2023
Anlaggningstillgdngar 14334 14334 3280,6
Projekt- och exploateringsfastigheter 8 28384 28384 0,0
-~ o Kapital K Ovriga tillgéngar 119,2 584,8 1114
er aktie/Eget kapital per aktie
P /Eg P P Likvida medel 4476 70,6 111,9
1 '9 1 S E K Tillgdngar under avveckling 10 426,7 3268,3 0,0
Summa tillgangar 3 5265,3 8195,5 35038
Eget kapital 3 24575 24575 3223,0
K Lvid q il ( ) d tord ¢ Rantebarande skulder 8,11 2014,2 34445 256,5
Eget kapital vid periodens utgang uppgick till 2 457,5 mSEK (3 223,0), dér genomférda emissioner efter I
avdrag for emissionskostnader under 2024 tillférde 809,4 mSEK. évsattnlngar 2701 0 00
( ) ¢ Ovriga skulder 523,5 607,3 24,3
Rorelsens intékter okt-dec uppgick till -460,9 mSEK (-466,8), férklarat av negativ vardeutveckling pa )
portféljinnehav om 460,9 (-470,8). Doxas innehav i Doxa Projektutveckling (tillgangar i fd Serneke) Skulder under avveckling 10 00 U ATe 00
varderades ner med -530,4 mSEK och 6vriga fastighetsrelaterade portféljinnehav varderades upp med Summa skulder 3 2807,9 5738,0 280,8
69,2 mSEK. Rorelsens kostnader okt-dec uppgick till 379,6 mSEK (8,5), paverkat av avséttning for krav Summa skulder och eget kapital 3 5265,3 81955 3503,8
i samband med konkursen i Serneke Sverige AB, 254,6 mSEK, nedskrivning av fordringar avseende
kopeskillingar forséljningar till Ola Serneke (Selopa AB), 88,1 mSEK. Resultatet okt-dec uppgick till
-842,3 mSEK (-467,1).
Rorelsens intdkter jan-dec uppgick till -1 205,6 mSEK (312,1), forklarat av negativ vardeutveckling pa Proforma
portfdljinnehav om -1 221,1 (302,1). Tillgdngarna i Doxa Projektutveckling (tillgangar i fd Serneke) . efter okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
varderades ner med -1 240,2 mSEK och &vriga fastighetsrelaterade portféljinnehav varderades upp Nyckeltal frantraden* 2024 2023 2024 2023
med 19,1 mSEK. Rorelsens kostnader jan-dec uppgick till 408,0 mSEK (42,6), paverkat av avséttning for Periodens resultat, mSEK -842,3 -842,3 -467,1 15752 291,9
krav i samband med konkursen i Serneke Sverige AB, 254,6 mSEK, nedskrivning av fordringar avseende Eget kapital per aktie, SEK 1,01 1,01 563 1,01 563
kopeskillingar forséljningar till Ola Serneke (Selopa AB), 88,1 mSEK. Resultatet jan-dec uppgick till Avkastning pa eget kapital 29.3% . 1429 e 117%
1 575'2 MSEK (291'9) vKasining pa eget Kapita ,9 7% 0% v ,90 /0 ad
den 31 d ber 2024 bedémd | K | fviler k ¢ Soliditet 46,7% 30,0% 92,0% 30,0% 92,0%
Per den 31 december 2024 bedémde styrelsen att koncernen inte langre uppfyller kraven for L N . . . N
investmentbolag. Detta innebar att i Rapport dver finansiell stéllning per den 31 december 2024 &r Genomsnittlig rénta 5.00% 587% 8.40% 587% 840%
dotterbolagen konsoliderade, men i Rapport 6ver totalresultatet, ar dotterbolagen inte konsoliderade, Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar 17 07 24 07 24
da 6vergangen skedde per 31 december 2024. Se Not 1 Redovisningsprinciper. Antal utestdende aktier 1285530670 1285530670 572589898 1285530670 572589 898

* | borjan av januari 2025 genomférde Doxa frantrade av salda tillgangar till Fastighets AB Balder enligt avtal per den 30 december 2024.
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Vasentliga handelser efter
bokslutsdagen

Vasentliga handelser under fjarde
kvartalet

Den 10 oktober Iamnade Doxas tillférordnade VD Kaj Gronvall sitt uppdrag pa grund av hélsoskal.
Bolagets tillférordnade CFO Christian Lindgren utsags &ven till tillférordnad VD

Doxa AB:s tidigare portfoljbolag Serneke Group AB ingick den 28 juni 2024 avtal

med det tyskbaserade investmentbolaget Mutares SE & Co. KGaA om forséljning av
entreprenadverksamheten genom overlatelse av samtliga aktier i Serneke Sverige AB. Forséljningen
var villkorad av bland annat regulatoriska godkdnnanden fran myndigheter, vilka erhélls den 28
oktober och transaktionen slutférdes séledes den 29 november 2024. Baserat pa en preliminar
balansrédkning per tilltradesdagen uppgick kopeskillingen till cirka 1,7 mdr SEK, erlagd genom

en revers med Serneke Group AB som borgenar. Denna revers avses, som tidigare informerats

om, anvandas till att betala skuld i Serneke Group AB till Serneke Sverige AB om motsvarande
belopp, d v s utan forvédntad likviditets- eller resultateffekt. Serneke Group AB &r ensam avtalspart i
forhallande till Mutares SE & Co. KGaA

Doxa Projektutveckling avyttrade den 29 november tva fastigheter, i Landskrona respektive
Trelleborg, for en kdpeskilling om cirka 18 mSEK

Fastighets AB Balder forvarvade den 30 december koncernens samtliga forvaltningsfastigheter och
osalda bostadsrétts- och dgarldgenheter i Karlatornet. Tillgangarnas totala varde uppgick till cirka
3,8 mdr SEK. Transaktionerna genomfdrdes till bokforda varden per den 30 september 2024 i
enlighet med pressmeddelande. Affarerna har inte haft nagon resultateffekt under fjarde kvartalet.
Ekonomiskt frantréde av tillgangar salda till Fastighets AB Balder var den 1 januari 2025, med
undantag for bostadsrattslagenheterna dar ekonomiskt frantrade var den 30 december 2024

Ola Serneke, genom bolag forvarvade den 30 december, Serneke Group AB inkluderat varumarket
Serneke samt vissa icke-strategiska tillgangar inom affarsomradet Doxa Projektutveckling, vilka
bland annat omfattar skidanlaggningen Fj&tervalen i Dalarna, en fastighet i Motala och till ett varde
om sammanlagt cirka 200 mSEK. Serneke Group AB &r ensam avtalspart avseende forsaljningen
av Serneke Sverige AB och de réattigheter och skyldigheter som foljer av det avtalet inklusive, men
inte begrénsat till, kvittningsbara fordringar/skulder om 1,1 mdr SEK. Merparten av likviden erlades
genom revers. Frantrade av tillgangar salda till Ola Serneke genomférdes den 30 december 2024
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Christian Lindgren utsags till permanent VD den 3 januari 2025. | samband med utndmningen
forvarvade Christian Lindgren 2 000 000 teckningsoptioner av serie 2024/2027 B i Doxa AB, inom
ramen for det langsiktiga incitamentsprogram for anstéllda som beslutades av arsstamman den
29 april 2024. Dartill forvarvar andra medarbetare i Doxa ytterligare 6 500 500 teckningsoptioner av
samma serie

| samband med beskedet om att Mutares den 7 januari 2025 lamnat in konkursansdkan for Serneke
Sverige AB, bedomde Doxa att Doxas exponering i form av fullgérandegarantier kopplade till vissa
entreprenadprojekt skulle paverka Doxa negativt med ca 150 mSEK utdver tidigare

gjorda avséttningar inom Doxa Projektutveckling. | samband med arsbokslutet har tidigare
avséttning flyttats fran dotterbolag till moderbolag. Per den 31 december 2024 uppgar totala
avsattningar i moderbolaget och koncernen avseende krav i konkursen till 254,6 mSEK.

Doxa AB:s styrelse foreslar arsstdmman att inte ldmna utdelning till aktiedgarna for
verksamhetsaret 2024

DOXA



| Periodens hojdpunkter och VD-ord | Aktien \ Doxa i korthet |

Finansiell information

KONCERNEN
Resultat okt-dec 2024

Rérelsens intékter uppgick under perioden till -460,9 mSEK (-466,8), forklarat av negativ
vardeutveckling pa portféljinnehav om 460,9 mSEK, dar Doxa Projektutveckling (tillgangar i fd
Serneke) star for -530,4 mSEK och 6vriga fastighetsrelaterade portféljinnehav 69,2 mSEK

Rorelsens kostnader uppgick under perioden till 379,6 mSEK (8,5), paverkat av avsattning for krav
i samband med konkursen i Serneke Sverige AB, 254,6 mSEK, nedskrivning av fordringar avseende
kopeskillingar vid forséljningar till Ola Serneke (Selopa AB), 88,1 mSEK

Rorelseresultatet for perioden uppgick till -840,6 mSEK (-475,3)
Finansiella poster for perioden uppgick till -1,7 mSEK (8,3)
Periodens resultat efter skatt uppgick till -842,3 mSEK (-467,1)

Resultat jan-dec 2024

Rorelsens intékter uppgick under perioden till -1 205,6 mSEK (312,1), forklarat av negativ
vardeutveckling pa portféljinnehav om -1 221,17 mSEK, d&r Doxa Projektutveckling (tillgangar i fd
Serneke) star for -1 240,2 mSEK och 6vriga fastighetsrelaterade 19,1 mSEK

Rérelsens kostnader uppgick under perioden till 408,0 mSEK (42,6), paverkat av avsattning for krav
i samband med konkursen i Serneke Sverige AB, 254,6 mSEK, nedskrivning av fordringar avseende
kopeskillingar vid forséljningar till Ola Serneke (Selopa AB), 88,1 mMSEK

Rorelseresultatet for perioden uppgick till -1 613,6 mMSEK (269,4)
Finansiella poster for perioden uppgick till 38,4 mSEK (22,5)
Periodens resultat efter skatt uppgick till -1 575,71 mSEK (291,9)

Finansiell stallning 31 dec 2024

Likvida medel i koncernen uppgick vid periodens utgéng till 70,6 mSEK (111,9)

Koncernens langfristiga fordringar hos portféljbolag uppgick vid periodens utgang till
0,0 mSEK (750,3)

Eget kapital i koncernen uppgick vid periodens utgang till 2 457,5 (3 223,0)
Eget kapital per aktie i koncernen uppgick vid periodens utgéng till 1,91 SEK (5,63)

Kassaflode okt-dec 2024
Kassaflodet okt-dec 2024 uppgick till 3,9 mSEK (59,9)

Kassaflode jan-dec 2024
Kassaflodet jan-dec 2024 uppgick till -90,4 mSEK (51,9)
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MODERBOLAGET
Resultat okt-dec 2024

Rorelsens intékter uppgick under perioden till -460,9 mSEK (-466,8), forklarat av negativ
vardeutveckling pa portfoljinnehav om 460,9 mSEK, dar Doxa Projektutveckling (tillgangar i fd
Serneke) star for -530,4 mSEK och 6vriga fastighetsrelaterade portfoljinnehav 69,2 mSEK

Rorelsens kostnader uppgick under perioden till 379,4 mSEK (8,5), paverkat av avsattning for krav
i samband med konkursen i Serneke Sverige AB, 254,6 mSEK, nedskrivning av fordringar avseende
kopeskillingar vid forséljningar till Ola Serneke (Selopa AB), 88,1 mSEK

Rorelseresultatet under perioden uppgick till -840,4 mSEK (-475,3)
Finansiella poster under perioden uppgick till -1,9 mSEK (8,5)
Periodens resultat efter skatt uppgick till -842,3 mSEK (-466,9)

Resultat jan-dec 2024

Rorelsens intékter uppgick under perioden till -1 205,6 mSEK (312,1), forklarat av negativ
vardeutveckling pa portféljinnehav om -1 221,17 mSEK, dar Doxa Projektutveckling (tillgéngar i fd
Serneke) star for -1 240,2 mSEK och 6vriga fastighetsrelaterade 19,1 mSEK

Rorelsens kostnader uppgick under perioden till 408,0 mSEK (42,8), péverkat av avsattningar
avseende krav i samband med konkursen i Serneke Sverige AB, 254,6 mSEK, nedskrivningar av
fordringar avseende kopeskillingar vid forsaljningar till Ola Serneke (Selopa AB), 88,1 mMSEK

Rorelseresultatet under perioden uppgick till -1 613,6 mSEK (269,2)
Finansiella poster under perioden uppgick till 38,4 mSEK (22,9)
Periodens resultat efter skatt uppgick till -1 575,2 mSEK (292,1)

F|nanS|eII stallning 31 dec 2024

Likvida medel i moderbolaget uppgick vid periodens utgang till 21,5 mSEK (111,9)

Moderbolagets langfristiga fordringar hos portféljbolag uppgick vid periodens utgang till
0,0 mSEK (750,3)

Moderbolagets langfristiga skulder till portféljbolag uppgick vid periodens utgang till 0,0 mSEK (3,6)

Moderbolagets langfristiga skulder till dotterbolag uppgick vid periodens utgang till
514,5 mSEK (0,0)

Eget kapital i moderbolaget uppgick vid periodens utgéng till 2 457,5 mSEK (3 223,2)

Kassaflode okt-dec 2024

Kassaflodet okt-dec 2024 uppgick till 3,9 mSEK (59,9)

Kassaflode jan-dec 2024

Kassaflodet jan-dec 2024 uppgick till -90,4 mSEK (51,9)
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VD har ordet

Basta aktieagare,

Min tid som Doxas VD har préglats av fokuserat arbete for att skapa ett mer stabilt bolag som kan
utveckla de projekt som finns i var fastighetsportfolj och leverera enligt vara mals&ttningar som &r att:

. Skapa varden genom fastighetsutveckling inklusive strategiska samarbeten
. Avyttra tillgangar som inte ingar i bolagets langsiktiga strategi
. Sékerstélla en langsiktigt hallbar finansiering for koncernen

Efter att vi salt Serneke Sverige AB till det tyskbaserade investmentbolaget Mutares, beslutade de

nya dgarna att i januari 2025 satta Serneke Sverige AB i konkurs. Detta har naturligtvis skapat stora
utmaningar for alla anstéllda inom Serneke Sverige och fér de kunder med projekt som inte kan
genomfdras som planerats, vilket jag beklagar. Det kvarstar osakerheter kopplade till Serneke Sveriges
konkurs. Ansvarsforbindelser i Doxa till forman for Serneke Sverige ar vasentliga, vi har i arsbokslutet
tagit upp en avséattning motsvarande det belopp som vi bedomer vara sannolikt kommer att infrias
under de kommande tva till tre aren. Vi kan idag inte séga att vi erhallit alla ansprak och har darfor
fortsatt beredskap for ytterligare inkommande garantikrav. Vi kommer att redovisa hur detta utvecklas
i vara kommande delarsrapporter.

Vid arsskiftet 2024 genomfordes flera forséljningar av tillgangar med ett bokfort varde om totalt
cirka 4,0 miljarder kronor. Vi har darmed kommit en bra bit i den plan som vi arbetat med de senaste
sex manaderna. Efter transaktionerna i slutet av 2024, sanker vi vdsentligt skuldsattningen i Doxa
och kan under 2025 fokusera pa att skapa varden genom att utveckla projekten som finns i den
fastighetsportfolj som vi &ger.

Vi tar dven viktiga steg for att skapa storre transparens for alla intressenter, vilket inkluderar @ndrade
redovisningsprinciper och utveckling av var finansiella rapportering.

Malmo den 27 februari 2025

Christian Lindgren
Verkstéllande direktor
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Aktien

Doxas aktie

Doxa har ett aktieslag. En aktie representerar en rést och det nominella véardet uppgar till 0,50 kronor per aktie. Antalet aktier i Doxa uppgick till 1 285 530 670 stycken per den 31 december 2024. Aktiekapitalet vid denna
tidpunkt uppgick till 642 765 335 SEK. Aktien (DOXA) &r noterad pa Nasdaq First North Growth Market sedan april 2014. Redeye AB &r Certified Adviser, tel: 08-121 576 90; e-mail: certifiedadviser@redeye.se. Nasdaq First
North Growth Market: DOXA, ISIN: SE0005624756

Aktiekursens utveckling jan-dec 2024
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Aktiekapitalets utveckling jan-dec 2024
Beslutstidpunkt Handelse Forandring antal aktier Antal aktier efter transaktion Forandring aktiekapital Totalt aktiekapital
Ingaende balans 2024-01-01* Ingaende balans 572 589 898 286 294 949
2024-04-11 Nyemission - kontant 70175437 642 765 335 35087719 321382668
2024-06-24 Nyemission - kontant 540 956 564 1183721899 270 478 282 591 860 950
2024-06-24 Nyemission - kvittning 101 808 771 1285530670 50904 386 642 765 335
TOTALT 712940 772 1285530 670 356 470 386 642 765 335

* Inklusive emitterade ej registrerade aktier och ej registrerat aktiekapital

6

DOXA AB (PUBL) - ORG.NR 556301-7481 - WWW.DOXA.SE + BOKSLUTSKOMMUNIKE 2024




| Periodens hojdpunkter och VD-ord | Aktien | Doxa i korthet | Affarsomraden | Ovriga upplysningar | Finansiella rapporter Nyckeltal | Noter [

Aktien

Topp 15 aktieagare per 31 december 2024 Topp 15 aktieagare per 31 januari 2025
Agare Antal aktier Andel Agare Antal aktier Andel
Agartha AB 205000 000 15,95% Agartha AB 205000 000 15,95%
Bergendahl Invest AB 70842016 551% Mans Flodberg 72 000 000 5,60%
Percy Nilsson, via bolag och privat 70 566 666 5,49% Bergendahl Invest AB 70842016 551%
Nordnet Pensionsférsakring 58 785210 4,57% Percy Nilsson, via bolag och privat 70 566 666 5,49%
GoOsta Welandson, via bolag 55350 878 4,31% Nordnet Pensionsférsakring 62 062 975 4,83%
Ola Serneke, via bolag 53278110 4,14% Avanza Pension 61125905 4,75%
Erik Selin, via bolag 53141 451 4,13% Gosta Welandson, via bolag 55350878 4,31%
Avanza Pension 53126 003 4,13% Ola Serneke, via bolag 53278110 4,14%
Mans Flodberg 50 000 000 3,89% Bengt Bendeus 45258178 3,52%
Lommen Holding AB 38632104 3,01% Lommen Holding AB 35758 376 2,78%
Bengt Bendeus 32058178 2,49% Marjan Dragicevic 31 500 000 2,45%
Nordea Liv & Pension 26 301 461 2,05% Nordea Liv & Pension 26 499 461 2,06%
Anders Pettersson, via bolag 23003 158 1,79% Anders Pettersson, via bolag 23003 158 1,79%
Marjan Dragicevic 22100 000 1,72% Brorman Fastigheter AB 21 000 000 1,63%
Brorman Fastigheter AB 21000 000 1,63% Peter Strand 18 000 000 1,40%
Summa topp 15 833 185 235 64,81% Summa topp 15 851245723 66,22%
Ovriga aktiedgare 452 345 435 35,19% Ovriga aktiedgare 434284 947 33,78%
TOTALT 1285530 670 100,00% TOTALT 1285 530 670 100,00%
Antal aktiedgare: 9 876 st Antal aktieagare: 10 287 st
Killa: Monitor av Modular Finance AB Kalla: Monitor av Modular Finance AB
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Doxa i korthet

Doxa &r ett affarsdrivet bolag som forvéarvar, utvecklar, foradlar och saljer fastigheter samt
exploateringsprojekt. Doxa bestar av tva affarsomraden:

Doxa Karlastaden, bestaende av ett exploateringsomrade kring Karlatornet i Géteborg med
byggratter i fyra kvarter, garage och observationsdéack i Karlatornet

Doxa Projektutveckling, bedriver utveckling av projekt- och exploateringsfastigheter med syfte att
generera avkastning vid forsaljning
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Projektutveckling Karlastaden
Doxa Projektutveckling bedriver utveckling av projekt- och Doxa Karlastaden bedriver utveckling och exploatering av omradet _—
exploateringsfastigheter med syfte att generera avkastning vid Karlastaden i G6teborg med byggratter i fyra kvarter, garage och gl 4
forséljning. Affarsmodellen gar ut pa att férvarva fastigheter med observationsdack i Karlatornet. 4

potential, utveckla dem och sedan avyttra i ratt marknadslage.

Brunnshogstorg, Lund
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Affarsomraden

DOXA

Projektutveckling

Om affarsomradet

Doxa forvarvade och tilltradde Serneke Group Koncernen 2023. | juni 2024 séldes Sernekes
entreprenadverksamhet och den frantraddes sedan i november 2024. Efter denna forsaljning kvarstar
projektutvecklingsverksamheten, under nytt namn Doxa Projektutveckling.

Doxa Projektutveckling har en gedigen byggrattsportfolj och landbank. Totalt férfogar man éver ca

490 000 kvm BTA fordelat pa ca 30 projekt, primart i de tre storstadsregionerna. Projekten har olika
karaktér och ar i olika stadier - tilltradda byggrétter, tecknade markoverlatelser med villkor for att
pagaende detaljplan vinner laga kraft, markanvisningsavtal med kommunen samt projekt i tidiga skeden
som &r under férstudie/planering. Projekten innefattar bade lokaler och bostéder, savél bostadsratter
som hyresrétter. En diversifierad och flexibel byggréttsportfolj ger majligheter att langsiktigt planera och
genomfdra Ionsamma projekt.

Doxa Projektutveckling forvaltar @ven flera verksamheter i Kviberg, Géteborg, Kviberg Park Hotell &
Conference, Restaurang Campo och Skidome, inomhusanlaggning for langdskidor.

Doxa Projektutveckling har flera valkanda projekt i sin referensportfélj, bl a Karlatornet i Géteborg och
Campus Eskilstuna. Pagaende projekt som det arbetas med just nu &r Brunnshégstorg i Lund, Barkarby i
Jarfalla samt innovativa stadsdelen Sege Park i Malmo.
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Projekt Kommun Andamal Planforhallande
Anneberg Kungsbacka Bostader Detaljplanearbete
Appladen Landskrona Bostader Laga kraft
Barkarby City Jarfélla Kontor, handel, hotell, bostader Laga kraft
Brunnshdgstorg Lund Bostader, kontor, hotell, dvrigt Detaljplanearbete
Citygarden Trollhattan Bostader Laga kraft

Gullon 8 Trollhattan Bostéader Laga kraft
Fotkvarnen Trollhattan Bostader Laga kraft
Fyreberget, Fiskebackskil  Lysekil Bostader Detaljplanearbete
Haren Véanersborg Bostader Laga kraft
Hemmaplan Landskrona Bostader Laga kraft
Kajkanten Hudiksvall Bostader Laga Kraft
Nabbensberg Vastra Véanersborg Bostéader, handel, forskola & idrott Detaljplanearbete
Rosendal Uppsala Bostader Laga kraft

Sege Park Malmo Bostader Laga kraft

Vasterport

Varberg

Bostader

Laga kraft

Vastra Sjostaden

Trelleborg

Bostader

Detaljplanearbete

Ostertélje

Sodertélje

Bostader, retail

Detaljplanearbete

I

Brunnshogstorg, Lund

DOXA
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Karlastaden

Karlastaden

Karlastaden &r en ny innovativ stadsdel pa Lindholmen i Goteborg. Doxas dgande i Karlastaden bestar av
byggrétter, observationsdéack i Karlatornet, mediafastighet och garage.

Nyckeltal | Noter \

Karlastaden &r ett omrade med atta kvarter pa Lindholmen i Goteborg, omfattande totalt ca 300 000 kvm BTA.
Stadsdelen &r under stark tillvaxt med bade bostéder, service och kommersiella verksamheter. Med Karlatornets
fardigstéllande har tva kvarter byggts ut. Kommande kvarter &r under planering och projektering. Stadsdelen
forvantas skapa ett liv och flode pa bada sidor alven, likt stora stader sdsom London och Stockholm.

Karlatornet &r i det narmaste fardigstallt. Till foljd av Serneke Sveriges konkurs paverkas tidplanen for
fardigstallande av Doxas projekt med komplementbyggnaden, en separat entrébyggnad for besokare till
observationsdéacket. Ny leverantor kommer att handlas upp och arbetet med slutférande av denna byggnad
kommer att aterupptas snarast.

[RHMERRRRRRE ERERE N E K
T —
S ——
ee——
er—— ]

Verksamheter inom Karlastaden &r KarlaGarage och KarlaMedia. KarlaGarage hanterar forvaltning och uthyrning
av mobilitetslosningar i hela Karlastaden. KarlaMedia omfattar innovativ och hallbar driftmediaf6rsérjning till
Karlastaden sdsom avfallshantering, sprinkler, elektricitet och fiber.

Antal
Kvarter BTA bostader Agare Inriktning Status
Direktdagda projekt eller via option
Callisto* 11792 ca.80 - Bostader samt kommersiella lokaler Utveckling pagar
Cassiopeja* 38712 ca.370 - Totalt 43 vaningar som kommer innehalla bostéader samt kommersiella lokaler Under planering
Aries* 14790 ca. 160 - Totalt 12 vaningar med cirka 160 lagenheter samt kommersiella lokaler Planering och projektering pagar
Auriga* 49 365 ca.350 - Cirka 90 lagenheter samt kommersiella och samhallslokaler Planering och projektering pagar
Parkering/Garage 33971 - Cirka 750 parkeringsplatser Fardigstalls successivt
Media/infrastruktur 7 349 - Bolag som tillhandahéller el, varme/kyla, vatten och annan infrastruktur Fardigstalls successivt
Ovriga kvarter
Karlatornet 95000 611 Ovriga Bostader, hotell och kommersiella fastigheter. Doxa ar dgare av observationsddcket  Fardigstallt
Lynx 20 383 ca. 180 AB Framtiden Bostader samt kommersiella lokaler Utveckling pagar
Virgo 17 546 ca.200 AB Framtiden Bostdder samt kommersiella lokaler Utveckling pagar
Capella 11 500 ca. 180 Hemsg, Tosito Cirka 180 lagenheter samt kommersiella lokaler med vard Fardigstallt
Summa 300 408 ca.2131

* Doxas dgande uppgar till 26% finns en ensidig option att forvarva resterande 74% fran AB Framtiden senast
september 2027.

Karlastaden, Goteborg
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Karlastaden

Nyckeltal | Noter |

Cassiopeja Karlatornet
Aries
Hotellet
Paviljongen
. Callisto
Auriga I

Capella ———= Lynx

Virgo
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Ovriga upplysningar

Redovisningspriciper
Doxa tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS). Doxas styrelse har den 31

december 2024 beddmt att koncernen inte langre uppfyller kraven for investmentbolag enligt IFRS 10
Koncernredovisning, vilket var tidigare bedémning.

Effekten av att bolaget inte langre klassificeras som investmentbolag éar att dotterbolagen i Rapport dver
finansiell stéllning den 31 december 2024 konsolideras, IFRS 3 Rorelseférvary tillampas pa innehaven.
Jamforelsetal ar inte omraknade utan innehav i investeringsverksamheten redovisas i Rapport dver
finansiell stallning den 31 december 2023 till verkligt varde i enlighet med IFRS 9 Finansiella instrument.
Da 6vergangen till nya redovisningsprinciper skedde den 31 december 2024 &r Rapport 6ver totalresultat
och Kassaflodesanalyser for samtliga perioder enligt tidigare redovisningsprinciper, d v s dotterbolagen
ar inte konsoliderade och innehaven i portféljbolag redovisas till verkligt varde via resultatet rubricerat
som Forandring verkligt varde portféljbolag. Se Not 1 Redovisningsprinciper.

Transaktioner med narstaende

Alla transaktioner med nérstaende &r prissatta pa marknadsmassiga villkor. For mer information om
narstadendetransaktioner se Not 9.

Stallda sakerheter

Doxa har, i sin roll som moderbolag, ingétt borgensférbindelser till forman for sina dotterbolag, framst
kopplade till forsakringsbolag och kreditgivare, se Not 8.

Langsiktiga incitamentsprogram

Pa arsstdmman den 29 april 2024 antogs ett nytt incitamentsprogram till styrelsen och nuvarande samt
framtida medarbetare i Doxa AB. For redogorelse hénvisas till Kommuniké fran arsstamman. Denna
finns pa bolagets hemsida: www.doxa.se. Under andra kvartalet 2024 tecknades 1 500 000 optioner av
styrelsemedlemmar och under forsta kvartalet 2025 har VD och évriga medarbetare tecknat 8 500 500
optioner.

For en redogorelse av tidigare antagna incitamentsprogram hanvisas till bolagets Arsredovisning 2023.
Denna finns pa bolagets hemsida: www.doxa.se

Risker

For en redogorelse over de risker som &r forknippade med bolagets verksamhet hanvisas till bolagets
Arsredovisning 2023. Denna finns pa bolagets hemsida: www.doxa.se.
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Presentation av bokslutskommuniké 2024

Denna bokslutskommuniké kommenteras av Christian Lindgren, VD, och Patrik Lindstrém, chef
Projektutveckling via en webbsandning kl 13.00 den 27 februari 2025.

For att ta del av presentationen och delta via webbséndning ga in pa lanken: https://doxa.events.inderes.
com/qg4-report-2024. Via webbséndningen finns mojlighet att stélla skriftliga fragor. Presentationen halls
pa svenska. Presentationsmaterial och lank till presentationen kommer senare under dagen att finnas
tillgéngligt pa Doxas hemsida.

Finansiell kalender
Samtliga rapporter publiceras pa bolagets hemsida: www.doxa.se/investerare/finansiella-rapporter/

ARSSTAMMA -25

2025-04-29

ARSREDOVISNING -24

2025-04-04

DELARSRAPPORT Q1 -25

2025-04-29

BOKSLUTSKOMMUNIKE -25

2026-02-27

DELARSRAPPORT Q3 -25

2025-10-24

DELARSRAPPORT Q2 -25

2025-07-17

Malmo den 27 februari 2025

Denna bokslutskommuniké har godkénts av styrelsen och verkstéllande direktéren for publicering.
Bokslutskommunikén har inte granskats av bolagets revisor. Informationen lamnades, genom VD/
kontaktpersons forsorg, for offentliggorande den 27 februari 2025 kI 11.00 CET.

s
P

GREG DINGIZIAN
Ordforande

y o/

NINA NILSSON ULVINEN

CHRISTIAN LINDGREN

e

KARLSSON

ACOB

Ledamot

Ledamot

(U
PETER STRAND LENA GRIMSLATT
Ledamot Ledamot
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Valberedning och arstamma

Valberedningen infor arsstamma 2025

Peter Strand, utsedd av Agartha AB
Anders Pettersson, utsedd av Percy Nilsson, privat och genom bolag
Carl-Mikael Bergendahl, utsedd av Bergendahl Invest AB

Greg Dingizian, styrelseordférande i Doxa, deltar som adjungerad, men &r inte ledamot av
valberedningen. Anders Pettersson har utsetts till valberedningens ordférande.

Principer for utseende av valberedning och instruktion for

valberedningen

Val och arvodering av styrelse och revisor ska beredas genom en av &garna styrd, strukturerad och
bekantgjord process som skapar forutsattningar for val underbyggda beslut.

Valberedningen &r bolagsstéammans organ med enda uppgift att bereda stdammans beslut i val

och arvodesfragor samt i forekommande fall, procedurfragor for ndstkommande valberedning.
Valberedningens ledaméter ska, oavsett hur de utsetts, tillvarata samtliga aktiedgares intresse och

inte obehorigen réja vad som forekommit i valberedningsarbetet. En valberedningsledamot ska innan
uppdraget accepteras noga 6vervaga huruvida en intressekonflikt eller andra omsténdigheter foreligger,
som gor det olampligt att medverka i valberedningen.

Principerna for valberedningens arbete finns att ldsa pa bolagets hemsida: www.doxa.se.

Kontaktuppgifter valberedningen

Aktiedgare som vill Iamna forslag till valberedningen kan gora detta skriftligen via e-post till
valberedning@doxa.se. For att valberedningen ska kunna behandla inkomna férslag pa ett konstruktivt
sé&tt maste de ha inkommit senast den 4 mars 2025.

Valberedningens forslag kommer att presenteras i god tid innan arsstamman 2025 och offentliggéras
pa Doxas hemsida i samband darmed.

Arstamma

Den 29 april 2025, Malmé Arena Hotel klockan 17.00. Mer information publiceras i kallelsen och pa
bolagets hemsida: www.doxa.se
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Rapport over totalresultat

Doxa i korthet

Affarsomraden

KONCERNEN

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Belopp i mSEK Not 2024 2023 2024 2023
RORELSENS INTAKTER
Nettoomséttning, inkl. 6vriga 0,0 4,0 15,5 9,9
rorelseintakter
Nettoforandring verkligt varde -460,9 -470,8 -1221,1 3021
portfoljbolag
Summa rorelsens intakter -460,9 -466,8 -1205,6 3121
RORELSENS KOSTNADER
Personalkostnader -14,3 -4,4 -30,1 -18,2
Ovriga externa kostnader -365,4 -4,1 -377,9 -24.4
Summa rorelsens kostnader -379,6 -8,5 -408,0 -42,6
Rorelseresultat -840,6 -475,3 -1613,6 269,4
FINANSIELLA POSTER
Ranteintadkter och liknande poster 1,1 10,0 60,9 24,6
Réntekostnader och liknande poster -2,8 -1,7 -22,5 -2,1
Summa finansiella poster -1,7 8,3 38,4 22,5
Resultat fore skatt -842,3 -467,1 -1575,2 291,9
Periodens skatt 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens resultat hanforligt till
moderbolagets aktiedgare -842,3 -467,1 -1575,2 291,9
Ovrigt totalresultat -
omrékningsdifferenser 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa totalresultat hanforligt till moder-
bolagets aktiedagare -842,3 -467,1 -1575,2 291,9
Resultat per aktie, hanforligt till
moderbolagets aktiedgare, fore
och efter utspadning (SEK) -0,93 -1,21 -1,73 0,75

* | borjan av januari 2025 genomforde Doxa frantrade av salda tillgangar till Fastighets AB Balder enligt avtal per den 30 december 2024.
Med kopeskillingarna amorterades skulder, samtidigt gjordes en refinansiering av koncernen.
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Rapport over finansiell stallning
KONCERNEN
Proforma efter 31 dec 31dec

Belopp i mSEK Not frantraden* 2024 2023
TILLGANGAR 3

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldaggningstillgangar 4 235,0 235,0 0,0
Leasingavtal, nyttjanderatt 181,2 181,2 6,1
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 5 829,8 829,8 09
Aktier och andelar till verkligt varde 6 0,0 0,0 25233
Aktier och andelar i 6vriga bolag 6 26,7 26,7 0,0
Fordringar hos portféljbolag 0,0 0,0 750,3
Langfristiga fordringar 7 160,7 160,7 0,0
Summa anldggningstillgangar 1433,4 14334 3280,6
Omsittningstillgangar

Projekt- och exploateringsfastigheter 8 28384 28384 0,0
Varulager 1,3 1,3 0,0
Fordringar hos portféljbolag 0,0 0,0 8,6
Ovriga kortfristiga fordringar 9 117,9 583,5 102,8
Likvida medel 4476 70,6 111,9
Summa omsattningstillgangar 3405,2 34938 223,2
Tillgangar under avveckling 10 426,7 32683 0,0
SUMMA TILLGANGAR 5265,3 8195,5 35038
EGET KAPITAL OCH SKULDER 3

Eget kapital

Aktiekapital 642,8 642,8 255,8
Ovrigt tillskjutet kapital 3280,7 3280,7 28584
Annat eget kapital inkl. rets resultat -1466,0 -1466,0 108,8
Summa eget kapital 24575 24575 3223,0
Langfristiga skulder

Avséttningar 270,1 270,1 0,0
Langfristiga rantebarande skulder 8,11 1048,6 674,2 205,5
Langfristiga skulder 0,0 0,0 3,6
Summa langfristiga skulder 1318,8 944,4 209,1
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 11 965,6 2770,3 51,0
Kortfristiga skulder portféljbolag 0,0 0,0 6,1
Ovriga kortfristiga skulder 12 523,5 607,3 14,5
Summa kortfristiga skulder 1489,1 3377,6 71,7
Skulder under avveckling 10 0,0 1416,0 0,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5265,3 8195,5 35038
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KONCERNEN

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Belopp i mSEK 2024 2023 2024 2023
Kgssaﬂﬂéﬁde fran den If'_ipande ve_rksamheten 145 9.2 55,0 315
fore forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital 4,1 -0,7 -8,2 -6,3
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -10,4 8,5 -63,1 -37,8
Kassaflode fran investeringsverksamheten 14,3 -236,4 -834,9 -205,1
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0,0 287,7 807,7 294,7
Periodens kassaflode 3,9 59,9 -90,4 51,9
Likvida medel vid periodens borjan 17,6 52,0 111,9 60,0
Periodens kassaflode 3,9 59,9 -90,4 51,9
Likvida medel vid periodens slut 21,5 111,9 21,5 111,9

Kassaflodet for koncernen ar kassaflodet for moderbolaget.
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Rapport over forandringar i eget kapital

Nyckeltal | Noter

KONCERNEN
Annat eget
Ej Ovrigt  kapital inkl.

registrerat tillskjutet periodens | Totalt eget
Belopp i mSEK Aktiekapital aktiekapital kapital resultat kapital
Ingaende balans per 1 januari 2023 147,5 1811,9 -190,1 1769,4
Periodens resultat och tillika 292,0 292,0
totalresultat
Emissioner 108,2 882,1 990,4
Emissionskostnader -18,6 -18,6
Teckningsoptioner till anstéllda 7,0 7,0
och styrelsen
Pagéaende nyemission dec 2023 30,5 152,4 1829
Eget kapital per 31 december 2023 255,8 30,5 28278 108,9 32230
Periodens resultat och tillika -732,9 -732,9
totalresultat
Emissioner 356,5 486,3 842,8
Emissionskostnader -33,2 -33,2
Pagaende nyemission dec 2023 30,5 -30,5 0,0
Teckningsoptioner till anstéllda 0,1 0,1
och styrelsen
Eget kapital per 30 september 2024 642,8 0,0 3280,9 -623,8 3299,8
Periodens resultat och tillika -842,3 -842,3
totalresultat
Eget kapital per 31 december 2024 642,8 0,0 3280,7 -1466,2 24575




| Periodens hojdpunkter och VD-ord | Aktien | Doxa i korthet [ Affarsomraden
MODERBOLAGET

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Belopp i mSEK Not 2024 2023 2024 2023
RORELSENS INTAKTER
Nettoomsattning 0,0 4,0 155 9,9
Forandring verkligt varde portféljbolag -460,9 -470,8 -1221,1 3021
Summa -460,9 -466,8 -1205,6 3121
RORELSENS KOSTNADER
Personalkostnader -14,3 -4,4 -30,1 -18,2
Ovriga externa kostnader -365,2 -4,1 -377,9 -24.6
Summa rorelsens kostnader -379,4 -8,5 -408,0 -42,8
Rorelseresultat -840,4 -475,3 -1613,6 269,2
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande poster 11 10,0 60,9 24,6
Rantekostnader och liknande poster -3,0 -1,5 -22,5 -1,7
Summa finansiella poster -1,9 8,5 38,4 229
Resultat fore skatt -842,3 -466,9 -1575,2 292,1
Periodens skatt 0,0 0,0 0,0 0,0
PERIODENS RESULTAT -842,3 -466,9 -1575,2 292,1
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Balansrakningar
MODERBOLAGET
31 dec 31 dec

Belopp i mSEK Not 2024 2023
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar 5 1,0 0,9
Aktier och andelar till verkligt varde 6 0,0 25233
Aktier och andelar i dotterbolag 6 29839 0,0
Aktier och andelar i intressebolag 6 426,7 0,0
Aktier och andelar i 6vriga bolag 6 24,8 0,0
Langfristiga fordringar hos portféljbolag 14 0,0 750,3
Langfristiga ranteb&rande fordringar 7 45,0 0,0
Summa anldggningstillgangar 34814 32744
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar hos portfdljbolag 14 0,0 8,6
Kortfristiga fordringar hos dotterbolag 14 456,2 0,0
Ovriga kortfristiga fordringar 9 516,3 102,8
Likvida medel 21,5 111,9
Summa omsittningstillgangar 994,1 223,2
SUMMA TILLGANGAR 4 475,5 3497,7
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 657,0 300,6
Fritt eget kapital 1800,4 2922,7
Summa eget kapital 24575 32232
Langfristiga skulder

Avsattningar 254,6 0,0
Langfristiga ranteb&rande skulder 11 0,0 200,2
Langfristiga skulder portféljbolag 14 0,0 3,6
Langfristiga skulder dotterbolag 14 514,5 0,0
Summa langfristiga skulder 769,0 203,8
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 11 1203,1 50,0
Kortfristiga skulder portfoljbolag 0,0 6,1
Ovriga kortfristiga skulder 12 459 14,5
Summa kortfristiga skulder 1249,0 70,7
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 475,5 3497,7
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MODERBOLAGET

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Belopp i mSEK 2024 2023 2024 2023
Kgssaﬂﬂéﬁde fran den If'_ipande ve_rksamheten 145 9.2 55,0 315
fore forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital 4,1 -0,7 -8,2 -6,3
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -10,4 8,5 -63,1 -37,8
Kassaflode fran investeringsverksamheten 14,3 -236,4 -834,9 -205,1
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0,0 287,7 807,7 294,7
Periodens kassaflode 3,9 59,9 -90,4 51,9
Likvida medel vid periodens borjan 17,6 52,0 111,9 60,0
Periodens kassaflode 3,9 59,9 -90,4 51,9
Likvida medel vid periodens slut 21,5 111,9 21,5 111,9
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MODERBOLAGET
Annat eget
Ej Ovrigt  kapital inkl.

registrerat tillskjutet periodens | Totalt eget
Belopp i mSEK Aktiekapital aktiekapital kapital resultat kapital
Ingaende balans per 1 januari 2023 147,5 1811,9 -190,1 1769,4
Periodens resultat och tillika 2921 2921
totalresultat
Emissioner 108,2 882,2 990,4
Emissionskostnader -18,6 -18,6
Teckningsoptioner till anstéllda och 70 70
styrelsen
Pagéaende nyemission dec 2023 30,5 152,4 1829
Eget kapital per 31 december 2023 255,8 30,5 28279 109,0 32232
Periodens resultat och tillika -732,9 -732,9
totalresultat
Emissioner 356,5 486,3 8428
Emissionskostnader -334 -334
Pagaende nyemission dec 2023 30,5 -30,5 0,0
Teckningsoptioner till anstéllda och 0,1 0,1
styrelsen
Eget kapital per 30 september 2024 642,8 0,0 3280,8 -623,7 3299,8
Periodens resultat och tillika -842,3 -842,3
totalresultat
Eget kapital per 31 december 2024 642,8 0,0 3280,8 -1466,0 24575
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KONCERNEN
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
2024 2023 2024 2023
Eget kapital, mSEK 2 457,5 32230 24575 32230
Eget kapital, mSEK 24575 3223,0 24575 3223,0
Aktiens slutkurs per senaste betalkurs, SEK 0,72 3,41 0,72 341
Antal utestaende aktier* 1285530670 572 589 898 1285530670 572 589 898
Marknadsvirde, mSEK 925,6 19497 925,6 19497
Eget kapital, mSEK 24575 32230 24575 32230
Balansomslutning, mSEK 8195,5 35038 81955 35038
Soliditet % 30,0% 92,0% 30,0% 92,0%
Periodens resultat, mSEK -842,3 -467,1 -1575,2 291,9
Genomsnittligt eget kapital, mSEK 2 878,5 32932 2 840,2 2 496,2
Avkastning pa eget kapital % -29,3% -14,2% -55,5% 11,7%
Eget kapital, mSEK 2 457,5 32230 24575 32230
Antal utestaende aktier* 1285530670 572 589 898 1285530670 572 589 898
Eget kapital per aktie, SEK 1,91 5,63 1,91 5,63
Periodens resultat, mSEK -842,3 -467,1 -1 575,2 2919
V&gt genomsnittligt antal aktier 909 950 263 387 531 330 909 950 263 387 531 330
Resultat per aktie, SEK -0,93 -1,21 -1,73 0,75
Eget kapital, mSEK 24575 32230 24575 32230
Aterforing av avdragen uppskjuten skatt vid forvarvstidpunkt:
Fastighetsstaden i Halmstad AB - 141 - 141
Nyinvestering Fastighetsstaden i Halmstad AB - 6,0 - 6,0
Sundsbron Fastighets AB - 7.3 - 7.3
Lockarp PFK AB (KFC) - - - -
Kvarteret Malmo Arena - 54,9 - 54,9
Doxa Industrifastigheter AB (Landskrona) - 2,7 - 2,7
Doxa Stridsyxan 2 AB - 7.2 - 72
NAV, mSEK 24575 33153 24575 33153
NAV, mSEK 24575 33153 24575 33153
Antal utestaende aktier 1285530 670 572 589 898 1285530 670 572 589 898
NAV per aktie, SEK 1,91 5,79 1,91 5,79
Antal utestaende aktier 1285530 670 572 589 898 1285530 670 572 589 898
Vigt genomsnittligt antal utestaende aktier 909 950 263 387 531 330 783 842973 387 531 330
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Noter
NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Koncernen tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Financial
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting
Interpretations Committee (IFRIC) sadana de antagits av EU.

Doxas styrelse har den 31 december 2024 bedomt att koncernen inte langre uppfyller kraven for
investmentforetag enligt IFRS 10 Koncernredovisning, vilket var tidigare bedomning. Effekten av att
bolaget inte langre klassificeras som investmentbolag ar att dotterbolagen i Rapport 6ver finansiell
stéllning den 31 december 2024 konsolideras, IFRS 3 Rorelseforvéry tillampas pa innehaven.
Jamfdrelsetal ar inte omraknade utan innehav i investeringsverksamheten redovisas i Rapport dver
finansiell stéallning den 31 december 2023 till verkligt varde i enlighet med IFRS 9 Finansiella instrument.
D& 6vergangen till nya redovisningsprinciper skedde den 31 december 2024 &r Rapport 6ver totalresultat
och Kassaflodesanalyser for samtliga perioder enligt tidigare redovisningsprinciper, d v s dotterbolagen
ar inte konsoliderade och innehaven i portféljbolag redovisas till verkligt varde via resultatet rubricerat
som Forandring verkligt varde portfdljbolag.

Delarsrapporten 4r upprittad enligt IAS 34 Delarsrapportering och Arsredovisningslagen.

Projekt- och exploateringsfastigheter

Doxa Projektutveckling forvarvar dterkommande olika projekt och exploateringsfastigheter. De
fastigheter som forvarvas for att utvecklas inom affarsomrade Doxa Projektutveckling klassificeras
som omséttningstillgangar. Koncernens avsikt &r att fastigheterna ska saljas inom en nara framtid
efter fardigutveckling, och varderas darmed i enlighet med IAS 2, Varulager. Dar ingar direkta
produktionskostnader och skalig andel av indirekta kostnader. Projekt och exploateringsfastigheter
varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettoforsaljningsvarde. Nettoforséaljningsvarde ar
det uppskattade forsaljningspriset efter avdrag for uppskattade kostnader for fardigstallande och
uppskattade kostnader som &r nodvéndiga for att astadkomma en forsaljning. Forvéarv av projekt- och
exploateringsfastigheter redovisas normalt som tillgang per tilltrade.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade vérdet nar det &r sannolikt att

framtida ekonomiska férmaner som kan hanféras till posten kommer koncernen tillgodo och att
anskaffningsvéardet for densamma kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for
reparationer och underhall samt andra tillkommande utgifter redovisas i den period da de uppstar.

Redovisningsprinciper moderbolaget

Moderbolagets redovisning &r uppréttad i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer

och Arsredovisningslagen. Per den 31 december 2024 bytte moderbolaget likt koncernen princip for
redovisning av investeringar, se ovan. Fram till den 31 december 2024 redovisades investeringar till
verkligt varde via resultatet. Per den 31 december 2024 redovisas investeringar till anskaffningsvarden,
investeringarna ses som forvarvad per 31 december 2024.
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NOT 2 UPPSKATTNINGAR, BEDOMNINGAR OCH ANTAGANDEN

Vid upprattandet av koncernens finansiella rapporter gors ett antal bedémningar och uppskattningar
samt antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade

beloppen i resultat- och balansréakningarna. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och
bedomningar. Uppskattningar och bedémningar utvérderas I6pande och baseras pa historisk erfarenhet
och andra faktorer, inklusive forvantningar pa framtida héndelser. De poster som innehaller vasentlig
grad av uppskattningar, bedémningar och antaganden beskrivs nedan.

Vardering av projekt- och exploateringsfastigheter

Verkligt varde for projekt- och exploateringsfastigheter baseras pa en bedémning av
nettofdrsaljningsvardet, vilket utgor det forvantade marknadsvardet efter avdrag for bedomda
forsaljnings- och utvecklingskostnader. Nettoférséljningsvardet berdknas utifran en rad antaganden,
inklusive férvantade forséljningspriser, produktionskostnader, markpriser, hyresnivaer, avkastningskrav
samt mojliga tidpunkter for produktionsstart och/eller forsaljning. Dessa antaganden grundas

pa bolagets marknadsanalyser, aktuella transaktionsdata samt bedémningar av den framtida
marknadsutvecklingen. Varderingen paverkas dven av externa faktorer sdsom konjunkturlage,
rdntenivaer, regulatoriska férandringar och efterfrédgan pa fastighetsmarknaden.

Bolaget tillampar en forsiktig och systematisk varderingsmetodik dér varje projekt utvarderas
individuellt baserat pa dess specifika forutsattningar. Verkligt varde faststélls i enlighet med tillampliga
redovisningsstandarder och kan vid behov verifieras genom externa varderingar. Varderingsprinciperna
ses dver [0pande for att sékerstélla en rattvisande bild av bolagets fastighetsportfol;.

Av projekt- och exploateringsfastigheter uppgéende till 3 793,8 mSEK har 88,8% véarderats externt per
den 31 december 2024.

Vardering av tillgangar och skulder under avveckling

Den den 30 december 2024 tecknades avtal med Fastighets AB Balder om forsaljning av samtliga Doxas
forvaltningsfastigheter samt osalda lagenheter i Karlatornet till ett varde om 3,8 miljarder SEK. Per den
30 december 2024 frantrdddes samtliga osalda bostadsréttslagenheter, men forvaltningsfastigheterna
och dgarlagenheterna i Karlatornet frantraddes forst per den 1 januari 2025. Tillgdngar och skulder
hanforliga till forvaltningsfastigheterna och dgarlagenheterna i Karlatornet ar klassificerade som
Tillgdngar under avveckling samt Skulder under avveckling i Doxa koncernens balansrakning per den

31 december 2024. Vardering per 31 december 2024 &r enligt villkor i forséljningsavtalen.

Vardering av avsattningar

Avséttningarna avser framfor allt motforbindelser for utstéllda fullgdrande- och garantitidsgarantier
samt borgen for leverantérer till forman for Serneke Sverige AB. Garantier och borgensataganden
utvarderas individuellt. Dar det inte foreligger tillracklig information for individuell bedomning har
schablonméssiga antaganden for olika typer av dtagande &satts. Omvérdering av ovanstaende
ataganden genomfors I6pande och kan komma férdndras negativt och positivt.

Ett dotterbolag inom koncernen har 6verklagat dom i forvaltningsratten avseende moms om

132 mSEK och maélet ska under aret provas av kammarréatten. Bolaget har erhallit anstand med betalning
och bolaget bedomer det som sannolikt att 6verklagandet kommer att ga igenom varfor avséttning for
tvisten ej upptagits.
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Noter

NOT 3 FORVARVADE TILLGANGAR OCH SKULDER DEN 31 DECEMBER 2024

Doxas styrelse har den 31 december 2024 bedomt att koncernen inte langre uppfyller kraven for
investmentforetag enligt IFRS 10 Koncernredovisning, vilket var tidigare bedomning. Effekten av att
bolaget inte langre klassificeras som investmentbolag ar att dotterbolagen i Rapport 6ver finansiell
stallning den 31 december 2024 konsolideras, IFRS 3 Rorelseforvarv tilldmpas pa innehaven. Samtliga
tillgangar och skulder i dotterbolagen ses darmed som forvarvade per den 31 december 2024, vilket
askadliggors har.
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Redovisning
tidigare Redovisning
principer Foérvérvade nya principer
(Klassificering  tillgangar och (dotterbolag
Balansrakningar per 31 dec 2024 investmentbolag) skulder  Elimineringar konsoliderade)
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Immateriella tillgangar 0,0 235,0 235,0
Leasingavtal, nyttjanderatt 0,0 181,2 181,2
Ovriga materiella anléaggningstillgadngar 1,0 828,8 829,8
Aktier och andelar till verkligt varde 3008,7 -24.8 -2 9839 0,0
Aktier och andelar i 6vriga bolag 0,0 26,7 26,7
Langfristiga fordringar hos portféljbolag 0,0 514,5 -514,5 0,0
Langfristiga fordringar 45,0 115,7 160,7
Summa anlaggningstillgangar 3054,7 18771 -34984 14334
Omsittningstillgangar
Projekt- och exploateringsfastigheter 0,0 28384 28384
Varulager 0,0 1,3 1,3
Kortfristiga fordringar hos portfoljbolag 456,2 0,0 -456,2 0,0
Ovriga kortfristiga fordringar 516,3 67,2 583,5
Likvida medel 21,5 49,1 70,6
Summa omsittningstillgangar 994,1 2956,0 -456,2 34938
Tillgangar under avveckling 426,7 2841,5 0,0 3268,3
SUMMA TILLGANGAR 4 475,5 7 674,6 -3954,6 8195,5
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 24575 29839 -2983,9 24575
Langfristiga skulder
Avsattningar 254,6 15,6 270,1
Langfristiga rantebarande skulder 0,0 674,22 674,2
Langfristiga skulder portféljbolag 514,5 0,0 -514,5 0,0
Summa langfristiga skulder 769,0 689,8 -514,5 9444
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 1203,1 1567,2 27703
Kortfristiga skulder portfoljbolag 0,0 456,2 -456,2 0,0
Ovriga kortfristiga skulder 459 561,4 607,3
Summa kortfristiga skulder 1249,0 2584,8 -456,2 3377,6
Skulder under avveckling 0,0 1416,0 0,0 1416,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 475,5 7 674,6 -3954,6 8 195,5
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NOT 4 IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR NOT 5 OVRIGA MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
KONCERNEN MODERBOLAGET KONCERNEN MODERBOLAGET

31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31 dec 31dec 31dec

Belopp i mSEK 2024 2023 2024 2023 Belopp i mSEK 2024 2023 2024 2023
Observationsdack i Karlatornet - namnrattigheter 1850 00 00 00 Observationsdack i Karlatornet - fastigheten 465,0 0,0 0,0 0,0
och rorelsen Mediaanléggning i Karlastaden - fastigheten 304,8 0,0 0,0 0,0
Mediaanléggning i Karlastaden - rorelsen 50,0 0,0 0,0 0,0 Garage i Karlastaden 526 0,0 0,0 0,0
Summa Y 0,0 i 0,0 Ovriga materiella anléaggningstillgangar 7,5 09 1,0 0,9
Summa 829,8 0,9 1,0 0,9
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Noter
NOT 6 AKTIER OCH ANDELAR

KONCERNEN MODERBOLAGET

Verksamheten tillampade redovisning som investmentforetag fram till den 31 december 2024,

okt-dec| oki-dec | jan'dee| jan-dec |okt:dee| oki-dec |jan-dee| jan-dec da bﬁe av redo.ws.nlng.].sprlnap genomfort;les, se Not 1 R'edowsnlngsprln'(:lper. F'ramlyll bﬁe av
Belopp i mSEK 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 redovisningsprincip varderades samtliga innehav av aktier och andelar till verkligt varde via
resultatrdkningen. Principen tillampades i bade koncern och moderbolag.

Ingaende bokfort varde 18150 28875 25233 13402 18150 28875 25233 13402 .
Arets investeringar 00 170 519 8064 00 17,0 51,9 8064 Arets investeringar
Arets forsljningar 53,8 -59,0 -53,8 -109,8 53,8 -59,0 538 109,8 Under 2024 tilltraddes resterande 5,6% av aktierna i Serneke Group AB under tvangsinlésen, total

kopeskilling 51,9 mSEK.
Omallokering till fordran/

okuld 0,0 -0,7 00 1,1 0,0 -0,7 00 1,1 o o

Arets forsaljningar
Kapitaltillskott 21Eal 2000 et 2000 puayEstl 2000 et 2000 Per den 30 december 2024 saldes och frantraddes Serneke Group AB. Affdren hade ingen resultateffekt.
Uttag koncernbidrag 0,0 -16,7 0,0 -16,7 0,0 -16,7 0,0 -16,7

Doxa Karlastaden AB har under aret salts internt till Doxa Projektutveckling Holding AB, dér tillgdngarna

Vardering till verkligt varde -460,9 -470,8 -1221,1 3021 -460,9 -470,8 -1221,1 3021 . A . . .
avseende affarsomrade Doxa Projektutveckling och Doxa Karlastaden ligger.

Omklassificering tillgangar

under avvecklin -426,7 0,0 -426,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 A ) . ) ) - . )
9 Per den 30 december 2024 salde Doxa AB samtliga forvaltningsfastigheter genom bolagsoverlatelser till

Byte av redovisningsprincip 267 00 267 00 248 00 248 00 Balder Sverige AB. Ekonomiskt frantrédde av Doxa Arena Holding AB, Doxa Industrifastigheter AB
- Forvérvade tillgangar ' ' ' ' ' ' ' ' och Doxa Malmo Fastigheter Holding AB var den 1 januari 2025. | b6rjan av januari 2025 slutférdes
Byte av redovisningsprincip forséljningarna enligt avtal. Aktierna i dessa bolag ar per den 31 december 2024 vérderade till
- Omklassificering tillgdngar e 00 248 0.0 24,8 00 248 0.0 forsaljningspris, totalt 577,8 mSEK. Affaren hade ingen resultateffekt.
Byte av redovisningsprincip  , gg4 ¢ 00 -29839 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
- Konsolidering dotterbolag
Utgaende bokfort varde 26,7 25233 26,7 25233 34354 25233 34354 25233 KONCERNEN MODERBOLAGET

31dec 31 dec 31dec 31dec
Foretag, sate, organisationsnummer Kapital-/rost-andel % 2024 2023 2024 2023
Doxa Arena Holding AB, Malmg, 559638-5676 100/100 0,0 4759 481,5 4759
Doxa Industrifastigheter AB, Malmo, 559383-1257 100/100 0,0 0,0 24 0,0
Doxa Malmo Fastigheter Holding AB, Malmg, 559347-7390 100/100 0,0 79,2 93,8 79,2
Doxa Projektutveckling Holding AB, Malmo, 559447-1251 100/100 0,0 0,0 2 406,1 0,0
Doxa Karlastaden AB, Malmo, 559447-0824 100/100 0,0 0,0 0,0 0,0
Serneke Group AB, Goteborg, 556669-4153 0/0 0,0 1513,1 0,0 1513,1
Fastighetsstaden i Halmstad AB, Halmstad, 556686-2917 40/40 0,0 430,3 426,7 430,3
EasyDepot, Malmo, 559248-7531 15,7/15,7 24,8 24,8 24,8 24,8
Ovriga aktieinnehav 19 0,0 0,0 0,0
Summa 26,7 25233 34354 25233
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NOT 7 LANGFRISTIGA FORDRINGAR

KONCERNEN MODERBOLAGET
Belopp i mSEK 31dec2024 31dec2023 | 31dec2024 31 dec 2023
Fordringar Selopa AB 212,2 0,0 133,1 0,0
Reservering fordringar Selopa AB -112,2 0,0 -88,1 0,0
Ovriga fordringar 60,7 0,0 0,0 0,0
Summa 160,7 0,0 45,0 0,0

Fordringar Selopa AB avser fordringar kdpeskilling avseende férséljning av tillgangar till Ola Serneke
(Selopa AB) per den 30 december 2024.

Transaktionen med Ola Serneke, genom bolag, genomfdérdes till bokforda varden per den 30 september

2024. Aterbetalning av reverserna ar delvis beroende pa vardeutvecklingen av de forvarvade tillgdngarna.

| samband med bokslutet har prévning av marknadsvarden genomférts och till foljd av detta har bolaget
valt att reservera 112,2 mSEK, vilket motsvarar hela den del som &r beroende av vardeutveckling.
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NOT 8 PROJEKT- OCH EXPLOATERINGSFASTIGHETER

KONCERNEN MODERBOLAGET
Belopp i mSEK 31 dec 2024 31 dec 2023 31 dec 2024 31 dec 2023
Karlastaden - byggratter 2250,2 0,0 0,0 0,0
Karlastaden - 6vrigt 7.5 0,0 0,0 0,0
Pagéende projekt 388,1 0,0 0,0 0,0
Ej startade projekt 192,7 0,0 0,0 0,0
Summa 28384 0,0 0,0 0,0

Karlastaden

Mot bakgrund att det &r sannolikt att Doxa kommer att utnyttja den option som foreligger for kvarteren
Callisto, Aries, Auriga och Cassiopeja i Karlastaden, sker redovisning sasom I6sen av option redan gjorts,
vilket innebdr att de fastigheter som optionen avser redovisas till varde 2 250,2 mSEK under Projekt-

och exploateringsfastigheter och skuld motsvarande I6senpriset om 513,4 mSEK redovisas under
Langfristiga rantebarande skulder.

Pagaende projekt
Pagaende projekt avser framt Bostadsrattsprojekten Teaterterassen i Landskrona och VeloCity?2 i

Helsingborg, totalt 385,5 mSEK. Brf VeloCity2 och Brf Teaterterassen tilltraddes av bostadskdparna
under januari respektive februari 2025.

Ej startade projekt

Noterbara projekt &r Barkarby City i Jarfélla och Brunnshdgstorg i Lund. | posten ingar dven deldgda
projekt som Doxa Koncernen har med JV-partners.
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NOT 9 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR NOT 10 TILLGANGAR OCH SKULDER UNDER AVVECKLING
KONCERNEN MODERBOLAGET
Proforma
efter 31 dec 31 dec 31 dec 31 dec 31dec Ekonomiskt
Belopp i mSEK frantraden 2024 2023 2024 2023 Belopp i mSEK 2024 frantrade
Fordringar Fastighets AB Balder 47,5 513,1 0,0 5131 0,0 Agarligenheter
Fordringar Agartha AB 0,0 0,0 50,0 0,0 50,0 Agarlagenheter i Karlatornet, Lindholmen Géteborg 392,1 1jan 2025
Fordringar Malmo Bra Bostad AB 0,0 0,0 50,0 00 50,0 Summa 3921
Kundfordringar 27,5 27,5 0,0 00 00 Férvaltningsfastigheter
L ) Arenan 1, del av Kvarter Malmd Arena 775,0 1jan 2025
Ovriga fordringar 24,9 = 28 e 28 Arenan 3, del av Kvarter Malmo Arena 81,8 1jan 2025
Fbthbeta[da..Ir(ostnader och 180 18,0 0,0 0,0 0,0 Arenan 4, del av Kvarter Malmé Arena 560,4 1 jan 2025
upplupna intakter Arenan 5, del av Kvarter Malmé Arena 5254 1jan 2025
Summa 117,9 583,5 102,8 516,3 102,8 Karlsvik 6, Lagerfastighet Malmo 27,2 1jan 2025
Vildanden 9, Kontorsfastighet Malmo 117,7 1jan 2025
Slagan 3, Utbildningsfastighet Malmo 60,1 1jan 2025
Fordringar Fastighets AB Balder, avser fordringar kdpeskilling avseende forséljning av Serneke Bostad Stridsyxan 2, Handelsfastighet Malmé 157,7 1jan 2025
AB (bolag med osalda brf-ldgenheter i Karlatornet), dar ekonomiskt frantréade var den 30 december 2024, Domkraften 1, Restaurangfastighet Malmo 41,4 1 jan 2025
frantréade skedde forst i borjan av januari 2025, da reglerades 465,6 mSEK av fordran i likvid. lllern 5, Industrifastighet Landskrona 20,9 1jan 2025
Ratten 6, Industrifastighet Landskrona 21,6 1jan 2025
Fjallraven 9, Industrifastighet Landskrona 23,5 1jan 2025
Fastighetsstaden | Halmstad AB, intressebolagsinnehav (40%) 426,7 Ej frantratt
Summa 2 839,5
Rorelsekapital 36,7 1jan 2025
SUMMA TILLGANGAR UNDER AVVECKLING 3268,3
Skulder
Rantebarande skulder 1369,1 1jan 2025
Ovriga kortfristiga skulder 46,9 1 jan 2025
SUMMA SKULDER UNDER AVVECKLING 1416,0

Per den 30 december 2024 avyttrade Doxa samtliga forvaltningsfastigheter och bostadsratts- och
dgarldagenheter i Karlatornet till Fastighets AB Balder. Ekonomiskt frantrade av dessa tillgangar var
den 1 januari 2025, med undantag for bostadsrattsldgenheterna dar ekonomiskt frantrade var den 30
december 2024. | bérjan av januari 2025 slutfordes férséljningarna enligt avtal. Tillgangar och skulder
under avveckling &r varderade till villkor enligt forsaljningsavtal, se Not 2.

Gaéllande innehavet i Fastighetsstaden i Halmstad AB, ses denna som en tillgang under avveckling, da
beslut om forsaljning ar fattat.
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NOT 11 RANTEBARANDE SKULDER
KONCERNEN MODERBOLAGET KONCERNEN MODERBOLAGET
31dec 31dec 31 dec 31dec
Belopp i mSEK 2024 2023 2024 2023 Proforma efter frantraden**, belopp i mSEK
Langfristiga rantebarande skulder Langfristiga rantebarande skulder
Leasingskulder 160,3 53 0,0 0,0 Leasingskulder 1603 00
3evers|an 0,5 200,2 0,0 200,2 Reverslan 374,9 194
Ovriga lan - AB Framtiden* 513,4 0,0 0,0 0,0 L . )
Ovriga lan - AB Framtiden* 513,4 0,0
Summa 674,2 205,5 0,0 200,2
Summa 1048,6 19,4
Kortfristiga réntebarande skulder Kortfristiga rantebarande skulder
Banklén 880,6 0,0 0,0 0,0 Banklan 305.0
Banklan - BRF-projekt 260,0 0,0 0,0 0,0 Banklan - BRF-projekt 2600 0.0
Leasingskulder 35,0 1,0 0,0 0,0 Leasingskulder 350 0.0
Reverslan 1 594,3 50,0 1 203,1 50,0 ReVerSIén*** 3652 3652
Anstand skatt 0,4 0,0 0,0 0,0 Anstand skatt 04 00
Summa 2770,3 51,0 1203,1 50,0 Summa 965,6 365,2
Summa 34445 256,5 1203,1 250,2 Summa 2014,2 384,6
* Mot bakgrund att det &r sannolikt att Doxa kommer att utnyttja den option som féreligger for kvarteren *** Kortfristigt reverslan som I6ses vid forséljning av Fastighetsstaden i Halmstad AB
Callisto, Aries, Auriga och Cassiopeja i Karlastaden, sker redovisning sdasom I6sen av option redan gjorts,
vilket innebar att de fastigheter som optionen avser redovisas till vdrde 1 785,2 mSEK under Projekt-
och exploateringsfastigheter och skuld motsvarande I6senpriset om 513,4 mSEK redovisas under .
Léngfristiga rantebarande skulder. NOT 12 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
KONCERNEN KONCERNEN MODERBOLAGET
Proforma efter 31 dec 31 dec 31dec 31dec 31dec 31dec
Belopp i mSEK frantraden** 2024 2023 Belopp i mSEK 2024 2023 2024 2023
Genomsnittlig ranta 5,00% 5,87% 8,40% Reverslan 190,0 0,0 0,0 0,0
Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar 17 0,7 2,4 Insatser pagaende BRF-projekt 126,9 0,0 0,0 0,0
Andel Ian med fast rénta 70,3% 67,2% 100,0% Leverantérsskulder 728 15 53 15
** Nar kopeskillingarna erholls amorterades rantebarande skulder och det gjordes samtidigt en Ovriga skulder 1334 2,2 22,7 2,2
refinansiering dér nya lan betalades ut. Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 84,2 10,8 17,9 10,8
Summa 607,3 14,5 45,9 14,5

Reverslan &r till Balder Sverige AB och I6per utan rénta, avser kopeskilling for Doxa Projektutvecklings
forvarv av resterande 50% av aktierna i Karlastaden Group AB, reversen I6per till den 1 juli 2026. Insatser
i pagaende BRF-projekt avser inbetalda insatser i BRF Teaterterassen i Landskrona och BRF VeloCiy2

i Helsingborg.
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Noter
NOT 13 STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
KONCERNEN MODERBOLAGET

Stallda sakerheter, belopp i mSEK 31 dec 2024 31 dec 2023 31 dec 2024 31 dec 2023
Pantsatta aktier | dotterbolag 2 459,7 200,2 150,2 200,2
Summa 2 459,7 200,2 150,2 200,2
Pantsatta aktier som frislappts vid frantrdden dotterbolag* -768,5 0,0

Summa stillda sdkerheter efter frantraden dotterbolag 1691,2 150,2

Eventualforplikelser, belopp i mSEK 31 dec 2024 31 dec 2023 31 dec 2024 31 dec 2023
Borgensforbindelser till férman for dotterbolag, kreditinstitut 0,0 1658,6 19473 1658,6
Borgensforbindelser till forman for dotterbolag, forsékringsbolag 36314 637,8 517,3 637,8
Borgensforbindelser till forman for dotterbolag, samarbetspartner 0,0 0,0 489,7 0,0
Borgensforbindelser till forman for dotterbolag, fastighetsdgare 0,0 0,0 271,6 0,0
Borgensforbindelser till férman for dotterbolag, kunder 1580,6 0,0 25,3 0,0
Borgensforbindelser till férman for dotterbolag, anstand skatter 0,0 124,6 1321 124,6
Borgensforbindelser till forman for dotterbolag, leverantorer 2,1 151,0 82,3 151,0
Summa 5214,1 25720 3475,5 2572,0
Forandring eventualforpliktelser vid frantraden dotterbolag* KONCERNEN MODERBOLAGET Borgensforbindelser som avser Serneke Sverige, belopp i mSEK MODERBOLAGET
Borgensforbindelser till forman for dotterbolag, kreditinstitut 0,0 -1947,3 Borgensforbindelser

Borgensforbindelser till forman for dotterbolag, samarbetspartner 0,0 -299,7 Notifierade max ataganden
Borgensforbindelser till forman for dotterbolag, samarbetspartner 0,0 355,0 Avsattningar i balansréakning

Summa 0,0 -1892,0

Eventualforpliktelser efter frantraden dotterbolag* KONCERNEN MODERBOLAGET

Borgensforbindelser till férman for dotterbolag, kreditinstitut 0,0 0,0

Borgensforbindelser till férman for dotterbolag, férsakringsbolag 36314 517,3

Borgensforbindelser till férman for dotterbolag, samarbetspartner 0,0 545,0

Borgensforbindelser till férman for dotterbolag, fastighetsagare 0,0 271,6

Borgensforbindelser till forman for dotterbolag, kunder 1580,6 353

Borgensforbindelser till forman for dotterbolag, anstand skatter 0,0 1321

Borgensforbindelser till forman for dotterbolag, leverantdrer 21 823 * | borjan av januari 2025 genomforde Doxa frantrade av salda tillgangar till Fastighets AB
Summa 52141 1583,5 Balder enligt avtal per den 30 december 2024.
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NOT 14 NARSTAENDETRANSAKTIONER

Transaktioner med narstaende prissatts pa marknadsmassiga villkor.

Narstaendetransaktioner med dotterbolag

Moderbolaget har en narstaenderelation med sina dotterbolag.

Narstdendetransaktioner med andra

Utover narstaenderelation med dotterbolag finns foretag i vilka Doxa och foretaget har gemensamma

styrelseledamoter och/eller dgare. | de fall dar det innebar inflytande av den karaktdr som anges i IAS 24

och transaktionerna uppgar till betydande belopp har upplysningar lamnats nedan.

Doxa star under betydande inflytande av Greg Dingizian som genom bolag, Agartha AB, innehar 15,9%

(17,2) av rosterna i Doxa AB. Greg Dingizian &r dven styrelseleordférande i Doxa AB. Transaktioner med

Greg Dingizian eller av honom kontrollerade bolag anses dérfor utgora narstaendetransaktioner.

Ola Serneke var styrelseledamot i Doxa AB t 0 m 2024-08-22, styrelseledamot i Serneke Group ABtom

2024-06-20 och VD i Serneke Invest AB t o m 2024-05-02. Transaktioner med Ola Serneke och av honom

kontrollerade bolag anses darfoér utgora néarstaendetransaktioner t o m 2024-08-22.

KONCERNEN MODERBOLAGET
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec

Transaktioner med portfoljbolag, belopp i mSEK 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Forsaljning av varor och tjanster 0,0 4,0 155 99 0,0 4,0 155 9,9
Ink&p av varor och tjanster 0,3 03 1,3 11 03 0,3 1,3 11
Finansiella intakter 0,0 8,6 59,8 22,1 0,0 8,6 59,8 22,1
Finansiella kostnader 0,0 0,1 04 0,2 0,0 0,1 0,4 0,2
Erhallna koncernbidrag 0,0 16,7 0,0 16,7 0,0 16,7 0,0 16,7
Lamnade aktiedgartillskott 0,0 200,0 0,0 234,0 21351 200,0 21351 234,0
Erhallen utdelning 0,0 0,0 0,0 34,0 0,0 0,0 0,0 34,0
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NOT 14 NARSTAENDETRANSAKTIONER (FORTS.)
KONCERNEN MODERBOLAGET
31dec 31dec 31dec 31dec
Fordringar hos portféljbolag, belopp i mSEK 2024 2023 2024 2023
Fordringar hos portféljbolag 0,0 758,9 0,0 7589
Summa 0,0 758,9 0,0 758,9
KONCERNEN MODERBOLAGET
31dec 31dec 31dec 31dec
Skulder hos portfolj-/dotterbolag, belopp i mSEK 2024 2023 2024 2023
Skulder till portféljbolag 0,0 9,8 0,0 9,8
Skulder till dotterbolag 0,0 0,0 514,5 0,0
Summa 0,0 9,8 514,5 9,8
KONCERNEN MODERBOLAGET
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Transaktioner med Agartha AB (dgare Greg Dingizian) 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Finansiella kostnader till Agartha AB 0,0 1,5 4,6 1,5 0,0 1,5 4,6 1,5
Fordringar hos Agartha AB 0,0 50,0 0,0 50,0 0,0 50,0 0,0 50,0
Skulder till Agartha AB 0,0 51,5 0,0 51,5 0,0 51,5 0,0 51,5
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NOT 14 NARSTAENDETRANSAKTIONER (FORTS.)

Narstaendetransaktioner som inte konsolideras

Doxa bytte redovisningsprinciper den 31 december 2024, se Not 1 Redovisningspriniper. Doxa
redovisade fram till den 31 december 2024 enligt IFRS 10 Koncernredovisning och bolaget
klassificerades da som ett investmentforetag, vilket innebar att dotterbolag inte konsolideras.
Nérstadendetransaktioner med andra som forekommit i Doxas dotterbolag ingar darfor inte i koncernens
redovisningen enligt ovan, utan redovisas nedan.

Transaktioner med intresseforetag och okt-dec  okt-dec | jan-dec  jan-dec
joint ventures 2024 2023 2024 2023
Forsaljning av varor och tjanster” 0,0 562,0 208,1 562,0
Inkop av varor och tjanster 0,0 84 17,0 8,4

1) Forséljningen fordelar sig pa Karlatornet AB (Joint Venture t o m 20240714) om 206,0 mSEK (541,9)
och pa dvriga intressebolag om 2,1 mSEK (20,1).

Under Q1 2024 har Ola Serneke genom bolag férvarvat Anglagarden Holding AB, dgare till Prioritet

Serneke Arena i Géteborg, samt i 7H Bil AB fran bolag inom Doxa Koncernen. Affaren &r gjord till
marknadsvarde.
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