INTEA FASTIGHETER AB (PUBL)

Delarsrapport januari - september 2026

Juli - september 2026

Hyresintikterna ékade med

18,1 procent (30,2) och uppgick till
463 mkr (392), varav 47 mkr (81)
hanforliga till projektfastigheter.
Ijamfoérbart bestand 6kade
hyresintikterna med 2,9 procent.

Forvaltningsresultatet 6kade med
18,8 procent (85,8) och uppgick till
287 mkr (242). Tillvaxten per A- och
B-aktie uppgick till 17,6 procent
(45,3).

Virdeforandringar férvaltnings-
fastigheter uppgick till 147 mkr (168),
varav 91 mkr (159) hanforliga till
projektfastigheter.

Resultat efter skatt uppgick till
617 mkr (410).

Resultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare per A- och B-aktie uppgick
till 2,70 kr? (1,73) och per D-aktie

till 0,50 kr? (0,50). Utdelning per
D-aktie uppgick till 0,50 kr? (0,50).
Tillvaxten i langsiktigt substansvarde
(EPRA NRV) per A-och B-aktie
uppgick till 16,2 procent (10,4).

Totalt genomfdrdes investeringar i
befintliga forvaltningsfastigheter om
368 mkr (219).

Januari - september 2026

Hyresintakterna 6kade med

24,1 procent (25,3) och uppgick

till 1376 mkr (1109), varav

148 mkr (182) hénforliga till
projektfastigheter. I jamférbart
bestand 6kade hyresintikterna med
2,2 procent.

Forvaltningsresultatet 6kade med
28,2 procent (70,2) och uppgick till
829 mkr (647). Tillvaxten per A- och
B-aktie uppgick till 23,5 procent
(37,2).

Virdefordndringar férvaltnings-
fastigheter uppgick till 519 mkr
(457), varav 208 mkr (384)
hanforliga till projektfastigheter.

Resultat efter skatt uppgick till
1294 mkr (758).

Resultat hanforligt till moder-
bolagets aktiedgare per A- och
B-aktie uppgick till 5,40 kr? (3,17)
och per D-aktie till 1,50 kr? (1,50).
Utdelning per D-aktie uppgick till
1,50 kr? (1,50).

Tillvaxten i langsiktigt
substansvirde (EPRA NRV) per
A-och B-aktie uppgick till 16,2
procent (10,4).

Totalt genomfdrdes investeringar
ibefintliga férvaltningsfastigheter
om 1133 mkr (750).

Fastighetsvardet uppgick vid
periodens utgang till 30,3 mdkr
jamfért med 25,7 mdkr per den
30 september 2025.

Jul-sep  Jul-sep Jan-sep Jan-sep O0kt2025- Jan-dec
NYCKELTAL | URVAL 2026 2025 2026 2025 sep2026 2025
Hyresint&kter, mkr 463 392 1376 1109 1828 1561
Forvaltningsresultat, mkr 287 242 829 647 1086 904
Férvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr 116 0,99 3,34 27 4,37 3,74
Tillvaxt i forvaltningsresultat per A-och B-aktie, %" 17,6 45,3 23,5 372 24,1 34,7
Periodens/arets resultat, mkr 617 410 1294 758 1840 1304
Periodens/arets resultat moderbolagets aktiedgare, mkr 615 401 1269 742 1814 1287
Periodens/arets resultat moderbolagets aktiedgare per A- och B-aktie, kr? 2,70 173 5,40 317 771 5,54
Langsiktigt substansvarde (EPRA NRV) per A- och B- aktie, kr 58,07 50,84 58,07 50,84 58,07 53,84
Tillvaxt i 1angsiktigt substansvarde (EPRA NRV) per A- och B-aktie, %% 16,2 10,4 16,2 10,4 16,2 18,4
Fastighetsvarde, mdkr 30,3 257 30,3 25,7 30,3 28,0
Belaningsgrad, % 4771 46,3 4771 46,3 4771 48,5
Justerad skuldkvot, ggr T4 8.1 7.6 8.9 17 8.9
Rantetackningsgrad, ggr 4 3.9 41 3,6 4,0 3.7

Fér underlag till nyckeltal och definitioner, se sidorna 28-29 och 32-33. Jamférelser angivna inom parentes avser for resultatposter motsvarande period foregdende ar och for
balansposter utgangen av foregaende rakenskapsar. Avrundade siffror i finansiella rapporter, tabeller och diagram kan medfora att totalbelopp inte summerar.

1) Tillvéxten i férvaltningsresultat per A- och B-aktie berdknas jamfért med motsvarande period féregéende ar.

2)Inga utspadande instrument férekommer.

3)Berakningen inkluderar aterlagd utdelning under perioden. Fr.o.m. kvartal 12026 redovisas tillvaxten i 1dngsiktigt substansvérde jamfért med motsvarande period foregaende ar.

Jamforelsetalen har rédknats om och visas i tabellen ovan.

HYRESINTAKTER, OVERSKOTTSGRAD,
MKR %

(1109) (84,9)

(25,7)

FASTIGHETSVARDE,
MDKR

(10,4)

TILLVAXT SUBSTANSVARDE
PER A- OCH B-AKTIE, %
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Vasentliga handelser under kvartalet

o Ijuniemitterade Intea tva grona obligationslan om totalt 1 650 mkr med
en 16ptid om tva respektive fem ar och en marginal om 60 respektive 109
bps 6ver Stibor 3M. Inom ramen fér bolagets befintliga MTN-program
genomfoérdes dven aterkdp av utestdende obligationer till ett sammanlagt
nominellt belopp om 1100 mkr. Likviddag var den 1juli 2026.

o Iaugusti emitterade Intea en gron obligation om 300 mkr med en 16ptid om
5 ar och en marginal om 105 bps 6ver Stibor 3M.

Visentliga hiandelser efter periodens utgang

o Intea har tilldelats ett projekt {ér uppférande av en ny ambulansstation
i Trollhéttan om cirka 1 900 kvm LOA. Hyresavtalet kommer att 16pa
med en hyrestid om 15 ar fran fardigstallande. Det arliga hyresvirdet
uppgar till cirka 4 mkr. Investeringen beraknas uppga till cirka 50 mkr och
projektet berdknas fardigstéillas under kvartal 4 2028.

o Ioktober tilltradde Intea nya Angermanlands tingsritt i Hirnésand
som i sin helhet hyrs av Domstolsverket pa ett 15-arigt hyresavtal.
Den uthyrningsbara arean uppgar till cirka 4 300 kvm. Den totala
investeringen uppgick till cirka 273 mkr och det arliga hyresvardet
uppgar till cirka 19 mkr. Hyresvardet inkluderar ett icke indexerat
annuitetsbaserat hyrestilligg om cirka 5 mkr per &r som utgar under tio ar.

Mittuniversitetet i Ostersund
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Detta ar Intea

Intea ar ett entreprendriellt fastighetsholag som dger och
utvecklar social infrastruktur med hog specialiseringsgrad
for egen langsiktig forvaltning.

Med social infrastruktur avser Intea lokaler f6r samhallsviktiga funktio-
ner som ofta ir specialanpassade for sitt indamal och dar hyresgasten
av lokalen ér en offentlig aktor. Bolagets fastighetsbestdnd delasin i
huvudkategorierna rattsvisende, hogre utbildning, sjukvard samt 6vrig
offentlig verksamhet och hyresgésterna utgors huvudsakligen av statliga
verk och myndigheter, regioner och andra offentliga institutioner.

Genom viér position som langsiktig och palitlig partner till den offentliga
sektorn har vi skapat en stark marknadsnérvaro och ett robust fastig-
hetsbestdnd med héllbarhet och samhéllsnytta i fokus. I ndra samarbete
med véra hyresgaster skapar vi anpassade l6sningar som moter deras
specifika behov — fastigheter som inte bara uppfyller dagens krav utan
ocksd ar rustade for framtida utmaningar.

Intea grundades 2015 och har sedan dess kontinuerligt expanderat verk-
sambheten. Bolagets fastighetsbestand bestar idag av ett hundratal objekt
med en sammanlagd uthyrningsbar area om cirka 702 000 kvm.

Bolagets B- och D-aktie 4r sedan december 2024 noterade pa Nasdaq
Stockholm.

AFFARSIDE & MAL

Inteas afférsidé ar att férvalta och utveckla fastigheter inom social
infrastruktur med ett langsiktigt perspektiv. Styrelsen i Intea har fast-
stéllt finansiella och operativa mal, finansiella riskbegransningar och
utdelningspolicy.

INTEAS HYRESGASTER, ANDEL AV KONTRAKTERAD ARSHYRA

Icke-offentliga, 3 %
Ovriga offentliga, 11 % ‘
Rattsvasende, 56 %

Polishus, 256%

Sjukvard, 9 % Anstalt, 17 %

1837 Hakte, 8%
m kr Domstol, 2 %
Gvrigt, 4 %

Hégre utbildning, 21 % .. '

Finansiella och operativa mal

o Arligtillviixtilangsiktigt substansvirde per stamaktie av serie A och B
dver tid om minst 12 procent (inklusive eventuella vardedverforingar).

o Arlig tillvixti forvaltningsresultat per stamaktie av serie A och B 6ver
tid om minst 12 procent.

e Minst 90 procent av hyresintikterna ska 6ver tid komma fran
offentliga hyresgaster.

Finansiella riskbegrénsningar

¢ Beldningsgraden ska ldngsiktigt ligga i intervallet 50-55 procent och
ska inte 6verstiga 60 procent.

e Rintetickningsgraden ska langsiktigt 6verstiga 2 ganger.

Utdelningspolicy
e Den sammanlagda utdelningen ska ligga i intervallet 30—50 procent

av forvaltningsresultatet, varav D-aktier ger ratt till utdelning om
maximalt 2,00 kronor per D-aktie.

Utfall
Mal rullande 12 man
/irlig tillvaxt i langsiktigt substansvarde per A- och B-aktie 16,2 %
6ver tid om minst 12 procent
/clrlig tillvéxt i forvaltningsresultat per A- och B-aktie 6ver 24,1 %
tid om minst 12 procent
Minst 90 procent av hyresintakterna ska dver tid komma 971 %
fran offentliga hyresgéster
Belaningsgraden ska langsiktigt ligga i intervallet 50-55 47,1 %
procent och ska inte 6verstiga 60 procent
Rantetdckningsgraden ska langsiktigt dverstiga 2 ganger 4,0 ggr

INTEAS GEOGRAFI, ANDEL AV FASTIGHETERNAS MARKNADSVARDE
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Vd har ordet

Vi lagger ett stabilt kvartal bakom oss och kan konstatera att vi nu har
natt 30 mdkr i fastighetsviarde med bra lénsamhet.

Under éret har stigande marknadsrantor péverkat fastighetssektorn
generellt och i en sddan situation ar férutsebara och stabila intékter, en
vilbalanserad finansiering och fastigheter med tydlig samhallsfunk-
tion sérskilt viktiga.

Tingsréatten i Harnésand

I Harndsand har vi under oktober tilltratt den helt nyligen fardigstallda
tingsratten ddr Domstolsverket &r hyresgast. Investeringen uppgick till
cirka 273 mkr och den initiala arshyran till cirka 19 mkr.

Projektverksamheten

I projektportféljen har vi pdgdende projekt f6r 12,1 mdkr varav 9,7 mdkr
terstar att investera, vilket skapar en forutsebar tillvixt under ménga
ar framover. Under kvartalet har vi investerat cirka 370 mkr i projekten.

Flera av Inteas hyresgéster har behov av utékade och moderniserade
lokaler, bide ombyggda, tillbyggda och nybyggda. Detta skapar goda
mojligheter att addera nya projekt.

Senaste tillskottet pa projektsidan ar en ambulansstation som vi ska
uppforaiTrollhattan f6r Vastra Gotalandsregionens rikning. Den nya
byggnaden omfattar cirka 1 900 kvm och hyrs av regionen pa 15 ar. In-
vesteringen beraknas uppga till cirka 50 mkr. Intea 4ger sedan tidigare
en ambulansstation i Stockholm dér Region Stockholm &r hyresgist
och darfér ar det bade logiskt och roligt att nu vixa med ytterligare en
station.

Ijuli fardigstalldes Inteas infrastrukturprojekt i Falkoping, dar Vasttra-
fiks tdgdepa utvecklats i tva etapper. Hyresavtalet 16per till ar 2050.

Kvartalet

Hyresintikterna 6kade med drygt 18 procent jamfort med foregéen-
de &r. Tillvaxten i forvaltningsresultatet per A- och B-aktie uppgick

till 17,6 procent. Vi har emitterat tre grona obligationslan om nistan
2,0 mdkr pé bra villkor samtidigt som vi aterkdpt obligationer om

1,1 mdkr inom ramen for befintligt MTN-program. Sékringsgraden
uppgick vid utgéngen av tredje kvartalet till 102 procent med en rénte-
bindning om 3,6 ar. Detta begransar darmed stigande marknadsran-
tors paverkan pé snittrinta, kassaflode och resultat.

Stark position for fortsatt vardeskapande

Bolagets langsiktiga strategi och tydliga fokus pa samhallskritisk
infrastruktur tillsammans med en stark finansiell stillning och god
tillgdng pé kapital gor att vi ar vil positionerade att hantera och ut-
nyttja en mer krivande marknadsmiljo och darmed fortsitta att skapa
langsiktigt virde.

Charlotta Wallman Hoérlin, vd

"Vi lagger ett stabilt kvartal bakom oss och
kan konstatera att vi nu har natt 30 mdkr i
fastighetsvirde med bra lonsamhet.”
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt 2025- Helar
Belopp i mkr 2026 2025 2026 2025 sep 2026 2025
Hyresintakter 463 392 1376 1109 1828 1561
Fastighetskostnader, varav -66 =51 =224 -167 =310 -253
Driftkostnader 43 -34 =163 -116 5228 -176
Underhdllskostnader -14 -8 -34 -25 =52 -43
Fastighetsskatt =7 -8 =21 =21 =27 =27
Uthyrnings- och fastighetsadministration -2 -1 -6 -5 -8 -7
Driftoverskott 397 341 1152 942 1518 1308
Central administration =17 -14 -50 -45 -66 -61
Resultat fore finansiella poster 380 327 1102 897 1452 1247
Finansiella intakter 1 2 3 4 4 5
Finansiella kostnader =93 -86 =274 -252 -367 -345
Réntekostnader leasingskuld =l -1 -2 -2 =3 -3
Forvaltningsresultat 287 242 829 647 1086 904
Védrdeférdndringar
Forvaltningsfastigheter, orealiserade 147 168 519 457 912 850
Derivatinstrument, orealiserade 349 124 282 -103 346 -39
Ovriga anlaggningstillgéngar 0 =17 =7 =34 =24 =51
Resultat fore skatt 783 517 1623 967 2320 1664
Skatt -166 -107 =329 -209 -480 -360
Periodens/arets resultat 617 410 1294 758 1840 1304
Periodens/arets resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 615 401 1269 742 1814 1287
Innehav utan bestdmmande inflytande” 2 9 25 16 26 17
Periodens/arets resultat? 617 410 1294 758 1840 1304
Resultat per A- och B-aktie® 2,70 173 5,40 317 777 554
Resultat per D-aktie? 0,50 0,50 1,50 1,50 2,09 2,23

1)Intea dger 57 procent av aktierna i Kalkstenen Fastighets AB som &ger fastigheterna Stora Mdrke 18 och Ringaren 6 i Skovde med bland annat Hogskolan i Skovde som hyresgést.

2) Periodens/arets resultat 6verensstdmmer med periodens/arets totalresultat och darfor presenteras endast en resultatrékning.

3)Inga utspadande instrument forekommer. Det vgda antalet aktier for perioden som ber&kningen baseras pa uppgar till 214 233 936 A- och B-aktier (206 028 808) och 75072 290

D-aktier (59072 290).

HYRESINTAKTER, DRIFTOVERSKOTT OCH FORVALTNINGSRESULTAT, MKR
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Kommentarer resultatrakning januari - september 2026

Férbattringen av driftéverskottet jamfort med motsvarande period
féregdende ar forklaras framst av fardigstéallda projekt’och forvéarvade
fastigheter som successivt tillkommit under 2025 och 20267 .

Hyresintakter

Hyresintakterna uppgick till 1376 mkr(1109), varav 31 mkr(25) avser annan
fakturering an kontrakterad arshyra. Okningen av hyresintakterna jamfort
med féregdende ar uppgick till 24,1 procent (25,3) och forklaras framst av
indexjusteringar samt hyresintakter fran fardigstallda projekt och férvarvade
fastigheter.

Intékter for jamforbart bestand uppgick till 1039 mkr, en 6kning med 2,2 procent
och forklaras framst av indexjusteringar, vidarefakturering av mediakostnader
samt fardigstallande av Syn- och hérselkliniken i Link6ping inom befintlig
fastighet.

Intdkter for projektfastigheter uppgick till 148 mkr och inkluderar fardigstalld
del av projektet Viskananstalten i Ange, Depd 2 i Falkdping samt ett projekt
inom rattsvasende.

Intédkter avseende Inteas vattenkraftbolag® uppgick till 3 mkr (3) och avser
perioden fram till avyttringen av bolagen i april 2026.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick den 30 september till 98,9 procent
(98.7).

UTVECKLING HYRESINTAKTER

Jan-sep Jan-sep Forandring
Belopp i mkr 2026 2025 %
Jamférbart bestand 1039 1017 2.2%
Projektfastigheter? 148 80 -
Forvarvade fastigheter 187 9 -
Ovrigt 2 3 -
Hyresintakter 1376 1109 24,1%

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till -224 mkr (-167), en 6kning med

33,8 procent (10,6) jamfort med foregdende &r. Okningen forklaras framst av
fastighetskostnader relaterade till media, forvarvade fastigheter och fardig-
stéllda projekt.

Direkta fastighetskostnader for jamférbart bestand uppgick till -168 mkr, en
6kning med 10,5 procent. Okningen forklaras framst av kostnader relaterade
till media.

Kostnader avseende Inteas vattenkraftbolag® uppgick till -1 mkr(-4) och avser
perioden fram till avyttringen av bolagen i april 2026.

UTVECKLING FASTIGHETSKOSTNADER

Jan-sep Jan-sep Fdréndring

Belopp i mkr 2026 2025 %
Jamférbart bestand 168 152 10,5%
Projektfastigheter? 6 2 -
Forvarvade fastigheter 41 2 —
Ovrigt 3 6 -
Direkta fastighetskostnader 218 162 34,6%
Fastighetsadministration 6 5 —
Fastighetskostnader 224 167 33,8%
Driftoverskott

Driftoverskottet uppgick till 1152 mkr(942), en 6kning med 22,3 procent(28,3).
Overskottsgraden uppgick till 83,7 procent (84,9). Driftdverskottet fér jamforbart
bestand uppgick till 865 mkr, en 8kning med 0,6 procent. Overskottsgraden fér
jamférbart bestand uppgick till 83,3 procent.

UTVECKLING DRIFTGVERSKOTT

Jan-sep Jan-sep  Forandring

Belopp i mkr 2026 2025 %
Jamforbart bestand 865 860 0,6%
Projektfastigheter? 142 78 -
Forvarvade fastigheter 146 7 —
Ovrigt -1 -3 -
Driftéverskott 1152 942 22,3%

Central administration
Central administration avser bland annat forvérvs- och affarsutvecklings-

verksamheten, administration samt ekonomi-, finans- och ledningsfunktioner.

Central administration uppgick till -50 mkr (-45).

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intakter uppgick till 3 mkr (4) och avser frémst ranta pa
overskottslikviditet.

Finansiella kostnader uppgick till -274 mkr (-252) och avser huvudsakligen rante-
kostnader. Okningen fdrklaras framst av hdgre rantebarande skulder, vilka vid
periodens utgng var 2 760 mkr hogre &n vid motsvarande tidpunkt foregdende
ar. | finansiella kostnader ingar under perioden dven kostnader om cirka 6 mkr fér
fortidalosen avlan.

1)Viskananstalten i Z\nge, Syn-och hérselkliniken i Linkdping, Depd 2 i Falkdping samt ett projekt inom rattsvasende.
2) Anstalt i Kristianstad (februari 2025), sdkerhetsfastigheter pé ett flertal orter (oktober 2025), en fastighet for polisverksamhet i Vaxjo (december 2025) samt Skarholmens polishus (maj 2026).
3)Intea dgde elva vattenkraftverk vid ingdngen av 2026. Samtliga vattenkraftverk avyttrades i april 2026.

4) Omklassificering fran projektfastighet till fardigstélld fastighet gérs den 1januari aret efter fardigstéllandet. | tabellerna har jamforelsedret justerats for &ndrad klassificering mellan jamfdrbart bestéand och projektfastigheter. | deldrsrapporten januari - september 2025 redovisades

Koncernens genomsnittliga ranta pa extern upplaning uppgick till 2,84
procent(2,91)vid utgangen av perioden. Ranta exklusive outnyttjade kredit-
faciliteter uppgick till 2,74 procent (2,80). Periodens rantekostnader for
leasingskuld uppgick till -2 mkr(-2).

Forvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet uppgick till 829 mkr (647) dar 6kningen framst forklaras
av fardigstallda projekt och férvarvade fastigheter.

Vardefdorandringar

Fastighetsvardet uppgick till 30,3 mdkr(28,0). Periodens orealiserade varde-
forandringar pa forvaltningsfastigheter uppgick till 519 mkr (457), férklarat av
vérdeférandringar pé befintliga fastigheter om 311 mkr (18) samt pé projektfast-
igheter och forvarvade fastigheter om 208 mkr (439).

Orealiserade vardefdrandringar pa derivat uppgick till 282 mkr(-103). Ovriga
anlaggningstillgdngar om -7 mkr (-34) avser en nedskrivning av Inteas vatten-
kraftverk som redovisades under det forsta kvartalet 2026. Vattenkraftbolagen
avyttradesisin helhetiapril 2026 utan vasentlig resultateffekt.

Skatt

Koncernen redovisade fér perioden en skattekostnad om -329 mkr(-209), va-
rav-282 mkr(-130) avser férandring i uppskjuten skatt och -47 mkr(-79) avser
aktuell skatt. Den aktuella skatten for deldrsperioden har beréknats utifrén
en uppskattad effektiv skattesats for heldret, baserad pé historiska nivaer av
skattemassiga dispositioner och aktuella beddémningar.

Periodens resultat
Periodens resultat efter skatt uppgick till 1294 mkr (758), varav innehav utan
bestammande inflytandes andel uppgick till 25 mkr (16).

NYCKELTAL VERKSAMHETEN

Jan-sep Jan-sep

2026 2025
Hyresintakter, mkr 1376 1109
Driftéverskott, mkr 1152 942
Overskottsgrad, %° 83,7 84,9
Férvaltningsresultat, mkr® 829 647
Vardeférandringar férvaltningsfastigheter, mkr 519 457
Vardefbrandringar derivatinstrument, mkr 282 -103
Skatt, mkr =329 -209
Periodens resultat, mkr 1294 758

182 mkr som hyresintakter fran projektfastigheter samt 10 mkr som fastighetskostnader, motsvarande 148 respektive 6 i tabellerna ovan. Tabellernas totala hyresintakter och fastighetskostnader ar oférandrade.

5) For underlag till nyckeltal och definitioner, se sidorna 28-29 och 32-33.



KONCERNENS BALANSRAKNING

Delarsrapport
Januari - september 2026
30 sep 30 sep 31dec
Belopp i mkr Not 2026 2025 2025
Detta ar Intea Tillgéngar
Vd har ordet Férvaltningsfastigheter 1 30258 25662 28 021
Finansiella rapporter Nyttjanderattstillgangar 120 82 82
Koncernens resultatrakning ﬁvriga anléggningstillgéngar 4 96 79
—> Koncernens balansrékning
) R Derivat 2 518 322 383
Koncernens foréndring
i eget kapital Summa anlédggningstillgngar 30900 26162 28565
Koncernens rapport
dver kassafloden Derivat 2 115 0 0
Inteas fastighetsbestand Kortfristiga fordringar 231 292 196
Inteas hyresgaster Likvida medel 520 279 507
Finansiering Summa omsiittningstillgngar 866 571 703
Hallbarhet Summa ttillgéngar 31766 26733 29268
Moderbolagets finansiella
rapporter Eget kapital och skulder
Aktien och &garna Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare 13532 11601 12626
Noter och dvrig information Innehav utan bestdmmande inflytande” 334 3 3N
Revisors granskningsrapport Summa eget kapital 13 866 1912 12937
Nyckeltal
Urlertn ) mgalelied Uppskjuten skatteskuld 2002 1508 1720
PR Réntebarande skulder 8192 6200 6645
Kvartalsoversikt
Definitioner Leasingskuld m 77 78
Derivat 2 18 45 49
Avséttningar 3 3 3
Summa Idngfristiga skulder 10 326 7833 8495
Réntebarande skulder 6761 5993 6924
Derivat 2 0 8 0
Ovriga kortfristiga skulder 813 987 912
Summa kortfristiga skulder 7574 6988 7836
Summa eget kapital och skulder 31766 26733 29268

Hdgskolan i Kristianstad

1)Intea dger 57 procent av aktierna i Kalkstenen Fastighets AB som &ger fastigheterna Stora Mdrke 18 och Ringaren 6 i Skdvde med bland annat Hogskolan i Skovde som hyresgést.
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Kommentarer balansrakning per 30 september 2026

Forvaltningsfastigheter

Fastighetsvardet uppgick till 30 258 mkr(28 021), varav 124 mkr (131) avser
byggrétter och 3196 mkr (1914) pagaende projekt. Under perioden har
investeringar om 1133 mkr"(750) gjorts i fastighetsportfdljen, varav 368 mkr
(219)under kvartal 3. Darutéver har forvarv om 585 mkr(855) genomforts.
Forandringen avseende forvérv under tredje kvartalet uppgick till 3 mkr (0) och
avser i huvudsak tilldggskopeskilling for ett tidigare forvarv.

Nyttjanderéttstillgangar

Nyttjanderattstillgdngar uppgick till 120 mkr(82). Okningen jamfért
med utgangen av féregéende ar ar framst hanforlig till en tomtrétt som
tillkommit genom forvarvet av Skarholmens polishus. Koncernen har
som leasetagare ett begrénsat antal leasingavtal, bestdende av tva
tomtrattsavtal, ett arrendeavtal, ett hyresavtal samt billeasing.

Ovriga anliggningstillgangar

Ovriga anlaggningstillgéngar uppgick till 4 mkr (79). Minskningen jamfért med
utgangen av foregdende ar relaterar i huvudsak till avyttringen av koncernens
vattenkraftbolag per april 2026.

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar uppgick till 231 mkr (196) och likvida medel till
520 mkr(507).

Eget kapital

Eget kapital uppgick till 13 866 mkr (12 937), varav innehav utan bestdmmande
inflytande uppgick till 334 mkr (311). Innehav utan bestdmmande inflytande
avser Kalkstenen Fastighets AB, som ager fastigheterna Stora Morke 18 och
Ringaren 61 Skdvde. Intea dger 57 procent av aktierna, och resterande 43 pro-
cent &gs av en privatperson.

Det l&ngsiktiga substansvardet hanforligt till A- och B-aktier uppgick till

12 442 mkr(11535), motsvarande 58,07 kr (53,84) per aktie, vilket innebéar en
tillvaxt i langsiktigt substansvarde om 9,7 procent (11,9) jamfért med utgdng-
enav foregdende ar. Antal A- och B-aktier uppgick vid periodens utgéng till
cirka 214 miljoner aktier (214).

For D-aktierna uppgick det Iangsiktiga substansvardet till 2 477 mkr (2 477)
motsvarande 33,00 kr(33,00) per D-aktie. Antal D-aktier uppgick vid periodens
utgang till cirka 75 miljoner aktier (75).

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld uppgick till 2 002 mkr (1720). Gkningen jamfért med
utgangen av féregdende ar hanfor sig huvudsakligen till uppskjuten skatt
avseende vardef6randringar i forvaltningsfastigheter inklusive pdgaende
projekt.

1) Inklusive aktiverad ranta i projekt om 49 mkr(29) under perioden, varav 20 mkr (10) under kvartal 3.

Rantebarande skulder

Inteas externa upplaning bestar av obligationer, foretagscertifikat ach
sékerstallda banklan. Darutdver finns bindande kreditldften som kreditfaci-
liteter om totalt 5 050 mkr (5 050). Totala réntebarande skulder uppgick till
14953 mkr (13 569).

Langfristiga rantebarande skulder uppgick till 8 192 mkr (6 645), varav
obligationslan om 5 050 mkr (3 350) samt sékerstallda banklan om
3142 mkr (3 295).

Kortfristiga rantebarande skulder uppgick till 6 761 mkr (6 924), varav obli-
gationslan om 1302 mkr(2 200), sdkerstéallda banklan om 1116 mkr (825) samt
foretagscertifikat om 4 343 mkr (3 899). Outnyttjade kreditfaciliteter uppgick
till 5050 mkr (5 050) vid periodens utgang.

Derivat
Derivat uppgick till totalt 615 mkr (334), varav 633 mkr (383) redovisas som
tillgdng samt 18 mkr (49) som skuld.

Ovriga kortfristiga skulder
QOvriga kortfristiga skulder uppgick till 813 mkr (912).

SUBSTANSVARDETS UTVECKLING, MKR OCH KR PER A- OCH B-AKTIE

12 800 60
12000 58
11200 56
10 400 54
9600 52
8800 50
8000 48
7200 46
6400 44
5600 42

2024 2025 2025 2025 2026 2026 2026 2026
04 01 02 03 04 01 02 03

Langsiktigt substansvérde, mkr (vanster)
== | angsiktigt substansvérde per A- och B-aktie, kr (hdger)

2)Inklusive pagdende projekt under férvaltning (Polisanlédggningen i Géteborg, NFC i Linkdping, Ringsjénanstalten utkning och en ombyggnation inom hégre utbildning) samt redovisat vérde for
pagdende projekt i tidigt skede. Redovisat varde inkluderar upparbetade investeringar om 2 395 mkr (1114).

FASTIGHETSVARDETS FORANDRING
30 sep 30 sep 31dec

Belopp i mkr 2026 2025 2025
Fastighetsvérde vid arets borjan 28 021 23600 23600
Férvarvade fastigheter 585 855 2 354
Investeringar i ny-, till- och ombyggnation” 1133 750 1217
Vardefdrandringar 519 457 850
Fastighetsvérde vid periodens utgéng, 30 258 25662 28021
varav

Férvaltningsfastigheter exkl projekt 26938 24240 25976
Pdgdende projekt” 3196 1291 1914
Outnyttjade byggrdtter 124 131 131
Fastighetsvirde vid periodens utgéng 30 258 25662 28021

FASTIGHETSVARDE OCH DIREKTAVKASTNING, MKR OCH %

32000 6,0 %
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Fastighetsvarde, mkr(vanster) === Direktavkastning, % (hoger)
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KONCERNENS FORANDRING | EGET KAPITAL

Eget kapital

) Balanserat resultat hanfaorligt till Innehav utan

Ovrigt tillskjutet inkl periodens/ moderbolagets bestdmmande Totalt
Belopp i mkr Aktiekapital” kapital arets resultat aktiedgare inflytande eget kapital
Ingdende eget kapital 2025-01-01 29 6836 3174 10038 296 10 335
Arets totalresultat - - 1287 1287 17 1304
Nyemission? 3 1530 - 1533 - 1533
Utdelning - - -232 -232 -2 -234
Utgaende eget kapital 2025-12-31 32 8366 4229 12626 3N 12937
Ingdende eget kapital 2026-01-01 32 8366 4229 12 626 3n 12937
Periodens totalresultat - - 1269 1269 25 1294
Inbetalda optionspremier?) - 2 - 2 - 2
Utdelning - - -365 -365 -2 -367
Utgdende eget kapital 2026-09-30 32 8368 5133 13532 334 13 866

1) Per 2026-09-30 uppgick totala antal aktier till 6 390 000 A-aktier, 207 843 936 B-aktier och 75 072 290 D-aktier a nominellt 0,11 kr. Per 2025-12-31 uppgick totala antal aktier till 6 390 000 A-aktier,

207843 936 B-aktier och 75 072 290 D-aktier anominellt 0,17 kr.
2) Gvrigt tillskjutet kapital inkluderar kostnader om cirka 18 mkr hanférliga till den riktade nyemissionen som genomférdes under kvartal 2 2025 samt cirka 8 mkr hanférliga till den riktade
nyemissionen som genomfordes under kvartal 4 2025.
3)Inbetalda optionspremier avser erlagd kpeskilling for teckningsoptioner som forvérvats av anstéllda under kvartal 2 2026 inom ramen fér bolagets langsiktiga incitamentsprogram (LTIP 2026).

Linnéuniversitetet i Kalmar
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Helar

) Jul-sep  Jul-sep  Jan-sep  Jan-sep Jul-sep  Jul-sep  Jan-sep  Jan-sep Helar
Belopp i mkr 2026 2025 2026 2025 2025 Belopp i mkr 2026 2025 2026 2025 2025
Lopande verksamheten Finansieringsverksamheten
Resultat fore finansiella poster 380 327 1102 897 1247 Nyupptagning av Ian 1950 510 4991 3563 4949
Aterlaggning avskrivningar och nedskrivningar 2 1 6 5 7 Amortering av an -1415 -523 -3607 -3589 -3599
Erhélina rantor 1 2 Y 4 5 Amortering av leasingskuld -2 -1 =5 -3 -3
Erlagda rantor =101 =91 =320 =291 -398 Nyemission = - = 1056 1560
Betald inkomstskatt -8 -1 =30 =17 0 Utgifter fér nyemission — -1 — -18 -26
Kassafldde fore forandring i rorelsekapital 274 238 761 598 861 Utdelning =3/ -29 =) -189 -219
Inbetalning av optionspremier fran anstéllda = - 2 — —
Forandri kortfristiga fordri 1 2 -28 129 53 o o .
orandring av korristiga fordringar Kassaflode fran finansieringsverksamheten 496 -44 1052 820 2662
Férandring av kortfristiga skulder -146 -34 -169 70 226 Periodens/arets kassaflode 273 50 13 38 266
Summa férandring rorelsekapital -145 -32 -197 199 279
. N . Likvida medel vid periodens/arets borjan 247 329 507 241 241
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 129 206 564 797 1140
Likvida medel vid periodens/arets utgang 520 279 520 279 507
Investeringsverksamheten
Férvarv av forvaltningsfastigheter =5 - -585 -855 -2 354
Investeringar i befintliga fastigheter” =348 =212 -1084 -723 -1181 Kommentarer rapport over kassafIOden Januarl = September 2026
Forvérv av materiella anlaggningstillgéngar -1 - - -1 -1 KassaflGde fore forandring i rorelsekapital uppgick till 761 mkr (598).
Avyttri teriella anlaggningstillga - - 67 - - . . _—
YYHTIng materieta aniaggningstiigangar Kassafldet fran den I6pande verksamheten uppgick till 564 mkr(797).
Kassafléde fran investeringsverksamheten -352 -212 -1603 -1579 -3536

1) Aktiverat planerat underh&ll (CAPEX) uppgick till 41 mkr (26) under perioden, varav 15 mkr (3) under kvartal 3.

Investeringsverksamheten har paverkat kassaflédet med -1603 mkr(-1579), framst hanfarligt till forvérv av fastigheter
om -585 mkr(-855) samt investeringar i befintliga fastigheter och projekt om -1084 mkr(-723).

Finansieringsverksamheten har paverkat kassaflddet positivt med 1052 mkr(820) vilket frémst forklaras av nyupptag-
nalan. Dartill har kassaflodet paverkats i motsatt riktning avamortering av 1&n samt utdelning pd aktier.

Totalt uppgick periodens kassafldde till 13 mkr (38) och likvida medel till 520 mkr (279) vid utgdngen av perioden.

10



Delarsrapport

Januari - september 2026

Detta ar Intea
Vd har ordet

Finansiella rapporter

Inteas fastighetsbestand

—> Inteas fastighetsbestand
Projekt och utveckling
Fastighetsvarde och transaktioner
Intjaningsformaga

Inteas hyresgaster

Finansiering

Hallbarhet

Moderbolagets finansiella
rapporter

Aktien och dgarna

Noter och 6vrig information
Revisors granskningsrapport
Nyckeltal

Underlag till nyckeltal
Kvartalsoversikt

Definitioner

Inteas fastighetsbestand

Jan-sep Jan-sep Heldr INTEAS GEOGRAEI ANDEL QFFENTLIGA
Inteas fastighetsportfalj bestod vid utgangen av perioden NYCKELTAL 2026 2025 2025 ANDEL AV KONTRAKTERAD ARSHYRA, % HYRESGASTER, %
av 59 fastigheter (57), varav 2 fastigheter (1) med upplaten Férvarv och investeringar i fastigheter, mkr 1718 1605 3571
tomtritt. Fastigheterna delas upp 1131 objekt (129) med en Vardefdrandringar fastigheter, mkr 519 457 850 Vast, 11 %
sammanlagd uthyrningsbar area om 702 tkvm (694). Fastighetsvarde, mdkr 303 257 28.0 ’
) Nord, 13 % . (967)
Kontrakterad arshyra uppgick till 1 837 mkr (1 547). Fordelat Uthyrningsbar area, tkvm 702 609 694 Syd, 38 % '
utifrdn hyresgastkategori hanfor sig 56 procent till Rattsvéisen- Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,9 98,7 98,9 1837
de, 21 procent till Hgre utbildning, 9 procent till Sjukvard, 11 . I ATERSTAENDE KONTRAKTSTID
’ - g ’ Andel offentliga hyresgéster, % 971 96,7 97,0 o N
procent till Ovriga offentliga och 3 procent till Icke-offentliga. . . ) ) mkr OFFENTLIGA HYRESGASTER, AR
e . . Aterstaende kontraktstid offentliga
Inom kategorin Réttsvisende utgdr Polishus 25 procent, An- hyresgaster, ar 17 8,5 8,1
stalt 17 procent, Hikte 8 procent, Domstol 2 procent och Ovrigt B
. . . ) Hyresvarde, kr/kvm 2 645 2574 2592 = o
inom réttsvasende” 4 procent. Ost, 38 %
Hyresvarde exkl annuitetshyra, kr/kvm 2309 2193 2252
Den éterstaende kontraktstiden for offentliga hyresgaster upp- ( 8 | 5 )
gick till 7,7 ar (8,5). varav pagdende
. Objekt, Uthyrningsbar  Fastighets- Fastighets- projektoch bygg- Hyresvarde, Hyresvdrde, Uthyrnings- Kontrakterad Driftéverskott, Direktavkastning,
INTEAS FASTIGHETSBESTAND st area, tkym  vérde, mkr  vérde, kr/kvm ratter, mkr mkr kr/kvm grad, % arshyra, mkr? mkr? %
Per fastighetskategori
Réattsvasende 43 325 14427 44 386 499 1028 3163 99,9 1027 888 6,4
Hdgre utbildning 25 199 6714 33702 98 434 2180 99,1 430 349 53
Sjukvard 15 Th 3196 42932 1 185 2479 99,2 183 157 4,9
Ovriga offentliga 30 87 2605 30059 6 185 2131 94,2 174 140 5,4
Icke-offentliga 15 16 375 22741 1 25 1524 90,0 23 16 4,4%
Summa/genomsnitt objekt under forvaltning 128 702 27317 38921 605 1857 2645 98,9 1837 1551 58
Per geografi
Syd 23 273 11486 42025 161 699 2556 98,8 690 601 53
Ost 44 227 8998 39562 124 697 3066 99,7 696 578 8,5
Vst 25 101 3233 32027 82 210 2083 99,3 209 177 56
Nord 36 100 3601 35945 238 250 2500 96,8 242 195 58
Summa/genomsnitt objekt under forvaltning 128 702 27317 38921 605 1857 2645 98,9 1837 1551 58
Pagaende projekt (annu ej under forvaltning)® 3 - 2942 - 2942 - - - - - -
Summa/genomshnitt fastighetshestandet 131 702 30258 - 3374 1857 - 98,9 1837 1551 -

Sammanstaliningen avser de fastigheter som Intea dgde vid periodens utgang. Fastigheterna Stora Mérke 18 och Ringaren 6 i Skévde &gs till 57 procent. Kontrakterad &rshyra avser kontrakterade hyresintakter pa arsbasis inklusive hyresrabatter, exklusive vakanshyra. Hyresvarde avser kontrakterade
hyresintakter pa arsbasis, exklusive hyresrabatter, inklusive vakanshyra. Driftdverskottet avser kontrakterad drshyra med avdrag for fastighetskostnader inklusive fastighetsadministration dar fastighetskostnader for fastigheter som &gts under de senaste tolv manaderna ingar med faktiskt utfall,
och dér fastigheter som forvarvats och projekt som fardigstéllts under de senaste tolv manaderna har rdknats upp till arstakt. Bedémningar och antaganden ligger till grund for informationen i denna tabell vilket innebér att uppgifterna inte ska ses som en prognos.

1)Inkluderar bland annat hyresgéasten Statens institutionsstyrelse, SiS.

2) Den kontrakterade &rshyran om 1837 mkr inkluderar hyresrabatter om cirka 1 mkr pa arsbasis.
3)Avser driftoverskott enligt intjaningsformaga. Se sida 16 for beskrivning av intjaningsférmaga.
4)Den lagre direktavkastningen om 4,4 procent for icke-offentliga forklaras framst av ett Iagre driftdverskott till féljd av vakanta objekt.
5)Pagéende projekt (annu ej under forvaltning) utgdrs av Anstalten i Kristianstad, Haktet i Vasteras samt projekt for statlig myndighet i Uppsala. Dartill inkluderas Héktet i Gavle samt redovisat varde for projekt i tidiga skeden dér vi annu inte &ger fastigheten. Fastigheten for Viskananstalten

utbkning inkluderas under befintligt bestand.
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PROJEKT OCH UTVECKLING

Intea arbetar kontinuerligt i nira samverkan med hyresgésterna for
att bade utveckla befintligt fastighetsbestand samt identifiera behov
som ger mojligheter till nybyggnadsprojekt. Projektorganisationen
har bred erfarenhet av fastighetsutveckling genom samtliga skeden
och inom flera olika typer av projekt. Fér narvarande driver Intea
projekt innefattande ny-, till- och ombyggnationer med en bedémd
sammanlagd uthyrningsbar area om cirka 185 600 kvm (188 800).
Total beddmd investering i projektportfdljen uppgick till cirka

12,1 mdkr (12,6) vid utgdngen av perioden.

Redovisat fastighetsvirde for pdgédende projekt uppgick till 3,2 mdkr
(1,9) vid utgangen av perioden. Vardeférandringar hanférliga till pa-
géende projekt uppgick till 208 mkr (384) under perioden
januari-september 2026.

I Inteas fastighetsbestand finns outnyttjade byggratter om cirka 143 tkvm
BTA (141) pa befintliga fastigheter och ett byggrattsvirde om 124 mkr
(134) ingér i forvaltningsfastigheternas virde vid utgingen av perioden.

Investeringar i férvaltningsfastigheter om 1133 mkr (750) har gjorts
under perioden januari-september 2026.

Vasentliga hdandelser under kvartalet

Ijuli tilltradde Vésttrafik den fardigstéllda tagdepén med tillhérande
sparomrade i Falkoping, vilket innebir att etapp 2 av projektet Depa 2
har slutforts. Projektet har genomférts med ett tydligt hallbarhetsfo-

STORRE PAGAENDE PROJEKT

kus dar exempelvis kontors-och lagerbyggnaderna har uppférts med
limtristommar istéllet for betong. I avvaktan pa slutreglering beraknas
investeringen for etapp 2 uppga till 252 mkr och det arliga hyresvirdet
till cirka 14 mkr.

Projektet Anstalten i Vdrnamo har efter genomférd projektering minskat
i omfattning fran Kriminalvardens bedémning vid anbudstillfallet.
Den tidigare uppskattade lokalarean om cirka 29 000 kvm LOA f6r 250

BEDOMT HYRESVARDE OCH UTHYRNINGSBAR AREA INKL PAGAENDE
PROJEKT, MKR OCH TKVM

2900 920
2700 880
2500 840
2300 800
2100 760
1900 720
1700 680
1500 640

2026P 2027P 2028P 2029P 2030P

Hyresvarde inkl pdgaende projekt, mkr (vanster)

== Uthyrningsbar area inkl pdgaende projekt, tkvm (hdger)

anstaltsplatser har nu reducerats till strax under 24 000 kvm LOA, sam-
tidigt som antalet platser har 6kats till 288. Detta innebér en betydande
effektivisering av projektet avseende bade ytanviandning och kapaci-
tetsutnyttjande samtidigt som investeringen minskar och paverkar
lénsamheten négot.

Pa Garnisonsomradet i Linképing har schaktning och sprangning for
Nationellt Forensiskt Centrum (NFC) pabdrjats. Projektet berdknas
vara fardigstallt under kvartal 4 2028.

BEDOMD ARLIG INVESTERING, MKR"
4000
3000

2000

| ]
P

2026P 2027P 2028P 2029P 2030P

Utfall investering projekt, mkr Il Utfall investering férvarv, mkr
Investering projekt, mkr M Kommande férvarv, mkr

1)Kommunicerade projekt och forvarv.

Viskananstalten, Ange

Under kvartal 12025 tecknade Intea avtal med
Kriminalvarden om att bygga ut anstalten med ytter-
ligare 120 platser. Projektet har vuxit i omfattning
till att idag omfatta en investering om cirka 515 mkr.
Utdkningen omfattar nyproducerade anstaltsrum
samt anpassningar av gemensamma ytor och syssel-
sattningsytor for att mota den dkade beldggningen.
Projektet planeras att tas i drift etappvis under
kvartal 4 2027.

Haktesprojekt, Vasteras

| Vasteras bygger Intea ett hakte fér Kriminalvardens
rakning. Haktet kommer efter fardigstéllande att
inrymma cirka 160 haktesrum och dartill ytor for fri-
vard, utbildning, transportenhet och administration
samt ett garage. Projektet berdknas vara fardigstallt
under kvartal 4 2028.

Nationellt Forensiskt Centrum, Linkdping

Intea genomfor en tillbyggnation &t polisens nationel-
la forensiska centrum, NFC, p& Garnisonsomradet

i Linkdping. NFC hyr sedan tidigare verksamhets-
lokaler inom Garnisonsomradet och tilloyggnationen
kommer tillgodose polisens behov av ytterligare
laborationsyta. Projektet berdknas vara fardigstallt
under kvartal 4 2028.

Polishus, Varnamo

| Varnamo ska Intea uppfdra ett nytt polishus som
omfattar cirka 8 600 kvm uthyrningsbar area. Den
nya byggnaden ska uppfdras for att ersatta det
befintliga polishuset, med fokus pa att méta dagens
krav och standarder avseende utrymme, funktion,
kvalitet och sdkerhet. Projektet bedéms vara fardig-
stéllt under kvartal 12029.

Anstalt, Varnamo

Under 2025 tilldelades Intea en ny anstalt i Vdrnamo

i en hyresvardsupphandling. Projektet omfattar 288
anstaltsplatser samt tillhdrande lokaler for adminis-
tration, sysselsattning och vardverksamhet. Projektet
beddms vara fardigstallt under kvartal 4 2030.
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STORRE PAGAENDE PROJEKT DAR HYRES- ELLER PROJEKTERINGSAVTAL INGATTS?

Bolagets bedémning

Andel Uthyrningsbar Hyresvérde, Genomsnittlig ~ Total investering, Aterstdende
Projekt Kommun Fastighetskategori  offentliga, % Fardigstéllande area, kvm mkr kontraktstid, ar mkr investering, mkr
Projekt ddr hyresavtal ingdtts
A. Anstalt Kristianstad etapp 1 Kristianstad Rattsvasende 100 042026 11200 52 25 760 34
B. Anstalt Kristianstad etapp 2 Kristianstad Rattsvasende 100 022029 29000 131 25 1818 1805
C. Anstalt Viskan utdkning Ange Réttsvasende 100 042027 2900 56 17 515 341
D. Polisanldggning Géteborg Géteborg Rattsvasende 100 032028 5800 18 17 359 280
E. Nationellt Forensiskt Centrum (NFC) Linkdping Rattsvasende 100 042028 5000 17 15 221 197
F. Hakte Vasteras Vasteras Rattsvasende 100 042028 34600 217 20 2739 1583
G. Anstalt Varnamo Véarnamo Réttsvasende 100 042030 24000 126 25 1873 1865
H. Hakte Gavle Gavle Réttsvasende 100 022030 21900 96 25 1450 1449
. Statlig myndighet Uppsala 100 042027 6600 17 6 266 107
J. Polishus Vérnamo Varnamo Rattsvasende 100 012029 8600 25 12 402 388
K. Anstalt Ringsjén utdkning Eslév Rattsvasende 100 012027 2200 15 6 80 62
L. Ombyggnation hdgre utbildning Hdgre utbildning 100 012027 500 4 10 40 18
Summa/genomsnitt 100 152 300 774 21 10523 8130
Ovriga pdgaende projekt
M. Polishus Gavle Gavle Rattsvasende 100 2030 33300 104 15 1615 1612
Summa/genomsnitt 100 33300 104 15 1615 1612
Summa pagéende projekt 100 185600 878 21 12138 9743

A. Bedmt hyresvérde baseras pé forvantad investering. Det totala beddmda hyresvar-
det inkluderar cirka 1 mkr med en 16ptid om tre ar.

B. Beddmt hyresvarde baseras pa forvantad investering. Hyresavtalet &r villkorat av
bygglov.

C. Beddmt hyresvérde inkluderar icke indexerat preliminart annuitetsbaserat hyres-
tillagg om cirka 49 mkr per &r som utgér under hyresavtalets initiala kontraktstid om
cirka 17 &r och baseras pa nedlagda projektkostnader samt drifttillagg om cirka 4 mkr.
Alla villkor i hyresavtalet &r nu uppfyllda.

D. Beddmt hyresvarde baseras pa forvéntad investering uppdelad i etapper med olika
beddmda fardigstallandetider dar hela polisanlaggningen beddéms vara fardigstalld
under kvartal 3 2028. Projektet omfattar anpassning av befintliga byggnader och
nybyggnation dér hyresavtal har tecknats samt en nybyggnation dar projekteringsavtal?
har tecknats. Anlaggningen innehaller befintliga hyresavtal. Projektet &r en del av po-
lisanlaggningen dar det totala hyresvérdet inklusive befintliga hyresavtal bedéms uppga
till cirka 46 mkr och den totala investeringen inklusive kdpeskilling for fastigheterna
beddms uppga till cirka 780 mkr.

1) Avser p&géende projekt Gverstigande 20 mkr.

E. Beddmt hyresvarde baseras pa forvéintad investering.

F. Bedomt hyresvérde inkluderar icke indexerat preliminart annuitetsbaserat
hyrestilldgg om cirka 133 mkr per ar som utgér under hyresavtalets initiala kontraktstid
om 20 &r och baseras pa nedlagda projektkostnader.

G. Beddémt hyresvérde inkluderar icke indexerat preliminart annuitetsbaserat hyres-
tilligg om cirka 88 mkr per &r som utgar under hyresavtalets initiala kontraktstid om 25
ar och baseras pa nedlagda projektkostnader. Hyresavtalet &r villkorat av bland annat
bygglov.

H. Beddmt hyresvérde inkluderar icke indexerat preliminért annuitetsbaserat
hyrestillagg om cirka 59 mkr per ar som utgar under hyresavtalets initiala kontraktstid

om 25 ar och baseras pé nedlagda projektkostnader. Hyresavtalet &r villkorat av
bland annat bygglov.

| Hyresvardet utgdrs av fast bashyra.

J. Beddmt hyresvarde baseras pa forvantad investering. Bygglov och regeringens
medgivande har erhallits.

2)Projekteringsavtal syftar till att ingd hyresavtal. Kostnaderna for projektet férdelas mellan parterna om projektet skulle avbrytas.

K. Hyresavtalet omfattar totalt cirka 3 700 kvm, varav 2 190 kvm &r nytillkomna ytor.
Det totala hyresvardet beddms uppga till cirka 16 mkr, varav cirka 15 mkr avser
nytillkomna ytor. Hyresvérdet inkluderar icke indexerat prelimindrt annuitetsbaserat
hyrestillagg om cirka 11 mkr per &r som utgér under hyresavtalets initiala kontraktstid
om 6 &r och baseras pa nedlagda projektkostnader. Hyresavtalet &r villkorat av bland
annat bygglov.

L. Hyresavtalet omfattar totalt cirka 3 200 kvm dar cirka 500 kvm &r nytillkomna ytor.
Det totala hyresvardet beddms uppga till cirka 9 mkr, varav cirka 4 mkr avser nytillkom-
na ytor och utgdrs av en bashyra som justeras utifran projektkostnad.

M. Tilldelning i hyresvardsupphandling, omfattar ett projekteringsavtal”. Genomfgrande-
och hyresavtal tecknas efter genomférd projektering. Beddmt hyresvérde baseras pa
forvantad investering. Hyresavtalet kommer att vara villkorat av bland annat regering-
ens godkannande.
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Investering, mkr

. . . Uthyrningsbar area, Hyresvérde, Andel offentliga, Genomsnittlig kontraktstid, = Beddmt driftdverskott, Redovisat varde?,
STORRE PAGAENDE PROJEKT PER FASTIGHETSKATEGORI" kvm mkr % ar mkr Bedémd  Upparbetad mkr
Rattsvasende 185100 875 100 21 830 12096 2374 3167
Hdgre utbildning 500 4 100 10 3 40 22 30
Summa/genomsnitt pdgdende projekt 185600 878 100 21 834 12136 2395 3196

Redovisat virde, HYRESVARDE INKLUSIVE PAGAENDE PROJEKT, PAGAENDE PROJEKT,

OUTNYTTJADE BYGGRATTER MED Bruttoarea Uthyrningsbar

GALLANDE DETALJPLAN (BTA), tkvm area, tkvm mkr kr/kvm BTA

Garnisonsomradet, Linkdping 51 43 29 561 i Icke-offentliga, 2 %
Campusomradet, Ostersund 21 18 ll 500 Ovriga offentliga, 8 % ‘
Hogskoleomradet, Halmstad 41 35 63 1530 Sjukvérd, 6 %

ek 6 ° S pll Hdgre utbildning, 14 %

Uppsala? 16 14 16 984 2735
Ovrigt 8 6 4 500 v mkr
Summa 143 122 124 867

1) Avser pagéende projekt Gverstigande 20 mkr.

2) Avser aktuellt redovisat vdrde pa projektet, inklusive i forekommande fall upparbetad orealiserad vardeféréandring.
3)Okningen av redovisat varde om 8 mkrjamfért med kvartal 2 2026 hanfor sig till en uppdaterad beddmning av byggrattens nyttjandegrad.

BEDOMNINGAR OCH ANTAGANDEN PAGAENDE PROJEKT OCH BYGGRATTER

Information om pagaende projekt och outnyttjade byggritter i del-
arsrapporten dr baserad pa bedomningar om storlek, inriktning och

omfattning samt nir i tiden projektet bedoms startas och firdigstillas.

Vidare baseras informationen pa bedomningar om framtida projekt-
kostnader och hyresvirde. Bedomningar och antaganden ska inte ses
Som en prognos.

Bedomningar och antaganden innebir osékerhetsfaktorer bade
avseende projektens genomforande, utformning och storlek, tidplaner,
projektkostnader samt framtida hyresvirde. Bedomningar och antag-
anden om pagaende och planerade projekt omprovas regelbundet och
informationen justeras till foljd av att forutsittningar forindras varvid
projekt kan édndras, tillkomma eller avga.

Virdebedomningen av pagaende projekt varierar beroende pa vilken
fas projektet befinner sig i och risken for att projektet inte kommer
mota de ekonomiska kalkyler som ligger till grund for projektets

genomforande. De avgorande faktorerna dr om projektet inkluderar
mark med forfoganderétt, tecknat hyresavtal, antagen detaljplan samt
beviljat bygglov. Andelen av bedomd projektvinst beriknas som
summan av tre projektriskreducerande hindelser:

- 20 procent av bedomd projektvinst nér mark med forfoganderitt
for Intea foreligger samt hyresavtal har tecknats. Om fastigheten
bara har hyrts ut delvis samtidigt som bedomd projektvinst éir beridknad
pa full uthyrning, multipliceras 20 procent av den bedomda projekt-
vinsten med uthyrningsgraden.

- 5 procent av bedomd projektvinst nir lagakraftvunnen detaljplan finns.

- successiv vinstavrikning pa resterande 0-75 procent av projekt-
vinsten nar bygglov har erhallits. Detta gors genom att multiplicera
75 procent av bedomd projektvinst med ackumulerade investeringar
dividerat med bedomd total investering. I forekommande fall vid
tillkommande tecknade hyresavtal gors tilligg for andel av bedomd
projektvinst som ej tidigare beaktats.

ANDEL PER FASTIGHETSKATEGORI, MKR?"

ANDEL AV BEDOMD INVESTERING, MDKR

Hdgre utbildning, 0,3 %

Réttsvasende, 69 %
Polishus, 26 %
Anstalt, 22 %

Hakte, 18% 12,1
Do(‘ns.tol, 1% madkr Rattsvasende,
Ovrigt, 3 % 99,7 %

Pagaende projekt i tidig fas utan tecknat hyresavtal virderas pa
grundval av redovisat virde av nedlagda kostnader med tilldgg for
bedomt marknadsvirde av byggritt/potentiell byggritt. Byggrétter
bestar av mark eller rittighet till mark och tillhorande detaljplan.

En potentiell byggritt innefattar en pagaende process for ny eller
indrad detaljplan. Byggritter och potentiella byggritter virderas till
bedomt verkligt virde motsvarande ett pris som skulle erhallas vid en
forsiljning genom en ordnad transaktion under aktuella marknads-
forhallanden. Utgangspunkten for berikning av byggrittsvirdet ar
byggrittens marknadsvirde om lagakraftvunnen detaljplan funnits
pa plats. Om detaljplan inte har vunnit laga kraft, uppgar vérdet till ett
bedomt lagakraftvunnet byggrittsvirde med ett avdrag for osikerhet
i planprocessen samt exploateringskostnader som sannolikt kommer
alt belasta fastighetsigaren.
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FASTIGHETSVARDE OCH TRANSAKTIONER

Fastighetsvirde och varderingar

Fastighetsvirdet uppgick vid periodens utgéng till 30,3 mdkr (28,0).
Orealiserade vardeforandringar pa férvaltningsfastigheter uppgick till
519 mkr (457) under perioden.

En extern vardering har genomf6rts per den 30 september 2026 (se
Not 1 Vardering fastigheter). I virderingen uppgick initial direktavkast-
ning till 5,8 procent (5,5) och exityield till 5,0 procent (5,0). Den vigda
kalkylrdntan for nuvardesberakning av kassaflodet och restvirdet upp-
gick till 7,0 procent (7,0) for férvaltningsbestandet.

Okningen av den initiala direktavkastningen ar frimst hinférlig till
fardigstallande av ett projekt under 2025 inom réttsvisende med ett
arligt hyresvirde om cirka 102 mkr, inklusive icke indexerat annuitets-
baserat hyrestillagg om cirka 84 mkr som utgér under hyresavtalets
initiala kontraktstid om 6 ar. Projektets investering uppgick till cirka
400 mkr vilket ger en hog initial direktavkastning som péverkar Inteas
totala initiala direktavkastning. Aven férvirvet av portfdljen med siker-
hetsfastigheter under kvartal 4 2025 har bidragit med en hégre initial
direktavkastning.

Forvérv och transaktioner

I december 2025 ingick Intea avtal om férvirv avnya Angermanlands
tingsratt i Hairnésand som i sin helhet hyrs av Domstolsverket pa ett
15-4rigt hyresavtal. I oktober tilltradde Intea férvérvet. Den uthyr-
ningsbara arean uppgar till cirka 4 300 kvm. Den totala investeringen
uppgick till cirka 273 mkr och det arliga hyresvardet uppgar till cirka
19 mkr. Hyresvardet inkluderar ett icke indexerat annuitetsbaserat
hyrestillagg om cirka 5 mkr per ar som utgér under tio ar.

Ijanuari 2026 férvirvade Intea en fastighet med ett pdgaende projekt i
Uppsala. Vid fardigstallande kommer den uthyrningsbara arean att uppga
till cirka 6 600 kvm och hyras av en statlig myndighet. Underliggande
fastighetsvirde i transaktionen uppgick till 160 mkr. Hyresgastens tilltrade
for etapp 1 beréknas ske under kvartal 4 2026 och f6r etapp 2 under kvartal
42027.

I april 2026 ingick Intea avtal om f6rvarv av Skirholmens polishus med en
uthyrningsbar area om cirka 6 400 kvm. Underliggande fastighetsvérde i
transaktionen uppgick till 442 mkr. Tilltrade skedde i slutet av maj 2026.

1)Omklassificeringar av objekt har gjorts under kvartal 3 2026.

DIREKTAVKASTNING

VARDEFORANDRING PER KATEGORI OCH GEOGRAFI

30 sep 30sep 31dec Jul-sep  Jul-sep Jan-sep Jan-sep Helar
Belopp i mkr 2026 2025 2025 Belopp i mkr 2026 2025 2026 2025 2025
Forvaltningsfastigheter 30258 25662 28021 Per fastighetskategori
Outnyttjade byggréatter och pagaende -3320 -1422 -2 045 Rattsvasende’ -27 77 224 -191 407
projekt . A
Hdgre utbildning” -60 -35 =7 -102 -126
Fastighetsvarde exkl outnyttjade 26938 24240 25976 .
byggrétter och padgaende projekt Sjukvérd” 49 -28 25 479 -24
Driftéverskott, intjaningsférméga 1551 1345 1541 Ovriga offentliga” 93 5 82 -87 1
Direktavkastning, % 58 55 59 Icke-offentliga 1 -9 -13 -26 1
Summa férvaltning 56 10 3n 73 257
Projekt 91 159 208 384 593
VARDEPAVERKANDE FAKTORER Totalt 147 168 519 457 850
Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Helér .
Belopp i mkr 2026 2025 2026 2025 2025 Per geografi
Forandring 62 34 269 36 27 Syd 45 23 206 16 bs
avkastningskrav/ OSt 5] 4 15 57 296
kalkylrénta
Férandring driftoverskott -6 25 42 -18 9 Vst . - & ! K
Projekt ach férvarvade 91 89 208 439 30 Mord 2 ® 16 0 i
fastigheter (inkl Summa férvaltning 56 10 3N 74 257
byggratter)
L Projekt 9 159 208 384 593
Vérdefdorandringar 147 168 519 457 850
forvaltningsfastigheter Totalt 147 168 519 457 850
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Detta ar Intea

INTUANINGSFORMAGA

Intjéningsférmaga
Tabellen Intjaningsférmaga aterspeglar bolagets intjaningsférmaga pa

INTJANINGSFORMAGA

VT T—— 1okt 1jul Tokt Forandring
tolvmaénadersbasis. Informationen r inte att jamstilla med en prognos Belopp i mkr 2026 2026 2025 12mén, %
Finansiella rapporter for de kommande tolv ménaderna d4 inga bedémningar avseende Kontrakterad &reh 1837 B . 9
. o . . ontrakterad & a
Inteas fastighetsbestand framtida vakanser, rantelége, valutaeffekter, hyresutveckling, vardefor- rateracarsmT
Inteas fastighetsbestand indringar m.m. har gjorts. Tabellen bygger p4 féljande antaganden: Ovriga intakter 21 18 13 62
Projekt och utvecklin inta
J ’ Hyresintikter baseras pa kontrakterad arshyra vid periodens utgang Hyresintakter 1858 1830 1560 9
Fastighetsvarde och transaktioner oo . . 0 . . . )
R (pa arsbasis med avdrag for hyresrabatter och vakanser) samt p& dvriga Fastighetskostnader -307 -281 -215 43
=~ e intékter avseende vidarefakturering av fastighetskostnader. Driftoverskott 1551 1549 1345 15
Inteas hyresgaster
Finansiering Fastighetskostnader baseras pa faktiskt utfall de senaste tolv Central administration? -68 -68 -61 11
Bl manaderna, dir fastighetskostnader for fastigheter som dgts under Resultat fore finansiella poster 1483 1481 1285 15
' ' de senaste tolv manaderna ingar med faktiskt utfall. Projekt som
Modertiolagets ransiela fardigstallts samt tilltradda f6rvarv under de senaste tolv ménaderna Finansnetto -370 -369 -332 1
rapporter a1 . . .
p? } har rdknats upp till arstakt. Férvaltningsresultat inkl 113 112 953 17
Aktien och dgarna minoritetens andel
Noter och dvrig information Central administration baseras pa faktiskt utfall de senaste tolv (-} Utdelning D-aktier 150 150 118 27
Revisors aranskningsranoort manaderna beaktat ett normalar.
g gsrapp (-)Fdrvaltningsresultat -15 -16 -15 3
Nyckeltal Finansnettot baseras pé Inteas genomsnittliga rinteniva for utestaen- minoritetens andel
Underlag till nyckeltal de laneskuld pé balansdagen samt pa bedomda investeringar enligt Forvaltningsresultat hanforligt 947 946 820 16
il sSersi aktuell projektportfélj kommande 12 manader. Fran detta gors avdrag for till A- och B-aktier
Definitioner aktiverad rianta hanforlig till pAgéende projekt. Aktiverad ranta bedéms (/) Antal A- och B-aktier vid 214 214 214 0
for ndrvarande uppga till cirka 76 mkr pa tolvmanadersbasis, men nivan periodens utgéng, miljoner
varierar dver tid beroende pé investeringsvolym och projektens framdrift. Férvaltningsresultat per A- och 442 442 3,83 16

Forvaltningsresultatet f6r minoritetens andel avser fastigheterna
Stora Morke 18 och Ringaren 6 1 Skévde som Intea éger till 57 procent.

B-aktie, kr

1) Fastighetskostnader i tabellen ovan inkluderar inte kostnader relaterade till vattenkraftverken, till skillnad frén sidan 30 dar dessa kostnader ingar fram till avyttringen i april 2026.
2)F6r 2026 har hansyn tagits till en vixande verksamhet.

Hégskolan i Halmstad
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Inteas hyresgaster

Genom langa hyresavtal med offentliga hyres-
gaster skapar Intea férutségbara intékter med
begrinsad risk dver tid. Andelen intékter fran
offentliga hyresgister uppgick vid periodens
utgang till 97,1 procent (96,7) och den atersté-
ende kontraktstiden for offentliga hyresgaster
var 7,7 ar (8,5).

Av Inteas totala kontrakterade arshyra
justeras i genomsnitt 73 procent (72) med
KPI. 87 procent av den kontrakterade arshy-
ran har en arlig indexering om i genomsnitt

84 procent. 13 procent indexjusteras inte, varav
merparten avser annuitetsbaserade hyrestillagg
om 236 mkr.

Bolagets storsta hyresgéster dr Kriminalvarden,
Polismyndigheten, Linnéuniversitet, Hogskolan
i Halmstad och Region Skéane. Kriminalvéarden
och Polismyndigheten &r hyresgister pa flera
orter och totalt uppgar antalet hyresavtal med
dessa hyresgister till 93 stycken. Den atersta-
ende och genomsnittliga kontraktstiden varie-
rar mellan kontrakten.

Nettouthyrningen, dvs. ny kontrakterad
arshyra med avdrag for drshyror enligt avtal
uppsagda for avilytt, uppgick till 67 mkr
(59). Nyuthyrningar uppgick till 19 mkr (17),
uppségningar till -9 mkr (-13) och projekt till
56 mkr (55).

Vid periodens utgang var den kdnda paver-
kan av nettouthyrningen pa presentationen
av hyresavtalens foérfallostruktur 4 mkr for
2026, 11 mkr for 2027 och 12 mkr for 2028.

1)Andel av total kontrakterad arshyra.

STORSTA HYRESGASTER PER 30 SEPTEMBER 2026

FORFALLOSTRUKTUR HYRESAVTAL PER 30 SEPTEMBER 2026

Kontrakterad Aterstaende Genomsnittlig Kontrakterad Varav annuitets-
arshyra, Andel”, kontraktstid, kontraktstid, Hyresavtal, Hyresavtal, Uthyrd area, arshyra, baserat hyrestil- Andel",
mkr % ar ar antal antal tkvm mkr l4gg?, mkr %
Kriminalvarden 464 25,3 10,6 18,5 39 Offentliga, Ioptid
Palismyndigheten 461 251 7.0 13,8 54 2026 16 1 1 6 01
Linnéuniversitetet 96 52 2,8 7.3 5 2027 80 47 88 3 4,8
Hdgskolan i Halmstad 92 5.0 5,3 13,6 15 2028 58 82 209 14 M4
Region Skane 75 4,1 6.7 20,0 1 2029 55 87 184 1 10,0
Malmé universitet 59 3.2 8.8 20,3 1 2030 42 79 175 5 9,5
Mittuniversitetet 58 31 2.2 21,7 19 2031 29 82 329 87 17.9
Vasttrafik AB 55 3.0 23,8 25,0 1 >2031 45 267 797 120 43,4
Hogskolan Kristianstad 46 2,5 3.4 25,3 15 Summa offentliga 325 646 1783 235 971
Sis¥ b4 2.4 9.8 24,3 4 Icke-offentliga 194 30 53 0 2.9
Ovriga offentliga 333 18,1 5,3 15,3 175 Totalt 519 676 1837 236 100,0
Summa offentliga 1783 971 77 16,6 325
Icke-offentliga 53 2.9 3.7 10,0 194 NETTOUTHYRNING, MKR
Totalt 1837 100,0 76 16,4 519
120
100
AVTALSINDEXERING PER 30 SEPTEMBER 2026 80
Kontrakterad z\rlig 60
arshyra, Andel", indexering®,
mkr % % 40
KPI-indexerade avtal 1591 87 g4 20
Ej KPl-indexerade avtal 2 0 -0 [ |
Fast upprékning1-2 % 2 0 100 -20
Fast upprékning 2,5-5 % 6 0 100 2024 2025 2025 2025 2025 2026 2026 2026
Annuitetsbaserat hyrestillagg 236 13 - 04 o 02 03 04 O 02 03
Summa/genomsnitt 1837 100 73 B Fastigheter i forvaltning, mkr == Nettouthyrning, rullande 12, mkr

B Projekt, mkr

2) For annuitetsbaserade hyrestillagg med forfall efter 2031 férfaller 10 procent under 2037, 21 procent under 2045 och 14 procent under 2049. Vissa annuitetsbaserade hyrestillagg kan ingé i hyresavtal dar kontrakterad rshyra forfaller vid en senare tidpunkt.

3)Statens institutionsstyrelse.
4)Genomsnittlig rlig indexering.
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Definitioner

Finansiering

I slutet av juni emitterade bolaget grona obligationer om totalt 1 650 mkr,
fordelat pd 800 mkr med tv& ars 16ptid till Stibor 3M +0,60 procentenhe-
ter och 850 mkr med fem ars 16ptid till Stibor 3M +1,09 procentenheter.
Samtidigt dterkdptes kortfristiga obligationer om 1100 mkr. Emissioner-
na hade likviddag den 1juli 2026 och redovisas darfér i tredje kvartalet.

I augusti emitterades ytterligare en gron obligation om 300 mkr med fem
ars loptid till Stibor 3M +1,05 procentenheter.

I september forlangdes en befintlig kreditfacilitet om 1 000 mkr med en
16ptid om 3 &r, vilket sakerstéller fortsatt god finansiell beredskap. Vid
utgangen av det tredje kvartalet uppgick utestiende foretagscertifikat ill
4 343 mkr, en minskning med 305 mkr jamfért med utgéngen av andra
kvartalet 2026.

Under kvartalet redovisades en kostnad om cirka 2 mkr hanforlig till
fortida 16sen av 1an. Kostnaden har belastat finansiella kostnader.

Eget kapital

Totalt eget kapital uppgick per 30 september 2026 till 13 866 mkr

(12 937) varav innehav utan bestaimmande inflytande uppgick till

334 mkr (311). Det langsiktiga substansvérdet hanforligt till A- och
B-aktier uppgick vid periodens utgang till 12 442 mkr (11 535) motsva-
rande 58,07 kr (53,84) per A-och B-aktie. Fér D-aktierna uppgick det
langsiktiga substansvirdet vid periodens utgéng till 2 477 mkr (2 477)
motsvarande 33,00 kr (33,00) per D-aktie.

Réntebérande skulder

Inteas externa upplaning omfattar obligationer, sakerstallda banklan
och féretagscertifikat. Darutéver finns bindande kreditloften som kre-
ditfaciliteter om totalt 5 050 mkr (5 050). Koncernens totala ranteba-
rande skulder uppgick vid periodens utgéng till 14 953 mkr (13 569) och
utgdrs av obligationslan om 6 352 mkr (5 550), sikerstallda banklan
om 4 258 mkr (4 120) samt foretagscertifikat om 4 343 mkr (3 899).

En 6kning av de korta marknadsrintorna med en procentenhet skulle
6ka Inteas genomsnittliga upplaningsranta med +0,02 procentenheter
(+0,20) och de finansiella kostnaderna med 2,3 mkr (24,9) pé arsbasis.

Réntederivat
For att reducera Inteas rdnteexponering anvinds derivatinstrument
iform av frimst rdnteswapavtal. Vid utgingen av det tredje kvartalet

2026 uppgick rantesikringsgraden till 102 procent (115), vilket innebar
att den rantesikrade volymen alltjdmt motsvarar i princip hela den
rantebarande skuldportf6ljen. Den genomsnittliga rintebindningstiden,
inklusive rantederivat, uppgick vid periodens utgang till 3,6 &r (4,0). Den
30 september 2026 uppgick derivatkontrakten till ett totalt nominellt
belopp om 14 300 mkr (13 300). Dessa avser ranteswapavtal dar rorlig
rinta vixlas mot en fast rinta, varav 4 300 mkr (4 300) &ven innehaller
en option d4r motparten har ratt att {orlanga derivatet pa oférandrade
villkor under ytterligare ett antal ar.

Vid periodens utgang hade derivatportfoljen ett verkligt varde om

615 mkr (334). Rantekostnaden redovisas 16pande i resultatrakningen
under raden "Finansiella kostnader” och forandringar i verkligt virde

pa derivat redovisas under raden "Derivatinstrument, orealiserade".
Orealiserade vardeférandringar pa derivaten uppgick till 349 mkr (124)
under kvartalet. Okningen i derivatens marknadsvirde under kvartalet ir
hianforlig till stigande marknadsrantor.

Likvida medel

Per 30 september 2026 uppgick koncernens likvida medel till 520 mkr (507).

Rating

Intea har det langsiktiga kreditbetyget BBB med stable outlook frén Nordic
Credit Rating AS (NCR). Vidare har Intea det kortsiktiga kreditbetyget N3.
Kreditbetygen avser bade sakerstilld och icke sakerstilld skuld.

Gron finansiering

Den gréna finansieringen bestar av grona lan hos Nordiska Investerings-
banken samt grona obligationer. Inteas grona finansiering uppgick till

8 711 mkr (6 474) motsvarande 58 procent (48) av den totala skuldvo-
lymen. Av utestdende obligationer motsvaras 99 procent (72) av gréna
obligationer.

For att en finansiering ska anses som gron hos Nordiska Investerings-
banken ska fastigheterna som finansieras vara battre anpassade, mer
samhillsnyttiga och ha en tillrackligt hog miljocertifiering jamfért med
andra miljocertifierade fastigheter.

KAPITALSTRUKTUR, %

Ovriga skulder, 9 %

Kortfristiga réntebérande
skulder, 21 %

o

Totalt eget

3]’8 kapital, 44 %

mdkr
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skulder, 26 %
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Delarsrapport FINANSIELLA NYCKELTAL RANTEDERIVAT PER 30 SEPTEMBER 2026"

Januari - september 2026

Nyckeltal Finanspolicy 30sep 30sep 31dec Réantederivat, Fastranta, Nominellt belopp, Verkligt varde,
2026 2025 2025 forfall ar % mkr mkr
Detta ar Intea Réntebarande skuld, mkr - 14953 12193 13569 2026 1,92 1000 93
Vd har ordet Nettoskuld, mkr - 14 433 1914 13062 2027 172 3300 9
Finansiella rapporter Soliditet, % - 43,7 44,6 44,2 2028 118 1500 38
Inteas fastighetsbestand Beldningsgrad, % 50-55 47,7 46,3 46,5 2029 1,23 850 40
Inteas hyresgaster Andel sakerstalld skuld, % <30,0 13,4 n7 14,1 2030 1,34 1000 57
Finansiering Réntetackningsgrad, ggr >2,0 4] 3.6 3.7 2031 1,83 1400 80
Hallbarhet Kapitalbindning, &r >2,0 3.8 2.4 3.2 2032 17 1500 m
Moderbolagets finansiella Rantebindning, &r >2,0 3.6 4,7 4,0 2033 2,50 1500 36
rapporter
PP Genomsnittlig ranta, % - 2,84 2,91 2,87 2034 2,34 2000 134
Aktien och dgarna
Genomsnittlig ranta exkl outnyttjade kreditfaciliteter, % - 2,74 2,80 2,76 2035 2,45 250 16
Noter och 6vrig information
. . Genomsnittlig ranta exkl rantederivat, % - 3,05 3,00 3,02 Totalt 14 300 615
Revisors granskningsrapport
Verkligt virde pa derivat, mkr - 615 269 334
Nyckeltal
Underlag till nyckeltal
Kvartalsoversikt
Definitioner RANTEFORFALLOSTRUKTUR PER 30 SEPTEMBER 2026, INKL DERIVAT KREDITFORFALLOSTRUKTUR PER 30 SEPTEMBER 2026, MKR
Forfallotidpunkt Belopp, Genomsnittlig ranta, Genomsnittlig Kreditavtal Bank MTN/Cert Totaltrantebdrande Outnyttjade kredit- Summa tillgangliga
mkr % rantebindning, ar skulder faciliteter krediter
0-1ar 1000 2,83 0.2 0-1ar 1074 5645 6719 - 6719
1-2 &r 3723 2,58 0.6 1-2 &r 503 1600 2103 2350 4453
2-3ar 1500 2,04 1.6 2-3 &r - 1100 1100 1000 2100
3-4 &r 850 317 2,7 3-48r 279 1200 1479 1000 2479
4-58r 1000 2,20 3.4 4-58r 992 1150 2142 700 2842
>b5ar 6650 2,99 6.3 >548r 1410 - 1410 - 1410
Summa/genomsnitt 14723 2,74 3.6 Totalt 4258 10695 14 953 5050 20003
Outnyttjade kreditfaciliteter 5050 0,30 -
Inkl outnyttjade kreditfaciliteter 19773 2,84 3,6

1)Rérlig ranta utgdr pa rantederivat motsvarande Stibor 3M som per 30 september 2026 uppgick till 2,01 procent.
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Definitioner

Hallbarhet

Intea stravar efter att integrera héllbarhet i hela verksamheten och
lata hallbarhetsfragorna prigla bade strategiska beslut och det dagliga
arbetet. Som langsiktig d4gare av samhallsnyttiga fastigheter innebér
detta ett tydligt fokus pa att utveckla, dga och férvalta byggnader som
ar energieffektiva, klimatsmarta och trygga for bade hyresgéster och
samhalle.

Intea arbetar systematiskt med energieffektivisering, klimatanpassning
och sikerhetsfragor, och prioriterar 16sningar som minskar miljo-
paverkan 6ver fastigheternas hela livscykel. Genom lokal férvaltning
uppratthalls en néra och kontinuerlig dialog med hyresgisterna, vilket
skapar goda férutsattningar f6r samarbete kring gemensamma
hallbarhetsmal. Detta bidrar 4ven till att tidigt kunna identifiera behov,
driva gemensamma initiativ och stirka fastigheternas langsiktiga
virde.

Under aret har ett energiforum etablerats dér representanter fran Inteas
samtliga férvaltningsomraden ingar. Forumet ska identifiera och prio-
ritera byggnader ur ett energiperspektiv med fokus pa optimering och
vardehojande investeringar.

EPBD

Det reviderade EU-direktivet om byggnaders energiprestanda (EPBD)
genomfors successivt i svensk lagstiftning och innebér stegvis skirpta
krav pa byggnaders energiprestanda. Intea foljer utvecklingen av det
svenska regelverket och utvirderar 16pande hur de nya kraven kan
péverka fastighetsbestandet samt behovet av framtida energi-
effektiviserande atgérder.

Klimatriskanalys av bolagets fastigheter

Klimat- och sarbarhetsanalyser for Inteas fastighetsbestand har
genomforts i nira samarbete med férvaltningsorganisationerna.
Analyserna utgor ett viktigt underlag i arbetet med att proaktivt identi-
fiera, forebygga och minimera klimatrelaterade risker inom besténdet.

Atgirdsplaner har tagits fram for de fastigheter som bedémts som mest
riskutsatta, vilket skapar goda férutsattningar for ett strukturerat och
langsiktigt klimatanpassningsarbete.

EU-taxonomin

Cirka 21 procent av Inteas fastighetsviarde bedéms prestera i linje med
EU-taxonomin. Uppskattningen baseras pa taxonomins mél 1 (be-
gransning av klimatforandringar) och aktivitet 7.7 (férvérv och dgande
av byggnader), vilket speglar hur férvaltningsportfoljen bidrar till att
minska klimatavtrycket. Beddmningen utgdr ingen fullstindig taxo-
nomirapportering, utan ir en 6vergripande indikation pa portféljens
nuvarande position i forhallande till regelverket.

Hyresavtal med hallbarhetssamarbete

Idag har cirka 41 procent av bolagets hyresavtal, métt i kontrakterad
arshyra, en bilaga som reglerar héllbarhetssamarbetet mellan hyresgast
och hyresvird. Ett av Inteas hallbarhetsmal 4r att samtliga nya
hyresavtal 6ver 200 kvm ska inkludera ett sddant samarbete, vilket star-
ker det gemensamma arbetet med att minska fastigheternas klimatpa-
verkan och driva héllbara forbattringar 6ver tid.

Gront ramverk

Ijuni 2023 etablerade Intea ett gront finansieringsramverk som moj-
liggdr emission av grona obligationer. Ramverket uppdaterades i juni
2026.

Byggnader fardigstallda fore 2021 kvalificerar sig f6r Inteas pool av
grona fastigheter genom att uppna en viss niva av miljécertifiering samt
inneha energiklass A eller uppvisa en energiprestanda som placerar
dem bland de 15 procent mest energieffektiva byggnadernailandet.
Byggnader fardigstillda efter 2021 kvalar in i Inteas pool av gréna
fastigheter om de uppnar ett visst miljocertifieringsbetyg samt uppnar
ett priméarenergital som ar dtminstone 20 procent battre 4n Boverkets
byggregler. Ramverket i sin helhet gar att ta del av pa Inteas hemsida.
For mer information om Inteas grona finansiering, se rapport Gront
finansieringsramverk juni 2026 pa Inteas hemsida.

1)C02-utslapp till f8ljd av féretagsbilar, formansbilar, virmepannor och kéldmedialackage. Minskningen av utslépp inom scope 1hanfors framst till Iagre kéldmedialdckage.
2)C02-utslapp till foljd av el, fjarrvarme och fjarrkyla férdelad pa uthyrningsbar area dar Intea har avtal for respektive media. Okningen av utslapp inom scope 2 beror framst pd att fastigheter

férvarvade fran Specialfastigheter (under kvartal 4 2025) nu ingdr i rapporteringen.
3)Andel av fastighetsvardet, exklusive projektfastigheter da de inte har en energideklaration.

UTSLAPP

Okt 2025- Jan-dec
Utfall sep 2026 2025
Totala utslépp, ton CO,e 2632 2068
Scope 1V 27 302
Scope 27 2605 1766
ENERGI

Okt 2025- Jan-dec
Utfall sep 2026 2025
Total energiférbrukning, GWh, varav 68 52
El, GWh 25 15
Fjdrrvdrme, GWh 38 31
Fjarrkyla, GWh 5 5
kWh/kvm 139 140

ENERGIKLASSFORDELNING PER 30 SEPTEMBER 2026

F5o 0" A3%

E 4% ' ' B 17 %

92 %
A-E

D.37% C21%
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Detta ar Intea

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Jul-sep Jul-sep  Jan-sep  Jan-sep Okt2025- Jan-dec
Vd har ordet Belopp i mkr 2026 2025 2026 2025 sep2026 2025
Finansiella rapporter Intakter 19 18 57 55 78 76
Inteas fastighetsbestand Administrationskostnader -18 -15 -56 -51 =77 -72
InfEEEs M EspsET Rérelseresultat 1 3 1 4 1 4
Finansiering
Hallbarhet Resultat fran andelar i koncernbolag — - = 2 -41 -37
Moderbolagets finansiella Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 210 159 607 464 800 657
ESREREY Rantekostnader och liknande resultatposter -135 -n2 =387 =334 =512 -459
At 98 EGEITE Resultat efter finansiella poster 76 50 219 136 248 165
Noter och 6vrig information
Revisors granskningsrapport Bokslutsdispositioner
Nyckeltal Koncernbidrag = — = — 57 57
Underlag till nyckeltal Resultat fore skatt 76 50 219 136 305 222
Kvartalsoversikt
. Skatt - - - 0 0 0
Definitioner
Periodens/arets resultat” 76 50 219 136 305 222

Kommentarer moderbolagets resultatrakning januari - september 2026

Forvaltningsintdkter fran dotterbolag uppgick under perioden till 57 mkr (55) och rérelseresultatet till 1 mkr (4).

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter uppgick till 607 mkr (464) varav ranteintakter frén dotterbolag om 605 mkr (461)
och 6vriga finansiella intakter om 2 mkr(3). Rdntekostnader och liknande resultatposter uppgick till -387 mkr (-334) varav interna
rantekostnader till dotterbolag om -67 mkr(-56) och externa rantekostnader inklusive finansiella kostnader om -320 mkr (-278).

Ingen aktuell skatt har berdknats fér perioden.

Periodens resultat efter skatt uppgick till 219 mkr (136).

1) Periodens/arets resultat Gverensstammer med periodens/arets totalresultat och darfér presenteras endast en resultatrakning.

Vanerparkens skola i Vanersborg
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

30 sep 30 sep 31dec 30 sep 30 sep 31dec
Belopp i mkr 2026 2025 2025 Belopp i mkr 2026 2025 2025
Tillgdngar Eget kapital och skulder
Anldggningstillgdngar Eget kapital
Materiella anlaggningstillgangar 1 - 1 Bundet eget kapital 32 30 32
Andelar i koncernbolag 9176 710 8614 Fritt eget kapital 7562 7140 7705
Andelar i intressebolag 0 0 0 Summa eget kapital 7594 7170 7737
Fordran pa koncernbolag 13936 10 496 12154
.. Léngfristiga skulder
Fordran paintressebolag 0 0 0
Rantebarande skuld 8137 6175 6565
Uppskjuten skattefordran 5 5 5 antebarande sxuider
Summa anlédggningstillgéngar 23118 1761 20774 Skulder koncernbolag L2 1280 1280
Summa Idngfristiga skulder 9417 7 455 7845
Omsdttningstillgangar
. Kortfristiga skulder
Fordringar koncernbolag 2285 4388 2858
. L X Rantebarande skulder 6736 5938 6924
Ovriga kortfristiga fordringar 15 4 3
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 53 39 46 ?k“'der koncernbolag 1996 1577 1505
Kassa och bank 469 949 467 Ovriga kortfristiga skulder 116 88 83
Summa omséttningstillgéngar 2892 4680 3374 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 81 63 54
Summa tillgangar 25940 22291 24,148 Summa kortfristiga skulder 8929 7666 8566
Summa eget kapital och skulder 25940 22291 24148

Kommentarer moderbolagets balansrakning per 30 september 2026

Moderbolagets anlaggningstillgangar bestar till stérsta delen av andelar i koncernbolag samt fordringar pd desamma,
totalt uppgdende till 23 112 mkr (20 768). Externa rantebarande skulder uppgick till 14 873 mkr (13 489).
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Aktien och dgarna

Detta i | Aktien Agarna LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE (EPRA NRV) PER A- OCH B-AKTIE, KR
ettaarintea Inteas B- och D-aktier 4r noterade pa Nasdaq Stockholm sedan den 12 Intea hade vid periodens utgang 6 705 aktiedigare. Bolaget har tre olika
Vd har ordet december 2024. Under 2025 genomférdes riktade nyemissioner av B- aktieserier: stamaktier av serie A, B och D. Stamaktier av serie A berit- 70
Finansiella rapporter respektive D-aktier som tillférde bolaget totalt 1 560 mkr fore transak- tigar till en r6st per aktie medan stamaktier av serie B och D berattigar 60
Inteas fastighetsbestand tionskostnader. till en tiondels (1/10) rést per aktie. De tio till rostetalet enskilt storsta 50
m aktiedgarna per den 30 september 2026 framgér av tabellen nedan.
Inteas hyresgaster Per 30 september 2026 uppgick aktiekursen for B-aktien till 66,20 kro- 10
; o .. . . R . 30
Finansiering nor och f6r D-aktien till 29,00 kronor. Bérsvardet uppgick per 30 Enligt bolagsordningen ger varje D-aktie ritt till fem ginger den
Hallbarhet september 2026 till 16 359 mkr. sammanlagda utdelningen pa A- och B-aktierna, dock hégst 2,00 kronor 20
Moderbolagets finansiella per D-aktie och ar, att utbetalas genom fyra lika stora delbetalningar 10
rapporter med avstimningsdagar den sista bankdagen i mars, juni, september och 0
Aktien och 3 e &7 N Smni 5 _ 2024 2025 2025 2025 2025 2026 2026 2026
ien och dgarna december varje ar. Nésta avstimningsdag ar den 30 december 2026, 0 o 0 03 0 o 0 03
Noter och 6vrig information
Revisors granskningsrapport
Nyckeltal STORSTA AKTIEAGARE PER 30 SEPTEMBER 2026"
Underlag till nyckeltal Kapital, Roster,
. . Aktiedgare Serie A Serie B Serie D % %
Kvartalsoversikt
Definitioner Henrik Lindekrantz med nérstaende 3195000 5305372 1020650 3,3 1.0
Christian Haglund privat och genom bolag 3195000 5219747 - 2.9 10,7
Saab Pensionsstiftelse - 10 477 840 6467 361 59 4,9
Volvo Pensionsstiftelse - 9985124 58321 55 4,6
Tredje AP-fonden - 11478716 - 4,0 3.3
Ostersjsstiftelsen - 7570006 4096001 4,0 3.4
Forsékringsbolaget PRI Pensionsgaranti, dmsesidigt - 11359 450 - 3.9 3.3
Bell Rock Capital Management - 10597000 - 3.7 31
Lantbrukarnas Ekanomi-Aktiebolag - 6197108 4389 457 37 31
Fjarde AP-fonden - 8798826 1175000 3.4 2.9
10 storsta dgare 6390000 86989189 22980580 40,2 50,1
Ovriga aktiedgare N 120 854 747 52091710 59,8 49,9
Totalt 6390000 207 843 936 75072 290 100,0 100,0

1)Kalla: Modular Finance.
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Noter

Not 1Vérdering fastigheter

En fullstindig intern vérdering av koncernens fastighetsbestand
genomférs varje kvartal. Minst tvd ganger per ar kompletteras de inter-
na vérderingarna med externa varderingar, vilka utférs av oberoende
auktoriserade fastighetsvéarderare. Varderingarna baseras pa vedertagna
varderingsmetoder och omfattar antaganden om marknadsrelaterade
parametrar. De externa virderingarna genomférs normalt under det
andra respektive fjarde kvartalet.

En fastighetsvardering ar en uppskattning av det pris en investerare
skulle vara villig att betala vid en f6rsaljning pa en 6ppen och vl fung-
erande marknad. Verkligt virde motsvarar det pris som skulle erhéllas
vid en transaktion mellan marknadsaktdrer under normala marknads-

forhallanden vid vérderingstidpunkten.

Varderingen baseras pa en kombination av kassaflédesmetoden och
ortsprismetoden. Samtliga fastigheter klassificeras i niva 3 i verkligt
vardehierarkin enligt IFRS 13. Vardeférdndringar redovisas i resultat-
rakningen. Vardering av pagéende projekt baseras pa projektets fas och
bedémda riskniva, dar sarskild hansyn tas till bland annat férfogande-
ratt till mark, tecknade hyresavtal, antagen detaljplan samt erhallet

bygglov.

Beddmningarna av framtida kassafléden och avkastningskrav ar férenade
med osakerhet. Osékerheten ar sarskilt hanforlig till antaganden om mark-
nadsutveckling, hyresnivaer, vakansgrader och avkastningskrav, vilket
innebdr att fastigheternas verkliga virde kan avvika fran de varden som
redovisas.

Not 2 Vardering derivat
Réantederivat redovisas till verkligt virde i balansrakningen och klas-
sificeras i niva 2 i verkligt vardehierarkin enligt IFRS 13. Fériandringar

iverkligt virde redovisas i resultatrakningen.

De instrument som redovisas till verkligt virde utgors av ranteswappar
och avser OTC-avtal. Verkligt virde faststalls genom diskontering av
framtida kassafléden med utgangspunkt i observerbara marknadsdata,
sasom relevanta marknadsréntor och yieldkurvor.

Ovrig information

Medarbetare och organisation
Antalet medarbetare i koncernen uppgick den 30 september 2026 till 74
(63), inkluderande anstillda i moderbolaget och dess dotterbolag.

Transaktioner med nérstaende

Intea Fastigheter AB (publ) har under perioden januari-september 2026
kopt radgivningstjanster om cirka 2,6 mkr (3,3) enligt avtal med tva
bolag som 4gs av Henrik Lindekrantz respektive Christian Haglund.
Henrik Lindekrantz och Christian Haglund &r styrelseledamoter och
aktiedgare i Intea Fastigheter AB (publ).

Under perioden har &ven nérstaende till personer iledande befattning-
ar varit anstéllda i bolaget. Samtliga transaktioner med nérstaende har
skett p4 marknadsmissiga villkor.

Incitamentsprogram (LTIP 2026)

Arsstimman 2026 beslutade om inférandet av ett lingsiktigt incita-
mentsprogram (LTIP 2026) for bolagets anstéllda. Inom ramen fér pro-
grammet har anstallda under maj 2026 férvirvat 233 300 teckningsop-
tioner till ett pris om 11,07 kronor per option, motsvarande bedémt
marknadsvirde. Programmet 16per 6ver tre &r och optionerna intjénas
med en tredjedel per r.

Losenkursen faststélldes till 89,91 kronor, motsvarande 120 procent av
den volymviagda genomsnittskursen for Inteas B-aktie under de fem
handelsdagar som foregick erbjudandet om teckning.

Om en anstéllds anstéllning upphor har Intea ritt, men inte skyldighet,
att aterkopa de teckningsoptioner som inte tjanats in. Ersittningen ska
dé motsvara det lagsta av optionernas aktuella marknadsvérde och det
faststallda verkliga vardet vid tilldelningstidpunkten.

Anmalan, teckning och betalning av teckningsoptionerna skedde under
maj 2026. Intea bidrog med 50 procent av kopeskillingen, dock hogst

50 000 kronor per deltagare, genom en l6neutbetalning till deltagar-

na foére investeringen i teckningsoptionerna. Léneutbetalningarna har
redovisats som personalkostnad och deltagarnas erlagda kopeskilling for
teckningsoptionerna har redovisats i eget kapital.

Risker och osédkerhetsfaktorer

Intea ir l6pande exponerat for olika risker som kan péverka bolagets
och koncernens verksamhet, finansiella stillning och resultat. Omvirl-
den priglas fortsatt av geopolitisk oro och ett osikert sikerhetspolitiskt
lage, dar 6kade spanningar i flera regioner bidrar till {6rh6jd osdker-

het pa de finansiella marknaderna med stigande marknadsréntor.
Osikerhet kopplad till makroekonomiska forhallanden sasom inflation,
réntenivaer och utvecklingen pé kapitalmarknaden kvarstar.

Bolagsledningen f6ljer och utvarderar kontinuerligt de vasentliga risker
och osakerhetsfaktorer som bolaget 4r exponerat for. Intea har en affars-
modell med i huvudsak offentliga hyresgister, vilket medfér stabila och
forutsagbara kassafloden. Hyresavtalen ar i stor utstrackning infla-
tionsskyddade, vilket mojliggér kompensation for 6kade kostnader, och
delar av energikostnaderna birs av hyresgisterna.

Bolaget har en medellang kapitalbindning och en hég andel rantebind-
ning, vilket begransar den kortsiktiga exponeringen mot férdndringar
irantor och kreditmarginaler. Sammantaget bedéms bolagets intakter
vara stabila i nértid medan kostnadsnivan kan paverkas av férdndrade
marknadsforutsittningar.

Inga vasentliga fordndringar i bolagets bedémning av risker och
osikerhetsfaktorer har skett sedan publiceringen av arsredovisningen
f6r 2025. For en mer utforlig beskrivning av risker hanvisas till Inteas
arsredovisning 2025, sidorna 71-75.
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Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport for koncernen har uppréttats i enlighet med IAS 34 Delérsrapportering samt tillampliga
upplysningskrav i arsredovisningslagen. Delarsrapporten for moderbolaget har upprattats i enlighet med érsre-
dovisningslagens 9 kapitel, Delarsrapport. Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer férutom i de finansiella
rapporterna éven i 6vriga delar av delarsrapporten.

Redovisningsprinciper och berikningsmetoder ar oférandrade jamfort med féregende ar.

Nya eller reviderade IFRS redovisningsstandarder eller 6vriga IFRIC tolkningar som tritti kraft efter 1januari
2026 har inte haft ndgon péverkan pé koncernens finansiella rapporter.

Verkstillande direktors forsakran

Verkstillande direktoren forsakrar att denna delérsrapport ger en rattvi-
sande 6versikt av koncernens och moderbolagets verksamhet, stéllning
och resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som
moderbolaget och de féretag som ingér i koncernen star infor.

Stockholm den 22 oktober 2026,
Intea Fastigheter AB (publ).

Charlotta Wallman Hoérlin
Verkstallande direktor

Denna delarsrapport har varit foremal f6r granskning av bolagets reviso-
rer.

Denna information ar sddan information som Intea Fastigheter AB (publ)
ar skyldig att offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen ldmnades, genom ovanstidende kontaktpersons forsorg,
for offentliggérande den 22 oktober 2026 k1 07.30.

Nya redovisningsstandarder

IFRS 18 ersitter IAS 1 och trader i kraft den 1januari 2027. Standarden innebér framst féréndringar i resultat-
rakningens uppstallning samt utdkade upplysningskrav. Koncernen analyserar for nérvarande effekterna av
inférandet.
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Revisors granskningsrapport

Till styrelsen i Intea Fastigheter AB (publ)
Org.nr 559027-5656

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella delérsinforma-
tionen i sammandrag (delarsrapporten) for Intea Fastigheter AB (publ)
per den 30 september 2026 och den niomanadersperiod som slutade

per detta datum. Det &r styrelsen och verkstéllande direkt6ren som har
ansvaret for att upprétta och presentera denna delarsrapporti enlighet
med IAS 34 och érsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats
om denna delarsrapport grundad pa var oversiktliga granskning.

Den dversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var éversiktliga granskning i enlighet med International
Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning

av finansiell delarsinformation utford av foretagets valda revisor. En
oversiktlig granskning bestar av att géra forfragningar, i forsta hand till
personer som &r ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor,
att utféra analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga gransk-
ningsatgérder.

En oversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt
mindre omfattning jamfért med den inriktning och omfattning som en
revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsat-
garder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte méjligt for
oss att skaffa oss en sddan sékerhet att vi blir medvetna om alla viktiga
omsténdigheter som skulle kunna ha blivitidentifierade om en revision
utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning har
dérfér inte den sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision

har.

Slutsats

Grundat pé vér 6versiktliga granskning har det inte kommit fram négra
omstindigheter som ger oss anledning att anse att delarsrapporten inte,
ialltvasentligt, 4r upprattad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med &rsredo-
visningslagen.

Stockholm den 22 oktober 2026
KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Avser alternativa nyckeltal och avstamningstabeller enligt European Securities and Markets Authority

(ESMA), som liksom 6vriga nyckeltal definieras pé sida 32—33. For avstamningstabeller, se sida 28-29.

Jul-sep  Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Nyckeltal 2026 2025 2026 2025 2025
Fastighets- och operativa nyckeltal
Fastighetsvarde, mdkr 30,3 25,7 30,3 25,7 28,0
Direktavkastning, % 58 55 5.8 55 59
Uthyrningsbar area, kvm 701850 609228 701850 609228 694216
Hyresvarde, kr per kvm 2645 2574 2645 2574 2592
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,9 98,7 98,9 98,7 98,9
Overskottsgrad, % 85,7 86.9 83,7 84,9 83.8
Andel offentliga hyresgéaster, % 971 96,7 971 96,7 97,0
Aterstaende kontraktstid offentliga hyresgéster, &r 77 8,5 77 8,5 8,1
Nettoinvesteringar, mkr 3N 219 1718 1605 357
Forvaltningsresultat, mkr 287 242 829 647 904
Finansiella nyckeltal
Belaningsgrad, % 477 46,3 47,7 46,3 46,5
Rantetackningsgrad, ggr 41 3,9 41 3.6 3.7
Kapitalbindning, r 3.8 2.4 3.8 2.4 3,2
Rantebindning, ar 3.6 47 3.6 47 4,0
Genomsnittlig ranta, % 2,84 2,91 2,84 2,91 2,87
Genomsnittlig rénta exkl outnyttjade kreditfaciliteter, % 2,74 2,80 2,74 2,80 2,76
Andel sékerstalld skuld, % 13,4 n7 134 n7 141
Soliditet, % 43,7 44,6 43,7 44,6 44,2
Skuldkvot, ggr(nettoskuld/EBITDA) 95 9.1 9,8 10,0 10,5
Justerad skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA) 7.4 8,1 7,6 8,9 8,9

1)Berdkningen inkluderar aterlagd utdelning under perioden/aret. Fr.o.m. kvartal 12026 redovisas tillvaxten i ldngsiktigt substansvéarde jamfért med motsvarande period foregdende ar. Jamférelsetalen har raknats om.
2)Resultat per D-aktie beraknas som summan av utdelning per respektive avstamningsdag dividerad med det genomsnittliga antalet D-aktier under perioden/aret.

Jul-sep  Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Nyckeltal 2026 2025 2026 2025 2025
Nyckeltal per A- och B-aktie
EPRANRY, I&ngsiktigt substansvérde, kr 58,07 50,84 58,07 50,84 53,84
Tillvaxt i EPRANRY, %" 16,2 10,4 16,2 10,4 18,4
EPRANTA, Net Tangible Assets, kr 54,84 48,45 54,84 48,45 51,01
EPRANDV, Net Disposal Value, kr 51,60 45,05 51,60 45,05 47,37
Forvaltningsresultat, kr 116 0,99 3,34 27 3,74
Tillvaxt i forvaltningsresultat, % 17,6 45,3 23,5 37,2 34,7
EPRAEPS, justerat forvaltningsresultat, kr 1,07 0,82 3,07 2,27 3,58
Utdelning, kr = - 1,00 0,48 0,48
Periodens/arets resultat hanforligt till moderbolagets 2,70 173 5,40 317 5,54
aktiedgare, kr
Antal aktier vid periodens/arets utgang, miljoner 214 214 214 214 214
Genomsnittligt antal aktier under perioden/aret, miljoner 214 214 214 206 208
Nyckeltal per D-aktie
Eget kapital, kr 33,00 33,00 33,00 33,00 33,00
Resultat, kr? 0,50 0,50 1,50 1,50 2,23
Utdelning, kr 0,50 0,50 1,50 1,50 2,00
Antal aktier vid periodens/arets utgang, miljoner 75 59 75 59 75
Genomsnittligt antal aktier under perioden/aret, miljoner 75 59 75 59 60
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Underlag till nyckeltal

Intea presenterar ett antal finansiella nyckeltal som inte definieras av IFRS Redovisningsstandarder

och som dirmed ar alternativa nyckeltal enligt European Securities and Markets Authority (ESMA).
Bolaget anser att nyckeltalen ger virdefull kompletterande information om dess resultat och stéllning.
EPRA European Public Real Estate Association ir en intresseorganisation f6r borsnoterade fastighetsbolag
och investerare i Europa som bland annat satter standard {or, till IFRS kompletterande, finansiell rapportering.
EPRAs rekommendationer fér redovisning och rapportering beskrivs i EPRA Best Practices Recommendation
Guidelines (EPRA BPR). Rekommendationen syftar till att dka transparens och jamférbarhet mellan Europas
borsnoterade fastighetsbolag. Intea rapporterar i tabellen nedan dven nyckeltal i enlighet med denna

rekommendation.

Jul-sep  Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Belopp i mkr 2026 2025 2026 2025 2025
FASTIGHETS- OCH OPERATIVA NYCKELTAL
Andel offentliga hyresgaster, %
Kontrakterad arshyra, offentliga hyresgéster, mkr 1783 1496 1783 1496 1726
(/)Kontrakterad arshyra, totalt, mkr 1837 1547 1837 1547 1779
Andel offentliga hyresgaster, % 971 96,7 971 96,7 97,0
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Kontrakterad arshyra, mkr 1837 1547 1837 1547 1779
(/)Hyresvérde, mkr 1857 1568 1857 1568 1799
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,9 98,7 98,9 98,7 98,9
Nettoinvesteringar, mkr
Forvarv under perioden/aret, mkr ¥ - 585 855 2354
Investeringar i ny-, till- och ombyggnation, mkr" 368 219 1133 750 1217
Nettoinvesteringar, mkr 3N 219 1718 1605 3571
Overskottsgrad, %
Periodens/arets driftoverskott, mkr 397 341 1152 942 1308
(/) Periodens/arets hyresintékter, mkr 463 392 1376 1109 1561
Overskottsgrad, % 85,7 86,9 83,7 84,9 83,8

1) Inklusive aktiverad rantai projekt.
2)Réntebarande skulder exklusive leasingskuld.

Jul-sep  Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Belopp i mkr 2026 2025 2026 2025 2025
FINANSIELLA NYCKELTAL
Beléningsgrad, %
Rantebarande skulder, mkr? 14953 12193 14953 12193 13569
(-) Likvida medel, mkr -520 =279 -520 =279 -507
Nettoskuld, mkr 14 433 1914 14 433 1914 13 062
Verkligt varde fastigheter, mkr 30258 25662 30258 25662 28021
Andelar iintressebolag, mkr 0 0 0 0 0
Fordran pd intressebolag, mkr 0 0 0 0 0
Ovriga anlaggningstiligéngar, mkr 4 96 4 96 79
(/) Summa, mkr 30262 25758 30262 25758 28100
Belaningsgrad, % 47,7 46,3 47,7 46,3 46,5
EPRA NRV, Iangsiktigt substansvérde, mkr
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare, mkr 13532 11601 13532 11601 12626
D-aktier, mkr -24717 -1949 -2 477 -1949 24717
Uppskjuten skatt, mkr 2002 1508 2002 1508 1720
Derivat, mkr -615 -269 -615 -269 -334
EPRA NRV, mkr 12 442 10 891 12 442 10 891 11535
EPRA NTA (Net Tangible Assets), mkr
EPRA NRV, mkr 12 442 10 891 12 442 10891 11535
Beddmd verklig uppskjuten skatt, mkr(-) -693 =510 -693 =510 -607
Immateriella anldggningstillgdngar, mkr(-) - - - - -
EPRA NTA, mkr 1749 10 381 1749 10 381 10928
EPRA NDV (Net Disposal Value), mkr
EPRANTA, mkr 1749 10381 11749 10 381 10928
Derivat, mkr(+) 615 269 615 269 334
Justering av uppskjuten skatt till sin hehet, mkr (-) -1309 -998 -1309 -998 =114
Immateriella anldggningstillgdngar, mkr (+) = - = - -
EPRA NDV, mkr 11055 9652 11055 9652 10149
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Jul-sep  Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec Jul-sep  Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Belopp i mkr 2026 2025 2026 2025 2025 Belopp i mkr 2026 2025 2026 2025 2025
Genomsnittlig ranta vid periodens/arets utgang, % AKTIERELATERADE NYCKELTAL
Réntekostnad pé drsbasis vid periodens/arets utgang, 425 354 425 354 390 Forvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr
mkr Férvaltningsresultat, mkr 287 242 829 647 904
; ; . . . . .
(/)Rant?bafande skuld” vid periodens/arets utgang enligt 14953 12193 14953 12193 13569 (-) Utdelning D-aktier, mkr _3g ~30 13 89 16
balansrékningen, mkr
Summa 249 212 716 558 778
Genomsnittlig rinta vid periodens/arets utgang, % 2,84 2,91 2,84 2,91 2,87
(/) Genomsnittligt antal A- och B-aktier, miljoner 214 214 214 206 208
Réntetackningsgrad, ggr Forvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr 1,16 0,99 3,34 2N 3,74
Resultat fore fi iell ter, mk 380 327 1102 897 1247
esufatfore finansieta poster, mir EPRA EPS, justerat forvaltningsresultat per A- och
(/) Periodens/arets finansnetto exkl ranta tomtratt, mkr -92 -84 =271 -248 -340 B-aktie, kr
Réantetickningsgrad, ggr 41 3.9 41 3.6 3.7 Forvaltningsresultat, mkr 287 242 829 647 904
(-) Aktuell skatt, mkr -17 =31 -47 -79 -18
Soliditet, %
(-)Minoritetens andel av forvaltningsresultat, mkr? —4 -4 -12 -1 -15
Eget kapital, mkr 13866 11912 13 866 11912 12937
(-)Utdelning D-aktier, mkr -38 -30 -3 -89 -126
(/) Tillgangar, mkr 31766 26733 31766 26733 29268 Summa 298 77 658 468 745
Soliditet, % 431 448 437 448 442 (/) Genomsnittligt antal A- och B-aktier, miljoner 214 214 214 206 208
Skuldkvot, ggr(nettoskuIdIEBITDA) EPRAEPS per A-och B-aktie, kr 1,07 0,82 3,07 2,27 3,58
« R )
Rantebérande skulder, mkr’ 14953 12193 14953 12193 13569 EPRA NRV, lingsiktigt substansvirde per A- och B-aktie,
(-) Likvida medel, mkr -520 =279 -520 =279 =507 kr
Nettoskuld, mkr 14 433 1914 14 433 1914 13062 EPRA NRV, langsiktigt substansvérde, mkr 12 442 10 891 12 442 10 891 11535
Driftdverskott, mkr 397 341 1152 942 1308 (/) Antal A- och B-aktier vid periodens/arets utgang, 214 214 214 214 214
(-) Central administration, mkr -17 -14 -50 -45 -61 miljoner
EBITDA, mkr 380 327 1102 897 1247 EPRA NRV per A- och B-aktie, kr 58,07 50,84 58,07 50,84 53,84
Skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA), arstakt 9,5 9,1 9,8 10,0 10,5 EPRA NTA (Net Tangible Assets) per A- och B-aktie, mkr
Justerad skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA) EPRANTA, mkr AR 10381 G 10381 10978
Rantebarande skulder, mkr 14 953 12193 14 953 12193 13569 (/)Antal A- och B-aktier vid periodens/arets utgang, 214 214 214 214 214
miljoner
(-) Likvida medel, mkr -520 =279 -520 =279 -507 )
) R . ) EPRA NTA per A- och B-aktie, kr 54,84 48,45 54,84 48,45 51,01
(-)Redovisat vérde pagaende projekt, mkr -3196 -1291 -3196 -1291 -1914
Nettoskuld, mkr 1237 10623 1237 10 623 11148 EPRA NDV (Net Disposal Value) per A- och B-aktie, kr
Driftdverskott, mkr 397 341 1152 942 1308 EPRANDV, mkr 11055 9652 11055 9652 10149
(-)Central administration, mkr =17 =14 -50 -4b -61 (/) Antal A- och B-aktier vid periodens/arets utgang, 214 214 214 214 214
EBITDA, mkr 380 327 1102 897 1247 miljoner
Justerad skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA), &rstakt 74 81 76 8,9 8,9 EPRANDV per A- och B-aktie, kr BUBHl 4505 BEDUEOY 4505 4737

1)Réntebarande skulder exklusive leasingskuld.
2)Motsvarar "Innehav utan bestammande inflytande”.
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RESULTATRAKNING BALANSRAKNING
03 02 01 04 03 02 01 04 03 02 01 04 03 02 01 04
Belopp i mkr 2026 2026 2026 2025 2025 2025 2025 2024 Belopp i mkr 2026 2026 2026 2025 2025 2025 2025 @ 2024
Hyresintakter 463 457 456 452 392 361 356 316 Forvaltningsfastigheter 30268 29739 28682 28021 25662 25275 24138 23600
Fastighetskostnader -66 -72 -86 -86 -51 -54 -62 -59 Nyttjanderéattstillgang 120 19 83 82 82 83 84 85
Driftdverskott 397 385 370 366 341 307 294 257 Ovriga anlaggningstiligéngar 4 4 4 79 96 14 131 128
Central administration =(l7 -19 -4 -16 -4 -16 -15 -16 Derivatinstrument 633 288 500 383 322 249 432 372
Resultat fore finansiella poster 380 366 356 350 327 291 279 242 Kortfristiga fordringar 231 227 204 196 292 122 217 250
Andeliresultat frén intressebolag = — — - - - - 1 Likvida medel 520 247 427 507 279 329 241 241
Finansiella intdkter och kostnader -93 -88 -92 -93 -85 -84 -81 -86 Tillgdngar som innehas for forséljning - - 68 - - - - -
Forvaltningsresultat 287 278 264 257 242 207 198 156 Totala tillgangar 31766 30624 29968 29268 26733 26172 25243 24678
Vardefdrandring 147 155 217 393 168 143 146 81
férvaltningsfastigheter Eget kapital hanforligt till 13632 12917 13091 12626 11601 11201 10344 10038
moderbolagets aktiedgare

varav vdrdeférdndring 91 b5 62 209 159 175 50 6

projektfastigheter Innehav utan bestdmmande inflytande 334 332 316 NI M 302 301 296
Vardefgrandring derivatinstrument 349 -184 7 64 124 286 59 218 Uppskjuten skatteskuld 2002 1853 1826 1720 1508 1433 1448 1378
Ovriga anlaggningstillgingar 0 _ 7 17 17 17 0 0 Rantebarande skulder 14953 14417 13791 13569 12193 12205 12318 12219
Resultat fore skatt 783 249 591 897 517 47 403 455 Leasingskulder ll 13 78 78 77 77 78 79
Skatt 166 -42  -121 <151 107 -9 -93 -92 Derivat 18 22 50 48 53 103 0 0
Periodens resultat 617 207 470 546 410 38 310 363 Ovriga skulder 816 970 815 915 990 851 754 668

varav hinférligt till moderbolagets 615 189 465 545 401 36 305 358 Totalt eget kapital och skulder 31766 30624 29968 29268 26733 26172 25243 24678

aktiedgare

varav innehav utan bestdmmande 2 18 5 1 9 2 5 5

inflytande
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NYCKELTAL

03 02 01 04 03 02 01 04
Fastighets-och operativa nyckeltal 2026 2026 2026 2025 2025 2025 2025 2024
Direktavkastning, % 5.8 5.8 5.8 59 55 55 52 5.2
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,9 98,9 98,8 98,9 98,7 98,7 975 975
Overskottsgrad, % 85,7 84,2 81,1 811 86,9 85,0 82,6 814
Andel offentliga hyresgaster, % 971 97,0 97,0 97,0 96,7 96,5 96,2 95,7
Aterstaende kontraktstid offentliga hyresgéster, ar 17 7.8 8,0 8,1 8,5 8.1 8,3 7.8
Finansiella nyckeltal
Beldningsgrad, % 4777 47,6 46,5 46,5 46,3 46,8 49,8 50,5
Réntetdckningsgrad, ggr 41 4,2 3.9 3.8 3.9 3.5 3.5 2,8
Genomsnittligranta, % 2,84 2,85 2,75 2,87 2,91 2,95 2,78 2,89
Soliditet, % 43,7 43,3 44,7 44,2 44,6 44,0 42,2 41,9
Skuldkvot, ggr(nettoskuld/EBITDA) 9.6 97 9.4 9,3 9.1 10,2 10,8 12,4
Justerad skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA) 74 17 77 8.0 8.1 9.0 9,6 101
Aktierelaterade nyckeltal
EPRANRYV, Iangsiktigt substansvérde, per A- och B-aktie, kr 58,07 56,14 55,97 53,84 50,84 49,19 47,47 45,88
Forvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr" 116 112 1,06 1,03 0,99 0,86 0,85 0,79
EPRAEPS per A- och B-aktie, kr" 1,07 1,04 0,96 1,29 0,82 072 0,72 1,05

1)En korrigering har gjorts av nyckeltalen "Férvaltningsresultat per A- och B-aktie" och "EPRA EPS, justerat férvaltningsresultat per A- och B-aktie" som redovisades i delérsrapporten for

januari-mars 2025. De korrekta vardena for nyckeltalen "Férvaltningsresultat per A- och B-aktie" och "EPRA EPS, justerat forvaltningsresultat per A- och B-aktie" fér perioden januari - mars 2025
var 0,85 kr respektive 0,72 kr, vilket justerats i delarsrapporten for januari - juni 2025. De korrigerade nyckeltalen har en berakningsmetod som baseras pa avdrag for utdelning pa D-aktier, vilket

inte berdknades korrekt i delarsrapporten for januari - mars 2025.

Malmd universitet
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Andel offentliga hyresgéster, %

Andel séakerstalld skuld, %

Belaningsgrad, %

Direktavkastning, %

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

EPRA EPS - justerat forvaltningsresultat per A- och
B-aktie, kr

EPRA NRV - Net Reinstatement Value, mkr
(Langsiktigt substansvirde)

EPRA NRV per A- och B-aktie, kr

EPRA NTA - Net Tangible Assets, mkr

EPRA NDV - Net Disposal Value, mkr

Fastighetskategori

Forvaltningsresultat, mkr

Forvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr

Genomsnittlig kontraktstid, ar

Genomsnittlig rénta vid periodens/arets utgéng, %

Kontrakterad arshyra fran offentliga hyresgéster dividerat med total kontrakterad &rshyra.

Sékerstéalld skuld i forhallande till totala tillgéngar.

Rantebarande skulder minus leasingskuld, likvida medel och kortfristiga placeringar i férhéllande
till fastigheternas verkliga varde, andelar i intressebolag, fordringar pa intressebolag,
ovriga anlaggningstillgdngar och tillgdngar som innehas fér forsaljning.

Driftoverskott pa arsbasis for fastighetsbestandet per balansdagen i forhallande till fastighetsbestandets
vérde per balansdagen med avdrag for vardet av pagdende projekt och outnyttjade byggrétter.

Kontrakterad arshyra vid periodens/arets utgang i férhallande till summan av kontrakterade intakter,
bedémd marknadshyra for ej uthyrda ytor och i férekommande fall rabatter pa arsbasis.

Férvaltningsresultat med avdrag for periodens/arets resultat hanférligt till D-aktier, aktuell skatt samt
minoritetens andel av férvaltningsresultatet, i férhallande till genomsnittligt antal utestdende A- och
B-aktier under aret.

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare med avdrag fér maximalt 33 kr per D-aktie multiplicerat
med antal utestdende D-aktier, med aterldggning av rantederivat och uppskjuten skatt enligt balansrakningen.

Langsiktigt substansvarde i relation till antalet utestdende A- och B-aktier vid periodens/arets utgang.

EPRA NRV med avdrag for immateriella tillgdngar och beddmd verklig uppskjuten skatt (for fastighets-
bestandet berdknad med utgangspunkt i 25 procent av aktuell skattesats (dvs. 5,15 procent)).

EPRANTA med aterldggning avimmateriella tillgangar, derivat samt med full uppskjuten skatt
enligt balansrékning.

Baserad pa respektive fastighets huvudsakliga anvandning har en indelning gjorts av fastigheterna i
kategorierna Rattsvasende, Hogre utbildning, Sjukvard, Ovriga offentliga samt Icke-offentliga. P4 fastigheter
med flera byggnader med olika anvandning sker motsvarande indelning per byggnad. Ber&kningen baseras péa
kontrakterad arshyra.

Resultat fore vardeforandringar och skatt.

Férvaltningsresultat med avdrag for periodens/arets resultat hanforligt till D-aktier, i forhallande till
genomsnittligt antal utestdende A- och B-aktier.

Genomsnittlig kontraktstid for offentliga hyresgéster viktat utifran kontrakterad arshyra.

Genomsnittlig ranta pa rantebarande skulder exklusive leasingskuld, inklusive kostnader for Ianeldften och
rantekupong i derivat.

Nyckeltalet anvénds for att belysa bolagets samlade kreditrisk
avseende hyresgéster. En hGg andel intakter fran offentliga
hyresgéster bidrar till en 1&gre kreditrisk.

Nyckeltalet &r ett matt pa graden av strukturell efterstalldhet pé den
icke sékerstallda skulden.

Nyckeltalet anvands for att belysa bolagets finansiella risk och visar hur
stor del av verksamheten som ar finansierad med ranteb&rande skulder.

Nyckeltalet dskadliggdr verksamhetens resultatgenerering fore
finansiella kostnader och central administration.

Nyckeltalet dskadliggdr den ekonomiska utnyttjandegraden av
bolagets uthyrningsbara ytor.

Nyckeltalet anvands for att belysa bolagets férvaltningsresultat
per A- och B-aktie berdknat pé ett for borsnoterade fastighetsbolag
enhetligt satt.

Nyckeltalet visar teranskaffningsvérdet av fastigheter/tillgdngar och
speglar vad som skulle krévas for att dterskapa bolagets tillgangar.

Nyckeltalet belyser &garna av A- och B-aktiers andel av det
langsiktiga substansvérdet.

Nyckeltalet visar bolagets ldngsiktiga substansvérde baserat pa
fortsatt forvaltning av fastighetsportfdljen.

Nyckeltalet visar det nettovéarde som skulle realiseras vid en
hypotetisk forsaljning. Aterspeglar bolagets varde vid avyttring.

Nyckeltalet dskadliggdr férvaltningens Ionsamhet.

Nyckeltalet anvéands for att belysa ranterisken for bolagets
réntebédrande skulder.
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Syfte

Hyresgéastkategori

Hyresvérde, mkr

Justerad skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA)

Jamforbart bestand

Kapitalbindning, &r

Kontrakterad arshyra, mkr

Nettouthyrning, mkr

Nettoinvesteringar, mkr

Objekt

Offentliga hyresgaster

Projektfastighet

Réntebindning, &r

Réantesakringsgrad, %

Réantetackningsgrad, ggr

Skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA)

Soliditet, %

Tillvaxt i EPRANRV, %

Underliggande fastighetsvarde

Aterstéende kontraktstid offentliga hyresgéster, ar

Overskottsgrad, %

Baserat pa respektive hyresgésts verksamhet har en indelning gjorts av hyresgdsterna i kategorierna
Rattsvasende, Hogre utbildning, Sjukvard, Ovriga offentliga samt Icke-offentliga. Berakningen baseras pé
kontrakterad &rshyra per hyresavtal.

Kontrakterade hyresintakter pa &rsbasis, exklusive hyresrabatter, inklusive vakanshyra.

Rantebarande skulder minskat med likvida medel och redovisat vérde for pdgdende projekt dividerat med
driftoverskott justerat for central administration.

Fastigheter som dgts under helajamfdrbara perioder och som inte har varit klassificerade som
projektfastigheter under dessa perioder.

Genomsnittlig kvarvarande I6ptid vid periodens/arets utgang pa rantebarande skulder.

Kontrakterade hyresintakter pa &rsbasis, inklusive hyresrabatter, exklusive vakanshyra.

Skillnaden mellan kontrakterad &rshyra for nytecknade hyresavtal och kontrakterad arshyra for hyresavtal
uppsagda for avflytt for perioden/aret. Inklusive projekt (med uppfylida villkor i hyresavtal).

Summan av kassaflddet fran gjorda investeringar i férvaltningsfastigheter och projektfastigheter
med justering for eventuella férsaljningar under aret.

Enregisterfastighet alternativt en byggnad i de fall registerfastigheten &r bebyggd med flera byggnader med
olika anvandning.

Hyresgaster dar kreditrisken i hyresforhallandet bars av stat, region eller kommun.

Fastighet eller val avgransad del av fastighet som tomstallts i syfte att omvandla och féradla fastigheten.
Till projektfastigheter hanfors dven byggnad under uppférande samt fastighet med en investering uppgdende
till minst 20 procent av verkligt varde. Omklassificering fran projektfastighet till fardigstalld fastighet gors
den Tjanuari aret efter fardigstallandet.

Genomsnittlig rantebindningstid vid periodens/arets utgang pa rantebarande skulder och leasingskuld,
inklusive kupongrénta pa réntederivat.

Summan av nominellt belopp fér derivat och Ian med fast rénta, dividerat med nettoskuld.

Periodens/arets resultat fore finansiella poster i férhallande till periodens/arets finansnetto exklusive
ranta tomtratt.

Réntebdrande skulder minskat med likvida medel dividerat med driftdverskott justerat fér central administration.

Vid periodens/arets utgang totalt eget kapital dividerat med totala tillgangar.

Férandring av EPRA NRV (I&ngsiktigt substansvarde) per A- och B-aktie inklusive dterlagd utdelning under
perioden/aret.

Det varde som en fastighet har baserat pa dess marknadsvarde, utan hansyn till eventuella skulder eller
finansiella dtaganden som ar kopplade till fastigheten.

Genomsnittlig dterstdende kontraktstid for offentliga hyresgéster viktat utifran kontrakterad arshyra.

Driftoverskott i férhallande till totala hyresintakter under perioden/aret.

Nyckeltalet anvands for att belysa intjaning i relation till skuldsattning.

Nyckeltalet anvands for att belysa refinansieringsrisken.
Enlang I6ptid indikerar lagre refinansieringsrisk.

Nyckeltal for att belysa bolagets mojlighet att nd operativa mal.

Nyckeltalet anvénds for att belysa kreditrisken i bolagets int&kter.

Nyckeltalet anvédnds for att belysa ranterisken.
Enlang rantebindningstid indikerar lagre rénterisk.

Nyckeltalet &skadliggr ranterisk genom att belysa hur kansligt
bolagets forvaltningsresultat ar for ranteférandringar.

Nyckeltalet anvands for att belysa intjaning i relation till skuldsattning.

Nyckeltalet anvénds for att visa hur stor del av bolagets tillgdngar
som ar finansierade med eget kapital och inkluderas for att
investerare ska kunna beddma bolagets kapitalstruktur.

Nyckeltalet anvands for att belysa bolagets hyresrisk.

Nyckeltalet dskadliggdr férvaltningsverksamhetens Idnsamhet.
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Bokslutskommunike 2026 5 februari 2027
Arsredovisning 2026 18 mars 2027
Delarsrapport januari - mars 2027 21 april 2027

Kontaktuppgifter

Charlotta Wallman Harlin, vd
Telefon: 0733-24 50 25
E-post: charlotta.wallmanhorlin@intea.se

Magnus Ekstrém, CFO
Telefon: 0705-49 86 02
E-post: magnus.ekstrom@intea.se

Inbjudan till rapportpresentation

Vd Charlotta Wallman Hérlin och CFO Magnus Ekstrém presenterar
deldrsrapporten i en telefonkonferens och webcast den 22 oktober 2026
kl. 09:30. Presentationen kommer att hallas pa svenska och efter
presentationen finns majlighet att stélla fragor.

For att ringa in och stélla fragor ring: +46 8 5052 00717.

SIa sedan in Meeting ID: 923 9135 8256 fGljt av #.

For att stalla en fraga, vanligen tryck *9 pa telefonen och for
att aktivera ditt ljud *6.

Lank till presentationen och webcast:
https://www.finwire.tv/webcast/intea/q3-2026/

Presentationen och webcast kommer att tillgéngliggoras pa Inteas
hemsida efter telefonkonferensen.

VINTEA.



