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Tessin Nordic Holding AB (publ)

Perioden
| korthet

April - Juni 2024

Nettoomséttningen uppgick till 61 MSEK (12,6) en
minskning med 52 procent

EBITDA uppgick till -3,8 MSEK (04)

Rorelseresultatet (EBIT) uppgick till -5,2 MSEK (-1,2)

Periodens resultat uppgick till -2,8 MSEK (-0,8)

Resultat per aktie fore och efter utspadning uppgick
till -0,01 SEK (-0,00 SEK)

Under kvartalet var den férmedlade lanevolymen 57,5
MSEK (242)

Vasentliga hdndelser under perioden

Avsiktsfoérklaring om 600 MSEK i institutionellt kapital
med Pollen Street Capital vilket medfér att Tessin far
helt nya forutsattningar att 6ka intakter och na 16n-
samhet

Avtal om ny huvudagare, Troserums Foérvaltnings AB
férvarvar NFT Ventures aktier.

Tessin Nordic Holding offentliggér en riktad emission
i samband med konvertering av 6 MSEK konvertibel,
vilket innebar en 6kning om 60 M aktier, samt rantan
pa konvertibeln om 2,7 M aktier.

Bolaget offentliggdr en foretradesemission om hogst
5,8 MSEK om 58 M aktier

o TESSIN

Januari-Juni 2024
Delarsrapport

Januari - Juni 2024

Nettoomséttningen i perioden uppgick till 12,3 MSEK (22,5)
en minskning med 45 procent

EBITDA uppgick till -75 MSEK (-1,7)

Rorelseresultatet (EBIT) uppgick till -9,3 MSEK (-5,0)

Periodens resultat uppgick till -8,0 MSEK (-5,5)

Resultat per aktie fore och efter utspadning uppgick
till -0,03 SEK (-0,02 SEK)

Under delarsperioden var den formedlade lanevoly-
men 1115 MSEK (426)

Vasentliga handelser efter periodens slut

Tessin offentliggor slutligt utfall i féretradesemissionen
som avslutades 3 juli 2024. Foretradesemissionen
fulltecknades och bolaget tillférs genom Foéretrade-
semissionen cirka 5 835 394 SEK fére avdrag for
emissionskostnader
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Q2 Netto-
omsattning

Formedlad
volym Q2

Fastigheter

Konstaterade
kreditforluster
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Delarsrapport

“Under arets andra kvartal har Tessin i snabb takt fortsatt att bygga foér fram-
tiden och skapa férutsattningar att bli ett I6nsamt tillvaxtbolag med en lang-
siktigt hallbar affarsmodell.

Kvartalet har praglats av flera viktiga framgangar. | maj tecknades en
avsiktsforklaring med den europeiska kapitalforvaltaren Pollen Street Capital
Manged Funds, som ar en viktig milstolpe i arbetet att ansluta nytt institu-
tionellt kapital.

Till det kan laggas att Tessin fatt tva nya langsiktiga huvudagare. Utéver det
offentliggjordes under kvartalet en fullt garanterad féretradesemission som
slutférdes strax efter periodens slut. ”

— Heidi Wik, verkstéllande direktor
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VD har ordet

Intdkterna och de férmedlade volymerna under det andra kvartalet &r i linje med &rets forsta kvartal. For att 6ka den jamférelsevis
svaga forsaljningsvolymen, och darmed generera hogre intakter, behover tillgdngen pé kapital 6ka for att vi ska ha férutsattningar
att méta fastighetsmarknadens betydande behov av finansiering.

Avsiktsforklaring om 600 MSEK i institutionellt kapital

Efter genomfoért kostandsbesparingsprogram, i kombination med en stark efterfragan pa fastighetsfinansiering, ar tillgangen till
kapital den avgdrande pusselbiten for att vi ska na vart mal att bli ett IGnsamt tillvaxtbolag. Vi har arbetat l&ngsiktigt och mélmedve-
tet med att ansluta ytterligare institutionellt kapital och i maj kunde vi offentliggéra en avsiktsfoérklaring om en lanefacilitet om 600
miljoner kronor med brittiska Pollen Street Capital Managed Funds.

Utlaning till fastighetsutvecklare, for att finansiera byggkreditiv i Sverige, &r syftet med den lanefaciliteten. For Tessin innebar lanefa-
ciliteten att vi kan bevilja nya lan i takt med att aterbetalningar fran lantagarna, det vill sédga fastighetsutvecklare, sker. Loptiden for
l&nefaciliteten &r minst tre ar vilket innebar att det totala utldningsbara kapitalet kan bli cirka 1 500 miljoner kronor.

Affaren med Pollen Street Capital Managed Funds &r villkorad av att en due diligence genomférs samt slutférhandling av avtalsvillko-

ren. Arbetet gar enligt plan och var malsattning &r att avtalet ska bli klart under sommaren.

Stark efterfragan pa nya lan

Allt fler institutionella investerare ser en stor potential i den svenska marknaden fér fastighetsfinansiering. En forklaring till det 6kade
intresset ar att bankerna blivit allt mer restriktiva inom det segmentet. Intresset 6kar, badde bland internationella och institutionella
investerare, i takt med att rantorna &r pa vag ned och att fastighetsmarknaden sannolikt tar fart. Parallellt med den nya lanefaciliteten
for vi aktivt dialoger med fler potentiella investerare for att skapa ytterligare forutsattningar for att bredda vart laneerbjudande inom
fastighetssegmentet.

Trots att antalet byggstarter halverades i Sverige
foregdende ar har Tessin tack vare langsiktiga
kundrelationer och ett starkt varumarke i kom-
bination med bankerna tilltagande aversion att
bevilja nya lan kontinuerligt haft en stark efter-
fragan pa nya lan. | dagslaget har vi en efterfra-
gan som motsvarar cirka 2 miljarder kronor och
vi bedémer att den kommer att véaxa i takt med
att var tillgang pa kapital okar.
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Aterbetalningar om en halv miljard 2024

Hittills i &r har cirka en halv miljard &terbetalats till investera-
re till en snittavkastning som &verstiger 11 procent. Bland an-
nat p& grund av en sval bostadsmarknad har en del av ater-
betalningarna blivit férsenade beroende pa att forsaljningen
tagit langre tid an planerat.

Ett forsenat 1&n innebar att investeraren ersatts med avkast-
ning i form av dréjsmalsranta. Trots att antalet forseningar har
Okat ar de konstaterade kreditforlusterna fortsatt laga 0,3% i
forhallande till samtliga sakerstallda Ian férmedlade av Tessin.

Sannolikt kommer bostads-marknaden fa ytterligare stod
av ett antal ytterligare rantesankningar, vilket ar Riksbankens
prognos.

Januari-Juni 2024
Delarsrapport

| startblocken nar marknaden vander

Under perioden ingicks ett avtal om att Troserums Foérvalt-
nings AB ska forvarva NFT:s aktier i Tessin. Som en del i affaren
genomfdrdes en kvittningsemission och en foretradesemission i
syfte att erbjuda samtliga aktiedgare att teckna aktier pa samma
villkor som Troserums Forvaltning. | samband med féretrade-
semissionen om 5,8 miljoner kronor fick Tessin ytterligare en
lAngsiktig agare i Dan Brander som har en lang och gedigen
erfarenhet av att som “kund” framgangsrikt direktinvestera i fas-
tighetslan pa Tessins plattform.

P4 arsstamman atervaldes Greger Larson till styrelseordférande.
Tre nya ledamd&ter med viktiga erfarenheter och kompetens i
Tessins fortsatta tillvaxt och utveckling valdes in: Lars Sjégren,
Anders Kumlin och Markus Nasholm.

Stockholm den 8 augusti 2024

/Ll—,,-m Wi

Heidi Wik
Verkstéallande direktor
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Verksamheten

Kvartalsjamforelser
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Tessinkoncernen, KSEK 2024 Q2 2024Q1 2023Q4 2023Q3 2023Q2 2023Q1 2022Q4 2022Q3 2022Q@2
Nettoomsattning 6 053 6209 6 817 1215 12 683 9 956 12 860 14 435 15109
EBITDA -3844 -3 641 -5 826 543 424 -2077 -12 011 -6 015 -2 872
Resultat per aktie -0,01 -0,02 -0,03 -0,01 0,00 -0,02 -0,12 -0,08 -0,06
o [ J
Nettoomsittning Kassafl6de, likviditet och finansiell stéllning
Koncernens nettoomséattning uppgick Kassaflodet fran den I6pande verksamheten
under perioden till 61 MSEK. Under uppgick till -9 MSEK. Koncernens likvida
samma period foregédende ar uppgick medel uppgick per den 30 juni 2024 till 55,7
nettoomséttningen till 12,6 MSEK, vilket MSEK, vilket till stérsta delen ar hanférligt till fi-
ar en minskning med 6,5 MSEK. Nedgangen ar framst nansieringsverksamheten. Kassaflodet paverk-
hanforlig till 1agre tillgdng pé investeringskapital som ades positivt av nettodkningen av kundfordringar
foljd av en svag investeringsmarknad. och leverantdrsskulder. Eget kapital uppgick per
den 30 juni 2024 till 25,7 MSEK, vilket motsvarar
en soliditet om 76 procent. Eget kapital per
Rorelseresultat aktie, i genomsnitt fér peroden, vid periodens slut
Rérelseresultatet (EBIT) uppgick till -52 MSEK (-1.2). uppgick till 01 SEK.
Rorelseresultatet paverkades av lagre intakter, ko- .
stnadsbasen fortsatte minska mot féregdende Investeringar
period dels Pa grund av lagre prowspnskostnad— Nettoinvesteringar i materiella och immateriella
e"r me:n ocksoa personalkos_tnaderna minskade .rr?c?t anlaggningstillgangar uppgick il 10
foredgae.nc:e ar ppgogzsparlngspgrammet som initi- MSEK, varav majoriteten av investeringen
erades i slutet pa ) ar hanforligt till utveckling av plattformen.
Under samma period féregdende ar uppgick
Periodens resultat nettoinvesteringarna till 0,8 MSEK.
Periodens resultat uppgick till -2,8 MSEK. Vid sam-
ma period féregdende ar uppgick resultatet till -0,8 Medarbetare
MSEK.
Antalet anstéllda (heltidstjanster) i koncernen
uppgick vid periodens slut till 11 (15), varav 45 pro-
cent var kvinnor (36).
o TESSIN 6
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Januari-Juni

2024

Nettoomsattning

Koncernens nettoomsattning uppgick
under perioden till 123 MSEK. Under
samma  period féregdende &r  uppgick
nettoomsattningen  till 225 MSEK, vilket
ger en minskning med 10,2 MSEK. Nedgangen &r
framst hanforlig till 1agre tillgdng pa investeringska-
pital som féljd av en svag investeringsmarknad.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet  (EBIT)  uppgick il -93
MSEK. Rorelseresultatet paverkades
huvudsakligen av lagre kostnader, inklu-
sive antalet anstédllda, och lagre externa
kostnader, hanférligt till kostnadsbe-
sparingsprogrammet som gjordes un-
der fjarde kvartalet 2022. Under samma
period féregdende ar uppgick rorelseresultatet fill
-5 MSEK.

Periodens resultat

Periodens resultat uppgick till -8 MSEK. Vid sam-
ma period foregdende ar uppgick resultatet till
-5,5 MSEK.

Kassafl6de, likviditet och finansiell stallning

Kassaflodet fran den Idpande verksamheten
uppgick till -61 MSEK. Koncernens likvida
medel uppgick per den 30 juni 2024 till 55,7
MSEK. Att notera, majoriteten av likvida me-
del &r tillhérande finansieringsverksamheten.
Eget kapital uppgick per den 30 juni
2024 til 257 MSEK, Vvilket motsvarar
en soliditet om 76 procent. Eget kapital per
aktie, i genomsnitt fér peroden, vid periodens slut
uppgick till 01 SEK.

Investeringar

Nettoinvesteringar i materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar uppgicktilll,6 MSEK varavi,5
MSEK hanférstillden egenutvecklade plattformen.
Under samma period féregéende ar uppgick
nettoinvesteringarna till 1,3 MSEK.

Medarbetare

Antalet anstéllda (heltidstjanster) i koncernen
uppgick vid periodens slut till 11 (15), varav 45 pro-
cent var kvinnor (36).

Januari-Juni 2024
Delarsrapport
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Delarsrapport
Koncernens resultatrakning

Tessinkoncernen, TSEK Not 2024/04/01 2023/04/01 2024/01/01 2023/01/01 2023/01/01

2024/06/30 2023/06/30 2024/06/30 2023/06/30 2023/12/31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsattning 506 6 053 12 683 12 262 22539 40 571
Aktiverat arbete for egen rékning 934 803 1596 1276 2504
Ovriga rérelseintakter 17 10 23 14 101
Summa rorelsens intakter m.m 7 004 13 396 13 881 23 829 43177
Rorelsens kostnader
Direkta kostnader - -56 - -430 -457
Fastighetskostnader -42 -31 -84 -59 -260
Ovriga externa kostnader -5 969 -7 165 -12 055 -12 828 -27 621
Reserv for forvantade kundforluster -2356 - -435 -196 -2003
Kostnader for ersattningar till anstallda -4 584 -5720 -8774 -11 953 -21810
Forandring i verkligt varde pa - - - - -1000
forvaltningsfastigheter
Av- och nedskrivning av materiella och -1366 -1637 -1853 -3 31 -5 217
immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader -18 - -18 -16 -59
Summa rérelsens kostnader -12214 -14 609 -23 219 -28793 -58 428
Rorelseresultat -5210 -1213 -9 338 -4 964 -15 251
Resultat fran finansiella poster
Resultat frAn 6vriga vardepapper och 8 688 3781 10 687 7 281 12 969
fordringar som &r anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintékter och liknande 76 44 88 50 52
resultatposter
Rantekostnader och liknande -4 680 -3 383 -7 661 -7 293 -12 856
resultatposter
Resultat efter finansiella poster -1126 -7 -6 224 -4 926 -15 086
Skatt pa periodens resultat -1705 -29 -1745 -5569 -326
Periodens resultat -2 830 -800 -7 968 -5485 -15 413
Hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare -3977 -800 -9 071 -5 485 -14 525
Innehav utan bestdammande inflytande 1147 - 1103 - -888

o TESSIN 8
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Delarsrapport
Rapport dver ovrigt totalresultat
Tessinkoncernen, TSEK Not 2024/04/01 2023/04/01 2024/01/01 2023/01/01 2023/01/01

2024/06/30  2023/06/30  2024/06/30  2023/06/30 2023/12/31

Periodens resultat -2 830 -800 -7 968 -5485 -15 413

Poster som kan komma att
omklassificeras till resultatrakningen

Differenser vid omrakning av 0 1 2 0
utlandsverksamheter

Ovrigt totalresultat efter skatt 0 1 2 0]
Periodens totalresultat -2830 -801 -7 968 -5 487 -15 413

Resultat per aktie

Tessinkoncernen, TSEK Not  2024/04/01 2023/04/01 2024/01/01 2023/01/01 2023/01/01
2024/06/30  2023/06/30  2024/06/30  2023/06/30 2023/12/31

- fore och efter utspadning* -0.01 -0.00 -0.03 -0.02 -0.06

Totalt

Genomsnittligt antal aktier under perioden 299 322 247 251 267 972 247 251 257 612
(tusental)

* Det finns teckningsoptionsprogram som kan medféra utspadning, men da
periodens resultat &r negativt uppstar ej ndgon utspadningseffekt.
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Koncernens balansrakning

Tessinkoncernen, KSEK Not 2024/06/30 2023/06/30 2023/12/31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Immateriella anlaggningstillgangar

Balanserade utgifter for systemutveckling 4 892 4717 4531

Goodwill - - -

Summa immateriella anlaggningstillgangar 4892 4717 4531

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 7 42 400 43 400 42 400

Nyttjanderattstillgangar 1797 3079 2287

Forbattringsutgift pa annans fastighet 409 - 409

Inventarier, datorer och installationer 407 861 507

Summa materiella anlaggningstillgangar 45 014 47 340 45 604

Finansiella anlaggningstillgangar

Innehav i portféljer 15 15 15

Uppskjuten skattefordran 7290 7 371 7249

Andra langfristiga fordringar - 31930 -

Summa finansiella anlaggningstillgdngar 7 305 39 316 7 265

Summa anlaggningstillgangar 57 210 91373 57 400

TILLGANGAR

Omeséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 808 6 201 4834

Ovriga fordringar 186 494 135 502 132 362

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 33 871 20548 25153

Summa kortfristiga fordringar 227173 162 251 162 348

Likvida medel 55 697 10 147 37214

Summa omsittningstillgangar 282 870 172 398 199 563

Summa tillgangar 340 080 263771 256 962

o TESSIN 10
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Delarsrapport
Koncernens balansrakning
Tessinkoncernen, KSEK Not 2024/06/30 2023/06/30 2023/12/31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 8 44771 26 797 26797
Ovrigt tillskjutet kapital 147 516 147 620 147 516
Balanserat resultat -180 476 -163 458 -165 980
Periodens resultat -7 899 -5483 -14 525
Eget kapital hanforligt till 3911 5476 -6 191
moderforetagets aktiedgare
Innehav utan bestdmmande inflytande 22 958 20 206 218565
Summa eget kapital 25 697 25 682 15 664
Ovriga avsattningar
Summa 6vriga avsattningar 2199 (0] 2199
Langfristiga skulder
Vinstandelslan - 148 583 -
Skulder till kreditinstitut 21866 17 5628 22084
Leasingskuld 850 - 1347
Ovriga skulder - 2054 17 080
Summa langfristiga skulder 22716 168 165 40 511
Vinstandelslan 149 333 - 149 333
Skulder till kreditinstitut 475 5269 475
Leverant&rsskulder 6838 3880 6 311
Aktuella skatteskulder 810 3462 1289
Leasingskuld 983 3079 963
Ovriga skulder 109 834 36 780 26799
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21195 17 454 13 417
Summa kortfristiga skulder 289 468 69 924 198 588
Summa skulder 314 383 238 089 241298
Summa eget kapital och skulder 340 080 263771 256 962

il
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Delarsrapport
Koncernens forandring av eget kapital
Tessinkoncernen, KSEK Not Aktiekapital Ovrigt  Balanserat Innehav utan Totalt eget
tillskjutet resultat bestdmmande kapital

kapital inflytande

Ingadende balans 2023/01/01 147 697 -165 980

Teckningsoptioner -14 -14
Ej registerat aktiekapital 2072 2072
Emissionskostnader =77 =77
Transaktioner med dgarna 2072 =77 -14 - 1981
Periodens resultat -54856 -5 485
Ovrigt totalresultat 2 2
Periodens totalresultat -5483 -5483

Utgaende balans 2023/06/30 147 620 -171 477 25 683

Transaktioner med innehav utan
bestdmmande inflytande

Nyemission 13 053 6136 20 354
Emissionskostnader -3 491 -3 491
Transaktioner med agarna 13 053 -206 12 847
Periodens resultat -30 311 -30 311
Periodens totalresultat -30 311 -30 311

Utgaende balans 2023/12/31 147 516 -180 505

Ingdende balans 2024/01/01 147 516 -180 505

Ej registrerat aktiekapital 17 974 - - - 17 974
Transaktioner med agarna 17 974 - - 17 974
Periodens resultat - - -9 071 1103 -7 968
Ovrigt totalresultat - - 29 - 29
Periodens totalresultat - - -9 042 1103 -7 939
Utgéende balans 2024/06/30 44771 147 516 -189 547 22 958 25 697
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Koncernens kassaflodesanalys

Tessinkoncernen, KSEK Not 2024/04/01  2023/04/01 2024/01/01 2023/01/01 2023/01/01
2024/06/30 2023/06/30  2024/06/30  2023/06/30 2023/12/31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1126 -771 -6 224 -4 926 -15 086
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm. 10 1830 1651 2317 4037 11335
Betald inkomstskatt -2 675 25 -2224 444 6
Kassafléde fran den Idpande verksamheten -1970 905 -6130 -445 -3745

fore forandringar i rorelsekapitalet

Foérandringar av rérelsekapitalet

Férandring av kundfordringar och andra -29 379 -7 386 -24 425 -6174 -9 665
fordringar

Foérandring av leverantérsskulder och andra 54762 8 575 66 718 6 156 -1216
skulder

Nettokassafléde fran den I6pande 23 413 2094 36163 -463 -14 526
verksamheten

Investeringsverksamheten

Investering i utveckling av mjukvara -934 -803 -1596 -1275 -2 505

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -28 -694 -28 -694 -955

Forvarv av forvaltningsfastighet - - - - -

Vidareformedlade lan SPV 1/Tessin Kreditfond -14 500 -6 730 -46 700 -28 930 -48 430
Amortering vidareférmedlade 1&n 2200 10 000 11700 21080 71822
Kassafléde fran investeringsverksamheten -13 262 1773 -36 624 -9 819 19 932

Finansieringsverksamheten

Nyemssion (emissioner; ej reg. aktiekapital) 12139 72 12139 72 1891

Teckningsoptioner - - - 14 -

Transaktioner med innehav utan bestdmmande - - - - -

Upptagna I&n och konvertibler 7 000 - 8 000 - 12 450
Amortering av leasingskuld -240 -819 -477 237 -1575
Amortering av lan -618 -19 -718 -238 -1888
Periodens kassaflode 28432 3001 18 483 -10 225 16 284
Likvida medel vid periodens bérjan 27 265 7175 37 214 20 931 20 931

Likvida medel vid periodens slut
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Delarsrapport
Moderbolagets resultat- och balansrakning i sammandrag

Moderbolaget, KSEK Not 2024/04/01 2023/04/01 2024/01/01 2023/01/01 2023/01/01

2024/06/30 2023/06/30 2024/06/30 2023/06/30 2023/12/31
Rorelsens kostnader
Summa rérelsens kostnader -3452 -3998 -5 600 -2 607 -11 5652
Rorelseresultat -3452 -3998 -5600 -2607 -11552
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag - - - - -
Resultat fran évriga vardepapper - - -
och fordringar som ar
Ovriga ranteintakter och liknande - - - 6 94
resultatposter
Réantekostnader och liknande -1835 -4 -1837 -4 -1080
resultatposter
Resultat efter finansiella poster -5287 -4 002 -7 437 -2605 -12 538
Bokslutsdispositioner - - - - -2 500
Periodens resultat och totalresultat -5 287 -4 002 -7 437 -2 605 -15 038
Moderbolaget, KSEK Not 2024/06/30 2023/06/30 2023/12/31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar 17775 17775 17775
Omsittningstillgangar 29 380 2 356 4 316
Summa tillgdngar 147 155 120 131 122 091
Moderbolaget, KSEK Not 2024/06/30 2023/06/30 2023/12/31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Summa eget kapital 110 945 108 947 100 409
Totala skulder 36 210 11184 21682
Summa eget kapital och skulder 147 155 120 131 122 091

o TESSIN
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Noter

Not 1
Verksamhetens karaktar

Tessinkoncernen ar Nordens storsta
digitala finansieringsplattform fér fastig-
heter. Koncernen vill genom ny teknik
forandra sattet fastigheter finansieras péa
och ge fler tillgang till ett attraktivt invest-
eringsslag som tidigare varit reserverat for
professionella investerare.

Not 2

Allman information och
overensstammelse med IAS 34

Denna delarsrapport avser delarperioden
2024-01-01 - 2024-06-30 och ar uppréattad
i SEK vilket ar moderféretagets funktionella
valuta. Delérsrapporten har upprattats en-
ligt IAS 34 Delérsrapportering. Delarsrap-
porten ska lasas tilsamnmans med arsre-
dovisningen fér Tessin Nordic Holding AB,
org nr 559085-5721 for rakenskapséaret
2023.

Koncernens verksamhet bedrivs i tva seg-
ment, laneférmedling och forvaltnings-
fastigheter. Segmentet laneférmedling
omfattar verksamhet i Sverige och Finland.

Tessin Nordic Holding AB, koncernens
moderforetag, ar ett publikt aktiebolag
som ar bildat och har sitt sate i Stockholm,
Sverige.

Huvudkontor och huvudsaklig verksam-
hetsort ligger pa Klara Norra Kyrkogata 29,
11 22 Stockholm, Sverige. Moderforeta-
gets aktier ar sedan 2021-05-24 noterade
p& Nasdaq First North Growth Market.

Delarsrapporten har inte varit féremal
for oversiktlig granskning av koncernens
revisorer.

Delérsrapporten  for  delarsperioden
2024-01-01 - 2024-06-30 godkandes for
utfardande av styrelsen den 8 augusti 2024.

Not 3

Vasentliga redovisnings-
och varderingsprincip

Delarsrapporten har upprattats enligt
IAS 34 fér koncernen och RFR 2 fér mo-
derféretaget, vilket ar i 6verensstammelse
med de redovisnings- och vardering-
sprinciper som tillampades i koncernens
finansiella rapporter for 2023.

Koncernens finansiella tillgdngar och
skulder varderas till upplupet anskaff-
ningsvarde foérutom innehav i portfoljer
samt forvaltningsfastigheter vilkaredovisas
till verkligt varde 6ver resultatet.

Koncernen har stéllt ut teckningsoptioner
till anstéllda. De anstéllda har erlagt verkligt
varde for optionerna, denna optionspre-
mie redovisas som balanserat resultat.
Innehavaren kan endast erhalla aktier vid
inlésen. Vid inldsen av optionerna kommer
I6senpriset att redovisas mot eget kapital.

Not 4

Betydande uppskattningar
och bedémningar

Betydande bedémningar av ledningen

Aktivering av internt upparbetad
programvara

Tessin aktiverar all intern utveckling han-
forligt till den plattform man byggt upp.
Tessin har tagit fram en egenutvecklad
plattform dar man byggt teknik fran
grunden for att kunna skala upp karn-
verksamheten, lansera nya produkter
och tjanster samt att aven supportera
internationalisering och  redaktionellt
innehall p& webben. En vasentlig del av
utveckling har handlat om att bygga
en teknisk plattform som underlattar
utvecklingsarbetet, kvalitetésékrande pro-
cesser samt sjosattning av ny funktionalitet.
Ovanpd detta har sedan flertalet
anpassnhingar gjorts for att mdjliggéra
marknadsaktiviteter.

Plattformen ar byggd foér att supportera
utveckling av marknadsaktiviteter, det ar
inte en marknadsaktivitet i sig. Plattformen
existerar for att forbattra och paskynda

Januari-Juni 2024
Delarsraport

utveckling av webbtjanster och ar en om-
fattande investering frdn Tessin da tack
var det plattformen har erhallit fordelar sett
till utveckling, drift och underhall som inte
kan erhallas via forvarv eller bruk av annan
teknisk plattform. | regel &r all utveckling,
nyskapande eller anpassning av komponenter
dar vi loser specifika problem for Tessins
organisation med egenutvecklade tekniska
|&sningar.

Redovisning av uppskjutna skattefordringar

Bedémningen av i vilkken omfattning
uppskjutna skattefordringar kan redovisas
baseras pd en bedémning av sanno-
likheten av hur framtida skattepliktiga
intakter kommer att kunna utnyttjas
mot avdragsgilla temporara skillnader
och ackumulerade skattemassiga-
underskott. Ledningen i Tessin har tillsam-
mans med styrelsen tagit fram en strategi
mot Idnsamhet att nds inom kommande
ar. Darfor har ledningen darmed bedémt
att de skattemassiga underskott man
reserverat for de senaste aren kommer
att nyttjas inom en &verskadlig framtid.
Ledningen har som ambition att frAn och
med slutet av 2024 ha en I6nsam verk-
samhet. Redovisat varde foér uppskjutna
skattefordringar avseende underskott
uppgar till 6 651 KSEK.

Oséakerhet i uppskattningar
Vardering av férvaltningsfastigheter

Vid véardering av férvaltningsfastigheter
gors bedémningar och antaganden som
kan komma att péverka koncernens
resultat och stéllning. Varderingen kréver
att beddmning gors av bland annat fram-
tida kassafldden och diskonteringsfaktor
(avkastningskrav). Uppskattade verkliga
varden kan komma att skilja sig fran

faktiska priser som skulle kunna uppnas
i en transaktion pa affarsmassiga villkor
per balansdagen. Den senaste externa
varderingen gjordes vid &rsslutet 2023
och nasta vardering beraknas slutforas till
delarsrapporten januari - september 2024.
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Not 5
Nettoomsattning
Koncernens intakter fran avtal med
kunder delas upp enligt foljande:
Priméra geografiska marknader Tjanster Innehav i Hyresintakter Summa
portfolj
januari - juni 2024
Sverige 10 141 2121 12 262
Finland - - -
10 141 2121 12 262
januari - juni 2023
Sverige 20 338 1986 22 324
Finland 215 - 215
20553 1986 22539
jaunari - december 2023
Sverige 36 106 3970 40 076
Finland 495 - 495
36 601 3970 40 571
Not 6
Segmentrapportering
Koncernledningen identifierar 1 Under delarsperioden fram till den 30 juni
nérvarande tva rorelsegment i koncernen, 2024 har det inte skett négra foréndringar
laneférmedling  och  férvaltningsfas- ~ Tran  tidigare perioder i de matmetod-
tigheter. Dessa rérelsesegment évervakas ~ ©f SOM anvands for att faststalla rorelse-
av koncernens verkstallande beslutsfattare ~ Segment  och  rapportera  segmentens
och strategiska beslut fattas med  resuftat . .
grund i rérelseresultat for segmenten. Intakter och resultat fran respektive segment
samt segmentens tillgdngar och skulder
summeras nedan:
o TESSIN
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januari - juni 2024

Januari-Juni 2024
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KSEK Laneférmedling Forvaltningsfastigheter Summa
Externa intakter 10 164 2121.303 12 285
Aktiverat arbete for egen rékning 1596 — 1596
Segmentsintakter 1760 2121 13 881
Férandring verkligt varde forvaltningsfastigheter - = -
Ovriga kostnader -22 307 -912 -23 219
Segmentets rorelseresultat -10 547 1209 -9 338
Finansiella intakter 10775 = 10775
Finansiella kostnader -5 950 -1711 -7 661
Resultat fore skatt -5722 -501 -6 224
Segmentstillgdngar 290 106 49 974 340 080
Segmentsskulder 263 490 50 893 314 383
januari - juni 2023
KSEK Laneférmedling Forvaltningsfastigheter Summa
Externa intakter 21031 1507 22538
Aktiverat arbete féregen rakning 1276 = 1276
Ovriga rérelseintakter 15 - 15
Segmentsintakter 22322 1507 23 829
Ovriga kostnader -28 076 -301 -28 377
Segmentets rorelseresultat -5754 1206 -4 548
Finansiella intakter 7 313 17 7 330
Finansiella kostnader -6 432 -861 -7 293
Resultat fore skatt -4 873 362 -4 511
Segmentstillgdngar 220 371 43 400 263771
Segmentsskulder 206 180 31873 238 053
o TESSIN
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Not 7

Forvaltningsfastigheter

Férandringar i redovisade varden avseende forvaltningsfastigheter ar:

Januari-Juni 2024
Delarsraport

KSEK 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 43 400 37500 43 400
Inkép - 8340 -
Férandring verkligt varde - - -1000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 42 400 43 400 42 400
Fastigheterna varderas minst arligen av extern varderare.
Varderingarna baseras pa en kassaflodesmodell for re-
spektive fastighet med bedémning av framtida intjaning
och avkastningskrav. Hansyn ar tagen till en inflation om
4% for 2023 och darefter 2% arligen samt vakansgrad
och driftnetto.
Vardering sker enligt IFRS 13 niva 3.
Varderingsantaganden 2024-06-30 2023-12-31
Hyresvarde, kr per kvm 1098 1098
Drift och underhall, kr per kvm 160 160
Direktavkastning restvarde, % 713 713
Kalkylrénta, % 970 9,70
Langsiktig vakans, % 550 550
2024-06-30 2023-12-31
Kénslighetsanalys Antagen Varde- Kéanslighetsanalys Antagen Varde-
forandring  férandring forandring  férandring
(KSEK) (KSEK)
Marknadshyra fér lokaler 10% 1912 Marknadshyra fér lokaler 10% 1912
Vakansgrad 10% -2 745 Vakansgrad 10% 2745
(enheter) (enheter)
Drift och underhaliskostnader 10% S8 Drift och underhéliskostnader 10% -318
Avkastningskrav (+) 1% 2351 Avkastningskrav (+) 1% -2 351
Avkastningskrav (-) 1% 3046 Avkastningskrav (-) 1% 3046
o TESSIN
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Not 8
Aktiekapital
Samtliga aktier har samma rétt till utdelning och representerar en rést pa bolagsstdmman. Tecknade aktier kan summeras

enligt foéljande:

Antal aktier 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31

Tecknade och betalda aktier:

Vid periodens bérjan 267 972328 247250989 247 250 989

Nyemission* 62 700 000 - 20721339

Tecknade och betalda aktier vid periodens slut* 330672328 247250989 267 972 328
Not 9

Rantor och utdelningar

Koncernen

2024-04-01 2023-04-01 2023-01-01 2023-01-01 2023-01-01
2024-06-30 2023-06-30 2023-06-30 2023-06-30 2023-12-31

Erhalina réantor 11030 44 11030 50 6 859

Erlagda rantor -1 051 -3383 -3712 -7 293 -4 686

Réantenetto 9 978 -3339 7317 -7 243 2173
Moderbolaget

2024-04-01 2023-04-01 2023-01-01 2023-01-01 2023-01-01

2024-06-30 2023-06-30 2023-06-30 2023-06-30 2023-12-31

Erhélina rantor - - - - 8
Erlagda rantor -1766 - -1768 - -174
Rantenetto -1766 - -1768 - -166
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Not 10

Icke kassaflddespaverkande justeringar och férandringar i rorelsekapital

Januari-Juni 2024
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Foljande icke kassapaverkande justeringar och justeringar for forandringar i rorelsekapital har gjorts i resultat fore skatt for att komma

fram till kassaflédet fran den I6pande verksamheten:

Koncernen

2024-04-01 2023-04-01 2023-01-01 2023-01-01 2023-01-01

2024-06-30 2023-06-30 2023-06-30 2023-06-30 2023-12-31
Avskrivningar pa immateriella och materiella 1366 1637 18563 3 311 5217
anlaggningstillgdngar
Nedskrivningar immateriella anlaggningstillgangar - - - - -
Nedskrivning fordringar - - - - 2 499
Orealiserad vardeforandring - - - - 1000
Leasingavtal enligt IFRS 16 - 14 - 14 -84
Befarade kundférluster 435 - 435 - -496
Avsantting - - 2199
Periodisering av 1an - - - 1000
Ovriga e] kassaflédespaverkande justeringar - - 712 -
Omrakningsdifferenser 29 - 29 -
Summa justeringar 1830 1651 2317 4 037 11335

1830

2024-04-01 2023-04-01 2023-01-01 2023-01-01 2023-01-01

2024-06-30 2023-06-30 2023-06-30 2023-06-30 2023-12-31
Ovriga ej kassaflddespaverkande justeringar - - - 1 -
Summa justeringar - - - 1 -

Not 11 Not 12 Not 13

Risk avseende finansiella instrument
Kredit- och likviditetsrisk

Med réddande osakerheter pd marknaden De
i kombination med 6kade rantor for lan-
tagaren finns det en risk att kreditforluster
och forsenade aterbetalningar 6kar. Kon-
cernen har dock inte erhallit indikationer
pa att detta intraffat och de antaganden
som gjorts tidigare ar oférandrade under
detta kvartal. Foér dvriga antaganden och
risker avseende finansiella instrument se
arsredovisningen for 2023.

o TESSIN

transaktioner
narstdende
avser |6netransaktioner. De transaktioner
som skett beddms ha skett till marknads-
massiga villkor.

parter

under

Transaktioner med nirstadende

skett med
perioden

Handelser efter delarsperiodens slut.

Tessin offentliggdr slutligt utfall i féretrade-
semissionen som avslutades 3 juli 2024.
Foretradesemissionen fulltecknades och
bolaget tillférs genom Foéretradesemis-
sionen cirka 5 835 394 SEK fore avdrag for
emissionskostnader.
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Kommande rapporttillfallen

Delarsrapport januari-september 2024

Bokslutskommuniké 2024

Forsakran

Styrelsen och den verkstéllande
direktéren forsakrar att delarsrappor-

ten ger en rattvisande Oversikt av féretagets
och koncernens verksamhet, stallning och
resultat samt beskriver vasentliga risker och oséaker-
hetsfaktorer koncernen stér infor.

Stockholm den 8 augusti 2024
Greger Larson / Styrelseordférande
Anders Kumlin, Styrelseledamot
Lars Sjogren, Styrelseledamot

Markus Nasholm, Styrelseledamot, CFO

1 november 2024
6 februari 2025

Framatblickande
uttalanden

Rapporten innehaller uttalanden rérande bland
annat Tessins finansiella situation och resultat
liksom uttalanden om marknadsvillkor som kan
vara framatblickande. Tessin anser att
forvantningarna som aterspeglas i dessa
framatblickande uttalanden bygger pé rimliga
antaganden. Framatblickande uttalanden inne-
fattar emellertid risker och osakerhetsfaktorer
och de faktiska resultaten eller féljderna kan
skilja sig avsevart fran dem som framférts.
Utéver vad som kravs enligt géllande
lagstiftning galler framatblickande uttalanden
endast den dag de framférs och Tessin atar
sig inte att uppdatera nagra av dem mot
bakgrund av ny information eller framtida
handelser.

For ytterligare information kontakta:

Markus Nasholm, CFO
+46 72 002 1975
markus.nasholm@tessin.se

Januari-Juni 2024
Delarsrapport
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Definitioner

Finansiella matt ej definierade enligt IFRS Koncernen presenterar vissa
finansiella matt som inte definieras enligt IFRS. Koncernen anser att
dessa matt ger vardefull kompletterande information till investerare
och Koncernens ledning d& de bland annat méjliggér utvardering
av Koncernens prestation. Exempelvis redovisas nyckeltalet EBITDA
da detta visar rorelsens underliggande resultat utan effekt av
avskrivningar, vilket ger ett mer jamforbart matt d& avskrivningar
avser historiska investeringar. Koncernen har aven valt att redovisa
nyckeltalet justerad EBITDA/

EBIT for att visa det underliggande resultatet rensat fran ej regelbun-
det aterkommande poster sdsom exempelvis realisationsresultat,
bérsintroduktions-, férvarvs-, omstrukturerings- och integrations-
kostnader. Eftersom inte alla féretag beraknar finansiella méatt pa
samma séatt, ar dessa inte alltid jamférbara med métt som anvands
av andra foretag. Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en
ersattning for matt som definieras enligt IFRS.

Januari-Juni 2024
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EBIT-marginal/Justerad EBIT-marginal

Rorelseresultat EBIT/Justerad EBIT i forhallande till nettoomsattning.

EBITDA-marginal/Justerad EBITDA-marginal

Rorelseresultat EBITDA/Justerad EBITDA i férhallande till nettoomséattning.

Eget kapital per aktie

Eget kapital vid periodens utgang hanforligt till moderbolagets aktiedgare
dividerat med antalet aktier vid periodens utgang.

Justerad EBIT

Rorelseresultat EBIT justerat for jamforelsestérande poster som péaverkat
EBIT.

Justerad EBITDA

Rorelseresultat EBITDA justerat for jamforelsestérande poster som
paverkat EBITDA.

Jamfoérelsestérande poster

Ej regelbundet aterkommande poster sdsom exempelvis realisations-
resultat, nedskrivningar, bdrsintroduktionskostnader, férvarvskostnader,
integrationskostnader och omstruktureringskostnader.

Resultat per aktie fore/efter utspadning

Periodens resultat hanforligt till moderkoncernens aktiedgare dividerat
med volymvagt genomsnittligt antal utestdende aktier i perioden fore/efter
utspadning.

Rantebarande skulder

Banklan samt finansiella leasingskulder.

Rorelseresultat, EBIT

Periodens resultat fore finansiella intakter, finansiella kostnader och skatt.

Rorelseresultat, EBITDA

Periodensresultat fore finansiellaintakter, finansiellakostnader, skatt samtav
och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar.

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Andel kvinnor

Genomsnittligt antal kvinnor i forhallande till genomsnittligt totalt antal
anstéllda under perioden, omraknat till heltidsekvivalenter.

Medelantal anstallda

Genomsnittligt antal anstédllda under perioden omraknade il
heltidsekvivalenter.

o TESSIN
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