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RAPPORT FOR PERIODEN 1 JANUARI - 30 SEPTEMBER 2022

Tredje kvartalet

- Koncernens nettoomsattning uppgick till 4 533 tkr (2 842)

- Driftnettot uppgick till 1 645 tkr (557)

- Rorelseresultatet uppgick till -11 997 tkr (-13 820)

- Periodens resultat uppgick till -18 225 tkr (-14 966)

- Resultat per aktie fére och efter utspadning uppgick till -36,45 kr (-29,93)

Delarsperioden 2022

- Koncernens nettoomsattning uppgick till 12 653 tkr (8 258)

- Driftnettot uppgick till 2 687 tkr (-652)

- Rorelseresultatet uppgick till -44 362 tkr (-32 847)

- Periodens resultat uppgick till -55 598 tkr (-37 354)

- Resultat per aktie fore och efter utspadning uppgick till -111,20 kr (-74,71)
- Likvida medel vid periodens utgang den 30 september 2022 var 90 127 tkr

Verksamhetsoversikt
Moderbolaget bildades den 18 november 2016 och ager och forvaltar fastigheter indirekt genom
dotterbolag samt idkar darmed foérenlig verksamhet.

Koncernen bestar forutom av moderbolaget Sollentuna Stinsen JV AB, av det heldgda dotterbolaget
Sollentuna Stinsen Holding 1 AB. Dotterbolaget dger i sin tur samtliga aktier i Sollentuna Stinsen Property
1 AB som dger och forvaltar fastigheten Stinsen 2 i Sollentuna. Sollentuna Stinsen Property 1 AB @dmnar
att bedriva projektarbete pa sin fastighet. Enligt framtagen projektplan berdknas lokaler successivt att
tomstallas och hyresintakter forvantas bli lagre. Detta for att minska framtida evakueringskostnader. De
finansiella malen med verksamheten bestar av att generera positivt bidrag fran driftséverskott samt att
pa sikt skapa hogre marknadsvarde pa fastigheten genom investeringar och drivande av planprocess for
framst bostader. Nar detaljplan for bostader finns framtagen, kommer byggratterna avyttras till Magnolia
Bostad. Magnolia Bostad kommer i sin tur avyttra cirka en tredjedel av volymen till Alecta, dar Magnolia
ansvarar for utveckling och projektledning av husen till fardigstallande.

Arbetet med detaljplanen fortskrider infér granskning vilket ar nasta led i planprocessen och ar planerat
till forsta halvan av 2023. Sollentuna kommun bedémer att detaljplanen forvdntas vinna laga kraft
under andra halvan av 2023.

Vasentliga handelser under tredje kvartalet

Koncernens moderbolag pabodrjade 11 juli 2022 ett skriftligt forfarande dar bolaget bad
obligationsinnehavarna ("Obligationsinnehavarna") om tillstand att &ndra de allmanna villkoren for
obligationerna, ursprungligen daterade 30 september 2019. Pa grund av forlangd tidslinje for sitt
befintliga utvecklingsprojekt av fastigheten Stinsen sdkte bolaget férlangning av obligationernas slutliga
inlosendag med tolv manader. Marginalen foreslogs dndras till en fast marginal om 10,75%. Den 4
augusti 2022 tillkdnnagav bolaget att en erforderlig majoritet av obligationsinnehavarna rostat for de
féreslagna andringarna. Andringarna tradde i kraft 4 augusti 2022. Fér mer information, se NOTICE TO A
WRITTEN PROCEDURE, publicerat 11 juli 2022, samt tillhérande pressmeddelanden publicerade 11 juli
2022 samt 4 augusti 2022, tillgéngliga pa bolagets hemsida.

| samband med att obligationen forlangts har dgarna skjutit till 30 miljoner vardera i ovillkorade
aktieagartillskott.

Vid extra bolagsstdmma den 24 augusti valdes Jenny Lindholm in i styrelsen och Alexander Sundberg har
avgatt som styrelsemedlem.
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Viasentliga hdndelser efter periodens utgang
Det har inte forekommit nagra vasentliga handelser efter periodens utgang.

Finansiell utveckling under perioden
Jamforelser angivna inom parentes avser motsvarande belopp foregaende ar forutom i avsnitt som
beskriver finansiell stillning dar jamforelserna avser utgangen av foregaende ar.

Delarsperioden 1 januari - 30 september 2022

Nettoomsattning och resultat

Koncernens nettoomsattning kade med 4 395 tkr och uppgick till 12 653 tkr (8 258) och utgjordes av
hyresintakter fran uthyrda lokaler. | enlighet med framtagen projektplan tomstélls lokaler successivt i
syfte att minska framtida evakueringskostnader.

Driftskostnaderna minskade med 1 055 tkr eller 9 % och uppgick till -10 079 tkr (-11 134) och driftnetto
uppgar till 2 687 tkr (-652).

Ovriga externa kostnader, Nedskrivning av fastighet/Aterforing av tidigare nedskrivning uppgick till
-47 048 tkr (-32 195). Detta ger ett rérelseresultat pa -44 362 tkr (-32 847).

Finansnettot for perioden uppgick till -11 236 tkr (-4 507).

Periodens inkomstskatt uppgick till O tkr (0) och periodens resultat till -55 598 tkr (-37 354).

Finansiell stillning och kassaflode
Koncernens upplaning uppgick per 30 september 2022 till 790 072 tkr (800 187).

Koncernens egna kapital uppgick den 30 september 2022 till 91 595 tkr (87 193).

Soliditeten var den 30 september 2022 10% (10).

Koncernens kassaflode fran den I6pande verksamheten uppgick under perioden till -36 046 tkr (-37 349).
Finansieringsverksamhetens kassafléde for perioden uppgick till 60 000 tkr (60 000).

Kassaflodet for perioden var 23 954 tkr (22 651) och likvida medel per balansdagen uppgick till 90 127 tkr
(66 173).

Moderbolaget 1 januari - 30 september 2022

- Moderbolagets nettoomsattning uppgick under perioden till 4 513 tkr (4 174).

- Resultatet efter finansiella poster uppgick till -10 060 tkr (-2 640).

- Kassa och bank vid periodens utgang var 81 149 tkr (59 316).

- Moderbolagets egna kapital uppgick den 30 september 2022 till 121 127 tkr (74 386).

Organisation och medarbetare

Koncernen har inte haft nagra anstéllda och nagra loner eller ersattningar har inte betalats ut. Magnolia
Produktion AB projektleder. Newsec PAM Sweden AB tillsammans med Property Partner AB skoter
forvaltningen av fastigheten. Newsec PAM Sweden AB skéter den ekonomiska férvaltningen.
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Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig pa bolagets
indirekta dgande i fastighetsbolag. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar darfor kopplade till
dotterbolagen och ar framst hanfoérliga till kreditrisk samt fordandringen i hyresniva, uthyrningsgrad,
allmén kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Den mest vésentliga
risken som paverkar bolaget ar kopplad till vardering av fastigheter som ags av bolagets indirekt dgda
bolag. Makroekonomiska faktorer och andra marknadsfaktorer har en véasentlig paverkan pa

fastighetsvardet och innebar en osdkerhet.

Rysslands anfallskrig mot Ukraina har okat osakerheten daven om bolaget inte har nagon verksamhet
varken i Ukraina eller Ryssland. Bolaget har heller inga motparter och gor heller inga direkta inkdp fran
Ukraina eller Ryssland. Kriget kan anda, genom indirekta effekter, komma att paverka bolagets
verksamhet. Bolaget fortsatter att folja utvecklingen noggrant.

Finansiell riskhantering

Koncernen &r exponerat for ett antal finansiella risker. Det 6vergripande malet ar att ha en
kostnadseffektiv finansiering. De framsta riskerna som koncernen &r utsatt for ar finansieringsrisk,
ranterisk och motpartsrisk. Moderbolagets finansiella skulder utgérs 1an med fast rénta. Dotterbolagens
framsta finansiella skulder utgdrs av koncerninterna lan. Koncernen har dven hyresfordringar, likvida
medel och leverantorsskulder som utgér finansiella instrument. Bolaget bedomer att det inte ar ndgon
vasentlig skillnad mellan redovisade och verkliga varden pa de finansiella instrumenten. Vidare har det i
kartlaggningsprocessen identifierats en kritisk bedémningspost relaterat till vardering av fastigheten.
Bolaget utvarderar I6pande antaganden for fastighetsvarderingen och tar halvarsvis in en extern
vardering.

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstéller mojligheten att driva verksamheten
vidare for att skapa avkastning till aktiedgarna och fordelar fér andra intressenter, samtidigt som en
optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.

For att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan foretaget, efter aktiedgarnas godkdnnande nar sa
ar lampligt, variera utdelningen till aktiedgarna, satta ned aktiekapitalet for betalning till aktiedgarna,
emittera nya aktier eller silja tillgdngar for att minska skuldsattningsgraden. Foretaget analyserar
I6pande forhallandet mellan skuldsattning och eget kapital och férhallandet mellan skuldsattning och
eget kapital inklusive lan fran aktiedgarna utifran uppsatta mal.

Aktien och dgarna
Moderbolaget ags till 50 % av Magnolia Projekt 36 AB, org nr 559040-7093, och till 50 % av Alecta
Tjanstepension, dmsesidigt, org nr 502014-6865.

Agarfordelning, 30 september 2022

Aktiedgare Antal stamaktier Andel aktiekapital (%)
Magnolia Projekt 36 AB 250000 50%
Alecta Tjanstepension, 6msesidigt 250 000 50%
Totalt 500 000 100%
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KONCERNENS
RESULTATRAKNING 2022-07-01 2021-07-01  2022-01-01 2021-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-09-30 2021-09-30  2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
Nettoomsattning 4533 2842 12 653 8258 11277
Ovriga intakter 29 775 113 2224 3048
Summa intdkter 4562 3617 12 766 10482 14 325
Driftkostnader -2917 -3 060 -10 079 -11134 -14 572
Driftnetto 1645 557 2687 -652 -247
Ovriga externa kostnader -1575 -2203 -5 650 -19 832 -23028
Nedskrivning av fastighet/Aterféring av tidigare nedskrivning -12 068 -12174 -41 398 -12 363 35231
Rorelseresultat -11 997 -13 820 -44 362 -32 847 11 956
Finansnetto -6 228 -1146 -11 236 -4 507 -6 604
Resultat fore skatt -18 225 -14 966 -55 598 -37 354 5352
Inkomstskatter - - - - -
PERIODENS RESULTAT -18 225 -14 966 -55 598 -37 354 5352
Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare -18 225 -14 966 -55598 -37354 5352
Resultat per aktie, kr
Fore utspadningseffekter -36,45 -29,93 -111,20 -74,71 10,70
Efter utspadningseffekter -36,45 -29,93 -111,20 -74,71 10,70
KONCERNENS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT 2022-07-01 2021-07-01  2022-01-01 2021-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-09-30 2021-09-30 2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
Periodens resultat -18 225 -14 966 -55 598 -37 354 5352
OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN
Summa ovrigt totalresultat -18 225 -14 966 -55 598 -37354 5352
Totalresultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare -18 225 -14 966 -55598 -37354 5352
PERIODENS TOTAL RESULTAT -18 225 -14 966 -55 598 -37 354 5352




Sollentuna Stinsen JV AB
559085-9954

KONCERNENS
BALANSRAKNING 2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Omsdttningstillgangar
Exploaterings- och projektfastigheter 830000 775 000 835000
Skattefordran - 37 67
Ovriga fordringar - 611 581
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 137 209 68
Likvida medel 90 127 79 363 66 173
Summa omséttningstillgangar 920 264 855 221 901 889
SUMMA TILLGANGAR 920 264 855 221 901 889
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 500 500 500
Ovrigt tillskjutet kapital 300 000 240000 240000
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat -208 905 -196 013 -153 307
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare 91 595 44 487 87 193
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder 402 120 377 380 402 120
Obligationslan 387952 397432 -
Summa langfristiga skulder 790072 774 812 402 120
Kortfristiga skulder
Obligationslan - - 398 067
Leverantorsskulder 226 322 56
Skatteskulder 242 - -
Ovriga kortfristiga skulder 21438 18 288 152
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 691 17 311 14 300
Summa kortfristiga skulder 38597 35921 412 576
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 920 264 855 221 901 889
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FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserade
vinstmedel Innehav utan

Ovrigt till- inkl periodens bestammande Totalt eget
Aktiekapital skjutet kapital resultat inflytande kapital
Ingdende eget kapital 2021-01-01 500 200 000 -158 659 - 41 841
Erhallet aktiedgartillskott - 40 000 - - 40 000
Periodens resultat - - -37 354 - -37 354
Utgaende eget kapital 2021-09-30 500 240 000 -196 013 - 44 487
Periodens resultat - - 42 706 - 42 706
Utgaende eget kapital 2021-12-31 500 240 000 -153 307 - 87 193
Ingdende eget kapital 2022-01-01 500 240 000 -153 307 - 87 193
Erhallet aktiedgartillskott - 60 000 - - 60 000
Periodens resultat - - -55598 - -55 598
Utgaende eget kapital 2022-09-30 500 300 000 -208 905 - 91 595
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KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS 2022-07-01 2021-07-01  2022-01-01  2021-01-01  2021-01-01
Belopp i tkr 2022-09-30 2021-09-30 2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
Lopande verksamheten
Rorelseresultat -11 997 -13 820 -44 362 -32847 11 956
Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet mm
Nedskrivning av fastighet/Aterféring av tidigare nedskrivning 12 067 12174 41 398 12 363 -35231
70 -1 646 -2964 -20 484 -23 275
Betald ranta -5121 -5037 -15142 -15 040 -20113
-5051 -6 683 -18 106 -35524 -43 388
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar 835 896 579 1084 1226
Forandring av exploaterings- och projektfastigheter -1871 -2168 -5810 -6 776 -8 986
Forandring av rorelseskulder -10 108 -1323 -12 709 3867 609
Kassafléde fran den Iopande verksamheten -16 195 -9 278 -36 046 -37 349 -50 539
Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgarlan - 40 000 - 40 000 40 000
Erhallna aktiedgartillskott 60 000 - 60 000 20000 20000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 60 000 40 000 60 000 60 000 60 000
Periodens kassaflode 43 805 30722 23954 22 651 9461
Likvida medel vid periodens bérjan 46 322 48 641 66 173 56 712 56 712
Likvida medel vid periodens slut 90 127 79 363 90 127 79363 66 173
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING 2022-07-01 2021-07-01 2022-01-01 2021-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-09-30 2021-09-30 2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
Nettoomsattning 1554 1465 4513 4174 5714
Bruttoresultat 1554 1465 4513 4174 5714
Ovriga externa kostnader -1762 -1 606 -5562 -4 532 -6 342
Rorelseresultat -208 -141 -1048 -358 -628
Finansiella intdkter 10938 10938 32813 32813 43 750
Finansiella kostnader -16 424 -11342 -41 824 -35094 -47 388
Resultat efter finansiella poster -5 695 -545 -10 060 -2 640 -4 266
Bokslutsdispositioner - - -3200 - -
Resultat fore skatt -5 695 -545 -13 260 -2 640 -4 266
Skatt pa periodens resultat - - - - -
PERIODENS RESULTAT -5 695 -545 -13 260 -2 640 -4 266
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING 2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Aktier och andelar i koncernforetag 4700 4700 4700
Fordringar hos koncernforetag 695 000 695 000 695 000
Summa anlaggningstillgangar 699 700 699 700 699 700
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 255 662 210929 221920
Ovriga fordringar 46 - 43
Summa kortfristiga fordringar 255 707 210929 221963
Kassa och bank 81 149 64771 59316
Summa omsattningstillgangar 336 857 275 700 281279
SUMMA TILLGANGAR 1036 557 975 400 980 979
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 121127 76 012 74 386
Langfristiga skulder
Obligationslan 387 952 397432 -
Réntebarande skulder 402 120 377 380 402 120
Summa langfristiga skulder 790072 774 812 402 120
Kortfristiga skulder
Obligationslan - - 398 067
Leverantorsskulder 104 6 9
Skulder till koncernféretag 93561 100 541 100 541
Ovriga kortfristiga skulder 21111 18 279 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10582 5750 5856
Summa kortfristiga skulder 125 358 124 575 504 472
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1036 557 975 400 980 979
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MODERBOLAGETS
KASSAFLODESANALYS 2022-07-01 2021-07-01 2022-01-01 2021-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-09-30 2021-09-30 2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31

Lopande verksamheten

Rorelseresultat -208 -141 -1048 -358 -628
-208 -141 -1048 -358 -628
Betald ranta -5121 -5037 -15142 -15 040 -20113

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

fordndringar av rorelsekapital -5329 -5178 -16 190 -15 398 -20741

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Forandring av rorelsefordringar -811 603 -4 132 53 -44
Forandring av rorelseskulder -11 247 -9038 -17 845 -18 865 -18 880
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -17 387 -13 613 -38 167 -34 210 -39 665

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgarlan - 40 000 - 40 000 40 000
Erhallna aktieagartillskott 60 000 - 60 000 20 000 20 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 60 000 40 000 60 000 60 000 60 000
Periodens kassaflde 42613 26 387 213833 25790 20335
Likvida medel vid periodens borjan 38536 38384 59 316 38981 38981
Likvida medel vid periodens slut 81149 64771 81149 64771 59 316
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Overensstimmelse med normgivning och lag

Denna periodrapport har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting Interpretations Committee
(IFRIC) sadana de antagits av EU. Vidare har Radet for finansiell rapporteringsrekommendation RFR1, Kompletterande
redovisningsregler for koncerner, tillampats.

Delarsrapporten for koncernen ar upprattad i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering och arsredovisningslagen. Fér moderbolaget
har delarsrapporten upprattats i enlighet med arsredovisningslagen vilket ar i enlighet med bestammelserna i RFR 2.
Redovisningsprinciperna for 2022 éverensstammer med de som anvants av koncernen i arsredovisningen fér 2021.

Narstaendetransaktioner
Koncern
Sollentuna Stinsen JV AB é&gs till 50 % av Magnolia Projekt 36 AB, org nr 559040-7093, och till 50 % av Alecta Tjanstepension,
omsesidigt, org nr 502014-6865.

Under perioden har Koncernen haft kostnader om 1 533 tkr (2 100) for projektledning inkopta fran det till 4garen Magnolia Projekt
36 AB narstaende bolaget Magnolia Produktion AB.

Omfattning och inriktning pa narstaende transaktioner har inte vasentligt forandrats sedan senaste arsredovisningen.

Moderféretag

Moderbolaget har vid periodens utgang en skuld till &garen Alecta Tjanstepension, 6msesidigt, avseende aktiedgarlan om 402 120
tkr. Aktiedgarlanet 16per med 7 % ranta, vilket bedoms motsvara marknadsmassiga villkor. Utover dessa narstaendetransaktioner
samt dem som som anges for koncernen har moderféretaget narstaende relationer som innefattar ett bestimmande inflytande
over sina dotterforetag.
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Definitioner
Alternativa nyckeltal som inte definieras inom IFRS.

Soliditet, %

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare i procent av Summa tillgangar.

Soliditet anvands for att mata Bolagets finansiella position. Soliditet utvisar hur mycket av Bolagets tillgangar som ar finansierade
med egna medel.

Angivande och intygande
Styrelsen och verkstéllande direktoren forsdkrar att denna halvarsrapport ger en rattvisande oversikt av bolagets och koncernens
verksamhet, stéllning och resultat samt att den beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som bolaget och dess dotterbolag
star infor.

Stockholm den 25 november 2022

Lena Boberg Johan Tengelin
Styrelsemedlem Ordférande
Jenny Lindholm Fredrik Westin
Styrelsemedlem Styrelsemedlem

Christian Matti
Verkstallande direktor

Denna rapport har inte varit foremal fér granskning av bolagets revisorer.
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FINANSIELL KALENDER

Kommande rapporteringstillfallen

Delarsrapport fjarde kvartalet 2022 24 februari 2023
Arsredovisning 2022 21 april 2023
Delarsrapport forsta kvartalet 2023 19 maj 2023

YTTERLIGARE INFORMATION

Ytterligare information kan erhallas av:

Christian Matti, VD
christian.matti@magnoliabostad.se

Véxel: +46 8 470 50 80

Sollentuna Stinsen JV AB har obligationer upptagna till handel pa foretagsobligationslistan hos Nasdaqg Stockholm.
Mer information pa www.sollentunastinsenjvab.se

Information i denna rapport ar sadan information som Sollentuna Stinsen JV AB &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s

marknadsmissbruksférordning (EU) nr 596/2014. Informationen Idmnades, genom ovanstaende kontaktpersons
forsorg for offentliggérande den 25 november 2022 kl. 12.00 p.m.
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