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Marknadsanalys

Generellt

Under andra kvartalet 2025 uppvisade den globala ekonomin ett komplext
landskap praglat av bade motstandskraft och utmaningar. Inflationspressen
kvarstod i de storre ekonomierna, sarskilt 1 USA och eurozonen, dar central-
bankerna intog en forsiktig hallning till réntorna efter en serie héjningar
under foéregaende ar. Inflationen visade tecken pa att stabiliseras, men lag
fortfarande 6ver énskade nivaer, vilket ledde till debatt om penning-
politikens effektivitet.

De globala aktiemarknaderna praglades av ¢kad volatilitet. Teknikaktier
aterhamtade sig tack vare starka framsteg inom artificiell intelligens och
digital innovation, medan traditionella sektorer métte motvind i form av
stigande kostnader och stérningar i leveranskedjorna. Investerarsentimentet
paverkades av flera faktorer, sdsom resultatrapporter, inflationsdata och
geopolitiska hindelser - sarskilt spinningarna i Osteuropa och rérande
handelshinder med Kina.

Sammantaget visade prognosen for den globala ekonomin under Q2 2025
pa tillvaxtpotential, men underliggande osdkerhetsfaktorer och inflationsoro
fortsatte att forma marknadsdynamiken. Fokus lag pa att navigera i en
komplex omvarld for att framja langsiktig tillvaxt.

Under andra kvartalet 2025 visade den svenska ekonomin en mattlig ater-
hamtning mitt i globala ekonomiska svangningar och ihallande inflations-
paverkan. BNP-tillvaxten forblev stabil, stédd av stark privatkonsumtion
och en motstandskraftig arbetsmarknad. Inflationen fortsatte dock att utgéra
en utmaning, framst pa grund av dékade energikostnader och stérningar

i leveranskedjorna, vilket ledde till att Riksbanken intog en forsiktig hallning
i penningpolitiken. Riksbanken genomférde en ytterligare rantesankning
under andra kvartalet 2025, med 0,25 procentenheter, vilket innebar att
styrrantan nu ligger pa 2,0 %, i enlighet med Riksbankens inflationsmal.

Den svenska kronan uppvisade viss volatilitet mot stérre valutor, vilket
speglade bade inhemska ekonomiska férhallanden och globala trender.
Riksbanken behall sitt fokus pa inflationsbekdmpning samtidigt som man
nogrannt ¢vervager tidpunkten for framtida rantejusteringar.

P4 aktiemarknaden presterade svenska bolag generellt vél, sarskilt inom
teknik- och gron energisektor. Industriféretag och konsumentvaror upp-
visade blandade resultat, paverkade av sviangande global efterfragan och
kostnadspress.
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Regeringens pagdende investeringar i infrastruktur och hallbarhetsinitiativ
syftade till att stiarka langsiktig tillvaxt och méta klimatutmaningar.

Sammanfattningsvis visade den svenska ekonomin motstandskraft under
Q2 2025. Balansen mellan inflationskontroll och tillvaxt férblev ett
centralt tema som paverkade marknadsdynamiken och politiska beslut.

Fastighetsmarknaden

Under andra kvartalet 2025 uppvisade den svenska kommersiella fastig-
hetsmarknaden en blandad utveckling i takt med férandrade ekonomiska
forhallanden och skiftande efterfragemonster. Kontorssektorn stod infér
vissa utmaningar till f6ljd av fortsatt etablering av hybridarbetsmodeller,
vilket minskade behovet av traditionella kontorsytor. Samtidigt kvarstod
efterfragan pa hogkvalitativa och flexibla kontorsmiljéer, sarskilt i storstader
som Stockholm, Géteborg och Malmé.

Industrisektorn och logistiksegmentet visade dock daremot motstandskraft,
och gynnades av fortsatt tillvaxt inom e-handel samt behovet av effektiva
16sningar i leveranskedjor. Darmed férblev efterfragan pa lager, distributions-
lokaler och 1att industri stark, vilket resulterade i stigande hyresnivaer inom
dessa sektorer.

Fastighetsbranschen fokuserar fortsatt pa likviditet, och refinansiering férblir
ett huvudtema. Sveriges fastighetsmarknad boérjade stabiliseras under 2024,
med en total transaktionsvolym pa 140 miljarder SEK - en 6kning med

35 % jamfort med 2023. Trots aterhamtningen ligger volymerna fortfarande
cirka 30 % under det historiska genomsnittet for perioden 2015-2023.
Marknaden star fortfarande infér utmaningar inom finansiering och skillna-
der mellan kopares och saljares férvantansbilder.

Hallbarhet fortsatte att styra investeringsbeslut, da fler investerare stkte
fastigheter som uppfyllde miljocertifieringar. Overlag praglades den svenska
kommersiella fastighetsmarknaden under Q2 2025 av varierande resultat
mellan olika sektorer, med ett tydligt fokus pa anpassningsférmaga och hall-
barhet som nyckelfaktorer for framtida tillvaxt.

Den underliggande fonden

Fondens innehav féljer fortsatt vara uppsatta malsattningar. Pagdende
geopolitiska utmaningar och osdkerhetsfaktorer har inte paverkat fondens
resultat. Den néra relationen till vara hyresgaster sikerstéller ett 1angsiktigt
l6nsamt samarbete fér bada parter. Hyresgasterna har hog kreditvardighet
och har betalat hyran i tid.
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Nuvarande portfolj av kommersiella fastigheter inom
latt industri, logistik och lager

Fonden innehar en kdrnportfélj bestdende av nio hégkvalitativa tillgdngar
med ambitionen att 6vergd till en helt gréoncertifierad portfolj.

Plats: Astorp

Typ: Produktion, lager, kontor
Yta: 9423 kvm

Byggar: 1974-1998

Certifiering: BREEAM In-Use Very

Good-certifiering

Plats: Malmo

Typ: Lager, kontor

Yta: 2 871 kvm

Byggar: 2017-2020
Certifiering: BREEAM In-Use/
Very Good

Plats: Lund

Typ: Lager, kontor

Yta: 1483 kvm

Byggar: 2011

Certifiering: BREEAM In-Use/
Very Good

Plats: Arlov

Typ: Logistik - omlastning,
specialfastighet, kontor
Yta: 2 650 kvm

Byggar: 2000
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Plats: Trelleborg

Typ: Lager, kontor

Yta: 8 185 kvm

Byggar: 2007 (lager 2021)

Plats: Lund

Typ: Latt industri, lager, kontor
Yta: 2 099 kv

Byggar: 2001, 2004 & 2019
(flera byggnader)

Plats: Lund

Typ: Lager, kontor

Yta: 2 268 kvm

Byggar: 2007

Certifiering: BREEAM In-use/
Very Good

Plats: Skurup

Nyckeltal*
Forvaltat kapital (MSEK) 4531
Marknadsvarde - fastigheter (MSEK) 419,5
Marknadsvirde per kvm (SEK) 12 600
Total yta (kvm) 33 386
Vakanser (kvm) 540
Antal fastigheter 9
Storsta fastighet - andel av total yta 28%
Storsta fastighet - andel av totalt marknadsvarde 18%
Belaningsgrad (LTV) 41%
Réntetdckningsgrad 395%
Genomsnittlig direktavkastning 7,48%

*Rapporter publiceras kvartalsvis av oberoende extern part:

GotYourBack Fund Services

Typ: Kyllager, livsmedelsproduktion, kontor

Yta: 1 831 kvm + ca 500 kvm tiltlager +

nybyggd produktion 270 kvm (inkl. kyllager)

Byggar: 2013

Alla fastigheter ligger ndra stérre motorvdgar
(Europavdgar). Alla fastigheter dr redan gréna
eller under grén omstdllning.

Plats: Lund

Typ: Lager, kontor
Yta: 2 315 kvm
Byggar: 2004
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Amaron Commercial Properties AB (publ)

Fondinformation Viktig information

Denna rapport utfirdas endast i informationssyfte och ar inte en rekommendation att

Fondférvaltare (AIFM)  Amaron Fund Management AB

investera i Amaron Commercial Properties AB (publ), eller nidgot annat foretag eller fond.

Site Sverige Pa grund av olika risker och osdkerhetsfaktorer kan faktiska handelser, resultat eller fondens

faktiska resultat skilja sig vasentligt fran de som aterspeglas eller 6vervags i framatblickande

Valuta SEK

uttalanden i denna rapport. Inga utfastelser eller garantier ldmnas avseende framtida resultat

Forvaltningsavgift  <0,5% eller framétblickande uttalanden, och fonden eller dess férvaltare atar sig inte, i tillaimpliga fall,

. att uppdatera sadana uttalanden. Viss faktainformation héri kan ha hdmtats fran publicerade
Resultatbaserad avgift -

kéllor som utarbetats av andra parter och har inte verifierats av oberoende part. Potentiella

Tillsynsmyndighet Finansinspektionen investerare behover bilda sig en egen uppfattning om den nordiska fastighetsmarknaden och
Revisor PwC i Sverige AB Amaron Commercial Properties AB (publ), och bor sjalvstandigt utvardera en maéjlig investe-

ring med hansyn till potentiella risker, inklusive handelser som kan leda till férlust av allt

Foérvaringsinstitut ~ Danske Bank A/S Danmark (Sverige filial) investerat kapital. Historiska resultat utgér ingen garanti fér framtida avkastning. Villkoren
Legal rédgivare Andulf Advokat AB for eventuella erbjudanden och aktier i fonden ska omfattas av de villkor som anges i de slut-

liga juridiska dokumenten. Eventuell tvist, skillnad eller kontrovers som uppstar mellan

parterna med avseende pa konstruktion, tolkning eller tillimpning av investeringen i investe-
raraktierna, som inte kan l6sas genom direkt férhandling och vanlig uppgorelse, ska slutligen
avgoras genom skiljedom i enlighet med Skiljedomsinstitutets skiljedomsregler. Skiljedoms-
orten ska vara Stockholm, Sverige, och spraket som ska anvandas i skiljeférfarandet ska vara
engelska.




AMARON COMMERCIAL PROPERTIES AB (PUBL)
Organisationsnummer 559502-6336

RESULTATRAKNING

Rorelsekostnader
Forvaltningsavgifter
Ovriga externa kostnader
Summa roérelsekostnader

Personalkostnader
Styrelsearvoden

Summa personalkostnader
RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Orealiserad vardef6randring
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Aretsresultat

A

Not 2025-01-01
2025-06-30

(1,649,018)
(254,836)

(1,903,854)

(55,105)

(55,105)

(1,958,959)

2,137,814

2,137,814

178,855

178,855



AMARON COMMERCIAL PROPERTIES AB (PUBL)
Organisationsnummer 559502-6336

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Orealiserad vardeforandring

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgdngar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Ovriga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Aktiekapital
Ejregistrerat aktiekapital
Fri6verkursfond
Balanserat resultat
Aretsresultat

Summa eget kapital

SKULDER

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA SKULDER
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

A

2025-06-30

37,746,815
2,137,814

39,884,629

39,884,629

36,000
40,104,844
2,456,703

42,597,547

82,482,175

542,488
(100)
42,159,832

178,855

42,881,074

205,268
37,746,815
1,649,018

39,601,101

39,601,101

82,482,175



AMARON COMMERCIAL PROPERTIES AB (PUBL)

Organisationsnummer 559502-6336

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

A

Fri Summa

Aktie- o6verkurs- Balanserat Arets eget

kapital fond resultat resultat kapital

Ingaende eget kapital 2025-01-01 - - - - -
Aktiekapital 542,388 - - - 542388
Fri 6verkursfond - 42159832 - - 42159832
Arets resultat - - - 178855 178,855

Utgaende eget kapital 2025-06-30

542,388 42,159,832

178,855 42,881,074



AMARON COMMERCIAL PROPERTIES AB (PUBL)
Organisationsnummer 559502-6336

KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Kassafléde fran den 16pande verksamheten
foreforandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Foérandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

A

2025-01-01
2025-06-30

(1,958,959)

(1,958,959)

(40,140,844)
1,854,286

(38,286,558)

42,702,219

42,702,219

2,456,703

2,456,703



AMARON COMMERCIAL PROPERTIES AB (PUBL)
Organisationsnummer 559502-6336

NETTOFORMOGENHET (NAV)

Fond: Amaron Commercial Properties AB (publ)
ISIN: SE0023849799

Symbol: AMARON CF B

Valuta: SEK

Typ: Nordic AIF Sweden

Nettoférmogenhet 2025-06-30
Totalt NAV 42,881,074
Totalt antal utestdende andelar 424 875
NAYV per andel 100.93
Foregdende NAV-datum 2025-04-10
Foregdende NAV per andel 100.00
Forandring % 0.9263%
Utveckling

For kvartalet 0.9263%
For aret 0.9263%

Sedan start 0.9263%



	Slide Number 1
	Slide Number 2
	Slide Number 3
	Slide Number 4
	Slide Number 5



