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Innehall

Perioden Kvartalet 8 5.

Perioden, kvartalet och nyckeltal

Januari — juni 2026 April — juni 2026
Clalil i AL » Intakterna uppgick till 1 765 MSEK (1 805). » Intakterna uppgick till 889 MSEK (887). e 5“?"‘65;;6“"‘““
o . jan—jun
Detta &r Altra Fastigheter »  Driftnettot uppgick till 1 185 MSEK (1 225). »  Driftnettot uppgick till 632 MSEK (625).
Resultat »  Forvaltningsresultatet uppgick till 700 MSEK (667). Férvaltnings- »  Forvaltningsresultatet uppgick till 381 MSEK (348). Forvaltnings-
) resultat per aktie uppgick till 3,56 SEK (3,10), en 6kning med resultat per aktie uppgick till 1,99 SEK (1,62), en 6kning med
Intjaningsformaga 15 %. 239
Finansiering » Vardeforandringar pa fastigheter uppgick till -158 MSEK (-205). » Vardeforandringar pa fastigheter uppgick till =73 MSEK (-72). + 1 5 %

Fastighetsbestandet » Vardeférandringar pa finansiella instrument uppgick till -1 MSEK » Vardeforandringar pa finansiella instrument uppgick till Tillvéxt | forvaltningsresultat per aktie
_ (-152). ~148 MSEK (-189). jan—jun 2026
ST »  Periodens resultat uppgick till 396 MSEK (44). Resultat per aktie » Kvartalets resultat uppgick till 122 MSEK (-58). Resultat per aktie
Hallbarhet uppgick till 2,02 SEK efter utspadning (0,11). uppgick till 0,64 SEK efter utspadning (-0,33).
Nyckeltal »  Operativt kassaflode uppgick till 722 MSEK (620). Operativt »  Operativt kassaflode uppgick till 489 MSEK (461). Operativt
kassaflode per aktie uppgick till 3,67 SEK (2,98), en 6kning med kassaflode per aktie uppgick till 2,55 SEK (2,21), en 6kning med
Finansiell utveckling 23 %. 15 %. + %
Aktien och dvriga upplysningar » Under perioden aterkoptes 17 729 332 aktier, motsvarande » Under kvartalet aterkoptes 1 757 236 aktier for 136 MSEK. Tillvéixt i operativt kassafléde per aktie
8,5 % av utestaende aktier, for 1 218 MSEK. jan—jun 2026

Avstamning av nyckeltal

Definitioner

For 2026 beraknas forvaltningsresultatet med nuvarande fastighetsbestand, offentliggjorda forvarv och forsaljningar samt

Ofo ra nd rad prog NOS aktuella valutakurser uppga till 1 500 MSEK. Prognosen lamnades i bokslutskommunikén 2025.
Férvaltningsresultat per aktie, SEK Réntebéarande nettoskuld/EBITDA, ggr Direktavkastning och genomsnittlig ranta, % _______
7,80 59 6,2 6,3 6,1
3 54—
10 402
9,4 ! 5o ——
f g ! 50
42 4.2
38
2.1 e Framatriktad direktavkastning

e Genomsnittlig ranta pa balansdagen

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Jan-jun 31dec 31 dec 31 dec 31 dec 31 dec 30 jun 31 dec 31 dec 31 dec 31 dec 31dec 30 jun
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ALTRA FASTIGHETER

Nyckeltal |

urval

Jan-jun Apr-jun Rullande Jan-dec
2026 2025 2026 2025 12 man 2025
Driftnetto, MSEK 1185 1225 632 625 2 478 2517
Overskottsgrad, % 67,1 67,9 711 70,4 69,5 69,9
EBITDA, rullande 12 manader, MSEK 2516 2616 2516 2616 2516 2 540
Forvaltningsresultat, MSEK 700 667 381 348 1492 1460
Periodens resultat, MSEK 396 44 122 -58 894 542
Operativt kassaflode, MSEK 722 620 489 461 1420 1319
Réantetackningsgrad, ggr 2,4 2,2 2,7 2,6 2,4 2,3
Rantebarande nettoskuld/EBITDA rullande 12 man, ggr 89 79 89 7.9 89 82
Beldningsgrad pa balansdagen, % 52,7 50,2 52,7 50,2 52,7 49,7
Nettobeldningsgrad fastigheter pa balansdagen, % 57,2 533 57,2 533 57,2 53,9
Fastighetsvérde pa balansdagen, MSEK 39 380 39027 39380 39 027 39 380 38 824
Langsiktigt substansvarde pa balansdagen, MSEK 18 900 19748 18 900 19748 18 900 20 008
Nyckeltal per aktie, SEK
Forvaltningsresultat 3,56 3,10 1,99 1,62 7,32 6,86
Resultat efter utspadning 2,02 0,11 0,64 -0,33 4,36 2,45
Operativt kassaflode 3,67 2,98 2,55 2,21 7,02 6,34
Langsiktigt substansvarde pa balansdagen 99,27 94,90 99,27 94,90 99,27 96,14
Antal utestaende aktier pa balansdagen 190388916 208097598 190388916 208097598 190388916 208 106 276
Genomsnittligt antal utestaende aktier 196 594 897 208 096 861 191406 446 208 096 861 202 366 356 208 099 299

Definitioner av nyckeltalen aterfinns pa sidorna 37-38. Berdkning av alternativa nyckeltal aterfinns pa sidorna 32-36.

Vasentliga handelser under och efter perioden

» | februari meddelades att CFO Ann-Sofie Lindroth

beslutat att lamna sin tjanst. | maj utsags Ida Fransson till

ny CFO med tilltrdde senast den 16 november 2026.

Mihaela Gustafsson har anlitats som interim CFO.

» | februari nyttjade styrelsen sitt bemyndigande fran
arsstamman 2025 avseende forvarv av egna aktier.

» | maj nyttjade styrelsen sitt bemyndigande fran

arsstdmman 2026 avseende forvarv av egna aktier. Pa
rapportdagen hade bolaget 17 729 332 aktier i eget
forvar. Indragning av merparten av aktierna har inletts,

vilket forvantas ske under det tredje kvartalet.

» | det forsta kvartalet fréntraddes tva fastigheter i Orebro
respektive Malmo for 90 MSEK.

» | april tilltréddes en fastighet i Porsgrunn, Norge, fér 387
MSEK.

» | april emitterades seniora icke-sakerstallda gréna
obligationer om 500 MSEK med en rorlig ranta om

STIBOR 3M + 250 baspunkter med forfall i oktober 2029.

» | maj emitterades seniora icke-sakerstallda grona
obligationer om 100 MSEK med en rorlig rénta om

STIBOR 3M + 203 baspunkter med forfall i oktober 2028.

» | maj bytte bolaget namn till Altra Fastigheter.

>

NYFOSA HAR BYTT NAMN TILL
ALTRA FASTIGHETER

I maj meddelades att Nyfosa byter namn till Altra
Fastigheter, som ett led i att implementera bola-
gets uppdaterade strategi. Bolagets verksamhet
och grundlaggande inriktning kvarstar, men med
en skarpare positionering och riktning i syfte att
optimera vardeskapandet for bolagets hyresgas-
ter och agare.

ALTRA
|:AST|GHETE|:|

| juni tecknades villkorat avtal om avyttring av fyra
fastigheter for 1 187 MSEK. Efter periodens slut

meddelades att samtliga villkor for avyttringen uppfylits.

Frantrade ar planerat till den 31 augusti 2026.

| juni avtalades om forvarv av fyra fastigheter for 236
MSEK med beraknat tilltréde under det tredje kvartalet
samt avtalades om avyttring av fem fastigheter for
420 MSEK, varav tva frantraddes i juni.
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ALTRA

FASTIGHETER

Kommentar fran VD

Altra Fastigheter summerar ett andra kvartal med hog aktivitet inom samtliga delar av verksamheten. Trans-
aktioner om totalt 1,8 MDSEK bidrog till den tidigare kommunicerade portféljrotationen. Ett storre antal
nyuthyrningar ledde till en positiv nettouthyrning om 26 MSEK under kvartalet. Forvaltningsresultatet per aktie
uppgick till 1,99 SEK, en 6kning med 23 % jamfort med det andra kvartalet 2025.

Genomférandet av bolagets uppdaterade strategi fortsatter enligt plan
och vi ser successivt resultat inom samtliga tre prioriterade omraden —
starkt operationell effektivitet, minskad komplexitet och optimerad ka-
pitalallokering. Under kvartalet genomférdes dven namnbytet till Altra
Fastigheter, vilket markerar bolagets uppdaterade strategi och langsik-
tiga inriktning.

Hog uthyrningsaktivitet genererar nya hyresintakter

Altra rapporterar for andra kvartalet i f6ljd en positiv nettouthyrning i
samtliga tre marknader. Sammantaget under det forsta halvaret upp-
gick nettouthyrningen till 51 MSEK. Utfallet &r ett resultat av en hdg
uthyrningsaktivitet med 325 nytecknade hyresavtal och 85 omférhand-
lingar, motsvarande 3,4 affarer per arbetsdag. Det visar styrkan i var
regionalt forankrade férvaltningsmodell och organisationens férmaga
att skapa nya affarer.

Efter kvartalets utgang hyrde Altras finska organisation, Kielo, ut ti-
digare vakanta lokaler om 8 230 kvm till Helsingfors stad genom ett 10-
arigt hyresavtal for skolverksamhet. Hyresgastanpassningen inleds om-
gaende for att lokalerna ska kunna ta emot upp till 650 grundskolelever
under hstterminen 2027. Arligt hyresvarde uppgér till 34 MSEK och af-
faren kommer att redovisas i nettouthyrningen for det tredje kvartalet
2026.

Portfoljrotation for 6kad koncentration och starkt Ionsamhet
Under det andra kvartalet avtalade Altra om fastighetsaffarer om totalt
1,8 MDSEK. En av affarerna var férséljningen av fyra kontorsfastigheter i
Stockholmsomradet for 1,2 MDSEK dar vi lamnar dver kommersiella
fastigheter med potential for bostadsutveckling till en specialiserad ak-
tor. Forsaljningen frigor kapital och resurser till investeringar dar vi
beddmer avkastningspotentialen som hogre, samtidigt som komplexi-
teten i bestdndet minskar.

Under juni manad avtalades daven om férvarv av fyra fastigheter for

236 MSEK, och avyttringar av fem fastigheter for 420 MSEK. Affarerna
bidrar till att starka var position pa tre befintliga orter samtidigt som vi
ldmnar tva. Detta ar ett led i den pagdende portfoljrotation som succes-
sivt 6kar koncentrationen i bestdndet och starker Idnsamheten over tid.

Forbéattrade lanevillkor genom aktiv refinansiering

Under kvartalet refinansierades 3 MDSEK i rdntebdrande skuld, vilket
medférde en kostnad om 8 MSEK hanférlig till fértida aterlosen. Atgar-
den starker dock finansieringen genom forbéattrade villkor och férlangd
kapitalbindning.

Den genomsnittliga rantemarginalen uppgick per den 30 juni till
1,62 %, jamfort med 1,96 % motsvarande tidpunkt 2025. Efter peri-
odens utgang har ytterligare refinansieringar om 3,8 MDSEK
genomforts, vilket bidrar till en fortsatt lagre genomsnittlig rantemargi-
nal.

God finansiell flexibilitet infor fortsatt kapitalallokering
Genomférda fastighetsforsaljningar och refinansieringar starker var fi-
nansiella flexibilitet. Tillsammans med arsstdammans bemyndiganden att
besluta om aktiedterkdp och mojligheten att emittera nya aktieslag
skapar det ett 6kat handlingsutrymme att agera nar investeringsmajlig-
heter uppstar.

Altra har sedan arsskiftet forvarvat 8,5 % av utestdende aktier for to-
talt 1,2 MDSEK, och aktiedterkdop kommer aven fortsatt att utvarderas
som ett av flera alternativ for en effektiv kapitalallokering.

Under arets forsta sex manader har vi tagit konkreta steg inom vara
tre prioriterade strategiomraden. Vi kommer att fortsatta driva detta ar-
bete med bibehallen disciplin och fokus pa uthallig [6nsamhetstillvaxt.
Jag ser framemot ett aktivt andra halvar.

Carl-Johan Hugner, VD

Altra Fastigheter Delarsrapport Januari — juni 2026 4
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Detta ar Altra Fastigheter

Med en affarsdriven och proaktiv affarsmodell skapar vi langsiktiga varden for vara hyresgaster och vdaxande kassafloden for vara aktiedgare.

STRATEGI
»  Ett fastighetsbolag dar tillvéxten finns

»  Aktiva och affarsdrivna

» Regional nérvaro som skapar narhet
till hyresgasten

»  Ett proaktivt arbetssatt
»  En effektiv kapitalallokering

Altra Fastigheter ar ett aktivt, kreativt och i
alla led kommersiellt orienterat fastighets-
bolag. Bolaget &ger, forvaltar och foradlar

samt bedriver transaktionsverksamhet med
kommersiella fastigheter i Norden.

Altra prioriterar ett starkt Idpande kassa-
flode och investerar darfér i kommersiella
fastigheter med attraktiv direktavkastning.

| Sverige ar fastigheterna framst belagna
kring regionala centralorter i Gotaland,
Svealand samt langs E4:an i Norrland,
medan fastigheterna i Finland ar koncentre-
rade kring regionala centralorter i den soédra
delen av landet. | Norge &r fastigheterna
belagna i Grenland, séder om Oslo.

REGIONAL NARVARO

Forvaltningen sker genom tio regionkontor i
Sverige, fem i Finland och ett i Norge.
Nyckelfunktioner som hyresgastrelationer,

teknisk forvaltning och uthyrning hanteras 29
I

av den egna organisationen. Drift och
fastighetsskotsel upphandlas fran lokala
tjdnsteleverantdrer i Sverige och Finland,
men drivs av egen personal i Norge.

MDSEK

Bratsberg

MDSEK
Altra Sverige

FASTIGHETSBESTAND OCH

REGIONKONTOR
30 juni 2026

5

AN
\
¢ 1,4
MDSEK
Altras andel i
Soderport
® Regionkontor

FINANSIELLT MAL

Tillvéxt i forvaltningsresultat per aktie
Under perioden 2026-2030 ska tillvaxt i forvaltningsresultat
per aktie i genomsnitt uppga till 10 % per ar.

UTDELNING

Utdelningspolicy

Minst 40 % av forvaltningsresultatet delas ut till agarna.
Utdelningen ska vid varje tillfélle vdgas mot bolagets affars-
majligheter, finansiella stallning samt framtida ataganden.

HALLBARHETSMAL

Energiprestanda

Under perioden 2026-2030 ska 100 for-
battringar av byggnadernas energiklass
(EPC) astadkommas.

&

Vid arsstdmman beslutades om en utdelning om 3,00
SEK per aktie (2,80) med utdelning kvartalsvis om 0,75 SEK

per aktie, motsvarande 576 MSEK (583).

Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie, %
2020 2021 2022 2023 2024 2025

Utdelning per aktie, SEK 400 380 4,00 - 280 300
Utdelningsandel, % 64 56 50 = 43 39

Koldioxidutslapp ot

Under perioden 2021-2030 ska koldiox- Q P@

idutslapp per kvadratmeter fran Scope 1
och Scope 2 minska med 42 %.

2021 2022 2023 2024 2025 2026
R12

ALTRA FASTIGHETER
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Resultat

Perioden, kvartalet och nyckeltal

Kommentar fran VD

Detta ar Altra Fastigheter Januarl__junl 2026
Resultat Belopp inom parentes avser motsvarande period foregdende  Majoriteten av indexjusteringarna omfattar hela bashyran Uthyrningsgrad
" L. rékenskapsar gallande resultat- och kassaflodesposter och och foljer KPI eller motsvarande index. Den 1 juli 2026 uppgick den ekonomiska uthyrningsgraden
Intjaningsférmaga 31 december 2025 gallande uppgifter om balansposter. Jan-jun Férandring, till 89,0 % (89,2). For Altra Sverige uppgick uthyrnings-
Finansiering MSEK 2026 2025 % graden till 91,1 % (91,3), for Kielo till 81,2 % (82,2) och for
) o Intékter Intakter 1765 1805 -2 Bratsberg till 94,9 % (94,3). Vakansvardet uppgick till

Fastighetsbestandet Intakterna minskade med 2 % till 1 765 MSEK (1 805). Intak- ~ Forvarv och avyttringar -67 -57 478 MSEK (449) inklusive hyresrabatter om 47 MSEK (35).
Joint venture ter frén jamforbart fastighetsbestand, justerat for valutakurs- Va'ftak“rieffe.'.(ﬂ : 10 -

effekter, minskade med 2 % till 1 707 MSEK (1 748). Minsk- Intékter jamforbart bestand 1707 1748 -2
Hallbarhet ningen i jamforbart bestand beror framst p& 6kade vakanser. - varav Altra Sverige i 25z 1252 0

Hyresintékterna omfattas till 93 % (93) av arlig indexering. - varav Kielo 391 433 10
NkaEItaI y 6 (93) 9 9 - varav Bratsberg 64 62 3

1) Innevarande period omraknad till samma valutakurs som jamférelseperioden.

Finansiell utveckling

Aktien och 6vriga upplysningar

Avstamning av nyckeltal Resultat per segment
. .. Altra Sverige Kielo Bratsberg Ej férdelade poster Altra
Definitioner A
Januari — juni 2026 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025
Hyresintakter 1220 1216 326 368 64 49 - - 1610 1634
Serviceintakter 73 82 62 69 15 13 - - 150 164
Ovriga fastighetsintakter 5 6 - 1 - - - - 5 7
Intakter 1298 1304 388 438 79 62 - - 1765 1805
Fastighetskostnader -381 -381 -119 -121 -17 -17 - - =517 -520
Fastighetsadministration -42 =3 -18 -20 =3 =3 = = -63 -60
Driftnetto 875 885 251 297 59 43 - - 1185 1225
Centraladministration -63 -70 -26 -35 -7 -7 - - -96 -112
Andel i joint ventures resultat - - - - - - 111 36 111 36
Finansiella intakter och kostnader - = - - = = -517 -564 -517 -564
Resultat efter finansiella intékter och kostnader o o = - - - - - 682 584
- varav Férvaltningsresultat - - - - - - - - 700 667
Vardering samarbetsavtal i samband med rorelseforvary - - - - - - - -107 - -107
Vérdeforandring pa fastigheter -121 85 -43 -240 7 -51 - - -158 -205
Vérdeforandring pa finansiella instrument o o o = = = =l -152 -1 -152
Resultat fore skatt - - - = - - - - 524 120
Skatt = S S S = = =127/ 6] —127, 76
Periodens resultat o - - = = - - - 396 44

ALTRA FASTIGHETER
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Definitioner

ALTRA FASTIGHETER

Vakansutveckling

Vakansvardet 6kade under perioden med 29 MSEK, varav
12 MSEK i Altra Sverige, 11 MSEK i Kielo och 6 MSEK i
Bratsberg. Lamnade hyresrabatter 6kade med 13 MSEK.

Jan-jun Jan-dec
Vakansviarde, MSEK 2026 2025
Ingdende vakansvarde 449 401
Inflyttade lokaler -29 -34
Avflyttade lokaler 41 118
Forandring hyresrabatter 13 12
Justering av vakanshyror 0 -6
Vakans i tilltradda fastigheter 0 1
Vakans i frantradda fastigheter -1 -32
Valutakurseffekter 5 -1
Utgaende vakansvirde' 478 449
- varav Altra Sverige 287 275
- varav Kielo 178 167
- varav Bratsberg 13 7

1) Varav hyresrabatter utgor 47 MSEK (35).

Nettouthyrning
Nettouthyrningen var positiv for perioden och uppgick till
51 MSEK (-11) varav 17 MSEK (-18) avsag omférhandlingar.

Hyresavtal tecknades med ett totalt arligt hyresvarde om
351 MSEK (230), varav nytecknade hyresavtal uppgick till
177 MSEK (93) och befintliga avtal som omférhandlats upp-
gick till 174 MSEK (137).

Alla tre marknader bidrog till positiv nettouthyrning i sa-
val det forsta som andra kvartalet. Den svenska marknaden
utvecklades sarskilt val under det andra kvartalet och stod
fér majoriteten av den positiva nettouthyrningen.

Framtida avtalsférandringar

Den 1 juli 2026 hade bolaget nytecknade eller omférhand-
lade, men annu egj tilltrddda, hyresavtal motsvarande ett
totalt arligt hyresvarde om 179 MSEK (52). Hyresavtal som
sagts upp for avflyttning eller omférhandling, men som dnnu
ej frantratts, motsvarade ett arligt hyresvarde om 194 MSEK
(118).

1jul

Hyresvirde framtida avtalsforandringar, MSEK 2026
Tecknade hyresavtal, ej inflyttade 179
Uppsagda hyresavtal, ej avflyttade 194
Hyresvarde,

Startar tecknade hyresavtal Antal MSEK
2026 106 84
2027 21 83
2028- 1 12
Total 128 179
Hyresvarde,

Forfalloar fér uppsagda hyresavtal Antal MSEK
2026 282 129
2027 42 55
2028- 16 10
Total 340 194

Fastighetskostnader och fastighetsadministration

Av fastighetskostnaderna utgjorde driftskostnader 360 MSEK
(361), underhallskostnader 74 MSEK (78) och fastighetsskatt
83 MSEK (81). Fastighetskostnader i jamforbart fastighets-
bestand 6kade med 10 MSEK. Férdandringen forklaras framst
av hogre kostnader for varme och vinterunderhall.

Jan-jun Forandring,

MSEK 2026 2025 %
Fastighetskostnader -517 -520 -1
Forvarv och avyttringar 12 21
Valutakurseffekt' -3 -
Fastighetskostnader jamforbart

bestand -508 -498 2
- varav Altra Sverige -373 -362 3
- varav Kielo 2 -120 1
- varav Bratsberg -15 -17 -13

1) Innevarande period omréknad till samma valutakurs som jamforelseperioden.

Kostnader for fastighetsadministration uppgick till 63 MSEK
(60). Posten inkluderar kostnader for uthyrning och personal
for den I16pande forvaltningen.

Driftnetto
Driftnettot minskade med 3 % till 1 185 MSEK (1 225). Over-
skottsgraden uppgick till 67,1 % (67,9). Direktavkastningen
uppgick till 6,3 % (6,4).

| jamforbart fastighetsbestand minskade driftnettot med
5 % till 1 136 MSEK (1 190) justerat for valutakurseffekter. |
saval Altra Sverige som Kielo forklaras forandringen framst
av hdgre driftskostnader och hégre vakanser. Overskottsgra-
den i jamforbart fastighetsbestand uppgick till 66,5 % (68,1).

Jan-jun Forandring,
MSEK 2026 2025 %
Driftnetto 1185 1225 -3
Forvarv och avyttringar -55 -35
Valutakurseffekt' 6 -
Driftnetto jamfoérbart bestand 1136 1190 -5
- varav Altra Sverige 837 853 -2
- varav Kielo 252 294 -14
- varav Bratsberg 47 43 10

1) Innevarande period omréknad till samma valutakurs som jamforelseperioden.

Centraladministration

Centraladministration innefattar bland annat kostnader for
koncernledning, koncerngemensamma funktioner, IT, IR,
ekonomisk férvaltning samt revision och uppgick till

96 MSEK (112), motsvarande 5 % (6) av intakterna. Minsk-
ningen forklaras framst av engdngskostnader hanférliga till
omorganisation i jamfdrelseperioden 2025.

Andel i joint ventures resultat

Andelen i joint ventures resultat uppgick till 111 MSEK (36).
Resultatandelen utgdrs av forvaltningsresultat om 128 MSEK
(119), vardeférandringar om 19 MSEK (-72) samt skatt

om —37 MSEK (-11). Férvaltningsresultatet starktes av hogre
driftnetto och lagre réantekostnader jamfort med féregaende
ar.
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Innehall Finansiella intdkter och kostnader och samtidigt avslutade ett samarbetsavtal med minoritets- kassaflodena i varderingarna negativt och dédrmed de be-
Finansiella intakter och kostnader uppgick till netto agaren. Det i fortid avslutade avtalet paverkade jamforelse- domda marknadsvéardena.
-517 MSEK (-564), varav 8 MSEK (-) avsag kostnader i sam- periodens resultat med —107 MSEK. Jan-jun
Perioden, kvartalet och nyckeltal band med refinansieringar av banklan i fortid och 0 MSEK Effekt pa virdeférindring, MSEK 2026 2025
. (=8) var hanforligt till valutakursforluster. Den genomsnitt- Vardeférandringar Foérandrade avkastningskrav 43 -58
T L L liga rantan under perioden uppgick till 4,2 % (4,8). Berdkning ~ Samtliga fastigheter vérderas av auktoriserade fastighets- Forvantat framtida kassaflode 2 e
Detta &r Altra Fastigheter av genomsnittlig ranta beaktar inte kostnader for periodise- varderare fran oberoende vérderingsforetag vid varje kvar- Forvérvade fastigheter 29 3
rade uppléningsavgifter eller tomtrattsavgalder, vilka talsbokslut, med undantag fér de fastigheter som tilltrétts Realiserad vérdeféréndring 5 i
Resultat Virdeférandring i resultatrikningen -158 -205
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Joint venture

Hallbarhet
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Avstamning av nyckeltal

Definitioner

tillsammans uppgick till 38 MSEK (30).
Réntetackningsgraden uppgick till 2,4 ganger (2,2).

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick till 700 MSEK (667), motsva-

rande 3,56 SEK per aktie (3,10), en 6kning med 15 %.
Okningen av forvaltningsresultat per aktie forklaras hu-

vudsakligen av aterkop av egna aktier som genomfordes

under perioden samt av lagre rantekostnader jamfort med

féregaende ar.

Véardering samarbetsavtal i samband med rorelseférvary

| februari 2025 forvarvades aktierna i llmeh AB, som dgde
1,04 % av aktierna i Altras dotterbolag Kielo. Forvarvet
innebar att Altra indirekt forvarvade minoritetsandelen i Kielo

under det senaste kvartalet eller dar tecknat forsaljningsavtal
finns. Dessa fastigheter redovisas till avtalat forvarvspris re-
spektive forsaljningspris.

Per 30 juni 2026 varderades fastigheter motsvarande
99,0 % (99,3) av fastighetsvardet av oberoende varderings-
foretag. Vardeforandringar pa fastigheter uppgick till —158
MSEK (-205), motsvarande 0,4 % (0,5) av fastighetsvérdet.
Vagt genomsnittligt direktavkastningskrav i varderingarna
uppgick till 6,82 %, en minskning med 4 baspunkter jamfort
med véarderingarna den 30 juni 2025 och 0 baspunkter jam-
fort med den 31 december 2025.

Den radande geopolitiska osékerheten har lett till att var-
deringsforetagen tillampar mer forsiktiga antaganden
avseende framtida uthyrningsscenarier. Detta tillsammans
med sankta inflationsantaganden har paverkat de forvantade

Intakter per kvartal, MSEK

Vérdeforandring pa finansiella instrument uppgick till

-1 MSEK (-152) och &r hanforlig till rantetak och rante-

swappar.

Driftnetto per kvartal, MSEK

Forvaltningsresultat per kvartal, MSEK
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Innehéll Skatt Investeringsverksamheten paverkade kassaflodet med
Skattekostnaden uppgick till 127 MSEK (76), varav 17 MSEK —-464 MSEK (-302). Kassaflodet fran finansieringsverksam- Skatteberikning Underlag for
(37) avsag aktuell skatt. Den effektiva skatten uppgick till heten uppgick till -180 MSEK (-782). aktuell uppskjuten
Perioden, kvartalet och nyckeltal 24,3 % (63,3). Vid tillampning av nominell skattesats om Totalt kassafléde uppgick till 67 MSEK (-330). Jan-jun 2026, MSEK skatt skatt
fra 20,6 % uppgick teoretisk skattekostnad till 108 MSEK (25). Férvaltningsresultat 700 -
Relns e Skillnaden om 20 MSEK (51) beror frémst pa ej avdragsgilla Forvaltningsresultat i joint venture -128 -
Detta &r Altra Fastigheter rantekostnader, skatteeffekter vid fastighetsforsaljningar, re- . . . Ej avdragsgill rénta 224 -
dan beskattad resultatandel frén joint venture samt effekter Kva rta Iet d p ri I - Ju ni 202 6 Skattemassiga vardeminskningsavdrag R Aoz
Resultat frdn begransningsregeln avseende uppskjuten skatt p& tem-  Intikterna dkade med 0,2 % till 889 MSEK (887). Avdragsgilla ombyggnationer =7 o7
Intjéningsformaga poréra skillnader. Effekt fran begransningsregeln Driftnettot 6kade med 1 % till 632 MSEK (625). Over- Ovriga skattemassiga poster & 20
) .. uppkommer framst nar redovisade fastighetsvarden under- skottsgraden uppgick till 71,1 % (70,4). Skattepliktigt forvaltningsresultat 424 438
Finansiering stiger koncernens anskaffningsvarde pa fastigheten. | Kostnaden for centraladministration uppgick till 48 MSEK Skatt pd forvaltningsresaltat o o0
Fastighetsbestandet jamforelseperioden beror skillnaden aven pa att en kostnad 67).

. om 107 MSEK, hanforligt till ett i fortid avslutat samarbetsav- Resultatandelen fran andelar i joint venture uppgick till Forsaljning fastigheter 97
Joint venture tal i samband med rorelseférvary, belastade koncernens 56 MSEK (—64), vgrav forvaltningsresultat fran andelar i joint Férvérv fastigheter 2 18
Hallbarhet resultat. venture uppgick till 69 MSEK (62). Virdeférandringar pa fastigheter 158

Finansiella intdkter och kostnader uppgick till -273 MSEK Virdeforandringar pa derivat 4 5
Nyckeltal Periodens resultat (-277), varav 8 MSEK (-) avsag kostnader i samband med re- - ¢ skattepliktigt 4 4
: - . Resultatet uppgick till 396 MSEK (44), motsvarande 2,02 SEK finansieringar av banklan i fortid och 0 MSEK (7) var Skattepliktigt resultat fore
Finansiell utveckling . e L . L e e s R 421 201
per aktie (0,11) efter utspadning. | jamforelseperioden ingar hanforligt till valutakursforandringar. underskottsavdrag
Aktien och 6vriga upplysningar ranta pa hybridobligationer om -0,10 SEK per aktie. Forvaltningsresultatet uppgick till 381 MSEK (348), mot-
L. Omrakningsdifferensen fran verksamhet som bedrivs svarande 1,99 SEK per aktie (1,62), en 6kning med 23 %. Underskottsavdrag
Avstamning av nyckeltal - . . . e . . . -~ Ingende bal 574 574
i utlandsk valuta paverkade periodens totalresultat med Vardeférandringar pa fastigheter uppgick till =73 MSEK MgEEESR BElEmS
Definitioner 140 MSEK (-130). Posten &r hanférlig till Kielos och (-=72), motsvarande 0,2 % (0,2) av fastighetsvardet, - Utgéende balans 242 -242
Bratsbergs verksamheter. varav realiserad véardeférandring uppgick till 5 MSEK (12). Va'“taeﬁekter a K
Vardeférandringar pé finansiella instrument uppgick till Skattepliktigt resultat 8 >40
Redovisad skatt -17 -1

Kassaflode

Operativt kassaflode, vilket motsvarar kassaflodet fran den
|[6pande verksamheten fére férandring av rérelsekapital,
uppgick till 722 MSEK (620). Kassaflodet fran den I16pande
verksamheten uppgick till 711 MSEK (754).

-148 MSEK (-189).

Skattekostnaden for kvartalet uppgick till -26 MSEK (-20).
Den effektiva skatten uppgick till 17 % (53).

Kvartalets resultat uppgick till 122 MSEK (-58), motsva-
rande 0,64 SEK per aktie (-0,33) efter utspadning.

ALTRA

FASTIGHETER
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ALTRA FASTIGHETER

Intjaningsformaga

1 jan Bef. Till-och Valuta- 1jul Intjdningsformaga presenteras pa tolvmana-
MSEK 2026  bestand  frantr.  effekt 2026 dersbasis och ar endast att betrakta som en
Hyresvarde 3836 26 12 34 3908 hypotetisk 6gonblicksbild. Den presenteras
Vakansvérde -449 25 1 5 478 enbart for illustrationsdndamal. Syftet ar att
Hyresintakter 3 387 2 13 28 3430 presentera intékter och kostnader p4 arsba-
Ovriga intakter 48 2 0 ! 46 sis givet fastighetsbestand, lanekostnader,
Totala intikter 3434 - 13 29 3476 apitalstruktur och organisation vid en be-
Fastighetskostnader 94 4 4 8 954 stamd tidpunkt. Intjaningsférmégan inne-
Fastighetsadministration 14 0 0 ’1 15 haller ingen beddmning av kommande pe-
Driftnetto 2367 3 17 20 2 407 . ) .
riod vad géller utveckling av hyror, vakans-
Centraladministration 200 12 . 2 191 gradI fastighetskostnader, réntor, vardefor-
Andel i joint ventures forvaltningsresultat 267 -5 4 - 266 andringar eller andra resultatpaverkande
Finansiella kostnader -957 -56 -2 -9 -1024 faktorer.
Férvaltningsresultat 1476 -45 19 9 1459 Intjaningsformaga ska lasas tillsammans
Intjaningsférmaga per aktie, SEK 7,09 7,66 med Ovrig information i delarsrapporten.
Underlag till intjaningsférmagan » Kostnader for central- och fastighetsadministration
Belopp inom parentes avser 1 januari 2026. baseras pé utfall de senaste 12 ménaderna.
Fastigheter som agdes pa balansdagen ar beaktade, S . . .
g ghete go p R 9 L » Andelijoint ventures forvaltningsresultat berdknas
avtalade till- och frantrdden déarefter &r ej beaktade. . . .
enligt samma metodik som for Altra.
Hyresvardet baseras pa avtalade hyresintakter pa . e e e
" yresvarce o . P y er p » Finansiella intdkter beaktas inte i intjdningsférmagan.
arsbasis utifran gallande hyresavtal den 1 juli 2026
respektive 1 januari 2026. » Finansiella kostnader har beraknats utifran
. o . . balansdagens genomsnittliga rdnta om 4,2 % (4,2),
» | vakansvardet ingar hyresrabatter enligt gallande e . - .
hyresavtal med 47 MSEK (35) med tillagg for periodiserade upplaningskostnader om
“y ’ 46 MSEK (46). | posten ingar dven tomtrattsavgalder
»  Ovriga intakter avser framst servicetjanster i om 18 MSEK (17).
Kielobestandet samt parkeringsintakter i Kielo och . N .
Alltra Sverige som ha:teras Iseg alrat fran Ih Iresavtalen > Denutldndska verksamheten omraknades il
och baserags a utfall de senasF'ze 12 ménazerna balansdagen vaxelkurs om 11,094 EUR/SEK (10,818)
\ ras p \ ' respektive 0,981 NOK/SEK (0,915).
justerat for innehavstid. I onde aktier 3 balaned el
X R X > Antal utestaende aktier pa balansdagen u Ick ti
»  Kostnader for drift, underhall och fastighetsskatt P 9 PP9

baseras pa utfall de senaste 12 manaderna, justerat for
innehavstid.

190 388 916 (208 106 276).

Intjaningsformaga per aktie, SEK

8,59 8,26

7,09

2022 2023 2024 2025 2026 2026
1jan 1jan 1jan 1jan 1jan 1jul
Nyckeltal intjaningsférmaga
30 jun 31 dec
2026 2026
Fastighetsvarde pa balansdagen, MSEK 39 380 38 824
Uthyrningsbar area, tkvm 2872 2 877
Antal fastigheter pa balansdagen 489 490
1jul 1jan
2026 2026
Hyresvarde, MSEK 3908 3836
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 89,0 89,2
Hyresavtalens aterstaende I6ptid, ar 34 3,5
Overskottsgrad, % 69,2 68,9
Framétriktad direktavkastning, % 6,1 6,1
1 jul 1jan
Forandring hyresintakter, MSEK 2026 2026
Ingangsvérde 3387 3562
Forvarvat/avyttrat arsvarde 13 -23
Forandring i befintligt fastighetsbestand 2 -99
Omrakningseffekt valuta 28 -53
Hyresintékter 3430 3387
1jul 1jan
Forandring vakansviarde, MSEK 2026 2026
Ingangsvarde 449 401
Forvarvat/avyttrat arsvarde =1l -31
Forandring i befintligt fastighetsbestand 25 90
Omrakningseffekt valuta 5 =11
Vakansvirde 478 449
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ALTRA FASTIGHETER

Finansiering

Belopp inom parentes avser 31 december 2025.

Finansieringskallor

Altra finansierar sina tillgangar med eget kapital, lan fran
nordiska banker och ldnefonder samt till mindre andel obli-
gationer emitterade pa nordisk kapitalmarknad.

Eget kapital

Pa balansdagen uppgick eget kapital hanforligt till moder-
bolagets dgare till 16 448 MSEK (17 690).

Finansieringskallor

M 49 % Lan fran kreditinstitut
43 087 B 4% Grona obligationer
MSEK

m 38 % Eget kapital

B 9% Ovriga skulder

Réntebarande skulder

Rantebarande skulder exklusive leasingskulder och periodi-
serade upplaggningsavgifter uppgick till 22 796 MSEK

(21 137), varav sakerstallda skulder till banker och lanefonder
utgjorde 92 % (94). Icke-sékerstallda skulder uppgick till

1 814 MSEK (1 326), motsvarande 8 % (6) av totala ranteba-
rande skulder. Av icke-sakerstallda skulder utgjorde
obligationer 1 650 MSEK (1 050).

Obligationerna ar emitterade inom ett gront finansiellt
ramverk upprattat enligt ICMA Green Bond Principles fran
2021, samt LM/LSTA/APLMA Green Loan Principles fran
2023. Ramverket har utvarderats av en oberoende tredje
part, ISS Corporate Solutions. Utvarderingen finns publicerad
pa Altras hemsida, www.altra.se.

Nyckeltal rantebarande skulder

Genomsnittlig ranta uppgick pa balansdagen till 4,2 % (4,2).
Rantan innehaller inte kostnad for periodiserad upplanings-
avgift och tomtrattsavgald. Beldningsgraden uppgick till
52,7 % (49,7). Nettobeldningsgrad fastigheter uppgick till
57,2 % (53,9).

Kreditfaciliteter

For att understddja likviditeten har bolaget sju i forvag for-
handlade, men inte alltid fullt nyttjade, bankkrediter. Lane-
utrymmet i dessa revolverande kreditfaciliteter kan maximalt
uppga till 3 034 MSEK (2 346). Det innebéar att Altra, mot sé&-
kerhet i befintliga fastigheter, snabbt kan oka sin upplaning
till forutbestamda villkor for att till exempel finansiera for-
Vvarv.

Forandring i rantebarande skulder

30 jun 31 dec 30 jun 31 dec
MSEK om inget annat anges 2026 2025 2025 MSEK 2026 2025 2025
Sakerstéllda skulder 20982 19545 19811 Periodens ingéng 21056 21366 21366
- varav skulder i EUR 4261 4238 4 060 Upptagna banklan 8848 2522 10 871
- varav skulder { NOK 1187 829 805 Amorterade banklan -7958  -2984  -10895
Icke-sakerstallda skulder 1814 1440 1326 Emitterade obligationer 650 450 550
Belaningsgrad, % 52,7 50,2 49,7 Aterkdpta obligationer -50 -315 -554
Nettobeléningsgrad fastigheter, % 57,2 53,3 539 Férandring upplaningsavgifter -8 16 18
Genomsnittlig ranta, %' 4,2 4,6 4,2 Omrakningseffekt valuta 168 -154 -302
Genomsnittlig rantebindning, ar 2,5 2,1 1.9 Periodens utgang 22706 20901 21056
Genomsnittlig kapitalbindning, ar 32 2,5 2,7
Réntesékrad andel av skulderna, % 76 71 73
Verkligt vérde derivat med positivt varde 38 10 40
Verkligt varde derivat med negativt varde =12y =23 =125

1) Rantekostnad exklusive kostnader fér upplaningsavgifter och tomtrattsavgélder.
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ALTRA FASTIGHETER

Efter att ha utnyttjat laneutrymmet har bolaget maojlighet att
omforhandla krediten till ett vanligt banklan, varpa laneut-
rymmet kan dteranvandas. P& balansdagen uppgick det
beviljade beloppet till 1 800 MSEK (2 084). For att nyttja res-
terande laneutrymmet kravs att sékerhet stalls i tillkomm-
ande fastigheter. Av beviljade kreditfaciliteter var 446 MSEK
(196) utnyttjat pa balansdagen, ingen med férfall under
2026.

Utover revolverande krediter har bolaget beviljade check-
krediter uppgaende till 433 MSEK (432) hos tre banker.
Checkkrediterna rullar med 12 manaders |6pande foérlang-
ning. Av dessa var 164 MSEK (276) nyttjade pa balansdagen.

Forandring rantebadrande skulder

Sakerstallda skulder 6kade netto med 1 171 MSEK under pe-
rioden, framst drivet av 6kat nyttjande av revolverande
krediter i samband med aterkop av aktier.

Under perioden upptogs nya bankldn om 8 848 MSEK,
varav 68 MSEK var hanforligt till finansiering i samband med
fastighetsprojekt, 2 480 MSEK till nyttjande av revolverande
krediter, 6 300 MSEK till nya 1&n i samband med refinansie-
ringar.

Lopande amortering samt aterbetalning av lan uppgick
till 7 958 MSEK, varav 2 230 MSEK var hanforligt till aterbe-
talning av revolverande krediter, 5 269 MSEK till refinans-
ierade skulder, 199 MSEK till frdntraden av fastigheter och
148 MSEK till Idpande amorteringar. Under perioden mins-
kade nyttjandet av ej sakerstalld checkrakningskredit med
112 MSEK.

Den genomsnittliga rantemarginalen, exklusive derivat,
uppgick den 30 juni till 1,62 % (1,96). Efter periodens utgang
har refinansiering av banklan om 3 783 MSEK avtalats, vilket
sanker genomsnittlig rantemarginal ytterligare.

Pa balansdagen uppgick utestaende obligationer till
1 650 MSEK (1 050), med forfall om 500 MSEK i januari 2028
samt 650 MSEK i oktober 2028. Under perioden emitterades
seniora icke-sakerstallda grona obligationer om 500 MSEK,
med forfall i oktober 2029 och en réanta om STIBOR 3M +
250 baspunkter samt 100 MSEK, med forfall i oktober 2028
och en rénta om STIBOR 3M + 203 baspunkter.

Revolverande kreditfaciliteter

30 jun 31 dec
MSEK 2026 2025 2025
Laneutrymme/ram 3034 2 457 2346
Beviljat belopp 1800 2051 2084
- varav utnyttjat belopp 446 96 196
- varav outnyttjat belopp 1354 1955 1888

Kapital- och rantebindning’

Kapitalbindning Réntebindning

Totala
rénte- Out- Summa STIBOR 3M/ Genom-
Kredit- Obliga- bédrande Andel, nyttjade tillgdngliga Rénte- Rinte- NIBOR 3M/ Rénte- Andel, snittlig
Ar, MSEK institut tioner  skulder %  krediter krediter  swappar tak EURIBOR 6M bindning % ranta, %
2026 = = = = = = 912 613 2098 3623 16 4,2
2027 2834 - 2834 12 270 3103 2274 - - 2274 10 4,2
2028 3717 1150 4 867 21 715 5582 5107 - - 5107 22 4,0
2029 1551 500 2051 9 426 2477 3290 - - 3290 14 39
2030 6 964 = 6 964 31 142 7106 4125 = ° 4125 18 3,7
>2030 6 079 = 6079 27 72 6151 4377 = = 4377 19 37
Total 21146 1650 22796 100 1624 24 420 20 084 613 2098 22796 100 4,2

1) Krediterna utgér odiskonterade belopp och avser skuldférfall av utestaende lanebelopp per balansdagen, utan hansyn till I6pande amorteringar. Totala réantebarande skulder i
balansrakningen inkluderar periodiserade upplaningsavgifter, vilket forklarar avvikelsen mellan tabell och balansrakning.
2) Genomsnittlig rénta per balansdagen, exklusive periodiserade upplaningsavgifter, och tomtréattsavgalder.

Kapitalbindning, MSEK Réntebindning, MSEK

8 000 8 000
6 000 6 000
4000 4000
2000 2 000
0 0
2026 2027 2028 2029 2030  >2030 2026 2027 2028 2029 2030  >2030
M Banklan  ® Obligationer B Volym utan rantesékring M Volym med réntesakring
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ALTRA FASTIGHETER

Under perioden paverkades rantebarande skulder av va-
lutakurseffekter om 168 MSEK (-154) hanférliga till skulder
upptagna i EUR och NOK.

Réntebindning och exponering mot ranteférandringar
Den 30 juni 2026 var 76 % (73) av laneportfoljen sakrad med
rantetak och ranteswappar.

Rantetaken uppgick till nominellt 613 MSEK (1 056) med
en strikeniva pa 2,0 % (2,0).

Ranteswappar uppgick till nominellt 20 084 MSEK
(14 295), varav 16 762 MSEK (14 295) hade tratt i kraft pa ba-
lansdagen. 600 MSEK utgor ranteswappar dar motparten har
mojlighet att forlanga avtalen vid forfall. For ranteswapparna
betalade Altra en fast genomsnittlig ranta om 2,6 % (2,6).

Aterstédende |6ptid pé rantederivat var pa balansdagen
2,8ar (24).

Med beaktande av derivatportféljen uppgar, per balans-
dagen, bedémd forandring av arlig rantekostnad om STIBOR
3M, NIBOR 3M och EURIBOR 6M stiger eller sjunker med
1 %-enhet till 45 MSEK respektive —46 MSEK.

Kanslighetsanalys ranteexponering
MSEK

Finansiella riskbegransningar

Finansierings- och ranterisken hanteras genom ett antal risk-
begransningar och ramar i bolagets finanspolicy. Riskbe-
gransningarna ar bolagets egna och utgér inte finansiella
lanevillkor i koncernens finansieringsavtal.

Begrénsningarna innebar bland annat att forfallostruk-
turen for rantebarande skulder och rantebindningar ska vara
jamnt fordelad 6ver en femarsperiod, vilket beaktas i sam-
band med férhandling av nya krediter samt vid upphandling
av rantederivat.

Uppfyllandet av relevanta riskbegransningar ar presente-
rat i tabellen nedan.

Majoriteten av koncernens kreditavtal innehaller [anevill-
kor om en bestamd belaningsgrad, réntetackningsgrad
och/eller soliditet. | vissa kreditavtal berdknas saddana lane-
villkor enbart pa det lantagande bolaget och dess
dotterbolag medan det i andra kreditavtal ar kopplade till
Altrakoncernens resultat och/eller finansiella stéllning. Efter-
levnad ska rapporteras och intygas till kreditgivare
kvartalsvis, senast inom 60 dagar fran varje kvartalsbokslut.

Finanspolicy
Férandring 30 jun 2026

Altra har efterlevt samtliga lanevillkor under 2025 och under
rapportperioden 2026.

Riskbegriansning 30 jun 2026

Effekt pa rantekostnad vid férandring av rénta’

Vid nuvarande réantebindning och férandrat ranteléage?
Vid nuvarande réantebindning och férandrat rantelédge®
Vid férandring av genomsnittlig ranteniva?

Effekt pa vardeférandring finansiella instrument

Omvardering av rantederivat vid forskjutning av réantekurvor

Finansieringsrisk

+/- 2 %-enheter +90/-93 Belaningsgrad, % <55 53

+/- 1 %-enheter +45/-46 Kapitalmarknadsskuld i relation till réntebarande skulder, % <15 7

+/- 1 %-enheter +228/-228 Rantebdrande nettoskuld/EBITDA, ggr <12,0 89
Rénterisk

+/- 1 %-enheter +546/-546 Réntetackningsgrad rullande 12 man, ggr 22,0 2,4

1) Varje variabel i tabellen har behandlats var for sig och under forutsattning att de andra variablerna forblir oférandrade. Analysen
avser skulder mot det heldgda fastighetsbestandet och gér inget ansprak pa att vara exakt utan ar endast indikativ och syftar till att

visa storheterna i namnda sammanhang.
2) Med hansyn tagen till befintliga rantederivat.

3) Genomsnittsrantan ¢kad/minskad med 1 %-enhet. Vid 6kning/minskning tas inte hansyn till eventuella effekter av réntederivat.
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ALTRA FASTIGHETER

Fastighetsbestandet

Belopp inom parentes avser 31 december 2025.

Altra Sverige

Fastigheterna i Sverige utgjorde pa balansdagen 75 % (77)
av Altras totala fastighetsvarde och 71 % (73) av hyresvardet.
Fastighetsbestandet bestod av 383 fastigheter (388) med ett
redovisat varde om 29 456 MSEK (29 793), ett hyresvarde om
2 782 MSEK (2 795) samt en uthyrningsbar area om 2 223 tu-
sen kvadratmeter (2 251).

Fastighetskategorier

Kontorsfastigheterna ar av god kvalitet och framst centralt
beldgna i stdder sdsom Karlstad, Malm®, Vésteras, Orebro
och Ornskaldsvik.

Logistik- och lagerfastigheterna ér till stor del beldgna i
lager- och industriomraden i eller néra stader sdsom Boras,
Karlstad, Malmg, Vaxjé och Orebro.

Handelsfastigheterna ar primart beldgna i véaletablerade
externhandelsplatser. Hyresgdsterna utgors till storsta delen
av etablerade kedjor, bland annat inom livsmedel, bygghan-
del och lagprishandel. Dessa handelsplatser ligger framst i
Boras, Luled, Motala och Varnamo.

Industrifastigheterna, med inriktning pa latt industri, ar
beldgna i industriomraden néra orter sdsom Kalmar, Malmo,
Skellefted, Uppsala och Vaxjo.

| segmentet finns dven ett mindre antal fastigheter med
hotellverksamhet, skolor, restauranger och vard. Dessa fas-
tigheter ar beldgna i kommuner och regioner med
befolkningstillvéxt, sésom Malmg, Stockholm och Orebro.

489..

Antal fastigheter

2 872 .

Uthyrningsbar area

Kielo

Fastigheterna utgjorde pa balansdagen 20 % (20) av Altra
Fastigheters totala fastighetsvarde och 24 % (24) av hyres-
vardet. Altras verksamhet i Finland bedrivs av dotterbolaget
Kielo, vars fastighetsbestand pa balansdagen bestod av 94
fastigheter (93) med ett redovisat véarde om 7 843 MSEK

(7 575), ett hyresvarde om 926 MSEK (913) samt en uthyr-
ningsbar area om 534 tusen kvadratmeter (531).

Fastighetskategorier

Kontorsfastigheterna ar av hog kvalitet och merparten ar
centralt belagna i universitetsstader i sddra Finland, sasom
Jyvaskyld och Tammerfors.

Handelsfastigheterna ar primart beldgna i véaletablerade
externhandelsplatser i Helsingfors, Tammerfors och Ulea-
borg. Hyresgasterna utgors till storsta delen av etablerade
kedjor, bland annat inom livsmedel och lagprishandel.

Industrifastigheterna med inriktning pa latt industri ar
beldgna i narheten av Kuopio, Tammerfors och Uleadborg.

Kielo ager aven ett mindre antal fastigheter med skolor
och vard. Fastigheterna ar beldgna i regioner med befolk-
ningstillvéxt, sdsom Jyvaskyla och Helsingfors.

Bratsberg
Fastigheterna utgjorde pa balansdagen 5 % (4) av Altras

totala fastighetsvarde och 5 % (3) av hyresvardet. Fastighets-

bestandet bestod av 12 fastigheter (9) med ett redovisat
varde om 2 081 MSEK (1 456), ett hyresvdarde om 201 MSEK
(128) samt en uthyrningsbar area om 115 tusen kvadratme-
ter (95).

13 712.

Fastighetsvarde per kvadratmeter

1361.

Hyresvarde per kvadratmeter

Fastighetskategorier

Kontorsfastigheterna ar av hog kvalitet och majoriteten ar
centralt beldgna i Porsgrunn och Skien i Grenlandsregionen
séder om Oslo.

Handelsfastigheterna ar belagna centralt i Skien. Hyres-
gasterna utgors till storsta delen av etablerade kedjor, bland
annat inom livsmedel och lagprishandel.

Fastigheterna med lokaler for logistik/lager och latt indu-
stri ar beldgna i industriomraden i narhet till Skien och
Porsgrunn.

Joint venture

Utover det helagda fastighetsbestandet ager Altra 50 % av
fastighetsbolaget Soderport, vars bestand framst bestar av
industri-, lager- och kontorsfastigheter. Bestandet har sin
tyngdpunkt i Stockholms- och Géteborgsomradena. Altras
andel av fastighetsvardet uppgar till 7 402 MSEK (7 317).
Dessa fastigheter ingar inte i sammanstallningar och diagram
avseende Altras heldgda fastighetsbestand. Séderport pre-
senteras separat pa sidan 20.

89,0.

Ekonomisk uthyrningsgrad
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ALTRA FASTI

Nyckeltal per region och fastighetskategori, 30 juni 2026

GHETER

MSEK om Viarde, Forvarv Hyres- Ekonomisk MSEK om Virde, Forvarv Hyres- Ekonomisk

inget annat Area, SEK/  Investe- /avytt-  Hyres- virde, Hyres- uthyrnings- Avtals- inget annat Area, SEK/  Investe- /avytt-  Hyres- varde, Hyres- uthyrnings- Avtals-
anges tkvm Virde kvm ringar ringar virde  SEK/kvm  intakter grad % langd, ar anges tkvm  Virde kvm ringar ringar virde  SEK/kvm intdkter grad % langd, ar
Karlstad Sverige 6vrigt

Kontor 126 2513 19898 1 - 228 1806 208 94,0 24 Kontor 84 1163 13774 15 0 119 1411 96 82,1 31

Logistik/Lager 51 472 9 246 2 0 47 928 47 99,5 31 Logistik/Lager 122 907 7428 3 1 83 679 73 89,5 39
Handel 16 265 16295 3 - 25 1533 24 95,6 2,8 Handel 76 671 8805 8 -120 71 930 65 94,1 33
Industri - - - - - - - - - - Industri 27 165 6 063 0 B 19 704 17 88,0 4,3
Ovrigt 25 655 26592 4 0 49 2010 48 96,8 7.2 Ovrigt 16 278 17397 1 - 29 1817 29 98,5 24
Total 218 3905 17892 20 0 350 1603 326 95,3 3,2 Total 326 3184 9769 27 -119 321 985 280 88,5 3,4

Malmé Helsingfors och universitetsstader i Finland

Kontor 57 844 14 766 1 - 81 1424 77 94,7 2,5 Kontor 122 3032 24 904 19 - 335 2749 269 80,9 19
Logistik/Lager 91 839 9249 2 - 83 917 71 87,9 2,8 Logistik/Lager 17 174 10168 1 - 17 982 17 98,8 7,0
Handel 8 190 24 466 0 -216 18 2303 18 100,0 6,5 Handel 41 679 16618 5 -4 73 1783 63 86,2 3.2
Industri 15 111 7460 2 - 15 1002 12 97,7 23 Industri 143 1649 11540 27 46 173 1210 149 86,5 4,0
Ovrigt 43 511 11798 2 -10 47 1089 41 88,7 35 Ovrigt 59 771 13054 9 - 99 1683 68 68,3 4,6
Total 214 2495 11670 7 -225 245 1144 218 91,8 3,1 Total 382 6304 16519 62 43 697 1825 566 81,5 3,1

Malardalen Finland 6vrigt

Kontor 203 3127 15397 34 1 285 1406 240 84,8 2,7 Kontor 56 468 8365 5 - 97 1731 66 67,9 13
Logistik/Lager 103 803 7774 7 -6 71 691 68 95,6 4,4 Logistik/Lager - - - - - - - - - -
Handel 47 657 14001 1 0 62 1327 56 96,9 43 Handel 71 722 10182 2 - 93 1312 82 90,0 31

Industri 30 336 11124 10 - 31 1027 29 96,9 36 Industri 20 205 10113 0 - 22 1090 20 91,5 54
Ovrigt 84 1196 14245 3 -73 115 1366 102 894 38 Ovrigt 5 141 25897 4 - 17 3144 14 81,7 6,3
Total 467 6119 13089 54 -77 565 1208 495 89,1 3,4 Total 153 1537 10066 1 - 229 1502 182 80,2 3,0
Norrlandskusten Norge

Kontor 182 2950 16173 25 0 281 1539 248 88,7 35 Kontor 76 1635 21629 39 467 156 2 069 146 95,2 4,9
Logistik/Lager 29 225 7739 5 - 26 908 25 97,9 32 Logistik/Lager 15 133 8 640 0 - 15 969 15 98,6 3,1

Handel 64 705 11055 2 - 73 1139 69 98,6 52 Handel 17 241 14452 0 - 21 1280 20 93,5 4,5
Industri 44 304 6936 1 - 37 835 35 95,2 34 Industri - - - - - - - - - -
Ovrigt 20 164 8331 2 - 19 975 16 82,1 3,0 Ovrigt 7 71 10 440 0 - 8 1195 7 85,6 2,7
Total 339 4349 12833 35 0 436 1286 393 91,1 3,8 Total 115 2080 18166 39 467 201 1754 187 94,9 4,7
Stockholm Altra

Kontor 83 1946 23411 8 - 172 2070 147 87,3 2,7 Kontor 1126 19827 17 610 175 468 1963 1743 1693 87,2 29
Logistik/Lager 51 844 16 425 1 - 66 1278 63 96,6 3,2 Logistik/Lager 691 6 100 8830 36 -4 583 844 526 91,8 3,8
Handel 15 245 16334 1 0 21 139 20 100,0 37 Handel 383 4844 12649 23 -339 504 1316 459 934 4,0
Industri 2 12 6105 - - 1 528 1 100,0 4,8 Industri 354 3309 9356 47 46 356 1008 317 90,4 39
Ovrigt 39 1200 30626 5 - 86 2185 83 97,0 4,4 Ovrigt 319 529 16622 36 -82 502 1576 434 87,2 43
Total 191 4246 22283 15 0 345 1812 314 92,3 33 Total 2872 39380 13712 317 89 3908 1361 3430 89,0 3,4
Sodra Sverige, storre stader Altra per segment

Kontor 136 2150 15793 17 - 208 1528 195 94,1 33 Altra Sverige 2223 29456 13249 206 -421 2782 1251 2494 91,1 35
Logistik/Lager 211 1703 8084 16 - 174 827 148 87,0 4,3 Kielo 534 7843 14 679 73 43 926 1733 748 81,2 31
Handel 29 468 16 407 2 - 47 1647 42 90,8 50 Bratsberg 115 2081 18 168 39 467 201 1754 187 94,9 4,7
Industri 72 527 7281 7 - 59 810 55 93,7 36 Total 2872 39380 13712 317 89 3908 1361 3430 89,0 3,4
Ovrigt 21 309 15053 7 - 32 1577 28 90,3 34

Total 468 5157 11013 49 - 520 1111 468 91,2 3,8
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ALTRA

FASTIGHETER

Hyresgaststruktur
Altra har en véldiversifierad hyresgaststruktur med endast ett
fatal stora hyresgaster. De tio storsta hyresgéasterna star for
12 % (12) av hyresintakterna och ar fordelade pa 192 hyres-
avtal (205). Ingen hyresgast eller enskilt hyresavtal utgér mer
an 1,6 % av totala hyresintakter.

Av totala hyresintdkter utgor 23 % (23) hyror hanforliga
till hyresgaster som bedriver skattefinansierad verksamhet.

Altra hade 4 057 hyresavtal (4 043) for lokaler och bosta-
der samt 2 050 avtal (2 099) for garage och p-platser per 1
juli 2026. Den genomsnittliga aterstdende avtalslangden
uppgick till 3,4 ar (3,5). | det svenska bestandet var atersta-
ende avtalslangd 3,5 ar (3,5), i Kielos bestand 3,1 ar (3,2) och i
Bratsbergs bestand 4,7 ar (4,0).

Tillsvidareavtal Kielo

Den 1 juli 2026 var cirka halften av hyresintakterna i Kielos
bestand, motsvarande 335 MSEK (341), hanférliga till sa
kallade tillsvidareavtal. Det ar en vanlig avtalsform i Finland
och innebar att avtalet inte har nagot 6verenskommet slut-
datum utan galler till dess att hyresgasten eller hyresvarden
sdger upp avtalet enligt en dverenskommen uppsdgningstid.
Hyresavtalen har ofta en initial fast hyresperiod, for att
darefter bli uppsagningsbara med en uppsagningstid om
framst 6 eller 12 manader. Den 1 juli 2026 var tillsvidareavtal
motsvarande 20 MSEK (16) i arsintakter uppsagda for avflytt-
ning och 22 MSEK (0) uppsagda fér omforhandling under
innevarande ar.

Tillsvidareavtal om 132 MSEK (152) I6per med framst 6
eller 12 manaders uppsagningstid. Resterande tillsvidare-
avtal, motsvarade 160 MSEK (172) i arsintékter, hade en
genomsnittlig aterstdende 16ptid om 2,7 ar (3,3), berédknat
utifran férsta mojliga slutdatum vid en uppsagning.

Avtalsformen innebdr inte att hyresgaster generellt hyr
lokalerna under kortare perioder. Den 1 juli 2026 var den
genomsnittliga hyrestiden for befintliga tillsvidareavtal 6,9 ar
(5.8).

Hyresavtalens forfallostruktur
1juli 2026

Hyres-
intdkt, Andel, Antal Area,
Forfalloar MSEK % avtal tkvm
2026 227 7 970 163
2027 723 21 1213 472
2028 620 18 700 412
2029 605 18 577 389
2030 359 10 243 272
>2030 861 25 354 650
Total 3394 29 4 057 2 358
P-platser och garage 36 1 2050 11
Total 3430 100 6 107 2 369
Storsta hyresgasterna
1 juli 2026
Hyres- Genomsnittlig
intdkt, Andel,  Antal aterstaende
MSEK % avtal loptid, ar
10 storsta 401 12 192 53
Ovriga 3029 88 5915 3,2
Total 3430 100 6 107 3,4
Hyresgaststruktur
1juli 2026
Andel av Antal Hyres- Genomsnittlig
hyres- hyres- intdkt, Andel,  Antal aterstaende
intakter gaster MSEK % avtal loptid, ar
>2 % - -
1-2% 5 242 7 131 52
<1% 3256 3187 93 5976 33
Total 3261 3430 100 6 107 3,4

Hyresvarde per region

Sverige
14 % Malardalen
11 % Norrlandskusten
13 % Sodra Sverige, storre stader
9 % Stockholm
9 % Karlstad
6 % Malmd
8 % Sverige 6vrigt

Kielo

B 18 % Helsingfors och universitets-

stader i Finland
6 % Finland, 6vrigt
Bratsberg
5% Grenland, Norge

Hyresvarde per fastighetskategori

3 908
MSEK

50 % Kontor
15 % Logistik/Lager
13 % Handel
9 % Industri
13 % Ovrigt

Hyresvarde per lokaltyp

\ <

3 908
MSEK

W 46 % Kontor

B 17 % Handel

m 15 % Lager

B 6% Industri

B 3% Utbildning

B 2 % Restaurang

2 % Vard och omsorg

B 9% Ovrigt
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ALTRA

FASTIGHETER

Fastighetsbestandets utveckling

Fastighetsvardet uppgick pa balansdagen till 39 380 MSEK
(38 824).

Under perioden genomforda forvary och avyttringar pa-
verkade vardet med netto 89 MSEK (-216). | det befintliga
bestandet gjordes investeringar om 317 MSEK (366).

Investeringarna bestod av till- och nybyggnation om
20 MSEK, hyresgastanpassningar om 198 MSEK, energipro-
jekt om 13 MSEK samt ovriga fastighetsinvesteringar om 87
MSEK. Darutover finns dtaganden om att fardigstalla

Forandring av fastighetsvardet

pabdrjade projekt med en aterstaende investeringsvolym om
614 MSEK (330).

Vardet pa fastighetsbestandet paverkades av valutakurs-
effekter om 308 MSEK (-288) hanforliga till bestanden i Kielo
och Bratsberg.

Avkastning fran fastighetsbestandet
Driftnettot, justerat for forvarv, avyttringar och valutakursef-
fekter, uppgick till 2 468 MSEK (2 507) fér den tolvmanaders-

period som avslutades pa balansdagen. Detta motsvarar en

direktavkastning om 6,3 % (6,4).

Altra Sverige Kielo Bratsberg Altra
Jan-jun Jan-dec Jan-jun Jan-dec Jan-jun Jan-dec Jan-jun Jan-dec
MSEK 2026 2025 2025 2026 2025 2025 2026 2025 2025 2026 2025 2025
Fastighetsvérde vid arets ingang 29793 29 643 29 643 7 575 8300 8300 1456 1427 1427 38 824 39370 39370
Forvarvade fastigheter B 162 757 43 106 105 483 1 1 528 268 863
Investeringar i befintliga fastigheter 206 218 447 73 95 187 39 53 113 317 366 747
Avyttrade fastigheter -424 -474 -997 - -10 -26 -16 - - -440 -484 -1023
Realiserad vérdeférandring 6 15 48 - -4 -9 -1 - - 5 1 39
Orealiserad vardeférandring -127 70 -106 -43 -235 -504 8 -51 -1 -162 -217 -610
Omrakningseffekt valuta - - - 195 -246 -478 112 -41 -84 308 -288 -563
Fastighetsvarde vid arets utgang 29 456 29 634 29 793 7843 8 004 7575 2081 1389 1456 39 380 39 027 38 824
Storre pagaende investeringar
Berdknad Forandrad
investering, Upparbetat, - varav under Area, Beraknad hyresintakt, Avtals- Uthyrnings-
Segment Kommun Fastighet Typ av lokal Typ av investering MSEK MSEK perioden, MSEK tkvm fardigstalld, ar MSEK ldngd, ar grad, %
Kielo Tampere Hautalankatu 32 Industri Tillbyggnation 90 36 24 4 Q12027 7 15 100
Bratsberg  Porsgrunn Porselensfabrikken Handel Hyresgéstanpassning 70 1 1 5 Q2 2027 4 10 94
Sverige Ornskéldsvik Strandkajen 7 Hotell Hyresgéstanpassning 50 0 0 2 Q2 2027 6 20 85
Sverige Karlstad Barkassen 9 Vardlokal Hyresgédstanpassning 34 30 1 2 Q3 2026 6 15 100
Kielo Hyvinkaa Méakikuumolantie 3 Handel Hyresgéstanpassning 12 3 3 3 Q4 2026 5 10 95
Sverige Eskilstuna Viljan 2 Kontor Hyresgéstanpassning 12 8 7 1 Q3 2026 1 6 89

Altra Fastigheter Delarsrapport Januari — juni 2026
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Férvarv
Overenskommet Genomsnittlig
Perioden, kvartalet och nyckeltal Segment Kommun Fastighet fastighetsvirde, MSEK  Arlig hyresintikt, MSEK Uthyrningsgrad, % avtalslangd, ar Tilltradesmanad
Kielo Kuopio Majurikatu 11 47 4 100 93 Jan 2026
Kommentar fran VD Bratsberg Porsgrunn Porselensvegen 32 68 7 100 4,6 Jan 2026
Detta ir Altra Fastigheter Bratsberg Skien Dir. Srwjidths Gate 6 41 4 100 6,3 Jan 2026
Bratsberg Porsgrunn Flodelokka 1 BYY 34 100 6,1 Apr 2026
Resultat Altra Sverige Luled, Umea, Ornskoldsvik  Portfolj 236 20 100 6,1 Jul, Aug 2026
Intjaningsformaga Avyttringar
Finansiering Overenskommet Genomsnittlig
Segment Kommun Fastighet fastighetsvirde, MSEK  Arlig hyresintikt, MSEK Uthyrningsgrad, % avtalslangd, ar Frantradesmanad
Fastighetsbestandet Altra Sverige Malmd Vérsangen 7 10 1 100 2,0 Feb 2026
. Altra Sverige Orebro Portfolj 80 8 93 14 Mar 2026
ST T Altra Sverige Malmo, Saffle Portfolj 350 26 100 52 Jun 2026
Hallbarhet Altra Sverige Oskarshamn Portfolj 70 7 100 57 Jul 2026
Altra Sverige Jarfélla, Nacka, Stockholm  Portfolj 1187 85 86 33 Aug 2026

Nyckeltal

Finansiell utveckling

Aktien och 6vriga upplysningar
Avstamning av nyckeltal

Definitioner

| juni tecknades avtal om forvarv av logistikfastigheten Lasten 1 Umea, med planerat tilltrade

i augusti 2026.

| juni tecknades avtal om férvarv av logistikfastigheten Overén 1:66 i Ornskéldsvik, med planerat
tilltrade i juli 2026.

ALTRA FASTIGHETER
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ALTRA

FASTIGHETER

Fastighetsvardering

Altra anvander sig av fyra oberoende varderingsforetag som
varderar varsin del av bestandet. Vardering sker kvartalsvis
av samtliga fastigheter med undantag for de som tilltratts
under det senaste kvartalet eller dar tecknat forsaljningsavtal
finns. | dessa fall anvands avtalat forvarvspris respektive
avtalat forsaljningspris. De externa varderingarna granskas av
bolaget och i det fall bolaget har en avvikande uppfattning
om fastighetsvardet anses den interna varderingen utgora
det verkliga vérdet. Det resulterade i en nedjustering i forhal-
lande till vérderingarna om totalt 0,04 % (0,3) per
balansdagen.

Per 30 juni 2026 varderades fastigheter motsvarande
99,0 % (99,8) av fastighetsvérdet externt av de oberoende
varderingsforetagen. For resterande fastigheter faststalldes
verkligt varde till avtalat forvarvspris respektive avtalat
forsaljningspris.

Kanslighetsanalys fastighetsvardering

Kanslighetsanalysen i tabellen nedan avser endast det
helagda fastighetsbestandet och goér inget ansprak pa att
vara exakt utan @r endast indikativ och syftar till att visa
storheterna i ndmnda sammanhang. Varje variabel i tabellen
har behandlats for sig och under férutsattning att de andra
variablerna forblir oférandrade.

Resultateffekt vid @ndrade parametrar i For-  Resultat-
fastighetsvarderingen, MSEK andring effekt
Férandring driftnetto, %' +/-500 +/- 1455
Férandring driftnetto, %' +/- 2,00 +/- 582
Forandring direktavkastningskrav, %-enheter +/-025 -/+ 1483
Forandring direktavkastningskrav, %-enheter +/- 0,10 -/+ 580
Forandring kalkylrdnta, %-enheter +/-0,25 -/+ 1157
Forandring kalkylrénta, %-enheter +/- 0,10 -/+ 455
Forandring vakansgrad, %-enheter +/- 1,00 -/+ 404

1) Avser varderingsforetagens estimerade driftnetto i varderingskalkylen.

Kalkylantaganden per fastighetskategori’

Vagt genomsnittligt
direktavkastnings-

Vagt genomsnittlig
kalkylranta for

Vagt genomsnittlig
kalkylranta for

Végt genomsnittlig

Driftnetto, MSEK krav, % kassaflode, % restvarde, % langsiktig vakans, %
30 jun (31 dec) 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025
Kontor 1202 1140 6,69 6,68 8,54 8,57 8,75 8,58 6,43 6,45
Logistik/Lager 410 390 6,83 6,88 873 8,80 8,91 8,82 6,27 6,26
Handel 348 365 7,06 7,03 9,11 9,07 9,13 9,09 5,69 5,50
Industri 244 231 147 7,50 9,50 9,53 9,51 9,54 5,60 570
Ovrigt 319 324 6,64 6,63 8,14 8,12 8,71 8,14 578 581
Total 2523 2450 6,82 6,82 8,67 8,69 8,88 8,70 6,15 6,15

Kalkylantaganden per segment!

Végt genomsnittligt
direktavkastnings-

Véagt genomsnittlig
kalkylranta for

Vigt genomsnittlig
kalkylranta for

Vdgt genomsnittlig

Driftnetto, MSEK krav, % kassaflode, % restvirde, % langsiktig vakans, %
30 jun (31 dec) 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025
Altra Sverige 1870 1843 6,59 6,62 8,39 8,44 8,67 8,46 5,98 5,91
Kielo 539 514 7,59 7,58 9,59 9,58 9,59 9,58 7,06 7,12
Bratsberg 114 93 7,19 6,97 9,28 9,16 9,28 9,16 501 6,04
Total 2523 2 450 6,82 6,82 8,67 8,69 8,88 8,70 6,15 6,15
Inflationsantaganden
30 jun (31 dec) 2026 2025
Altra Sverige
Ar 2026, % 1,0 1,5
Ar 2027 och framat (2027 och framat), % 2,0 2,0
Kielo
Ar 2026, % 2,0 2,0
Ar 2027 och framat (2027 och framét), % 2,0 2,0
Bratsberg
Ar 2026, % 3,1 3,0

Ar 2027 och framat (2027 och framat), %

2,0-2,5 2,0-2,6

1. Avser varderingsforetagens antaganden i varderingarna. Driftnettot avser ar 1 i varderingen. Antagandena per 30 juni 2026 i ovan tabell ar exklusive en fastighet i Bratsberg
som vérderats till avtalat férvarvspris. Antagandena per 31 december 2025 i ovan tabell &r exklusive tva fastigheter i Altra Sverige som varderats till avtalat forvarvspris.
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ALTRA FASTIGHETER

Joint venture

Utover det heldgda bestandet dger Altra 50 % av Soderport
Investment AB. Innehavet klassificeras som andelar i joint
venture och Altras andel av bolagets resultat redovisas inom
resultat efter finansiella intékter och kostnader. Av Altras
langsiktiga substansvarde utgjorde andelen 17,49 SEK per
aktie (16,11) pa balansdagen.

Soderport ar ett svenskt fastighetsbolag, som ags tillsam-
mans med Sagax.

Fastighetsbestandet bestar framst av industri-, lager- och
kontorsfastigheter vilket i allt vdsentligt utgor ett komple-
ment till Altras heldgda fastighetsbestand.

Geografiskt ar bestandet fokuserat i Stockholms- och Go6-
teborgsomradena. Den storsta hyresgasten ar Volvo
Personvagnar. Soderport har tva anstéllda och upphandlar
darutover fastighetsforvaltning och ekonomisk forvaltning
fran Sagax. En mindre del av fastighetsforvaltningen upp-
handlas fran Altra Fastigheter.

Andelarna i Soderport hade pa balansdagen ett redovisat
varde om 2 597 MSEK (2 636).

Nyckeltal, Soderport

Jan-jun Jan-dec
MSEK 2026 2025 2025
Hyresintakter 569 548 1095
Forvaltningsresultat 256 239 486
Vardeforandringar fastigheter och finansiella instrument 39 -144 -64
Periodens resultat 222 72 510
- varav Altra Fastigheters andel 111 36 255
30 jun 31 dec
MSEK 2026 2025 2025
Forvaltningsfastigheter 14 804 14 685 14 634
Derivat, netto -45 -105 -53
Likvida medel 271 276 204
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 5194 4975 5272
- varav Altra Fastigheters andel 2597 2488 2636
Réntebarande skulder 8082 7990 7721
Uppskjuten skatteskuld, netto 1416 1523 1374
Fastighetsportfolj, Sderport
Ekonomisk
Vérde, Hyresvirde, Hyres- uthyrnings- Auvtalslangd,
30 jun 2026, MSEK Area, tkvm Virde SEK/kvm Hyresvirde SEK/kvm intdkter grad, % ar
Stockholm 513 11700 22790 912 1776 869 96,7 3,9
Goteborg 194 2738 14 093 259 1334 245 95,1 34
Ovrigt 66 366 5543 34 516 34 100,0 33
Total/genomsnitt 774 14 804 19 136 1205 1557 1148 96,5 3,8
Redovisat varde pa andelar i Séderport
30 jun 31 dec
MSEK 2026 2025 2025
Periodens ingang 2636 2615 2615
Forvarv = 2 2
Erhallen utdelning -150 -150 -225
Andel i joint ventures resultat m 36 255
Ovrigt - - -1
Periodens utgang 2597 2503 2636

Altra Fastigheter Delarsrapport Januari — juni 2026

20



Innehall

Perioden, kvartalet och nyckeltal
Kommentar fran VD

Detta &r Altra Fastigheter
Resultat

Intjaningsférmaga

Finansiering
Fastighetsbestandet

Joint venture

Hallbarhet

Nyckeltal

Finansiell utveckling

Aktien och 6vriga upplysningar
Avstamning av nyckeltal

Definitioner

ALTRA

FASTIGHETER

Hallbarhet

Altra arbetar mot tva hallbarhetsmal. Malen syftar till att
skapa fokus pa de fragor som fér tillfallet bedoms vara mest
vasentliga for att minska verksamhetens klimatavtryck. Full-
standig hallbarhetsrapportering aterfinns i arsredovisningen
2025.

Energiprestanda
En fastighet kan besta av flera byggnader, som var fér sig
uppnar en viss energiklass (EPC). Pa balansdagen bestod
bolagets 489 fastigheter (491) av totalt 727 byggnader (731)
med krav pa energideklaration. 123 (119) av byggnaderna
hade energiklass A eller B.

Vissa byggnader, framst for industri- och verkstadsverk-
samhet, r undantagna kravet pa energideklaration.

Byggnader per energiklass

Koldioxidutslapp
Sedan 2022 har fornybar fjarrvarme upphandlats pa de or-
terna dér sa erbjuds. Den fornybara fjarrvarmen ar miljo-
deklarerad enligt EPD (Environmental Product Declaration)
eller markt med Bra Miljoval enligt Naturskyddsforeningens
miljokrav. Att kdpa férnybar fjarrvarme minskar koldioxidav-
trycket samt ger leverantdrerna incitament att utveckla sina
miljévanliga produkter. Av den totala energin som kdptes in i
Altra Sverige och Kielo under 2025 kom 69 % fran férnybara
energikallor.

Dartill hade bolaget pa balansdagen solcellsanlaggningar
med en total installerad effekt om 4,0 MW (4,0).

HALLBARHETSMAL

Energiprestanda

Under perioden 2026-2030 ska 100 for-
battringar av byggnadernas energiklass
(EPC) astadkommas.

Koldioxidutslapp

Under perioden 2021-2030 ska koldiox-
idutslapp per kvadratmeter fran Scope 1
och Scope 2 minska med 42 %.

&

v

2]

NYCKELTAL"

Jan-dec Rullande

2021 2022 2023 2024 2025 12 man

Energianvandning i Altra Sverige, kWh/kvm 115,5 110,9 107,6 107,1 98,1 97,7
Arlig férandring, %° -4 -3 -0 -8 -0
Energianvandning i Kielo, kWh/kvm 180,0 172,0 171,4 166,8
Arlig férandring, %° -4 -0 -3
Energianvandning i Bratsberg, kWh/kvm 80,2 77,7 77,3
Arlig férandring, %° - -3 -1
Energianvandning total, GWh 137 281 304 292 255 263
31 dec 30 jun

2021 2022 2023 2024 2025 2026

Solceller, installerad effekt, MW 2,0 2,0 3,0 4,0 4,0 4,0

1) Redovisningsprinciper for hallbarhetsdata aterfinns i bolagets arsredovisning 2025.

2) Utfall i kWh/kvm &r graddagsjusterat. Minskningen raknas pa jamférbart fastighetsbestand, vilket &r fastigheter som forvaltats under de senaste 12 manaderna.

3) Rapportering sker fran och med 31 december 2023.
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Perioden, kvartalet och nyckeltal

Nyckeltal

Jan-jun Rullande Jan-dec
Kommentar fran VD Fastighetsbestandet, MSEK om inget annat anges 2026 2025 12 man 2025 2024 2023 2022 2021
Detta ir Altra Fastigheter Intakter' 1765 1805 3563 3603 3685 3559 3164 2 465
Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens utgang, % 89,0 89,8 89,0 89,2 90,5 91,5 93,1 94,6
Resultat Fastighetskostnader -517 -520 -971 -973 -1000 -976 -930 -717
. . . o Fastighetsadministration -63 -60 -115 -112 -129 -133 -129 -91
IntjamngSformaga Driftnetto’ 1185 1225 2478 2517 2556 2450 2105 1656
Finansiering Overskottsgrad, %' 67,1 67,9 69,5 69,9 69,4 68,8 66,5 67,2
Direktavkastning, %' 6,3 6,4 63 6,4 6,4 6,1 5,4 5,0
Fastighetsbestandet EBITDA, rullande 12 manader 2516 2616 2516 2540 2723 2 445 2282 1861
Joint venture Forvaltningsresultat 700 667 1492 1460 1350 1239 1533 1302
Periodens resultat 396 44 894 542 112 -639 1694 3112
Hallbarhet Operativt kassafléde 722 620 1420 1319 1345 1215 1714 1446
Fastighetsvérde pa balansdagen 39 380 39 027 39 380 38 824 39370 39278 40 446 37 147
Nyd(eltal Framatriktad direktavkastning pa balansdagen, % 6,1 6,2 6,1 6,1 6,3 6,2 59 54
Finansiell utveckling Langsiktigt substansvarde pa balansdagen 18 900 19748 18 900 20 008 20 186 18 093 19 250 18 325
Aktien och 6vriga upplysningar Nyckeltal per aktie, SEK
Driftnetto’ 6,03 5,88 12,24 12,10 12,67 12,83 11,02 8,81
Avstamning av nyckeltal Férvaltningsresultat 3,56 3,10 7,32 6,86 6,41 6,15 7,80 6,90
Definitioner Resultat fore utspadning 2,02 0,11 4,36 2,45 0,28 -3,67 8,62 16,52
Resultat efter utspadning 2,02 0,11 4,36 2,45 0,28 -3,67 8,61 16,49
Operativt kassaflode 3,67 2,98 7,02 6,34 6,67 6,36 8,97 7,69
Langsiktigt substansvarde pa balansdagen 99,27 94,90 99,27 96,14 97,00 94,72 100,78 95,93
Aktuellt substansvarde pa balansdagen 94,89 91,41 94,89 92,55 93,49 90,92 93,63 89,76
Eget kapital pa balansdagen 86,39 83,25 86,39 85,00 86,36 84,42 92,22 86,04
Borskurs pa balansdagen 69,10 94,20 69,10 74,30 107,90 95,85 80,60 156,00
Antal utestaende aktier pa balansdagen, miljoner 190,4 208,1 190,4 208,1 208,1 191,0 191,0 191,0
Genomsnittligt antal utestdende aktier, miljoner 196,6 208,1 202,4 208,1 201,7 191,0 191,0 188,1
Finansiella nyckeltal
Avkastning pa eget kapital, % 51 0,8 51 2,9 03 -4,1 9,7 213
Beléningsgrad, % 52,7 50,2 52,7 49,7 50,7 55,2 54,7 53,8
Nettobeladningsgrad fastigheter pa balansdagen, % 57,2 533 57,2 53,9 53,1 58,3 57,7 55,2
Réntebarande nettoskuld/EBITDA, ggr 89 79 89 82 77 9.4 10,2 11,0
Réantetackningsgrad, ggr 2,4 2,2 2,4 23 2,2 2,0 34 4.2
Soliditet, % 38,2 41,8 38,2 41,7 43,0 38,7 40,6 42,5

1) Frén och med 1 januari 2026 redovisas posten Ovriga fastighetsintakter inom Intékter och Driftnetto. Fér mer information se Not 1 pé sidan 27, Avstdmning av nyckeltal p& sidorna 32-36 och Definitioner pé sidorna 37-38. Jamférelsetalen har justerats.

Ovan presenteras nyckeltal som ger en kompletterande information till investerare och bolagets ledning i deras utvéardering av bolagets prestation. Nyckeltal som inte definieras enligt IFRS Redovisningsstandarder
har kompletterats med en avstamning. Se avstamningar och definitioner av nyckeltal i slutet av delarsrapporten.
ALTRA FASTIGHETETR
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Finansiell utveckling

Perioden, kvartalet och nyckeltal

Kommentar fran VD

Detta &r Altra Fastigheter

Resultatrakning i sammandrag

Rapport over resultat och 6vrigt
totalresultat i sammandrag

Jan-jun Apr-jun Rullande  Jan-dec Jan-jun Apr-jun Rullande Jan-dec
Resultat MSEK 2026 2025 2026 2025 12 mén 2025 MSEK 2026 2025 2026 2025 12 man 2025
Hyresintakter 1610 1634 813 810 3242 3267 Periodens resultat 396 44 122 -58 894 542
IntjanlngSformaga Serviceintakter 150 164 72 74 309 323 Omrakning av utlandska verksamheter 140 -130 52 81 15 251
Finansiering Ovriga fastighetsintakter' 5 ’ 4 3 1 13 Periodens totalresultat 536 -86 174 23 909 291
Intakter 1765 1805 889 887 3563 3603
Fastighetsbestandet Driftskostnader -360 -361 -146 -150 -640 -641 Totalresultat hanférligt till:
c Underhallskostnader 74 -78 -37 41 =159 -162 Moderbolagets dgare 536 -82 174 23 909 295
Joint venture ! 83 81 o 40
Fastighetsskatt . . : - -172 -170 Innehav utan bestdmmande inflytande 0 -4 0 0 0 -4
Hallbarhet Fastighetsadministration 563 -60 =33 -32 =01 112 Periodens totalresultat 536 -86 174 23 909 291
Driftnetto 1185 1225 632 625 2478 2517 . ) ) ) L ) ) )
Nvckeltal o . 1) Fran och med 1 januari 2026 redovisas posten Ovriga fastighetsintékter inom Intékter och Driftnetto. Fér mer information se Not 1 pa
y Centraladministration -96 -112 -48 -61 -188 -204 sidan 27, Avstamning av nyckeltal p sidorna 32-36 och Definitioner pa sidorna 37-38. Jamforelsetalen har justerats.
a q q Andel i joint ventures resultat 111 36 56 -64 320 245
Finansiell utveckling
- varav férvaltningsresultat 128 119 69 62 252 244
Aktien och 6vriga upplysningar - varav viirdeférandringar 19 -72 5 -139 59 -32
. ) - varav skatt -37 -11 -18 13 19 44
Avstamning av nyckeltal - varav évrigt ) 0 ) 0 _10 -10
Definitioner Finansiella intakter och kostnader -517 -564 -273 =277 -1 050 -1097
Resultat efter finansiella intdkter och
682 584 368 222 1560 1461
kostnader
- varav Forvaltningsresultat 700 667 381 348 1492 1460
Vardering samarbetsavtal i samband med
i - = -107 = 1 0 -106
rorelseférvary
Vardeférandring pa fastigheter -158 -205 =773 -72 -523 -571
Vérdeforandring pa finansiella instrument =1 -152 -148 -189 144 -7
Resultat fore skatt 524 120 147 -38 1181 777
Aktuell skatt -17 -37 28 -21 -33 -54
Uppskjuten skatt -111 -39 -54 1 -253 -181
Periodens resultat 396 44 122 -58 894 542
Periodens resultat hanforligt till:
Moderbolagets dgare 396 44 122 -58 894 542
Innehav utan bestammande inflytande 0 0 0 0 0 0
Rénta pa hybridobligationer per aktie, SEK - -0,10 S -0,05 -0,06 -0,16
Resultat per aktie fére utspadning, SEK 2,02 0,11 0,64 -0,33 4,36 2,45
Resultat per aktie efter utspadning, SEK 2,02 0,11 0,64 -0,33 4,36 2,45

ALTRA

FASTIGHETER
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ALTRA FASTIGHETER

Balansrakning i sammandrag

Rapport over forandring i eget kapital i

sammandrag

30 jun 31 dec

MSEK 2026 2025 2025
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 39380 39027 38 824
Tillgangar med nyttjanderatt 549 551 540
Andelar i joint venture 2598 2503 2638
Derivat 36 10 37
Ovriga anlidggningstillgdngar 72 14 18
Summa anladggningstillgangar 42635 42106 42 057
Derivat 2 - 4
Hyresfordringar 10 29 27
Ovriga kortfristiga fordringar 35 4 34
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 213 222 154
Likvida medel 192 117 123
Summa omséttningstillgangar 452 372 342
SUMMA TILLGANGAR 43 087 42478 42 398
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 16448 17754 17 690
Innehav utan bestdmmande inflytande 1 1 1
Summa eget kapital 16449 17754 17 691
Langfristiga rantebarande skulder 20561 19388 17 671
Langfristiga leasingskulder 531 534 523
Ovriga langfristiga skulder 66 76 77
Derivat 127 239 123
Uppskjutna skatteskulder 1631 1379 1519
Summa langfristiga skulder 22917 21614 19912
Kortfristiga rantebarande skulder 2 146 1513 3385
Kortfristiga leasingskulder 18 18 18
Derivat 0 - 3
Ovriga kortfristiga skulder 553 572 448
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1005 1006 942
Summa kortfristiga skulder 3722 3109 4795
Summa skulder 26 638 24724 24708
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 087 42478 42 398

Eget kapital Innehav utan

hanforligt till  bestimmande Totalt eget
MSEK moderbolagets dgare inflytande kapital
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare
Ingdende eget kapital 2025-01-01 18 582 37 18 620
Transaktioner med moderbolagets dgare
Emission av teckningsoptioner 1 - 1
Aterkép av hybridobligationer -183 - -183
Réanta och 6vriga kostnader hybridobligationer -23 - -23
Utdelning till aktiedgare -583 - -583
Optionsskuld’ 38 - 38
Forédndring innehav utan bestdmmande inflytande 2 -32 -31
Summa transaktioner med moderbolagets dgare -748 -32 -781
Totalresultat jan-jun 2025 -82 -4 -86
Utgaende eget kapital 2025-06-30 17 754 1 17 754
Transaktioner med moderbolagets dgare
Emission av teckningsoptioner 1 - 1
Aterkép av teckningsoptioner -1 - -1
Aterkép av hybridobligationer -428 - -428
Réanta och 6vriga kostnader hybridobligationer -12 - -12
Forédndring innehav utan bestdmmande inflytande 1 -1 0
Summa transaktioner med moderbolagets dgare -440 -1 -440
Totalresultat jul-dec 2025 377 0 377
Utgaende eget kapital 2025-12-31 17 690 1 17 691
Ingdende eget kapital 2026-01-01 17 690 1 17 691
Transaktioner med moderbolagets dgare
Emission av teckningsoptioner 1 - 1
Aterkép av teckningsoptioner 0 - 0
Utdelning till aktiedgare -561 - -561
Forvarv av egna aktier -1218 - -1218
Summa transaktioner med moderbolagets dgare -1778 0 -1778
Totalresultat jan-jun 2026 536 0 536
Utgaende eget kapital 2026-06-30 16 448 12 16 449

1) Avser reglering av optionsskuld fran saljoptioner som Altra hade stéllt ut till minoritetsdgaren i Kielo, Altras finska koncern. | februari
2025 forvarvade Altra indirekt minoritetsandelen | Kielo. | samband med forvarvet slacktes det tidigare atagandet att kopa aktierna.

2) Vérdet avser ett minoritetsdgande i ett dotterbolag i Kielo.
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ALTRA FASTIGHETER

Rapport over kassafloden i sammandrag

Jan-jun Apr-jun Rullande Jan-dec
MSEK 2026 2025 2026 2025 12 man 2025
Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt 524 120 147 -38 1181 777
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 558 963 435 587 1096 1500
Erhallen utdelning fran andelar i joint venture 150 150 150 150 225 225
Erhéllna rantor 0 5 0 3 9 13
Erlagda rantor -470 -546 -244 -228 -1030 -1106
Utbetald ranta pa hybridobligationer o -25 © -13 -18 -43
Betald inkomstskatt -41 -45 = - -43 -48
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital 22 620 489 461 1420 1319
Forandring rorelsefordringar -22 -29 46 38 -3 -1
Forandring rorelseskulder 11 163 -95 137 -111 41
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 711 754 439 637 1307 1349
Investeringsverksamheten
Direkta och indirekta forvarv av
forvaltningsfastigheter =16 2r 364 2re 1103 859
Direkta och indirekta avyttringar av
forvaltningsfastigheter 436 482 33 395 o7 1o
Investeringar i befintliga forvaltningsfastigheter =317 -366 -167 -206 -698 =747
Forvarv av rorelse - -139 - 2 0 -139
Investeringar i immateriella tillgdngar =3 -2 -2 -1 -6 -6
Investeringar andelar i joint venture 1 -1 1 0 1 -2
Ovrigt -65 23 -47 -7 -53 34
Kassaflode fran investeringsverksamheten -464 -278 -244 -90 -892 -706

Jan-jun Apr-jun Rullande Jan-dec
MSEK 2026 2025 2026 2025 2026 2025
Finansieringsverksamheten
Nyemission av aktier 0 0 0 0 0 0
Forvérv av egna aktier -1218 - -136 - -1218 -
Emission av teckningsoptioner 1 1 1 1 1 2
Aterk&p av teckningsoptioner 0 0 0 0 -1 -1
Aterkép hybridobligationer - -185 - -185 -429 -614
Utdelning till aktiedgare -421 -291 -275 -291 -421 -291
Upptagna rantebarande skulder 9 462 2968 4953 2 457 17 857 11389
Amortering rdntebarande skulder -8008  -3299 -4789 -2539 -16132 -11448
Avyttring réantederivat 3 - 3 - 3 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -180 -806 -243 -557 -338 -964
Periodens kassaflode 67 -330 -48 -1 76 -321
Likvida medel vid periodens bérjan 123 451 244 127 117 451
Kursdifferens i likvida medel 2 -4 -4 1 =l -7
Likvida medel vid periodens slut 192 117 192 117 192 123

Altra Fastigheter Delarsrapport Januari — juni 2026

25



Innehall

Perioden, kvartalet och nyckeltal

Kommentar fran VD
Detta &r Altra Fastigheter
Resultat
Intjaningsformaga
Finansiering
Fastighetsbestandet
Joint venture

Hallbarhet

Nyckeltal

Finansiell utveckling
Aktien och ovriga upplysningar
Avstamning av nyckeltal

Definitioner

ALTRA FASTIGHETER

Resultatrakning for moderbolaget

Jan-jun Apr-jun Jan-dec
MSEK 2026 2025 2026 2025 2025
Nettoomsattning 77 70 42 42 145
Personalkostnader -58 -65 -31 -34 -108
Ovriga externa kostnader -30 -28 -15 -14 -58
Resultat fére finansiella intékter och kostnader -1 -23 -4 -6 -20
Resultat fran andelar i koncernféretag o - = - 968
Ranteintakter och liknande resultatposter 45 102 4 51 202
Réantekostnader och liknande resultatposter -63 -74 -33 -47 -135
Vérdeférandring pa finansiella instrument 18 -69 -34 -86 3
Resultat fére bokslutsdispositioner -10 -64 -66 -88 1018
Bokslutsdispositioner 0 - - - 22
Resultat fore skatt -10 -64 -66 -89 1040
Skatt 0 14 7 18 -3
Resultat -9 -50 -59 -71 1037

Periodens resultat 6verensstammer med periodens totalresultat.

Altra Fastigheter AB:s verksamhet bestar i att 4ga och forvalta aktier. Bolaget dger indirekt
fastigheter for 39 380 MSEK (38 824). Vidare ager bolaget, via dotterbolag, 50 % av ande-
larna i Séderport, som indirekt ager fastigheter for 14 804 MSEK (14 634).

Balansrakning for moderbolaget

30 jun 31 dec

MSEK 2026 2025 2025
TILLGANGAR

Immateriella anldggningstillgangar 12 6 9
Andelar i koncernforetag 0 0 0
Fordringar hos koncernféretag - 3726 3306
Uppskjuten skattefordran 16 31 15
Summa anldggningstillgangar 27 3763 3329
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 16186 24 695 23 551
Ovriga kortfristiga fordringar 43 57 54
Kassa och bank 130 7 8
Summa omsittningstillgangar 16359 24759 23 613
SUMMA TILLGANGAR 16387 28522 26942
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital 104 104 104
Fritt eget kapital 12233 13374 14 021
Eget kapital 12337 13478 14125
Obligationer 1641 942 1044
Ovriga langfristiga skulder 1 1 1
Derivat 74 148 68
Summa langfristiga skulder 1717 1092 1113
Kortfristiga rantebarande skulder 164 251 276
Obligationer - 239 -
Derivat 0 - 3
Kortfristiga skulder till koncernféretag 1636 12950 11033
Ovriga kortfristiga skulder 532 513 392
Summa kortfristiga skulder 2332 13952 11704
Summa skulder 4049 15044 12 818
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 387 28 522 26 942
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Definitioner

ALTRA FASTIGHETER

Noter

NOT 1 GRUND FOR UPPRATTANDE OCH REDOVISNINGSPRINCIPER

NOT 2 UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Denna delarsrapport i sammandrag for koncernen har upprattats i enlighet med IAS 34 Delérsrappor-
tering samt tillampliga bestéammelser i arsredovisningslagen. Delarsrapporten for moderbolaget har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagens 9 kap. Delarsrapport. Redovisningsprinciper och be-
rakningsmetoder har varit oférandrade jamfort med arsredovisningen 2025 med undantag for
nedanstaende. Upplysningar enligt IAS 34.16A forekommer férutom i de finansiella rapporterna och
dess tillhérande noter aven i 6vriga delar av delarsrapporten.

| februari 2025 forvarvades aktierna i lmeh AB (namnandrat till Nyfosa Finland Invest Il AB), som
ager 1,04 % av aktierna i Altra Fastigheters dotterbolag Kielo. Forvarvet innebar att Altra
indirekt forvarvade minoritetsandelen i Kielo och efter forvarvet utgor Kielo ett heldgt dotterbolag. Mot
bakgrund av att forvérvet innefattade en verksamhet och inte ndgon specifik tillgdng sdsom exempelvis
fastighet/-er klassificeras det som ett rorelseférvarv. | samband med forvérvsanalysen varderades det
befintliga samarbetsavtalet mellan parterna, vilket l6stes i fortid i och med forvarvet. | enlighet med
IFRS 3 B52 redovisas detta som en kostnad i resultatrdkningen i jamforelseperioden 2025.

Fran och med 1 januari 2026 redovisas en ny post i resultatrakningen inom Intakter och Driftnetto,
benamnd Ovriga fastighetsintakter. Posten innehéller intikter som bedéms utgéra transaktioner inom
ordinarie verksamhet som inte klassificeras som hyresintdkter eller serviceintdkter, sasom foérsakringser-
sattningar och erhallna skadestand. Dessa intékter redovisades tidigare i posten 6vriga rorelseintékter
utanfor driftnettot. Jamforelsetalen har justerats. Forandringen har ingen resultateffekt eller annan va-
sentlig paverkan pa nyckeltal eller liknande. For definition av hyresintakter, serviceintakter och 6évriga
fastighetsintékter, se Definitioner sidorna 37-38.

Alla belopp i rapporten anges i miljoner kronor ("MSEK") om inte annat anges. Eventuella differen-
ser i tabellsummeringar beror pa avrundningar. Belopp inom parentes avser samma period foregaende
rékenskapsar forutom i avsnitt som beskriver finansiell stallning dér jamforelserna avser utgangen av
foregdende ar. Nyckeltal som avser ett resultat- eller kassaflodesmatt, som anges per aktie, ar berak-
nade pa ett viktat genomsnittligt antal utestdende aktier under den period som avses. Nyckeltal som
utgar ifran ett vérde i balansrakningen, som anges per aktie, &r beraknat pa det utestaende antal aktier
som fanns pé balansdagen om annat inte anges. Med Rullande tolv manader avses de senaste tolv ma-
naderna fran balansdagen réknat.

For bedémningar och uppskattningar hanforliga till vardering av forvaltningsfastigheter, se sidan 19. |
dvrigt har inga forandringar skett sedan arsredovisningen 2025.

Varderingsteknik

Varderingen har gjorts utifran en kombinerad ortspris- och avkastningsmetod. Vardet for fastigheterna
har bedomts med stod av en kassaflodeskalkyl i vilken simulerade framtida intékter och kostnader samt
marknadens forvéntningar pa varderingsobjektet analyseras. Vérdet pa fastigheterna paverkas inte
endast av utbud och efterfragan pa marknaden utan av ett flertal andra faktorer, dels fastighetsspeci-
fika faktorer sasom uthyrningsgrad, hyresniva och driftskostnader, dels marknadsspecifika faktorer
sasom direktavkastningskrav och kalkylrantor harledda ur jamforbara transaktioner pa fastighetsmark-
naden.

For att avspegla den osakerhet som finns i gjorda antaganden och bedémningar anges vanligtvis
vid fastighetsvdrdering ett osdkerhetsintervall om +/- 5-10 %.

Varderingarna utfors enligt IVS och RICS vérderingsstandard. Varje varderingsobjekt varderas sepa-
rat, utan hansyn till eventuell portfoljeffekt, av fastighetsvarderare som agerar oberoende och med
fullgod kompetens och marknadskannedom for att utfora uppdraget.

Altras fastighetsbestand redovisas i balansrakningen till verkligt varde, niva 3 enligt IFRS 13, och
vardeférandringarna redovisas i resultatrakningen.

For ytterligare information om vérderingsmetodiken samt viktiga antaganden och bedémningar i
samband med vérderingen av Altras forvaltningsfastigheter, se not 11 i Altras arsredovisning 2025.

Risker kopplade till vardeférandringar

Fastighetsbestandets varde utgor den storsta tillgangsposten i balansrakningen. Vardet pa fastighet-
erna paverkas av faktorer som utbud, efterfragan och andra fastighetsspecifika och marknadsspecifika
faktorer. Sma férandringar i delkomponenter till fastighetsvérderingarna kan ge en relativt stor paver-
kan pa bolagets resultat och finansiella stallning.

Altra Fastigheter Delarsrapport Januari — juni 2026 27



Innehall

Perioden, kvartalet och nyckeltal
Kommentar fran VD

Detta &r Altra Fastigheter
Resultat

Intjaningsformaga

Finansiering
Fastighetsbestandet

Joint venture

Hallbarhet

Nyckeltal

Finansiell utveckling

Aktien och ovriga upplysningar
Avstamning av nyckeltal

Definitioner

ALTRA FASTIGHETER

NOT 3 RESULTAT PER AKTIE

NOT 4 EXPONERING MOT VALUTAFORANDRINGAR

Jan-jun Jan-dec

2026 2025 2025
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare, MSEK 397 44 542
Réanta pa hybridobligationer, MSEK - -21 -33
Genomsnittligt vagt antal aktier, miljontals 197 208 208
Genomsnittligt vagt antal aktier efter utspadning, miljontals 197 208 208
Resultat per aktie fore utspadning, SEK 2,02 0,11 2,45
Resultat per aktie efter utspadning, SEK 2,02 0,11 2,45

Altra har tre langsiktiga incitamentsprogram pa balansdagen baserade pa teckningsoptioner fér an-
stéllda i Altras svenska organisation. Beskrivning av optionsprogrammen aterfinns i arsredovisningen
2025 not 7, ersattningsrapporten 2025 samt kommunikén fran arsstamman 2026.

Under perioden pakallades aterkdp i samband med att anstélining upphort, i enlighet med opt-
ionsvillkoren. Utspadningen fran befintliga optionsprogram uppgick till 0,01 % (0,05).

Avstamning optioner, 30 jun 2026 LTIP2023  LTIP2024 LTIP2025 LTIP2026 Total
Periodens ingang 307 842 119 100 152 000 - 578 942
Tecknade optioner - - - 97 700 97 700
Aterk&p optioner -10 000 - -10 000 - -20 000
Ej nyttjade, forfallna optioner - - - - -
Nyttjade optioner -297 842 - - - -297 842
Antal optioner, periodens utgang - 119 100 142 000 97 700 358 800

Altra har investerat i fastigheter i Finland och Norge. Balansposter i annan valuta ar omraknade till
svenska kronor och gav pa balansdagen upphov till en omrakningsdifferens pa 140 MSEK (-130), vilket
redovisas inom Ovrigt totalresultat. Utéver nettoinvesteringar i utlandsverksamhet hade koncernen va-
lutakurseffekter pa interna fordringar och skulder i jamforelseperioden pa -8 MSEK, vilket redovisas
inom Finansiella intdkter och kostnader.

Exponeringen mot valutaférandringar hanteras genom att forvérv av tillgangar i utlandsk valuta
finansieras med upplaning i samma valuta. Nettotillgangar i utlandsk valuta uppgick till 308 MEUR re-
spektive 942 MNOK per 30 juni 2026 hanforligt till Kielo respektive Bratsberg. Om kronkursen starks
mot de tva valutorna med 10 % fran balansdagens kurs ger det en effekt i totalresultatet om
—-435 MSEK.

Kanslighetsanalys valutaexponering

Effekt pa eget kapital vid férdndring av valutakurs, MSEK Foréndring, % 30 jun 2026
EUR/SEK +/-10 342
NOK/SEK +/-10 92

Effekt pa intjaningsférmagans forvaltningsresultat, MSEK Forandring, % 1 jul 2026
EUR/SEK +/-10 30
NOK/SEK +/-10 6

NOT 5 VERKLIGT VARDE FOR FINANSIELLA INSTRUMENT

Altra vérderar sina finansiella instrument enligt verkligt varde eller upplupet anskaffningsvarde i balans-
rakningen beroende pa instrumentets klassificering. Finansiella instrument som redovisas i
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, hyresfordringar, 6vriga fordringar samt de-
rivat. Pa skuldsidan aterfinns leverantorsskulder, lane- och reversskulder, 6vriga skulder samt derivat.
Samtliga derivat &r klassificerade i Niva 2 enligt IFRS 13 och redovisas till dess verkliga vérde i balans-
rakningen. Altra har bindande ramavtal, kallade ISDA-avtal, avseende derivathandel, vilka medfor att
Altra kan kvitta finansiella skulder mot finansiella tillgangar i handelse av motpartens obestand eller
annan héndelse, sa kallad nettning. Ingen nettning sker for nérvarande.

Verkligt varde pa koncernens derivat, vilket aterspeglas i balansrakningen, presenteras i tabell pa
sidan 11. Redovisat varde pa kundfordringar, 6vriga fordringar, likvida medel, leverantdrsskulder och
ovriga skulder utgor en rimlig bedémning av verkligt varde.
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NOT 6 EGET KAPITAL

Innehall

Altras aktiekapital uppgick den 30 juni 2026 till 104 MSEK fordelat pa 208 118 248 aktier med ett kvot-
varde om 0,50 SEK per aktie. Enligt bolagsordningen ska aktiekapitalet vara lagst 80 MSEK och hogst
320 MSEK fordelat pa lagst 160 000 000 aktier och hogst 640 000 000 aktier. Aktiekapitalet i Altra
Fastigheter AB forandrades enligt tabellen. Bolaget har under 2026 aterkdpt egna aktier, dar innehav av

Perioden, kvartalet och nyckeltal

Kommentar fran VD

Detta &r Altra Fastigheter egna aktier uppgick till 17 729 332 och antalet utestaende aktier till 190 388 916 den 30 juni 2026.
Resultat Férandring Antal utestédende
e . . o Foérandring antal utestaende Aktiekapital efter aktier
IntjanmgSformaga Tidpunkt aktiekapital (SEK) aktier andring (SEK) efter andring
Finansiering 31 dec 2023 - - - 191022 813
14 maj 2024 20 122,00 40 244 95 531 528,50 191 063 057
Fastighetsbestandet 16 maj 2024 8 500 000,00 17 000 000 104 031 528,50 208 063 057
31jul 2024 3 880,00 7760 104 035 408,50 208 070 817
Joint venture 25 nov 2024 12 988,00 25976 104 048 396,50 208 096 793
. 25 maj 2025 402,50 805 104 048 799,00 208 097 598
Hallbarhet 29 aug 2025 2 500,50 5001 104 051 299,50 208 102 599
28 nov 2025 1838,50 3677 104 053 138,00 208 106 276
NkaEItaI Jan-mar 2026 - -1
5972 096 104 053 138,00 192 134 180
Finansiell utveckling Apr-jun 2026 - -1757 236 104 053 138,00 190 376 944
29 maj 2026 5 986,00 11972 104 059 124,00 190 388 916
Aktien och ovriga upplysningar
Avstamning av nyckeltal NOT 7 UPPSKJUTEN SKATT

Definitioner

Uppskjuten skatt beaktas pa temporara skillnader pa samtliga tillgdngar och skulder, med undantag for
temporara skillnader pa fastigheter pa tilltradesdagen da forvarvet utgor ett tillgangsforvarv. Totalt
fanns pa balansdagen en ej beaktad temporér skillnad om 14 239 MSEK (14 097) i koncernen.

Temporira skillnader i fastighetsbestandet, MSEK 30 jun 2026 31 dec 2025
Verkligt varde 39 380 38 824
Skattemassigt restvarde 17 396 17 282
Temporir skillnad 21984 21542
| koncernen beaktad temporér skillnad 7 745 7 445
| koncernen ej beaktad temporiér skillnad 14 239 14 097

NOT 8 NARSTAENDE

For information om narstdendetransaktioner, se sidan 20 avseende transaktioner med joint venture och
not 3 pa sidan 28 avseende transaktioner med anstallda avseende incitamentsprogram baserade pa
teckningsoptioner. | 6vrigt har inga forandringar skett sedan arsredovisningen 2025.

ALTRA FASTIGHETER
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Aktien

Handeln med aktien pa Nasdaq Stockholm

Jan-jun Jan-dec
Perioden, kvartalet och nyckeltal 2026 2025 2025
Genomsnittlig volym per handelsdag,
Kommentar fran VD . -
Aktien Aktiedgare MSEK 41 & cE
L . . . - G ittligt antal transakti
Detta ir Altra Fastigheter Altras aktie ar noterad pa Nasdaqg Stockholm, Large Cap, se- Altra hade vid periodens slut 13 739 aktiedgare (14 311), hen;m?s;' EE sos NREE 908
. . . . . andelsda
dan november 2018. varav svenska investerare, institutioner och privatpersoner . ? . o
Resultat P4 kvartalets sista handelsdag, den 30 juni 2026, var akti-  4gde 74 % (71) av akti h rost terande akti cmestiningshastignet. % y
a" var.a ets sista handelsdag, den : juni , var akti- ag e“ of )ava |e“rna oc ro§ ?rna, resterande aktier Stangningskurs, balansdagen, SEK 6910 9420 7430
Intjaningsféormaga ens stangningskurs 69,10 SEK (74,30), vilket motsvarade ett och roster dgdes av utlandska aktiedgare.
. . borsvarde om 13 156 MSEK (15 462). De 20 stdrsta dgarna kontrollerade tillsammans 75 % (74)
Finansiering av aktiekapital och roster. Agarférdelning
Fastighetsbestandet Aterkdp Procentandel
Vid arsstamman 2025 erholl styrelsen mandat att besluta om Aktiedgare Antal aktier Kapital R&ster
Joint venture aterkop av egna aktier, med begrénsningen att innehav av Sagax 45000 000 236 236
Hallbarhet egna aktier vid var tid inte far 6verstiga 10 % av samtliga ak- Lansforsakringar Fonder 13190 463 69 6,9
tier i bolaget. Fér mer information, se publicerad stimmo- Handelsbanken Fonder 10258 574 54 54
Nycke|ta| kommuniké pé hemsidan. Carnegie Fonder 7 465 921 39 39
Finansiell utveckdi Vid kvartalets slut hade bolaget 17 729 332 (-) aterkopta VAL 7358 286 39 39
inansiell utveckling Ktier i . o SEB Fonder 7 074 522 37 37
aktier i eget forvar, motsvarande 8,5 % (-) av totala antalet o _
Aktien och 6vriga upplysningar aktier. Livforsakringsbolaget Skandia 6 693 027 35 35
Fjarde AP-fonden 6457 189 34 34
Avstamning av nyckeltal Lannebo Kapitalforvaltning 6191 900 33 33
ST e Aktiens utveckling Nordea Fonder 6011 096 3.2 32
BlackRock 5888 394 31 3,1
350% Swedbank Robur Fonder 4231922 2,2 2,2
l American Century Inv. Mgmt 3337 250 1,8 1,8
o)
300% /\, Norges Bank Inv. Mgmt 3121623 16 16
250% n Dimensional Fund Advisors 2 256 523 1,2 1,2
N M APG Asset Management 1982 035 1,0 1,0
200% i A )
/J M MM "\!"‘V\ First Fondene 1900 000 1,0 1,0
150% | A "V 1 A State Street Inv. Mgmt 1863 803 1,0 1,0
100% f'\ ) ’/’ ‘\IM y \‘\‘Mﬂ A,/M\ A J W A Skandia Fonder 1737 467 0,9 09
Al N B i) Y
>0% W,;./"‘VN VW/‘W’\W \‘,\WAWWW Summa 20 storsta &gare 143519995 754 75,4
o Ovriga aktiedgare 46 868 921 24,6 24,6
0% !
Totalt antal utestaende
509 ) 190388916 1000  100,0
50% aktier
2019-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2025-12-31 Aterképta egna aktier 17729 332
o i Totalt antal registrerade
Altras utdelningsjusterade aktiekurs —— OMX Stockholm Real Estate Gl 208 118 248

Kélla: Nasdaq Stockholm

aktier

Kalla: Modular Finance Monitor

ALTRA FASTIGHETER

Altra Fastigheter Delarsrapport Januari — juni 2026 30




Innehall

- Ovriga upplysningar

Kommentar fran VD

Detta ar Altra Fastigheter Arsstimma 2026 Styrelsens och verkstéallande direktérens forsakran

Altras arsstamma 2026 holls i Stockholm den 5 maj 2026. Styrelsen och verkstallande direktoren forséakrar att denna delarsrapport ger en rattvisande versikt av koncernens och
L For mer information om arsstdmman, besok www.altra.se. moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget
Intjaningsférmaga och de bolag som ingér i koncernen star infor.
Finansiering Nacka den 10 juli 2026

Fastighetsbestandet Altra Fastigheter AB (org. nr 559131-0833)

Joint venture David Mindus Maria Bjorklund Ulrika Danielsson Per Lindblad
Hallbarhet Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Nyckeltal
Finansiell utveckling Nils Styf Claes Magnus Akesson Carl-Johan Hugner

Styrelseledamot Styrelseledamot Verkstallande direktor

Aktien och 6vriga upplysningar
Avstamning av nyckeltal

Definitioner

Denna delarsrapport har inte varit foremal for gransk-
ning av bolagets revisorer.

FINANSIELL KALENDER KONTAKTINFORMATION

Delarsrapport Altra Fastigheter AB
Januari-september 2026 21 oktober 2026 Telefon 08 406 64 00

Besoksadress Hastholmsvéagen 28
Bokslutskommuniké Postadress Box 4044, 131 04 Nacka
Januari-december 2026 8 februari 2027 www.altra.se

Denna information ar insiderinformation som Altra
Fastigheter AB ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning och lagen om véarde-
pappersmarknaden. Informationen lamnades, genom

ovanstaende kontaktpersons forsorg, for offentlig-
gorande den 10 juli 2026 kl. 12.00 CEST.

Delérsrapport Carl-Johan Hugner, VD
Januari-mars 2027 3 maj 2027 Tel: 070 772 58 26
E-post: carl-johan.hugner@altra.se

Arsstimma 2027 4 maj 2027

Mihaela Gustafsson, Interim CFO
Tel: 070 448 75 41
E-post: mihaela.gustafsson@altra.se

ALTRA FASTIGHETER
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Avstamning av nyckeltal

Perioden, kvartalet och nyckeltal

Kommentar fran VD Aktuellt substansvarde per aktie

Detta ar Altra Fastigheter 30jun 31 dec

MSEK 2026 2025 2025 2024 2023 2022 2021

Resultat Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 16 448 17 754 17 690 18 582 16 883 18378 17 236
e - Aterlaggning:
Intjaningsformaga aggning:

Hybridobligationer - -429 - -611 -758 -763 -800

Finansiering Bedémd verklig uppskjuten skatt’ 908 812 871 775 705 576 541

) . Derivat 89 229 85 77 =77 -372 -22

FaStlghetSbeStandet Bedémd verklig uppskjuten skatt i joint venture, Altras andel’ 600 604 588 606 579 142 126

Joint venture Derivat i joint venture, Altras andel 22 52 26 27 36 -76 62

Aktuellt substansvarde A 18 067 19 022 19 260 19 456 17 368 17 885 17 144

Hallbarhet Antal utestaende aktier, miljoner B 190 208 208 208 191 191 191

Aktuellt substansvirde per aktie, SEK A/B 94,89 91,41 92,55 93,49 90,92 93,63 89,76

Nyckeltal
1) Avser andel av redovisad uppskjuten skatteskuld som éverstiger dess marknadsvérde. Antaganden som beaktats &r att skattemassiga underskottsavdrag férvantas nyttjas under kommande fem ar med full nominell skatt.
Finansiell utveck“ng Fastighetsportféljen antas realiseras under 50 ar, dar hela portféljen saljs indirekt via bolag och att kdparens avdrag for uppskjuten skatt uppgar till 7 %. Diskonteringsrantan uppgick till 3 %. Bedémd verklig uppskjuten
skatt for koncernen motsvarar en skatt om 9 % (9).

Aktien och ovriga upplysningar
Avkastning pa eget kapital

Avstamning av nyckeltal 30 jun 31 dec

Definitioner MSEK 2026 2025 2025 2024 2023 2022 2021
Resultat senaste tolvmanadersperioden hanforligt till moderbolagets dgare A 894 188 542 114 -639 1689 3112
Rénta till hybridobligationsinnehavare senaste tolvmanadersperioden B =11 -47 -33 -57 -63 -43 -4
Justerat resultat A+B 883 141 509 57 -702 1646 3107
Genomsnittligt eget kapital hanforligt till moderféretagets dgare C 17 375 18314 18 109 17 809 17 749 17 807 14 679
Genomsnittligt hybridkapital D -172 -580 -416 -657 -762 -781 -96
Justerat eget kapital C+D 17 203 17734 17 693 17 153 16 988 17 026 14 582
Avkastning pa eget kapital, % (A+B)/(C+D) 5,1 0,8 2,9 0,3 -4,1 9,7 21,3

Belaningsgrad

30 jun 31 dec
MSEK 2026 2025 2025 2024 2023 2022 2021
Réntebarande skulder A 22706 20901 21056 21366 23340 24033 21045
Hybridobligationer B - 429 - 611 758 763 800
Totala tillgangar C 43 087 42 478 42 398 43 326 43676 45335 40 626
Belaningsgrad, % (A+B)/C 52,7 50,2 49,7 50,7 55,2 54,7 53,8

ALTRA FASTIGHETER
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° Direktavkastning
I n neha I I Jan-jun Jan-dec
MSEK 2026 2025 2025 2024 2023 2022 2021
Perioden, kvartalet och nyckeltal Driftnetto rullande 12 manader 2478 2557 2517 2 556 2450 2105 1656
Tomtrattsavgald -18 -19 -18 -19 -18 -16 -8
Kommentar fran VD Férvarv och avyttringar -3 -22 -1 -9 -31 87 218
" . Valutajusterin 11 -10 -17 2 -19 20 1
Detta &r Altra Fastigheter d - el
Justerat driftnetto A 2 468 2507 2470 2529 2382 2196 1867
Resultat Fastighetsvarde pa balansdagen B 39 380 39 027 38 824 39370 39278 40 446 37 147
Direktavkastning, % A/B 6,3 6,4 6,4 6,4 6,1 54 5,0
Intjaningsformaga
Finansiering EBITDA
Rullande Jan-dec
Fastighetsbestandet MSEK 12 man 2025 2024 2023 2022 2021
. Driftnetto A 2478 2517 2556 2450 2105 1656
Joint venture
Centraladministration B -188 -204 -185 -187 -161 -128
Hallbarhet Aterldggning avskrivning p& inventarier C 2 2 2 1 2 1
Erhallen utdelning fran joint venture D 225 225 350 180 335 332
Nyckeltal
EBITDA A+B+C+D 2516 2540 2723 2 445 2 282 1861
Finansiell utveckling
Eget kapital per aktie
Aktien och ovriga upplysningar Jan-jun Jan-dec
. . MSEK 2026 2025 2025 2024 2023 2022 2021
Avstamning av nyckeltal
Eget kapital hanforlig till moderbolagets dgare A 16 448 17 754 17 690 18 582 16 883 18378 17 236
Definitioner Hybridobligationer B - -429 - -611 -758 -763 -800
Justerat eget kapital A+B 16 448 17 325 17 690 17971 16 125 17 615 16 436
Antal utestaende aktier, miljoner C 190 208 208 208 191 191 191
Eget kapital per aktie, SEK (A+B)/C 86,39 83,25 85,00 86,36 84,42 92,22 86,04
Ekonomisk uthyrningsgrad
1 jul 1jan
MSEK 2026 2025 2025 2024 2023 2022 2021
Intakter enligt intjaningsformagan A 3430 3444 3387 3562 3550 3459 2 827
Aterldggning hyresrabatter enligt intjaningsférmagan B 47 36 35 24 17 22 26
Intékter fore hyresrabatter A+B 3477 3480 3421 3586 3567 3480 2853
Hyresvarde enligt intjaningsformagan C 3908 3876 3836 3963 3897 3739 3017
Ekonomisk uthyrningsgrad, % (A+B)/C 89,0 89,8 89,2 90,5 91,5 93,1 94,6
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Framatriktad direktavkastning

ALTRA

FAST

GHETER

1jan
MSEK 2026 2025 2025 2024 2023 2022 2021
Driftnetto enligt intjaningsformagan A 2 407 2426 2367 2484 2 466 2416 2002
Tomtrattsavgald B -18 -19 -17 -19 -18 -16 -8
Fastighetsvarde C 39380 39 027 38 824 39370 39278 40 446 37 147
Framatriktad direktavkastning, % (A+B)/C 6,1 6,2 6,1 6,3 6,2 59 54
Forvaltningsresultat per aktie
Jan-jun Rullande Apr-jun Jan-dec

MSEK 2026 2025 12 méan 2026 2025 2025 2024 2023 2022 2021
Resultat fore skatt 524 120 1181 147 -38 77 253 -662 1859 3 644
Aterlaggning:

- Vérdering samarbetsavtal i samband med rérelseforvary - 107 - - -1 106 - - - -
- Vardeforandringar pa fastigheter 158 205 523 73 72 571 936 1352 439 -1652
- Vardeforandringar pa finansiella instrument 1 152 -143 148 189 7 146 320 -345 -19
- Vérdeforandringar, skatt och 6vrigt i resultat fran joint ventures 17 83 -68 13 126 -2 16 229 -420 -670
Forvaltningsresultat A 700 667 1492 381 348 1460 1350 1239 1533 1302
Rénta pa hybridobligationer B - -21 -1 - -10 -33 -57 -63 -43 -4
Justerat forvaltningsresultat A+B 700 646 1481 381 338 1427 1293 1175 1490 1298
Genomsnittligt antal utestdende aktier, miljoner C 197 208 202 191 208 208 202 191 191 188
Forvaltningsresultat per aktie, SEK (A+B)/C 3,56 3,10 7,32 1,99 1,62 6,86 6,41 6,15 7,80 6,90
Langsiktigt substansvarde per aktie

30 jun 31 dec

MSEK 2026 2025 2025 2024 2023 2022 2021
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 16 448 17 754 17 690 18 582 16 883 18378 17 236
Aterlaggning:

Hybridobligationer - -429 - -611 -758 -763 -800
Uppskjuten skatt 1631 1379 1519 1342 1263 1333 1252
Derivat 89 229 85 77 -77 -372 -22
Uppskjuten skatt i joint venture, 50 % 709 763 688 769 746 751 596
Derivat i joint venture, 50 % 22 52 26 27 36 -76 62
Langsiktigt substansvérde A 18 900 19748 20 008 20 186 18 093 19 250 18 325
Antal utestaende aktier, miljoner B 190 208 208 208 191 191 191
Langsiktigt substansvirde per aktie, SEK A/B 99,27 94,90 96,14 97,00 94,72 100,78 95,93
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Nettobelaningsgrad fastigheter

30 jun 31 dec
MSEK 2026 2025 2025 2024 2023 2022 2021
Réantebarande skulder A 22 706 20901 21056 21366 23 340 24 033 21 045
Likvida medel B 192 117 123 451 435 691 534
Fastighetsvarde C 39380 39 027 38 824 39370 39278 40 446 37 147
Nettobelaningsgrad fastigheter, % (A-B)/C 57.2 53,3 53,9 53,1 58,3 57,7 55,2
Operativt kassaflode

Jan-jun Rullande Apr-jun Jan-dec

MSEK 2026 2025 12 man 2026 2025 2025 2024 2023 2022 2021
Resultat fére skatt 524 120 1181 147 -38 777 253 -661 1859 3 644
Justering for poster som inte ingar i operativt kassaflode 558 963 1096 435 587 1500 2111 2918 89 -2127
Erhéllen utdelning fran andelar i joint venture 150 150 225 150 150 225 350 180 335 332
Erhallna rantor 0 5 9 0 3 13 11 6 5 0
Erlagda rantor -470 -546 -1030 -244 -228 -1 106 -1242 -1104 -483 -373
Utbetald ranta pé& hybridobligationer - -25 -18 - -13 -43 -61 -60 -37 -
Betald inkomstskatt -41 -45 -43 = - -48 -78 -65 -54 -29
Operativt kassaflode A 722 620 1420 489 461 1319 1345 1215 1714 1446
Genomsnittligt antal utestdende aktier, miljoner B 197 208 202 191 208 208 202 191 191 188
- per aktie, SEK A/B 3,67 2,98 7,02 2,55 2,21 6,34 6,67 6,36 8,97 7,69
Rantebarande nettoskuld/EBITDA

30 jun 31 dec
MSEK 2026 2025 2025 2024 2023 2022 2021
EBITDA rullande 12 man A 2516 2616 2 540 2723 2 445 2282 1861
Réntebarande skulder B 22706 20901 21056 21366 23 340 24033 21045
Likvida medel C 192 117 123 451 435 691 534
Réntebarande nettoskuld/EBITDA, ggr (B-C)/A 8,9 79 8,2 7,7 9,4 10,2 11,0
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Réntetédckningsgrad

Jan-jun Rullande Apr-jun Jan-dec
MSEK 2026 2025 12 man 2026 2025 2025 2024 2023 2022 2021
Resultat fore skatt 524 120 1181 147 -38 777 253 -661 1859 3 644
Erhallen utdelning fran andelar i joint venture 150 150 225 150 150 225 350 180 335 332
Aterlaggning:
- Vérdering samarbetsavtal i samband med rérelseforvary - 107 - - -1 106 - - - -
- Vérdeférandringar pa fastigheter 158 205 523 73 72 571 936 1352 439 -1652
- Vérdefoérandringar pa finansiella instrument 1 152 -143 148 189 7 146 320 -345 -19
- Resultatandel joint venture -111 -36 -320 -56 64 -245 -210 8 -672 -888
- Avskrivningar pa inventarier 1 1 2 0 0 2 2 1 2 1
- Finansiella kostnader A 518 570 1063 273 280 1114 1264 1261 678 446
Justerat resultat fore skatt B 1241 1269 2529 735 717 2557 2741 2 460 2296 1864
Réntetédckningsgrad, ggr B/A 2,4 2,2 2,4 2,7 2,6 2,3 2,2 2,0 34 4,2
Soliditet
30 jun 31 dec
MSEK 2026 2025 2025 2024 2023 2022 2021
Eget kapital A 16 449 17 754 17 691 18 620 16 921 18416 17 268
Totala tillgdngar B 43 087 42 478 42 398 43 326 43 676 45 335 40 626
Soliditet, % A/B 38,2 41,8 41,7 43,0 38,7 40,6 42,5
Overskottsgrad
Jan-jun Rullande Apr-jun Jan-dec
MSEK 2026 2025 12 mén 2026 2025 2025 2024 2023 2022 2021
Driftnetto A 1185 1225 2478 632 625 2517 2556 2450 2105 1656
Intakter B 1765 1805 3563 889 887 3603 3685 3559 3164 2465
Overskottsgrad, % A/B 67,1 67,9 69,5 71,1 70,4 69,9 69,4 68,8 66,5 67,2
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Definitioner

Aktuellt substansvérde'

Eget kapital, hanforligt till moderbolagets dgare, efter avdrag for hy-
bridobligationer och med aterldggning av derivat och justerat for
verklig uppskjuten skatteskuld i stallet for nominell uppskjuten skatt
i savél koncernen som i Altras andel i joint venture.

Syfte: Att visa nettotillgangarnas verkliga varde i ett langsiktigt per-
spektiv, men med antagandet att tillgangarna omsatts. Tillgdngar
och skulder i balansrékningen som inte bedéms utfalla, sasom verk-
ligt vérde pa derivat exkluderas, men marknadsvérdet pa uppskjuten
skatt inkluderas. Aven motsvarande poster av bolagets andel i joint
venture exkluderas i nyckeltalet.

Avkastning pa eget kapital’

Resultatet for den senaste tolvmanadersperioden med avdrag for
ranta pa hybridobligationer i relation till genomsnittligt eget kapital,
hanforligt till moderbolagets dgare och justerat for genomsnittliga
hybridobligationer, under motsvarande period.

Syfte: Nyckeltalet visar avkastningen som genereras pa det kapital
som ar hanforligt till 4garna.

Belaningsgrad’
Réantebarande skuld, inklusive eventuell hybridobligation, i forhal-
lande till totala tillgangar.

Syfte: Belaningsgraden ar ett riskmatt som visar hur stor del av verk-
samheten som ar beldnad med rantebérande skulder.
Nyckeltalet ger jamforbarhet med andra fastighetsbolag.

Driftskostnader

| driftskostnaderna ingar taxebundna kostnader sasom el, vatten och
varme. | enlighet med villkoren i vissa hyresavtal debiteras hyresgas-
terna de taxebundna kostnaderna fér den hyrda lokalen.
Debiteringen sker som regel I6pande efter en schablon med senare
avrakning mot faktisk forbrukning.

Direktavkastning'

Driftnettot for en rullande tolvmanadersperiod justerat for
tomtrattsavgalder, forvarv och avyttringar under tolvmanaderspe-
rioden omraknat till balansdagens valutakurs i relation till
fastigheternas verkliga véarde pa balansdagen.

1) Avser alternativt nyckeltal enligt European Securities and Markets Authority (ESMA).

Syfte: Nyckeltalet visar avkastningen fran den operativa verksam-
heten i forhallande till fastigheternas varde.

Driftnetto’

Driftnettot innehaller de intdkter och kostnader som har en direkt
koppling till fastigheten, det vill séga hyresintékter, serviceintdkter,
ovriga fastighetsintakter och de kostnader som kravs for att halla
fastigheten i drift, sasom driftskostnader, underhallskostnader och
personal som skoter fastigheten och kontakten med hyresgéasten.

Syfte: Mattet anvands for att ge jamforbarhet med andra fastighets-
bolag men aven for att visa utvecklingen av verksamheten.

EBITDA'

Resultat fore rantor och avskrivningar, exklusive resultatandel i joint
venture och inklusive erhallen utdelning fran andelar i joint venture
for den senaste tolvmanadersperioden.

Syfte: Altra anvander EBITDA for att med nyckeltalet Réntebérande
nettoskuld/EBITDA askadliggora finansiell risk.

Eget kapital per aktie'

Eget kapital, hanforligt till moderbolagets dgare efter avdrag for hy-
bridobligationer, enligt balansrékningen, i forhallande till antalet
utestdende aktier pa balansdagen.

Syfte: Nyckeltalet visar hur stor andel av bolagets redovisade egna
kapital varje aktie representerar.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Intakter fore avdrag for hyresrabatter i forhallande till hyresvarde di-
rekt efter periodens slut.

Syfte: Nyckeltalet underlattar bedomning av hyresintakterna i relat-
ion till vardet pa uthyrda och ej uthyrda ytor.

Fastighet
Fastighet som innehas med dganderatt eller tomtratt

Fastighetskategori

En fastighet tillhor den fastighetskategori som dverensstimmer med
majoriteten av dess uthyrningsbara area. | det fall det inte finns en
klar majoritet tillhér fastigheten kategorin Ovrigt.

Fastighetsvirde
Redovisat varde pa forvaltningsfastigheterna enligt balansrékningen
vid periodens utgang.

Syfte: Nyckeltalet ger en 6kad forstaelse for vardeutvecklingen pa
fastighetsbestandet samt Bolagets balansrakning.

Framatriktad direktavkastning'
Driftnettot enligt intjaningsférmagan justerat for tomtrattsavgalder i
relation till fastigheternas verkliga varde pa balansdagen.

Syfte: Nyckeltalet visar framatriktad avkastning fran den operativa
verksamheten i forhallande till fastigheternas varde.

Férvaltningsresultat’

Forvaltningsresultatet utgors av resultat fore skatt med aterlaggning
av vardeforandringar pa fastigheter och finansiella instrument i kon-
cern samt aterlaggning av vardeforandringar, skatt och ovrigt i
resultatandel i joint venture.

Syfte: Nyckeltalet visar verksamhetens resultatgenerering oaktat var-
deforandringar. Anvands aven for att ge jamforbarhet med andra
fastighetsbolag.

Forvaltningsresultat' per aktie
Forvaltningsresultat efter avdrag for rénta pa hybridobligationer i
forhallande till genomsnittligt antal utestaende aktier.

Hyresintakt
Debiterade hyror inklusive index samt tillaggsdebitering for investe-
ringar och fastighetsskatt.

Hyresvirde
Hyresintakter fore avdrag for hyresrabatter for den uthyrda ytan
samt beddmd marknadshyra for den vakanta ytan.

Syfte: Nyckeltalet mojliggor bedomning av den totala méjliga hy-

resintékten da tillagg gors till de debiterade hyresintékterna med
beddmd marknadshyra for vakanta ytor.
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Jamforbart fastighetsbestand

Fastigheter som Altra har agt under hela den rapporterade perioden
och hela jamforelseperioden. Géllande energianvandning innebéar
jamforbart fastighetsbestand istallet fastigheter som forvaltats av
Altra under de senaste 12 manaderna.

Jamforelsestérande post

Resultatposter som inte ar extraordindra, men som &r viktiga att
uppmarksamma vid jamférelser med andra perioder. Redovisning
sker pa en egen delpost i resultatrakningen med en rubricering som
guidar om vad posten avser.

Langsiktigt substansvirde'

Eget kapital, hanforligt till moderbolagets agare, efter avdrag for hy-
bridobligationer och med aterldggning av derivat och uppskjuten
skatteskuld i saval koncernen som i Altras andel i joint venture.

Syfte: Att visa nettotillgangarnas verkliga vérde i ett langsiktigt per-
spektiv. Tillgangar och skulder i balansrakningen som inte bedéms
utfalla, sdsom verkligt vérde pa derivat och uppskjutna skatter exklu-
deras darfér. Aven motsvarande poster av bolagets andel i joint
venture exkluderas i nyckeltalet.

Nettobelaningsgrad fastigheter!
Nettot av rdntebarande skulder och likvida medel vid periodens ut-
gang i relation till fastigheternas verkliga véarde i balansrakningen.

Syfte: Nettobelaningsgraden &r ett finansiellt riskmatt som visar hur
stor del av verksamheten som &r beldnad med réntebarande skulder,
men med tillgodohavande pa bank beaktat. Nyckeltalet ger jamfor-
barhet med andra fastighetsbolag.

Nettoinvesteringar!
Nettot av fastighetsférvarv, investeringar i befintligt fastighetsbe-
stand samt fastighetsforsaljningar.

Syfte: Nyckeltalet belyser investeringsvolymen.

Nettouthyrning

Hyresvardet for under perioden tecknade hyresavtal och effekter av
omfoérhandlade hyresavtal, minskat med uppsagningar for avflytt-
ning och konkurser.

Operativt kassafléde’

Resultat fore skatt exklusive poster inom resultatmattet som

inte utgor ett kassaflode, sasom vardeférandringar pa fastigheter
och finansiella instrument, resultatandel fran joint venture,
avskrivningar pa inventarier, periodiserade uppldggningskostnader
f6r 1&n, ranteintakter och rantekostnader, inklusive erhéllen

1) Avser alternativt nyckeltal enligt European Securities and Markets Authority (ESMA).

utdelning fran andelar i joint venture, betald skatt, erhéllna réntor,
samt avdrag for erlagda réntor och rénta pa hybridobligationer.

Syfte: Nyckeltalet visar hur mycket kassafléde som den befintliga
fastighetsportfoljen generar under bolagets férvaltning.

Rintebirande nettoskuld/EBITDA'
Réntebarande skulder minskade med likvida medel i relation till
EBITDA for den senaste tolvmanadersperioden.

Syfte: Nyckeltalet askadliggor finansiell risk.

Resultat per aktie

Resultat efter skatt, hanforligt till moderbolagets dgare efter avdrag
for réanta pa hybridobligationer, i férhallande till genomsnittligt antal
utestaende aktier.

Revolverande kreditfacilitet

En 6verenskommelse mellan langivare och lantagare som ger lanta-
garen ratt att forfoga 6ver medel, under en viss period och upp till
ett visst belopp, och aterbetala enligt eget tycke fore ett visst datum.

Rénteswap

Ett réntesakringsinstrument i form av ett avtal mellan tva parter om
byte av rantevillkor i samma valuta. Bytet innebar att den ena parten
far byta sin rorliga ranta mot en fast rénta, medan den andra parten
far fast rénta i byte mot en rorlig rénta. Syftet med en ranteswap ar
att reducera ranterisken.

Réntetak

Ett réntesakringsinstrument dar langivaren betalar en rorlig rénta
upp till en i forvag bestamd ranteniva. Avsikten med ett rantetak ar
att reducera ranterisken.

Rintetickningsgrad'

Resultat fore skatt, med aterlaggning av avskrivningar, finansiella
kostnader, vardeférandringar pa fastigheter och finansiella instru-
ment i koncern, samt resultatandel fran joint venture, med tillagg for
erhallen utdelning fran andelar i joint venture, i relation till finansiella
kostnader.

Syfte: Rantetackningsgraden é&r ett finansiellt riskmatt som visar hur
manga ganger bolaget klarar av att betala sina réntor med resultatet
fran den operativa verksamheten.

Serviceintakt
Debiterad ersattning for tjanster sasom bland annat el, varme, kyla,
sophd@mtning, snordjning, vatten m.m.

Soliditet’
Eget kapital i relation till totala tillgangar.

Syfte: Att visa hur stor andel av bolagets tillgdngar som é&r finansi-
erade med eget kapital och har inkluderats for att investerare ska
kunna beddma bolagets kapitalstruktur.

Utdelningsandel
Andel av forvaltningsresultatet som delas ut till aktiedgarna.

Syfte: Nyckeltalet askadliggor utfall av utdelningspolicyn.

Utestaende aktier
Utgivna aktier med avdrag for aterkopta egna aktier.

Uthyrningsbar area
Lokalarea som ar mgjlig att hyra ut.

Syfte: Redovisar den area som bolaget har maojlighet att hyra ut.

Vakanshyra
Bedomd marknadshyra for vakanta ytor.

Syfte: Nyckeltalet anger potentialen i hyresintdkterna vid fullt ut-
hyrda ytor.

Vakansvirde
Summan av vakanshyra och lamnade hyresrabatter.

Syfte: Nyckeltalet anger potentialen i hyresintdkterna vid fullt ut-
hyrda ytor utan lamnade hyresrabatter.

Overskottsgrad’
Periodens driftnetto i relation till periodens totala intakter.

Syfte: Overskottsgraden visar hur stor del av intjanad krona som bo-
laget far behalla. Nyckeltalet ar ett effektivitetsmatt jamforbart Gver
tid men ocksa mellan fastighetsbolag.

Ovriga fastighetsintikter

Ovriga fastighetsintikter inom ordinarie verksamhet som inte klassi-
ficeras som hyresintakter eller serviceintékter, sasom till exempel
forsékringsersattningar och erhéllna skadestand.
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