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KALLELSE TILL EXTRA BOLAGSSTAMMA |
OSCAR PROPERTIES HOLDING AB (PUBL)

Aktiedgarna i Oscar Properties Holding AB (publ), org.nr 556870-4521, kallas till extra
bolagsstamma fredagen den 29 oktober 2021 klockan 10.00 i Oscar Properties Holding AB:s
lokaler, Linnégatan 2 plan 4, Stockholm. Entrén till stdmmolokalen éppnas klockan 9.30.

Ratt att delta och anmalan till bolaget
Den som onskar delta i stamman ska

dels vara inford som aktieagare i den av Euroclear Sweden AB forda aktieboken torsdagen den 21
oktober 2021, och

dels anmala sitt deltagande till bolaget senast mandagen den 25 oktober 2021 per post till Oscar
Properties Holding AB (publ), Box 5123, 102 43 Stockholm, eller per e-post till
bolagsstamma@oscarproperties.se.

| anmalan ska anges namn/foretagsnamn, person- eller organisationsnummer, adress,
telefonnummer dagtid, aktieinnehav, samt i forekommande fall antal bitraden (hogst tva).

Den som inte ar personligen narvarande vid stamman far utdva sin ratt vid stamman genom
ombud med skriftlig, daterad och av aktieagaren undertecknad fullmakt. Om fullmakten utfardats
av juridisk person ska kopia av registreringsbevis eller motsvarande behoérighetshandling for den
juridiska personen bifogas anmalan. Fullmakten ar giltig hogst ett ar fran utfardandet, dock att
fullmaktens giltighetstid far vara langst fem ar fran utfardandet om detta sarskilt anges. Fullmakter,
registreringsbevis och andra behdrighetshandlingar bor vara bolaget tillhanda under ovanstaende
adress i god tid fore stamman. Fullmaktsformular finns att hamta pa bolagets webbplats, www.
oscarproperties.com, och kan aven erhallas hos bolaget pa ovan angivna adress.

Aktieagare som latit forvaltarregistrera sina aktier hos bank eller annan forvaltare maste, for att fa
delta vid stamman, lata registrera aktierna i eget namn. Sadan registrering, som kan vara tillfallig,
ska vara verkstalld hos Euroclear Sweden AB senast mandagen den 25 oktober 2021, vilket
innebar att aktiedgaren bér underrétta forvaltaren om sin énskan i god tid fére detta datum.

INFORMATION MED ANLEDNING AV CORONAVIRUSET

Med anledning av coronaviruset ombeds aktiedgare med sjukdomssymptom att inte narvara
personligen, mojlighet finns att narvara och utova sin ratt via ombud. Fullmakt fér ombud att
foretrada aktiedagare och utdva dennes rostratt finns for nedladdning pa bolagets webbplats.
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Var vanlig fél Folkhalsomyndighetens rekommendationer om coronaviruset och covid-19. For
aktuell information, se folkhalsomyndigheten.se.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

For information om hur dina personuppgifter behandlas i ssmband med bolagsstamman, se
integritetspolicyn pa Euroclear Sweden AB:s webbplats, www .euroclear.com/dam/ESw/Legal
/Integritetspolicy-bolagsstammor-svenska.pdf.

Antal aktier och roster

Det totala antalet aktier i bolaget vid tidpunkten for utfardandet av kallelsen ar 80 667 209 stycken,
varav 80 619 829 ar stamaktier, 44 688 ar preferensaktier och 2 692 ar preferensaktier av serie B,
vilket motsvarar totalt 80 624 567 roster. Bolaget har inte gett ut nagra stamaktier av serie B eller
serie B2. Bolaget innehar 27 378 egna preferensaktier och 1 676 egna preferensaktier av serie B.

Aktiedgares ratt att begara upplysningar

Aktieagare som ar narvarande pa stamman har ratt att begara upplysningar i enlighet med 7 kap.
32 § aktiebolagslagen (2005551).

Forslag till dagordning

Stammans dppnande.

Val av ordférande vid stamman.

Upprattande och godkannande av rostlangd.

Val av en eller tva justerare att jamte ordféranden justera protokollet.

Dagordningens godkannande.

Prévning av om stamman blivit behorigen sammankallad.

Beslut om andring av bolagsordningen.

Godkannande av styrelsens beslut om nyemission av units bestdende av stamaktier och

teckningsoptioner med foretradesratt for stamaktieagarna.

9. Beslut om
a. bemyndigande for styrelsen att fatta beslut om emission av teckningsoptioner, och
b. riktad emission av teckningsoptioner.

10. Beslut om riktad nyemission av stamaktier.

11. Beslut om riktad nyemission av stamaktier.

12. Beslut om bemyndigande for styrelsen att fatta besluta om emission aktier,

teckningsoptioner eller konvertibler.
13. Stdmmans avslutande.

ON OO0~ wWw N

Styrelsens forslag
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Beslut om andring av bolagsordningen (punkt 7)

Styrelsen foreslar att stamman beslutar om andring av bolagsordningen i enlighet med foljande:

51

Nuvarande lydelse

Aktiekapital

Aktiekapitalet ska uppga till lagst
280 000 000 kronor och till hogst
1120 000 000 kronor.

Nuvarande lydelse

Aktier

Antalet aktier i bolaget ska uppga till lagst
31 000 000 och till hdgst 124 000 000.
Bolagets aktier ska kunna ges ut i fem
serier, stamaktier, stamaktier av serie B,
stamaktier av serie B2, preferensaktier och
preferensaktier av serie B. Varje stamaktie
ska medfora en (1) rost, varje stamaktie av
serie B ska medfora en tiondels (1/10) rost,
varje stamaktie av serie B2 ska medfora
en tiondels (1/10) rost, varje preferensaktie
ska medféra en tiondels (1/10) rost och
varje preferensaktie av serie B ska
medféra en tiondels (1/10) rost. Aktier av
varje aktieslag kan ges ut till ett antal
motsvarande hela aktiekapitalet.

Majoritetskrav

Foreslagen lydelse

Aktiekapital

Aktiekapitalet ska uppga till lagst
500 000 000 kronor och till hogst
2 000 000 000 kronor.

Foreslagen lydelse

Aktier

Antalet aktier i bolaget ska uppga till lagst
80 000 000 och till hégst 320 000 000.
Bolagets aktier ska kunna ges ut i fem
serier, stamaktier, stamaktier av serie B,
stamaktier av serie B2, preferensaktier och
preferensaktier av serie B. Varje stamaktie
ska medfoéra en (1) rost, varje stamaktie av
serie B ska medfdra en tiondels (1/10) rost,
varje stamaktie av serie B2 ska medfdra en
tiondels (1/10) rost, varje preferensaktie
ska medfora en tiondels (1/10) rdst och
varje preferensaktie av serie B ska
medféra en tiondels (1/10) rost. Aktier av
varje aktieslag kan ges ut till ett antal
motsvarande hela aktiekapitalet.

Stammans beslut i enlighet med forslaget under denna punkt 7 ar giltigt endast om det bitrads av
aktiedgare med minst tva tredjedelar av saval de avgivna rosterna som de vid stdmman féretradda
aktierna.

Godkannande av styrelsens beslut om nyemission av units bestaende av stamaktier och
teckningsoptioner med féretradesratt for stamaktieagarna (punkt 8)

Den 28 september 2021 beslutade styrelsen, under forutsattning av den extra bolagstammans
godkannande, om emission av units bestaende av stamaktier och teckningsoptioner som
berattigar till teckning av stamaktier.
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Emissionerna ska behandlas som ett beslut och genomféras i form av utgivande av units till
befintliga stamaktieagare med foretradesratt enligt foljande villkor.

Bolagets styrelse, eller den som styrelsen utser inom sig, bemyndigas att senast den 26 oktober
2021 besluta om vilket belopp som bolagets aktiekapital ska 6kas med, det antal stamaktier som
ska ges ut och det antal teckningsoptioner som ska ges ut.

1

Ratt att teckna units i emissionerna ska tillkomma de som pa avstamningsdagen, den 2
november 2021, ar registrerade som stamaktieagare i bolagets aktiebok. Varje
stamaktieagare ager foretradesratt att teckna units i forhallande till det antal stamaktier
innehavaren innehar pa avstamningsdagen.

En (1) befintlig stamaktie ska berattiga till en (1) unitratt. Fem (5) unitratter berattigar till
teckning av en (1) unit bestaende av en (1) stamaktie och en (1) teckningsoption.
Teckningskursen per unit ska vara 12,00 kronor. Teckningsoptionerna ges ut utan vederlag.
Teckning kan enbart ske i units och saledes kan teckning ej ske av stamaktier eller
teckningsoptioner var fér sig. Efter teckning och registrering kommer stamaktierna och
teckningsoptionerna att atskiljas.

Eventuell dverkurs ska avsattas till den fria dverkursfonden.

Teckning av units med stod av unitratter ska ske genom kontant betalning under tiden fran
och med den 4 november 2021 till och med den 18 november 2021. Styrelsen ska aga ratt
att forlanga tiden for teckning och betalning.

. For det fall inte samtliga units tecknats med stdd av unitratter ska styrelsen, inom ramen for

foretradesemissionens hogsta belopp, besluta om tilldelning av units som tecknats utan
stoéd av unitratter. Sadan tilldelning kommer da ske i foljande prioriteringsordning:
® | forsta hand ska tilldelning ske till tecknare som tecknat units med stdéd av unitratter,
oavsett om de var aktieagare pa avstamningsdagen eller inte, och vid overteckning i
forhallande till deras teckning med stod av unitratter i emissionen och, i den man
detta inte kan ske, genom lottning.
® | andra hand ska tilldelning ske till annan som tecknat units i emissionen utan stéd av
unitratter och, for det fall dessa inte kan erhalla full tilldelning, ska tilldelning ske i
forhallande till det antal units som var och en har tecknat och, om detta inte ar
mojligt, genom lottning.
® | tredje hand ska tilldelning ske till Oscar Engelbert via Parkgate AB, Compactor
Fastigheter AB, Kvalitena AB (publ) och Modelio Equity AB (publ) som har ldmnat
garantiutfastelser avseende foretradesemissionen pro rata i forhallande till stallda
garantiutfastelser.

. En (1) teckningsoption berattigar innehavaren till teckning av en (1) ny stamaktie i bolaget till

en teckningskurs om 16 kronor. Teckning av stamaktier i bolaget med stod av
teckningsoptioner kan aga rum under perioden fran och med registrering av
teckningsoptioner hos Bolagsverket till och med den 31 december 2024,

. De nya stamaktierna ska medfora ratt till vinstutdelning férsta gangen pa den

avstamningsdag for utdelning som infaller narmast efter det att nyemissionen har
registrerats hos Bolagsverket och stamaktierna inforts i aktieboken hos Euroclear Sweden
AB.
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9. Omvandlingsforbehall enligt 4 kap. 6 § aktiebolagslagen och § g i bolagets bolagsordning
som galler for befintliga stamaktier i bolaget ska aven galla betraffande nya stamaktier som
emitteras enligt ovan och betraffande nya stamaktier som kan komma att ges ut vid
utnyttiande av teckningsoptionerna.

10. Beslutet ar villkorat av att den extra bolagstamman beslutar om andring av
bolagsordningen enligt punkten 7 i den foreslagna dagordningen.

11. Styrelsen, eller den styrelsen utser, ska vara berattigad att vidta de mindre justeringar i detta
beslut som kan visa sig erforderliga i ssmband med registrering vid Bolagsverket, Euroclear
Sweden AB eller annars av formella skal.

Beslut om a) bemyndigande for styrelsen att fatta beslut om emission av teckningsoptioner och b)
riktad emission av teckningsoptioner (punkt 9)

a. Beslut om bemyndigande for styrelsen att fatta beslut om emission av teckningsoptioner

Mot bakgrund av att de som har garanterat foretradesemissionen, under punkten 8 i den
féreslagna dagordningen, ska erhalla garantiersattning i form av teckningsoptioner, féreslar
styrelsen att stamman bemyndigar styrelsen att, vid ett eller flera tillfallen under tiden fram till
nasta arsstdmma, besluta om riktad emission till de garanter, med undantag fér Parkgate AB, som
garanterat foretrademissionen enligt punkten 8 i den féreslagna dagordningen, att betalas kontant,
med apportegendom eller genom kvittning, av hégst 6 160 000 teckningsoptioner pa
huvudsakligen samma villkor som de teckningsoptioner som emitteras i foretradesemissionen.

Syftet med bemyndigandet och skalen till avvikelsen fran aktieagarnas foretradesratt ar att
emission ska kunna ske for att erlagga betalning i form av teckningsoptioner till garanterna, med
undantag for Parkgate, for deras garantiersattning enligt garantiavtal inganget mellan dem,
Parkgate AB och bolaget i samband med foretradesemissionen enligt punkten 8 i den foreslagna
dagordningen. Beslutet ar villkorat av att den extra bolagstamman godkanner styrelsens beslut
om foretradesemission enligt punkten 8 i den foreslagna dagordningen.

Majoritetskrav

Stammans beslut i enlighet med forslaget under denna punkt ga ar giltigt endast om det bitrads av
aktiedgare med minst tva tredjedelar av saval de avgivna rosterna som de vid stdmman féretradda
aktierna.

a. Beslut om riktad emission av teckningsoptioner till Parkgate AB i egenskap av garant

Styrelsen foreslar att den extra bolagsstamman beslutar om en riktad emission av hdgst 3 000 000
teckningsoptioner, innebarande en 6kning av aktiekapitalet vid fullt utnyttiande med hogst

21 965 788,820394 kronor. Emissionen ska ge ratt at tecknaren att teckna teckningsoptioner enligt
foljande villkor.
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1

10.

11.

12.

Ratt att teckna teckningsoptionerna ska tillkomma Parkgate AB ("Parkgate”), ett av den
verkstallande direktoren Oscar Engelbert helagt bolag. Skalen till avvikelsen fran
aktiedgarnas foretradesratt ar att emissionen ska kunna ske for att erlagga betalning i form
av teckningsoptioner till Parkgate for Parkgates garantiersattning enligt garantiavtal
inganget mellan Parkgate, évriga garanter enligt punkten ga ovan och bolaget i samband
med foretradesemissionen enligt punkten 8 i den foreslagna dagordningen.

Tilldelning av teckningsoptioner till Parkgate inom emissionens hogsta belopp ska ske med
det lagsta av (1) det antal teckningsoptioner som med marknadsvardet (beraknat med
anvandande av Black & Scholes-varderingsmodell) vid tidpunkten for ingaendet av
garantiavtalet motsvarar sju (7) procent av storleken pa Parkgates garantidtagande enligt
garantiavtalet, och (2) det antal teckningsoptioner som med marknadsvardet (beréknat med
anvandande av Black & Scholes-varderingsmodell) vid tidpunkten fér tilldelning motsvarar
tio (10) procent av storleken pa Parkgates garantidtagande enligt garantiavtalet. Vid
tilldelning i enlighet med foregaende mening ska avrundning ske nedat till ndrmaste hela
antal teckningsoptioner.

Teckningskursen ska vara 1,25 kronor per teckningsoption. Teckningskursen har faststallts
baserat pa marknadsvardet pa teckningsoptionerna beraknat med anvandande av Black &
Scholes-varderingsmodell.

Teckning av teckningsoptionerna ska ske pa sarskild teckningslista senast den 30
november 2021,

Betalning fér teckningsoptionerna ska ske i samband med teckning av teckningsoptionerna.
Styrelsen far medge kvittning i efterhand.

Styrelsen ska ha ratt att férlanga tecknings- och betalningstiden.

En (1) teckningsoption berattigar innehavaren till teckning av en (1) ny stamaktie i bolaget till
en teckningskurs om 16 kronor. Eventuell 6verkurs ska avsattas till den fria dverkursfonden.
Teckning av stamaktier i bolaget med stdd av teckningsoptioner kan aga rum under
perioden fran och med registrering av teckningsoptioner hos Bolagsverket till och med den
31 december 2024.

De nya stamaktierna som kan komma att ges ut vid utnyttjande av teckningsoptionerna ska
medféra ratt till vinstutdelning férsta gangen pa den avstamningsdag fér utdelning som
infaller narmast efter det att nyemissionen har registrerats hos Bolagsverket och
stamaktierna inforts i aktieboken hos Euroclear Sweden AB.

Omvandlingsférbehall enligt 4 kap. 6 § aktiebolagslagen och § g i bolagets bolagsordning
som galler for befintliga stamaktier i bolaget ska aven galla betraffande nya stamaktier som
kan komma att ges ut vid utnyttjande av teckningsoptionerna.

Beslutet ar villkorat av att den extra bolagstamman godkanner styrelsens beslut om
féretradesemission enligt punkten 8 i den féreslagna dagordningen samt beslutar om
andring av bolagsordningen enligt punkten 7 i den féreslagna dagordningen.

Styrelsen, eller den styrelsen utser, ska vara berattigad att vidta de mindre justeringar i detta
beslut som kan visa sig erforderliga i ssmband med registrering vid Bolagsverket, Euroclear
Sweden AB eller annars av formella skal.
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Majoritetskrav

Stammans beslut i enlighet med forslaget under denna punkt gb ar giltigt endast om det bitrads
av aktiedgare med minst nio tiondelar av saval de avgivna résterna som de vid stdmman
foretradda aktierna.

Beslut om riktad nyemission av stamaktier (punkt 10)

Styrelsen foreslar att den extra bolagsstamman beslutar om nyemission av stamaktier enligt
foljande villkor.

1. Skalen till emissionen, och anledningen till avvikelsen fran aktieagarnas foretradesratt, ar att
bolaget har traffat avtal med Kvalitena AB (publ), org. nr 556527-3314 ("Kvalitena”) om forvarv
av fastigheter, och att bolaget i ssmband darmed, i syfte att bredda aktieagarbasen med for
bolaget strategiskt viktiga aktieagare, atagit sig att till Kvalitena erlagga betalning delvis i
form av nyemitterade stamaktier i bolaget i samband med tilltradet av fastigheterna.

2. Ratt att teckna de nya stamaktierna ska uteslutande tillkomma Kvalitena.

3. Bolagets styrelse, eller den som styrelsen utser inom sig, bemyndigas att innan
teckningstiden borjar l0pa besluta om teckningskursen, vilket belopp som bolagets
aktiekapital ska 6kas med och det antal stamaktier som ska ges ut.

4. Eventuell éverkurs ska avsattas till den fria dverkursfonden.

5. Teckning av de nyemitterade stamaktierna ska ske pa sarskild teckningslista senast den
5 november 2021.

6. Betalning av de nyemitterade stamaktierna ska ske i samband med teckning av

stamaktierna. Styrelsen far medge kvittning med stodd av 13 kap. 41 § aktiebolagslagen.

Styrelsen ska ha ratt att forlanga tecknings- och betalningstiden.,

8. De nya stamaktierna ska medfora ratt till vinstutdelning forsta gangen pa den
avstamningsdag for utdelning som infaller narmast efter det att nyemissionen har
registrerats hos Bolagsverket och stamaktierna inforts i aktieboken hos Euroclear Sweden
AB.

9. Omvandlingsforbehall enligt 4 kap. 6 § aktiebolagslagen och § g i bolagets bolagsordning
som galler for befintliga stamaktier i bolaget ska aven galla betraffande nya stamaktier som
emitteras enligt detta forslag.

10. Beslutet ar villkorat av att den extra bolagstamman beslutar om andring av

bolagsordningen enligt punkten 7 i den foreslagna dagordningen.

11. Styrelsen, eller den styrelsen utser, ska vara berattigad att vidta de mindre justeringar i detta
beslut som kan visa sig erforderliga i ssmband med registrering vid Bolagsverket, Euroclear
Sweden AB eller annars av formella skal.

~

Majoritetskrav

Stammans beslut i enlighet med forslaget under denna punkt 10 ar giltigt endast om det bitrads av
aktiedgare med minst tva tredjedelar av saval de avgivna rosterna som de vid stdmman féretradda
aktierna.
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Beslut om riktad nyemission av stamaktier (punkt 11)

Styrelsen foreslar att den extra bolagsstamman beslutar om emission av hogst 16 666 666
stamaktier, innebarande en 6kning av aktiekapitalet med hogst 122 032 155,232013 kronor.
Emissionen ska ge ratt at tecknaren att teckna stamaktier enligt foljande villkor.

1. Skalen till emissionen, och anledningen till avvikelsen fran aktieagarnas foretradesratt, ar att
bolaget har traffat avtal med Castellum Aktiebolag (publ), org. nr 556475-5550 ("Castellum”)
om forvarv av en fastighetsportfolj, och att bolaget i samband darmed, i syfte att bredda
aktieagarbasen med for bolaget strategiskt viktiga aktieagare, atagit sig att till Castellum
erlagga betalning delvis i form av nyemitterade stamaktier i bolaget i samband med
tilltradet av forvarvet.

2. Ratt att teckna de nya stamaktierna ska uteslutande tillkomma Castellum.

3. De nya stamaktierna ska emitteras till en teckningskurs per aktie om 12 kronor. Grunden for
teckningskursen faststalldes baserat pa radande marknadsvillkor vid tidpunkten for
ingaende av férvarvsavtalet mellan bolaget och Castellum.

4. Eventuell 6verkurs ska avsattas till den fria dverkursfonden.

5. Teckning av de nyemitterade stamaktierna ska ske pa sarskild teckningslista senast den
5 november 2021.

6. Betalning av de nyemitterade stamaktierna ska ske i samband med teckning av

stamaktierna. Styrelsen far medge kvittning med stod av 13 kap. 41 § aktiebolagslagen.

Styrelsen ska ha ratt att forlanga tecknings- och betalningstiden.

8. De nya stamaktierna ska medféra ratt till vinstutdelning forsta gangen pa den
avstamningsdag for utdelning som infaller narmast efter det att nyemissionen har
registrerats hos Bolagsverket och stamaktierna inforts i aktieboken hos Euroclear Sweden
AB.

9. Omvandlingsforbehall enligt 4 kap. 6 § aktiebolagslagen och § g i bolagets bolagsordning
som galler for befintliga stamaktier i bolaget ska aven galla betraffande nya stamaktier som
emitteras enligt detta forslag.

10. Beslutet ar villkorat av att den extra bolagstamman beslutar om andring av

bolagsordningen enligt punkten 7 i den féreslagna dagordningen.

11. Styrelsen, eller den styrelsen utser, ska vara berattigad att vidta de mindre justeringar i detta
beslut som kan visa sig erforderliga i ssmband med registrering vid Bolagsverket, Euroclear
Sweden AB eller annars av formella skal.

~

Majoritetskrav

Stammans beslut i enlighet med foérslaget under denna punkt 11 ar giltigt endast om det bitrads av
aktiedgare med minst tva tredjedelar av saval de avgivna rosterna som de vid stamman féretradda
aktierna.
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Beslut om bemyndigande for styrelsen att fatta besluta om emission av aktier, teckningsoptioner
eller konvertibler (punkt 12)

Styrelsen foreslar att stamman bemyndigar styrelsen att, vid ett eller flera tillfallen under tiden
fram till nasta arsstamma, besluta om emission, med eller utan foretradesratt for aktiedgarna, att
betalas kontant, med apportegendom eller genom kvittning, av (1) nya stamaktier, eller
teckningsoptioner eller konvertibler avseende sadana aktier, innebarande en &kning eller
potentiell 6kning av antalet roster i bolaget med hogst tjugo (20) procent baserat pa det totala
antalet roster i bolaget efter tidpunkten fér genomférande av beslut om emissioner under
punkterna 8-11 i den foreslagna dagordningen, inklusive efter fullt utnyttjande av
teckningsoptioner enligt dessa beslut, och av (2) nya stamaktier av serie B, eller teckningsoptioner
eller konvertibler avseende sadana aktier, innebarande en okning eller potentiell Okning av antalet
roster i bolaget med hogst en (1) procent baserat pa det totala antalet roster i bolaget efter
tidpunkten fér genomférande av beslut om emissioner under punkterna 8-11 i den foreslagna
dagordningen, inklusive efter fullt utnyttjande av teckningsoptioner enligt dessa beslut.

Majoritetskrav

Stdmmans beslut i enlighet med foérslaget under denna punkt 12 ar giltigt endast om det bitrads av
aktieagare med minst tva tredjedelar av saval de avgivna rosterna som de vid stamman foretradda
aktierna.

HANDLINGAR

Styrelsens beslut jamte erforderliga styrelseyttranden samt dvriga handlingar som ska
tillhandahallas infor stamman enligt aktiebolagslagen kommer att hallas tillgangliga hos bolaget
och pa bolagets webbplats, www.oscarproperties.com, senast fran och med den 8 oktober 2021
samt kommer aven att skickas kostnadsfritt till de aktieagare som begar det hos bolaget och
uppger sin postadress.

Stockholm i september 2021
Oscar Properties Holding AB (publ)
Styrelsen

Bifogade filer
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