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Eastnine redovisar tillvixt i hyresintikterna under kvartalet och genomfér en storre nedskrivning i ett
rysktinnehav. Analysguiden ser ett motiverat viirde om 100-106 kronor.

Gar utanfor den baltiska marknaden

Eastnine ir ett svensknoterat fastighetsbolag med ett bestdnd av moderna kontorsfastigheter i CBD-l4ge,
huvudsakligen i Baltikum. Hyresgésterna utgors framst av nordiska koncerner; de storsta hyresgisterna ar
Danske Bank, Telia och Swedbank. Bolaget har breddat investeringsfokuset med moderna logistikfastigheter i
basta lage. Man har ocksa 6kat den geografiska marknaden till att &ven innefatta Polen, en betydligt storre
marknad 4n Baltikum men som ocksa bjuder hoga avkastningar och laga kostnader. De jidmf6relsevis hoga
avkastningarna i Baltikum och Polen gor det mojligt att vixa med lonsamhet, breddningen mot
logistikfastigheter 6kar mojligheterna. Eastnines mal ar ett fastighetsbestand vért drygt 7 miljarder kronor till
slutet av 2023. Den starka balansridkningen tal det onekligen och det storsta hotet mot malet ar vl svérigheten
att fa till nya affarer. Konkurrensen om lampliga fastigheter i Baltikum har bara 6kat men satsningen i Polen ger

fler lampliga investeringsobjekt.

En rysk smill

Under forsta kvartalet 6kade hyresintikterna, framst drivet av ett storre fastighetsbestand, till cirka 66 miljoner
kronor fran 53 miljoner kronor samma kvartal i fjol. Uthyrningsgraden 6kade till 91,1 procent (90,4) och
férvaltningsresultatet blev 28 miljoner kronor (26). Vardeférandringar pa fastigheter var obetydliga medan
bolaget har gjort en stor nedskrivning pé sitt innehav i det ryska modehuset MFG. Virdet ér forstis osakert med
tanke pd sanktionerna i samband med Ukraina-kriget. Nedskrivningen motsvarar cirka 466 miljoner kronor,

drygt 35 procent av vardet.

Efter den operationen summerar substansvardet till 167 kronor per aktie, att jimféra med 182 vid arsskiftet. I
skrivande stund handlas aktien runt 97 kronor, vilket motsvarar en substansrabatt pa cirka 40 procent. Bolaget

lamnar en utdelning om 3 kronor per aktie f6r 2021 med kvartalsvis utbetalning om 75 6re per aktie

Lonsamma affirer
Under fjoléret férvirvade Eastnine tre centrala fastigheter - Uptown Park och Uniq i Vilnius samt Zalali Riga -

om drygt 34 000 kvadratmeter for drygt en miljard kronor.

Efter rapportperioden har Eastnine forvarvat en central kontorsfastighet i Poznan, Polen. Nowy Rynek D har
utvecklats av Skanska och képeskillingen om runt 1,3 miljarder kronor ger en direktavkastning (yield) pa 6,25
procent, vilket ger férutsittningar for ett 45 procent hogre resultat efter skatt och rantor (plus 52 miljoner kronor

per &r). Affiren ir inte medriknad i analysen, som avser situationen efter férsta kvartalet i ar.

Skalférdelarna med att vixa 4r stora for Eastnine, ett resultat av hog avkastning och lga fastighetskostnader. I
Baltikum och Polen ir det vanliga ”triple-net-avtal” dar hyresgisterna betalar det mesta av
fastighetskostnaderna, vilket ger Eastnine en 6verskottsgrad pa 91 procent. Dessutom har bolaget ett unikt stort ”
yieldgap” med rantekostnader pé 2,9 procent (2,3) och en direktavkastning om cirka 5,5 procent p4 fastigheterna.
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Ladda ner och lis den fullstindiga analysen i PDF-format hir:

https://www.aktiespararna.se/analysguiden/nyheter/analys-eastnine-eastnine-visar-uthallighet

Om oss

Detta 4r ett pressmeddelande frén Analysguiden — Aktiespararnas uppdragsanalysverksamhet.

Las mer hir: https://www.aktiespararna.se/analysguiden
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