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VIKTIG INFORMATION

Publicering, offentliggdrande eller distribution av detta informationsmemorandum
("Informationsmemorandumet”) kan i vissa jurisdiktioner vara foremal for restriktioner enligt lag. Mottagare av
Informationsmemorandumet i de jurisdiktioner dar Informationsmemorandumet har offentliggjorts eller
distribuerats boér informera sig om och folia sadana legala restriktioner. Mottagaren av
Informationsmemorandumet ansvarar for att anvanda Informationsmemorandumet och informationen hari i
enlighet med tillAmpliga regler i respektive jurisdiktion. Informationsmemorandumet utgér inte ett erbjudande att
forvarva eller teckna aktier eller andra vardepapper emitterade av Bolaget, varken fran Bolaget eller fran nagon
annan, i nagon jurisdiktion dar sadant erbjudande eller sadan inbjudan skulle vara i strid med gallande regler
eller krava ytterligare registrering eller andra atgarder.

Informationsmemorandumet ar inte ett prospekt i den mening som avses i Europaparlamentets och Radets
férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggdras nar vardepapper erbjuds till
allmanheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om upphéavande av direktiv 2003/71/EG, i dess
andrade lydelse ("Prospektforordningen”) och har inte blivit godkant av nagon regulatorisk myndighet i nagon
jurisdiktion. Inget prospekt har tagits fram eller kommer att tas fram i samband med féretrddesemissionen som
beskrivs i Informationsmemorandumet. | varje EES-medlemsstat riktar sig detta dokument endast till
"kvalificerade investerare" i den medlemsstaten enligt Prospektférordningens definition.

Informationsmemorandumet utgdr inte ett erbjudande om eller inbjudan avseende att forvarva eller teckna
vardepapper i USA. Véardepapperna som omnamns hari far inte séljas i USA utan registrering, eller utan
tillampning av ett undantag fran registrering, enligt den vid var tid géllande U.S. Securities Act fran 1933
("Securities Act"), och far inte erbjudas eller saljas i USA utan att de registreras, omfattas av ett undantag fran,
eller i en transaktion som inte omfattas av registreringskraven enligt Securities Act. Det finns ingen avsikt att
registrera nagra vardepapper som omnamns hari i USA eller att lamna ett offentligt erbjudande avseende sadana
vardepapper i USA. Informationen i Informationsmemorandumet far inte offentliggéras, publiceras, kopieras,
reproduceras eller distribueras, direkt eller indirekt, helt eller delvis, i eller till USA, Australien, Belarus,
Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Schweiz, Singapore, Sydafrika, Sydkorea eller nagon annan
jurisdiktion dar sadant offentliggérande, publicering eller distribution av denna information skulle sta i strid med
gallande regler eller dar en sadan atgard ar foremal for legala restriktioner eller skulle krava ytterligare
registrering eller andra atgarder &n vad som féljer av svensk ratt. Atgarder i strid med denna anvisning kan utgéra
brott mot tillamplig vardepapperslagstiftning.

| Storbritannien distribueras och riktas detta Informationsmemorandum, och annat material avseende
vardepapperen som omnamns hari, endast till, och en investering eller investeringsaktivitet som ar hanforlig till
detta dokument ar endast tillganglig fér och kommer endast att kunna utnyttjas av, "kvalificerade investerare"
som ar (i) personer som har professionell erfarenhet av verksamhet som ror investeringar och som faller inom
definitionen av "professionella investerare" i artikel 19(5) i den brittiska Financial Services and Markets Act 2000
(Financial Promotion) Order 2005 ("Ordern”); eller (ii) personer med hég nettoformdgenhet som avses i artikel
49(2)(a)-(d) i Ordern (alla sadana personer benamns gemensamt "relevanta personer”). En investering eller en
investeringsatgard som detta meddelande avser ar i Storbritannien enbart tillganglig for relevanta personer och



kommer endast att genomféras med relevanta personer. Personer som inte ar relevanta personer ska inte vidta
nagra atgarder baserat pa detta Informationsmemorandum och inte heller agera eller forlita sig pa det.

Detta Informationsmemorandum varken identifierar eller utger sig for att identifiera risker (direkta eller indirekta)
som kan vara férbundna med en investering i nya aktier. Informationen i detta Informationsmemorandum &r
endast till for att beskriva bakgrunden till erbjudandet som beskrivs hari och gor inget ansprak pa att vara
fullstandigt eller uttdmmande. Ingen forsakran ska lamnas med anledning av informationen i detta
Informationsmemorandum avseende dess noggrannhet eller fullstandighet.

Underlatenhet att folja dessa anvisningar kan innebara en 6vertréadelse av Securities Act eller tillampliga lagar i
andra jurisdiktioner.

I. INFORMATION OM EMITTENTEN

Agtira AB, org.nr 559033-7654 ("Agtira” eller "Bolaget”), ar ett svenskt publikt aktiebolag som
bildades i Sverige och registrerades vid Bolagsverket den 5 november 2015. Bolagets regleras av,
och verksamheten bedrivs i enlighet med, aktiebolagslagen (2005:551). Styrelsen har sitt sate i
Harndésand och Bolaget har sin hemmedlemsstat i Sverige. | Bolagets koncern ingar per dagen for
detta Informationsmemorandum dotterbolagen City Farm 1 AB, org.nr 559304-8936, och Agtira
Solutions AB, org.nr 559175-4311, som ags till 100 procent av Agtira. Bolagets LEl-kod &r
549300ME32A67ZJVSZ13. Adressen till Bolagets hemsida ar www.agtira.com.

Il. STYRELSENS ANSVARSFORKLARING

Styrelsen for Agtira ("Styrelsen”) &r ensamt ansvarig for innehallet i detta Informationsmemorandum.
Enligt Styrelsens kannedom o&verensstammer den information som anges i det
Informationsmemorandumet med sakforhallandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna
paverka dess innebdrd har utelamnats.

ll. BEHORIG MYNDIGHET

Informationsmemorandumet ar inget prospekt enligt definitonen i Europaparlamentets och Radets
forordningen (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggéras nar
vardepapper erbjuds till allmanheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om
upphadvande av direktiv 2003/71/EG, i dess &andrade lydelse ("Prospektférordningen”).
Finansinspektionen, som ar den nationellt behériga myndigheten, har varken godkant eller granskat
Informationsmemorandumet. Varje investerare uppmanas att goéra sin egen bedémning av huruvida
det ar Iampligt att investera i Bolaget. For detta dokument och erbjudandet som beskrivs hari galler
svensk ratt. Tvist med anledning av dokumentet och darmed sammanhangande rattsférhallandena
ska avgodras av svensk domstol exklusivt, varvid Stockholms tingsratt ska utgéra forsta instans.
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IV. EFTERLEVNAD AV RAPPORTERINGSSKYLDIGHET OCH OFFENTLIGGJORD
INFORMATION

Styrelsen for Agtira intygar harmed att Bolaget fortldpande har efterlevt sin rapporteringsskyldighet
och skyldigheten att offentliggdra information under hela den period da Bolagets vardepapper har
varit upptagna till handel, inbegripet enligt direktiv 2004/109/EG och férordning (EU) nr 596/2014.

V. OBLIGATORISK INFORMATION

Den obligatoriska information som Bolaget offentliggor i enlighet med skyldigheter att offentliggdra
I6pande information finns tillgénglig pd Bolagets hemsida www.agtira.com. Sadan obligatorisk
information omfattar bland annat det senast upprattade prospektet for Bolaget fran ar 2025.

VI. UTTALANDE OM INSIDERINFORMATION

Styrelsen bekraftar harmed att Bolaget, vid tidpunkten for erbjudandet som beskrivs hari, inte skjuter
upp offentliggérandet av insiderinformation i enlighet Europaparlamentets och radets férordning (EU)
nr 596/2014.

VIl. FORETRADESEMISSIONEN

Styrelsen i Agtira beslutade den 8 augusti 2025, med stdéd av bemyndigandet fran arsstammans fran
den 18 juni 2025, om nyemission av hogst 6 492 712 aktier med foretradesratt for befintliga aktiedgare
med en teckningskurs om 2,92 SEK per aktie ('Foretradesemissionen”). For det fall
Foretradesemissionen fulltecknas kommer Agtira att tillféras en bruttolikvid om cirka 19 MSEK fore
avdrag for emissionskostnader. Emissionskostnaderna for Féretradesemissionen beraknas uppga il
cirka 0,75 MSEK, vilket innebar att Bolaget férvantas tillféras en nettolikvid om cirka 18,25 MSEK.

Motiv till Foretradesemissionen

Agtira offentliggjorden den 8 augusti 2025 forvarv av aktierna i Pepino AB samt Gurkfast AB
("Transaktionen”). Agtira befinner sig i en intensiv tillvaxtfas dar Transaktionen markerar ett
avgorande strategiskt steg i Bolagets utveckling. Transaktionen gor Agtira till marknadsledare inom
svensk gurkodling och skapar en plattform for I6nsam tillvaxt samt 6kad produktionskapacitet i sddra
Sverige. For att mojliggéra genomforandet av Transaktionen, och samtidigt sdkerstalla en smidig
integration och samordning av Agtira med de forvarvade bolagen, har styrelsen beslutat att
genomfora Foretradesemissionen.

Emissionen starker samtidigt Agtiras kassaflode i en dvergangsfas praglad av hog aktivitet och
forandringar i ledningen och ett kommande VD-byte. Genom denna kapitalanskaffning skapas
forutsattningar for ett finansiellt hallbart genomférande av bolagets langsiktiga tillvaxtstrategi.

Bolaget har darmed for avsikt att i huvudsak anvanda nettolikviden fran Foretradesemissionen, till att
finansiera Transaktionen och efterkommande fusion och samordning efter Transaktionen samt
stérka Bolagets kassafléde och likviditet.
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Teckningsforbindelser och garantiataganden

Agtira har erhallit tecknings- och garantidtagande i Foretradesemissionen fran Bolagets huvudagare
Maps AB, motsvarande hela Foretradesemissionen. Féretradesemissionen omfattas saledes till 100
procent av tecknings- och garantiataganden. For garantiatagandena utgar ingen ersattning. Varken
tecknings- eller garantiatagandena ar sakerstallda genom bankgaranti, sparrmedel, pantsattning eller
liknande arrangemang.

VIll. VERKSAMHETS- OCH MARKNADSBESKRIVNING
Verksamhetsbeskrivning

Agtira AB ar Sveriges ledande producent av gurka och ett av landets framsta foodtechbolag med bas
i Harndsand. Bolaget bedriver aret-runt-odling i vaxthus med en total odlingsyta pa cirka 49 000 m?,
fordelad pa anlaggningar i Harnésand, Kramfors, Ostersund, Haninge, Skellefted, Sundsvall och
Paarp. Genom sin kombination av tekniskt kunnande och resurseffektiva odlingslésningar bidrar
Agtira till att minska klimatpaverkan och starka Sveriges sjalvforsorjningsgrad av gronsaker aret runt.

Agtira bedriver produktion genom Farming as a Service (FAAS), dar bolaget ansvarar for teknik, drift
och produktion i ndra samarbete med dagligvaruaktérer, samt genom storskalig egen produktion som
distribueras via producentorganisationen Svenska Odlarlaget. Med langsiktiga leveransavtal, hdg
driftsédkerhet och effektiv resursanvandning ar bolaget val positionerat for fortsatt expansion genom
nya FAAS-avtal, utbyggd produktionskapacitet och férdjupade samarbeten med dagligvaruhandeln.

Marknadsbeskrivning

Marknaden for lokal och hallbar livsmedelsproduktion vaxer snabbt, drivet av en 6kad efterfragan pa
narproducerade och klimatvanliga livsmedel, urbanisering samt behovet av resurseffektiva
produktionssystem. Sverige ar i hdég grad beroende av import av grénsaker, vilket skapar ett
strukturellt underskott pa inhemsk produktion och ger Agtira en stark position som leverantor av
lokalproducerade alternativ. Dagligvaruhandeln visar ett vaxande intresse for partnerskap som
sakerstaller tillgang till farska produkter med korta transportavstand och minskat klimatavtryck. Detta
skapar en betydande marknadspotential for Agtiras FAAS-modell, dar bolaget kombinerar tekniskt
kunnande med langsiktiga leveransavtal. Den langsiktiga marknadstrenden bedéms gynnsam, med
Okade krav pa hallbarhet, livsmedelssakerhet och sjalvférsorjningsgrad, och Agtira bedéms vara val
positionerat for att tillvarata dessa drivkrafter genom sin kombination av FAAS-avtal, storskalig
produktion och starka kundsamarbeten.

IX. RISKFAKTORER

| féljande avsnitt beskrivs de riskfaktorer och viktiga omsténdigheter som anses specifika och
vasentliga for Agtiras verksamhet och framtida utveckling. Bedémningen av vasentligheten av varje
riskfaktor ar baserad pa sannolikheten for dess férekomst och den férvantade omfattningen av deras
negativa effekter. De riskfaktorer som anges nedan ar inte rangordnade eller presenterade i nagon
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sarskild ordning av betydelse och baseras pa tillganglig information och uppskattningar gjorda per
dagen for detta Informationsmemorandum.

Biosakerhet

Agtira bedriver produktion av livsmedel i slutna och kontrollerade miljoer. Agtiras anlaggningar, som
fokuserar pa aret runt produktion av gronsaker i urbana miljéer, ar beroende av hég biosékerhet for
att sakerstalla kvaliteten och sakerheten i produktionen samt for att minimera risken for avbrott eller
skador pa produktionen.

Trots de kontrollerade miljderna med regelbunden évervakning finns en risk for biologiska hot, som
exempelvis spridning av skadedjur, sjukdomar och patogener, som kan komma att paverka grédorna
och darmed produktionen. Sadana incidenter kan leda till ekonomiska forluster pa grund av minskad
produktion, 6kade kostnader for skyddsatgarder och sanering samt forlorade intékter. Vidare kan en
bristande hantering av biosakerheten paverka kundernas fortroende for bolagets produkter och
darmed dess marknadsposition.

Dartill ar Agtiras verksamhet beroende av strikt efterlevnad av nationella och internationella regler fér
biosakerhet och livsmedelssakerhet. Eventuella avvikelser fran dessa krav kan resultera i sanktioner,
produktionsstopp eller forbud, vilket kan paverka Agtiras stallning och framtida tillvaxtmojligheter
negativt. Skulle ovan risker intrdffa bedéms det kunna ha en hdg negativ inverkan pa Agtiras
verksamhet.

Beroende av nyckelpersoner

Agtiras framgang bygger pa, och ar beroende av, befintliga medarbetares kunskap och erfarenhet
samt férmagan att rekrytera, utveckla och behalla kvalificerade medarbetare. Det ar darfér av stor
vikt att Bolaget lyckas locka till sig och behalla nyckelpersoner samt att dessa upplever Bolaget som
en stimulerande arbetsgivare. Det foreligger alltid risk att Bolaget inte kan erbjuda alla nyckelpersoner
tillfredstallande villkor gentemot den konkurrens som finns fran andra bolag i branschen eller
narstaende branscher. Om nyckelpersoner [amnar eller inte kan anstéllas i Bolaget far det negativ
inverkan pa verksamheten.

Inom foodtechsektorn ar konkurrensen om kvalificerade medarbetare hog och den samlade tillgangen
pa kvalificerad arbetskraft begransad, med resultatet att expandering av Agritas verksamhet kan
begransas pa grund av brister i kompetensférsérjningen. Vidare kan konkurrens leda till krav pa
Okade ersattningsnivaer och andra anstallningsvillkor, vilket i sin tur skulle kunna resultera i 6kade
personalkostnader for Agtira. Om Agtira jamfért med konkurrenter inte upplevs som en attraktiv
arbetsgivare, exempelvis pa grund av laga ersattningsnivaer, samre anstallningsvillkor eller dalig
integration vid férvarv och/eller sammanslagning, kan det forsvara rekrytering och leda till att
befintliga medarbetare valjer att sdga upp sina anstallningar. Skulle ovan risker intraffa bedéms det
kunna ha en medelhdg negativ inverkan pa Agtiras verksamhet.

Energikostnad
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Bolagets odlingssystem foér produktion av gronsaker ar energiintensiva, energikostnaden ar
exempelvis den idag storsta utgiften for vaxthuset i Harnésand. Detta riskerar att leda till 6kade
kostnader for Agtira, som ett resultat av 6kade energipriser och/eller vid extremt kalla vintrar. Skulle
ovan risker intraffa beddms det kunna ha en medelhdg negativ inverkan pa Agtiras finansiella
stéllning och resultat.

Konkurrens

Agtira ar verksamt inom foodtech, mer specifikt urban odling, och har konkurrenter pa alla sina
marknader. Det finns flera mindre aktorer inom urban odling som utvecklar sin kunskap. En risk ar att
dessa aktoérer lyckas skala upp sin produktion till industriell storlek, och darmed blir battre eller
snabbare an Bolaget pa att anpassa sig till och utveckla nya och/eller battre varor, évriga produkter
och/eller teknologier. Ett sadant Iage kan leda till minskad forsaljning eller att Agtira tvingas sanka
sina priser for att fortsatt vara konkurrenskraftiga, vilket kan fa en negativ inverkan pa Bolagets
omsattning och vinst.

Agtiras stallning pa befintliga marknader kan snabbt forsvagas genom att nuvarande och potentiella
konkurrenter kan vara bolag som har betydligt stérre finansiella resurser eller en mer omfattande
kundkrets och kan na framgang i att 6ka sina marknadsandelar genom exempelvis omfattande
marknadsforingsinsatser. Om Bolagets marknadsposition forsvagas pa grund av hardare konkurrens
kan det paverka Bolagets resultat och finansiella stallning negativt.

Intjaningsformaga och framtida kapitalbehov

Agtiras nuvarande strategi bygger pa en balanserad tillvaxt som tar hansyn till bAde majligheter och
risker. Det foreligger dock en risk att Bolaget under kortare eller langre perioder inte kommer att
generera tillrackliga medel for att finansiera den fortsatta verksamheten. For det fall likviden fran
Foretradesemissionen eller Agtiras genererade medel inte ar tillrackliga finns en risk fér att Agtira
behdver erhalla ytterligare medel genom extern finansiering. Det féreligger saledes en risk att Bolaget
i framtiden inte kommer att kunna erhalla erforderlig finansiering eller att sadan finansiering inte kan
erhallas pa, for befintliga aktiedgare, fordelaktiga villkor. For det fall Agtira inte kan erhalla nédvandig
finansiering for att verkstalla sin tillvaxtstrategi i dnskad omfattning kan det ha en negativ inverkan pa
Bolaget genom att Agtira maste skjuta upp, dra ner pa eller avsluta verksamheter.

Osakerhet rorande den framtida foodtechmarknaden

Det ar styrelsens bedémning att Bolaget ar verksamt pa en marknad som forvantas uppvisa fortsatt
tillvaxt och goda intjaningsmajligheter under de kommande aren. Det ar emellertid viktigt att notera
marknaderna for foodtechprodukter och -tjanster kan vara dynamiska och paverkas av snabba
teknologiska framsteg, regleringar, konsumentbeteenden och konkurrens.

Den framtida efterfrdgan pa foodtechlésningar kan vara osaker och paverkas av faktorer som

forandrade makroekonomiska faktorer, energipriser, férandrade preferenser hos konsumenter och
foretag, samt eventuella negativa livsmedelsrelaterade handelser som kan skada branschens rykte
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som helhet. Saddana forandringar och handelser medfor risker fér negativ paverkan pa Bolagets
I6bnsamhet och ekonomiska stallning.

Risk for utspadning vid framtida emissioner

Agtira kan i framtiden komma att behdva ytterligare kapital for att finansiera sin verksamhet. Framtida
emissioner kan féranledas av exempelvis Agtiras kapitalbehov vid framtida investeringar eller for att
kunna fortsatta bedriva verksamheten. For det fall Bolaget valjer att ta in ytterligare kapital, till
exempel genom nyemission av aktier, finns det en aven risk for att Bolagets aktiedgares dgarandelar
kan komma att spadas ut, vilket aven kan paverka priset pa aktierna. For det fall en emission
genomfors utan foretradesratt for befintliga aktiedgare kommer aktiedgarna inte ha nadgon méjlighet
att skydda sig for utspadning. Om dessa risker skulle realiseras kan det fa vasentlig negativ effekt pa
investerares placerade kapital och/eller priset pa aktierna.

Risk for utebliven utdelning

Agtira har sedan grundandet inte genomfort nagra utdelningar till aktiedgarna. For att stddja
vardeskapande strdvar Bolaget efter att anvanda sina vinster och kassafléden for att utveckla
Bolagets verksamhet och befasta dess position pa marknaden. Bolaget forvantas darfor inte att betala
utdelning under atminstone de ndrmast kommande rakenskapsaren.

Alla eventuella framtida vinstutdelningar som Bolaget kan komma att betala kommer darfér att bero
pa ett antal faktorer, sasom Bolagets framtida intakter, finansiella stalining, kassafloden, behov av
rorelsekapital, kostnader for investeringar och andra faktorer. Bolaget eller dess dotterbolag eller
intressebolag kan dven komma att sakna tillrackligt med utdelningsbara medel och dess aktiedgare
kanske inte kommer att besluta att betala vinstutdelningar.

Agare med betydande inflytande

Per dagen for detta Informationsmemorandum &ger styrelseledamoten Stig Svedberg personligen
och genom bolaget Tvattbjérnen Holding AB cirka 11,33 procent av kapitalet och 10,62 procent av
rosterna, Backarvet Holding AB och Inga Albertina Holding AB &ger vardera cirka 11,94 procent av
kapitalet och 12,38 procent av rosterna och Sendelbach Forvaltning AB ager cirka 4,69 procent av
kapitalet och 4,84 procent av rosterna i Agtira. Dartill &ger Maps AB, som &gs av tidigare namnda
bolag, cirka 30,50 procent av kapitalet och 28,59 procent av rosterna. Dessa aktiedgare har saledes
mojlighet att gemensamt utdva ett betydande inflytande i alla &renden dar samtliga aktiedgare har
rostratt, innefattande exempelvis val av styrelseledaméter och fusioner eller férsaljningar av alla eller
vasentlig del av Bolagets tillgangar. Dessa fragor innefattar ocksa emissioner av ytterligare aktier
eller andra vardepapper i Bolaget, vilket kan spada ut dvriga aktieagares innehav i Bolaget, samt
framtida vinstutdelningar. Aktiedgarnas intressen kanske inte &r desamma som, och kan vasentligt
avvika fran eller strida mot, Bolagets intressen eller 6vriga aktiedgares intressen och det ar mojligt att
aktiedgarna utdvar sitt inflytande i Bolaget pa satt som inte framjar Ovriga aktiedgares intressen.
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X. VARDEPAPPERENS KANNETECKEN

Aktierna i Agtiras har emitterats i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551) och de rattigheter som
ar forenade med aktier som &r emitterade av Bolaget, inklusive de rattigheter som foljer av
bolagsordningen, kan endast andras i enlighet med de férfaranden som anges i namnda lag. Agtiras
aktier utgdrs av tva aktieslag, A-aktier och B-aktier. Varje A-aktie berattigar innehavaren till tio (10)
roster vid bolagsstamma. Varje B-aktie berattigar innehavaren till en (1) rést vid bolagsstdmma.
Aktierna @r denominerade i SEK. Samtliga emitterade aktier ar fullt inbetalda och fritt dverlatbara.

Bolagets B-aktie handlas pa Nasdaq First North Growth Market ("First North”) i Stockholm under
kortnamnet (ticker) AGTIRA B och har ISIN-kod SE0008588354. ISIN-koden for de teckningsratter
for aktier som ges ut i samband med Foretradesemissionen ar SE0025937832. ISIN-koden for BTA
ar SE0025937840.

XI. UTSPADNING OCH AKTIEINNEHAV EFTER FORETRADESEMISSIONEN

Foretradesemissionen avser nyemission av hogst 6 492 712 B-aktier i Bolaget. Under forutsattning
att Foretradesemissionen fulltecknas kommer det totala antalet B-aktier i Bolaget att 6ka med
6 492 712, vilket resulterar i att det totala antalet utestdende B-aktier i Bolaget 6kar fran 94 144 326
till 100 637 038 aktier. Aktiekapitalet kommer for det fall Féretrddesemissionen fulltecknas att oka
med 3 246 356 SEK, fran 47 072 163 SEK till 50 318 519 SEK. Aktiedgare som véljer att inte delta i
Foretradesemissionen kommer genom Foretradesemissionen fa sin dgarandel och réstandel utspadd
med upp till cirka 6,4 procent (baserat pa det totala antalet utestaende aktier och roster i Bolaget efter
genomfdérande av Foretradesemissionen). Dessa aktiedgare har dock mdjlighet att kompensera sig
ekonomiskt for utspadningseffekten genom att salja sina erhallna teckningsratter.

For det fall Foretradesemissionen blir évertecknad har styrelsen i Bolaget for avsikt att tillgodose
sadan overteckning genom att, med stdéd av stdmmans lamnade emissionsbemyndigande, besluta
om en riktad nyemission av B-aktier till de tecknare som inte erhallit tilldelning i
Foretradesemissionen, dock upp till ett maximalt ytterligare belopp om cirka 8 MSEK
("Overtilldelningsemissionen”).

Vid full teckning i Féretradesemissionen, och under antagandet att Overtilldelningsemissionen
utnyttjas fullt ut, kommer antal B-aktier 6ka med host ytterligare 2 753 863 nya B-aktier, vilket
resulterar i att det totala antalet utestdende B-aktier i Bolaget 6kar fran 100 637 037 till 103 390 901
aktier. Aktiekapitalet kommer att 6ka med hdgst ytterligare 1 376 931,50 SEK till 51 695 450,50 SEK,
genom utgivande av hdgst Utspadningseffekten fran Overtilldelningsemissionen ensamt uppgar till
cirka 2,6 procent.

XIl. VILLKOR OCH ANVISNINGAR

Viktiga datum

Handelse Datum
Sista dag for handel i aktien inkl. teckningsratt | 12 augusti 2025
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Forsta dag for handel i aktien exkl. teckningsratt | 13 augusti 2025

Avstadmningsdag i Foretradesemissionen 15 augusti 2025
Handel med teckningsratter pa First North 25 augusti — 10 september 2025
Teckningsperiod 25 augusti — 15 september 2025

Handel i betald tecknad aktie (BTA) pa First | 25 augusti — 3 oktober 2025
North
Beraknad dag for offentliggérande av utfall i | Omkring 17 september 2025
Foretrddesemissionen

Foretradesratt till teckning

Den som pa avstamningsdagen den 15 augusti 2025 var inférd som aktiedgare enligt den av
Euroclear Sweden AB ("Euroclear”) for Bolagets rakning férda aktieboken ager féretradesratt att
teckna nya aktier i forhallande till sina befintliga aktieinnehav i Bolaget pa avstamningsdagen.
Innehav av en (1) aktie per avstamningsdagen berattigar innehavaren till tva (2) teckningsréatter,
varvid tjugonio (29) teckningsratter berattigar till teckning av en (1) B-aktie. Darutdver erbjuds
mojlighet for investerare att anmala sig for teckning av aktier utan stdd av teckningsréatter.

Teckningskurs

Teckningskursen ar 2,92 SEK per ny B-aktie. Courtage utgar e;.

Teckningsperiod

Teckning av nya B-aktier med stdd av teckningsratter ska ske genom samtidig kontant betalning
under tiden frdn och med den 25 augusti 2025 till och med den 15 september 2025. Under denna
period kan ocksd anmalan om teckning av aktier goras utan stdd av teckningsratter. Styrelsen for
Bolaget forbehaller sig ratten att férlanga teckningsperioden vilket, om det blir aktuellt, kommer att
offentliggtras av Bolaget via pressmeddelande senast den sista dagen av teckningsperioden, dvs.
den 15 september 2025. Pressmeddelandet kommer att finnas tillgangligt pa Bolagets hemsida,

www.agtira.com.

Handel med teckningsritter (TR)

Handel med teckningsratter &ger rum pa First North under perioden fran och med 25 augusti 2025 till
och med den 10 september 2025 under beteckningen AGTIRA TR B. ISIN-kod for teckningsratterna
ar SE0025937832. Aktiedgare ska vanda sig direkt till sin bank eller annan forvaltare med erforderliga
tillstand for att genomféra kdp och forsaljning av teckningsratter. Teckningsratter vilka forvarvas under
ovan namnda handelsperiod ger, under teckningstiden, samma ratt att teckna nya aktier som de
teckningsratter aktiedgare erhaller baserat pa sina innehav i Bolaget pa avstamningsdagen.

Ej utnyttjade teckningsratter

Observera att teckningsratter som inte utnyttjas blir ogiltiga efter teckningstidens utgang och darmed
forlorar sitt varde. Outnyttjade teckningsratter kommer att avregistreras fran respektive aktieagares
VP-konto utan avisering fran Euroclear Sweden AB ("Euroclear”). For att forhindra forlust av vardet
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pa teckningsratterna maste de antingen utnyttjas for teckning av aktier senast den 15 september
2025 eller saljas senast den 10 september 2025. Observera att forfarandet vid ej utnyttjade
teckningsratter kan variera beroende pa forvaltaren och i vissa fall sker automatisk forsaljning av
teckningsratter i det fall forvaltaren inte kontaktas i god tid fére teckningsperiodens slut. For mer
information om respektive forvaltares behandling av ej utnyttjade teckningsratter bor férvaltaren
kontaktas direkt.

Aktiedgare i vissa obehériga jurisdiktioner

Aktiedgare som har sina befintliga aktier direktregistrerade pa VP-konton med registrerade adresser
i USA, Australien, Belarus, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Schweiz, Singapore,
Sydafrika, Sydkorea eller nagon annan jurisdiktion dar det inte ar tillatet att delta i
Foretradesemissionen, kommer inte att erhalla nagra teckningsratter pa sina respektive VP-konton
eller tillatas teckna aktier. De teckningsratter som annars skulle ha levererats till sddana aktiedgare
kommer att saljas och forsaljningslikviden kommer, med avdrag for kostnader, darefter att utbetalas
till berérda aktiedagare till det avkastningskonto som ar kopplat till VP-kontot. Belopp understigande
100 SEK kommer inte att utbetalas.

Teckning med stod av foretradesratt

Direktregistrerade aktiedgare

Teckning av aktier i Féretradesemissionen med stdd av teckningsratter sker genom samtidig kontant
betalning, antingen genom anvandande av den fortryckta bankgiroavin eller genom anvandande av
en sarskild anmalningssedel.

Den fortryckta bankgiroavin ska anvandas om samtliga teckningsratter enligt emissionsredovisningen
fran Euroclear Sweden ska utnyttjas for teckning. Inga tillagg eller andringar far goéras i den pa
inbetalningsavin fértryckta texten.

Sarskild anmalningssedeln for teckning med stdd av teckningsratter ska anvédndas om teckningsratter
har kopts, salts eller overforts fran annat VP-konto, eller av annan anledning ett annat antal
teckningsratter an det som framgar av den fortryckta emissionsredovisningen ska utnyttjas for
teckning. Samtidigt som den ifyllda anmalningssedeln skickas in ska betalning ske fér de tecknade
aktierna i enlighet med instruktionerna pa anmalningssedeln. Sarskild anmalningssedel kan bestallas
fran Aqurat via telefon eller e-post. Ifylld sarskild anméalningssedel ska antingen skickas via e-post till
info@aqurat.se eller via post eller ldmnas till: Aqurat Fondkommission AB, Arende: Agtira, Box 7461,
103 92 Stockholm, Sverige.

Sarskild anmalningssedel och betalning ska vara Aqurat tillhanda senast klockan 15:00 svensk tid
den 15 september 2025. Endast en anmalningssedel per person eller juridisk person kommer att
beaktas. | det fall fler an en anmalningssedel insdndes kommer enbart den sist inkomna att beaktas,
ovriga anmalningssedlar kommer darmed lamnas utan hanseende. Ofullstandig eller felaktigt ifylld
sarskild anmalningssedel kan komma att lAmnas utan avseende. Anmalan ar bindande.
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Férvaltarregistrerade aktiedgare

Aktieagare i Agtira vars innehav pa avstamningsdagen ar forvaltarregistrerat ska for teckning och
betalning félja instruktioner fran respektive forvaltare.

Teckning utan stod av foretradesratt

Aktiedgare som har sitt innehav forvaltarregistrerat ska anmala teckning utan féretrade till sin
forvaltare enligt dennes rutiner. Detta for att sakerstalla att teckning kan ske om depan ar kopplad fill
en kapitalforsakring eller ett investeringssparkonto (ISK) samt for att kunna aberopa subsidiar
foretradesratt.

For direktregistrerade aktiedgare ska anmalan om teckning utan féretradesratt géras genom att
anmalningssedel for teckning utan foretrade fylls i, undertecknas och skickas till Aqurat pa adress
enligt ovan. Nagon betalning ska ej ske i samband med anmalan, utan sker i enlighet med vad som
anges nedan. Anmalningssedel for teckning utan foretradesratt ska vara Aqurat tillhanda senast
klockan 15.00 den 15 september 2025. Det ar endast tillatet att insdnda en (1) anmalningssedel for
teckning utan foretrade. | det fall fler an en anmalningssedel insandes kommer enbart den sist erhalla
att beaktas. Ovriga anmalningssedlar kommer saledes att lamnas utan hanseende. Anmalan &r
bindande.

Aktieagare bosatta i utlandet

Aktiedgare bosatta utanfor Sverige (avser dock ej aktieagare bosatta i USA, Australien, Belarus,
Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Schweiz, Singapore, Sydafrika, Sydkorea, eller
nagon annan jurisdiktion dar deltagande skulle krava prospekt, registrering eller andra
myndighetstillstand) vilka ager ratt att teckna aktier i Féretradesemissionen, kan vanda sig till Aqurat
Fondkommission pa telefon enligt ovan fér information om teckning och betalning. Pa grund av
restriktioner i vardepapperslagstiftningen i USA, Australien, Belarus, Hongkong, Japan, Kanada, Nya
Zeeland, Ryssland, Schweiz, Singapore, Sydafrika, Sydkorea, eller nagon annan jurisdiktion dar
deltagande skulle krdva prospekt, registrering eller andra myndighetstillstand kommer inga
teckningsratter att erbjudas innehavare med registrerade adresser i nagot av dessa lander. | enlighet
darmed riktas inget erbjudande att teckna aktier i Bolaget till aktiedgare i dessa lander.

Tilldelning av nya aktier tecknade utan stéd av teckningsratter

For det fall inte samtliga aktier tecknas med stdd av teckningsratter, ska styrelsen, inom ramen for
Foretradesemissionens hogsta belopp, besluta om tilldelning av aktier utan stdd av teckningsratter.
Tilldelning av aktier som inte tecknats med stdd av teckningsratter ska i sadant fall ske: (i) i forsta
hand till tecknare som tecknat aktier med stéd av teckningsratter, oavsett om de var aktieagare pa
avstamningsdagen eller inte, och, vid éverteckning, i férhallande till det antal teckningsratter som var
och en utnyttjat for teckning av aktier och, i den man detta inte kan ske, genom lottning, (ii) i andra
hand ska férdelning ske till 6vriga som anmalt intresse av att teckna aktier utan stdd av teckningsratter
och, vid éverteckning, i forhallande till det antal aktier sddana personer anmalt fér teckning, och i den
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man detta inte kan ske, genom lottning, och (iii) i sista hand ska férdelning av aktier ske till garanter
av Foretradesemissionen i enlighet med ingangna garantiavtal.

Besked om tilldelning vid teckning utan féretradesratt

Besked om eventuell tilldelning av aktier tecknade utan foretradesratt lamnas genom 6versandande
av tilldelningsbesked i form av en avrakningsnota. Nagot meddelande lamnas e€;j till den som inte
erhallit tilldelning.

Forvaltarregistrerade aktiedgare erhaller besked om tilldelning i enlighet med respektive forvaltares
rutiner.

Betalda tecknade aktier (BTA)

Nar betalning fér de aktier som tecknats inkommit till Aqurat registreras detta hos Euroclear Sweden
sa snart detta kan ske. Darefter erhaller tecknaren en VP-avi med bekraftelse pa att inbokning av
betalda tecknade aktier (BTA) skett pa tecknarens VP-konto. De nytecknade aktierna bokférs som
BTA pa VP-konto till dess att registrering av Foretradesemissionen skett vid Bolagsverket. ISIN-
koden fér BTA ar SE0025937840.

Offentliggorande av utfallet i Foretradesemissionen

Snarast mojligt efter att teckningstiden avslutats kommer Bolaget att offentliggéra utfallet i
Foretradesemissionen, vilket berdknas ske omkring den 17 september 2025. Offentliggérande
kommer att ske genom pressmeddelande och finnas tillgangligt pa Bolagets hemsida,
www.agtira.com.

Leverans av aktier

Sa snart Foretradesemissionen registrerats vid Bolagsverket, vilket berdknas ske omkring vecka 40,
2025, ombokas BTA till aktier utan sarskild avisering fran Euroclear. Nagon VP-avi utsands inte i
samband med denna ombokning. Fér aktiedgare med férvaltarregistrerade aktieinnehav skickas
information fran respektive forvaltares rutiner. S&dan ombokning berdknas ske omkring vecka 41,
2025.

Ratt till utdelning

De nya aktierna medfor ratt till utdelning férsta gangen pa den férsta avstdmningdag for utdelning
som infaller narmast efter det att de nya aktierna har registrerats vid Bolagsverket och aktierna har
forts in i aktieboken hos Euroclear. De nya aktierna har samma ratt till utdelning som de befintliga
aktierna.
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Ovrig information

| handelse av att ett for stort belopp betalats in av en tecknare for de nya aktierna kommer Aqurat att
ombesodrja att 6verskjutande belopp aterbetalas. En teckning av nya aktier, med eller utan stéd av
teckningsratter, ar oaterkallelig och tecknaren kan inte upphava eller modifiera en teckning av nya
aktier.

Ofullstédndiga eller felaktigt ifyllda anmalningssedlar kan komma att 1amnas utan beaktande. Om
teckningslikviden inbetalas for sent, ar otillracklig eller betalas pa felaktigt satt kan anmalan om
teckning komma att IdAmnas utan beaktande eller teckning komma att ske med ett Iagre belopp. Betald
likvid som ej tagits i ansprak kommer i sa fall att aterbetalas.

Aktier som ej betalats i tid kan komma att dverlatas till annan. Skulle forsaljningspriset vid sadan
Overlatelse komma att understiga priset enligt detta erbjudande, kan den som ursprungligen erhallit
tilldelningen av dessa vardepapper komma att fa svara for hela eller delar av mellanskillnaden.

Information om behandling av personuppgifter

De som tecknar aktier i Féretradesemissionen kommer att Iamna uppgifter till Aqurat. Personuppgifter
som lamnats till Aqurat kommer att behandlas i datasystem i den utstrackning som behdvs for att
tilhandahalla tjanster och administrera kundarrangemang. Aven personuppgifter som inhdmtas fran
annan an den kund som behandlingen avser kan komma att behandlas. Det kan ocksa férekomma
att personuppgifter behandlas i datasystem hos féretag eller organisationer med vilka Aqurat
samarbetar. Information om behandling av personuppgifter lamnas av Aqurat. Aqurat tar aven emot
begaran om rattelse av personuppgifter. Adressinformation kan komma att inhamtas av Aqurat
genom en automatisk process hos Euroclear.

XIlll. UPPTAGANDE TILL HANDEL

Bolagets aktier ar upptagna till handel pa First North i Stockholm, Sverige och de vardepapper som
erbjuds i Foretradesemissionen ar av samma slag som de vardepapper som redan ar upptagna fill
handel pa First North. Bolagets B-aktie handlas under kortnamnet (ticker) AGTIRA B och har ISIN-
kod SE0008588354. Handel i aktierna som emitteras inom ramen for Foéretradesemissionen beraknas
inledas omkring vecka 41, 2025 forutsatt att registrering har skett hos Bolagsverket.
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