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Basta andelségare,

Harmed publicerar vi bolagets kvartalsrapport for Q1 2026. Rapporten ger en o6versikt av portfdljens
utveckling samt belyser nagra av de marknads- och bolagsspecifika faktorer som paverkat bolaget under
kvartalet.

Den svenska bostads- och fastighetsmarknaden praglades under slutet av 2025 och in i Q1 2026 av en
gradvis men bredbaserad aterhdmtning driven av Riksbankens rantesankningscykel som sankte styrrantan
till 1,75 procent. Lagre rantor i kombination med realldnedkningar och skattesénkningar har givit hushéallen
Okat svangrum. | april 2026 rapporterade Svensk Maklarstatistik att bostadsrattspriserna stigit med 1,9
procent pa en manad och 3,1 procent pa tolv manader nationellt, med Storstockholm som starkast med
plus 3 procent pa en manad och néra plus 6 procent pa tolv manaders sikt.

Boverkets byggprognos fran mars 2026 visade fortsatta tecken pa aterhamtning fér byggbranschen men
pekade samtidigt pa att det geopolitiska laget riskerar att bromsa aterhamtningen. En viktig regelférandring
tradde i kraft under perioden nar det skarpta amorteringskravet slopades i april 2026, vilket bedéms kunna
Oka intresset aven for mindre bostadsratter och underlatta rérligheten pa andrahandsmarknaden.

Under kvartalet har bolagets fastighetsbestand forvaltats enligt plan utan nagra vasentliga forandringar i
driften. Intdkterna fér Q1 2026 uppgick till 8 483 tkr, i linje med 8 540 tkr under Q1 2025.
Fastighetskostnaderna ékade till -5 090 tkr (-4 790 tkr), vilket medférde ett Iagre driftnetto om 3 393 tkr (3
750 tkr). Kostnadsdkningen ar i sin helhet hanforlig till hégre mediakostnader till fljd av en kallare vinter an
jamforelseperioden.

Lagre administrationskostnader om -2 186 tkr (-2 847 tkr) lyfte EBITDA till 1 207 tkr (903 tkr).
Finansieringskostnaderna fortsatter att sjunka i takt med att rantelaget normaliserats. Réntenettot uppgick
till -2 051 tkr, jamfort med -2 876 tkr under Q1 2025, och férvaltningsresultatet forbattrades till -844 tkr (-1
973 tkr). Resultat efter skatt for kvartalet uppgick till -999 tkr (-2 297 tkr).

Arbetet med bolagets fastighetsbestand fortgar med fokus pa att realisera vardet i innehavet pa ett satt som
ar i linje med underliggande varderingar. Marknaden for fastighetstransaktioner har successivt stabiliserats,
vilket skapar battre forutsattningar for att driva processen framat. Vi aterkommer till er andelsagare i takt
med att arbetet fortskrider.

Med vanliga halsningar,
Forvaltningsteamet Coeli Real Estate
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Utveckling av NAV?
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KVARTALSVIS AVKASTNING

Q2-25 Q3-25 Q4-25 Q1-26 Total
Preferensaktie
2026 -0,76% -0,38% -1,75% -0,29% -3,15%

Kommentarer

+ Utvecklingen for det forsta kvartalet 2026 har varit negativ, med en NAV-utveckling pa
-0,29 procent sedan foregaende kvartal och -3,15 procent 6ver de senaste fyra
kvartalen.

* NAV vid periodens utgang ar huvudsakligen oférandrat i jamférelse mot utgangen av
2025.

+ Det har inte gjorts nagon ny vardering av underlaggande tillgangar under perioden.

1) NAV = Net Asset Value (SEK) per Preferensaktie.
Historisk avkastning och/eller prognoser ar ingen garanti for framtida avkastning.



Coeli
Finansiell Rapport

Resultatrdkning (tkr) Q1 2026' Q1 2025
Intékter 8483 8 540
Fastighetskostnader -5 090 -4 790
Driftnetto 3393 3750
Central administration -2 186 -2 847
EBITDA 1207 903
Rantenetto -2 051 -2 876
Forvaltningsresultat -844 -1 973
Vardeférandring for fastigheter -155 -354
Vardeférandring i rantederivat 0 35
Resultat efter vardeforandring -999 -2 290
Skatt 0 -7
Resultat efter skatt -999 -2 297
Balansrékning (tkr) 2026-03-31" 2025-12-31
Kassa 5073 16 123
Ovriga omséttningstiligangar 5602 4422
Fastigheter 511 500 511 500
Ovriga anléggningstillgangar 470 470
Summa tillgangar 548 090 557 960
Eget kapital 343 717 335 456
Arets resultat -999 8 261
Summa eget kapital 342718 343 717
Extern rantebarande skuld 148 410 158 272
Ovriga langfristiga skulder 0 0
Avsattningar uppskjuten skatt 26 181 26 181
Kortfristiga skulder 11 089 10 098
Summa skulder 205 372 214 243
Summa skulder och eget kapital 548 090 557 960

1) Bolagets siffror har ej varit féremal for revision.
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