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Coeli Fastighet Il AB (publ) arsredovisning
avseende riakenskapsaret 1 januari 2023 - 31
december 2023

Coeli Fastighet Il AB (publ) ("Bolaget”) avger arsredovisning avseende
rakenskapsaret

1januari 2023 - 31 december 2023.

e Fastighetsbestdndets marknadsvarde per 31 december 2023 uppgick till 764
(882) MSEK

e Hyresintakterna uppgick till 44 759 (40 049) TSEK

e Resultat efter skatt uppgick till -44 267 (2 894) TSEK, varav -30 865 (15 123) TSEK
avser vardeforandring for fastighetsbestandet.

e Resultat per aktie uppgick till -28,02 (1,83) SEK

e Nettoandelsvarde, NAV, per Preferensaktie P2 uppgick till 247,35 (275,37) SEK

Viésentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Sedan den 31 december 2023 har féljande vasentliga handelser for Bolaget intraffat:

e Efter rakenskapsarets slut har Bolaget ingatt avtal om forsaljning av
fastigheterna Tennet 3 och Tennet 4 till ett 6verenskommet fastighetsvarde om
77 MSEK. Datum for frantrade ar 30 maj.

Kommentar fran VD

Intakterna for 2023 uppgick till 45,5 MSEK och driftnettot till 35,8 MSEK. Intakterna har
jamfort med foregaende ar 6kat med 13,2 procent vilket primart beror pa 2023-ars
indexering och férvarv.

Nettoandelsvardet (NAV) per preferensaktie P2 per 2023-12-31 uppgick till 247 kr/aktie
vilket ar en minskning med 10,4 procent fran 2022-12-31. Detta speglar det ekonomiska
klimatet och hur fastighetsmarknaden har utvecklats under 2023.

Vi ser en stor potential i den framtida vardeutvecklingen av portfoljen och beddomer
att fastigheternas fortsatt starka lagen ger méjlighet till en unik vardeutveckling dar
de kortsiktigt negativa effekter som orsakats av det forsamrade marknadslaget pa sikt
begransas av en fortsatt stark efterfrdgan pa bostader.
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FORVALTNINGEN

Hyresintakterna for 2023 uppgick till 44,8 MSEK vilket ar en 6kning med 11,8 procent
fran foregdende ar. Under aret har inga storre uthyrningar skett. Omférhandlade
uthyrningar kopplade till fastigheten Gunhild 6 i Stockholm har resulterat i ett 6kat
driftnetto om 800 TSEK. Ovriga intdkter for perioden uppgick till 712 TSEK.

Utover arbetet med fastighetsforvaltningen har vi aven arbetet aktivt med
detaljplaneutvecklingen och innan arsskiftet har exploateringsnamnden direktanvisat
mark for bostader for fastigheten Blixtldset 1. Ett PM haller pa att upprattas och
tanken ar att komma igdng med detaljplanen under mars manad. Vidare pagar
forarbetet for fastigheter i Bromstensstaden (Gunhild och Lunden) for att darefter
ansoka om planbesked.

| mars avyttrades fastigheten Filtret 5 i Boras till ett noterat bolag 9 procent éver
senaste vardering. Coeli har gjort beddmningen att bostadsutveckling inte kommer
att kunna ske i nartid, varav en avyttring ar lamplig. | juli ingicks avtal om avyttring av
fastigheten Viby

19:16 i Upplands-Bro. Forsaljningen gjordes pa en niva strax 6 procent dver senaste
vardering da fastigheten inte langre beddtms utgodra ett strategiskt innehav da
mojligheten att utveckla bostader inom en snar framtid ar lag, varfor en avyttring
beddomts vara lamplig.

MARKNADEN

Styrrantan har under 2023 hojts fran 2,5 procent till 4 procent vilket paverkat bolagets
finansieringskostnader och sdledes resultatet. Under 2023 har ett antal 1an
refinansierats och forlangts. | slutet av aret har de langre rantorna kraftigt sjunkit och i
januari passade vi darfor pa att gora bolagets forsta ranteswap pa 10 MSEK pd 5 ar.
Forutom att swapen okar rantebindningen i portféljen och ger en stérre
forutsagbarhet for de finansiella kostnaderna ger den ocksa en omedelbar effekt pa
rantekostnaderna da de langre rantorna ar lagre an Stibor 3m. Den negativa
yieldkurvan som nu rader pd rantemarknaden tyder pd att marknaden prisar flertalet
sankningar under 2024 vilket ar positivt for bolagets rantekostnader men ocksa
fastighetsmarknaden som helhet.

Transaktionsmarknaden har praglats av en "wait and see”-attityd dar aktorer har
avvaktat i vantan pa att stressade forsaljningar. Totala transaktionsvolymen 2023
uppgick till 86,2 MdrSEK vilket kan jamfoéras med rekordaret 2021 dar
transaktionsvolymen uppgick till

363,0 MdrSEK i Sverige. Noterade fastighetsbolag var fortsatt nettosaljare samtidigt
som onoterade bolag och fonder har 6kat sina transaktionsandelar under aret, dar
internationella fonder vantas investera stora volymer de kommande aren.
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De stigande finansieringskostnaderna har 6kat pressen pa fastighetssektorn, i
synnerhet pa de noterade bolagen som har anvant obligationsmarknaden som
finansieringskalla for sin snabba tillvaxt. En kombination av fallande aktiekurser och
obligationsforfall har tvingat dessa bolag att salja fastigheter for att sakra sin likviditet
da obligationsmarknaden har varit stangd under 2023, ofta till rabatt mot bokférda
varden.

Fran rekordaret 2021 da 70 000 nya bostader byggstartades med héga byggrattspriser
som foljd har antalet nystartade bostader kraftigt bromsats in och férvantas ligga
kring 20 000 nya bostader 2024. Detta kan framst forklaras av hdga
finansieringskostnader, sjunkande bostadspriser och héga byggkostnader som har
bidragit till det minskade sentimentet for nyproduktion. Till foljd av detta beddomer
Boverket att antalet fardigstallda bostader har toppat under 2023 for att framover
sjunka till 28 000 fram tills 2025, en minskning med 6éver 50 procent. Detta ar langt
under det faststallda behovet om 67 000 nya bostader per ar fram till 2030.

For ytterligare information, kontakta
Jakob Pettersson, VD, Coeli Fastighet || AB
Telefon: 072 402 08 62

Mail: jakob.pettersson@coeli.se

Denna information ar sddan information som Coeli Fastighet Il AB ar skyldigt att
offentliggodra enligt lagen om vardepappersmarknaden. Informationen lamnades,
genom ovanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 2024-04-12 16:
30 CEST.

Denna information dr sadan information som Coeli Fastighet Il AB dr skyldigt att
offentliggdra enligt lagen om vdrdepappersmarknaden. Informationen Idmnades,
genom ovanstdende kontaktpersoners férsorg, fér offentliggérande den 2024-04-12 16:
30 CEST.

Bifogade filer

Coeli Fastighet 1l 2023 Arsedovisning

Coeli Fastighet Il AB (publ) arsredovisning avseende rakenskapsaret 1 januari 2023
- 31 december 2023
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