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BOHO GROUP - SKANDINAVISK ELEGANS MOTER
SPANSK LIVSSTIL

Boho Group ar ett svenskt foretag noterat pa Nas-
daq First North i Stockholm, med en tydlig nisch: att
skapa hotellupplevelser i premiumsegmentet med
fokus pa den spanska marknaden. Med ett 6ga for
nordisk design, en passion for forstklassig service och
en stark kansla for lokala varden, utvecklar vi hotell
som tilltalar en internationell publik — utan att tappa
forankringen i platsen dar de verkar.

Vart signaturkoncept, Boho Club i Marbella, &r myck-
et mer an ett hotell. Det ar en livsstilsdestination dar
gasternas valbefinnande star i centrum. Har kom-
bineras boende i hdgsta klass med gastronomiska
upplevelser, wellness, och konst — allt for att skapa
minnesvarda och meningsfulla stunder. Boho Club
har blivit ett uppskattat inslag bade bland internatio-
nella resenarer och den lokala befolkningen.

FILOSOFI OCH VISION

Vi tror pa kraften i starka upplevelser och &kta rela-
tioner. Varje gast som kliver in pa Boho Club ska inte
bara hitta ett hotell, utan ett rum fér avkoppling, ny-
fikenhet och inspiration. Var vision ar att varje besdk
ska ge nagot bestaende - nya perspektiv, gladje och
berattelser att ta med hem. Genom att skapa miljder
dar manniskor kan vara narvarande, upptacka nytt
och ma bra, vill vi gbra avtryck som varar langt efter
utcheckningen.

AMBITIONER OCH EXPANSION

Boho Groups mal ar att etablera Boho Club som ett
internationellt varumarke synonymt med lyx, kvalitet
och autenticitet. Vi forstarker var position i Marbella
samtidigt som vi identifierar liknande destinationer
dar var malgrupp finns — platser med hog attrak-
tionskraft, sofistikerade besdkare och en efterfragan
pa unika hotellupplevelser. Genom att vaxa strate-
giskt, utan att kompromissa med kvaliteten, bygger
vi langsiktiga varden i bade varumarke och verksam-
het.

- Boho Groups mal ér att etablera
Boho Club som ett internationellt
varumdrke synonymt med lyx, kvalitet
och autenticitet
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TVA AFFARSBFN — OPERATIV EXCELLENS OCH
FASTIGHETSVARDE

Boho Group ar organiserat i tvd kompletterande
bolag: det operativa bolaget som driver Boho Club,
samt ett fastighetsbolag som utvecklar och férvaltar
vara tillgangar. Den operativa delen, med alla med-
arbetare och daglig drift, fokuserar pa att leverera
en konsekvent femstjarnig upplevelse och star for
huvuddelen av var omsattning och resultat.

Parallellt bygger vi langsiktiga varden i fastighetsbo-
laget genom strategisk utveckling och vardedkning
—en modell som skapar styrka i bade resultatrakning
och balansrakning.

BOHO CLUBS UTVECKLING - NUTID OCH FRAMTID
Boho Club i Marbella ar redan idag en framngangsrik
verksamhet med hotell, tva restauranger och — sedan
2024 - ett holistiskt wellnesscenter. Men vi ser stor
potential i att fortsatta utveckla bade erbjudandet
och kapaciteten. Vi planerar att utdka vart F&B-utbud
for att ge gasterna fler anledningar att stanna langre
och atervanda oftare, vilket starker bade intakter och
gastnojdhet.
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Samtidigt arbetar vi intensivt med nasta stora steg:
en omfattande expansion av Boho Club med en yta
om 28 400 m?, dar vi hoppas fa bygglov inom kort.
Det planerade projektet skulle géra det méjligt att
bygga upp till 270 rum, 7-8 restauranger, samt en rad
servicefunktioner och gemensamma ytor - allt utfor-
mat for att skapa en modern, hallbar och forstklassig
resort som kan valkomna gaster fran hela varlden.
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Fioramsiela NYCKELTAL

NYCKELTAL (TSEK) 2024 2023 2022 2021
Boho Club

Bokfort varde fastighet 318 236 289 375 274 876 221550
Marknadsvarde fastighet* 520 399 552 836 721549 709 721
Intakter rullande 12 104 790 93 300 76 300 48900
Tillvaxt 12% 22% 56% 108%
EBITDA rullande 12 19 743 14 500 9 500 3000
EBITDA marginal 19% 16% 12% 6%
Tillvaxt 21% 25% 103% 113%

Projektutveckling
Forsaljning fastigheter 59 462 230 386 N4 271 91963
Bokfort varde fastigheter 15 699 63 602 210 769 293 018

Balansrakning

Soliditet bokforda varden 46% 46% 44% 41%
Soliditet marknadsvarden 85% 75% 76% 74%
Lanekvot 33% 35% 36% 34%

* Senaste externa vardering utford per 31 Oktober 2024 av Savills Aguirre Newman i enlighet med RICS
(Royal Institution of Chartered Surveyors).
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KARA AKTIEAGARE,

Det ar med stor stolthet och entusiasm som jag
sammanfattar aret som gatt - ett ar av omvandling,
tillvaxt och nya mojligheter. Sedan jag tilltradde som
VD den 1april har mitt fokus legat pa att konsolide-
ra var strategi och positionera bolaget for fortsatt
expansion inom var karnverksamhet: utveckling och
drift av hotellfastigheter.

Efter ett framgangsrikt 2023 dar vi slutférde renod-
lingen av bolaget genom forsaljning av var projekt-
portfolj av fastigheter utanfér karnverksamheten, har
vi nu ett tydligt fokus framat. Var framsta tillgang

- Boho Club - har fortsatt att bevisa sin styrka bade
som varumarke och som verksamhet. Under som-
maren slog vi forsaljningsrekord, forbattrade EBITDA
med 31 %, och nadde en EBITDA-marginal pa 20 %.

Lanseringen av Bohos bar och Ashiana Wellness
Center har tagits emot val av vara gaster och starker
helhetsupplevelsen. Vi har aven tagit viktiga steg for
att mdjliggora framtida expansion. | Marbella har vi
intensifierat samarbetet med kommun och myn-
digheter for att 6ka byggratterna kring Boho Club.
Ambitionen ar att skapa upp till 28.400 m? hotelly-
ta — ett projekt som pa sikt kan generera betydande
vardeokning for vara aktiedgare.

Samtidigt har vi borjat titta pa nya mojligheter utan-
for Marbella for att expandera vidare. Vart namnbyte
till Boho Group i september markerar detta nya kapi-
tel i bolagets resa.

Parallellt med utvecklingen av Boho Group har vi
dven arbetat med att sanka vara overheadkostnader
och vi ndrmar oss nu malet om en kostnadsbespa-
ring pa 10 mkr jamfort med 2023. Tillsammans med
Okade intakter och lagre finansieringskostnader
skapar detta en sund finansiell bas for tillvaxt.

L?_| BOHO GROUP ARSREDOVISNING 2024

Framtiden ser ljus ut. Vi har en tydlig strategi, ett
starkt varumarke, en passionerad organisation och
nu aven strukturen for att vaxa. Vart mal ar att goéra
Boho Club till en internationell referenspunkt for
premiumresande — en destination som kombinerar
design, upplevelse och exceptionell gastservice.

Tack till alla medarbetare, partners och aktieagare
som gjort denna resa madjlig. Nu borjar nasta kapitel
- med fullt fokus pa expansion, vardeskapande och
fortsatt utveckling av Boho Club som ett ledande
varumarke inom hotellfastigheter i Europa.

Med vanliga halsningar,
Andreas Bonnier VD Boho Group
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KONCERNMATRIS

Boho Group AB
(publ)
556975-7684

100%
Flexshare Espana SL
B19567130

100%
Quartiers Properties
Holding SL

100% 100%
CFS Marbella Hotel CFS Residential Property
Property SL SL

BESKRIVNING AV KONCERNBOLAG

BOHO GROUP AB (publ)
Boho Group AB (publ) ar ett svenskregistrerat aktie-
bolag med organisationsnummer 556975-7684.

Bolaget ar moderbolag i koncernen. Verksamheten
ar fokuserad pa utveckling och férvaltning av inne-
haven i dotterbolagen, samt pa fragor rérande finan-
siering av dotterbolagens verksamhet. Bolagets akti-
er ar listade pa Nasdaq First North Growth Market.
Samtliga av koncernens dotterbolag ags per 2024-12-
31 direkt eller indirekt till 100% av moderbolaget.

BOHO GROUP HOLDING SL

Boho Group Holding SL med organisationsnummer
B93528750 ar ett spanskt holdingbolag som i sin
tur ager aktier i majoriteten av koncernens spanska
dotterbolag. Bolaget fungerar aven som ett mana-
gementbolag med funktioner som delas av évriga
bolag.

FLEXSHARE ESPANA SL

Flexshare Espana SL med organisationsnummer
B19567130 ar ett spanskt dotterbolag som sedan 2015
investerat i lagenheter och fastighetsutvecklingspro-
jekt vars varde under de senaste tre aren framgangs-
rikt realiserats genom forsaljningar till privatpersoner
och fastighetsutvecklingsforetag.
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100%
Quartiers Development
Marbella SL

100%
The Bohoclub SL
B93621845

100%
Wecap Spain SL
B93536621

100%
Quartiers Management SL
B93534337

THE BOHOCLUB SL

Bohoclub SL med organisationsnummer B93621845
ar det operatoérsbolag som driver verksamheten pa
Boho Club.

Bolaget ager endast driften av Boho Club och fast-
igheten ags av CFS Marbella Hotel Property SL (se
nedan).

CFS MARBELLA HOTEL PROPERTY SL

CFS Marbella Hotel Property SL med organisations-
nummer B93534352 ager fastigheten dar Boho Club
drivs. Fastigheten hyrs ut till The Bohoclub SL som i
sin tur betalar en fast och omsattningsbaserad hyra.
Bolagsstrukturen ar anpassad for att ha flexibilitet att
i framtiden kunna separera driftverksamheten fran
fastighetsagandet.

CFS RESIDENTIAL PROPERTY SL

CFS Residential Property SL med organisationsnum-
mer B93534245 ar ett fastighets-/ projektbolag som
ager projektet med arbetsnamnet Forestal Residen-
tial.

OVRIGA BOLAG

Quartiers Management SL, Quartiers Development
Marbella SL och Wecap Spain SL var per 2024-12-31
vilande.



BOLAGSSTYRNING

Boho Group AB (publ) ar ett svenskt publikt fastig-
hetsbolag, med sate i Stockholm, vars aktier ar listade
pa Nasdag First North i Stockholm. Det yttre ramver-
ket for bolagsstyrningen ar aktiebolagslagen, bolags-
ordningen och Nasdaqgs regler for emittenter pa First
North. Bolaget féljer interna regelverk utfardade av
styrelsen, varav de viktigaste ar styrelsens arbetsord-
ning, instruktioner for VD samt bolagets informations
och insiderpolicy. Bolaget ar inte skyldigt att tillampa
Svensk kod for bolagsstyrning men gér det sa langt
det ar ekonomiskt forsvarbart givet verksamhetens
omfattning och karaktar.

GRUNDERNA FOR BOLAGSSTYRNING INOM BOHO
GROUP

Bolagsstyrningen inom Boho Group syftar till att
stddja styrelse och ledning sa att all verksamhet
skapar langsiktigt varde for aktiedgarna och 6évriga
intressenter.

Styrningen omfattar uppratthallande av:

e En effektiv organisationsstruktur.
e System for riskhantering och internkontroll.

e Transparent intern och extern rapportering.

AKTIEAGARE OCH BOLAGSSTAMMA

Aktiedgarnas inflytande i bolaget utdvas vid bolags-
stamman som ar bolagets hdgsta beslutande organ.
Vid bolagsstamma rostar varje aktieagare i kraft av
det rostetal somm medfoljer innehavda aktieslag. Boho
Group har tva aktieslag, stamaktier med ett rostvarde
om tio roster och preferensaktier med ett rostvarde
om en rost. Bolaget har vid tidpunkten for arsredo-
visningens avgivande 57 697 005 stamaktier med

ett rostvarde av 10 roster, motsvarande 576 970 050
roster, och 6 769 868 preferensaktier med ett rostvar-
de av1rost, motsvarande 6 769 868 roster. Saledes
finns det totalt 64 466 873 aktier och totalt 583 739
918 roster i bolaget.

STYRELSE

Styrelsen ska enligt bolagsordningen besta av lagst
tre och hogst nio ledamoter, inraknat styrelsens ord-
forande. For narvarande bestar styrelsen av fem or-
dinarie ledamoter, varav tva ledamoter ar oberoende
bade i forhallande till bolaget och bolagsledningen,
samt bolagets storre aktieagare. En ledamot ar obe-
roende i forhallande till bolaget och bolagsledningen
men inte i fornallande till bolagets storre aktiedgare.
Bolagets styrelse valjs vid arsstamman.

Valet av styrelse galler perioden fram till och med
nastkommande arsstdmma. Bolaget utser inga
sarskilda kommittéer eller utskott for revisons- eller
ersattningsfragor utan hela styrelsen ar engagerade

i dessa fragor. Styrelsen ska folja verksamheten, samt
aktivt stddja utvecklingen av bolaget. Styrelsen ar
sammansatt av personer med kompetens och erfa-
renhet fran bland annat affarsutveckling, marknads-
foring, fastighets -och projektutveckling, finansiering
och kapitalmarknadsfragor.

Styrelseordférande bevakar att styrelsen utfor sina
uppgifter. Ordférande foljer ocksa verksamheten i
dialog med VD och ansvarar for att 6vriga ledamo-
ter far den information som ar nédvandig for hog
kvalitet i diskussioner och beslut. Ordférande ansva-
rar aven for utvardering av bade styrelsens och VD:s
arbete.

Styrelsens sammansattning 2024

Oberoende fran  Oberoende
stérsta dgare fran ledning

Namn Roll

Jorgen Cederholm Ordf. Nej Ja
Merja Rahkola Led. Ja Ja
Raouf Lotfi Led. Ja Ja
Fredrik Bjorklund Led. Nej Ja
Andreas Bonnier* Led. Nej Nej

* Andreas tilltrade som VD per 1 april 2024

** Fredrik valdes in i styrelsen vid en extra bolags-
stamma den 8 augusti 2024

ARSSTAMMA 2024

Boho Group arsstamma 2024 holls den 11 juni 2024.
Utdver obligatoriska arenden som anges i bolagsord-
ningen, fattades bland annat beslut om:

e Arsstamman omvalde Jérgen Cederholm, och
Andreas Bonnier till styrelseledamoter och nyval-
de Raouf Lotfi och Merja Rahkola for tiden intill
slutet av nasta arsstamma. Jérgen Cederholm
omvaldes till styrelsens ordférande. Vidare om-
valde arsstamman det registrerade revisionsbo-
laget Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med
Henrik Boman som huvudansvarig revisor for
tiden intill slutet av nasta arsstamma. Arsstam-
man faststallde att styrelsearvode ska utgd med
290 000 kronor till ordféranden och 150 000 kro-
nor till var och en av de 6vriga bolagsstammov-
alda styrelseledamoterna. Vidare ska styrelsen ha
ratt att besluta om att utbetala marknadsmassig
och skalig ersattning till styrelseledamot (per-
sonligen eller via bolag) for utfért konsultarbete
som inte omfattas av sedvanligt styrelsearbete.
Arsstamman beslutade att arvode till revisorn
ska utga I6pande enligt av bolaget godkand
rakning.

BOHO GROUP ARSREDOVISNING 2024 E|



e Arsstamman beslutade att bemyndiga styrelsen
att intill nasta arsstdmma och inom ramen for
bolagsordningens granser, vid ett eller flera till-
fallen, med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesratt, besluta om emission av stamak-
tier, teckningsoptioner och/eller konvertibler.
Emission ska kunna ske mot kontant betalning,
genom apport och/eller genom kvittning, eller i
ovrigt férenas med villkor. Beslut om emission-
er med stod av bemyndigandet far medféra en
okning av bolagets aktiekapital med maximalt 15
procent, berdknat utifran aktiekapitalets storlek
forsta gangen.

VALBEREDNING

Beslut fattades pa arsstdmman 2024 om att valbe-
redningens ledamaoter infor arsstamman 2025 skulle
bestd av fyra (4) ledamoter varav tre (3) ledamoter
skulle utses av de per 31 augusti 2024 tre (3) stors-

ta agarna. Valberedningen har utgjorts av Andreas
Bonnier (representerandes Egonomics AB), Mats
Lundberg (representerandes Fastighets Aktiebolag
Brannerod och Mats Invest AB) samt Jorgen Ceder-
holm. Vidare beslutade arsstdmman om riktlinjer for
valberedningen.

Valberedningens uppgifter:

Valberedningen ska forbereda forslag till foljande
beslut infér arsstamman 2025:

1. forslag till val av ordférande vid arsstamman,
forslag till styrelsearvoden och ersattning till
bolagets revisorer,

2. forslagtill val av styrelseledamdter och even-
tuella suppleanter till dessa,

3. forslag till val av styrelseordférande,

4. forslag till val av revisorer och eventuella
suppleanter till dessa, och

5. forslag till beslut om valberedning.

FORSLAG PA STYRELSE OCH REVISORER INFOR
ARSSTAMMAN 2025

Valberedningen har féreslagit omval av nuvarande
styrelseledamoterna Jérgen Cederholm, Andreas
Bonnier, Raouf Lofti och Meria Rahkola och omval av
Jérgen Cederholm som styrelsens ordférande. Fred-
rik Bjorklund har avbojt omval.

Valberedningen har féreslagit omval av det regist-
rerade revisionsbolaget Ohrlings Pricewaterhouse-
Coopers AB for tiden intill slutet av nasta arsstamma.
Om Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB valjs som
revisor kommmer auktoriserade revisorn Victor Lindhall
vara huvudansvarig revisor.
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VALBEREDNINGS FORSLAG TILL ARVODEN AT STY-
RELSEN OCH REVISORER

Valberedningen har féreslagit att styrelsearvode ofor-
andrat ska utga med ett belopp motsvarande fyra
och ett halvt (4,5) inkomstbasbelopp till styrelsens
ordférande och motsvarande tva (2) inkomstbasbe-
lopp till 6vriga styrelseledamaoter.

Vidare ska styrelsen oférandrat ha ratt att besluta om
att utbetala marknadsmassig och skalig ersattning
till styrelseledamot (personligen eller via bolag) for
utfort konsultarbete som inte omfattas av sedvanligt
styrelsearbete.

INTERN KONTROLL

Utifran styrdokument som styrelsen beslutar om
ansvarar VD och bolagsledning for att utforma

och dokumentera, samt uppratthalla och préva de
system och processer som behdvs for att minimera
risker i den I6pande verksamheten och den finansiel-
la rapporteringen.

Foérutom policydokument finns dven delegations-
ordningar, processbeskrivningar, checklistor samt
uppdragsbeskrivningar for anstallda innehallande
den anstalldes ansvar och befogenheter, samt stan-
dardiserade rapporteringsrutiner.

INFORMATION OCH KOMMUNIKATION
,&rsredovisning, bokslutskommmuniké, delarsrapporter
och annan Iépande information utformas i enlighet
med svensk lag och praxis. Informationsgivningen
ska praglas av 6ppenhet och ska vara tillforlitlig. For
att sakerstalla att den externa informationen mot
aktiemarknaden sker korrekt finns en informations-
och insiderpolicy som reglerar hur informationsgiv-
ningen ska ske. Ambitionen ar att skapa forstaelse
och fortroende for verksamheten hos agare, investe-
rare, analytiker och andra intressenter. Boho Groups
informationsgivning till aktiedgarna och andra
intressenter ges via offentliga pressmeddelanden,
boksluts- och delarsrapporter, arsredovisning och
bolagets hemsida.

For att Boho Groups aktieagare och intressenter

ska kunna folja verksamheten och dess utveckling
publiceras I6pande aktuell information pa hemsidan.
Handelser som beddms vara kurspaverkande of-
fentliggdrs genom pressmeddelanden. Boho Group
anvander dven andra marknadsféringskanaler sasom
MFN for icke kurspaverkande information.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktoren for Boho
Group AB (publ) 556975-7684 far harmed avge arsre-
dovisning och koncernredovisning for rakenskapsar-
et 2024.

KORT OM BOLAGET

Boho Group AB (publ) ar ett svenskt aktiebolag som
genom spanska dotterbolag ager, utvecklar och for-
valtar fastigheter pa solkusten (Costa Del Sol) i sddra
Spanien. Boho investerar huvudsakligen i fastigheter
riktade mot en kdpstark internationell malgrupp.
Verksamheten startade i juli 2015. Under de senas-
te tva aren har en renodling av verksamheten skett
genom avyttring av lagenheter och fastighetsut-
vecklingsprojekt och fokus pa utveckling och drift av
hotellfastigheter.

AFFARSIDE

Bohos affarsidé ar att skapa varde i fastighetsbe-
standet genom vardehodjande affarsutveckling i och
omkring fastigheterna.

STRATEGI
Genom vardehojande affarsutveckling i och omkring
fastigheterna skapas varde i fastighetsbestandet.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER

RAKENSKAPSARET
| april tilltradde Andreas Bonnier som verkstallande
direktor i Bolaget.

| augusti bytte Bolaget namn fran Quartiers Proper-
ties AB till Boho Group AB. Detta markerade den ren-
odling som koncernen genomgatt under de senaste
aren.

NETTOMSATTNING

Bohos nettoomsattning uppgick till 164 250 TSEK
(329 789). Intakterna fran operatorsverksamheten
uppgick till 104 788 TSEK (99 404) motsvarande en
tillvaxt med 5%. Intakterna fran avyttring av fastig-
heter uppgick till 59 462 TSEK (230 386) och avsag
forsaljning av 13 lagenheter i Hacienda Collection.

KOSTNADE SALDA FASTIGHETER

Kostnad salda fastigheter uppgick till 58 862 TSEK
(163 167) och utgjordes av nedlagda kostnader om
28 626 TSEK (47 213), forsaljningsprovisioner och
administrativa saljkostnader om 4 039 TSEK (8 326)
samt tidigare redovisad vardeforandring pa fastighe-
ter om 26197 TSEK (49 994).

DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnaderna uppgick till totalt 103 236 TSEK
(103 374). De storsta enskilda kostnaderna utgjordes
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av personal- och konsultkostnader om 45 459 TSEK
(43 650), varuforbrukning om 26 270 TSEK (25 218),
avskrivningar om 9 384 TSEK (10 501), elektricitet,
belysning och andra driftskostnader om 20 634 TSEK
(21 070), reparation- och underhallskostnader om 917
TSEK (1514) samt féreningsavgifter till samfallighets-
foreningen i bolagets lagenhetshotell om 572 TSEK (1
421).

BRUTTORESULTAT

Bruttoresultatet forsamrades med 61 096 TSEK och
uppgick till 2152 TSEK (63 248). Bruttoresultatet 2023
paverkades positivt av avyttring av fastigheter med
en realisationsvinst om 67 219 TSEK.

CENTRAL ADMINISTRATION

Kostnader for central administration uppgick till

14 486 TSEK (19 521). Av den totala kostnaden utgjor-
de personalkostnader 3 847 TSEK (8 808).

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Bolagets rantekostnader uppgick till 21 906 TSEK (22
906).

INKOMSTSKATT

Som inkomstskatt redovisas skillnaden mellan ater-
ford uppskjuten skatt och betald skatt pa resultat
fran forsaljning av fastigheter. Redovisad skattekost-
nad uppgick till +2 722 TSEK (-12 190)

RESULTAT EFTER SKATT
Arets resultat uppgick till -44 520 TSEK (6 628).

KASSAFLODE OCH FINANSIELL STALLNING
Kassaflodet fran den [6pande verksamheten uppgick
till 56 330 TSEK (7 788). Kassaflode fran forsaljning av
rorelsefastigheter uppgick till 0 TSEK (86 607). Arets
kassaflode uppgick till -4 605 TSEK (18 367). Likvida
medel uppgick till 33 651 TSEK (37 168).

INVESTERINGAR
Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick
till -37 805 TSEK (56 911).

RORELSEFASTIGHETER

Som rorelsefastighet redovisas hotellfastigheten
Boho Club. Investeringar i rorelsefastigheter uppgick
under perioden till 29102 TSEK (22 037). Investering-
en avser huvudsakligen projektet Boho Club.

PROJEKTFASTIGHETER

Som projektfastigheter redovisas pagaende fa-
sighetsutvecklingsprojekt samt lagenheter under
forsaljning. Under perioden uppgick investeringar i
projektfastigheter till 0 TSEK (4 716).



FORVALTNINGSBERATTELSE

FINANSIERING

Kassaflode fran finansieringsverksamheten uppgick
till -23 130 TSEK (-46 330). | kassaflodet ingar amorte-
ring av lan med -16 630 TSEK (-44 705) samt utdel-
ning pa preferensaktier om -6 500 TSEK (-1 625).

Enligt preferensaktievillkoren ska det utga en ut-
delning om 96 6re per preferensaktie och ar. Den ej
utbetalda utdelningen pa preferensaktierna acku-
muleras och rédknas upp med en arlig ranta om 12 %
till dess att utbetalning sker. Skulden bokfors ej och
uppgick per 2024-12-31 till 28 845 TSEK motsvarande
3,88 SEK per preferensaktie.

ORGANISATION

Bolagets personal ar anstalld i de rérelsedrivande
spanska bolagen. Medarbetare inom administration
och andra koncerngemensamma funktioner ar an-
stallda i det spanska holdingbolaget. Delar av finans-
funktionen ar outsourcad. Per den 31 december 2024
bestod ledningsgruppen, utéver VD, av bolagets CFO,
samt ytterligare tre medarbetare. Totalt hade kon-
cernen 100 anstallda varav merparten i hotell- och
restaurangverksamheten Boho Club.

RISKER
Boho utsatts [6pande for olika risker som kan fa bety-
delse for bolagets resultat och finansiella stallning.

Riskfaktorerna nedan ar inte framstallda i priorite-
ringsordning och gor inte ansprak pa att vara hel-
tackande. Se aven beskrivning av finansiella riskfak-
torer i not 25.

RISKER | DEN OPERATIVA VERKSAMHETEN
Intakterna utgors huvudsakligen av rorliga intakter
fran hotell- och restaurangverksamheten medans
kostnaderna till stor del ar fasta, framforallt fastig-
hetskostnader. Det innebar en risk for att nedgangar
i intakter inte kan balanseras mot lagre kostnader i
samma omfattning.

RISKER VID FASTIGHETSFORVARV

Forvarv av fastigheter ar en del av bolagets strategi.
Fastighetsforvarv ar forenade med ett visst matt av
inneboende risk och osakerhet, inklusive risken att
bolagsledningens tid och andra resurser anvands till
att forsoka fa till stand forvary som inte fullfoljs, risken
att betala for mycket for tillgangar, risken for felaktiga
antaganden vad galler framtida driftnetton for den
forvarvade fastigheten och risken att ta éver hyres-/
samarbetsavtal som ar oférdelaktiga for bolaget,
liksom risken att bolagsledningens uppmarksamhet
avleds fran den befintliga verksamheten. For att re-
ducera risken vid fastighetsforvarv genomfoér bolaget
enskilda analyser av varje forvarv innebarande en
legal, finansiell och kommersiell analys.

ORGANISATORISKA RISKER

Bolaget ar beroende av ett fatal medarbetare som
arbetar med lednings- och utvecklingsfragor. Bohos
formaga att anstalla och bibehalla kvalificerade och
erfarna ledningspersoner ar beroende av ett flertal
faktorer, varav nagra till viss del ligger bortom bola-
gets kontroll, bland annat konkurrensen pa arbets-
marknaden.

Forlusten av en lednings- eller nyckelperson pa
grund av att den anstallde till exempel sager upp sig
eller gar i pension kan innebara att viktiga kunskaper
gar forlorade, att uppstallda mal inte kan nas eller att
genomforandet av bolagets affarsstrategi paverkas
negativt.

Om befintliga nyckelpersoner lamnar, eller om bo-
laget inte kan anstalla eller bibehalla kvalificerade
och erfarna ledningspersoner kan det ha en vasent-
lig negativ inverkan pa dess verksamhet, finansiella
stallning och stallning i évrigt.

REFINANSIERING OCH RANTEKOSTNADER

Med refinansieringsrisk avses risken att finansiering
inte alls kan erhallas, eller endast till kraftigt 6kade
kostnader.

For att minimera risken for att refinansiering av be-
fintliga 1an inte kan genomfdras arbetar Boho proak-
tivt med att uppratthalla goda relationer med banker
och andra finansiarer.

Bolagets verksamhet ar kapitalintensiv innebarande
att fragor avseende refinansiering har en hoég priori-
tet som lopande foljs upp av bolagets ledningsgrupp.
Det finns en risk att framtida refinansiering pa skali-
ga villkor helt eller delvis inte kommer att kunna ske,
vilket skulle kunna ha en vasentlig negativ effekt pa
bolagets verksambhet, finansiella stallning och resul-
tat. Genom en okad Ibnsamhet i den underliggande
driften av fastigheten sa skapas forbattrade forut-
sattningar for att refinansiera lan till lagre kostnad an
tidigare.

LEGALA RISKER

Fastighetsverksamhet ar i hég utstrackning beroen-
de av lagar och andra regler samt myndighetsbeslut
avseende till exempel miljo, sakerhet och uthyrning.

Nya lagar eller regler eller forandringar avseende
tillampningen av befintliga lagar eller regler som ar
tillampliga pa bolagets verksamhet eller kundernas
verksamhet kan paverka dess verksamhet, finansiella
stallning och resultat negativt.
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VALUTAKURSFORANDRINGAR

Bolaget driver verksamhet i Spanien och ar darfor
exponerat for risken att fluktuationer i valutakurser
kan fa en negativ paverkan pa Bohos resultatrakning,
balansrakning och/eller kassafléden. Bolagets redo-
visningsvaluta ar SEK och dess viktigaste operativa
valuta ar EUR. Valutaexponering uppstar varje gang
bolagets verksamhetsdrivande dotterbolag deltar i
en transaktion dar det anvander sig av en annan va-
luta an den bolaget vanligen anvander i sin verksam-
het. Den for tillfallet enda exponeringen ar EUR/SEK.

Utover det uppstar valutakursféorandringar nar
resultat och finansiella stallningar for det utlandska
dotterbolaget ska omraknas fran EUR till SEK. Se
aven not 25.

PRISRISKER

Det finns en risk att det verkliga vardet vid en forsalj-
ning av fastigheter kan komma att understiga det
redovisade vardet.

Det redovisade vardet utgdrs av anskaffningsvarde.
Dock ingar i det redovisade vardet vardejusteringar
fran tidigare perioder da del av fastighetsbestandet
redovisades till verkligt varde. Under 2024 har 13 (26)
forsaljningar genomforts med forsaljningspriser net-
to efter forsaljningskostnader i niva med eller éver-
stigande redovisat varde. Genom avyttringarna har
prisrisken relaterad till fastighetsinnehav redovisat till
verkligt varde reducerats.

MODERBOLAGET

Moderbolagets verksamhet bestar framst av finan-
siering och forvaltning av de investeringar bolaget
har i dotterbolag. Moderbolagets resultat for ra-
kenskapsaret uppgick till -16 584 TSEK (73 646). Pa
bokslutsdagen uppgick eget kapital till 323 234 TSEK
(346 317). Bolagets soliditet uppgick till 91 procent
(94).

HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

| slutet av april beviljade Marbella kommun godkan-
nande av Bohos ansékan om undantag fran gallande
detaljplan. Godkannandet banar vag for skapandet
av 28 400 kvadratmeter hotellyta och ar det forsta
undantaget av sitt slag som beviljas ett hotellprojekt
i kommunen.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Till arsstamman finns foljande medel att forfoga:

Overkursfond 338 423 619
Balanserat resultat -216 020
Arets resultat 2024 -16 584 152
Summa disponibla medel 321622 447

Styrelsen foreslar att vinstutdelning ska lamnas pa
bolagets befintliga preferensaktier med ett belopp
om 6 499 073 kronor. Resterande belopp, dvs 338
206 599 kronor, ska balanseras i ny rakning. Vinstut-
delning ska ske med ett belopp om 24 6re per prefe-
rensaktie och kvartal.

AGARLISTA TOPP 10 - 31 DECEMBER 2024

# AGARE Stamaktier Preferensaktier Kapital Roster
1 House of K Holding Limited 10 093 142 1000 000 17,21% 17,49%
2 Fastighets Aktiebolag Branneréd 7 299 000 70 000 1M,43% 12,65%
3 Rocet AB 5868 922 0 9,10% 10,17%
4 Egonomics ab 5 050 000 0 7,83% 8,75%
5 Bosmac Invest 4140 555 0 6,42% 718%
6 LMK-bolagen & stiftelse 3500 000 1054 000 7,06% 6,07%
7 SIX SIS AG 3262 847 0 5,06% 5,66%
8 Bernt Lundberg Fastigheter Lund AB 2 426 372 0 3,76% 4.21%
9 Avanza Pension 2 062 611 651 336 4.21% 3,57%
10  UBS Switzerland AG 1451705 10 000 2,27% 2,52%

Ovriga 12 541 851 3984 532 25,64% 21,74%

Total 57 697 005 6769868 100,00% 100,00%

Kalla: Euroclear



KONCERNENS RESULTATRAKNING

Belopp i tusentals kronor Not 2024 2023
Avyttring av fastigheter 3 59 462 230 386
Intakter operatorsverksamhet 4 104 788 99 404
Summa nettoomsattning 164 250 329 789
Kostnad salda fastigheter 5 -58 862 -163 167
Driftskostnader 6,7 -103 236 -103 374
Summa rorelsens kostnader -162 098 -266 541
Bruttoresultat 2152 63 248
Central administration 6,7 -14 486 -19 521
Ovriga rorelseintakter och rérelsekostnader 8 -2 884 13
Rorelseresultat -15 218 43 840

- varav rorelsereultat fore avskrivningar och orealise-

. -5 834 54783
rade vardeforandringar (EBITDA)
Besult"at frgn ov.rlgac vardepapper och fordringar som Vi 7978 442
ar anlaggningstillgangar
Finansiell intakter 9 1552 15
Finansiella kostnader 9 -25598 -25 478
Resultat fran finansiella kostnader -32 023 -25 022
Resultat fore skatt -47 242 18 818
Skatt pa arets resultat 10 2722 -12190
Arets resultat -44 520 6 628
Antal utestaende aktier vid periodens utgang 57 697 005 57 697 005
Resultat per stamaktie SEK fore och efter utspadning -0,77 0,11
KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Belopp i tusentals kronor Not 2024 2023
Arets resultat -44 520 6 628
Ovrigt totalresultat
Omrakningsdifferenser avseende utlandsverksamhet 5513 -3 667
Arets totalresultat -39 007 2961
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

BELOPP | TUSENTALS KRONOR Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillangar

Materiella anlaggningstillangar

Rorelsefastigheter 1 270 247 242 751
Nyttjanderattstillgangar 12 2 355 2 358
Inventarier, verktyg och installationer 13 17 609 16 073

Finansiella anlaggningstillangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 14 5215 6 893
Ovriga l&ngfristiga fordringar 2714 1688
Summa anlaggningstillgangar 298 140 269 763

Omsattningstillgangar

Projektfastigheter 15 63 692 10 225
Varulager 16 4 931 2 870
Kundfordringar 17 4 661 83903
Ovriga fordringar 18 5014 8158
il;(i;ukttk:talda kostnader och upplupna . 5335 4010
Summa kortfristiga fordringar 83633 209 165
Likvida medel 20 33 651 37168
Summa omsattningstillgangar 17 284 246 333
SUMMA TILLGANGAR 415 424 516 096
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

BELOPP | TUSENTALS KRONOR Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL 21

Aktiekapital 1612 1612
Ovrigt tillskjutet kapital 338 423 338 423
Reserv omrakningsdifferenser 47 203 41 690
Balanserad vinst inkl. periodens resultat -194 276 -143 257
SUMMA EGET KAPITAL 192 961 238 468
SKULDER

Ldangfristiga skulder

Uppskjuna skatteskulder 10 2798 9 026
Rantebarande skulder 22,25 201 064 215 210
Summa langfristiga skulder 203 862 224 236
Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder 22,25 6900 8 369
Leverantorsskulder 6 046 4 878
Ovriga kortfristiga skulder 23 5063 39 458
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24 594 689
Summa kortfristiga skulder 18 603 53 394
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 415 424 516 096
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Ovrigt tillskjutet Reserver om- Balanserad Summa eget

BELOPP | TUSENTALS KRONOR kapital rakningsdiffe- vinst inkl. arets kapital
renser resultat

Ingaende balans 2023-01-01 1612 338 423 45 356 -145 011 240 380
Totalresultat
Arets resultat 6628 6628
Omrakningsdifferenser -3 667 -3 667
Summa totalresultat -3 667 6 628 2961
Transaktioner med aktieagare
Utdelning preferensaktioer -4 874 -4 874
Summa transaktioner med aktieagare -4 874 -4 874
Utgaende balans 2023-12-31 1612 338 423 41690 -143 257 238 467
Ingaende balans 2024-01-01 1612 338 423 41690 -143 257 238 467
Totalresultat
Arets resultat -44.520 -44 520
Omrakningsdifferenser 5515 5503
Summa totalresultat 5513 -44 520 -39 007
Transaktioner med aktieagare
Utdelning preferensaktioer -6 499 -6 499
Summa transaktioner med aktiedgare -6 499 -6 499
Utgaende balans 2024-12-31 1612 338 423 47 203 -194 276 192 961
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

BELOPP | TUSENTALS KRONOR Not 2024 2023
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -15 218 43727
Varav resultat fran avyttring av fastigheter -600 -67 218
Av- och nedskrivningar 26 9 384 10 943
Ovriga varderjusteringar 26 10 862 -442
Rante intakter och liknande poster 19 15
Erlagd ranta (hanforlig till finansieringsverksamheten -25598 -24 950
Betald skatt -4 450 -24 662
:::Sr?:f:s :;ér;\lsd;;a:iiif:lnde verksamheten fore for- 25 601 62587
Fordndring i rorelsekapital

Forsaljning av projektfastigheter 56 757 27 724
Investeringar i projektfastigheter 0 -4716
Foérandring av ovrigt varulager -2 061 -770
Forandring av rorelsefordringar och skulder 27 231 48137
Summa férandring av rorelsekapital 81927 70 375
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 56 326 7 788
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -6 934 -6 449
Avyttring av rorelsefastigheter 0 86 607
Forvarv och investeringar i rorelsefastigheter -29102 -22 037
Investering i maskiner och inventarier -1769 -1210
Kassaflode fran investeringsverksamheten -37 805 56 911
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Amortering av lan -16 630 -44705
Utbetald utdelning preferensaktieagare -6 496 -1625
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -23126 -46 330
Periodens kassafléde -4 605 18 369
Likvida medel vid perioden bérjan 37168 18 905
Kursdifferens i likvida medel 1088 -105
Likvida medel vid periodes slut 33 651 37168
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KONCERNENS REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

NOT 1. KONCERNENS REDOVISNINGSPRINCIPER

1. ALLMAN INFORMATION

Boho Group AB (publ), (moderforetaget) och dess
dotterféretag, nedan benamnt "Boho” eller "kon-
cernen”, forvarvar och genomfér fastighetsprojekt

i sodra Spanien. Moderféretaget ar ett publikt ak-
tiebolag registrerat i Sverige med sate i Stockholm.
Adressen till huvudkontoret ar Strandvagen 7A, 114 56
Stockholm.

,&rsredovisningen och koncernredovisningen har
godkants av styrelsen den 8 maj 2025 och férelaggs
for faststallande vid arsstamman den 5 juni 2025.
Samtliga belopp redovisas i tkr, om inte annat anges.

2. GRUND FOR RAPPORTERNAS UPPRATTANDE
Koncernredovisningen for Boho Group AB (publ) har
upprattats i enlighet med International Financial Re-
porting Standards (IFRS) och tolkningar av Interna-
tional Financial Reporting Interpretations Committee
(IFRIC) godkanda av EU per den 31 december 2024.

Koncernredovisningen har upprattats enligt anskaff-
ningsvardemetoden med undantag for varderingar
av andra langfristiga vardepapper som redovisas till
verkligt varde. De viktigaste redovisningsprinciperna
som tillampats nar denna koncernredovisning upp-
rattats anges nedan. Dessa principer har tillampats
konsekvent for alla presenterade perioder, om inte
annat anges.

Moderforetagets redovisning ar upprattad i enlighet
med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
,&rsredovisningslagen. Se avvikande redovisnings-
principer i moderbolaget.

3. KONCERNREDOVISNING OCH KONSOLIDERINGS-
PRINCIPER

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget och
samtliga bolag dar moderbolaget direkt eller indirekt
kontrollerar mer an 50% av rosterna eller pa annat
satt har bestammande inflytande.

Koncernen kontrollerar ett foretag nar den exponeras
for eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt innehav
i foretaget och har mojlighet att paverka avkastning-
en genom sitt inflytande i foretaget. Dotterforetag
inkluderas i koncernredovisningen fran och med den
dag da det bestammande inflytandet 6verfors till
koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen
fran och med den dag da bestammande inflytande
upphor.

Forvarvsmetoden anvands for redovisning av koncer-
nens rorelseforvarv. Kopeskillingen for forvarvet av ett
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dotterforetag utgors av verkligt varde pa 6verlatna
tillgangar, skulder och de aktier som emitterats av
koncernen.

| kopeskillingen ingar aven verkligt varde pa alla
tillgangar eller skulder som ar en foljd av en 6ver-
enskommelse om villkorad koépeskilling och till-
laggskopeskillingar. Forvarvsrelaterade kostnader
kostnadsfors nar de uppstar. Eventuella forandringar
i villkorade kopeskillingar och tillaggskopeskillingar
redovisas i efterféljande perioder i koncernens resul-
tatrakning.

Koncerninterna transaktioner och balansposter, samt
orealiserade vinster och forluster pa transaktioner
mellan koncernféretag elimineras i en konsolidering.
Redovisningsprinciperna for dotterféretag har i fore-
kommande fall andrats for att garantera en konse-
kvent tillampning av koncernens principer.

Per bokslutsdagen agde Boho inga aktier i foretag
som klassificeras sorn gemensamt agda féretag.

4. OMRAKNING AV UTLANDSK VALUTA

De olika enheterna i koncernen har den lokala valu-
tan som funktionell valuta da den lokala valutan har
definierats som den valuta som anvands i den prima-
ra ekonomiska miljo dar respektive enhet huvudsak-
ligen ar verksam. | koncernredovisningen anvands
svenska kronor (SEK), som ar moderféretagets funk-
tionella valuta och koncernens rapportvaluta.

Koncernens utlandsverksamhet omraknas till kon-
cernens funktionella valuta SEK genom att balans-
rakningar omraknas till balansdagens valutakurs
forutom eget kapital som omraknas till historisk
anskaffningskurs. Resultatrakningen omraknas
manadsvis till genomsnittskursen for manaden. De
omrakningsdifferenser som uppkommer redovisas i
ovrigt totalresultat. Ackumulerade omrakningsdiffe-
renser ingar i koncernens eget kapital under "Reser-
ver omrakningsdifferenser”. Transaktioner i utlandsk
valuta omraknas med valutakursen vid transaktions-
tidpunkten.

5. FORANDRINGAR | REGELVERK

Nya och andrade standarder som tratt i kraft 2024
har inte haft nagon vasentlig effekt pa Bohos resultat
eller finansiella stallning. Inga kommande andringar
som har publicerats av IASB har applicerats i fortid
eller forvantas ha nagon vasentlig paverkan pa kon-
cernen.



6. BETYDELSEFULLA BEDOMNINGAR OCH UPP-
SKATTNINGAR

Koncernen gor uppskattningar och antaganden om
framtiden. De uppskattningar for redovisningsanda-
mal som blir foljden av dessa kommer, definitions-
massigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet.
De uppskattningar och antaganden som innebar en
betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under nastkom-
mande rakenskapsperiod behandlas nedan.

Klassificering av fastigheter

| samband med férvarv av en fastighet gors en be-
démning huruvida fastigheten ska behallas, séljas
eller utvecklas for egen verksamhet. Analysen tar bl a
hansyn till marknadens utveckling, bolagets organi-
satoriska resurser och koncernens kassafléde. Be-
démningen far konsekvenser pa koncernens resultat
och finansiella stallning da de olika typerna hanteras
olika redovisningsmassigt.

Forvaltningsfastigheter utgor de fastigheter som
innehas i syfte att generera hyresintakter och varde-
stegringar. Forvaltningsfastigheter ska redovisas till
verkligt varde. Per balansdagen uppfyllde inga fastig-
heter kriterierna for att klassificeras som forvaltnings-
fastigheter.

Fastigheter som forvarvas i syfte att bedriva egen
verksamhet, framst hotellrorelse, klassificeras som ro-
relsefastigheter och redovisas till anskaffningsvarde.

Fastigheter som forvarvas i syfte att efter fardigstal-
lande saljas, projektfastigheter, redovisas som varula-
ger till anskaffningsvarde eller nettoforsaljningsvarde
om detta ar lagre.

Resultat fran forsaljning av fastigheter

Intakt av fastighetsforsaljningar redovisas normalt
pa tilltradesdagen om inte kontrollen évergatt till
kdparen vid ett tidigare tillfalle. Vid bedémning av
intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avta-
lats mellan parterna betraffande risker och formaner
samt engagemenag i den |6pande forvaltningen.

Beddémning av vardet pa fastigheter

Bolaget gor I6pande en beddmning av bokfort varde
pa fastigheter. Senaste externa varderingen genom-
fordes per 2024-10-31 av Savills Aguirre Newman i
enlighet med RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors). Extern vardering har inte gjorts av Bola-
gets innehav av lagenheter da dessa saljs av |6pande.

Det totala vardet pa fastighetsbestaendet per 2024-
12-31 uppgick till 550 949 TSEK vilket ska jamforas
med det bokforda vardet pa 333 935 TSEK. En mindre
del av fastighetsbestaendet ar redovisat till mark-
nadsvarden per 2018-12-31 nar omklassificering av
fastigheterna fran forvaltningsfastigheter till rorelse-
fastigheter skedde.

Kreditrisk i fordringar

Koncernen har begransade fordringar pa hyresgas-
ter. Darutover kan fordringar pa képare uppsta vid
forsaljning av fastigheter.

Fordran som uppstar genom fakturering efter det att
avtal om forsaljning av fastighet ingatts redovisas i
balansrakningen till nominellt varde och som forut-
betald intakt (avtalsskuld) fram till dess att kontrollen
overgar till kdparen. Per 2024-12-31 foreldg ingen
avtalsskuld.
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NOT 2. SEGMENT

Redovisningsprincip

Verksamhetens resultat mats och rapporteras uppdelat pa operatorsverksamhet som sedan hosten 2023 i sin
helhet utgars av hotell och restaurangverksamheten Boho Club samt fastighetsutveckling. Bada segemen-

ten och samtliga fastigheter ar lokaliserade i Spanien. Central administration och affarsutvecklingskostnader
kopplade till nya projekt redovisas tillsammmans under évrigt.

Vo oy O TRl hemmber Trsimng Ot foral
2024-01-01 till 2024-12-31 2023-01-01 till 2023-12-31

Intakter 104 788 59 462 164 250 99 404 230 386 329789
Rorelsekostnader -93852 -58862 -17370  -170 084 -92 430 -163167  -19408 -275006
EBITDA 10 936 600  -17 370 -5 834 6973 67218 -19 408 54783
Av- och nedskrivningar -9 384 -9 384 -10 943 -10 943
Roreseresultat 1552 600 -17 370 -15 218 -3970 67218 -19408 43840
Rorelsefastigheter
Investeringar 29102 29102 22 037 22 037
Omklassifieringar -11 481 -11 481
Avyttringar 87 855 87 855
Projektfastigheter
Investeringar 4716 4716
Omklassifieringar 2779 2779 11 481 11 481
Avyttringar 52918 52918 62 472 62 472

NOT 3. AVYTTRING AV FASTIGHETER

REDOVISNINGSPRINCIP

Intakt fran avyttring av fastigheter redovisas i enlighet med IFRS 15. Intakten redovisas normalt pa tilltrades-
dagen om inte kontrollen évergatt till koparen vid ett tidigare tillfalle. Vid bedémning av intaktsredovisnings-
tidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och formaner samt engagemang i den
[6pande forvaltningen.

Avseende forsaljningar genomférda under 2024 sa dverensstammer tidpunkten for kontrollens évergang

till kdparen med att slutbesiktning skett och kdparen erhallit tilltrade till fastigheten. Fordran som uppstar
genom fakturering efter det att avtal om forvarv av fastighet ingatts redovisas i balansrakningen till nominellt
varde och som forutbetald intakt fram till dess att kontrollen 6vergar till kdparen.

Forsaljning av lagenheter sker [6pande och per 2024-12-31 fanns 7 lagenheter av ursprungliga 101 lagenheter
kvar och redovisas som projektfastigheter.

KREDITRISK
Intakten redovisas endast nar fastigheten har tilltratts, varfor lag kreditrisk i intakten foreligger.
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2024 2023

Forsaljning av tomt Los Flamingos 0 11 002
Forsaljning Altura 160 0 107 292
Forsaljning lagenheter Behahavis 59 462 12 092
Summa 59 462 230 386

Totalt har bolaget under 2024 slutfort 13 (26) lagenhetsforsaljningar.

NOT 4. INTAKTER OPERATORSVERKSAMHET

REDOVISNINGSPRINCIP

Intakter fran operatdrsverksamheten avser drift av hotell samt restaurang. Intakterna kommer i huvudsak
fran logi, mat och dryck samt konferensverksamhet. Intakter fran operatérsverksamheten redovisas i den
period da tjansterna utfors. Erhallna forskott redovisas som upplupna intdkter. Intakter redovisas exklusive
mervardesskatt och rabatter, samt efter eliminering av koncernintern forsaljning. Hyresintakter och vasentliga
hyresrabatter periodiseras |6pande under aret.

Kreditrisk

Narmare 100 % av intakterna betalas i forskott till en bokningsagentur alternativt i direkt anslutning till att
tjansten tagits i ansprak.

Leasingintakter
Hyresintakterna avser i all vasentlighet av korttidsuthyrning inom ramen for hotellverksamheten.

2024 2023
Boho Club
Restaurang 34 747 30 210
Hotell 53167 44 989
Ovriga intakter 16 681 15 705
Summa intakter Boho Club 104 595 90 903
Hacienda Apartment Hotel
Hyresintakter langtidsuthyrning 193 292
Hyresintakter korttidsuthyrning 0 7 866
Ovriga intakter 0 342
Summa intakter Hacienda Apartment Hotel 193 8 500
Summa totalt 104 788 99 404
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NOT 5. KOSTNAD SALDA FASTIGHETER

REDOVISNINGSPRINCIP

Bohos kostnad for salda fastigheter utgors av kostnader som uppkommer i samband med forsaljning av en
fastighet och utgors av produktions- och saljkostnader. Kostnaderna redovisas i sammma period som intakten
fran de salda fastigheterna. | kostnad salda fastigheter ingar daven tidigare redovisad orealiserad vardestegring
i enlighet med IAS 40 Forvaltningsfastigheter.

2024 2023
Hacienda
Anskaffningskostnad 28 628 47 213
Tidigare redovisad men orealiserad vardestegring 26197 49 994
Saljkostnad 4 037 8 326
Redovisad produktionskostnad 58 862 105 533
Altura 160
Anskaffningskostnad 0 42 997
Saljkostnad 0 6]
Redovisad produktionskostnad 0 42 997
Los Flamingos
Anskaffningskostnad 6] 14 637
Saljkostnad 0 0
Redovisad produktionskostnad 0 14 637
Totalt
Anskaffningskostnad 28 628 104 847
Tidigare redovisad men orealiserad vardestegring 26197 49 994
Saljkostnad 4 037 8 326
Redovisad produktionskostnad 58 862 163 167
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NOT 6. DRIFTSKOSTNADER OCH CENTRAL ADMINISTRATION

REDOVISNINGSPRINCIP

Driftskostnader

Bohos driftskostnader utgors av kostnader som uppkommer i hotell- och restaurangverksamheten. Storre
aterkommande kostnadsposter utgors av personalkostnader och varukostnader. Se not 11 avseende redovis-

ningsprinciper for avskrivningar.

Central administration

Bohos kostnader for central administration utgérs av koncernens administrationskostnader sdsom perso-
nalkostnader, resekostnader, konsultkostnader, marknadsféringskostnader och kostnader for ekonomi och

annan administration. Kostnaderna redovisas i den period de avser.

DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Konsult- och personalkostnader 45 459 43 650
Varuférbrukning 26270 25218
Av- och nedskrivningar 9 384 10 501
Reparation och underhall 917 1514
Féreningsavgifter (Ldgenhetshotellet i Benahavis) 572 1421
El och belysning 4 637 5184
Ovriga driftskostnader 15 996 15 885
Summa 103 236 103 374
CENTRAL ADMINISTRATION

Lonekostnader 3847 8 808
Konsultkostnader 2 557 2755
Reklam & PR 693 891
Ovriga 7 390 7 067
Summa 14 486 19 521

REVISIONSKOSTNADER

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstal-
lande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra. Kost-

naden redovisas under central administration pa raden évriga.

PwC 2024 2023
Revisionsuppdrag 1714 1301
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget 0 0
Summa 1714 1301
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NOT 7. ERSATTNING TILL ANSTALLDA

REDOVISNINGSPRINCIP

Ersattning till anstallda
Ersattningar till anstallda redovisas i takt med att de anstallda har utfort tjanster i utbyte mot ersattning. Er-
sattningar innefattar fast 16n, semesterlon, rorlig 16n och i forekommande fall formaner.

Pensionsforpliktelser

Under 2024 har inga avgifter for avgiftsbestamda pensionsplaner erlagts. Koncernen har inga andra betal-
ningsforpliktelser.

Ersattningar vid uppsagning
Ersattningar vid uppsagning utgar nar en anstalld sagts upp av koncernen fére normal pensionstidpunkt eller
da en anstalld accepterar frivillig avgang i utbyte mot sddana ersattningar.

Medelantalet anstallda 2024  Andel kvinnor, % 2023 Andel kvinnor, %
Man 53 54% 54 56%
Kvinnor 46 46% 47 44%
Totalt 100 100% 101 100%

Samtliga anstallda har varit lokaliserade i Spanien.

Konsfordelning i féretagsledningen 2024 2023

Andel kvinnor i procent

Styrelsen 25% 25%

Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%

Loner, andra ersattningar

och sociala kostnader 2024 2023
Styrelsens ordférande 290 290
Styrelseledamaoter 450 450
Totalt styrelsearvode 740 740
Verkstallande direktor 2 440 2 804
Andra ledande befattningshavare 1210 1434
Ovriga anstéallda 33905 34 805
Totalt I6ner och andra ersattningar 37 555 39 044
Sociala kostnader

Pensionskostnader - -
Ovriga sociala avgifter enligt lag och 10189 9924
avtal

Totalt sociala kostnader 10 189 9 924
Totala lIoner, ersattningar, sociala 47 T4 48 968

kostnader och pensionskostnader
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ERSATTNINGAR TILL VERKSTALLANDE DIREKTOREN OCH STYRELSEN

Till nuvarande verkstallande direktéren som tilltrade den 1 april 2024 har ersattning utgatt med 1415 TSEK.
Ersattningen utgors av en fast manadslon om 13 500 EUR motsvarande 156 870 kr per manad. Darutover har
ersattning for bil utgatt med 10 633 kr per manad. Till den tidigare verkstallande direktéren har under 2024
ersattning om totalt 89 TEUR motsvarande 1024 TSEK utgatt.

Utover den fasta manadslénen har den nuvarande verkstallande direktoéren ratt till en bonus som baseras pa
uppnatt resultat. For 2024 har ingen rorllig ersattning utbetalts.

PENSIONER OCH AVGANGSVEDERLAG

Bolaget har inga avtalsbaserade pensionsplaner. Vid uppsagning av anstallningsavtalet galler en 6msesidig
uppsagningstid om sex manader.

AKTIERELATERADE ERSATTNINGAR
Det finns inga utestaende optionsprogram eller andra aktierelaterade ersattningar.

EROSA'I'I'NINGAR OCH OVRIGA FOR- Grundlén/styrelseavode Rorlig ersattning Totalt
MANER UNDER 2024

Styrelsens ordforande 290 639 929
Ovriga styrelseledaméter 362 121 483
Verkstallande direktéren 2 440 0 2 440
Andra ledande befattningshavare (3) 1419 0 1419
Totalt 4 510 760 5270
STYRELSEARVODE 2024 2023
Jorgen Cederholm Styrelseordférande 290 290
Andreas Bonnier Styrelseledamot 6] 150
Merja Rahkola Styrelseledamot 150 150
Raouf Lotfi Styrelseledamot 150 150
Fredrik Bjorklund Styrelseledamot 62 0
Totalt 652 740
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NOT 8. OVRIGA INTAKTER OCH KOSTNADER

REDOVISNINGSPRINCIP

Som évriga intakter och kostnader redovisas intakter och kostnader som inte ingar i bolagets normala verk-
samhet. Kostnaden 2024 avser kostnadsford mervardesskatt som ett resultat aven omprovning av forhallan-
det mellan mervardesskattepliktig och icke mervardesskattepliktig verksamhet i ett av dotterbolag.

2024 2023
Ovriga kostnader -2 884 -3
Summa -2 884 -3

NOT 9. FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

REDOVISNINGSPRINCIP

Med finansiella intakter och kostnader avses ranteintakter pa bankmedel, fordringar, finansiella placeringar,
positiva valutakursdifferenser pa finansiella poster samt vinst vid avyttring av finansiella placeringar. Intakter-
na redovisas i den period de avser.

FINANSIELLA INTAKTER 2024 2023
Ranteintakter 19 15
Valutakursdifferenser 1533 0
Totalt 1552 15
FINANSIELLA KOSTNADER 2024 2023
Rantekostnader lan 21960 22 944
Ovriga finansieringskostnader 3638 2 007
Valutakursdifferenser 0 528
Totalt 25598 25 478
Finansnetto -24 046 -25 464

NOT 10. INKOMSTSKATT / SKATT PA PERIODENS RESULTAT

REDOVISNINGSPRINCIP

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Den aktuella skattekostnaden berdknas pa
basis av de skatteregler som pa balansdagen ar beslutade eller i praktiken beslutade i de lander dar moderfo-
retag och dess dotterféretag ar verksamma och genererar skattepliktiga intakter.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporara skillnader som uppkommer
mellan det skattemassiga vardet pa tillgangar och skulder och deras redovisade varden i koncernredovis-
ningen. Om den temporara skillnaden uppkommit vid forsta redovisningen av ett tillgangsforvary, redovisas
daremot inte uppskjuten skatt.

Uppskjuten inkomstskatt beraknas med tillampning av de skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvantas galla nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjut-
na skatteskulden regleras.
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Inkomstskatt 2024 2023

Skatt pa periodens resultat -3799 -24 816
Uppskjuten inkomstskatt avseende temporara 6 577 1 626
skillnader
Totalt redovisad skatt 2722 -12190
Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt -47 242 18 818
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% (20,06) 9732 -3877
Ej avdragsgilla kostnader 459 -71
Ej aktiverade underskottsavdrag -7 349 -8778
Effekt av utlandsk skattesats, 25 % (25 %) -120 536
Redovisad effektiv skatt % (43,8) % 2723 -12190
Temporara skillnader R Sopskiuten
2024 2023 2024 2023 2024 2023
Overvéarden fastigheter - - -2798 -9 026 2798 9 026
- - -2798 -9 026 2798 9 026
Férandring av uppskjuten skatt Redovisas i resultatrakning Belopp vid periodens utgang
Avdragsgilla temporara skillnader -6 521 2798

Overvéarden i fastigheter avser fastigheter i Spanien som fram till 2018 redovisades som férvaltningsfastighe-
ter i enlighet med IAS 40 men som nu ingar i Rorelsefastigheter och Projektfastigheter. Radande skattesats
uppgar till 25 % (25). | koncernen har darfoér 25 % i inkomstskatt anvants.

Det finns underskottsavdrag pa 254 869 TSEK (226 528) i koncernen, varav 44 807 TSEK (43 205) ar hanforligt
till moderbolaget. Underskotten kan kvittas mot framtida intakter utan tidsmassig begransning. Ingen upp-
skjuten skattefordran pa underskottsavdrag redovisas da det ar osakert nar skattepliktiga dverskott kommer
att finnas tillgangliga mot vilken en skattefordran kan utnyttjas.
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NOT 11. RORELSEFASTIGHETER

Redovisningsprincip

Den del av koncernens fastighetsinnehav som benamns rérelsefastigheter avser fastigheter dar Boho aven
verkar som operatér. Rorelsefastigheter redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Nedskrivningsbehov prévas genom jamforelse av bokfort varde mot extern mark-
nadsvardering per bokslutsdagen. Marknadsvarderingen sker enligt ortsprismetoden.

Rorelsefastigheterna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obe-
gransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperioder varierar. Tillkommande utgifter
laggs till anskaffningsvardet endast om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som ar forknip-
pade med tillgangen kommer att kommma foéretaget till del och anskaffningsvardet kan berdknas pa ett tillfor-
litligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

AVSKRIVNINGAR
Rorelsefastigheternas anskaffningsvarde fordelas pa komponenter och skrivs av pa mellan 20 och 100 ar. Av-

skrivningarna redovisas som fastighetskostnader.

KOMPONENT ANTAL AR KOMPONENT ANTAL AR
Inre ytskikt 20 Stomme 100
Installationer 25 Tak 50
Marlanlaggningar 33 Fasad 50
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende redovisat varde 242752 328 782
Avyttringar 0 -87 855
Investeringar 29102 22 037
Avskrivningar -9 510 -7 968
Valutakursdifferenser 7 941 -763
Omklassificering -39 -11 481
Utgaende redovisat varde 270 247 242 752
Uppgifter om rorelsefastigheter
Anskaffningsvarde 295 677 258 672
Ackumulerad avskrivningar -25 430 -15 920
Utgaende redovisat varde 270 247 242 752

Anskaffningsvarde avser inititalt forvarv och investeringar. Ej realiserade vardejusteringar avser fastigheter
i Spanien som fram till 2018 redovisades som forvaltningsfastigheter i enligheten med IAS 40 men som nu
ingar i Rorelsefastigheter och Projektfastigheter.

BOHO GROUP ARSREDOVISNING 2024



NOT 12. NYTTJANDERATTSTILLGANGAR

REDOVISNINGSPRINCIP

Sasom nyttjanderattstillgangar redovisas tillgangar hanforliga till leasingavtal. Bolaget har utdver leasingavtal
omfattande maskiner och inventarier inga nyttjanderatter for hyrda lokaler eller dvriga nyttjanderatter. Bo-
laget har inga leasingkontrakt som ar kortare an ett ar eller understiger 5 TUSD. Nyttjanderattstillgangen re-
dovisas initialt till nuvardet av framtida betalningar diskonterade med den marginella lanerantan. Tillgangen
skrivs darefter av linjart 6ver tillgdngens forvantade ekonomiska livslangd. Bolaget har inga forlangningsop-
tioner per 2024-12-31.

Det redovisade vardet per balansdagen uppgick till 2 355 TSEK (2 358). Det redovisade vardet fordelar sig pa
bilar med 149 TSEK (309) och mobler och inredning med 2 206 TSEK (2 049).

Resultatpaverkande poster hanférliga till leasing.

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar pa nyttjanderattstillgangar 127 759
Ranta pa leasingskulder 53 38
Leasingkostnader 180 797

Under 2024 har kassaflodet paverkats med TSEK (650) avseende leasing. Framtida kassafloden och aldersa-
nalys hanforligt till leasing framgar av not 25, leasingskuld.
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NOT 13. INVENTARIER, VERKTYG OCH MASKINER

Alla materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for avskrivningar och ned-
skrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Avskrivningar for att fordela deras anskaffningsvarde ner till det beraknade restvardet dver den beraknade
nyttjandeperioden, gors linjart 6ver 5 ar.

Tillgangarnas atervinningsvarde och nyttjandeperioder provas varje balansdag och justeras vid behov. En
tillgangs redovisade varde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvarde om tillgdngens redovisade varde
dverstiger dess bedémda atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hégre av tillgdngens verkliga varde
minskat med forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Vinster och forluster vid avyttring faststalls genom en jamforelse mellan forsaljningsintakten och det redo-
visade vardet, med avdrag for forsaljningskostnader, och redovisas i 6vriga rorelseintakter- och kostnader i

resultatrakningen.

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 27 573 26 417
Nyanskaffningar 2573 1210
Omklassificeringar -863 6]
Valutakursdifferenser 795 -54
Summa 30 078 27 573
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -11500 -9 298
Ombklassificeringar 333 0
Arets avskrivningar -1 035 -2 216
Valutakursdifferenser -268 14
Summa -12 469 -11 500
Utgaende redovisat varde 17 609 16 073
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NOT 14 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

REDOVISNINGSPRINCIP
Andra langfristiga vardepappersinnehav avser marknadsnoterade aktier och redovisas till verkligt varde.

Posten andra langfristiga vardepappersinnehav bestar i sin helhet av marknadsnoterade aktier.

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 6 450 2
Anskaffningar 6 300 6 448
Summa 12 750 6 450
Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets borjan 443 0
Aterféring uppskrivning -443 0
Arets uppskrivning 0 443
Summa (0] 443
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan 0 0
Arets nedskrivning -7 535 0
Summa -7 535 (0]
Redovisat varde vid periodens slut 5215 6 893

NOT 15. PROJEKTFASTIGHETER

REDOVISNINGSPRINCIP

Den del av koncernens fastighetsinnehav som benamns projektfastigheter redovisas som varulager da avsik-
ten ar att salja fastigheterna efter fardigstallande. Projektfastigheter varderas I6pande till anskaffningsvarde
eller till nettoforsaljningsvarde om detta ar lagre.

| anskaffningsvardet fér projektfastigheter ingar utgifter fér markanskaffning och projektering/fastighetsut-
veckling samt utgifter for ny- till och/eller ombyggnation. Nettoférsaljningsvardet ar det uppskattade forsalj-
ningsvardet i den I6pande verksamheten efter avdrag for uppskattade kostnader for fardigstallande och for
att dstadkomma en forsaljning.

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende redovisat varde 110 225 156 863
Investeringar i fastigheterna 0 4716
Avyttringar -52 918 -62 472
Valutakursdifferenser 3606 -364
Omklassificeringar 2779 11 481
Utgaende redovisat varde 63 692 110 225
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NOT 16. VARULAGER

Posten varulager bestar i sin helhet av ramaterial, framst for restaurangverksamhet.

REDOVISNINGSPRINCIP

Varulagret redovisas till det l[agsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet. Anskaffningsvardet
faststalls med anvandning av forst-in-forst-ut-metoden (FIFU). Redovisas till anskaffningsvarde med avdrag

for inkuransavdrag.

NOT 17. KUNDFORDRINGAR

REDOVISNINGSPRINCIP

Kundfordringar redovisas enligt de principer som beskrivs i not 25 avseende finansiella tillgdngar varderade

till upplupet anskaffningsvarde.

KUNDFORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Fordran lagenhetsforsaljning 0 80 996
Haciendan 707 694
Boho Club 3954 2 214
Summa 4 661 83903
ALDERSANALYS

Ej forfallna 4 661 83903
Summa 4 661 83903

NOT 18. OVRIGA FODRINGAR

REDOVISNINGSPRINCIP

Ovriga fordringar redovisas enligt de principer som beskrivs i not 25 avseende finansiella tillgdngar varderade

till upplupet anskaffningsvarde.

2024-12-31 2023-12-31
Mervardesskatterelaterade fordringar 55 n7
Ovriga poster 4958 8 041
Summa 5014 8158
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NOT 19. FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

REDOVISNINGSPRINCIP

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter redovisas enligt de principer som beskrivs i not 29 avseende
finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde.

2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetalda kostnader 2898 3782
Upplupna intakter 2 438 227
Summa 5335 4 010

NOT 20. LIKVIDA MEDEL

REDOVISNINGSPRINCIP

Likvida medel ar finansiellt instrument och innefattar, i saval balansrakningen som i rapporten éver kassaflo-
den, banktillgodohavanden med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Bolagets likvida medel utgors framst av banktillgodohavanden i Euro.
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NOT 21 EGET KAPITAL

REDOVISNINGSPRINCIP

Stamaktier och preferensaktier klassificeras som eget kapital. Aktiekapital motsvarar moderbolagets aktieka-
pital och utgdrs av emitterade stam- och preferensaktier. Ovrigt tilllskjutet kapital bestar av fran aktiedgarna
tillskjutet kapital utéver aktiekapitalet. Reserver omrakningsdifferenser utgérs av sddana omrakningsdiffe-
renser som redovisas i Ovrigt totalresultat. Balanserad vinst inkl. periodens resultat utgdrs av ackumulerade
resultat fran koncernens verksamhet med avdrag for utdelning till aktieagare.

Utdelning pa preferensaktier redovisas som skuld i koncernens finansiella rapporter i den period nar utdel-
ningen har beslutats av bolagsstamman.

Specifikation dver forandringar i eget kapital aterfinns i rapporten Forandringar i eget kapital, vilken foljer
narmast efter balansrakningen.

ANTAL AKTIER OCH TECKNINGSOPTIONER

Aktiekapitalet i moderféretaget, Boho Group AB (publ), uppgar till 1 612 TSEK (1 612) och fordelar sig pa 64 466
873 aktier. Av aktierna ar 57 697 005 aktier stamaktier och 6 769 868 aktier preferensaktier. Bolagets stam-
och preferensaktie ar foremal for handel pa Nasdaqg First North. Aktierna har ett kvotvarde pa 0,025 kr per
aktie. Stamaktier medfor tio roster och preferensaktier medfér en rost vardera. Alla per balansdagen registre-
rade aktier ar fullt betalda.

Preferensaktierna har foretradesratt framfor stamaktierna till arlig utdelning motsvarande totalt 96 ére, med
kvartalsvis utbetalning. Bolaget har efter beslut av bolagsstamma ratt att |6sa in preferensaktierna till ett 16-
senbelopp om 12 kr per aktie. Alla aktier har samma ratt till bolagets kvarvarande nettotillgangar, forutom att
preferensaktier medfor ratt att ur bolagets kvarvarande tillgangar erhalla 12 kronor per aktie samt eventuellt
innestaende belopp innan utskiftning sker till agarna av stamaktierna. Bolaget ar forhindrat att Iamna ut-
delning som en del av lanevillkoren for Bolagets investeringslan. For preferensaktierna innebar det att utdel-
ningen ackumuleras och raknas upp med ranta om 12 %. Per balansdagen uppgick det innestaende beloppet
inklusive ranta till 28 845 TSEK (26 268).

RESULTAT PER AKTIE

Berakningen av resultat per stamaktie har baserats pa arets resultat hanforligt till moderbolagets stamaktiea-
gare uppgaende till -44 520 TSEK (6 628), efter att hansyn har tagits till preferensaktiernas del av arets resultat
pa 6 496 TSEK (4 874). Resultatet efter avdrag for preferensaktiernas del, -51 016 TSEK (1 754), har dividerats
med ett vagt genomsnittligt antal stamaktier under aret uppgaende till 57 697 005 (57 697 005) stycken. An-
tal aktier fore utspadning motsvarar antal aktier efter utspadning.

Vagt genomsnitt antal utestaende aktier 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende totalt antal aktier 57 697 005 57 697 005
Effekt av nyemitterade aktier - -
Genomsnittlig antal aktier 57 697 005 57 697 005
Effekt av utestaende teckningsoptioner - -
Genomsnittligt antal stamaktier fére och efter utspadning 57 697 005 57 697 005
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NOT 22. RANTEBARANDE SKULDER

| det foljande framgar information om foretagets avtalsmassiga villkor avseende rantebarande skulder. For
mer information om redovisningsprincip och foretagets exponering for ranterisk och risk for valutakursfor-
andringar hanvisas till not 25.

Bohos rantebarande skulder bestar framst av investeringslan och till en mindre del fastighetslan hos spanska
banker. Langivare i investeringslanet ar spanska Alteralia Real Estate Debt SL och lanet uppgick ursprungli-
gen till 18 500 TEUR med sakerhet i fastigheterna Boho Club och CFS Residential samt pant i vissa av bola-
gens dotterbolag.

Per 2024-12-31 uppgick lanet till 17 300 TEUR.
Under 2024 har amortering skett med 700 TEUR. Rantan ar kopplad till Euribor 3 manader plus en marginal
om 5,70% vilken innehaller en rorlig komponent kopplad till IAnekvoten pa bolagets pantsatta tillgangar. To-

talt uppgick rantesatsen per 2024-12-31 till 8,383%. Lanet har en 16ptid till juni 2027.

Den genomsnittliga vagda upplaningskostnaden uppgick per 2024-12-31 till 9,765% (6,52).

2024-12-31 2023-12-31
Langfristig
Fastighetslan 5960 19 523
Leasingskuld 165 0
Investeringslan 198 240 199 728
Kapitaliserade lanekostnader -3 301 -4 041
Summa 201 064 215 210
Kortfristig
Fastighetslan 1773 3963
Leasingskuld 137 407
Investeringslan 9202 821
Kapitaliserade lanekostnader -4 212 -4 212
Summa 6 900 8 369
Rantebarande skulder totalt 207 964 223579

2024-12-31 2023-12-31
Skulder vid arets bérjan 223579 271896
Kapitaliserade lanekostnader -7 513 1492
Amorteringar -16 630 -44 705
Valutakursjusteringar 8528 -5104
Skulder vid arets slut 207 964 223579
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NOT 23. OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna férskott 1705 1029
Momsskuld - 21033
Skatt - 10 278
Stesg:;?j L?cdelning 3250 3250
Ovrigt 108 3868
Summa 5063 39 458

NOT 24. UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader 594 689
Summa 594 689

NOT 25. FINANSIELLA INSTRUMENT OCH FINANSIERING

REDOVISNINGSPRINCIP

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen klassificeras i enlighet med IFRS 9 i tre olika kateo-
grier: finansiella tillgangar och finansiella skulder varderade till verkligt varde via resultatrakningen; finansiella
tillgangar och finansiella skulder varderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat samt finansiella tillgangar
och finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde.

Klassificeringen ar beroende av for vilket syfte den finansiella tillgangen eller skulden férvarvades. Ett finan-
siellt instrument varderas initialt till det verkliga vardet med tillagg for transaktionskostnader, med undantag
for kategorin finansiella instrument redovisade till verkligt varde via resultatrakningen dar transaktionskost-
nader inte ingar. Kép och forsaljningar av finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen vilket utgoérs av det
datum da bolaget forbinder sig att kopa eller salja tillgangen. En finansiell tillgang tas bort fran balansrak-
ningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller foretaget inte langre har kontroll 6ver den. En finan-
siell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat satt utslackts.

Finansiella tillgangar
De kategorier som ar tillampliga for Boho avseende finansiella tillgangar ar upplupet anskaffningsvarde och
verkligt varde via resultatrakningen.

En finansiell tillgang varderas efter forsta redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvarde enligt effektiv-
rantemetoden om den innehas i syfte att erhalla avtalsenliga kassafléden och den ger vid bestamda tidpunk-
ter upphov till kassafléden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och réanta pa det utestaende kapital-
beloppet. Bohos finansiella tillgangar som ingar i denna kategori ar kundfordringar, likvida medel samt dvriga
fordringar. Kundfordringarnas férvantade |6ptid ar dock kort, varféor vardet redovisas till nominellt belopp

utan diskontering. Kund- och lanefordringar redovisas till det belopp som beraknas inflyta, det vill sdga efter
avdrag for osakra fordringar. Se Nedskrivning nedan avseende beddémning av nedskrivningsbehov. Likvida
medel samt dvriga tillgdngar med kort 16ptid redovisas till nominellt varde. Finansiella tillgdngar varderade
till verkligt varde via resultatrakningen utgors uteslutande av marknadsnoterade aktier, vardering sker enligt
niva ett.

Finansiella tillgangar i denna kategori varderas I6pande till verkligt varde med vardeférandringar redovisade
i resultatrakningen. | denna kategori ingar mindre noterade innehav vars varde berdknas genom att anvanda
noterade marknadspriser.

Finansiella tillgangar redovisade till verkligt varde per bokslutsdagen avser marknadsnoterade aktier till ett
varde av 5 215 (6 893) tkr.
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FINANSIELLA SKULDER

Finansiella skulder klassificeras som varderade till upplupet anskaffningsvarde eller verkligt varde via resulta-
trakningen.

Bohos skulder utgérs i huvudsak av skulder till kreditinstitut, andra ldneskulder samt rorelseskulder sdsom
levererantorsskulder. Finansiella skulder klassificeras som kortfristiga om de forfaller inom ett ar eller tidigare.
Om inte tas de upp som langfristiga skulder. Lanekostnader relaterade till storre upplaningar aktiveras och
redovisas som avdrag fran skulden och kostnadsférs linjart éver lanets I6ptid. Ovriga lanekostnader redovisas i
resultatrakningen i den period till vilken de hanfor sig. Upplupen ranta redovisas som kortfristig del av kort-
fristiga skulder fran kreditinstitut, i det fall rantan forvantas regleras inom 12 manader fran balansdagen.

Leverantorsskulder och andra korta rérelseskulder som utgoér finansiella skulder redovisas med anledning av
den korta Ioptiden till nominellt varde.

Det verkliga vardet pa kort- och langfristig upplaning bedéms i det narmaste motsvara dess redovisade var-
den. Sakerhet ar stalld i bolagets fastigheter.

Upplaningen klassificeras som niva 2 i hierarkin for verkligt varde enligt IFRS 13. Fastighetslanen léper med
rorlig ranta liksom det finansieringslan som upptogs i juni 2022 och |6per fem ar till juni 2027. Lanet [6per
med en ranta pa Euribor 3 manader plus 5,70% vilket per 2024-12-31 innebar en rantesats pa 8,38%.

Villkoren for refinansiering anses inte ha forandrats namnvart sedan upptagandet av skulderna innebarande
att redovisat varde anses dverensstamma med verkligt varde.

Leasingskulder

For leasingavtal med en |6ptid langre an 12 manader samt leasingavtal med ett varde 6verstigande 5 TUSD
redovisas en leasingskuld under rantebarande skulder. Leasingskulden utgdrs av nuvardet av framtida betal-
ningar diskonterade med den marginella lanerantan.

Nedskrivning

Boho beddmer per varje balansdag om det finns objektiva grunder for att nedskrivningsbehov foreligger for
en finansiell tillgdng. En reservering for vardeminskning av kundfordringar gors enligt bedémning av forvan-
tade kreditforluster. Vasentliga finansiella svarigheter hos galdenaren, sannolikhet for att galdenaren kommer
att gd i konkurs eller genomga en finansiell rekonstruktion och uteblivna eller forsenade betalningar (forfall-
na sedan mer an 30 dagar) betraktas som indikatorer pa att ett nedskrivningsbehov av en kundfordran kan
foreligga.

Per balansdagen uppgick kundfordringar till 4 661 tkr. Ingen forlustreservering har gjorts.

FINANSIELLA RISKER OCH RISKHANTERING

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for ett antal olika finansiella risker. Boho utsatts framforallt for ran-
terisk, likviditets- och finansieringsrisk samt valutarisk.

Ansvaret for koncernens finansiella transaktioner och finansiella risker ligger direkt under verkstallande direk-
téren. Den 6vergripande malsattningen for riskhanteringen ar att tillhandahalla en kostnadseffektiv finansie-
ring och sakerstalla likviditet. Det framsta styrinstrumentet ar I6pande kassaflodesprognoser. Finansfragor av
strategisk betydelse behandlas i styrelsen.
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A) Ranterisk

Med ranterisk avses risken att forandringar i det allmanna rantelaget paverkar koncernens nettoresultat
negativt. Koncernens ranterisk uppstar framst genom langfristig upplaning med rorlig ranta. Upplaning som
gors med rorlig ranta utsatter koncernen for ranterisk avseende kassaflode. Storre delen av upplaningen inom
koncernen ar i Euro. Bolagets ranterisk foljer Euribor.

Under andra halvaret 2024 har rantorna successivt sjunkit vilket minskat bolagets rantekostnad nagot. Infla-
tionen paverkar dartill Boho kostnader genom till exempel hogre kostnader for drift- och underhall. Dessut-
om paverkar en forandrad ranteniva i ekonomin marknadens avkastningskrav pa fastigheter, vilket i sin tur
kan paverka marknadsvardet pa bolagets fastighetsbestand. Under 2024 har forbattringar i avkastningen pa
fastigheterna kompenserat for hogre avkastningskrav vilket resulterat i hojda fastighetsvarden.

Bolagets rantebarande skulder bestar idag framst av ett investeringslan om 17 300 TEUR. Rantan utgors

av Euribor 3-manaders med ett tillagg om for narvarande 5,7%. Sedan bolaget upptog lanet i juni 2022 har
Euribor 3-manaders dkat fran negativ till 2,683%. En forandring av Euribor med + 1% innebar en paverkan pa
rantenettot med 2 155 TSEK. Avsikten ar att under 2025 genomféra en refinansiering av investeringslanet med
ett fastighetslan vilket skulle innebara vasentligt lagre rantekostnader.

Bolagets upplaning utgérs darutover av fastighetslan som amorteras I[6pande och i takt med att avyttring av
de underliggande fastigheterna sker. Under 2024 har dock forsaljningstakten minskat i och med att lagret av
lagenheter till forsaljning minskat.

B) Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att koncernen saknar likvida medel for betalning av sina ataganden av-
seende finansiella skulder. Malsattningen med foretagets likviditetshantering ar att minimera risken for att
koncernen inte har tillrackliga likvida medel for att klara sina kommersiella ataganden. Kassaflodesprognoser
upprattas I6pande till ledningen.

Bolagets investeringslan omfattas av kovenanter avseende framst kassaflodet fran rorelsen i de pantsatta
fastigheterna. Enligt aktuella Ianevillkor behéver Boho generera kassaflode som tacker 110% av summan av
amorteringar, rantor och investeringar ("debt service ratio). Om bolaget inte lyckas med detta kravs kapital-
tillskott fran andra delar av koncernens verksamhet. Under 2024 har Bolaget vid ett tillfalle inte natt upp till
kovenanterna vilket inneburit att man i enlighet med laneavtalet lakt detta genom en amortering om 500
TEUR.

For att generera kassaflode avyttrar Boho 1agt beldnade lagenheter i lagenhetshotellet i Benahavis. Under
2024 avytrades totalt 13 lagenheter med en total erhallen kopeskilling efter avdrag for forsaljningskostnader
om 56 684 TSEK. Per bokslutsdagen fanns 7 lagenheter kvar till forsaljning.

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas eller endast erhallas till 6kade kostna-
der. 94% av lanen har en |6ptid pa 2,5 ar eller langre varfor inget refinansieringsbehov foreligger nu. Daremot
kan nya projekt behova skjutas upp om inte finansiering kan erhallas.

C) Valutarisk
Valutarisken i Boho hanfor sig framforallt till resultat- och balansrakning i utlandsk valuta vilka raknas om till

svenska kronor. Eftersom hela den operativa verksamheten bedrivs i Spanien utgér EUR bolagets funktionella
valuta. Vid omrakning fran den funktionella valutan till rapporteringsvalutan svenska kronor uppstar omrak-
ningsdifferenser.

Omrakningen av utlandska nettotillgdngar paverkade Boho egna kapital med 5 513 TSEK (3 667).

Boho skyddar i dagslaget inte omraningsexponeringar i utlandsk valuta.
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D) Kreditrisk

Med kreditrisk menas risken att en kund eller motpart i ett finansiellt instrument inte kan fullgora sitt atag-
ande och darigenom férorsakar koncernen en finansiell forlust.

Koncernens kreditriskexponering ar totalt sett mycket liten. Hyresintakter faktureras och betalas huvudsak-
ligen i forskott och ovriga rérelseintakter betalas huvudsakligen kontant i samband med att tjansten konsu-
meras.

Exponering mot enskilda kunder/hyresgaster ar ocksa begransad. Totalt sett uppgar majliga forvantade kre-
ditforluster till ovasentliga belopp for koncernen. Se dven redovisningsprinciper/nedskrivning ovan.

KANSLIGHETSANALYS

Bolaget har huvuddelen av sina transaktioner samt tillgdngar och skulder i Euro. Valutakursférandringar har
darfor en stor effekt pa redovisade varden. Forandringar i rantekostnad paverkar i forsta hand resultat fore
skatt.

Forandring % Vardeeffekt Forandring Effekt pa eget Effekt pa resultat
fastigheter TSEK upplaning TSEK kapital netto TSEK fore skatt TSEK

Valutakursférandring 1% +/- 3339 +/- 2155 +/-1185 +/- 2155

Rantekostnad vid nuvarande

1% +-21
rantebindning ’ 215

KAPITALSTRUKTUR

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga koncernens formaga att fortsatta sin verksamhet,
sa att den kan fortsatta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta till andra intressenter. En val struk-
turerad kapitalstruktur ar viktig for att halla bolagets kapitalkostnad pa en sa lag niva som mojligt. Se aven
avsnittet likviditets och finansieringsrisk ovan.

Pa samma satt som andra féretag i branschen gor, bedémer Boho Group kapitalet pa basis av skuldsattnings-
graden. Detta nyckeltal beraknas som nettoskuld dividerad med totalt kapital. Nettoskuld beraknas som total
uppldning (omfattande posterna kortfristig upplaning och langfristig upplaning i koncernens balansrakning)
med avdrag for likvida medel. Totalt kapital beraknas som eget kapital i koncernens balansrakning plus net-
toskulden.

Skuldsattningsgraden uppgick per 2024-12-31 till 49% (45). Nettoskulden minskade under 2024 med 12 838
TSEK och uppgick till 181 826 TSEK.

Under 2024 har utdelning pa bolaget preferensaktier skett om totalt 6 496 TSEK.

Skuldsattningsgrad 2024 2023
Rantebarande skulder 215 477 231832
Avgar: Likvida medel -33 651 -37 168
Nettoskuld 181826 194 664
Eget kapital 192 961 238 468
Summa kapital 374787 433132
Skuldsattningsgrad 49% 45%

LEASINGSKULD

Boho har utéver leasingavtal avseende materiella tillgangar inga leasingavtal som faller inom IFRS 16.
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FORFALLOANALYS

En forfalloanalys 6ver upplaningen nedan analyserar koncernen och moderfoéretagets finansiella skulder
uppdelade efter den tid som pa balansdagen aterstar fram till den avtalsenliga forfallodagen. De belopp som
anges i tabellen ar de avtalsenliga, ej diskonterade kassaflodena. Som fastighetslan med [6ptid 1 ar redovisas
féorutom avtalsenliga amorteringar under 2024 aven lésen av 1an pa salda lagenheter.

2024 1ar 1-2 ar 2-5ar 5ar Totalt
Fastighetslan 1719 973 3242 1092 7 026
Investeringslan 9 921 - 198 267 208 188
Leasing 137 127 264
Totalt n777 1100 201508 1092 215 477

Investeringslan avser framforallt dn om TEUR 17 300 med forfallodag i juni 2027. Avsikten ar dock att refinan-
siera lanet under 2025.

KLASSIFICERING AV Finansiella tillgdngar/skulder Finansiella tillgangar/skulder

FINANSIELLA INSTRUMENT N st A ninan N et ninGovire
2024 2023 2024 2023

Tillgangar i balansréakningen

Andra langfristiga vardepappersinnehav 5215 6 893

Ovriga langfristiga fordringar 2714 1688
Kundfordringar 4 661 83903
Ovriga kortfristiga fordringar 5014 8158
Likvida medel 33651 37168
Summa 5215 6 893 46 040 130 917

Skulder i balansrakningen

Langfristiga rantebarande skulder 201 064 215210
Kortfristiga rantebarande skulder 6900 8 369
Leverantorsskulder 6 046 4 878
Ovriga kortfristiga skulder 5063 39 458
Summa (0] (0] 219 073 267 915
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NOT 26. KASSAFLODESANALYS

REDOVISNINGSPRINCIP

Kassaflddesanalysen visar periodens forandring av likvida medel och koncernens disponibla likviditet. Kassa-
flodesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att rorelseresultatet justeras for trans-
aktioner som inte medfoér in- eller utbetalningar under perioden.

2024 2023
Av- och nedskrivningar 9 384 10 943
Vardejustering finansiella tillgangar 7978 -442
Ovriga rorelseintakter och rérelsekostnader 2 884 0
Summa 20 247 10 501

NOT 27. STALLDA SAKERHETER

REDOVISNINGSPRINCIP

For koncernens forpliktelser stalls sakerheter i huvudsak i form av pantbrev i fastigheter. Darutéver har
pantsattning skett av aktier i dotterbolag.

2024-12-31 2023-12-31
For skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 15 412 63 619
Summa 15 412 63 619
Stallda siakerheter for investeringslan 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 188 686 216 320
Pantsatta aktier i dotterbolag 0 14770
Summa 188 686 231090

NOT 28. EVENTUALFORBINDELSER

Bolaget hade per balansdagen inga eventualforbindelser.

NOT 29. TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Styrelsemedlemmar har, utover styrelsearvoden, under aret erhallit konsultarvode om 760 TSEK.

NOT 30. VASENTLIGA HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

| slutet av april beviljade Marbella kommun godkannande av Bohos ansdkan om undantag fran gallande
detaljplan. Godkannandet banar vag for skapandet av 28 400 kvadratmeter hotellyta och ar det forsta undan-
taget av sitt slag som beviljas ett hotellprojekt i kommmunen.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Belopp i tusentals kronor Not 2024 2023
Nettoomsattning 2 5084 2732
Ovriga rorelseintakter 20 192
Summa nettoomsattning 5105 2924
Ovriga externa kostnader 3 -8102 -4.996
Personalkostnader 4 -2 858 -856
Summa roérelsens kostnader -10 959 -5 852
Rorelseresultat -5 855 -2928
Finansiella poster 5

Resultat frarw ovrlga va.rdepéppoer och ford- 7978 442
ringar som ar anlaggningstillgangar

Resultat fran andelar i koncernféretag -952 76 775
Ranteintakter och liknande resultatposter 2188 1797
Rantekostnader och liknande resultatpos- 3895 2 440
ter

Resultat fran finansiella poster -10 638 76 574
Resultat fore skatt -16 492 73 646
Skatt pa arets resultat 6 -92 0
Arets resultat -16 584 73 646
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

BELOPP | TUSENTALS KRONOR Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillangar

Materiella anlaggningstillangar

Inventarier, verktyg och installationer 7 2286 2286
Finansiella anlaggningstillangar

Andelar i dotterbolag 8 335369 289153
Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 5215 6 892
Langfristiga fordringar hos koncernféretag 10 7188 66 576
Andra langfristiga fordringar n 2714 1688
Summa anlaggningstillgangar 352772 366 595
Omsattningstillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 12 969 165
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 46 124
Likvida medel 2 493 2 410
Summa omsattningstillgangar 3508 2 699
SUMMA TILLGANGAR 356 280 369 295
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

BELOPP | TUSENTALS KRONOR Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL & SKULDER

EGET KAPITAL 14,15

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1612 1612
Summa bundet eget kapital 1612 1612
Fritt eget kapital

Ovrigt tillskjutet kapital 338 423 338 422
Balanserad resultat -216 -67 363
Arets resultat -16 584 73 646
Summa fritt eget kapital 321622 344706
Summa eget kapital 323234 346 317
SKULDER

Langfristiga skulder

Rantebarande skulder 16,20 8 211
Summa langfristiga skulder 821
Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder 16,20 9202 0
Leverantorsskulder 475 249
Kortfristiga skulder till koncernbolag 17 19 231 9739
Ovriga kortfristiga skulder 18 3544 4 090
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 594 689
Summa kortfristiga skulder 33046 14 767
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 356 280 369 295
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

BELOPP | TUSENTALS KRONOR Aktiekapital Ovrigt ti”f(l;j;ittgtl Bal;grsigrda:n\;irr\:;cl‘ilﬂlglt. Summlfaggl;tgtl
Ingaende balans 2023-01-01 1612 338 422 -62 488 277 546

Totalresultat

Arets resultat 73 646 73 646
Summa totalresultat 73 646 73 646

Transaktioner med aktieagare

Utdelning preferensaktier -4 874 -4 874
Utgaende balans 2023-12-31 1612 338 422 6 284 346 318
Ingaende balans 2024-01-01 1612 338 422 6 284 346 318

Totalresultat

Arets resultat -16 584 16 584
Avrundningar 1 -1 -1
Summa totalresultat 1 -16 585 -16 585

Transaktioner med aktieagare

Utdelning preferensaktier -6 499 -6 499
?umma transaktioner med aktie- -6 499 -6 499
agare

Utgaende balans 2024-12-31 1612 338 423 -16 800 323 234
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

BELOPP | TUSENTALS KRONOR Not 2024 2023
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -5 855 -2928
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta 2188 1797
Erlagd ranta -3 895 -2 439
Betald skatt -92 0
aKerZ?ZEZE:;?:;;jen I6pande verksamheten fére forandring 7 654 3570
Férdndring i rérelsekapital

Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -725 84
Okning/minskning leverantérsskulder 225 -237
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder 8 887 4377
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 733 654
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Investeringar i anlaggningstillgangar

Investeringar i finansiella anlaggningstillgdngar -7 326 -6 449
Investeringar i dotterbolag -46 216 -32 676
,&terbetalning av aktieagartillskott 0 34999
Okning/minskning av l&ngfristiga fordringar pa dotterbolag 59 388 7 313
Kassaflode fran investeringsverksamheten 5846 3187
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning preferensaktieagare -6 496 -1625
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 496 -1625
Periodens kassaflode 83 2216
Likvida medel vid perioden boérjan 2 410 193
Kursdifferens i likvida medel

Likvida medel vid periodes slut 2 493 2 410
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MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER SAMT NOTER

NOT 1. MODERBOLAGETS REDOVIS-
NINGSPRINCIPER

Moderforetaget tillampar RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. Moderféretaget tillampar andra
redovisningsprinciper an koncernen i de fall som
anges nedan.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets
redovisningsprinciper

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa sam-
ma IFRS/IAS som tilldmpas i koncernredoivsningen
sa langt detta ar majligt inom ramen for arsredo-
visningslagen, tryggandelagen och med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

UPPSTALLNINGSFORMER

Resultat- och balansrakning foljer arsredoviningsla-
gens uppstallningsform. Rapport éver forandring
av eget kapital foljer ocksa koncernens uppstall-
ningsform men foljer de kolumner som anges i ARL
bundet och fritt eget kapital. Det innebar skillnad i
benamningar, jamfort med koncernredovisningen,
framst avseende finansi-ella intakter och kostnader
och eget kapital.

STATLIGT STOD
Moderbolaget har inte erhallit nagot statiligt stod
under 2024.

ANDELAR | DOTTERFORETAG

Andelar i dotterféretag redovisas till anskafnings-
varde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet inkluderas forvarvsrelaterade
kostnader och eventuella tillaggskopeskillingar.

Nar det finns en indikation pa att andelar i doterfo-
retag minskat i varde gors en berakning av atervin-
nings-

vardet. Ar detta lagre an det redovisade vardet gors
en nedskrivning.

FINANSIELLA INSTRUMENT
IAS 39 tillampas ej i moderféretaget och finasiella
instrument varderas till anskaffningsvarde.

LEASING

Moderbolaget redovisar finansiella leasingavtal som
operationella leasingavtal. Leasingavgifterna kost-
nadsfors linjart over leasingperioden som rorelsekost-
nad. Variabla avgifter kostnadsfors i de perioder de
uppkommer.

NOT 2. NETTOOMSATTNING

REDOVISNINGSPRINCIP

Moderbolagets nettoomsattning utgoérs av forvalt-
nings- och projektledningstjanster gentemot kon-
cernens spanska dotterforetag. Intakterna redovisas i
den period de avser.
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NOT 3. OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

2024 2023
PwC - Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB
Revisionsuppdrag 336 324
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget 0 0
Summa 336 324

NOT 4. LONER, ANDREA ERSATTNINGAR OCH SOCIALA KOSTNADER

REDOVISNINGSPRINCIP

ERSATTNINGAR TILL VERKSTALLANDE DIREKTOREN OCH STYRELSEN
Se not koncernot 7 for vidare information.

Pensionsforpliktelser
Se not koncernot 7 for vidare information.

Ersattningar vid uppsagning
Se not koncernot 7 for vidare information.

MEDELANTALET ANSTALLDA 2024 2023
Man 1 0
Kvinnor 0 0
Totalt 1 (0]

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsens ordférande 290 290
Styrelseledamoter 450 450
Totalt styrelsearvode 740 740
Verkstallande direktor 1415 0
Andra ledande befattningshavare 0 0
Ovriga anstéllda 0] 0
Totalt I6ner och andra ersattningar 1415 (0]

Sociala kostnader

Pensionskostnader 0 0
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 695 233
Totalt sociala kostnader 695 233

Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och

. 2110 973
pensionskostnader

BOHO GROUP ARSREDOVISNING 2024



NOT 5. RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

REDOVISNINGSPRINCIP

Med finansiella intakter och kostnader avses ranteintakter pa bankmedel, fordringar, finansiella placeringar,
positiva valutakursdifferenser pa finansiella poster samt vinst vid avyttring av finansiella placeringar. Intakter-
na redovisas i den period de avser.

Finansiella kostnader omfattar rantekostnader pa 1an, valutakursdifferenser pa finansiella poster samt forlust
och nedskrivningar av financiella placeringar. Kostnaderna redovisas i den period de avser.

2024 2023
Resultat fran andelar i koncernféretag
Utdelning Quartiers Properties 0 201
Holding SL B93528750
Utdelning Wecap Spain SL
B935366§1 oer 922 1149
Utdelning Flexshare Espafa, S.L.
B1956713g(3) ° 0 75325
Korrigering utdelning Flexshare SL -1874 0
Summa -952 76 775
Resultat fran évriga vdrdepapper och fordringar
som dr anldggningstillgdngar
Orealiserat resultat -7978 442
Summa -7 978 442
Rdnteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter fran fordringar hos koncernféretag 508 1294
Ovriga ranteintakter 16 14
Valutakursdifferenser 1663 139
Ovriga finansiella intakter 0 349
Summa finansiella intakter 2188 1797
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader upplaning 991 1082
Rantekostnader fran skulder till koncernbolag 1442 1340
Valutakursdifferenser 144 15
Ovriga finansiella kostnader 1318 3
Summa finansiella kostnader 3895 2 440
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NOT 6. SKATT

AVSTAMNING AV EFFEKTIV SKATT 2024 2023
Redovisat resultat fore skatt -16 492 73 646
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% (20,6) -3 397 15171
Ej avdragsgilla kostnader 6 0
Ej skattepliktiga intakter -196 -15 579
Underskott 3588 407
Andrad skatt hanforlig till féregdende ar -92 0
Redovisad skatt -92 (0]

NOT 7. MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

REDOVISNINGSPRINCIP
Moderbolagets inventarier avser konst som inte skrivs av och varderas till anskaffningsvarde.

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende redovisat varde 2286 2286
Utgaende redovisat varde 2286 2286

NOT 8. ANDELAR | DOTTERFORETAG

REDOVISNINGSPRINCIP

Andelar i dotterféretag redovisas i moderbolaget till anskaffningsvarde. | de fall redovisat varde pa andelar-
na dverstiger dotterféretagens verkliga varde, sker nedskrivning som belastar resultatrakningen.

Bokfort Bokfort
NAMN ORG. NR Sate Kapitalandel Rostandel varde varde
2024-12-31 2023-12-31
Flexshare Espafia, S.L.
Bg;z;;% SIREIED Malaga 100% 100% 23574 22 23]
ti P ti
(Hggijrirg;gf:fsrzlse;s o Malaga 100% 100% 194 003 106 386
Wecap Spain SL
89(93226;a|n Malaga 100% 100% 34 1377
The Boho Club SL
89262?825 Y Malaga 100% 100% 117653 159 087
iers Devel
SAZ?LZTI;SS Leve opment Malaga 100% 100% 70 35
Quartiers Management SL Malaga 100% 100% 35 35
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ARETS FORANDRING 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende. ackLimuIerade 289153 291 475
anskaffningsvarden

Lamnade aktieagartillskott 46 216 32 606
Aterbetalda aktieagartillskott 0 34999
Forvarv 0 71
Utgaendfa acklfmulerade 235 369 289 153
anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde 335 369 289 153

NOT 9. ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

REDOVISNINGSPRINCIP

Andra langfristiga vardepappersinnehav avser marknadsnoterade aktier och redovisas till verkligt varde.

Posten andra langfristiga vardepappersinnehav bestar i sin helhet av marknadsnoterade aktier.

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 6 450 2
Anskaffningar 6 300 6 448
Summa 12750 6 450
Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets borjan 443 0
,&terféring uppskrivning -443 0
Arets uppskrivning 0 443
Summa (0] 443
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan 0 0
Arets nedskrivning -7 535 0
Summa -7 535 (0]
Redovisat varde vid periodens slut 5215 6 893

BOHO GROUP ARSREDOVISNING 2024



NOT 10. LANGFRISTIGA FORDRINGAR HOS KONCERNFORETAG

REDOVISNINGSPRINCIP
Fordringar hos koncernféretag redvovisas till anskaffningsvarde.

Fordringar hos koncernforetag ar langfristiga och féorvantas fortlopa for att hantera likvidflodet i dotterforeta-

gen. Ranta pa fordringarna kapitaliseras l6pande.

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende redovisat varde 66 576 -
Tillkommande - 66 576
Aterbetalningar -66 576
Omklassificering 7188 -
Utgaende redovisat varde 7188 66 576
NOT 1. ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR
REDOVISNINGSPRINCIP
Andra langfristiga fordringar redovisas till anskaffningsvarde.

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende redovisat varde 1688 -
Investeringar 683 1688
Valutakursdifferenser 40 -
Omklassificering 302 -
Utgaende redovisat varde 2714 1688
NOT 12. OVRIGA KOSTFRISTIGA FORDRINGAR
REDOVISNINGSPRINCIP
Ovriga kortfristiga fordringar redovisas till anskaffningsvarde.

2024-12-31 2023-12-31
Mervardesskatterelaterade fordringar 186 98
Ovriga poster 783 68
Summa 969 165
NOT 13. FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga 46 124
Summa 46 124
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NOT 14. EGET KAPITAL

REDOVISNINGSPRINCIP

Resultat- och balansrakning foljer drsredovisningslagens uppstalliningsform. Rapport dver forandring av
eget kapital foljer ocksa koncernens uppstaliningsform men foljer de kolumner som anges i ARL bundet
och fritt eget

kapital.

ANTAL AKTIER OCH TECKNINSOPTIONER

Aktiekapitalet i moderforetaget, Boho Group AB (publ), uppgar till 1612 tkr (1 612) och fordelar sig pa 64
466 873 aktier. Av aktierna ar 57 697 005 aktier stamaktier och 6 769 868 aktier preferensaktier. Bolagets
stam- och preferensaktie ar foremal for handel pa Nasdaq First North. Aktierna har ett kvotvarde pa 0,025
kr per aktie. Stamaktier medfor tio roster och preferensaktier medfér en rost vardera. Alla per balansdagen
registrerade aktier ar fullt betalda.

Preferensaktierna har foretradesratt framfor stamaktierna till arlig utdelning motsvarande totalt 96 6re,
med kvartalsvis utbetalning. Bolaget har efter beslut av bolagsstamma ratt att |6sa in preferensaktierna
till ett lIbsenbelopp om 12 kr per aktie. Alla aktier har samma ratt till bolagets kvarvarande nettotillgangar,
forutom att preferensaktier medfor ratt att ur bolagets kvarvarande tillgangar erhalla 12 kronor per aktie
samt eventuellt innestdende belopp innan utskiftning sker till &garna av stamaktierna. Per balansdagen
uppgick det innestaende beloppet inklusive ranta till 28 845 (26 268) TSEK.

NOT 15. VINSTDISPOSITION

Till arsstamman finns féljande medel att férfoga (kronor):

Overkursfond 338 422 619
Balanserat resultat -216 020
Arets resultat 2024 -16 584152
Summa disponibla medel 321622 447

Styrelsen foreslar att vinstutdelning ska lamnas pa bolagets befintliga preferensaktier med ett belopp om
6 499 073,28 kronor. Resterande belopp, dvs 315 123 373 kronor, ska balanseras i ny rakning.

Vinstutdelning ska ske med ett belopp om 24 6re per preferensaktie och kvartal.

BOHO GROUP ARSREDOVISNING 2024



NOT 16. RANTEBARANDE SKULDER

2024-12-31 2023-12-31
Kortfristiga lan fran andra an kreditinstitut 9202 8211
Summa 9202 8 211
Forfalloanalys
2024-12-31 1-2 ar 5ar
Investeringslan 9202 0
NOT 17. KORTFRISTIGA SKULDER HOS KONCERNFORETAG

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende redovisat varde 9 739 6 485
,&terbetalningar 0 7182
Tillkommande skulder 16 681 -1629
Ombklassificering -7188 -2 300
Utgaende redovisat varde 19 231 9 739
Wecap Spain 0 0
CFS Marbella Hotel SL 13 061 11 088
Flexshare Espana SL 3696 -271
Quartiers Properties Holding SL 0 -2133
Boho Club SL 2 475 1054
Summa 19 231 9 739
NOT 18. OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2024-12-31 2023-12-31
Beslutad ej utbetald utdelning 3250 3250
Ovrigt 294 840
Summa 3544 4 090
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NOT 19. UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader 594 689
Summa 594 689

NOT 20. FINANSIELLA INSTRUMENT

REDOVISNINGSPRINCIP

Samtliga finansiella forhallanden som beskrivs for koncernen, se koncernens not 22, galler aven moderbola-
get bortsett fran att moderbolaget tillampar undantaget for IFRS 9 i enlighet med RFR 2.

Finansiella tillgdngar/skulder Finansiella tillgdngar/skulder
varderade till verkligt varde varderade till upplupet

via resultatrakningen anskaffningsvarde

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar i balansrdkningen
Langfristiga fordringar hos koncernforetag 7188 66 576
Andra langfristiga fordringar 2714 1688
Ovriga fordringar 969 165
Andra langfristiga vardepappersinnehav 5215 6 892
Likvida medel 2 493 2 410
Summa 5215 6 892 13 364 70 839
Skulder i balansrdkningen
Leverantorsskulder 475 249
Kortfristiga skulder till koncernbolag 19 231 9739
Rantebarande skulder 9202 821
Ovriga kortfristiga skulder 3544 4090
Summa (0] (0] 32 452 22289

NOT 21. STALLDA SAKERHETER

REDOVISNINGSPRINCIP
Bolaget hade per balansdagen inga pantsatta aktier som sakerhet for lan.

2024-12-31 2023-12-31

Pantsatta aktier i dotterbolag 0 14770

NOT 22. HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.
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STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS
INTYGANDE

Koncernredovisningen respektive arsredovisningen har upprattats i enlighet med de internationella redovis-
ningsstandarder som avses i Europaparlamentets och radets férordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002
om tilllampning av internationella redovisningsstandarder respektive god redovisningssed och ger en rattvi-
sande bild av koncernens och moderbolagets stallning och resultat. Férvaltningsberattelsen for koncernen
respektive moderbolaget ger en rattvisande dversikt éver utvecklingen.

Stockholm, den 8 maj 2025

Jorgen Cederholm Andreas Bonnier

Ordforande Ledamot och Verkstallande direktor
Merja Rahkola Raouf Lotfi

Ledamot Ledamot

Fredrik Bjorklund

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 8 maj 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Henrik Boman

Auktoriserad revisor
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AKTIEN OCH AGARNA

Boho Group har tva utstaende aktieslag i form av stamaktier och en preferensaktieserie. Stam- och prefe-
rensaktierna i Boho Group handlas sedan den 21 juni 2017 pa Nasdaq First North Stockholm. Marknadsvardet
pa bolagets stamaktier uppgick per den 31 december 2024 till 4431 MSEK, baserat pa en stangningskurs for
aktien om 7,68 SEK.

Preferensaktierna har foretradesratt framfor stamaktierna till en arlig utdelning motsvarande 0,96 SEK per ak-
tie som utbetalas kvartalsvis. Under en period fran och med kvartal 2 2020 till juni 2022 var Bolaget pa grund
av villkor i laneavtal fornindrat att genomféra utdelningar. Utdelningen aterupptogs igen fran och med det
tredje kvartalet 2023. Ej utbetald utdelning ackumuleras och ingar i det foretradesbelopp som preferensakti-
erna har framfor stamaktierna.

TECKNINGSOPTIONER
Per den 31 december 2024 fanns inga utestaende teckningsoptioner i Bolaget.

BEMYNDIGANDEN

Arsstamman 2024 beslutade att bemyndiga styrelsen att intill ndsta arsstamma och inom ramen for bo-
lagsordningens granser, vid ett eller flera tillfallen, med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt,
besluta om emission av aktier (stamaktier och/eller preferensaktier). Styrelsen ska vid emission av preferens-
aktier beakta att bolaget kan fullgdra sina ataganden betraffande utdelning pa preferensaktier i enlighet med
beslutet om vinstutdelning.

Emission ska kunna ske mot kontant betalning, genom apport och/eller genom kvittning, eller i dvrigt férenas
med villkor. Beslut om emissioner med stod av bemyndigandet far medféra en 6kning av bolagets aktiekapi-

tal med maximalt 15 procent. Vid riktade kontantemissioner ska emissionskursen faststallas pa ett marknads-
massigt satt.

LIKVIDITETSGARANT OCH CERTIFIED ADVISER
Mangold ar bolagets Certified Adviser och ABGSC ar bolagets likviditetsgarant i stamaktien. Mangold nas pa
telefonnummer 08-503 015 50 och ABGSC nas pa telefonnummer 08-566 286 0O0.

AGARLISTA TOPP 10 - 31 DECEMBER 2024

#  AGARE Stamaktier Preferensaktier Kapital Roster
1 House of K Holding Limited 10 093 142 1000 000 17,21% 17,49%
2 Fastighets Aktiebolag Brannerdd 7 299 000 70 000 1,43% 12,65%
3 Rocet AB 5868 922 0 9,10% 10,17%
4 Egonomics ab 5 050 000 0 7,83% 8,75%
5 Bosmac Invest 4140 555 0 6,42% 718%
6 LMK-bolagen & stiftelse 3500 000 1054 000 7,06% 6,07%
7 SIX'SIS AG 3262 847 0 5,06% 5,66%
8 Bernt Lundberg Fastigheter Lund AB 2 426 372 0 3,76% 4.21%
9 Avanza Pension 2 062 611 651 336 4.21% 357%
10 UBS Switzerland AG 1451705 10 000 2,27% 2,52%

Ovriga 12 541 851 3984 532 25,64% 21,74%

Total 57 697 005 6769868 100,00% 100,00%

Kalla: Euroclear
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Boho Group AB, org.nr 556975-7684

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Boho Group AB for ar 2024.
Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingar pa sidorna 11-58 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafloéde for
aret enligt IFRS Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information @n arsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an arsredovisningen och koncernredovisningen och
aterfinns pa sidorna 1-10 och 59-64. Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret fér denna
andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi
gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen ar det vart ansvar att lasa den
information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i ovrigt
inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler
koncernredovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren for bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gOra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
och verkstallande direktorens forvaltning for Boho Group AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skota den I6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Anmarkning

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi anméarka pa att avdragen skatt och sociala avgifter vid flera tillféllen
inte betalats i ratt tid.

Stockholm den 8 maj 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Henrik Boman
Auktoriserad revisor
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ARSSTAMMA 2025

Aktieagarna i Boho Group AB (publ), org.nr 556975-
7684 ("Bolaget”), kallas harmed till arsstamma tors-
dagen den 5 juni 2025 klockan 11.00 i bolagets lokaler
pa Strandvagen 7A i Stockholm.

RATT ATT DELTA OCH ANMALAN

Aktiedgare som onskar delta vid arsstamman ska:

(i) dels vara inford i den av Euroclear Sweden AB for-
da aktieboken senast tisdagen den 27 maj 2025,

(ii) dels anmala sitt deltagande till Bolaget senast
fredagen den 30 maj 2025.

Anmalan ska ske skriftligen per e-post till carl-fred-
rik@bohogroup.com alternativt med vanlig post
till Boho Group AB, att "Arsstamma Boho Group”,
Strandvagen 7A, 114 56 Stockholm.

| anmalan ska uppges fullstandigt namn, person- el-
ler organisationsnummer, aktieinnehayv, adress, tele-
fonnummer samt i forekommande fall, uppgift om
stallféretradare, ombud eller bitraden (hogst 2).

Anmalan ska i forekommande fall atfoljas av fullmak-
ter, registreringsbevis och andra behoérighetshand-
lingar.

FINANSIELL KALENDER

Arstamma 5juni 2025
Kvartalsrapport jan mar 2025 15 maj 2025
Kvartalsrapport apr jun 2025 18 juli 2025
Kvartalsrapport jul sep 2025 7 nov 2025
Bokslutskommmuniké okt dec 2025 19 feb 2026

KONTAKT

Andreas Bonnier
Verkstallande direktor
andreas.bonnier@bohogroup.com

Jorgen Cederholm
Ordférande
jorgen.cederholm@bohogroup.com

OMBUD M.M.

Om aktiedgare ska foretradas av ombud maste om-
budet ha med skriftlig, daterad och av aktieagaren
undertecknad fullmakt till arsstamman. Fullmakten
far inte vara aldre an ett (1) ar fran utfardandet. Om
fullmakten utfardats av juridisk person ska ombu-
det ocksa ha med aktuellt registreringsbevis eller
motsvarande behorighetshandling for den juridiska
personen. Fullmaktsformular kommer finnas till-
gangligt pa Bolagets webbplats senast tre (3) veckor
fore drsstamman och skickas till de aktiedgare som
begar det och uppger sin postadress.
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GIROUP

BOHO

BOHO GROUP AB (publ)
Strandvagen 7A, 114 56, Stockholm
Info@qguartiersproperties.se
www.quartiersproperties.se



