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April - juni

- Hyresintikterna okade med 18,8 procent och uppgick till 262,5 mkr
(221,0), varav 13,8 mkr kommer fran fastigheter forvirvade under
2022.

- Forvaltningsresultatet 6kade och uppgick till 129,7 mkr (125,5), en
0kning med 4,2 mkr. Fér mer information se sida 11-12.

- Virdeforindringar fastigheter uppgick till -263,5 mkr (77.8). For mer
information se sida 12.

- Kvartalets resultat efter skatt uppgick till 7,4 mkr (344,2). Resultat
per A- och B-aktie uppgick till -0,15 kr” och per D-aktie till
0,50 kr?.

- Totalt genomfordes under kvartalet forviirv och investeringar till ett
belopp om 715,0 mkr (280,4).

- Fastighetsbestandets verkliga viirde uppgick vid kvartalets utgang
till 21 100,0 mKr (20 157,7).

Januari - juni

- Hyresintikterna 6kade med 15,1 procent och uppgick till 521,1 mkr
(452.9), varav 26,9 mkr kommer fran fastigheter forvirvade under
2022.

- Forvaltningsresultatet okade och uppgick till 265,0 mkr (261,0), en
O0kning med 4,0 mkr. For mer information se sida 11-12.

- Virdeforiandringar fastigheter uppgick till -190,0 mkr (173.8). For
mer information se sida 12.

- Periodens resultat efter skatt uppgick till 80,2 mkr (744.5). Resultat
per A- och B-aktie uppgick till 0,11 kr? och per D-aktie till 1,00 kr?.

- Totalt genomfordes under perioden [6rviirv och investeringar till
elt belopp om 1132,2 mKkr (647,1).

- Fastighetsbhestandets verkliga viirde uppgick vid periodens utgang
till 21 100,0 mKr (20 157,7).

Famforelser angivna inom parentes avser motsvarande period [oregdaende ar forutom i avsnitt som beskriver tillgangar och finansiering ddr jamforelserna avser

utgangen av foregdaende dar. Avrundade siffror i finansiella rapporter, tabeller och diagram kan medfora att totalbeloppet inte summerar.

Nyckeltal i urval apr - jun apr - jun jan-jun jan-jun

2023 2022 2023 2022
Hyresintakter, mkr 262,5 2210 521,1 452,9 918,3
Férvaltningsresultat, mkr 129,7 125,56 265,0 2610 4974
D:0 A- och B-aktie, kr 0,68 0.73 1,40 1,53 2,74
D:o tillvaxt, % -6.4 8,9 -85 245 n
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, mkr 37 344,2 74,0 T44,5 903,6
D:0 A- och B-aktie, kr -0,15 2,31 on 5,03 5,58
Langsiktigt substansvarde per A- och B- aktie, kr 49,13 48,70 49,13 48,70 50,03
D:o tillvaxt?, % 2.1 11 0.0 3,9 77
Fastighetsvarde, mkr 21100 18 643 21100 18 643 20158
Beldningsgrad, % 54,7 50,2 54,7 50,2 51,0
Rantetackningsgrad, ggr 2.8 4,1 31 45 3.9

For underlag till nyckeltal och definitioner, se sidorna 26 - 29.

494 21,1

Uthyrningsbar area, tkym Fastighetsvarde, mdkr

1) Inga utspadande instrument forekommer.
2)Inklusive aterlagd utdelning under perioden.

95,0

5,7

Andel offentliga hyresgaster, % Aterst&ende kontraktstid, ar



HANDELSER UNDER & EFTER
PERIODEN JANUARI - JUNI 2023

Vasentliga handelser under perioden

Charlotta Wallman Horlin utsags i mitten av februari 2023 till ny vice
vd for Intea Fastigheter AB (publ). Christian Haglund, en av Inteas
grundare och storsta aktieéigare, limnade denna roll for att Gverga
till att bli radgivare till bolaget.

I februari 2023 emitterades ett obligationslan om 300 mkr inom
ramen for befintligt MTN-program. Obligationslanet, med en rorlig
rianta om 2,10 procent plus 3 manaders STIBOR, har tva ars loptid
med forfall i mars 2025.

Intea meddelade den 23 februari 2023 att koncernens elproduktion
samlas under bolaget Intea Kraft AB. Efter forvirvet av nio vatten-
kraftverk i februari dger Intea totalt tolv vattenkraftverk, huvudsak-
ligen beléigna i elomrade 3, med en samlad arlig elproduktion som
beriiknas uppga till 11,5 GWh.

I mars 2023 tecknades ett 14-arigt gront laneavtal om 410 mkr med
Nordiska Investeringshanken (NIB). Lanet ska anviindas for att
finansiera uppforandet av landets forsta samhéllsgemensamma led-
ningscentral (SLC) i Orebro samt den nya triibyggnaden som byggs
p4 Campusomradet i Ostersund.

I april 2023 emitterades obligationer om 600 mkr och samtidigt
skedde ett aterkop av obligationer om 450 mkr. Emissionen om

600 mkr har forfall i mars 2025 och utgor en del av ett befintligt
obligationslan som déirmed uppgar till sammanlagt 9oo mkr. Obli-
gationerna emitterades till kurs 99,53 vilket motsvarar 3 manaders
STIBOR plus 2,35 procent. Aterkdpet om 450 mkr av ett obligationslin
som sammanlagt uppgar till 1 350 mkr forfaller i september 2023.
Aterkopet gjordes till kurs 100,04 procent av nominellt viirde vilket
motsvarar 3 manaders STIBOR plus 1,10 procent.

Den 19 maj 2023 meddelade Nordic Credit Rating (NCR) att de séinker
kreditbetyget for Intea till BBB fran tidigare BBB+ samtidigt som
utsikterna justeras fran negativa till stabila. Det kortsiktiga kredithe-
tyget N3 bekriftades.

Den 1juni 2023 meddelade Intea att ett gront finansieringsram-

verk etablerats vilket mojliggor emission av grona obligationer och
certifikat. Syftet dr att skapa mojligheter till gron finansiering av
forvirv, befintliga fastigheter, projekt samt investeringar i fornyel-
sebar energi med hoga krav pa hallbarhet. Ramverket har genomgatt
en oberoende extern utviirdering av CICERO Shades of Green, och
tilldelats det overgripande betyget Medium Green.

I juni 2023 tecknade Intea och Kristianstad kommun ett tioarigt
hyresavtal avseende en ny skola pa hogskoleomradet i Kristian-
stad. Den uthyrningsbara arean uppgar till 1 500 kvm, med ett
arligt hyresvirde om cirka 1,7 mkr. Avtalet 16per éver tio ar fram till
december 2033. Forhyrningen omfattar en tidigare vakant byggnad
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pa den norra delen av fastigheten Nisby 34:24, beldgen pa Elmetorp-
sviigen 15. Lokalerna kommer nu att renoveras och byggas om till en
anpassad skola for elever i arskurs 7-9. Inflyttning ér beriknad till
december 2023.

- Den 28 juni 2023 meddelades att bolaget utokat backup-faciliteterna
med 1 000 mkr samt avtalat om ett nytt séikerstillt banklan om
825 mkr med en befintliga langivare. Syftet med de nyalanen &r
att skapa flexibilitet kopplat till utestaende foretagscertifikat och
kommande obligationsforfall samt att finansiera investeringar i
projektportfoljen.

Vasentliga handelser efter periodens utgéng

- Tjuli 2023 ingick Intea och Kriminalvarden hyresavtal avseende en
uttkning om cirka 3 0ooo kvm pa Anstalten Ringsjon i Eslovs kom-
mun. Lokalerna ska genomga renovering och beriiknas sta firdiga
for inflyttning under hosten/vintern 2023. Det nya hyresavtalet
striicker sig till ar 2028 med ett initialt arligt hyresvirde om cirka
5,9 mkr. Kriminalvarden kommer i och med det nya hyresavtalet
att disponera sammanlagt drygt 5 ooo kv i en samlad forhyrning
i omradets sodra del. I och med ut6kningen beriiknas anstaltens
kapacitet att 6ka med 40 anstaltsplatser till totalt 8o platser.

For mer information om hindelser under och efter perioden, se var
hemsida www.intea.se



DETTA AR INTEA

Intea investerar i och forvaltar social infrastruktur for
egen langsiktig forvaltning. Med social infrastruktur
avser Intea lokaler for samhillsviktiga funktioner som ir
specialanpassade for sitt indamal och dér hyresgisten av
lokalen ir offentlig. Befintligt fastighetsbestand utgors
frimst av fastigheter inom kategorierna rittsvisende,
hogre utbildning, sjukvard och 6vriga offentliga

verksamheter.
STROMSTAD
]
L J
‘r
O PAGAENDE PROJEKT
MALMD ‘ FORVALTNINGSBESTAND
Inteas hyresgaster, andel av kontrakterad arshyra Inteas geografi, andel av fastigheternas marknadsvarde

Icke-offentliga Vast
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DELARSRAPPORT JANUARI - JUNI 2023 3



VD HAR ORDET

Under arets andra kvartal har anpassningarna till det nya liget

i branschen frimst noterats pa den finansiella marknaden.
Akticindexet OMX Stockholm Real Estate GI for de noterade svenska
fastighetsbolagen sjonk under det andra kvartalet med ytterligare

7.0 procent (-12,3 procent sedan arsskiftet). For Inteas del har
marknadssituationen inneburit flera atgérder for att bibehalla stabila
Killor for bolagets finansiering. Intea fortsitter att uppvisa ett starkt
forvaltningsresultat och stabila kassafloden.

Virdet pa fastighetsbestandet vid utgangen av perioden uppgick

till 21 100 mKkr. Hyresintikterna 6kade med 19 procent jimfort

med motsvarande period foregaende ar och uppgick till 262,5 mkr.
Forvaltningsresultatet forbittrades med 4.2 mkr jimfort med samma
period foregaende ar och uppgick till 129,7 mkr.

Liget pa de finansiella marknaderna har 6kat fokuset pa bolagets
finansiella situation. Ratinginstituten har sinkt kreditbetygen for flera
fastighetsholag under perioden och den 19 maj séinkte NCR Inteas
kreditbetyg till BBB med stabila utsikter. Bolaget har under kvartalet
vidtagit ett antal atgérder for att ytterligare stirka den finansiella
stillningen, diribland en utokning av backup-faciliteterna med

1000 mkrvilket innebir att Inteas totala backup-faciliteter nu uppgar

till 6 200 mKr, varav 3 495 mkr var utnyttjat per den 30 juni 2023. Dirtill
har ett gront finansieringsramverk etablerats, vilket mojliggor emission

av grona obligationer och certifikat. Under kvartalet har obligationer
om 450 mkr aterképts och nya obligationer om 600 mkr emitterats.

AFFARSIDE & MAL

Inteas verksamhet vilar pa en stabil grund genom defensiva
tillgangar med langa hyreskontrakt med offentliga hyresgéster, flera
verksamma inom omraden dér aktivitetsnivan okar markant. Under
perioden har bland annat ett nytt tioarigt hyresavtal tecknats med
Kristianstad kommun avseende 1500 kv uthyrningsbar area {or en
ny skola pa hogskoleomradet i Kristianstad i tidigare vakanta lokaler
och diskussioner pagar med flera hyresgister om utokade och nya
forhyrningar.

Henrik Lindekrantz, Vd

Inteas affirsidé dr att forvalta och utveckla fastigheter inom social infrastruktur med ett lingsiktigt perspektiv. Styrelsen i Intea har faststéllt
foljande finansiella och operativa mal samt utdelningspolicy [or verksamheten.

Finansiella mal

- Arlig tillvixt i lingsiktigt substansvirde per stamaktie av serie
A och B over tid om minst 12 procent (inklusive eventuella
virdeoverforingar).

- Arlig tillviixt i forvaltningsresultatet per stamaktie av serie
A och B dver tid om minst 12 procent.

Operativa mal

- Minst 9o procent av hyresintikterna ska éver tid komma fran
offentliga hyresgister.

- Vid utgangen av 2026 ska fastighetsvirdet uppga till minst

30 mdkr. Detta ska ske bade genom forviirv och projektinvesteringar

i framforallt nybyggnation.

Finansiella riskbegransningar

- Belaningsgrad for koncernen ska éver tid ligga i intervallet
50-55 procent, och ska inte overstiga 60 procent.

- Réntetickningsgraden for koncernen ska inte understiga
2 ganger.

Utdelningspolicy

Den sammanlagda utdelningen ska uppga till cirka 50 procent av
forvaltningsresultatet, varav D-aktier ger ritt till utdelning om max
2 kronor per D-aktie.
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INTEAS FASTIGHETER

I
Koncernen igde per den 30 juni 2023 37 forvaltnings- och Nyckeltal fastighetsbestandet
projektfastigheter (37), varav en med upplaten tomtritt, omfattande L L .
. . jan-jun jan-jun helar
107 objekt (107) med en sammanlagd uthyrningsbar area om 2023 2022 2022

494 tkvim (494) till ett verkligt virde om 21 100 mKr (20 158).

Fastigheterna ér beléigna i Eslov, Falkoping, Halmstad, Helsingborg, F?rvarY O"Ch |r1vester|ngar i fastigheter, mkr L2 647 Uiy
Hirnosand, Kalmar, Kristianstad, Linkoping, Lund, Malmd, Vardefdrandringar fastigheter, mkr -190 174 143
Norrtilje, Skovde, Stockholm, Uppsala, Viinersborg, Ange, Orebro Fastighetsvarde, mkr 21100 18 643 20158
och Ostersund. Dirtill iger koncernen tolv vattenkraftverk i Uthyrningsbar area, tkvm 494 457 494
anliggningstillgangar, se avsnitt Intea Kraft pa sida 9, for mer Ekonomisk uthyrningsgrad, % 97,8 97.8 97.9
information. Andel offentliga hyresgaster, % 95,0 94,9 94,8
Inteas fastighetsbestand bestar av social infrastruktur och Aterstaende kontraktstid offentliga, ar 21 6.0 e

Hyresvarde, kr/kvm 2100 1950 2089

hyresgisterna har hog kreditvirdighet. Andelen intikter fran
offentliga hyresgister uppgick till 95,0 procent (94,9) den 30 juni 2023
och den aterstiende kontraktstiden for offentliga hyreskontrakt
uppgick i genomsnitt till 5,7 ar (6,0). Den kontrakterade arshyran om
1 014,3 mkr inkluderar hyresrabatter om 3,0 mkr pa arsbasis.

Fastighetsbestand

Uthyr- Fastighetsvarde Hyresvarde Uthyr- Driftover-
ningsbar nings- skott

EICE] grad
tkvm kr/kvm kr/kvm % mkr

Per fastighetskategori

Rattsvasende 21 148 6 434 43578 351,6 2 381 96.8 340,3 280,3
Hogre utbildning 24 198 7n2 35743 416,7 2099 98,8 411,6 3452
Sjukvard 14 61 2211 36103 19,7 1955 99,5 19,0 1041
Ovriga offentliga 30 7 1898 26 645 125,3 1767 975 1221 9,9
Icke-offentliga 14 15 365 23 440 23,8 1537 89,5 21,3 13.5
Summa/genomsnitt objekt 103 494 18 021 36 438 10370 2100 97.8 1014,3 836,4

under forvaltning

Per geografi

Syd 17 201 7937 39512 434,3 2162 97,3 422.5 365,5
Ost 30 136 5425 40037 312,5 2306 96.9 303.0 2394
Vast 22 79 2278 28 653 135.9 1709 99,5 135.2 106,9
Nord 34 78 2 381 30580 154,3 1982 99,5 153,6 124,6
Summa/genomsnitt objekt 103 494 18 021 36 499 1037,0 2100 978 1014,3 836,4
under forvaltning

Projektfastigheter 4 - 3079 - = - = - =
Summa/genomsnitt 107 494 21100 - 10370 - 97,8 1014,3 836,4
fastighetsbestandet

Sammanstaliningen avser de fastigheter som Intea dgde vid periodens utgang. Fastigheterna Stora Morke 18 och Ringaren 6 i Skivde &gs till 57 procent och pa arsbasis uppgar
minoritetens andel av periodens resultat till ca 12 mkr. Kontrakterad arshyra avser kontrakterad arshyra inklusive hyrestillagg vid periodens utgang. Hyresvérde avser kontrakterad
arshyra med tillagg for vakanser och rabatter pa arsbasis. Driftoverskottet avser kontrakterad arshyra med avdrag for fastighetskostnader inklusive fastighetsadministration varvid
fastighetskostnader for fastigheter som &gts under de senaste tolv manaderna ingar med dess utfall och fastigheter som férvarvats och projekt som fardigstéllts under de senaste
tolv manaderna raknats upp till arstakt. Beddmningar och antaganden som ligger till grund for informationen i denna tabell innebér osakerhetsfaktorer och uppgifterna ska inte ses
SOm en prognos.
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Projekt och utveckling

Intea arbetar kontinuerligt med att identifiera
utvecklingsmojligheter inom befintligt fastighetsbestand
tillsammans med hyresgisterna samt med att identifiera behov
som skapar projektutvecklingsmojligheter for nybyggnation.
Projektorganisationen bestar av tio personer med erfarenhet av
fastighetsutveckling i olika faser och av olika slag. For nirvarande
driver Intea projekt innefattande ny-, till- och ombyggnationer med
en bedémd sammanlagd uthyrningsbar area om cirka

119 tkvm med en total bedomd investering om 6 082 mkr. Viistra
Gotalandsregionen har pakallat sin optionsriitt att kopa tillbaka
marken for projektet Sahlgrenska Life genom att forviirva aktierna i
det fastighetsiigande bolaget. Projektet anses dirmed avbrutet.

Redovisat fastighetsviirde avseende pagaende projekt omfattar

3 522 mKr, varav projektfastigheter 3 079 mkr och utvecklingsprojekt
i forvaltningsfastigheter 443 mkr. I Inteas fastighetsbestand

finns dessutom outnyttjade byggritter om cirka 83 tkvm BTA (83)

pa befintliga fastigheter. Byggriittsvirde om 65 mKkr (70) ingar i
forvaltningsfastigheternas virde.

Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer om 832 mkr (408) har
gjorts i den befintliga fastighetsportfoljen under perioden.

Pagaende projekt

Projekt Kommun Fastighets-

kategori

Projekt ddr hyresavtal ingdtts

N\

Fardig-

stallande

Pagéaende projekt, andel av beddmd investering

Ovriga offentliga
1%

Sjukvard
12%

Réattsvasende
7%

Uthyrningsbar Andel
area

kvm

Hyresvérde Genomshnittlig

kontraktstid

offentliga
mkr % ar

Enligt hyresavtal”

Jalla Réttspsyk Uppsala Sjukvard 042023 4139 20,2 100 20,0
Byggnad 66 (Skatteverket mfl)  Ostersund Ovriga offentliga 042023 6750 14,3 72 6.0
Samhallsgemensam lednings- ~ Orebro Rattsvasende 042023 12 262 32,2 100 15,0
central

Rattscentrum, Hakte Kristianstad Rattsvasende 02 2024 16 398 70,3 100 25,0
Rattscentrum, Rattsvardande  Kristianstad Rattsvasende 04 2024 19 438 57,0 100 15,0
myndighet

Syn- och hérselklinik Linkdping Sjukvard 042024 6606 16,5 100 15,0
Anstalten Viskan Anqe Rattsvasende 012025 14272 62,2 100 20,0
Depa 2 Falképing Falkdping Ovriga offentliga 012025 5362 26,6 100 25,0
Summa/genomsnitt 85227 299,3 99 19,2
Projekt ddr projekteringsavtal ingdtts Bolagets beddmning

Réttsvardande myndighet Stromstad Rattsvasende 012026 4200 10,2 100 15,0
Réattsvardande myndighet Ystad Réttsvasende 03 2026 9700 218 100 150
Réttsvardande myndighet Taby Réttsvasende 012027 7500 13.4 100 15,0
Summa/genomsnitt 21400 45,4 100 15,0
Ovriga pdgende projekt med hyres- eller projekteringsavtal 12 321 17,7 100 15,0
Summa pagaende projekt 118 948 4624 99 177

1) Inkluderar forandringar sedan hyresavtalet ingatts.
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Pagaende projekt, fastighetskategori

Uthyrnings- Hyresvérde Andel Genom- Bedomt Investering, mkr Redovisat
bar area offentliga snittlig driftover- varde"
kontraktstid skott

Per kategori kvm % ar mkr Bedomd  Upparbetad mkr
Rattsvasende 96 091 385 100 17.6 366 4693 1848 2790
Hogre utbildning = - = - = - = -
Sjukvard 10 745 37 100 17.8 35 726 393 440
Ovriga offentliga 12112 4 90 18,4 37 663 250 293
Summa/genomsnitt 118 948 462 99 17,7 438 6082 2491 3522

pagaende projekt

Byggratter, gallande detaljplan

Bruttoarea  Uthyrnings- Redovisat varde

(BTA) bar area

tkvm tkvm kr/kvm BTA
Garnisonen, Linkdping 12,5 10,6 1.3 900
Campusomradet, Ostersund 24 18,2 3.2 150
Hogskoleomradet, Halmstad 4,4 35,2 49,1 1187
Ovrigt 7.6 6,5 1.8 234
Summa 82,9 70,5 65,4 789

Information om pagaende projekt och outnyttjade byggritter i del-
arsrapporten dr baserad pa bedomningar om storlek, inriktning och
omfattning, samt nér i tiden projekt bedoms startas och firdigstillas.
Vidare baseras informationen pa bedomningar om framtida projekt-
kostnader och hyresvirde. Bedomningar och antaganden ska inte ses
som en prognos.

Bedomningar och antaganden innebér osidkerhetsfaktorer bade
avseende projektens genomforande, utformning och storlek, tidpla-
ner, projektkostnader samt framtida hyresviirde. Informationen om
pagaende byggnation samt planerade projekt omprovas regelbundet
och bedomningar och antaganden justeras till foljd av att pagaende
byggnationer fiardigstills eller tillkommer, samt att forutséittningar
forindras.

Virdebedomningen av pagaende projekt varierar beroende pa vilken
fas projektet befinner sig i och risken for att projektet inte kommer
mota de ekonomiska kalkyler som ligger till grund for projektets
genomforande. De avgorande faktorerna ir huruvida projektet
inkluderar mark med forfoganderitt, tecknat hyresavtal, antagen
detaljplan samt beviljat bygglov. Pagaende projekt i tidig fas utan

tecknade hyresavtal viirderas pa grundval av bokfort viirde av ned-
lagda kostnader med tilligg f6r bedomt marknadsvirde av byggritt/
potentiell byggritt.

Byggriitter bestar av mark eller réttighet till mark och tillhérande
detaljplan. En potentiell byggritt innefattar en pagaende process

for ny eller dndrad detaljplan. Byggriitter och potentiella byggritter
vérderas till bedomt verkligt viirde motsvarande ett pris som skulle
erhallas vid en forséljning genom en ordnad transaktion under
aktuella marknadsforhallanden. Utgangspunkten for beridkning av
byggrittsvirdet dr byggrittens marknadsvirde om lagakraftvunnen
detaljplan funnits pa plats. Om detaljplan inte har vunnit laga kraft sa
uppgar virdet till ett bedomt lagakraftvunnet byggrittsvirde med ett
avdrag for osdkerhet i planprocessen samt exploateringskostnader
som sannolikt kommer att belasta fastighetséigaren.

1) Avser aktuellt redovisat varde pa projektet, inklusive i forekommande fall upparbetad orealiserad vardeforandring. Vid till- eller ombyggnadsprojekt avses bokfért varde hanforligt till projektet.
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Fastighetsvarde och varderingar Fastighetsvérdets utveckling per kvartal, mkr
Virdeforindringar fastigheter under perioden uppgick till

-190,0 mKkr (173,8), vilket frimst forklaras av hojda avkastningskrav, se 24000
vidare sida 12. Bolagets virderingsprinciper framgar av sida 24. Initial 22000 -
direktavkastning uppgick till 4,8 procent (4,3). Den viigda kalkylrintan 20000 [
for nuvirdesberikning av kassaflodet och restviirdet uppgick till 18 000 = == B
6,2 procent (4,6). 16 000
14 000 |
Forvarv och transaktioner perioden januari - juni 12 000
Tilliggskopeskillingar om 300 mkr avseende projektfastigheter har 10 000
reglerats. Inga forvirv av nya forvaltningsfastigheter har skett under 8000
perioden. Se avsnitt Intea Kraft pa sida 9 {or information om {orvirv 6000
av vattenkraftverk. 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023

03 04 01 02 03 04 0 02

W Fastighetsvarde IB = Forvarvochinvesteringar = Vardeféréndringar

Fastighetsvardets foérandring Direktavkastning
Antal Belopp i mkr 30 jun 30 jun

mkr  fastigheter 2023 2022
Redovisat varde 1januari 2023 20158 37  Forvaltningsfastigheter 21100 18 643
Forvary 300 Byggratter och pagaende projekt -3 587 -1643
Investeringar i ny- till- och ombyggnation 832 Fastighetsvdrde exkl byggrdtter och 17513 17000
Vardeforandringar -190 pdgdende projekt
Redovisat véirde vid periodens slut, varav 21100 37~ Driftoverskott, intjaningskapacitet 836 734
Férvaltningsfastigheter exkl pagdende 17513 Direktavkastning, % 48 43
projekt och byggratter
Pé&gaende projekt 3522
Outnyttjade byggratter 65
Utgaende fastighetsvarde 30 juni 2023 21100

Rendering av det nya rittscentrum som Intea uppfor i Kristanstad. Projektet vintas sta klart sommaren 2024.
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INTEA KRAFT

Intea grundades med malsittningen att hallbarhet ska genomsyra allt
som gors i organisationen. En central del av bolagets hallbarhetsfokus
ir att minska utslippen av COz2, vilket frimst sker genom att
kontinuerligt minska energianvindningen och genom att 6ka andelen
egenproducerad gron el.

Sedan tilltriidet av ytterligare nio vattenkraftverk i mars har

bolaget fatt erfara bade vilfyllda dammar och for bolaget dystra
viderprognoser utan minsta droppe regn. Produktionen minskar
historiskt sett alltid under sommarmanaderna och 6kar igen under
host/vinter, da savil mer nederboérd som sméltvatten bidrar till hogre

Nyckeltal vattenkraftverk 30jun

2023
Antal vattenkraftverk, st 12
Tomtareal, tkvm 73
Beddmd arsproduktion, GWh" 1.5
Bedémd arsforbrukning netto, GWh" 1.2
Beddmd &rlig netto sjalvforsérjningsgrad, % 103
Installerad effekt, MW 4,0
Redovisat varde per 30 juni 2023, mkr 130.9

N\

produktion. Mot bakgrund av detta ser vi att sjalviorsorjningsgraden
sjunker under sommaren och aterhimtar sig igen nér kraftverken har
sin hogsisong.

Under sommarmanaderna ses kraftverken 6ver och planerade
renoveringar och underhéllsarbeten genomfors. I Algarda pagar en
uppgradering av styrsystemet och samtliga kraftverk ska uppdateras
till 4G-nét. Flera av kraftverken ir fran tidigt 1900-tal varfor det

dr mycket viktigt att fortsiitta det underhallsarbete som tidigare
kraftverksigare gjort och som ir en forutsittning for kraftverkens
fortsatta drift.

Sjalvforsorjningsgrad, brutto och netto?,%

12 100%
90%
10 80%
8 70%
60%
=
= 6 50%
(da)
40%
4 30%
9 v 20%
I 10%
0 = - 0%
Jan Feb Mar Apr Maj Jun

== Netto forbrukning
Netto sjalvforsarjningsgrad

mmm Ackumulerad produktion
Brutto forbrukning
=—e—Brutto sjalvforsérjningsgrad

1) Bedémningarna &r baserade pa 2022 ars forbrukning samt produktionsprognoser upprattade infor forvarven.
2) I mars tilltraddes nio nya vattenkraftverk varfor produktionen for januari och februari ar forhallandevis 1ag.
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INTEAS HYRESGASTER

Genom langa hyresavtal med offentliga hyresgister skapar Intea Bolagels storsta hyresgister ir rittsvardande myndigheter,
forutsighara intikter med begrinsad risk over tid. Andelen intéikter Linnéuniversitet i Kalmar, Hogskolan i Halmstad och Region Skane.
fran offentliga hyresgister uppgick vid periodens utgang till Rittsvardande myndigheter dr hyresgister pa flera orter och totalt
95,0 procent (94.8) och den aterstaende kontraktstiden var 5,7 ar uppgar antalet hyresavtal med dessa hyresgiister till 56 st. Den

(5.9). Av Inteas totala kontrakterade arshyra justeras 85 procent med aterstaende kontraktstiden varierar mellan kontrakten.

KPI med en arlig indexering om i genomsnitt 83 procent. 1 procent
justeras med fast upprikning mellan 1-5 procent per ar och 14 procent
av total kontrakterad arshyra justeras ej med indexupprikning.

Storsta hyresgaster per 30 juni 2023 Forfallostruktur hyresavtal per 30 juni 2023

Kontrakte- Atersts- Hyresavtal Uthyr-  Kontrakte-

rad arshyra ende kon- ningsbar rad arshyra

traktstid, area,
mkr ar antal tkvm mkr

Réttsvardande myndighet 1684 16,6 3.9 Offentliga, Ioptid
Kriminalvarden 99,7 9.8 12,6 2023 22 1 1,6 0.2
Linnéuniversitetet i Kalmar 93,8 9.3 6.3 2024 90 35 56,3 55
Hogskolan i Halmstad 82,9 8.2 6.3 2025 45 89 188,6 18,6
Region Skane 7 70 10,2 2026 52 62 132,5 13,1
Malmo universitet 58,8 58 2.4 2027 18 48 78,3 77
Mittuniversitetet 53,6 5,3 3.8 >2027 64 204 506,3 49,9
Hogskolan Kristianstad 49,9 49 4,2 Summa 291 439 963,5 95,0
Hogskolan i Skévde 335 33 53  offentliga
Sveriges Domstolar 31,9 3] 3.9 Icke-offentliga 188 30 50,8 50
Bvriga offentliga 219,9 207 4o  Totalt 479 469 10143 100.0
Summa offentliga 963,5 95,0 57

Hyresgaster per hyresgastkategori per 30 juni 2023 Hyresvéarde - andel per ort

Hyresgast- Uthyr- Hyres- Kon- Ater- Ovrigt o
kategori nings- virde trak- stdende . 9% LinkGping
Skovde o
bar terad kon- 59 17%
‘o

area arshyra  trakts-

tid, Kristianstad
tkvm mkr ar 6%
Rattsvasende 131 129 3278 326,3 6,2 Malmé
Hogre utbildning 176 176 3728 3725 48 6% . 1037 Halmstad
Sjukvard 55 54 115,1 44 74 12%
Ovriga offentliga 83 80 1533  150,2 5.2 Vanersborg ' mkr
Summa offentliga 446 439 9690 9635 57 6%
Icke-offentliga 48 30 68,0 50,8 3.6
Totalt 494 469 10370 10143 5,6 Lund Ostersund
7% 12%
KaILnar Helsingbarg
9% %

1) Andel av total kontrakterad arshyra.
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VERKSAMHETENS UTVECKLING

Resultatforbittringen {or perioden januari - juni 2023 i jimforelse
med motsvarande period foregaende ar forklaras till storsta del

av gjorda forvirv av fastigheterna Ronneholm 6:2 i Eslov, Stora
Morke 18 och Ringaren 6 i Skovde samt firdigstillande av fore detta
projektfastigheten Duvan 11 Hirndsand.

Hyresintakter

Hyresintikterna uppgick till 521,1 mkr (452,9), varav 26,0 mkr (20,4)
avser annan fakturering in kontrakterad arshyra. Okningen jimfort
med motsvarande period foregaende ar uppgick till 15,1 procent

och forklaras av indexjusteringar, genomforda forvirv, fardigstillda
projekt, uthyrningar samt vidarefakturering av mediakostnader och
fastighetsskatt till foljd av 6kade kostnader.

Intékter for jimforbart bestand uppgick till 471,1 mkr (432,0), en 6kning
med 9,0 procent, frimst drivet av indexuppriikning, uthyrningar

och vidarefakturering av mediakostnader och fastighetsskatt.
Engangsersittning under motsvarande period foregaende ar avser
erséltningar {Or avflyltning och aterstillande avlokal om 15,9 mkr. Den
ekonomiska uthyrningsgraden uppgick den 30 juni 2023 till

97.8 procent (97,9).

Utveckling hyresintakter

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna uppgick till 97,0 mkr (87,0) under perioden.

Direkta fastighetskostnader for jamforbart bestand uppgick till

83,1 mkr (70,3), en 6kning med 18,2 procent, frimst drivet av 6kade
elpriser, fjarrvirmekostnader, fastighetsskatt, kostnader for

algirder som vidarefaktureras samt fastighetsskotselkostnader.
Engangskostnader under motsvarande period foregaende ar

om 10,3 mkr avser aterstillande av lokal dér hyresgiisten har

ersatt motsvarande belopp inkluderat i hyresintiikter. Direkta
fastighetskostnader for projektfastigheter uppgick till 2,0 mkr (2,0) och
for forvirvade fastigheter 4,8 mkr (0,0).

Driftoverskott

Totala driftéverskottet 6kade till 424,1 mkr (365,9). Overskottsgraden
okade till 81,4 procent (80,8). Overskottsgraden or jimférbart bestand
uppgick till 81,8 procent (81,6).

Utveckling fastighetskostnader

Belopp i mkr jan-jun jan-jun  Férandring Belopp i mkr jan-jun jan-jun  Férandring

2023 2022 % 2023 2022 %

Jamforbart bestand 4711 432,0 9.0 Jamforbart bestand 83,1 70,3 18,2
Engangsersattningar = 15,9 Engangskostnader = 10,3
Projektfastigheter 16,9 50 Projektfastigheter 2,0 2.0
Forvarvade fastigheter 26,9 - Forvarvade fastigheter 4,8 -
Ovrigt 6.2 - Ovrigt 37 16

Hyresintakter 5211 452,9 151 Direkta fastighetskostnader 93,6 84,2 1,2
Fastighetsadministration 3.4 2.8

Fastighetskostnader 970 87,0 n5

Nyckeltal verksamheten jan - jun jan- jun helar

2023 2022 2022

Hyresintakter, mkr 5211 452,9 918,3

Driftdverskott, mkr 424,1 3659 7387

Overskottsgrad, % 814 808 80,4

Férvaltningsresultat, mkr 265,0 2610 4974

Vérdefdrandringar fastigheter, mkr -190,0 173,8 143,2

Vardeforandringar derivat, mkr -13.5 563,9 639,3

Skatt, mkr 18,6 -254,2 -374,3

Periodens resultat, mkr 80,2 7445 905,6

For underlag till nyckeltal och definitioner, se sidorna 26 - 29.
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Centrala kostnader

De centrala kostnaderna avser bland annat forvirvs- och
affirsutvecklingsverksamheten, administration samt ekonomi-, finans-
och ledningsfunktioner. Centrala kostnader uppgick under perioden
till 27,7 mkr (28,0).

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader uppgick till -131,3 mkr (-76,9).
Okningen beror dels pa en hogre genomsnittsrinta, dels pa en hogre
lanevolym till f6ljd av investeringar i projektportfoljen.

Koncernens genomsnittliga rinta pa extern upplaning uppgick till
.23 procent (1,71) vid utgangen av perioden. Riinta exklusive outnyttjade
krediter uppgick till 3,17 procent (1,64).

Forvaltningsresultat
Periodens forvaltningsresultat uppgick till 265,0 mkr (261,0).

Resultat fore skatt, skatter och periodens resultat
Resultatet fore skatt om 61,5 mkr (998,7) har paverkats negativt av
viirdeforindringar pa fastigheter med -190,0 mkr (173,8), frimst
drivet av forindring i avkastningskrav/kalkylrinta om -250,5 mkr
och ett okat virde pa projektfastigheter om 81,2 mkr. Orealiserade
virdeforindringar pa derivat uppgick till -13,5 mkr (563,9) drivet av
nya derivat och stigande langa rintor. Koncernen redovisade for
perioden en skatt om 18,6 mKkr (-254,2), varav 31,1 mkr (-195,9) ir
relaterat till forindring i uppskjuten skatt.

Uppskjuten skatteskuld uppgick till 1 305,6 mkr (1 334,7). Forindringen
beror i huvudsak pa virdeforindringar pa fastigheter och derivat
samt skattemissiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Periodens resultat efter skatt uppgick till 80,2 mkr (744,5), varav
innehav utan bestimmande inflytandes andel uppgick till 6,2 mkr
(0,0).

Hyresintakter, driftéverskott och forvaltningsresultat, mkr
300

250
200

150 l

100

2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023
03 04 01 02 03 04 01 02

Hyresintakter M Driftoverskott Forvaltningsresultat
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Kassaflode

Kassaflodet fran den lopande verksamheten uppgick till 237,7 mkr
(201,7). Okningen jimfort med motsvarande period foregiende ar
forklaras huvudsakligen av ett hogre kassafléde fran den lopande
verksamheten.

Investeringsverksamheten har belastat kassaflodet med -1 535,0 mkr
(-632,2) i form av investeringar i befintliga fastigheter och projekt,
forindring av langfristiga fordringar samt forvirv av vattenkraftverk.
Okningen av lingfristiga fordringar bestér till stor del av utldning till
intressebolag.

Finansieringsverksamheten paverkade kassaflodet positivt med
1355,5 mKr (445,1) vilket frimst forklaras av nyupptagna lan,

amortering av 1an samt utdelning pa aktier.

Totalt uppgick periodens kassaflode till 58,2 mkr (14,7) och likvida
medel uppgick den 30 juni 2023 till 272,9 mkr (212,4).

Vardeférandringar fastigheter

Belopp i mkr jan -jun jan-jun

2023 2022
Forandring driftoverskott -20,7 478
Projekt 81,2 1914
Forandring avkastningskrav/kalkylranta -250,5 -69,7
Forvary = 4,3
Vérdeférandringar fastigheter -190,0 173.8
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FINANSIERING

Eget kapital

Fget kapital uppgick den 30 juni 2023 till 8 878,8 mkr (8 990,0)

varav innehav utan bestimmande inflytande uppgick till 309,8 mkr
(303,6). Det langsiktiga substansviirdet hinforligt till A- och B-aktier
vid periodens utgang uppgick till 7 282,7 mkr (7 415,8) motsvarande
49,13 kr (50,03) per aktie. For D-aktierna uppgick det langsiktiga
substansvirdet vid periodens utgang till 1 916,4 mkr motsvarande
33,00 kr per aktie.

Rantebarande skulder

Inteas externa upplaning omfattar obligationer, foretagscertifikat och
siikerstillda banklan. Till dessa finns ytterligare bindande kreditloften
som backup-faciliteter om totalt 6 200 mkr varav 2 500 mkr forfaller
2024, 500 mKkr forfaller 2025, 1 700 mkr forfaller 2026, 500 mkr
forfaller 2027 och 1 ooo mkr forfaller 2028.

N\

Koncernens langfristiga rintebirande skulder uppgick vid periodens
utgang till 7 965,1 mkr (7 858,2). De langfristiga skulderna utgors av
obligationslan om totalt 3 350 mKkr varav 2 150 mkr forfaller 2025,
1200 mkr forfaller 2026 samt fyra sékerstiillda lan om 825 mkr,

453 mKr, 208 mkr och 410 mkr som forfaller under aren 2026, 2027,
2030 och 2037 samt utnyttjade backup-faciliteteter (sikerstillt
banklan) om 2 630 mkr. Kortfristiga rintebirande skulder uppgick till
4159 mKkr (2 715) och bestar av tva séikerstillda banklan om

100 mKr och 850 mkr samt utnyttjade backup-faciliteteter (sékerstillt
banklan) om 865 mkr, obligationslan om totalt 1 200 mkr varav

900 mkr forfaller 2023 och 300 mkr forfaller 2024 samt
foretagscertifikat om 1 144 mkr med forfall l6pande under aret. Dirtill
finns outnyttjade backup-faciliteter om 2 705 mkr (2 500).

Finansiella nyckeltal Finanspolicy jan-jun jan-jun

2023 2022
Rantebarande skuld, mkr = 12124 9631 10573
Nettoskuld, mkr = 11851 9419 10 359
Soliditet, % = 38,7 43,0 4,7
Belaningsgrad, % <600 54,7 50,5 51,0
Andel sakerstalld skuld, % <300 28,0 12,5 24,2
Rantetackningsgrad, ggr >20 31 45 3.9
Kapitalbindning, &r >20 27 3.0 2.3
Réntebindning, ar >2,0 2,6 40 3.0
Genomsnittlig ranta, % = 3,23 17 2,53
Genomsnittlig ranta exkl outnyttjade kreditfaciliteter, % = 317 1,64 2,48
Genomsnittlig ranta exkl rantederivat, % = 4,98 179 3,59
Verkligt véarde pa derivat, mkr = 675 614 689

Kapitalstruktur
Ovrigt
8%

Kortfristiga
rantebarande skulder

Eget kapital
18% 2 oy

39%

Léangfristiga
rantebarande skulder

35%
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Rantebarande skuld och genomsnittlig ranta, mkr och %
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Belaningsgraden vid periodens utgang uppgick till 54,7 procent (51,0).
Den 30 juni 2023 uppgick den genomsnittliga kapitalbindningstiden
till 2,7 ar (2,3) och rintebindningstiden till 2,6 ar (3,0). Genomsnittlig
rianta uppgick till 3,23 procent (1,71). Rianta pa extern upplaning
exklusive outnyttjade krediter uppgick vid periodens utgang till

3,17 procent (1,64). En 6kning av de korta marknadsrintorna med en
procentenhet skulle 6ka Inteas genomsnittliga upplaningsrinta med
+0,32 procent (+0,33) och de finansiella kostnaderna med 38,7 mkr
(31,7) pa arsbasis. Rintetickningsgraden uppgick under perioden till

3,1 281 (4,5).

Intea har det langsiktiga kreditbetyget BBB med stabila utsikter
fran Nordic Credit Rating AS. Vidare har bolaget det kortsiktiga
kredithetyget N3. Kredithetygen giller for bade siikerstiilld och icke
sikerstilld skuld.

Réanteférfallostruktur per 30 juni 2023, inkl derivat

Rantederivat

For att reducera Inteas rinteexponering anvinds derivatinstrument i
form av frimst rinteswapkontrakt. Den 30 juni 2023 fanns derivat-
kontrakt med ett totalt nominellt belopp om 7 800 mkr (6 000). Dessa
avser rinteswapkontrakt dér rorlig rinta viixlas mot en fast réinta,
varav 2 000 mkr (0) dessutom innehaller en option dir motparten
har ritt att forlinga derivatet pa oférindrade villkor under ytterligare
ett antal ar. Vid periodens utgang hade derivatportfoljen ett verkligt
virde om 675,4 mKr (688,9). Rintekostnaden redovisas lopande under
raden Riintekostnader och forindringar i verkligt viirde redovisas
under rubriken "Virdeforindringar” efter "Forvaltningsresultatet™
Orealiserade virdeforindringar pa derivaten uppgick till -13,5 mkr
(563,9) under perioden.

Kreditférfallostruktur per 30 juni 2023, mkr

Forfallotidpunkt Genomsnittlig ~ Genomsnittlig Kreditavtal Bank MTN/Cert Totalt Out- Summa
ranta  rantebindning rante-  nyttjade tillgangliga
barande  krediter krediter
% ar skulder
0-1&r 3772 5,06 03  0-1ar 2 425 2 344 4769 635 5 404
1-2 &r 900 1,59 12 1-24r = 900 900 390 1290
2-3ar 1500 3,50 19 2-3&r 2 305 1850 4155 180 4335
34 ar 1500 2,42 30 3-4ar 540 600 1140 500 1640
4-53r 953 1,78 37  4-5&r 453 - 453 1000 1453
>b5ar 3500 2,09 47  >bar 708 - 708 - 708
Summa/genomsnitt 12124 3,17 26  Totalt 6430 5694 12124 2705 14 829
Outnyttjade
kreditfaciliteter 2705 0,28 =
Totalt inkl outnyttjade 14 829 3,23 2,6
kreditfaciliteter
Réntederivat - Koncernen Belaningsgrad, kapital- och rantebindning, % och ggr
Rérlig ranta Fast ranta Nominellt Verkligt 60% 6,0
belopp vérde
% % mkr mkr 50
55%
2024 3,81 0,35 800 33,5 @
. = . 4,0
2025 3,81 2,25 1500 78 . e .
[Ned]
. i - -
2026 3.8] 116 1500 1054 0% . N = 50
2027 3,81 018 500 57,7 2,0
2028 3,81 0,93 1000 m3 0
2029 3,81 0,61 500 69,3
’ : 9 4 40% 0.0
030 58 0.8 500 84,8 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023
2031 3,81 0,80 500 77,2 03 Q4 01 02 03 04 01 02
2032 3,81 1,33 1000 1276 mmm Belaningsgrad Kapitalbindning e—Rantebindning
Totalt 7800 6754
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KVARTALSOVERSIKT

Resultatrakning

Belopp i mkr

Hyresintakter 262,5 258,6 243,6 2217 2210 2319 1935 185,5 1884
Fastighetskostnader -45,7 -b1,2 -54,9 =377 =595 -475 -38,7 =271 -27,6
Driftoverskott 216,7 2074 188,7 184,0 1815 184,4 154,8 158,4 160,8
Centrala kostnader -14,7 =131 -20,6 -15,0 -14,6 13,4 -14,5 -18,7 -189,0"
Resultat fore finansiella poster 202,1 194,3 168,1 169,1 166,9 1710 140,3 139,7 -28,2
Finansiella intakter och kostnader -72,3 -53,0 b4 .4 -46,3 -41,3 -35,6 -33,8 =311 -71,0
Forvaltningsresultat 129,7 135,4 n3.7 122,8 125,5 135,4 106,5 108,6 -99,3
Vardeforandring forvaltningsfastigheter -263.5 73,5 76 =381 71,8 96,0 619.9 1044,4 265,2
Vardeforandring derviatinstrument 79,0 -92,5 -25,7 1011 254,8 3091 370 29,2 35
Resultat fore skatt -54,8 116,4 95,5 185,7 458,1 540,5 763.5 1182,2 169,5
Skatt 62,1 -43,5 -56,2 -63,9 -13,9 -140,2 -141,6 -255,1 44,6
Periodens resultat 14 72,9 39,3 1218 344,2 400,3 621,8 9271 124,8
varav hanforligt till moderbolagets aktiedgare 3,7 70,4 37,3 1218 344,2 400,3 621,8 9271 124,8
varav innehav utan bestdmmande inflytande 37 25 20 - = - = - =

Balansrakning

Belopp i mkr

Férvaltningsfastigheter 211000 206487 201577 197292 186429 182601 177974 14568, 13 41,4
Tomtréatt, nyttjanderattstillgang 109,0 109,0 109,0 109,0 109,0 1090 122,8 - =
Ovriga anlaggningstillgdngar 136,2 136,7 255 255 25,0 9.4 5,5 31 2.9
Andelar i intressebolag 3.6 3.3 3.2 3.2 3.2 2.3 2.3 2.0 20
Fordran pa intressebolag 412,6 399.,9 130,0 122,0 102,5 88,3 63,2 45,9 =
Derivat 6754 596,4 6889 ey 613.6 358,8 49,7 12,7 =
Nyttjanderattstillgangar 26,2 27,3 28,2 30,4 K5 34,7 35,2 - =
Ovriga 18ngsfristiga fordringar 3.8 3.8 3.8 3.8 3.8 3.8 94,3 93,8 45,5
Kortfristiga fordringar 205,2 229,9 189,6 223,9 212.9 190,7 171.0 211.2 223,0
Likvida medel 272.9 179,2 214,7 303,0 2124 199,1 197,7 150,6 2531
Totala tillgangar 229451 223342 215504 212646 199579 192562 185389 150874 139379
Eget kapital 86590 87277 86865 86780 8581,6 7581,6 72065 63348 23610
Innehav utan bestammande inflytande 309.8 3061 303,6 301,6 = - = - =
Uppskjuten skatteskuld 1305,6 1362,2 1334,7 1205,2 1166,6 1082,6 970,8 8211 6014
Derivat = - = - = - = - 16,5
Skulder aktieagare = - = - = - = - 28054
Réntebarande skulder 121241 12382 105732 104594 9631,3 10040,4 98144 75685 74675
Leasingskulder 1225 1237 1254 1272 1290 130,8 143,2 - =
Ovriga skulder 514,2 576,4 5271 4931 449,3 420,8 3991 363.0 686,1
Totalt eget kapital och skulder 229451 223342 215504 212646 199579 192562 185389 150874 139379

1) Inkl engangskostnad kopplat till omstrukturering.
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Nyckeltal

Fastighets- och operativa nyckeltal

Direktavkastning, % 4,8 4,7 4,7 4,3 4,3 4,3 b4 4,7 4,8
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 978 978 979 975 978 98,5 99,0 98,5 98,4
Overskottsgrad, % 82,6 80.2 715 83.0 82,1 79,5 80,0 85,4 85,3
Andel offentliga hyresgaster, % 95,0 94,8 94,8 95,1 94,9 93,4 94,0 92,4 92,5
Aterstaende kontraktstid, &r 57 58 59 6.0 6,0 58 6,0 57 58

Finansiella nyckeltal

Belaningsgrad', % 54,7 52,2 510 511 50,2 53,6 53,8 50,9 53,8
Réntetackningsgrad, ggr 2.8 3.4 3.1 3.7 4,1 50 4,3 45 -102
Genomsnittlig ranta, % 3,23 2,78 2,53 2,00 17 1,49 1.31 1,60 1,51
Soliditet, % 38,7 40,4 4,7 40,8 43,0 39,4 38,9 42,0 371

Aktierelateraterade nyckeltal

Justerat langsiktigt substansvérde per 49,13 51,12 50,03 48,92 48,70 48,16 46,87 41,50 33,16
A- och B-aktie, kr
Justerat forvaltningsresultat per 0,68 0,72 0,57 0,66 0,73 0,80 0,62 0,63 0,67

A- och B-aktie, kr

1) Definitionen av belaningsgrad har forandrats fran Q4 2022. Forandringen innebér att andelar i intresseforetag, fordran pa intresseféretag samt dvriga anlaggningstillgangar har
inkluderats i berakningsbasen.
2) Inklusive engangskostnad kopplat till omstrukturering.
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FINANSIELLA RAPPORTER

Koncernens resultatrakning

Belopp i mkr apr-jun apr-jun jan -jun jul 2022 -
2023 2022 2022 jun 2023
Hyresintakter 262,5 2210 452,9 986,5 918,3
Fastighetskostnader, varav -45,7 39,5 -870 -189,6 -179,6
Driftkostnader -30.9 -26,0 52,2 -129,7 -112,6
Underhdliskostnader -8,2 -79 -23.5 -32.4 -41,6
Fastighetsskatt 4,9 42 -84 -210 -19.6
Uthyrnings- och fastighetsadministration 17 -15 28 6,5 5.8
Driftéverskott 216,7 1815 365,9 796,9 738,7
Centrala kostnader -14,7 -14,6 =20 -28,0 -63.3 -63.5
Resultat fore finansiella poster 202,1 166,9 396,3 3379 733,6 675,2
Finansiella intakter 3.8 0.6 6.9 25 9.0 4,6
Réntekostnader 75,2 41,1 -136,3 77,2 SIS 1781
Réntekostnader tomtratt, nyttjanderattstillgang -0.9 -0.9 -1.9 -2,2 =5, -4,2
Férvaltningsresultat 129,7 1255 265,0 261,0 501,5 4974
Vdrdefdrdndringar
Forvaltningsfastigheter -263,5 778 -190,0 173,8 -220,6 143,2
Derivatinstrument, orealiserade 79,0 254,8 -13,5 563,9 61,8 639,3
Resultat fére skatt -54,8 458,1 61,5 998,7 342,7 1279,9
Skatt 62,1 -113,9 18,6 -254,2 -101,5 -374,3
Periodens resultat T4 344,2 80,2 T44,5 241,2 905,6
Periodens resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 3.7 344,2 740 Thhb 2330 903,6
Innehav utan bestdmmande inflytande” 3.7 - 6.2 - 8.2 20
Periodens resultat T4 344,2 80,2 744,5 2412 905,6
Resultat per A- och B-aktie? -0,15 2,31 on 5,03 0,66 5,58
Resultat per D-aktie? 0,50 0,50 1,00 1,00 2,01 1,93

Periodens resultat overensstammer med periodens totalresultat.

1) Fastigheterna Stora Mrke 18 och Ringaren 6 i Skovde &gs till 57 procent.
2)Inga utspadande instrument forekommer.
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Koncernens balansrakning

Belopp i mkr 30jun 30jun 3ldec
2023 2022 2022
Tillgéngar
Forvaltningsfastigheter 21100,0 18 642,9 201577
Tomtratt, nyttjanderattstillgang 109,0 109,0 1090
Ovriga anlaggningstillgdngar 136,2 250 25,3
Andelar i intressebolag 3.6 32 3.2
Fordran paintressebolag 42,6 102,5 130,0
Derivat 675.4 613,6 688.9
Nyttjanderéattstillgangar 26,2 32,5 282
Ovriga I&ngfristiga fordringar 3.8 3.8 38
Summa anldggningstillgdngar 22 466,9 19532,5 21146,1
Kortfristiga fordringar 205,2 2130 189,6
Likvida medel 272.9 2124 214,7
Summa omsdttningstillgdngar 478,1 4254 404,3
Summa tillgangar 22 945,1 199579 21550,4
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Aktiekapital 22,9 20,9 22,9
Ovrigt tillskjutet kapital 48820 4884,0 48820
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 3 664,1 3676,7 37815
Eget kapital hdnfdrligt till moderbolagets aktiedgare 8569,0 8581,6 8686,4
Innehav utan bestdmmande inflytande” 309,8 - 303,6
Summa eget kapital 8878,8 85816 8990,0
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 13056 1166,6 1334,7
Réntebarande skulder 79651 5716,3 7858,2
Leasingskuld 1225 129.0 125,4
Avsattningar 2.1 2.1 2,7
Summa ldngfristiga skulder 93959 7014,6 93210
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 4159,0 39150 27150
Ovriga skulder 51,5 446,7 5244
Summa kortfristiga skulder 4670,5 4 361,7 32394
Summa eget kapital och skulder 22 945,1 199579 21550,4

1) Fastigheterna Stora Mérke 18 och Ringaren 6 &gs till 57 procent.
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Koncernens forandring i eget kapital

Belopp i mkr Aktiekapital Ovrigt Balanserat Eget kapital Innehav utan Totalt eget

tillskjutet resultat inkl hanforligt till  bestdmmande kapital

kapital periodens moderbolagets inflytande
resultat aktiedgare

Ingdende eget kapital 2022-01-01 209 4134,0 3051,6 7206,5 = 7206,5
Periodens resultat = - Th4,5 Th4,5 = 7445
Pagaende nyemission = 750,0 = 750,0 = 750,0
Utdelning = - -19,4 -19,4 = 19,4
Utgaende eget kapital 2022-06-30 209 4884,0 3676,7 8581,6 = 8581,6
Ingdende eget kapital 2022-01-01 20,9 4134,0 3051,6 7206,5 = 7206,5
Periodens resultat = - 903,6 903,6 2.0 905,6
Nyemission 2.0 748,0 = 750,0 = 750,0
Utdelning = - -173,7 -173.7 = -173,7
Forvarv av deldgda bolag = - = - 301,6 301,6
Utgaende eget kapital 2022-12-31 229 48820 37815 8 686,4 303,6 8990,0
Ingdende eget kapital 2023-01-01 229 48820 37815 8686,4 303,6 8990,0
Periodens resultat = - 74,0 74,0 6.2 80,2
Utdelning = - -191,4 <1914 = -191,4
Utgaende eget kapital 2023-06-30 229 48820 3664,1 8569,0 309,8 8878,8
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Koncernens rapport dver kassafloden

Belopp i mkr apr - jun apr - jun jan-jun jan-jun

2023 2022 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Resultat fore skatt -54,8 458,2 61,5 998,7 1279,9
Avskrivningar pa inventarier 3.0 2,3 5.4 50 99
Orealiserade vardeforandringar fastigheter 2635 <778 190,0 -173,8 -143,2
Orealiserade vardeforandringar derivatinstrument -79,0 -254,8 B85 -563,9 -639,3
Betald skatt -4,8 -4,0 -14,1 -15,3 -6,7
Kassafléden fran den I6pande verksamheten fére férandring av 1279 123,9 256,3 250,7 500,6
rérelsekapital

Férandring av kortfristiga fordringar 28,5 -8,6 13,3 -215 -21.2
Forandring av kortfristiga skulder =572 -10,6 =5l -275 110,6
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 99,2 104,7 2377 2017 590,0

Investeringsverksamheten

Forvarv av forvaltningsfastigheter = - - -155,1 -593.4
Investeringar i befintliga fastigheter -715,0 -305,0 -1132,2 -416,2 -1083,7
Férvarv av dotterbolag = - -18,1 - -
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2.4 -19,7 -4,8 -15,9 -220
Okning av 18ngfristiga fordringar -89 -12,3 -279.9 -44,9 -104,2
Kassaflode fran investeringsverksamheten -726,3 -3370 -1535,0 -632,1 -1803,3
Finansieringsverksamheten

Nyupptagning av lan 11,0 175,0 1835,0 475,0 36350
Nyemission = 750,0 = 7500 7500
Amortering av lan -2251 -584,1 -284,1 -658,2 -2976,2
Amortering av leasingskuld -2.8 -1.2 -4,0 -2.4 -4,8
Utdelning -162,3 -94,1 -191,4 -19,4 -173,7
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 720,8 245,6 1355,5 445,1 1230,3
Periodens kassafléde 93,7 13,3 58,2 14,7 170
Likvida medel vid periodens bérjan 179,2 1991 214,7 197,7 197,7
Likvida medel vid periodens slut 272,9 212,4 2729 212,4 214,7
Erlagda rantor ingar i den I6pande verksamheten -37,6 =317 -76,8 -60,2 -182,3
Erhélina rantor ingér i den I6pande verksamheten = - 1.2 10 14
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NYCKELTAL

Avser alternativa nyckeltal och avstimningstabeller enligt European Securities and Markets Authority (ESMA), som liksom 6vriga nyckeltal
defineras pa sida 28-29 och avstimningstabeller pa sida 26-27.

apr-jun apr-jun jan -jun jan-jun

2023 2022 2023 2022

Fastighets- och operativa nyckeltal

Fastighetsvarde, mkr 21100,0 18642,9 21100,0 18642,9 201577
Direktavkastning, % 4,8 4,3 4,8 4,3 4,7
Uthyrningsbar area, kvm 493 725 457048 493725 457048 493 893
Hyresvérde, kr per kvm 2100 1950 2100 1950 2089
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 97,8 978 978 978 97.9
Overskottsgrad, % 82,6 821 81,4 80,8 80,4
Andel offentliga hyresgaster, % 95,0 94,9 95,0 94,9 94,8
Aterstéende kontraktstid, offentliga hyresgéster, ar 5,7 6.0 57 6,0 59
Nettoinvesteringar, mkr 715,0 280.4 1132,2" 6471 16771
Forvaltningsresultat, mkr 129,7 1255 265,0 2610 4974

Finansiella nyckeltal

Beldningsgrad, % 54,7 50,2 54,7 50,2 51,0
Réantetackningsgrad, ggr 2.8 4 3.1 4,5 HY
Kapitalbindning, ar 2,7 3.0 2,7 3.0 2.3
Réntebindning, ar 26 40 26 40 30
Genomsnittlig ranta, % 3,23 17 H28 17 2,53
Genomsnittlig ranta exkl ounyttjade kreditfaciliteter, % 317 1,64 317 1,64 248
Andel sakerstalld skuld, % 28,0 12,5 28,0 12,5 24,2
Soliditet, % 38,7 43,0 38,7 43,0 4,7

Nyckeltal per A- och B-aktie

Justerat langsiktigt substansvérde, kr 49,13 48,70 49,13 48,70 50,03
Tillvaxt i justerat langsiktigt substansvérde?, % 2.1 11 00 39 77
Justerat forvaltningsresultat, kr 0,68 0,73 1,40 153 274
Tillvaxt i justerat forvaltningsresultat, % -6.4 8.9 -85 24,5 11
Utdelning, kr 0,90 0,50 0.90 1,00 0,46
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, kr -0,15 2,31 omn 503 5,58
Antal aktier vid periodens utgang, miljoner 148,2 148,2 148,2 148,2 148,2
Genomsnittligt antal aktier under perioden, miljoner 148,2 138,2 148,2 1380 1431

Nyckeltal per D-aktie

Eget kapital, kr 33,00 33,00 33,00 33,00 33,00
Resultat, kr 0,50 043 1,00 1,00 1,93
Utdelning, kr 0,50 043 100 100 1,80
Antal aktier vid periodens utgang, miljoner 58,1 58,1 58,1 58,1 58,1
Genomsnittligt antal aktier under perioden, miljoner 58,1 50,7 58,1 50,6 54,3

1) Dartill forvarv av vattenkraft om 118,1 mkr.
2) Inklusive aterlagd utdelning under perioden.
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MODERBOLAGETS FINANSIELLA RAPPORTER

Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

Belopp i mkr jan -jun jan-jun

2023 2022
Intakter 35,6 34,1 69,4
Administrationskostnader =33,2 -34,3 -76,5
Rérelseresultat 2,4 -0,2 -70
Rénteintakter 239,5 205,5 436,9
Réntekostnader -159,2 -17,3 -184,4
Resultat efter finansiella poster 82,8 128,0 2454
Bokslutsdispositioner
Periodiseringsfond = - 3.8
Koncernbidrag = - -43,1
Resultat fore skatt 82,8 128,0 206,1
Skatt = - =
Periodens resultat 82,8 128,0 206,1

Periodens resultat dverensstimmer med periodens totalresultat.

Belopp i mkr 30jun 30 jun 31dec
2023 2022 2022
Tillgangar
Inventarier 1.4 1.4 1,6
Summa materiella anldggnings- 14 14 1,6
tillgdngar
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i dotterbolag 67398 5866,6 63991
Andelar i intressebolag 589 34 3.4
Fordran pa intressebolag 42,6 1025 130,0
Fordran pd dotterbolag 90841 78240 8332,6
Uppskjuten skattefordran 51 5,1 5,1
Ovriga ldngfristiga fordringar 3.8 3.8 3.8
Summa finansiella 16 249,2 13 805,4 14 874,0
anldggningstillgdngar
Omsdttningstillgangar
Fordringar koncernféretag 5325,3 3695,2 62301
Ovriga kortfristiga fordringar 18.9 64,2 52,7
Férutbetalda kostnader och 52,3 9.2 7.2
upplupna intakter
Kassa och bank 256,3 2124 218,3
Summa omsdttningstillgdngar 5652,7 39810 6 5083
Summa tillgangar 219034 177878 21383,9
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital 22,9 209 22,9
Fritt eget kapital 44994 4586,4 4608,2
Summa eget kapital 45224 46073 46311
Obeskattade reserver 26,5 30,2 26,5
Ldngfristiga skulder
Réntebarande skulder 79651 5716,3 7858,2
Summa ldngfristiga skulder 7965,1 5716,3 7858,2
Kortfristiga skulder
Réntebarande skulder 40590 39150 26150
Skulder koncernféretag 5273,6 3478 6199,0
Upplupna kostnader och forutbe- 46,6 272 33,7
talda intakter
Ovriga kortfristiga skulder 10,2 20,0 20,4
Summa kortfristiga skulder 93894 7434,0 8868,1
Summa eget kapital och skulder 219034 177878 21383,9
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AKTIEN OCH AGARNA

Agare
Intea hade vid periodens utgang 21 aktiefigare. Bolaget har tre olika juni, september och december varje dr. Nésta avstimningsdag ér den
aktieserier: stamaktier av serie A, B och D. Stamaktier av serie A 29 september 2023.

berittigar till en rost per aktie medan stamaktier av serie B och D
berittigar till en tiondels (1/10) rost per aktie.

Enligt bolagsordningen ger varje D-aktie ritt till fem ganger den
sammanlagda utdelningen pa A- och B-aktierna, dock hogst

2,00 kronor per D-aktie och ar, att uthetalas genom fyra lika stora
delbetalningar med avstimningsdagar den sista bankdagen i mars,

Aktieagare den 30 juni 2023

Henrik Lindekrantz privat och genom bolag 3195000 4982 610 4,0 14,0
Christian Haglund privat och genom balag 3195000 4982610 40 14,0
Svenska Handelsbanken Pensionsstiftelse 20 386 920 13 405 742 16,4 12,8
Saab Pensionsstiftelse 19177 840 6 467 361 12,4 9,7
Volvo Pensionsstiftelse 16 485124 58321 10,8 85
Lantbrukarnas Ekonomi-Aktiebolag 15997108 5389 457 10,4 8.1
Pensionskassan SHB Tjanstepensionsforening 10193 462 6702 871 8.2 6.4
Ostersjdstiftelsen 11765 006 4096 001 77 6.0
Forsakringsbolaget PRI Pensionsgaranti, émsesidigt 11359 450 3772637 73 57
Stiftelsen Riksbankens Jubileumsfond 9598 248 5233694 6,2 4,9
10 storsta dgare 6390000 124928378 48899874 874 90,1
Ovriga aktieagare 16 915 558 9172 416 12,6 9,9
Totalt 6390000 141843936 58072290 100,0 100,0
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OVRIG INFORMATION

Medarbetare och organisation

Koncernens medarbetarantal uppgick den 30 juni 2023 till

49 personer (48), inkluderande anstillda i moderbolaget och dess
dotterbolag.

Moderbolaget

Forvaltningsintikterna fran dotterbolagen uppgick under perioden
januari-juni till 35,6 mkr (34,1) och rorelseresultatet uppgick till

2,4 mkr (-0,2). Finansnettot om 80,3 mkr (128,2) bestod av interna
rinteintéikter fran dotterbolagen om 233,4 mkr (202,9), ovriga
finansiella intikter om 6,1 mkr (2,6) och externa rintekostnader
om 159,2 mKkr (77,3). Sammantaget uppgick resultatet efter skatt till
82,8 mkr (128,0). Moderbolagets anliggningstillgangar bestar till
storsta delen av aktier i dotterbolag samt fordringar pa desamma,
totalt uppgaende till 15 293,1 mKr (14 731,7). Externa riintebérande lan
uppgick till 12 024,1 mkr (10 473,2).

Vasentliga handelser med avseende pa Inteas
bérsnoteringsprocess

Under juni 2021 paborjade Intea arbetet med att férbereda bolaget
infor en borsnotering av aktier pa Nasdaq Stockholm och i samband
med detta inleddes en 6versyn av bolagets organisation och
kapitalstruktur som I6pande har genomforts, se vidare beskrivning i
bolagets arsredovisning 2022. Forberedelsearbetet har fortsatt under
2022 men har under 2023 pausats med anledning av det radande
marknadsliget.

Transaktioner med nérstaende

Bolaget hyr ut lokaler i andra hand till I Know a Place AB, ett bolag
som &gs av Henrik Lindekrantz och Christian Haglund genom

Antea AB. Arshyran ir satt pA marknadsmissiga grunder och uppgér
till 3,2 mkr.

Risker och osakerhetsfaktorer

Bolagsledningen 6vervakar och utvirderar kontinuerligt de
visentliga risker som Intea ir utsatt for. Den radande konflikten i
Ukraina, den hoga inflationen med 6kade energipriser, problem i
leveranskedjorna och hogre riantor paverkar bolagets lonsamhet.

Da Intea niistan uteslutande har offentliga hyresgister forvintas
dock bolagets hyresintikter paverkas endast i en mycket begrinsad
omfattning. Hyresavtalen ir i stor utstrickning inflationsskyddade,
vilket mojliggor tickning for bolagets 6kade kostnader. Ungefir en
tredjedel av energikostnaderna bérs av hyresgisterna. En medellang
kapital- och riintebindning gor att Intea har begriinsad exponering
for hojda kreditmarginaler och héjda riantor. Dirmed bedémer Intea
alt intiikterna inte kommer att paverkas negativt kortsiktigt i nagon
storre omfattning samtidigt som bolagets kostnader bedoms oka.
Omvirldsliget bevakas och analyseras lopande for att begrinsa
paverkan av sagda risker. Inflation, stigande rintor och forindrade
forutséttningar pa kapitalmarknaden kan paverka holaget pa
medellang- och lang sikt. Utover vad som beskrivs ovan har inga
forindringar skett avseende risker och osikerhetsfaktorer. Dessa

bedomningar avser dven moderbolaget.

For ytterligare beskrivning av risker och osikerhetsfaktorer se 2022
ars arsredovisning, sidorna 48-52.

Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport for koncernen har uppriittats i enlighet

med IAS 34 Delarsrapportering samt tillimpliga upplysningskrav

i arsredovisningslagen. Delarsrapporten for moderbolaget

har upprittats i enlighet med arsredovisningslagens 9 kapitel,
Delarsrapport. Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer forutom

i de finansiella rapporterna éven i 6vriga delar av delarsrapporten.
Fr.o.m. 1 oktober 2022 har nya redovisningsprinciper implementerats
avseende IAS 23. Den del av rintekostnaden som avser rinta under
produktionstiden for storre ny-, till- eller ombyggnationer aktiveras.
Réntan beriiknas utifran genomsnittlig upplaningskostnad for
generell finansiering i koncernen. Aktivering av réinta har ej tillimpats
retroaktivt da det ¢j bedoms ha viisentlig effekt pa jimforelseperioder.
Ovriga redovisningsprinciper och berikningsmetoder ir oforindrade
jamfort med foregaende ar.

Redovisat virde pa kundfordringar, 6vriga fordringar, kortfristiga
placeringar, likvida medel, leverantorsskulder och évriga skulder
utgor en rimlig uppskattning av verkligt virde férutom ifraga om

aktiedigarlanen.

Vérdering fastigheter

Fullstiindig virdering av Inteas fastighetsbestand gors varje kvartal.
Minst tva ganger per ar kompletteras den interna virderingen av
viirdering som utfors av auktoriserad fastighetsviirderare fran
oberoende virderingsinstitut. De externa viirderingarna gors
normalt i det andra respektive fjirde kvartalet. Verkligt viirde har
faststiillts genom en kombination av avkastningshaserad metod och
ortsprismetod. Samtliga fastigheter ir klassificerade i niva 3 i verkligt
virdehierarkin enligt IFRS 13.

Virdeforindringen redovisas i resultatrikningen och bestar av
-190,0 mKkr orealiserade virdeforindringar. Virdebedomningen av
pagaende projekt varierar beroende pa vilken fas projektet befinner
sig i och risken for att projektet inte kommer att mota de ekonomiska
kalkyler som ligger till grund for projektets genomforande. De
avgorande faktorerna dr huruvida projektet inkluderar mark med
forfoganderiitt, tecknat hyresavtal, antagen detaljplan samt beviljat
bygglov.
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Vardering derivat
Réntederivat ir virderade till verkligt viirde i balansrikningen och
virderas enligt niva 2 i IFRS viirderingshierarki.

For ytterligare information, kontakta
Henrik Lindekrantz, Vd, 0732-08 81 02
Emil Jansbo, CFO, 0722-43 30 88

Verkstallande direktdrens forsakran

Verkstillande direktoren forsékrar att denna delarsrapport ger en
rittvisande oversikt av koncernens och moderbolagets verksamhet,
stillning och resultat samt beskriver viisentliga risker och
osikerhetsfaktorer som moderbolagel och de foretag som ingar i
koncernen star infor.

Stockholm den 18 juli 2023
Intea Fastigheter AB (publ)

Henrik Lindekrantz
Verkstillande direktor

Denna delarsrapport har inte varit foremdl for granskning av holagets
revisorer.

Denna information dr sadan information som Intea Fastigheter AB (publ)
dar skyldigt att offentliggora enligt EU:s marknadsmisshruksforordning.
Informationen ldmnades, genom ovanstdaende kontaktpersons forsorg, for
offentliggorande den 2023-07-18 12:00 CET.
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Underlag till nyckeltal

Intea presenterar ett antal finansiella nyckeltal som inte defineras av IFRS och som dérmed &r alternativa nyckeltal enligt

European Securites and Markets Authority (ESMA). Bolaget anser att nyckeltalen ger viirdefull kompletterande information om dess resultat och

stillning.

apr -jun

apr -jun

jan-jun

jan-jun

Fastighets- och operativa nyckeltal

Andel offentliga hyresgéaster, %

2023 2022

2023

2022

Kontrakterad hyra, offentliga hyresgaster, mkr 963,5 826,5 963,5 826,5 9575
(/) Kontrakterad hyra, totalt, mkr 1014,3 8714 1014,3 8714 1009,9
Andel offentliga hyresgaster, % 95,0 94,9 95,0 94,9 94,8
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Kontrakterad hyra pa arsbasis, mkr 1014,3 8714 1014,3 8714 10099
(/) Hyresvarde pa arsbasis vid periodens utgang, mkr 10370 891,4 10370 8914 1031,8
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 97,8 97,8 97,8 97,8 97,9
Nettoinvesteringar, mkr
Férvarv under perioden, mkr 3001 -16,5 3001 239,3 593.4
Investeringar i ny-, till och ombyggnation, mkr 414,9 296,9 832,1 407.8 1083,7
Nettoinvesteringar, mkr 715,0 2804 1132,2 647,1 16771
Overskottsgrad, %
Periodens driftséverskott, mkr 216,7 1815 4241 365,9 738,6
(/) Periodens hyresintakter, mkr 262,5 2210 5211 452,9 918,3
Overskottsgrad, % 82,6 82,1 81,4 80,8 80,4
Finansiella nyckeltal
Belaningsgrad, %
Rantebarande skulder", mkr 121241 9631,3 121241 96313 10573,2
(-) Likvida medel och kortfristiga placeringar, mkr -272.9 -212.4 -272.9 -212.4 -214,7
Nettoskuld, mkr 11851,2 9418,9 11851,2 9418,9 10 358.,6
Verkligt varde fastigheter, mkr 21100,0 18 642,9 21100,0 18 642,9 201577
Andelar i intresseforetag, mkr 3,6 3.2 3.6 32 3,2
Fordran pa intresseféretag, mkr 42,6 102,5 42,6 1025 130,0
Ovriga anlaggningstillgangar, mkr 136,2 25,0 136,2 25,0 253
(/) Summa tillgangar, mkr 216524 18773,6 216524 18773,6 20 316,2
Belaningsgrad, % 54,7 50,2 54,7 50,2 51,0
Justerat langsiktigt substansvarde, mkr
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare 8568,9 8581,6 85689 8581,6 8 686,4
varav D-aktier, mkr -1916,4 -1916,4 -1916,4 -1916,4 -1916,4
Uppskjuten skatt, mkr 1305,6 1166,6 1305,6 1166,6 1334,7
Derivat, mkr -6754 -613,6 -675.4 -613,6 -688,9
Justerat langsiktigt substansvérde, mkr 72827 7218,4 72827 7218,4 7 415,8

1) Rantebarande skuld exklusive leasingskuld.
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apr -jun apr -jun jan-jun jan-jun

2023 2022 2023 2022

Genomsnittlig rénta vid periodens utgéng, %

Rantekostnad pa arsbasis vid utgangen av perioden, mkr 391,6 164,4 391,6 164,4 2675
(/) Rantebarande skuldvid periodens utgang enligt balansrakningen, 12124,1 96313 121241 96313 10573,2
mkr

Genomsnittlig ranta vid periodens utgéng, % 3,23 1N 3,23 1N 2,53

Rantetackningsgrad, ggr

Resultat fére finansiella poster, mkr 2021 166,9 396,3 3379 6751
(/) Periodens finansnetto exkl ranta tomtratt, mkr -71,5 -40,6 -129,4 =147 -173,5
Réntetackningsgrad, ggr 2,8 4,1 31 4,5 59
Soliditet, %

Eget kapital, mkr 88787 8581,6 88787 8581,6 89900
(/) Tillgangar, mkr 229451 199579 229451 199579 21550,4
Soliditet, % 38,7 43,0 38,7 43,0 41,7

Aktierelaterade nyckeltal

Justerat forvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr

Forvaltningsresultat, mkr 129,7 1255 265,0 2610 4974
(-) Utdelning D-aktier, mkr -29,0 -25,2 -58,1 -50,6 -104,8
Summa 100,7 100,3 206,9 2105 392,6
(/) Justerat genomsnittligt antal A- och B-aktier, miljoner 148,2 138,2 148,2 138,0 1431
Justerat férvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr 0,68 0,73 1,40 1,53 2,74

Justerat langsiktigt substansvérde per A- och B-aktie, kr

Langsiktigt substansvarde, mkr 72827 72184 72827 72184 7415,8
(/) Antal A- och B-aktier vid periodens utgang, miljoner 148,2 148,2 148,2 148,2 148,2
Justerat langsiktigt substansvérde per A- och B-aktie, kr 49,13 48,70 49,13 48,70 50,03

1) Rantebarande skuld exklusive leasingskuld.
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DEFINITIONER

Nyckeltal

Definition

Syfte

Andel offentliga hyresgister, %

Kontrakterad arshyra fran offentliga hyresgister
dividerat med total kontrakterad arshyra.

Nyckeltalet anviinds for att belysa bolagets samlade
kreditrisk pa dess hyresgiister. En hog andel intik-
ter fran offentliga hyresgister bidrar till en ligre
kreditrisk.

Andel siikerstilld skuld, %

Sikerstilld skuld i forhallande till totala tillgangar.

Nyckeltalet éir ett matt pa graden av strukturell
efterstilldhet pa den icke sikerstillda skulden.

Belaningsgrad, %

Réntebirande skulder minus leasingskuld i
forekommande fall, likvida medel och kortfristiga
placeringar i forhallande till fastigheternas verk-
liga viirde, andelar i intressebolag, fordringar pa
intressebolag och 6vriga anliggningstillgangar.

Nyckeltalet anviinds for att belysa bolagets finan-
siella risk och visar hur stor del av verksamheten
som ir finansierad med riantebirande skulder.

Brutto sjilvforsorjningsgrad, %

Andel av koncernens elférbrukning, inklusive el
som vidarefaktureras till hyresgisterna, som for-
sorjs med egenproducerad fornyelsebar el.

Nyckeltalet anviinds for att redovisa hur stor andel
av koncernens elférbrukning, inklusive vidarefak-
turerad forbrukning, som produceras av egenigda
sol- och vattenkraftverk.

Direktavkastning, %

Driftoverskottet pa arsbasis for fastighetsbestandet
per balansdagen i forhallande till fastighetshestan-
dets viirde per balansdagen med avdrag for viirdet
av pagaende projekt och outnyttjade byggriitter.

Nyckeltalet askadliggor verksamhetens resultatge-
nerering fore finansiella kostnader och kostnader
for central administration.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Kontrakterad arshyra vid periodens utging i
forhallande till summan av kontrakterade intikter,
bedomd marknadshyra for ej uthyrda ytor och i
forekommande fall rabatter pa arsbasis.

Nyckeltalet askadliggor den ekonomiska utnyttjan-
degraden av bolagets uthyrbara ytor.

Hyresgistkategori Baserat pa hyresgisternas verksamhet har
indelning gjorts i kategorierna Riittsvisende,
Hogre utbildning, Sjukvard, Ovriga offentliga samt
Icke-offentliga.

FFastighetskategori Huvudsaklig verksamhet i fastigheten beriknad

pa kontrakterad arshyra per objekt. Inom en
fastighetskategori kan férekomma ytor som avser
andra verksamheter dn den huvudsakliga katego-
rin. Inteas fastighetskategorier ér Rittsvisende,
Hogre utbildning, Sjukvird, Ovriga offentliga samt
Icke-offentliga.

Fastighetsvirde, mkr

Det belopp till vilket bolagets forvaltningsfastig-
heter ér redovisade enligt balansriikningen vid
periodens utgang.

Nyckeltalet belyser viirdet av bolagets fastighets-
bestand.

Forvaltningsresultat, mkr

Resultat fore virdeforindringar och skatt.

Nyckeltalet askadliggor forvaltningens lonsamhet.

Genomsnittlig rinta vid periodens
utgang, %

Genomsniltlig rianta pa riantebirande skulder
exklusive, i forekommande fall, leasingskuld,
inklusive kostnader for lanel6ften och inklusive
rinteckupong i derivat.

Nyckeltalet anviinds {or att belysa rinterisken {6r
bolagets rintebirande skulder.

Hyresvirde, mkr

Kontrakterad arshyra med tilldgg for hyresrabatter
och vakanser pa arshasis.

Justerat forvaltningsresultat per A-
och B-aktie, kr

Forvaltningsresultat med, i forekommande fall, av-
drag for periodens resultat hinforligt till D-aktier
i forhallande till genomsnittligt antal utestaende
A- och B-aktier under perioden.

Nyckeltalet anviinds for att belysa bolagets
forvaltningsresultat per A- och B-aktie pa ett for
borsholag enhetligt séitt.

Justerat langsiktigt substansvirde,
mkr

Vid periodens utgang redovisat eget kapital hin-
forligt till moderbolagets aktiedigare med ater-
liggning av uppskjuten skatt, rintederivat enligt
balansrikningen samt med avdrag for maximalt 33
kr per D-aktie multiplicerat med antalet utestaen-
de D-aktier.

Nyckeltalet ir ett etablerat matt pa bolagets och
andra horsnolerade bolags langsiktiga substans-
virde som mojliggor analyser och jimforelser.
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Nyckeltal

Definition

Syfte

Justerat langsiktigt substansvirde per Langsiktigt substansvirde i relation till antalet

A- och B-aktie, kr

utestaende A- och B-aktier vid periodens utgang.

Nyckeltalet belyser dgarna av A- och B-aktiers
andel av det langsiktiga substansviirdet.

Jamforbart bestand

De fastigheter som fgts under hela jimforbara
perioder och som inte har varit klassificerade som
projektfastigheter under dessa perioder.

Kontrakterad arshyra, mkr

Kontrakterade hyresintikter pa arshasis efter
avdrag for hyresrabatter och vakanser.

Kredithindning, ar

Genomsnittlig kvarvarande loptid vid periodens
utgang pa riantebirande skulder.

Nyckeltalet anvinds for att belysa refinansierings-
risken. En lang 16ptid indikerar ligre refinansie-
ringsrisk.

Nettoinvesteringar, mkr

Summan av kassaflodet fran gjorda investeringar
i forvaltningsfastigheter och projektfastigheter
med justering for eventuella forséiljningar under
perioden.

Nyckeltal for att belysa bolagets mojlighet att na
operativa mal.

Netto sjilviorsorjningsgrad, %

Andel av koncernens elforbrukning, ej inkluderat
el som vidarefaktureras till hyresgisterna, som
forsorjs med egenproducerad fornyelsebar el.

Nyckeltalet anviinds for att redovisa hur stor andel
av Inteas elforbrukning, exklusive vidarefakturerad
forbrukning, som produceras av egenéigda sol- och
vattenkraftverk.

Objekt

En registerfastighet eller, i forekommande fall, om
registerfastighet dr bebyggd med flera byggnader
ivilka de huvudsakliga anviindningarna varierar
inom Inteas fastighetskategorier utgor sadana
byggnader objekt.

Offentliga hyresgister

Hyresgister dir kreditrisken i hyresforhallandet
birs av stat, kommun eller regioner.

Nyckeltalet anvinds for att belysa kreditrisken i
bolagets intiikter.

Projektfastighet

Fastighet eller vill avgrinsad del av fastighet dir
tomstillning skett i syfte att omvandla och foridla
fastigheten. Till projektfastigheter hinfors dven
byggnad under uppforande samt fastighet med
en investering uppgaende till minst 20 procent av
verkligt virde. Omklassificeringen fran pro-
jektfastighet till fardigstilld fastighet gors den 1
januari aret efter fiardigstillandet.

Réntebindning, ar

Genomsnittlig rantebindningstid vid periodens
utgang pa rintebirande skulder, i forekommande
fall, exklusive leasingskuld men inklusive ku-
pongriinta pa rintederivat.

Nyckeltalet anvinds {or att belysa rinterisken. En
lang riintebindningstid indikerar ligre rinterisk.

Réntetickningsgrad, ger

Periodens forvaltningsresultat i forhallande till
periodens finansnetto.

Nyckeltalet askadliggor rinterisk genom att belysa
hur kénsligt bolagets forvaltningsresultat ir for
rianteforindringar.

Soliditet, %

Vid periodens utgang totalt eget kapital dividerat
med lotala tillgangar.

Nyckeltalet anvinds for att visa hur stor del av
bolagets tillgangar som ér finansierade med eget
kapital och inkluderas for att investerare ska kun-
na beddma bolagets kapitalstruktur.

Aterstaende kontraktstid, ar

Genomsnittlig aterstaende kontraktstid for offent-
liga hyresgister viktat utifran kontrakterad hyra.

Nyckeltalet anvinds till att belysa bolagets hyres-
risk.
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