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Coeli Fastighet | AB (publ) Delarsrapport
januari - juni 2023

Coeli Fastighet | AB (publ), org. nr. 559086-4392 ("Bolaget”), avger
delarsrapport avseende det forsta halvaret 2023.

Forsta halvaret 2023, koncernen

e Fastighetsbestdndets marknadsvarde per 30 juni 2023 uppgick till 636 (658)
MSEK

e Hyresintakterna under perioden uppgick till 18 842 (19 094) SEK

® Rorelseresultatet uppgick till -15 553 (15 143) TSEK.

e Omvardering av fastigheter paverkade resultatet med -22 477 (9 076) TSEK.

® Resultat efter skatt uppgick till -22 620 (6 508) TSEK.

e Resultat per preferensaktier P2 uppgick till -12,95 (5,21) SEK.

e Nettoandelsvarde, NAV, per Preferensaktie P2 uppgick till 369,47 (383,99) SEK.

e Nettoskulden uppgick till -218 242 (-208 941) TSEK

Jamforelsetalen inom parentes for resultatrdkningsrelaterade poster avser perioden
januari 2022 - juni 2022. Fér balansrakningsrelaterade poster avses den 31 december
2022

Vasentliga handelser efter periodens slut
Sedan den 30 juni 2023 har inga vasentliga handelser intraffat.
Kommentar fran VD

Intakterna for perioden uppgick till 19,0 MSEK och driftnettot till 10,8 MSEK.
Hyresintakterna har jamfort med samma period féoregdende ar minskat med 1,3%
vilket primart beror pd ékad vakans.

Nettoandelsvardet (NAV) per preferensaktie P2 per 2023-06-30 uppgick till 369 kr
/aktie vilket &r en minskning med 3,8% fran 2022-12-31. Detta speglar hur det
ekonomiska klimatet och fastighetsmarknaden har férandrats under aret och denna
minskning anses skalig sett

till férandringarna i marknadslaget. Vi ser fortsatt stor potential i den framtida
vardeutvecklingen av portféljen och beddmer att fastigheternas starka lagen ger
mojlighet till en unik vardeutveckling men aven begransar de negativa effekterna ett
forsamrat marknadslage medfor.
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FORVALTNINGEN

Hyresintakterna for det forsta halvaret 2023 uppgick till 18,8 MSEK vilket ar en
minskning med 1,3%. Under det forsta halvaret har inga storre uthyrningar eller
omfoérhandlingar genomforts, dock har ett flertal avtal omférhandlats som en del i den
l6pande forvaltningen. Ovriga intakter for perioden uppgick till 186 TSEK.

Inflationen har under det forsta halvaret 2023 varit fortsatt hog, dock har en
avmattning relativt till inflationsnivan vid arsskiftet noterats. Bade Riksbanken och
Konjunkturinstitutet forvantar en fortsatt dampning av inflationstakten under det
andra halvaret 2023, dock prognostiseras det att inflationen under resterande delen av
2023 kommer 6verstiga inflationsmalet och att denna niva kommer nas férst under
2024. Beaktat detta forvantas aven kommande inflationsjustering kunna medfédra en
generell 6kning i hyresintakter som en foljd den relativt hoga inflationen, dock
forvantas denna justering inte vara lika kraftig som den senaste.

Utdver arbetet med fastighetsforvaltningen har vi aven arbetet aktivt med
detaljplaneutvecklingen och under forsta halvaret har vi gjort framsteg i ett flertal
processer. | Sodertdlje har kommunen beslutat att inte utvidga planomradet som de
tidigare planerat, vilket méjliggor for oss att kunna ta oss vidare i detaljplanearbetet
snabbare. Planhandlingarna foér Sankt Ilian 36:10 har varit pa samrad och férvantas ga
vidare for granskning i nartid.

MARKNADEN

Den svenska ekonomin har genomgatt stora forandringar sedan boérjan av 2022 dar
det ekonomiska klimatet nu féorsvagats. Hushallen har drabbats hart av hég inflation
och stigande rantor, vilket har lett till minskad konsumtion. Vidare befinner sig den
svenska ekonomin nu i en lagkonjunktur dar arbetslosheten forvantas 6ka och antalet
konkurser bland foretag har varit relativt hog.

Transaktionsaktiviteten pa fastighetsmarknaden har under 2023 varit fortsatt lag
relativt till 2022, dock har denna succesivt 6kat under det forsta halvaret dar juni
manad utgoér den mest transaktionsaktiva manaden detta ar. Bérsnoterade bolag har
utgjort den storsta nettosaljare

av fastigheter det senaste aret i jamforelse med att denna kategori utgjorde storsta
kdpare for ett ar sedan. Under de senaste 12 manaderna har istallet onoterade bolag
och fonder blivit storre kopare dar det framforallt ar internationella aktorer inom
fondsegmentet som okat

intresset for den svenska fastighetsmarknaden.

FASTIGHET SVEAVAGEN 24-26 INFO@COELI.SE ORG. 559168-1019

Cocli

| AB 1M 57 STOCKHOLM T. 08-506 222 00 WWW.COELI.SE




(‘0

PRESSMEDDELANDE
Stockholm 31 augusti 2023 13:30:00 CEST

Det finansiella klimatet har varit utmanande féor manga bdrsnoterade fastighetsbolag,
dar en stor del av marknaden har forlitat sig pa obligationsmarknaden som en
alternativ finansieringskalla till banksektorn. Med kommande stora obligationsforfall,
kombinerat med relativt ldga aktiekurser dar majoriteten av fastighetsbolagen
handlas till rabatt, har manga bolag varit tvungna att salja fastigheter for att
sakerstalla sin finansiella stallning.

Bostadsbyggandet har bromsat in kraftigt under 2022 och 2023 vilket kan forklaras av
flera faktorer som samverkar och paverkar varandra, inklusive hoga rantor, ékade
byggkostnader, fallande bostadspriser, svag kopkraft, finansiell oro och ovilja att binda
kapital. Dessa faktorer har skapat en osaker och mindre gynnsam miljé for
bostadsbyggande, vilket har resulterat i minskat byggande och en obalans mellan
utbud och efterfragan pa bostader. Enligt Boverkets prognos kommer byggandet
under 2023 minska med 55% jamfort med tidigare ar, och prognosen for 2024 ar
ytterligare en sankning om 20%. Férvantan om ett forbattrat klimat pa marknaden
prognostiseras av Boverket till tidigast under 2025. Problematiken pa
bostadsmarknaden har uppmarksammats av Regeringen som bland annat meddelat
att de vill se 6ver frdgan kring presumptionshyror, och om klimatet pa
bostadsmarknaden inte forbattras kan Regeringen kravas vidta ytterligare dtgarder for
att sakerstalla att bostadsbehovet tillgodoses.

For ytterligare information, kontakta
Jakob Pettersson, VD, Coeli Fastighet | AB
Telefon: 072 402 08 62

Mail: jakob.pettersson@coeli.se

Informationen ar sddan som Coeli Fastighet | AB (publ) ska offentliggdra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen har lamnats for offentliggérande den 31
augusti 2023 klockan 13:30 CEST.

Denna information dr sadan information som Coeli Fastighet | AB dr skyldigt att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om
vdrdepappersmarknaden. Informationen Idmnades, genom ovanstdende
kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 2023-08-3113:30 CEST.

Bifogade filer
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