Nordic PRESSMEDDELANDE

Credit 13 februari 2020 13:32:00 CET

Rating

Nordic Credit Rating tilldelar Svensk
FastighetsFinansiering AB (publ) kreditbetyget
'BBB+'

Nordic Credit Rating (NCR) har idag tilldelat Svensk FastighetsFinansiering AB (publ) (SFF)
kreditbetyget'BBB+ med stabila utsikter. Kreditbetyget tilldelas ocksa SFF:s utestdende sikerstillda
obligationer samt obligationer som emitteras under SFF:s sikerstillda MTN-program.

“Kreditbetyget 'BBB+ speglar vir syn pa SFF:s ldga riskaptit, bolagets roll som s#kerstilld finansiér till sina
fem dgare, dgarnas respektive kreditvirdighet, kontinuerligt stod fran dessa dgare samt den sékerhetsmassa
som stélls till forman f6r investerare i SFF:s sikerstéllda obligationer,” siger Sean Cotten, ratingchef pa
NCR och primiranalytiker for SFF. “Aven om SFF #r ett finansiellt foretag tar vi hjilp av vir
fastighetsmetodik i beddmningen eftersom bolaget och riskprofilerna hos dess dgare ir associerade med
faktorer som ér specifika for kommersiella fastigheter.”

Underlag och utsikter for kreditbetyget

SFF ir ett joint-venture vars dgande fordelas lika mellan Fabege AB, Catena AB, Digs Fastigheter AB, Platzer
Fastigheter Holding AB och Wihlborgs Fastigheter AB. Foretaget finansierar fastigheter 4t sina éigare genom
att emittera sékerstéllda obligationer for utvalda kommersiella fastigheter med koppling till igarnas
kdrnverksamhet.

Trots att det finns visentliga dgarkopplingar, lanegarantier och likviditetsdtaganden dr NCR:s syn pa SFF:s
kreditvirdighet inte direkt avhéngig av dess figare och begréinsas dirmed inte heller av de svagaste figarna.
SFF uppritthaller sina egna likviditetsreserver, minimikrav pé eget kapital samt har méjlighet till
pantrealisation genom att avyttra fastigheterna de finansierat. Analysen blir ddrmed fristdende fran dgarna
och dr baserad pa sikerheten i den befintliga tillgingsmassan samt riskaptiten sisom denna &r definierad i
obligationsvillkoren. Vi ligger till ett kreditkvalitetsteg (eng: “notch”) i slutbetyget for att dterspegla det
stod som tillfaller SFF fran dess dgare men inte finns pa balansrakningen.

Vi forvintar oss att SFF vixer med cirka 10% per ar fram till och med 2021 och att beldningsgraden (LTV)
kommer att 6ka fran dagens niva givet att nyfinansierade fastigheter normalt har en hdgre LTV. NCR
justerar inte bruttoskuldsnivderna for likvida medel i balansridkningen eftersom SFF:s sikerstéllda
obligationer kréver 10% aktiekapital for att upprétthalla likviditetsbuffertar. NCR betraktar SFF:s intjining
som neutral med tanke pa att kupong- och aterbetalningar av obligationer sker pa sa kallade “pass-through”
principer och att SFF:s primira fokus &r att verka for att minska dgarnas finansieringskostnader.

Utsikterna for kreditbetyget ‘BBB+ dr stabila dd NCR antar att den kommersiella fastighetsmarknaden i
Sverige dr fortsatt stabil framover. Detta antagande understddjer SFF och dess dgares kreditvirdighet och
ddrmed forvintas foretagets belaningsgrad att forbli ldgre dn 60%. Vi férvintar oss att foretagets riskaptit
kommer att f6rbli 1ag givet de begréinsningar som finns inom ramen f6r obligationsvillkoren.

Hela ratingrapporten, inklusive information om ratingmetodik och regulatorisk rapportering, finns
tillgénglig pa: https://nordiccreditrating.com/ratings-research/research
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For mer information, kontakta girna:
Sean Cotten, +46 735 600 337, sean.cotten@nordiccreditrating.com

Daniel Johansson, +46 732 324 378, daniel.johansson@nordiccreditrating.com

Om oss

Nordic Credit Rating AS dr ett kreditvirderingsinstitut med huvudkontor i Oslo och kontor i Stockholm.
Foretaget utfirdar kreditbetyg pa foretag och finansiella institut inom Norden och baserar sina analyser pa
lokala insikter. Nordic Credit Rating 4r registrerat hos den Europeiska virdepappers- och
marknadsmyndigheten (ESMA).
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