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Perioden i korthet

PERIODEN JANUARI-DECEMBER 2023
Nettoomsdattningen dkade till 507,2 mkr (513,5).
Hyresintdkterna uppgick till 405,1 mkr (446,3).

Driftnettot uppgick till 211,2 mkr (288,5).

Vardeférandring fastigheter uppgick till -2 241,0 mkr (-301,9).
Forvaltningsresultatet uppgick till -332,6 mkr (-79,7).
Periodens resultat uppgick till -2 834,7 mkr (-451,4).

Resultat per stamaktie uppgick till -19,74 kronor (-3,24).

Likvida medel uppgick till 42,4 mkr (70,7).
Soliditeten ar negativ (27,1%).

Nyckeltal

PERIODEN OKTOBER -~DECEMBER 2023

Nettoomsdttningen minskade till 98,1 mkr (173,0).
Hyresintdkterna uppgick till 88,3 mkr (119,4).
Driftnettot uppgick till 3,5 mkr (84,7).

Vardeférandring fastigheter uppgick till -1 335,1 mkr
(-301,0).

Forvaltningsresultatet uppgick till 22,8 mkr (76,0).
Periodens resultat uppgick till -1 389,7 mkr (-400,9).
Resultat per stamaktie uppgick till -9,68 kronor (-2,87).

Jan-Dec 2023  Jan-Dec 2022  Okt-Dec 2023  Okt-Dec 2022

Nettoomsdttning, mkr

Hyresintakter, mkr
Driftnetto, mkr
Overskottsgrad, %

Férvaltningsresultat, mkr

Periodens resultat, mkr

Avkastning pd eget kapital, %

Férvaltningsfastigheter, mkr

Balansomslutning, mkr

Eget kapital, mkr
Soliditet, %
Eget kapital per aktie, kronor

Langsiktigt substansvarde NAV per aktie, kronor

Resultat per stamaktie, kronor

Totalt antal utestdende aktier vid periodens

utgdng, tusental

Genomsnittligt antal utestdende stamaktier

under perioden, tusental

507,2 513,5 98,1 173,0
4051 446,3 88,3 19,4
21,2 288,5 3,5 84,7
52,1 64,7 25,9 71,0
-332,6 -79,7 22,8 -1,2
-2834,7 -451,4 -1389,7 -400,9
neg neg neg neg
4019,3 6 666,4 4019,3 6 666,4
4 446,4 7572,9 4.446,4 75729
-872,0 2 051,2 -872,0 2 051,2
neg 271 neg 27,1
neg 14,28 neg 14,28
neg 13,24 neg 13,24
-19,74 -3,24 -9,68 -2,87
143 635 143 635 143 635 143 635
143 635 139 468 143 635 143 635
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
JANUARI-DECEMBER 2023

Carl Janglin tilltrédde som verkstdllande direktér frédn den 1
september. Oscar Engelbert kvarstar som ledamot i bola-
gets styrelse.

Oscar Properties personalstyrka &r neddragen fran 33 till 18
personer. Minskningen har skett genom naturliga avgdngar.
Oscar Properties lokalkontor i V&xjoé ar avvecklat och istallet
hyrs férvaltningspersonal in.

Oscar Properties har en dialog med Iéngivare for att skjuta
upp betalningar av réntor och amorteringar. Syftet ar att
d&stadkomma en ordnad avveckling av skulderna och skapa
en hallbar kapitalstruktur.

Oscar Properties har gjort en nedskrivning av fastighetsbe-
stdndet med 1 908,7 mkr.

Oscar Properties har gjort en nedskrivning av vardet pa
foretagets skattemdssiga underskottsavdrag med 299 mkr.
Detta medfér att underskottsavdragen inte ldngre upptas
till ndgot varde sdsom en uppskjuten skattefordran.

Oscar Properties har sdlt byggverksamheten till en extern
part. Férsaljningen har gjorts till en férlust om cirka 2 mkr.
Oscar Properties meddelar den 4 oktober att bolaget ingar
avtal med kvalificerad majoritet av innehavare av bolagets
seniora icke-sdkerstdllda obligationer.

Oscar Properties har den 23 oktober fatt meddelande fran
tvd ldngivare att de sdger upp ldn om sammanlagt 2,2
mdkr till omedelbar betalning med anledning av utebliven
réntebetalning. Bolaget har en fortsatt dialog med langi-
varna.

Oscar Properties likviditetssituation utgér en vasentlig osa-
kerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om féreta-
gets férmaga att fortsdtta verksamheten.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT

Oscar Properties begdrs i konkurs av bostadsrattsféren-
ingen Innovationen den 5 januari. Innovationen dterkallar
sin konkursbegdran den 22 januari efter en Gverenskom-
melse.

Oscar Properties hdver den 9 januari avtalet med Peter
Eriksson Fastigheter AB (PEFAB) vari det ingdr ett I&dneavtal
om 100 mkr. Utredning av tvistigheterna pagdr och sam-
manstdlls och parterna avvaktar tillsvidare med slutregle-
ringar.

Oscar Properties ldngivare slutfér pantrealisering av 22
registerfastigheter. Samtliga fastigheter sdljs sésom en
fastighetstransaktion den 15 januari till Erik Selin Fastighe-
ter AB. Forsdljningen medfér att fastigheter, men aven lan
och obetalda rantor, till ett vérde om 2,2 mdkr Idmnar kon-
cerenen.

Oscar Properties meddelar den 31 januari att advokatbyran
WSA med advokaten Lars Séderqvist och kollegor anlitats
for att upprdtta en samlad plan p& hur koncernens skulder
ska betalas och hur tillgédngsvarden ska sékras.

Oscar Properties meddelar att fastigheter beldgna i Sarps-
borg (Norge), Skoévde, Katrineholm och Vastervik har avytt-
rats i fyra separata transaktioner till ett sammanlagt varde
av 192 mkr.

Oscar Properties Holding AB (Publ) Bokslutskommuniké januari-december 2023

® Oscar Properties meddelar att tvist uppkommit géllande
ett avtal med féretaget "DSAM” och att DSAM darvid
ansdkt om att Oscar Properties ska forsattas i konkurs.
Oscar Properties har samtidigt via juridiskt ombud begart
att DSAM éaterbetalar de 13 mkr som de inte har ratt till.
DSAM har den 11 mars dragit tillbaka sin konkursansékan.

e Oscar Properties meddelar den 19 februari att VD och eko-
nomichef avser att [dmna sina tjdnster. Avsikten var att
bdada skulle arbeta vidare under uppségningstiden men den
5 mars l[dmnar VD Carl Janglin sitt uppdrag.

® Oscar Properties meddelar den 20 februari att skuldavveck-
lingen fortsatter och att fyra fastigheter i Karlskrona och
Varnamo har salt till ett samlat varde om 150 mkr. | sam-
band med férsaljningarna I6stes 1an till kreditgivare med
ungefdr motsvarande belopp.

e Oscar Properties meddelar den 22 april att bolagets sty-
relse latit uppratta en kontrollbalansrdkning som visar att
eget kapital ar férbrukat. Styrelsen kommer att skicka ut
kallelse till en kontrollst&dmma.

e Oscar Properties meddelar den 25 april att diskussionerna
med féretradare for obligationsdgare till moderbolagets
seniora icke sdkerstdllda obligation pd 800 mkr har sagt
upp ldnet till omedelbar betalning samt att de avser skicka
in en konkursbegaran till domstol.

e Oscar Properties meddelar den 25 april att styrelseledamé-
terna Peter Norman och Markus Dragicevic beslutat att
omedelbart avgd ur styrelsen.

e Oscar Properties far den 26 april besked om att obligations-
adgarnas konkursbegdran har lamnats in till Stockholms
Tingsratt.

ALLMAN KOMMENTAR GALLANDE AKTUELL

FINANSIELL SITUATION

® Oscar Properties befinner sig i en mycket kritiskt finansiell
situation fér bolagets fortsatta verksamhet.

® Oscar Properties redovisningsprinciper har vid utgangen av
rékenskapsaret andrats till att inte Idngre anta fortsatt
drift utan en avveckling av verksamheten.

e Oscar Properties har med anledning av de dndrade redovis-
ningsprinciperna gjort nedskrivningar av alla tillgadngar till
ladgsta nettoférsdljningsvarde, dvs aktuellt férsdljningsvarde
minus férsdljningsomkostnader.



Forvaltningsfastigheter

FASTIGHETSBESTANDET

Oscar Properties fastighetsbestand bestod den 31 december
2023 av 57 fastigheter. Fastigheterna &terfinns i hela Sverige
men dr i huvudsak beldgna i kommunerna Helsingborg,
Stockholm, Sollentuna, Malmé och Nacka.

Fastigheternas verkliga vérde uppgick per den 31 december
2023 till 4 019 miljoner kronor. Den totala uthyrningsbara ytan
ar 416 326 kvadratmeter, varav 41 procent dr lager/logistik, 27
procent dr kontor, 13 procent ar butik/dagligvaruhandel, 9
procent dr industri/verkstad och 99 procent utgoérs av évriga
lokalytor. Se dven fastighetsvarde férdelat per fastighetskate-
gori i cirkeldiagrammet p& ndsta sida, sidan 9.

De storsta hyresgdsterna i bestdndet utgérs av Frigoscan-
dia AB, Telefonaktiebolaget LM Ericsson, QO Séder AB, Johan
i Hallen & Bergfalk AB, Stockholm Hotel Apartments i Sollen-
tuna AB och Arbetsférmedlingen.

Bolaget har ndra samarbete med externa entreprendrer for
fér den I6pande férvaltningen. Organisationen utgdr frén den
geografi dar fastigheterna till stor del finns belégna i idag,
Stockholm med omnejd och Skdne. Vi ser den geografiska
placeringen av kontrakterad férvaltningspersonal som strate-
giskt viktig. Vi vill ha en ndrhet till vara kunder och vara en
organisation som med effektivitet traffar vara kunder efter
deras behov. Férvaltningsorganisationen hanterar den tek-
niska férvaltningen i de orter ddr vi &r representerade. Teknisk
foérvaltning kontrakteras pa orterna med strategin att ha
nara till kund samt god lokalkdnnedom om fastigheterna.
Aven det felavhjalpande underhdllet for fastigheterna kon-
trakteras lokalt p& samtliga orter.

INVESTERINGAR

Under perioden har investeringar i befintliga fastigheter
genomforts med 54,3 miljoner kronor. Periodens investeringar
avser i huvudsak hyresgdstanpassningar och energieffektivi-
seringar.

FASTIGHETSUTVECKLING

Oscar Properties har under perioden genomfoért ett fatal
ombyggnationer och hyresgdstanpassningar till befintliga
kunder.

Tillsammans med Volvo pdgdr en omfattande ombyggnad
och utveckling av fastigheten Flen Talja 1:26. Fastigheten
kommer att inrymma en modern anléggning for renovering
av motorer och maskindelar med &terbruksproduktion, en
produktion som leder till I&gre naturresursdtgéng och lagre
energidtgang.

Projektet med att fardigstélla gymnasieskolan om 1600
kvm i fastigheten Ekstubben 21, Sollentuna slutférdes under
Q3 och hyresgdsten ar nu inflyttad.

UTHYRNINGSVBAR YTA, KVM

416 326

Skeppsbron 3, Karlskrona.

FORVARYV, AVYTTRINGAR, TILL- OCH FRANTRADEN
Oscar Properties har under fjarde kvartalet 2023 frantratt 3
fastigheter till ett totalt éverenskommet fastighetsvérde om
125,7 miljoner kronor.
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Fastighetsbestandet férdelat pa lan

Lan Fastighetsvarde, mkr  Hyresvarde, mkr Yta, kvm  Antal fastigheter
Stockholms lan 1367 nz 70 394 14
Skane lan 1188 100 150 627 9
Sédermanlands 1an 369 13 41 625 )
Ostergdtlands lan 228 14 35728 5
V&stmanlands 1an 187 21 23039 5
Vé&stra Gétalands lan 160 12 9320 2
Blekinge 1an 118 18 16 405 2
Kalmar lan 46 3 4773 2
Ovriga 357 14 64 416 12
Total 4019 412 416 326 57

Fastighetsvarde
fordelat per lan
31 december 2023

Fastighetsvarde
fordelat per fastighetskategori
31 december 2023

B Stockholms l&n, 34 %

M Skane 1an, 30 %

M Sodermanlands 1&n, 9 %
Ostergétlands lan, 6 %

M Vastmanlands 1&n, 5 %

W Vastra Gétalands lan, 4 %
Blekinge lan, 3%
Kalmar lan, 1%
Ovriga, 9 %

Bestdndets 10 stérsta hyresgdster

M Kontor, 42 %

M Industri, 20 %

M Lager, 1%
Verkstad, 10 %

B Dagligvaruhandel, 6 %

| Ovrigt, 12 %

Andel av totalt

Hyresgdst Hyresvarde, mkr Yta, m? Kr/m? hyresvarde
Frigoscandia AB 48 68 000 701 12%
Telefonaktiebolaget LM Ericsson 14 12297 1142 3%
QO Soder AB 13 9 435 1353 3%
Johan i Hallen & Bergfalk AB 11 4 635 2341 3%
Stockholm Hotel Apartments i Sollentuna 10 3773 2571 2%
Arbetsférmedlingen 7 4 673 1541 2%
Jitech AB 7 12 599 557 2%
Ludus AB 6 2263 2734 2%
Sveaverken Svea Agri AB 5 6738 779 1%
ENERCON Energy Converter AB 5 3050 1615 1%
Ovrigt hyresvarde 286 288 863 992 70%
Totalt 412 416 326 990 100%
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FASTIGHETSVARDERING - 2023

Mot bakgrund av den finansiellt pressade situation som bola-
get befinner sig i d@r fastigheterna i drsbokslutet for 2023 var-
derade till nettoférsdljningsvardet som erbjudits frén externa
képare nér sédana bud férekommer. Denna varderingsteknik
som utgar fran forcerade férséljningar medfér lagre vardering
av fastigheterna &n nar vardering gors till sa kallat verkligt
varde. Fastigheter for cirka 2,5 Mdr av det totala fastighets-
vardet pd 4,0 Mdr har saélts externt innan denna rapport
avldmnas och dessa forsdéljningsvarden har beaktats i varde-
ringen vid arsskiftet.

Med beaktande av den féréndrade varderingstekniken for
huvuddelen av fastighetsbestdndet blir den genomsnittliga
kalkylrantan fér diskontering av kassafléden vid varderingen i
det fjarde kvartalet 2023 9,45 procent (8,3). Det vaégda
genomsnittliga direktavkastningskravet vid kalkylperiodens
slut uppgar till till 6,6 procent (6,2).

FASTIGHETSVARDERING - 2022 OCH TIDIGARE
Historiskt har Oscar Properties internvérderat hela fastighets-
bestdndet varje kvartal. Foér att verifiera internvarderingarna
gjordes dven externvdrdering vid olika tillfallen under ett
rakenskapsar pd olika fastigheter.

Vid ingdngen av aret var fastigheterna varderade till verk-
ligt varde. Verkligt varde definieras enligt féljande. Det varde
vid vardetidpunkten till vilket képare och sdljare ar beredda
att genomféra en transaktion. Detta efter det att fastigheten
marknadsférts pd en éppen marknad och att ingen av par-
terna agerar utifrdn ndgra tvdang stéllda av tredje part.

Vardebedémningarna grundas pd kassaflédesanalyser, dar
den enskilda fastighetens avkastningsférmaga har uppskat-
tats. Metoden innebdr att fastighetens varde baseras pd
nuvdrdet av prognostiserade kassafléden jamte restvardet.

Férandring redovisat varde fastigheter

Belopp i miljoner kronor (mkr)

Fastighetsbestand vid periodens bérjan, 1 januari 2023 6 666,4
Férvary -
Investeringar i befintliga fastigheter 53,4
Avyttringar -788,5
Valutadifferens -3,3
Vardeférandring férvaltningsfastigheter, orealiserade -1908,7
Fastighetsbestand vid periodens slut,

31 december 2023 4019,3

Antaganden avseende framtida kassafiéden gors utifran
analys av:
¢ Nuvarande och historiska hyror samt kostnader
* Kontrakt och marknadsmdassiga hyresvillkor
e Drift- och underhdliskostnader i likartade fastigheter i
jamforelse med dem i den aktuella fastigheten
Fastighetens marknadsférutsattningar och marknads-

position
* Marknadens och ndromrédets framtida utveckling
Fastigheternas férutsattningar och position

Investerings- och underhdllsplaner

Varderingen i ingdende balans har beaktat b&sta och maxi-
mala anvéndning av fastigheterna.

Fran analysen resulterande driftnetton under kalkylperioden
samt restvarde vid kalkylperiodens slut har diskonterats med
bedémd kalkylranta. Den bedémda kalkylréntan ska mot-
svara ett nominellt avkastningskrav pd totalt kapital. Kalkyl-
réntan &r anpassad individuellt fér varje fastighet.

Vérdebedémningen grundar sig pé kassaflédesanalys inne-
barande att fastighetens varde baseras pd nuvardet av prog-
nostiserade kassafléden under kalkylperiodens tio ar jamte
restvardet.

VARDERING BYGGRATTER
| det totala vardet for férvaltningsfastigheterna har byggrat-
terna inte tagits upp till nédgot varde.
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ANTAL FASTIGHETER

S

BESTANDETS VAKANSER KONTRAKTSTRUKTUR

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick per 31 december Per 31 december 2023 hade Oscar Properties 566 hyresavtal
2023 till 80 procent (88%). Sett till yta uppgick uthyrningsgra- (927) tecknade med 451 hyresgdster (655). Den viktade ater-
den till 77% procent (86%). Férvaltningen har I6pande kontakt  stdende |6ptiden fér dessa hyresavtal upp gick till 3,3 ar (3,9
med lokala mdklare samt arkitekter som besitter med mycket ar). De tio storsta hyresgdsterna stod tillsammans fér 30 pro-

information och kunskap om marknaden pé respektive ort. cent (32%) av hyresvardet. Antalet avtal och durationen pé
Utdver detta arbetar férvaltningen kontinuerligt med egna dessa medfér att Oscar Properties exponering mot enskilda
kontakter. hyresgdster dar begransad.

Best&ndets vakanser

Total yta, Total yta,  Areavakant Hyresvdrde Hyresvérde' Ekonomisk
Kategori kvm vakant % totalt, mkr vakant, mkr vakans, %
Lager 171511 24 336 14% 110 13 12%
Kontor 114 146 25125 22% 176 32 18%
Butik 55 307 26 020 47% 63 22 35%
Industri 39331 13781 35% 14 6 44%
Férrad 6279 1951 31% 3 1 22%
Vard 4727 2396 51% 6 4 54%
Hotell 1312 0 0% 2 0 0%
Bostad 4700 636 14% 7 1 11%
Verkstad 3855 1470 38% 5 1 19%
Ovrigt 15159 1556 10% 26 2 9%
Totalt 416 326 97 270 23% 412 82 20%

! Majoriteten av portféljens vakansvérde omfattas av hyres- och driftnettogarantier ldmnade av sdljare vid férvéarv. Dessa garantier I6per till nov 2023,
dec 2023 respektive nov 2026
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Finansiering

Oscar Properties bedriver en kapitalintensiv
verksamhet. Bolaget har anvdnt sig av olika
finansieringskdllor sésom I&n fran kreditinsti-
tut, obligationer, preferensaktier och férlags-
lan.

SKULDAVVECKLING

Oscar Properties malsattning ar nu att édstadkomma en ord-
nad skuldavveckling. Bolaget har anlitat en advokatbyra for
att bitradda i de frdgor som uppkommer vid skuldavveckling.

RANTEBARANDE SKULDER
Det nominella beloppet for totala réntebdrande skulder upp-
gick per den 31 december 2023 till 4 328 mkr.

Den genomsnittliga réntan fér de totala rantebdarande skul-
derna uppgick per den 31 september 2023 till 8,5 procent. Av
koncernens rdntebarande skulder ar 3 985 mkr upplédnade
mot Stibor 3 md&nader. Den hégre snittrédntan under kvartalet
ar framforallt ett resultat av hégre marknadsréntor.

Bolaget har inte ldngre nagon réntesdkring.

Skulder till kreditinstitut utgjorde 2 571,9 mkr (2 755,4) med en
genomsnittlig ranta pd 7,8 procent, obligationslén utgjorde
1622,0 mkr (2 060,0) med en genomsnittlig ranta pa 9,8 pro-
cent, samt évriga réntebdrande skulder 134,8 mkr (180,8)
med en genomsnittlig rénta p& 20,0 procent. Koncernen har
tre utestéende obligationsldn varav tvé sdkerstdllda obliga-
tionslén utgivna av dotterbolag i koncernen om 272 mkr res-
pektive 550 mkr samt ett icke-sdkerstallt obligationslan utgi-
vet av moderbolaget om 800 mkr.

Koncernens nettobeldningsgrad per 31 december 2023
Sverstiger 100 procent givet aktuella vérderingar (70,7).

EGET KAPITAL

Eget kapital uppgick per den 31 december 2023 till minus
873,7 mkr (2 051,2) och soliditeten var negativ (27,1%). Balans-
omslutningen uppgick till 4 446,4 mkr (7 572,9).

AKTUELL FINANSIERINGSSITUATION

| slutet av september 2023 stallde Bolaget in rantebetalning-
arna for flera 1&n och pabérjade en dialog med langivarna.
Skulderna avvecklas i takt med féraljningar av fastigheter. All
finansiering klassificeras som kortfristig i och med att cove-
nantbrott férekommer och det inte finns godkdnnande fran
l&ngivaren om uppehdll i betalningar av rédnta och amorte-
ring. Finansieringssituationen utgér en vasentlig osdkerhets-
faktor for féretagets férmdaga att fortsdtta verksamheten
och omagjliggdr ett antagande om fortsatt drift.

LIKVIDITET
Koncernens likvida medel uppgick den 31 december 2023 till
42,4 mkr (70,7). Under det fjarde kvartalet har koncernen
amorterat 128,3 mkr i skuld.

Mot bakgrund av de covenantbrott som férekommit har
samtliga rantebdrande skulder klassificerats som kortfristiga
och Oscar Properties har en dialog med alla ldngivare .

AKTUELL LIKVIDITETSSITUATION
Koncernens likviditetssituation &r anstradngd och flera atgdr-
der vidtas for att forbattra situationen.

Oscar Properties har fortsatt flera férsaljningsprocesser pd
gdng i syfte att realisera varden och aterbetala dyra lan.
Tyvarr har transaktionsmarknaden varit trég under det tredje
och fjarde kvartalet vilket medfért att affdrer inte slutforts.

Utan en mer hallbar kapitalstruktur med ett forstérkt rorel-
sekapital innebdr den anstréngda likviditetssituationen en
stor osdkerhet for féretagets formaga att fortsatta verksam-
heten.
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Aktien och dagarna

Stam- och preferensaktierna i Oscar Properties Holding AB
(publ) handlas sedan mars 2015 p& Nasdagq Stockholm.

Marknadsvardet pd Oscar Properties stamaktier uppgick
den 31 december 2023 till 55,4 mkr.

Den 31 december 2023 uppgick det totala antalet aktier i
Oscar Properties till 143 682 563 aktier, varav 143 635 183 sta-
maktier, 44 688 preferensaktier och 2 692 preferensaktier av
serie B. Per samma datum uppgick antalet réster i Oscar Pro-
perties till 143 639 921 varav stamaktierna motsvarar
143 635 183 roster, preferensaktierna 4 468,8 réster och
preferensaktierna av serie B 269,2 réster.

Under perioden har inga emissioner genomférts.

Oscar Properties, 15 stérsta dgare, 31 december 2023

Stamaktien, kursutveckling

Kronor

Jan 2023

Antal i 1 000-tal per dag

25000

20 000

15000

10 000

5000

= Oscar Properties

il Omsatt antal i 1000-tal per dag

Antal aktier

0

Dec 2023

Andel av

Kélla: Nasdaq

Preferensaktier

Agare Stamaktier Preferensaktier Serie B Innehav (%) Roster (%)
Oscar Engelbert, genom bolag 28 756 448 0 0 20,02% 20,02%
Dragfast AB 28 000 000 0 0 19,49% 19,49%
Avanza Pension 10572 675 1779 33 7,36% 7,36%
Sven-Olof Johansson 4 375000 0 0 3,05% 3,05%
Peter Eriksson 4445 081 0 0 3,09% 3,09%
Swedbank Férsakring 3557715 134 0 2,48% 2,48%
Dan Peters 2 500 000 611 0 1,74% 1,74%
Kusinhus AB 2500 000 0 0 1,74% 1,74%
Nordnet Pensionsférsakring 1409 007 1455 7 0,98% 0,98%
Agmenta Holding AB 1250 000 0 0 0,87% 0,87%
Lectoria AB 1176 000 0 0 0,82% 0,82%
Dan Hagerbring 1172822 0 0 0,82% 0,82%
Joakim Svensson 1147 321 0 0 0,80% 0,80%
Peritas AB 1047 983 0 0 0,73% 0,73%
Backahill AB 1015413 0 0 0,71% 0,71%
Ovriga 50709 718 13331 812 35,3% 35,3%
Totalt antal utestdende aktier 143 635 183 17 310 1016 100,0% 100,0
Innehav av egna aktier 0 27 378 1676 - -
Totalt antal registrerade aktier 143 635 183 44 688 2692

Information om aktiedgarstruktur den 31 december 2023 &r baserad pé uppgifter fran Euroclear Sweden.

Oscar Properties Holding AB (Publ)
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Belopp i miljoner kronor (mkr) Not Jan-Dec 2023  Jan-Dec 2022  Okt-Dec 2023 Okt-Dec 2022
2
Hyresintakter 405,1 446,3 88,3 19,4
Projektintakter 87,1 64,5 51 59,8
Ovrigo intakter 15,0 2,7 4,7 -6,2
Nettoomsdttning 507,2 513,5 98,1 173,0
Fastighetskostnader 3
Driftkostnader -67,6 -86,0 -14,0 -21,2
Underhdllskostnader -12,3 -19,8 -4,6 -7,7
Fastighetsskatt -18,1 -19,5 -4,2 -4,2
Ovrigc fastighetskostnader -110,9 -34,9 -47,3 -4,1
Projektkostnader -83,4 -162,6 -14,1 -104,7
Summa rérelsens kostnader -292,3 -322,8 -84,3 -141,9
Bruttoresultat 214,9 190,7 13,8 31,1
-varav driftnetto 21,2 288,5 22,8 76,0
Ovriga rérelseposter
Central administration -61,9 -571 -19,7 -10,8
Forvérvs- och transaktionskostnader -251 -82,5 0,0 -57,9
Resultat frén andelar i intresseféretag/joint ventures 5 -1,6 -1,3 -0,4 -0,4
Vardeférandring derivat - - -10,9 -
Finansiella intakter 41 10,8 1,8 8,4
Finansiella kostnader -486,0 -322,2 -149,7 -93,5
Resultat efter finansiella poster -355,7 -261,6 -165,2 -123,1
-varav férvaltningsresultat -332,6 -79,9 -155,7 -19,9
Vardeférandring fastigheter mm 4,8 -2241,0 -301,9 -1335,1 -301,0
Resultat fére skatt -2596,7 -563,5 -1500,3 -4241
Skatt 9 -238,0 12,1 10,6 23,2
Periodens resultat -2 834,7 -451,4 -1389,7 -400,9
Resultat per stamaktie fére utsp&dning, kronor ! -19,74 -3,24 -9,68 -2,87
Resultat per stamaktie efter utspé&dning, kronor ! -19,74 -3,24 -9,68 -2,87
Totalt antal utestdende aktier, miljoner stycken 143,7 143,6 143,7 143,6
Genomsnittligt antal stamaktier, miljoner stycken 143,6 139,5 143,6 143,6
Genomsnittligt antal preferensaktier, tusen stycken 44,7 44,7 44,7 44,7

1 Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter utdelning till preferensaktiedgarna.

KONCERNENS RAPPORT OVER

Belopp i miljoner kronor (mkr)

TOTALRESULTAT

Jan-Dec 2023

Jan-Dec 2022

Okt-Dec 2023

Okt-Dec 2022

Periodens resultat -2834,7 -451,4 -1389,7 -400,9
Ovrigt totalresultat for perioden netto efter skatt - - - -
Summa totalresultat fér perioden -2834,7 -451,4 -1389,7 -400,9
Periodens resultat hanférligt till:

Moderféretagets aktiedgare -2834,7 -451,4 -1389,7 -400,9
Innehav utan bestdmmande inflytande - - - -
Summa totalresultat hanférligt till:

Moderféretagets aktiedgare -2834,7 -451,4 -1389,7 -400,9

Innehav utan bestdmmande inflytande
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Kommentarer till perioden
januari-december 2023

NETTOOMSATTNING

Koncernens nettoomsdattning uppgick under perioden till
507,2 mkr (513,5) och &r hanforlig till hyresintdkter fran for-
valtningsfastigheterna 405,1 mkr (446,3). Upparbetade intdk-
ter inom projektverksamheten samt fakturerade entreprena-
der uppgick till totalt 87,1 mkr (64,5) och &vriga intdkter 15,0
mkr (2,7).

RORELSEKOSTNADER
Koncernens rérelsekostnader uppgick under perioden till
-292,3 mkr (-322,8). Rérelsekostnaderna ar hanforliga till for-
valtningsfastigheterna med -208,9 mkr (-160,2) och projektut-
vecklingsverksamheten med -83,4 mkr (-162,6).

Fastighetskostnaderna -208,9 mkr (-160,2), bestar i huvud-
sak av taxebundna kostnader, fastighetsskatsel, reparationer
och underhdll av fastigheterna. Kostnaderna ar normalt sett
hoégre under det forsta och fjdrde kvartalet i jamférelse med
det andra och tredje kvartalet. Perioden har &ven belastats
med kostnader av engangskaraktdr kopplade till anpassning
av férvaltningsorganisationen.

Projektkostnaderna -83,4 (-162,6) mkr bestar i huvudsak av
kostnader fér Volvo-projektet i Flen.

DRIFTNETTO
Driftnettot uppgick under perioden till 211,2 mkr (288,5), inne-
bdarande en dverskottsgrad pd 52,1 procent (64,7).

OVRIGA RORELSEPOSTER
Kostnader fér central administration uppgick under perioden
till -61,9 mkr (-57,1) och bestdr i huvudsak av kostnader fér kon-
cerngemensamma funktioner, samt externa kostnader for
bolagsgemensamma &taganden. Férvdrvs- och transaktions-
kostnader uppgick under perioden till -25,1 mkr (-82,5) och
avser kostnader, savdl interna som externa, for saval férvarvs-
som avyttringsaktiviteter som genomférts under perioden.
Kostnaderna dr relaterade till den omvandling mot fastighets-
férvaltning som genomférs och som inte hér till den [6pande
verksamheten inom fastighetsférvaltning eller projektutveckling.
Resultat fran andelar i joint venture/intresseféretag uppgick
under perioden till -1,6 mkr (-1,3), se not 5 sid 21.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Koncernens finansiella intdkter uppgick under perioden till 4,1
mkr (10,8). De finansiella intdkterna ar framst hanforliga till
intresseféretag.

Koncernens finansiella kostnader uppgick under perioden
till -486,0 mkr (-322,2). De finansiella kostnaderna dar framst
hanférliga till réntekostnader till kreditinstitut och obliga-
tionsinnehavare. | de finansiella kostnaderna ingdr dven upp-
ldggningskostnader som uppkommer vid upptagande av kre-
diter och som periodiseras &ver ldnets 6ptid.

FORVALTNINGSRESULTAT
Resultat efter finansiella poster uppgick till -355,7 mkr (-261,6)
varav férvaltningsresultat uppgick till -332,6 mkr (-79,9).

VARDEFORANDRINGAR FASTIGHETER

Orealiserade vardeférandringar forvaltningsfastigheter uppgick
under perioden till -2 241,0mkr (-301,9). Orealiserade vardefér-
dndringar i bestadndet ar huvudsakligen hanférliga till andrad
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redovisningsprincip ddr antagandet &r att fastigheterna ska
sdljas forcerat i en avveckling. Tidigare ar har orealiserade var-
deférandringar orsakats av férédndrade antaganden om
avkastningskrav men dven pdverkats av indexdkning av befint-
liga hyresavtal, vardeskapande Capex-investeringar i padgdende
projekt for hyresgdster, omarbetade affdrsplaner for fastighe-
ter med betydande vakanser samt jamférbara transaktioner.
Se dven avsnittet "Fastighetsvardering” pd sidan 6 i denna rap-
port. Enligt IFRS regelverk redovisas &ven driftnettogarantier
tillhérande perioden som orealiserad vardeférandring.

Realiserade vardeférandringar férvaltningsfastigheter upp-
gick under perioden till -182,7 mkr (-24,5) och ar hanforliga till
forsaljning av férvaltningsfastigheter huvudsakligen under det
andra kvartalet. Under det tredje kvartalet frantraddes tre fast-
igheter och &ven i det fjarde fréntraddes tre fastigheter.

SKATT

Redovisad skatt for perioden uppgick till -238,0 mkr (112,1) och
bestdr av aktuell skatt om -13,0 mkr (-1,8) och uppskjuten
skatt om -225,0 mkr (113,9). Den uppskjutna skatten avser
tempordra skillnader mellan skattemdssigt varde och verkligt
varde pé férvaltningsfastigheter, vardering av skattemdssiga
underskott, samt pd finansiella instrument och periodise-
ringsfonder.

Oscar Properties har ansamlade skattemdssiga under-
skottsavdrag som uppgdr tiill cirka 1,5 mdkr vilket motsvarar
ett vérde om ndstan 300 mkr. Bolaget har tidigare gjort
bedémningen att underskotten ska kunna utnyttjas mot
skattepliktiga vinster i en ndra framtid. Mot bakgrund av att
osdkerheten 6kat betydligt om ndr och till hur mycket dessa
underskott kan utnyttjas tas dessa underskottsavdrag inte
langre upp till ndgot varde.

PERIODENS RESULTAT

Periodens resultat uppgick till -2 834,7 mkr (-451,4), vilket
motsvarar -19,74 kronor (-3,24) per stamaktie, bade fére och
efter utspadning.

KOMMENTARER TILL DET FJARDE KVARTALET
Koncernens nettoomsattning uppgick under det fjarde kvar-
talet till 98,1 mkr (173,0) och &r hanférlig till hyresintdkter 88,3
mkr (119,4). Upparbetade intdkter inom projektverksamheten
samt fakturerade entreprenader till delGdgda projekt uppgick
till 5,1 mkr (59,8) och &vriga intakter 4,7 mkr (-6,2).

Fastighetskostnaderna uppgick till -70,2 mkr (-37,2).

Projektkostnaderna uppgick under det fjarde kvartalet till
-14,1 mkr (-104,7).

Kostnaden fér central administration uppgick under det
fjagrde kvartalet till -19,1 mkr (-10,8).

De finansiella kostnaderna -149,7 (-93,5) mkr ar under det
fjarde kvartalet belastat med periodiserade uppldggnings-
kostnader.

Under det fjarde kvartalet uppgdr skatten till 110,6 (23,2)
mkr, vilket avser tempordra skillnader mellan skattemdssigt
varde och verkligt varde pd férvaltningsfastigheter och finan-
siella instrument under perioden. Det fjdrde kvartalets resul-
tat uppgick till -1 389,7 mkr (-400,9), vilket motsvarar -9,68
(-2,87) kronor per stamaktie och -9,68 (-2,87) kronor per sta-
maktie efter utspadning.



KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Kommentarer till balansrdkning

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter uppgick till 4 019,3 mkr (6 666,4) och
avser portfélj med férvaltningsfastigheter. Fér vidare infor-
mation se sid 4-6, samt not 4, sid 19.

For joint venture/intresseféretag se not 5 sidan 19. Avseende

uppskjuten skattefordran se not 9 sidan 20.

Ovriga finansiella anléggningstillg&ngar uppgick till 135,9
mkr (218,4) och avser vdsentligen fordringar avseende till-
ldggskopeskilling for Nackahusen i Sicklaomradet.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Ovriga omsattningstillgangar uppgick den 31 december 2023
till 11,2 mkr (329,2) och avser v&sentligen kundfordringar,
kortfristiga tillaggskopeskillingar och upplupna driftnettoga-

rantier, se dven not 6 sidan 19.

Likvida medel uppgick den 31 december 2023 till 42,4 mkr

(70,7).

LANGFRISTIGA SKULDER

Avseende uppskjuten skatteskuld, se not 9 sidan 20.

RANTEBARANDE SKULDER

Skulder till kreditinstitut utgjorde 2 561,7 mkr (2 751,4) efter
avdrag fér uppléggningsavgifter, obligationslan utgjorde
1613,9 mkr (2 039,3) samt &vriga rantebdrande skulder 314,4

mkr (180,4), se not 7 pé sid 20.

Belopp i miljoner kronor (mkr) Not 31 dec 2023 31 dec 2022
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Immateriella tillgangar 8,7 12,4
Férvaltningsfastigheter 4,8 4019,3 6 666,4
Ovrigo materiella anlaggningstillgangar 27,7 39,1
Andelar i intresseféretag/joint ventures 5 10,7 12,3
Nyttjanderattstillgang 65,5 75,9
Uppskjutna skattefordringar 9 - 148,5
Derivat = -
Ovriga finansiella anléggningstillgéngar 135,9 218,4
Summa anlaggningstillgangar 4267,8 7173,0
Omsdattningstillgangar

Projektfastigheter - -
Ovriga omsattningstillgangar 6 11,2 329,2
Likvida medel 42,4 70,7
Summa omsdattningstillgangar 153,6 399,9
SUMMA TILLGANGAR 4421,4 7572,9
EGET KAPITAL

Eget kapital -872,0 2 051,2
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 0,1 705,0
Obligationslan 7 - 1330,6
Langfristig leasingskuld 58,9 69,1
Ovriga rantebdrande l&ngfristiga skulder 7 - 0,8
Langfristiga skulder intressebolag 0,1 -
Ovrigo langfristiga skulder 29,7 29,1
Uppskjutna skatteskulder 9 69,9 -
Summa langfristiga skulder 158,7 2134,6
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 2561,7 2046,4
Obligationslan 7 1613,9 708,7
Kortfristig leasingskuld 52 51
Ovriga rantebdrande kortfristiga skulder 7 314,4 180,4
Ovrigo kortfristiga skulder 639,6 446,5
Summa kortfristiga skulder 5134,7 33871
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 4421,4 7572,9
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RAPPORT OVER FORANDRING |

Kommentarer till féorandringar i
eget kapital

Koncernens egna kapital uppgar vid periodens slut till -872,0
mkr (2 051,2) och soliditeten till var negativ (27,1%).

Under perioden har inga emissioner genomférts. Aktiekapi-
talet uppgdr den 31 december till 1052,0 mkr (1 052,0).

EGET KAPITAL (KONCERNEN)

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Balanserade

Ovrigt vinstredel

Aktie- tillskjutet inklusive Summa
Belopp i miljoner kronor (mkr) kapital kapital  drets resultat eget kapital
Ingdende eget kapital 2022-01-01 991,0 984,4 539,4 2514,8
Periodens resultat januari - december 2022 - - -451,4 -451,4
Ovrigt totalresultat januari - december 2022 - - - -
Justering tilltrddesbokslut - - -13,0 -13,0
Nyemission 61,0 -57,8 -1,9 1,3
Omrdakningsdifferens - - -1,3 -1,3
Avyttring egetkapitalinstrument - 57 -4,9 0,8
Utgdende eget kapital 2022-12-31 1052,0 932,0 67,2 2051,2
Periodens resultat januari - december 2023 - - -2834,7 -2 834,7
Ovrigt totalresultat januari - december 2023 - - - -
Omeklassificering hybridlén till skuld - -87,0 -87,0
Omrakningsdifferens - - -1,5 -1,5
Avyttring egetkapitalinstrument - -2,4 -0,6 -3,0
Utgdende eget kapital 2023-12-31 1052,0 842,6 -2766,5 -872,0
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN (KONCERNEN)

Kommentarer till kassaflédesanalys

Kassaflode fran den I6pande verksamheten uppgick till -251,2
mkr (-48,0). Kassaflédet fran investeringsverksamheten
paverkade kassaflédet med 740,1 mkr (19,3) och hanférde sig
framst till avyttring av férvaltningsfastigheter. Kassaflodet
fran finansieringsverksamheten uppgick till -517,1 mkr (-13,4)

Belopp i miljoner kronor (mkr)

och var framférallt hanforligt till upptagande av lan och
amortering av 1&n. Totalt uppgick periodens kassafidde till
-28,3 mkr (-42,1). Likvida medel uppgick vid periodens slut till

42,4 mkr (70,7).

Jan-Dec 2023

Jan-Dec 2022

Okt-Dec 2023

Okt-Dec 2022

Kassafliéde fran den I6pande verksamheten

Resultat fére skatt -2596,7 -563,5 -1500,3 -4241
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflddet 2335,8 204,6 1422,4 257,9
Betald skatt - -0,6 - -
Kassafiéde fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital -260,9 -359,5 -77,9 -166,1
Férandring av projektfastigheter - 390,3 - 30,4
Férandring av ovrigt rérelsekapital 9,6 -78,9 -76,4 -123,3
Kassafliéde fran den I6pande verksamheten -251,2 -48,0 -154,2 -12,4
Kassafliéde fran investeringsverksamheten
Investeringar i férvaltningsfastigheter -53,4 -404,9 4,8 -22,1
Foérsaljning férvaltningsfastigheter 788,5 423,4 130,6 90,4
Investeringar/férsaljningar i évriga anlaggningstillgangar - -4,5 4,0 -4,3
Forvarv av verksamheter - -13,0 - -11,9
Féréndring i andelar och utlaning till intresseféretag/

joint ventures - 50,4 - 50,6
Férandring évriga finansiella anlaggningstillgangar 50 -32,1 -2,4 -25.1
Kassafliéde frdn investeringsverksamheten 740,1 19,3 137,0 77,7
Kassafliéde fran finansieringsverksamheten
Nyemission = 1,2 = -
Upptagna lan 490,4 987,3 123,3 291
Amortering av I&n -1004,5 -1002,7 -128,3 -89,3
Utdelning till moderféretagets aktiedgare - - - -
Avyttring pd eget kapitalinstrument -3,0 0,8 - -10,0
Kassafliéde fran finansieringsverksamheten -5171 -13,4 -5,0 -70,2
Periodens kassafiéde -28,3 -421 -22,3 -4,9
Likvida medel vid periodens bérjan 70,7 112,8 64,7 75,6
Likvida medel vid periodens slut 42,5 70,7 42,4 70,7
Tillaggsupplysningar kassafiéde
Erhallen ranta 4,1 10,8 1,7 8,4
Betald rénta -313,8 -270,7 -50,1 -78,3
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Resultat f&n andelar i intresseféretag/joint ventures -1,6 -1,3 2,8 -2,3
Resultat vid férsaljning av andelar i andra féretag 8,3 - 8,3 -
Avskrivningar mm 104,7 -14,3 95,7 -25,4
Orealiserad vardeférandring forvaltningsfastigheter 1908,7 167,4 1076,3 268,6
Resultat vid férsaljning koncernféretag 2,8 - 2,8 -
Ovrigt 309,7 52,9 236,3 17,0
Summa 2335,9 204,6 1422,5 257,9
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Kommentarer till moderbolagets
resultatrdkning och balansrédkning
Moderbolaget verksamhet bestar framst av férvaltning av de
investeringar moderbolaget har i dotterbolagen. Rérelsens

intdkter bestod framst av utfakturerade tjanster motsva-
rande 25,2 mkr (19,1). Rérelseresultatet uppgick till -38,6 mkr

Belopp i miljoner kronor (mkr)

(-17,4). Resultatet fran finansiella poster uppgar till -5 168,6
mkr (-695,2), varav nedskrivning av aktier/andelar i koncern-
féretag motsvarar -2 203,2 mkr (-762,1).

Periodens resultat uppgick till -5 155,2 mkr (-702,6).

Jan-Dec 2023 Jan-Dec 2022  Okt-Dec 2023 Okt-Dec 2022

Rérelsens intakter 25,2 19,1 14,2 1,2
Rérelsens kostnader -54,7 -36,2 -17,8 -8,3
Av- och nedskrivningar av materiella tillgangar -91 -0,3 -9.1 -0,3
Rérelseresultat -38,6 -17,4 -12,7 2,9
Finansnetto -94,7 -20,1 -40,0 18,3
Resultat fran andelar i dotterbolag 71,8 87,0 - 87,0
Nedskrivning av fordringar pd koncernféretag -2942,6 - -2942,6 -
Nedskrivning av aktier/andelar koncernféretag -2 203,2 -762,1 -787,8 -360,6
Resultat fran finansiella poster -5168,6 -695,2 -3770,3 -255,3
Bokslutsdispositioner 52,0 10,0 52,0 10,0
Resultat fére skatt -5155,2 -702,6 -3731,0 -242,4
Inkomstskatt - - - -
Periodens resultat ' -5155,2 702,6 -3731,0 -242,4

T Moderbolagets rapport éver Totalresultat verensstammer med Periodens resultat.

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Kommentarer till moderbolagets
balansrdkning

Balansomslutningen uppgick till 424,0 mkr (5 845,2).
Soliditeten ar negativ (f & 35,5 procent).

Belopp i miljoner kronor (mkr) 31 dec 2023 31 cec 2022
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar 391,0 2140,6
Omsattningstillgangar 32,9 3704,6
SUMMA TILLGANGAR 424,0 5845,2
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital -3091,2 2075,2
Langfristiga skulder - 787,2
Kortfristiga skulder 35151 2982,8
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 424,0 5845,2
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1
Allman information

Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med
dess dotterféretag benédmnt ‘Oscar Properties’ eller 'koncernen’,
ar ett fastighetsbolag med fokus pd fastighetsfoérvaltning och
projektutveckling.

Moderbolaget &r ett aktiebolag som ar registrerat i Sverige och
har sitt sate i Stockholm. Beséksadressen till huvudkontoret &r
Nybrogatan 55, 102 43 Stockholm.

Not 2
Redovisningsprinciper

Samtliga belopp redovisas i miljontal kronor (mkr) om inget
annat anges. Jdmfoérelsetal inom parentes avser motsvarande
period féregdende &r om inte annat anges. Avrundningsdifferen-
ser kan férekomma.

Den 31 december 2023 hade koncernen 18 (33) anstdllda.

Oscar Properties Holding tillémpar International Financial
Reporting Standards (IFRS) sGdana de antagits av EU. Denna
delarsrapport har uppréttats i enlighet med IAS 34 Deldrsrappor-
tering. Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer férutom i de
finansiella rapporterna @ven i évriga delar av delarsrapporten.
Undantag fran IFRS och IAS 34 finns for fortlevnadsprincipen
eftersom bolagets styrelse har fattat beslut om att avveckla
bolagets verksamhet, som framgdr i avsnittet “finansiering” och
"fastighetsvardering”.

Moderféretagets redovisning &r upprattad i enlighet med RFR 2,
Redovisning fér juridiska personer och Arsredovisningslagen.

Redovisningsprinciper och berékningsmetoder som tilldmpas i
denna rapport &r &ndrade jamfért med dem som anvdndes vid
upprdattandet av arsredovisningen for ar 2022 (som framgar i not
1 Redovisningsprinciper).Den vasentliga féréndringen ar att anta-
gandet om fortsatt drift inte langre tillémpas.

Utéver finansiella definitioner enligt IFRS' regelverk, anvénds
alternativa nyckeltal fér att beskriva den underliggande verksam-
hetens utveckling och 6ka jamférbarheten mellan perioder.
Bolaget féljer European Securities and Market Authorities (ESMA)
riktlinjer om Alternativa Nyckeltal.

Samtliga belopp i rapporten ar avrundade till nGrmaste miljon-
tals kronor vilket innebdr att tabeller och berdkningar inte alltid
summerar.

NYA STANDARDER OCH TOLKNINGAR FRAN OCH

MED 2023

Inga nya eller férédndrade standarder eller tolkningar enligt IASB
har haft ndgon pdverkan pa finansiella rapportering och de red-
visningsprinciper som tilldmpas av Oscar Properties.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter som innehas for att generera hyresintdk-
ter och/eller vardestegringar redovisas initialt till anskaffnings-
varde, inkluderat direkt hanférliga transaktionskostnader. Inga
fastigheter har férvarvats under 2023, utan det har bara fére-
kommit férsdljningar under dret.

| bokslutet for 2023 har fastigheterna varderats till nettoférsalj-
ningsvdrde, dvs aktuella budpriser eller uppskattade férsdljnings-
priser som kan antas vid en forcerad férsaljning reducerat med
antagna férsdljningsomkostnader. Denna véardering tilldmpas nér
antagande om fortsatt drift inte kan géras och medfér en férsik-
tigare, lagre vardering an vid tilldmpning av verkligt varde.

Tidigare ar har férvaltningsfastigheter redovisats till verkligt varde
baserat i férsta hand pd priser pd en aktiv marknad till det belopp
till vilken en tillgdng skulle kunna verldtas mellan initierade par-
ter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av att
transaktionen genomférs. For att faststdlla fastigheternas verk-
liga varde gérs marknadsvardering av samtliga fastigheter, vilket
dven beskrivs i avsnittet “fastighetsvardering”.

Forandringar redovisas for helagda férvaltningsfastigheter som
vardeférandring i resultatrakningen och fér deldgda som resultat
frdn andelar i joint venture/intresseféretag. Vid férsaljning av
fastighet redovisas skillnaden mellan erhdllet férsaljningspris och
redovisat varde enligt senast uppréttad deldrsrapport, med
avdrag for férsaljningsomkostnader och tillagg for aktiveringar
sedan senaste delarsrapporten som vardeférandring i resultatrék-
ningen. Tillkommande utgifter aktiveras enbart nér det &r sanno-
likt att framtida ekonomiska férdelar férknippade med fastighe-
ten kommer att erhdllas av koncernen det vill séga som ar
varderingshoéjande utgifter. Vid stérre ny-, till- och ombyggnad
aktiveras dven rantekostnad under produktionstiden.
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Not 3
Fastighetskostnader

Nedan visas en specifikation av kostnader fér férvaltningsfastigheter.

Belopp i mkr Jan-Dep 2023 Jan-Dec 2022
Taxebundna kostnader -51,9 -60,4
Driftkostnader -15,7 -25,6
Férvaltningskostnader -110,9 -34,9
Reparationer och underhall -12,3 -19,8
Fastighetsskatt -18,1 -19,5
Totala fastighetskostnader fér perioden -208,9 -160,2

Av ovanstdende férvaltningskostnader ingdr -7,7 mkr (-7,4) som vidarefakturerats till hyresgdst.

Not 4
Férvaltningsfastigheter

Nedan visas en tabell 6ver férandring redovisat varde férvaltningsfastigheter.

Belopp i mkr Jan-Dec 2023 Jan-Dec 2022
Fastighetsvarde vid periodens bérjan, 1 januari 6 666,4 6894,4
Férvary - 306,2
Investeringar 53,4 98,7
Avyttringar -788,5 0,0
Valutadifferens -3,3 -423,4
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, orealiserade -1908,7 -209,5
Fastighetsbestand vid periodens slut, 31 december 2023 4019,3 6 666,4

Not 5
Joint ventures och intresseféretag

31 Dec 2023 31 Dec 2022

Resultat fran Resultat fran

Redovisat andelar i joint Redovisat  andelar i joint

Kapital- varde ventures/ vdrde ventures/

Namn Partner andel andelar intresseféretag andelar intresseféretag

Projektbolaget Oscarsborg AB Fabege 50 % 11 - 1,4 0,3

Samterna SBB 50 %' 9.6 -1,6 10,9 -1,6

Torsplan Holding AB Slattd Fastpartner 50 % 2 - - - -
Summa andelar i

joint ventures/intresseféretag 10,7 -1,6 12,3 -1,3

T Aktiekapitalet férdelar sig pa Oscar Properties 50 %, SBB 50 %.
2 Oscar Properties férvarvade Slattés andel i Torsplan Holding 14 november 2022 och bolaget blev dérmed ett dotterbolag.

| koncernen redovisas alla innehav enligt kapitalandelsmetoden.

Not 6
Ovriga omsattningstillgéngar

| posten évriga omsattningstillgédngar redovisades vid ingdngen att kdparen kommer att genomféra de projekt som aktualiserar
av aret tillaggskdpeskillingar som férvantades fran tidigare for- tillaggskopeskillingar inom &verskadlig tid. Med beaktande av att
saljningar. Oscar Properties rattigheter till att erhdlla tillaggsks- fortsatt drift inte dr sékerstdlld har nedskrivningar féretagits.

peskillingarna har inte &ndrats men bedémningen dr inte Iéngre
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Not 7
Finansiella instrument

Redovisat och verkligt varde for uppléning ar som foljer:

Redovisat varde Verkligt varde

31 Dec 2023 31 Dec 2022 31 Dec 2023 31 Dec 2022
Skulder till kreditinstitut 2561,8 2751,4 2561,8 2751,4
Obligationslan 1613,9 2039,3 821,4 1703,7
Ovrigo rantebdrande skulder 314,4 181,2 314,4 181,2
Summa 4.490,0 4971,9 3697,5 4636,3

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde med till-
l&dgg for transaktionskostnader.

Véarderingen av koncernens finansiella instrument den 31
december 2023 visar en skillnad mellan redovisat och verkligt

Not 8
Vardeférdndringar fastigheter mm

varde, till foljd av nedgdngen i obligationskursen, dé& obligations-
lanens verkliga varde (vardering enligt niva 1i vardehierakin) ar
l&dgre an anskaffningsvarde.

Belopp i mkr Jan-Dec 2023 Jan-Dec 2022
Orealiserad vardeférandring forvaltningsfastigheter -1908,7 -209,5
Driftnettogarantier -18,6 421
Realiserad vardeférandring férvaltningsfastigheter -182,7 -24,5
Realiserad vardeférandring projektfastigheter -11 -110
Nedskrivningar av langfristiga fordringar och materiella anlaggningstillgangar -129,9 -
Summa vardeférandringar under perioden -2241,0 -301,9

Not 9
Skatt

Oscar Properties har ansamlade skattemdssiga underskott om
sammanlagt cirka 1,5 mdkr. Det totala varder av underskottsav-
dragen motsvarar ca 300 mkr vid fullt utnyttjande. Underskotten
skulle kunna utnyttjas mot framtida skattepliktiga vinster forut-
satt att de komplicerade reglerna pa detta omréde ar uppfyllda i
de juridiska personer som har underskotten.

Oscar Properties gér bedémningen att det finns en betydande

osdkerhet om underskotten kan utnyttjas inom en &verblickbar
framtid och redovisar darfér inte I&éngre nadgot varde pd under-
skotten. Tidigare redovisad fordran har kostnadsférts i detta bok-
slut.

Uppskjuten skatteskuld avser huvudsakligen tempordra skillna-
der mellan skattemadssigt varde och verkligt vérde pa férvalt-
ningsfastigheter, finansiella instrument och periodiseringsfonder.

Resultatrakning 31 Dec 2023 31 Dec 2022 Balansrékning 31 Dec 2023 31 Dec 2022
Koncernen Koncernen
Aktuella skatter -13,0 -1,8 Uppskjuten skattefordran - 299,2
Uppskjutna skatter -225,0 13,9 Uppskjuten skatteskuld -69,9 -150,7
Summa -238,0 1121 Summa uppskjuten skatt -69,9 148,5
Not 10
Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser

31 Dec 2023 31 Dec 2022 31 Dec 2023 31 Dec 2022
Koncernen Moderbolaget
Stéllda panter Stéllda panter
Fastighetsinteckningar 3708,2 43197 Fastighetsinteckningar Inga Inga
Pantsatta reverser - - Aktier i dotterbolag 386,2 987,4
Aktier i dotterbolag 386,2 23161 Vardepapper - -
Vardepapper - - Eventualférpliktelser
Féretagsinteckningar - - Borgensdataganden 32953 3442,0

Likvida medel - -
Eventualférpliktelser

Borgensataganden - -
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OVRIG INFORMATION

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Oscar Properties relationer med ndrstéende framgar av Not
32 i Oscar Properties arsredovisning for 2022. Narstdendetrans-
aktioner har aven férekommit genom transaktioner mellan
Oscar Properties Holding AB (publ) och &vriga koncernbolag.

REVISION

Denna bokslutskommuniké har inte reviderats av Oscar
Properties revisorer.

STYRELSENS INTYGANDE

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Oscar Properties dr genom sin verksamhet exponerad for ris-
ker och osdkerhetsfaktorer. Information om koncernens risker
och osdkerhetsfaktorer dterfinns pd sidorna 43-45 i arsredo-

visningen fér 2022. Den beskrivningen &r fortsatt relevant.

I tillagg till dessa mer generella risker och osdkerhetsfaktorer

har bolaget for tillfdllet stora utmaningar angéende finansie-
ringen som framfér allt beskrivs pé sidan 8 i denna rapport.

Styrelsen férsdkrar att deldrsrapporten ger en rattvisande éversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet,
stalining och resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag

som ingdr i koncernen stdr infor.

Stockholm den 26 april 2024

Oscar Engelbert
Ledamot
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DEFINITIONER

Oscar Properties presenterar vissa finansiella mdtt som inte definieras av IFRS, sd kallade

alternativa nyckeltal. Bolaget anser att dessa matt ger vardefull kompletterande informa-

tion till investerare och bolagets ledning da de méjliggér utvardering av trender och bola-

gets prestation. Eftersom inte alla bolag berdknar finansiella matt pd samma satt, ar

dessa inte alltid jamférbara matt som anvéands av andra féretag. Dessa finansiella matt

ska darfor inte ses som en ersdttning for matt som definieras enligt IFRS.

Bolaget definierar nyckeltalen enligt nedan. Definitionerna &r oférédndrade mot tidigare

perioder.

BOLAGSRELATERADE DEFINITIONER

Oscar Properties Holding, bolaget eller moderbolaget
Oscar Properties Holding AB (publ).

Oscar Properties, bolaget eller koncernen
Oscar Properties Holding AB (publ) tillsammmans med dess
helédgda dotterféretag.

Gruppen
Oscar Properties Holding AB (publ) tillsammans med dess
heladgda dotterféretag samt joint venture/intresseféretag.

BRANSCHRELATERADE DEFINITIONER

Byggratter

Bedémd majlighet att bebygga ett markomrade med bostadsrat-
ter. For forfogande éver en byggratt krdvs antingen dgande av
marken eller option att dga.

Férvaltningsfastigheter
Avser fastigheter med befintliga kassafftéden och utgérs av saval
kommersiella lokaler som bostdder.

Projektfastigheter
Avser primdart fastigheter som innehas fér projektutveckling.

Driftnetto, mkr

Totala a int&kter minus de totala fastighetskostnaderna som drift-
och underhdllskostnader, fastighetsadministration, kundférluster
och fastighetsskatt.

Overskottsgrad, %
Driftnetto i relation till hyresintdkter.

Férvaltningsresultat, mkr
Driftnetto minus centraladministration, férvérvs och transak-
tionskostnader samt finansnetto.

Bostadsrattsféreningar

Bostadsrattsféreningarna konsolideras till den tidpunkt da
huvuddelen av bostadsrattsinnehavarna tilltratt sina ldgenheter
och styrelsen darmed utse av boende medlemmarna.

FINANSIELLA DEFINITIONER

Avkastning pd eget kapital, %

Resultat efter skatt (rullande 12 mdanader) i relation till genom-
snittligt eget kapital.
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Balansomslutning, mkr
Summan av alla tillgédngar, alternativt summan av alla skulder
och eget kapital.

Beldningsgrad, fastigheter, %

Rantebd&rande skulder relaterade till férvaltningsfastigheter, med
avdrag for likvida medel, i relation till férvaltningsfastigheternas
verkliga varde.

Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstdende 16ptid fram till slutforfall av samtliga
krediter i skuldportféljen.

Intresseféretag
Samarbetsform med flera dgare dar koncernen innehar minst 20
och hogst 50 procent av résterna.

Joint ventures
Samarbetsform med flera dgare som har gemensamt bestam-
mandeinflytande.

Projektmarginal
Berdknad projektvinst i forhdllande till de totala intékterna.

Ranteteckningsgrad, ICR
Finansnetto i férhallande till resultat fére vardeférandringar och
finanskostnader.

Soliditet, %
Eget kapital i relation till balansomslutning vid periodens utgdang.

AKTIERELATERADE NYCKELTAL
Resultat per stamaktie, kronor
Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter
utdelning till preferensaktiedgarna.

Langsiktigt substansvdrde per aktie NAV, kronor

Redovisat eget kapital justerat for vardet pd derivat, goodwill
samt uppskjuten skatt, dividerat med antalet utestdende sta-
maktier vid periodens utgdng. Matt som visar lédngsiktigt sub-
stansvdrde per aktie berdknat pd ett for bérsnoterade fastighets-
bolag enhetligt satt.
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Finansiell kalender 2024

Del&rsrapport januari - mars 2024 31 maj 2024
Arsredovisning 2023 vecka 25 2024
Arsstamma 2024 26 juni 2024
Delarsrapport januari - juni 2024 30 augusti 2024
Kontakt

Oscar Properties Holding AB (publ)
Nybrogatan 55

Box 5123

114 40 Stockholm

E-post: info@oscarproperties.se
Tel: +46 (8) 510 607 70

Org.nr. 556870-4521
www.oscarproperties.se

FOR YTTERLIGARE INFORMATION,
VANLIGEN KONTAKTA:

Oscar Engelbert

e-post: oscar@oscarproperties.se

Informationen i denna deldarsrapport ar sédan som Oscar Properties Holding AB (publ) ska offentliggéra enligt lagen om
vardepappersmarknaden och EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades, genom ovanstdende kontakt-
persons férsorg, for offentliggérande den 26 april 2024, ki 18:30.
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