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Marknadsanalys

Generellt

2025 navigerar den globala ekonomin i ett komplext landskap som kanne-
tecknas av varierande tillvaxtbanor mellan olika regioner, pagaende
geopolitiska spanningar och betydande justeringar som féljd av COVID-19-
pandemin. Internationella valutafonden (IMF) forutspar en blygsam global
tillvaxt, vilket aterspeglar underliggande sarbarheter som hoga skuldnivaer
och potentiella recessionsrisker i vissa regioner.

Geopolitiska fragor, inklusive konflikten i Ukraina, fortsétter att stéra
handel och energiférsorjning, vilket far lander att omprova sina ekonomiska
allianser och sdkerhetsstrategier. Dessutom forblir klimatférandringar en
angeldgen fraga som paverkar policybeslut och investeringsstrategier
inriktade pa hallbarhet.

Som en konsekevens av dessa utmaningar omformar grén teknologi

investeringsprioriteringar och erbjuder nya vagar for tillvaxt och innovation.

Overgripande, medan utsikterna fér den globala ekonomin under tredje
kvartalet 2025 indikerade tillvaxtpotential, finns det fortfarande under-
liggande geopolitisk osdkerhet och inflationsrelaterad problematik.

Under det tredje kvartalet 2025 visade Sveriges ekonomi en mattlig ater-
hamtning och Sveriges riksbank besl6t att genomféra dnnu en sdnkning

av styrrantan under det tredje kvartalet 2025. Sankningen uppgick till

25 punkter, vilket resulterade i en aktuell ranta pa 1,75%.

Inom aktiemarknaden presterade svenska foretag generellt val, sarskilt
inom teknik- och den gréna energisektorn, i takt med att landet fortsatte att
betona hallbarhet och innovation. Industrivaror och konsumentprodukter
visade blandade resultat, paverkade av globala efterfragefluktuationer och
kostnadstryck.

2 Deldrsrapport / September 2025 - Amaron Commercial Properties AB (publ)

Fastighetsmarknaden

Nar vi ser framat férvantas den svenska kommersiella fastighetsmarknaden
genomga en betydande transformation, driven av férandrade ekonomiska
forhallanden och skiftande konsumentpreferenser.

Kontorssektorn kommer sannolikt att fortsatta att anpassa sig till flexibla
arbetsarrangemang, dar foretag implementerar hybrida modeller. Hallbar
design och funktioner, sdsom energieffektivitet och smarta byggnadstek-
nologier, kommer att bli avgérande for att attrahera hyresgaster och sékra
investeringar. Fastigheter som erhaller grona certifieringar kommer sannolikt
att kunna ta ut en premie pa marknaden.

Inom detaljhandeln kommer anpassningen till e-handel att bli mer uttalad.
Framgangsrika aterférsaljare kommer alltmer att fokusera pa upplevelse-
baserade erbjudanden, vilket leder till en minskning av konventionella
detaljhandelsytor. Logistik och lagerhallning férblir starka, drivna av fort-
satta tillvaxt inom e-handel och optimering av leveranskedjan. I takt med

att natshopping befaster sin plats i konsumentbeteenden kommer efterfragan
pa sista milen-lager och distributionscentraler att 6ka, sarskilt i stader.
Fastighetssektorn fortsatter att fokusera pa likviditet, och refinansiering
forblir ett centralt &mne. Marknaden star fortfarande infér motvindar,
inklusive finansieringsbegransningar och bristande éverensstammelse
mellan képar- och sédljarférvantningar.

Sammanfattningsvis kommer den svenska kommersiella fastighets-
marknaden 2025 sannolikt att kinnetecknas av motstandskraft och
anpassningsférmaga. Investerare kommer att prioritera hallbarhet och
flexibilitet, och navigera fér att kapitalisera pa méjligheter i ett land-
skap som i allt hégre grad varderar innovation och anpassningsbarhet.
De langsiktiga trenderna kring urbanisering, hallbarhet och teknik-
integration kommer att fortsidtta att forma investeringsstrategier och
fastighetsutveckling.
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Deldr

Tva tillaggsforvarv i Helsingborg med en
direktavkastning pa 6,75 %, tilltrade i december 2025

Helsingborg, Beryllen 1

Fastighet Helsingborg, Beryllen 1
Kategori Lager, kontor
Uthyrningsbar yta, kvm 4948
Tomtyta, kvm 10 617
Byggnadsar 2022
Antal hyresgaster 12
Uthyrningsgrad 100 %

rsrapport / September 2025 - Amaron Commercial Properties AB (publ)

Helsingborg, Topasen 7

Fastighet Helsingborg, Topasen 7
Kategori Lager, kontor
Uthyrningsbar yta, kvm 3 000
Tomtyta, kvm 9 850
Byggnadsar 2018
Antal hyresgéster 1
Uthyrningsgrad 100 %
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Nuvarande portfélj av kommersiella fastigheter inom
latt industri, logistik och lager

Mottagarfonden innehar en kdrnportfélj bestdende av nio hégkvalitativa tillgdngar

med ambitionen att 6vergd till en helt gréncertifierad portfolj. Nyckeltal*

Forvaltat kapital (MSEK) 453,1
o Marknadsvirde - fastigheter (MSEK) 419,5

Plats: Astorp Plats: Trelleborg -
Typ: Produktion, lager, kontor Typ: Lager, kontor Marknadsvarde per kvm (SEK) 12600
Yta: 9 423 kv Yta: 8 185 kvm Total yta (kvm) 33215
Byggar: 1974-1998 Byggar: 2007 (lager 2021) Vakanser (kvm) 540
Miljébyggnad i drift Brons Antal fastigheter 9
Storsta fastighet - andel av total yta 28%
Storsta fastighet - andel av totalt marknadsvarde 18%
Plats: Malmé Plats: Lund Belaningsgrad (LTV) 40%
Typ: Lager, kontor Typ: Litt industri, lager, kontor Réntetdckningsgrad 393%
Yta: 2871 kv Yta: 2 099 kvm Genomsnittlig direktavkastning 7,50%

Byggar: 2017-2020
Certifiering: BREEAM In-Use/
Very Good

Plats: Lund

Typ: Lager, kontor

Yta: 1483 kvm

Byggar: 2011

Certifiering: BREEAM In-Use/
Very Good

Plats: Arlov

Typ: Logistik - omlastning,
specialfastighet, kontor
Yta: 2 650 kvm

Byggar: 2000
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Byggar: 2001, 2004 & 2019
(flera byggnader)

Plats: Lund

Typ: Lager, kontor

Yta: 2 268 kvm

Byggar: 2007

Certifiering: BREEAM In-use/
Very Good

Plats: Skurup

Typ: Kyllager, livsmedelsproduktion, kontor
Yta: 1 831 kvm + ca 500 kvm tiltlager +
nybyggd produktion 270 kvm (inkl. kyllager)

Byggar: 2013

Alla fastigheter ligger ndra stérre motorvdgar

*Rapporter publiceras kvartalsvis av oberoende extern part:

GotYourBack Fund Services

Plats: Lund

Typ: Lager, kontor
Yta: 2 315 kvm
Byggar: 2004

(Europavdgar). Alla fastigheter dr redan gréna A

eller under grén omstdllning.
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Amaron Commercial Properties AB (publ)

Fondinformation Viktig information
Denna rapport utfirdas endast i informationssyfte och ar inte en rekommendation att

Fondforvaltare (AIFM)  Amaron Fund Management AB

investera i Amaron Commercial Properties AB (publ), eller nagot annat féretag eller fond.

Site Sverige Pa grund av olika risker och osdkerhetsfaktorer kan faktiska handelser, resultat eller fondens

faktiska resultat skilja sig vasentligt fran de som aterspeglas eller 6vervags i framatblickande

Valuta SEK

uttalanden i denna rapport. Inga utfastelser eller garantier ldmnas avseende framtida resultat

Forvaltningsavgift  <0,5% eller framatblickande uttalanden, och fonden eller dess férvaltare atar sig inte, i tillampliga fall,

. att uppdatera sadana uttalanden. Viss faktainformation héri kan ha hdmtats fran publicerade
Resultatbaserad avgift -

kéllor som utarbetats av andra parter och har inte verifierats av oberoende part. Potentiella

Tillsynsmyndighet Finansinspektionen investerare behover bilda sig en egen uppfattning om den nordiska fastighetsmarknaden och
Revisor PwC i Sverige AB Amaron Commercial Properties AB (publ), och bor sjalvstandigt utvardera en méjlig investe-

ring med hansyn till potentiella risker, inklusive handelser som kan leda till férlust av allt

Foérvaringsinstitut  Danske Bank A/S Danmark (Sverige filial) investerat kapital. Historiska resultat utgér ingen garanti fér framtida avkastning. Villkoren
Legal rédgivare Andulf Advokat AB for eventuella erbjudanden och aktier i fonden ska omfattas av de villkor som anges i de slut-

liga juridiska dokumenten. Eventuell tvist, skillnad eller kontrovers som uppstar mellan

parterna med avseende pa konstruktion, tolkning eller tillaimpning av investeringen i investe-
raraktierna, som inte kan l6sas genom direkt férhandling och vanlig uppgorelse, ska slutligen
avgoras genom skiljedom i enlighet med Skiljedomsinstitutets skiljedomsregler. Skiljedoms-
orten ska vara Stockholm, Sverige, och spraket som ska anvandas i skiljeférfarandet ska vara
engelska.

Sodergatan 28, SE-211 34 Malmé, Sweden



AMARON COMMERCIAL PROPERTIES AB (PUBL)
Organisationsnummer 559502-6336

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Valutakursvinster
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Valutakursforluster
Etableringskostnader
Ovriga exterma kostnader
Summa roérelsekostnader

Personalkostnader
Styrelsearvoden
Summa personalkostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Mottagna utdelningar

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Orealiserad vardeférandring

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

A

Not 2025-01-01
2025-09-30

81

81

(115
(1,649,018

)
)
(774,034)
(2,423,167)

(82,657)

(82,657)

(2,505,742)

277,316
8
2,710,510

2,987,834

482,092

482,092



AMARON COMMERCIAL PROPERTIES AB (PUBL)
Organisationsnummer 559502-6336

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Orealiserad vardeférandring

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Aktiekapital

Fri 6verkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

A

Not 2025-09-30

37,746,815
2,710,510

40,457,325

40,457,325

1,709,393
8
2,897,109

4,606,510

45,063,835

542,388
42,159,832

482,092

43,184,311

230,506
1,649,018

1,879,524

1,879,524

45,063,835



AMARON COMMERCIAL PROPERTIES AB (PUBL)

Organisationsnummer 559502-6336

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

A

Fri

Aktie- oOverkurs- Balanserat Arets Summa

kapital fond resultat resultat eget kapital

Ingaende eget kapital 2025-01-01 - - - - -
Aktiekapital 542,388 - - - 542,388
Fri 6verkursfond - 42159,832 - - 42159,832
Arets resultat - - - 482,092 482,092
Utgdende eget kapital 2025-09-30 542,388 42,159,832 - 482,092 43,184,311



AMARON COMMERCIAL PROPERTIES AB (PUBL)
Organisationsnummer 559502-6336

KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Roérelseresultat

Kassafléde fran den l6pande verksamheten
fore forandring av rérelsekapital

Kassafl6de fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Erhallna utdelningar

Investeringar i finansiella anlaggningstillgdngar
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Periodens kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

A

Not 2025-01-01
2025-09-30

(2,505,742)

(2,505,742)

(1,709,393)
1,879,524

170,131

277,316
(37,746,815)

(37,469,499)

42,702,219

42,702,219

2,897,109

2,897,109



AMARON COMMERCIAL PROPERTIES AB (PUBL)
Organisationsnummer 559502-6336

NETTOFORMOGENHET (NAV)

Fond: Amaron Commercial Properties AB (publ)
ISIN: SE0023849799

Symbol: AMARON CF B

Valuta: SEK

Typ: Nordic AIF Sweden

Nettoférmogenhet

Totalt NAV

Totalt antal utestdende andelar
NAYV per andel

Foregdende NAV-datum
Foregaende NAV per andel
Forandring %

Startdatum
NAYV per andel pa startdatum

Utveckling
For kvartalet
For aret
Sedan start

2025-09-30
43,184,311
423,875
101.88

2025-06-30
100.93
0.9447%

2025-04-10
100.00

0.9447%
1.8798%
1.8798%





