INTEA FASTIGHETER AB (PUBL)
Delarsrapport januari - september 2025

Jul-sep  Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt2024- Helar
Januari - september 2025 Juli - september 2025 NYCKELTAL I URVAL 2025 2024 2025 2024 sep 2025 2024
I n T E A o Hyresintakterna 6kade med e Hyresintakterna 6kade med Hvresintik ) 397 301 1109 885 1495 1201
. 25,3 procent (13,2) och uppgick till 30,2 procent (15,7) och uppgick till yresintakter, mkr
1109 mkr (885), varav 182 mkr (57) 392 mkr (301), varav 81 mkr (13) Férvaltningsresultat, mkr 242 130 647 380 803 536
hanforliga till projektfastigheter. hanférliga till projektfastigheter. . ) )
1jamforbart bestind Skade Ijamforbart bestand dkade Férvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr 0,99 0,68 27 1,97 3,62 2,71
Q3 2025 hyresintikterna med 2,3 procent. hyresintakterna med 3,4 procent. Tillvaxt i fdrvaltningsresultat per A-och B-aktie, %" 45,3 -6,9 37,2 -7.2 42,3 5,5
o Forvaltningsresultatet 6kade o Forvaltningsresultatet 6kade . .
med 70,2 procent och uppgick till med 85,8 procent och uppgick till Periodens/arets resultat, mkr 410 2 708 228 s o
647 mkr (380). 242 mkr (130). Periodens/arets resultat moderbolagets aktiedgare, mkr 401 -1 742 223 1100 581
* Vardeforandringar forvaltnings- * Vardeforandringar forvaltnings- Periodens/arets resultat moderbolagets agare per A- och B-aktie, kr? 73 027 37 09 505 307
fastigheter uppgick till 457 mkr (86), fastigheter uppgick till 168 mkr (69),
varav 384 mkr (47) hanforliga till varav 159 mkr (6) hanforliga till Léngsiktigt substansvérde (EPRANRV) per A- och B- aktie, kr 50,84 46,50 50,84 46,50 50,84 45,88
jektfastigheter. j i
projektiastigheter projektfastigheter. Tillvéxt i dngsiktigt substansvarde (EPRA NRV) per A- och B-aktie, % 1.9 3,6 1.9 3,6 10,4 2,2
o Periodens resultat efter skatt e Periodens resultat efter skatt
uppgick till 758 mkr (228). uppgick till 410 mkr (-12). Fastighetsvarde, mdkr 25,7 22,6 25,7 22,6 25,7 23,6
e Periodens resultat hanforligt till e Periodens resultat hanforligt till Belaningsgrad, % 48,3 57,9 48,3 57,9 46,3 50,5
moderbolagets aktiedgare per A- och moderbolagets aktiedgare per A- och
B-aktie uppgick till 3,17 kr? (0,91) B-aktie uppgick till 1,73 kr? (-0,27) Justerad skuldkvot, ggr e 108 i 1 81 10,6
R 2 o
och per D-aktie till 1,50 kr? (1,50). och per D-aktie till 0,50 kr? (0,50). Rantetackningsgrad, ggr 3.9 929 3.6 23 3.4 2.4

o Totalt genomfordes under perioden

investeringar i befintliga foérvaltnings-

fastigheter till ett belopp om 750 mkr
(1154).

o Fastighetsvirdet uppgick vid peri-
odens utgéng till 25,7 mdkr (23,6).

Totalt genomférdes under perioden
investeringar i befintliga férvaltnings-
fastigheter till ett belopp om 219 mkr
(364).

Férunderlag till nyckeltal och definitioner, se sidorna 28-29 och 32-33. Jamférelser angivna inom parentes avser motsvarande period féregaende ar férutom i avsnitt som
beskriver balansrakning och finansiering dar jamférelserna avser utgéngen av féregdende ar. Avrundade siffror i finansiella rapporter, tabeller och diagram kan medféra att

totalbeloppet inte summerar.

1) Tillvéxten i forvaltningsresultat per A- och B-aktie berdknas jamfért med motsvarande period féregéende ar.

2)Inga utspadande instrument férekommer.

3)Inklusive aterlagd utdelning under perioden. Fr.o.m. kvartal 4 2024 berdknas tillvaxten i langsiktigt substansvéarde jamfért med utgangen av féregéende ar.

Tidigare berdknades tillvaxten i 1dngsiktigt substansvarde jamfért med utgdngen av féregéende kvartal. Jamforelsetalen har raknats om och visas i tabellen ovan.

HYRESINTAKTER, OVERSKOTTSGRAD, FASTIGHETSVARDE, TILLVAXT SUBSTANSVARDE
MKR % MDKR PER A- OCH B-AKTIE, %

(885) (83.0) (22,6) (3.6)
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Vésentliga handelser under kvartalet

o Tjuli tecknade Intea och Kriminalvéarden ett avtal om en utékning av
Anstalten Ringsjon med drygt 1 500 kvm LOA. Hyresgésten har tilltratt
lokalerna och hyrestiden strécker sig till den 30 november 2028.
Bashyran uppgar till 1,4 mkr. Lokalerna har tidigare varit vakanta och
Inteas investering for iordningsstallande av lokalerna uppgar till cirka
0,6 mkr.

o Ijuliingick Intea ett avtal om f6rvérv av en portf6lj av sakerhetsfastig-
heter fran Specialfastigheter Sverige AB. Den uthyrningsbara arean
uppgér till drygt 78 000 kvm LOA med Kriminalvarden och Statens
Institutionsstyrelse som hyresgéster. Underliggande fastighetsvérde i
transaktionen uppgar till 1390 mkr. Fastighetsportf6ljen har tilltritts
den 1 oktober 2025.

o Iseptember tecknade Intea och Polismyndigheten ett avtal om att
utdka verksamhetsytorna i Linkoping for polisens nationella forensiska
centrum, NFC, med drygt 5 000 kvm LOA. Samtidigt forlangs befintligt
hyresavtal med 15 ar. Det arliga hyresvirdet for den totala forhyrningen
beréknas uppga till cirka 50 mkr. Investeringen f6r de tillkommande
ytorna berdknas uppga till 235 mkr. Projektet beridknas fardigstallas
Q12028.

Visentliga handelser efter kvartalets utgang

o Den 20 oktober tecknade Intea och Nordiska Investeringsbanken ett
avtal om ett 14-8rigt gront banklan for finansieringen av Rattscentrum
iKristianstad.
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Detta ar Intea

Intea ar ett entreprendriellt fastighetsholag som dger och
utvecklar social infrastruktur med hog specialiseringsgrad
for egen langsiktig forvaltning.

Med social infrastruktur avser Intea lokaler f6r samhallsviktiga funktioner
som ofta 4r specialanpassade for sitt &ndamal och dar hyresgésten av
lokalen ar en offentlig aktor. Bolagets fastighetsbestand delas in i kate-
gorierna rattsvisende, hogre utbildning, sjukvard samt évrig offentlig
verksamhet och hyresgésterna utgors huvudsakligen av statliga verk
och myndigheter, regioner och andra offentliga institutioner.

Genom vér position som langsiktig och palitlig partner till den offentliga
sektorn har vi skapat en stark marknadsnérvaro och ett robust fastig-
hetsbestdnd med héllbarhet och samhallsnytta i fokus. I ndra samarbete
med vara hyresgister skapar vi anpassade l6sningar som moter deras
specifika behov — fastigheter som inte bara uppfyller dagens krav utan
ocksa dr rustade for framtida utmaningar.

Intea grundades 2015 och har sedan dess kontinuerligt expanderat
verksamheten. Bolagets fastighetsbesténd bestar idag av ett hundratal
objekt med en sammanlagd uthyrningsbar area om cirka 609 000 kvm.

AFFARSIDE & MAL

Inteas affarsidé 4r att forvalta och utveckla fastigheter inom social
infrastruktur med ett 1angsiktigt perspektiv. Styrelsen i Intea har
faststillt finansiella och operativa mal, finansiella riskbegransningar
och utdelningspolicy.

INTEAS HYRESGKSTE"R.
ANDEL AV KONTRAKTERAD ARSHYRA

Icke-offentliga, 3 %

Ovriga offentliga, 12 % ‘ Riittsvasende 49 %

Polishus, 28 %
Anstalt, 9 %
Hdkte, 9 %

1 5‘|'7 Domstol, 2 %

mkr Gvrigt inom
réttsvisendet,
1%
Hogre utbildning, 25 % '

Sjukvard, 11 %

Finansiella och operativa mal

o Arligtillviixtilangsiktigt substansvirde per stamaktie av serie A och B
dver tid om minst 12 procent (inklusive eventuella virdedverforingar).

o Arlig tillvixt i forvaltningsresultat per stamaktie av serie A och B
6ver tid om minst 12 procent.

e Minst 90 procent av hyresintikterna ska 6ver tid komma fran
offentliga hyresgister.

Finansiella riskbegrénsningar
e Belaningsgraden ska langsiktigt ligga i intervallet 50-55 procent
och ska inte 6verstiga 60 procent.

e Rintetickningsgraden ska ldngsiktigt 6verstiga 2 ganger.

Utdelningspolicy

¢ Den sammanlagda utdelningen ska ligga i intervallet 30—50 procent
av forvaltningsresultatet, varav D-aktier ger rétt till utdelning om
maximalt 2,00 kronor per D-aktie.

Utfall
Mal rullande 12 méan
Arlig tillvaxt i Iangsiktigt substansvérde per A- och B-aktie 10,4 %
dver tid om minst 12 procent
/Srlig tillvaxt i forvaltningsresultat per A- och B-aktie 6ver 42,3 %
tid om minst 12 procent
Minst 90 procent av hyresintakterna ska dver tid komma 96,7 %
fran offentliga hyresgéster
Beldningsgraden ska langsiktigt liggaiintervallet 50-55 48,2 %
procent och ska inte dverstiga 60 procent
Réntetackningsgraden ska langsiktigt Gverstiga 2 ganger 3.4qqr

INTEAS GEOGRAFI, 5
ANDEL AV FASTIGHETERNAS MARKNADSVARDE

Vast, 12 %

Nord, 14 %
Syd, 42 %

Ost, 32 %

OSTERSUND

(A

HARNOSAND
ANGE .

O

GAVLE

HEDEMORA

. UPPSALA
KOPPARBERG NORRTALJE

. VASTERAS . .

OREBRO STOCKHOLM

LINKOPING

) SKOVDE
VANERSBORG 0 @
0 FALKOPING
GGTEBORG @
@ MARIANNELUND

VARNAMO

O
KALMAR

HALMOSTAD R YD 0
®

HELSINGBORG KRISTIANSTAD

‘ ESLOV

LUND

HALR (O PAGAENDE PROJEKT

@ riRVALTNINGSBESTAND
() FORVALTNINGSORGANISATION



Delarsrapport Q3

Januari - september 2025

Detta ar Intea
Vd har ordet

Finansiella rapporter

Inteas fastighetsbestand

Inteas hyresgaster
Finansiering
Hallbarhet

Moderbolagets finansiella
rapporter

Aktien och dgarna

Noter och 6vrig information
Revisors granskningsrapport
Nyckeltal

Underlag till nyckeltal
Kvartalsoversikt

Definitioner

Vd har ordet

Vi lagger ett stabilt tredje kvartal bakom oss. Verksamheten utvecklas
positivt och vér affairsmodell — med fokus pa langsiktiga offentliga
hyresgéster — ger oss en robust plattform att st pa. Vi gar nuin i hosten
med fokus pé bade forvarv och projekt.

Forvarvet fran Specialfastigheter, som vi kunde beratta om i somras,
tilltraddes den 1 oktober. Genom férvirvet adderar vi ytterligare sju
anstalter i sikerhetsklass 2 och 3, i tillagg till de fem anstalter som vi
sedan tidigare &ger och utvecklar.

Genom férvérvet ser vi méjligheter atti dnnu storre utstrickning
fortsatta stotta Kriminalvarden, som 4r bolagets nést storsta enskilda
hyresgist, i deras utveckling av sin verksamhet. Férvarvet omfatta-
de aven fyra SiS-hem och vi ser fram emot att arbeta med Statens
Institutionsstyrelse som ny hyresgast. Innan forvérvet fran Specialfast-
igheter motsvarade hyresvardet f6r anstalter cirka 9 procent av Inteas
totala hyresvirde.

Utveckling inom befintligt bestand

I september traffades avtal med Polismyndigheten om att utdka
verksamhetsytorna p& Garnisonen for polisens nationella forensiska
centrum, NFC, med drygt 5 000 kvm. Samtidigt férldngdes befintligt
hyresavtal som omfattar 15 000 kvm med 15 ar.

Genom att komplettera med nya moderna lokaler fortitas omradet
och fler arbetsplatser skapas vilket 6kar omradets attraktionskraft.
Nar de nya ytorna stér klara kommer Polismyndighetens totala for-
hyrning p& Garnisonsomradet att uppga till cirka 50 000 kvm.

Projekt

Inteas projektutveckling sjuder av aktivitet med nyproduktion i olika
faser runt om i landet, frin Ange i norr till Kristianstad i séder. Totalt
pagér projekt om mer 4n 12 mdkr som kommer att tillskapa nistan
190 tkvm uthyrningsbar area. Under sommaren och hésten har vi
forstarkt projektavdelningen med flera medarbetare.

Ijuli fardigstalldes tdginfrastrukturprojektet i Falkoping for Vast-
trafiks rikning. Kapaciteten att underhalla tdg i depan har ddrmed
Okat fran tre till sex uppstillningsplatser fr tagset som ar drygt
80 meter langa.

Fortsatt stark tillvaxt i forvaltningsresultatet

Under kvartalet 6kade bade hyresintakter och driftéverskott jamfort
med samma period féregdende ar. Forvaltningsresultatet 6kade med
85,8 procent till 242 mkr, framst tack vare fardigstillda projekt och
forvarvade fastigheter. Tillvaxten i forvaltningsresultatet per A- och
B-aktie uppgick till 45,3 procent for kvartalet.

Réntetickningsgraden uppgick till 3,9 ganger f6r kvartalet och for
rullande tolv ménader 6kade rintetidckningsgraden fran 2,9 férra
kvartalet till 3,4 gdnger. Den genomsnittliga rdntan férbattrades négot
frén 2,95 procent till 2,91 procent samtidigt som rantebindningen
minskade fran 4,9 ar till 4,7 ar.

Vardet pa fastighetsbestdndet 6kade under kvartalet med 1,5 procent
till 25,7 mdkr, vilket motsvarar en genomsnittlig initial direktavkast-

ning om 5,5 procent.

Kredit- och kapitalmarknaden

Kredit- och kapitalmarknaden &r fortsatt relativt stark och vi ser att
kreditmarginalerna sjunker. I oktober tecknades ett avtal om ett nytt
14-8rigt gront 1an om 1 mdkr med Nordiska Investeringsbanken.

Vid kvartalets utgadng hade bolaget utestaende foretagscertifikat om
cirka 3,5 mdkr och drygt 5,0 mdkr i outnyttjade kreditfaciliteter.

Intressanta mdjligheter under kommande kvartal

Vi fortsétter att se fler tecken pé att transaktionsmarknaden haller
pa att tina upp i allt storre utstrickning. Jag hoppas och tror att vi
har goda mojligheter att hitta intressanta affarer under kommande
manader och ser med tillf6rsikt fram emot en spannande avslutning
pa aret!

Charlotta Wallman Horlin, vd

"Vilagger ett stabilt tredje kvartal bakom
oss. Verksamheten utvecklas positivt och
var affirsmodell - med fokus pa langsiktiga
offentliga hyresgister - ger oss en robust
plattform att sta pa.”
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Jul-sep  Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt2024- Helar
Belopp i mkr Not 2025 2024 2025 2024 sep 2025 2024
Hyresintékter 392 301 1109 885 1425 1201
Fastighetskostnader, varav el -46 =167 -151 =225 -209
Driftkostnader -34 -28 -116 -104 -155 -143
Underhdllskostnader -8 -1 -25 -27 -38 -40
Fastighetsskatt -8 -5 =21 -15 -26 -20
Uthyrnings- och fastighetsadministration -1 -1 =% -5 -6 -6
Driftoverskott 341 255 942 734 1200 992
Central administration -14 -16 -4b -53 -60 -68
Resultat fore finansiella poster 327 239 897 681 1139 923
Finansiella intakter 2 0 4 6 17 19
Finansiella kostnader -86 -107 -252 =302 -350 -400
Réntekostnader leasingskuld -1 -1 -2 0 =¥ -1
Andeliresultat fran intressebolag 3 — -1 — -6 — -6
Forvaltningsresultat 242 130 647 380 804 536
Véardeférandringar
Fdrvaltningsfastigheter, orealiserade 1 168 69 457 86 537 166
Derivatinstrument, orealiserade 2 124 =274 -103 -180 115 38
Ovriga anlaggningstillgéngar =17 - =34 - -34 -
Resultat fore skatt 517 -76 967 286 1422 740
Skatt -107 63 -209 -58 -300 -149
Periodens/arets resultat 410 -12 758 228 1122 591
Periodens/arets resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 401 -1 742 223 1101 581
Innehav utan bestdmmande inflytande” 9 -1 16 5 21 10
Periodens/arets resultat 410 -12 758 228 1122 591
Resultat per A- och B-aktie? 1,73 -0,27 317 091 5,05 3,07
Resultat per D-aktie? 0,50 0,50 1,50 1,50 2,02 2,02

Periodens/arets resultat dverensstdmmer med periodens/arets totalresultat och darfér presenteras endast en resultatrakning.

1)Intea dger 57 procent av aktierna i Kalkstenen Fastighets AB som &ger fastigheterna Stora Mdrke 18 och Ringaren 6 i Skdvde med Hégskolan i
Skovde som hyresgast.

2)Inga utspadande instrument forekommer. Det vagda antalet aktier som berakningen baseras pa uppgar till 206 028 808 A- och B-aktier

(148233 936) och 59 072 290 D-aktier (58 072 290).

3)Intea dgde elva vattenkraftverk vid periodens utgang, se mer information pa sidan 8 (Ovriga anlaggningstillgdngar) samt sidan 20 (Hallbarhet).
4)Den aktuella skatten for deldrsperioden har berdknats schablonmassigt utifrdn en genomsnittlig effektiv skattesats da skattemassiga justeringar
gors forsti samband med bokslutet fér fjarde kvartalet.

Kommentarer resultatrakning januari- september 2025

Forbattringen av driftdverskottet i jamférelse med
motsvarande period foregéende ar forklaras framst av
indexjusteringar, fardigstallda projekt (R&ttscentrum

i Kristianstad, Viskananstalten i /oknge, Ogonkliniken

i Link6ping, etapp 1av Depa 2 i Falkdping samt ett
projekt inom rattsvasende) samt férvarvade fastigheter
(polisanldggning i GGteborg, ambulanscentral i Skéndal,
vardfastighet i Vasterds samt anstalt i Kristianstad).

Hyresintakter

Hyresintdkterna uppgick till 1109 mkr (885), varav 25 mkr
(13)avser annan fakturering &n kontrakterad arshyra.
Okningen av hyresintakterna jamfért med motsvarande
period foregdende &r uppgick till 25,3 procent (13,2) och
forklaras framst av indexjusteringar, hyresintakter fran
fardigstallda projekt samt férvarvade fastigheter.

Intakter fér jamforbart bestand uppgick till 890 mkr, en
okning med 2,3 procent som forklaras framst av index-
justeringar, hyrestillagg efter genomfdrda hyresgast-
anpassningar samt fardigstallande av Ogonkliniken i
Linkdping inom befintlig fastighet. Intdkter avseende
Inteas kraftbolag® uppgick till 3 mkr (3).

Intékter for projektfastigheter uppgick till 182 mkr och
inkluderar de fardigstéallda projekten Rattscentrumi
Kristianstad, Viskananstalten i /Snge, etapp 1av Depd 2
i Falkdping samt ett projekt inom rattsvasende.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick den
30 september till 98,7 procent (97,8).

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 167 mkr(151), en
okning med 10,6 procent(10,0)jamfért med motsvarande
period foregdende &r. Okningen férklaras framst av
fastighetskostnader relaterade till fardigstallda
projektfastigheter och férvarvade fastigheter.

Direkta fastighetskostnader for jamforbart bestand
uppgick till 141 mkr, en 6kning med 0,7 procent. Kostnader
avseende Inteas kraftbolag® uppgick till 3 mkr (5).

Driftoverskott

Driftoverskottet uppgick till 942 mkr(734), en 6kning med
28,3 procent (13,9). Overskottsgraden dkade till 84,9 procent
(83,0). DriftGverskottet for jamforbart bestand uppgick till
744 mkr, en 6kning med 2,6 procent. Overskottsgraden for
jamforbart bestand uppgick till 83,6 procent.

Central administration

Central administration avser bland annat forvarvs-
och affarsutvecklingsverksamheten, administration
samt ekonomi-, finans- och ledningsfunktioner.

Central administration uppgick till 45 mkr (53). Jamférelse-
periodens kostnader inkluderade kostnader om b mkr
avseende ett projekt i tidigt skede dar férutsattningarna
for projektet inte langre beddmts finnas.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intdkter uppgick till 4 mkr (6) och avser framst
rénta pa overskottslikviditet. Minskningen i finansiella
intdkter relaterar till utlaning till intressebolag, dar lanen
reglerats under andra kvartalet 2024.

Finansiella kostnader uppgick till -252 mkr(-302) och

avser framst rantekostnader. Minskningen i finansiella
kostnader férklaras av ndgot lagre marknadsréntor samt
effekt av nytecknade derivatavtal. Koncernens genom-
snittliga réanta pa extern upplaning uppgick till 2,91 procent
(3.15)vid utgangen av perioden. Ranta exklusive outnyttjade
kreditfaciliteter uppgick till 2,80 procent (3,04). Periodens
rantekostnader for leasingskuld uppgick till -2 mkr (0).

Forvaltningsresultat

Férvaltningsresultatet uppgick till 647 mkr (380) dar
okningen framst férklaras av fardigstallda projekt,
forvarvade fastigheter samt Iagre rantekostnader.

Resultat fore skatt, skatter och

periodens resultat

Resultatet fore skatt om 967 mkr (286) har paverkats positivt
av orealiserade vardeférandringar pa fastigheter med
457 mkr (86), forklarat av vardeforandringar pa befintliga
fastigheter om 73 mkr(39) samt pa projektfastigheter
och forvarvade fastigheter om 439 mkr (47). Orealiserade
vardeforandringar pa derivat uppgick till -103 mkr (-180).
Ovriga anlaggningstillgdngar om -34 mkr (0) avser ned-
skrivning av Inteas vattenkraftverk.

Koncernen redovisade fér perioden en skattekostnad
om -209 mkr(-58), varav -130 mkr (-13) avser forandring
i uppskjuten skatt och -79 mkr (-45) avser aktuell skatt®.

Periodens resultat efter skatt uppgick till 758 mkr(228),
varav innehav utan bestdmmande inflytandes andel av
periodens resultat uppgick till 16 mkr (5).
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400
350
300
250
200
150
100
50

2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025 2025
04 01 02 03 04 o 02 03

W Hyresintakter, mkr Driftdverskott, mkr == Forvaltningsresultat, mkr

FORVALTNINGSRESULTAT PER A- OCH B-AKTIE, KR"

120 3,6
100 3.0
0.80 24
0,60

UTVECKLING HYRESINTAKTER
Belopp i mkr

Jan-sep 2025

Jan-sep 2024

Férandring %

Jamférbart bestand
Projektfastigheter
Forvarvade fastigheter
Ovrigt

Hyresintakter

UTVECKLING FASTIGHETSKOSTNADER
Belopp i mkr

890
182
34

3
1109

Jan-sep 2025

870

Jan-sep 2024

2,3

25,3

Férandring %

Jamforbart bestand
Projektfastigheter
Forvarvade fastigheter
Ovrigt

Direkta fastighetskostnader
Fastighetsadministration

Fastighetskostnader

141

140
1

5
146

151

0.7

1.0

10,6

0,40 o
rapporter UTVECKLING DRIFTOVERSKOTT
0,20 0.6
Aktien och dgarna Belopp i mkr Jan-sep 2025 Jan-sep 2024 Fdrandring %
Noter och 6vrig information 000 0.0 Jamforbart bestand Thh 725 2,6
2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025 2025 . .
Revisors granskningsrapport 04 01 02 03 04 01 02 03 Projektfastigheter 171 12 -
Forvérvade fastighete 29 - -
Nyckeltal Férvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr(vanster) . rY " St f
Underlag till nyckeltal == FBrvaltningsresultat per A- och B-aktie, rullande 12 man, kr (héger) Qvrigt 2 -3 -
Kvartalséversikt . . Driftéverskott 942 734 28,3
RANTETACKNINGSGRAD, GGR
Definitioner 40
' NYCKELTAL VERKSAMHETEN
30 Jan-sep 2025 Jan-sep 2024 Helar 2024
Hyresintakter, mkr 1109 885 1201
20 Driftéverskott, mkr 942 734 992
& Bverskottsgrad, %? 84,9 83,0 82,6
10 Forvaltningsresultat, mkr? 647 380 536
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter, mkr 457 86 166
00 Vardefdrandringar derivatinstrument, mkr =103 -180 38
2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025 2025 Skatt, mkr -209 -58 -149
04 o 02 03 04 o 02 03 Periodens/arets resultat, mkr 758 228 591

Réntetdckningsgrad, ggr === Réntetdckningsgrad, ggr (rullande 12 mén)

1)En korrigering har gjorts av nyckeltalet "Forvaltningsresultat per A- och B-aktie" som redovisades i delarsrapporten for januari - mars 2025. Det korrekta vardet for nyckeltalet for perioden januari - mars 2025 ar 0,85 kr

vilket justerades fr i deldrsrapporten for januari - juni 2025. Nyckeltalet har en berdkningsmetod dar avdrag gérs for utdelning pa D-aktier, vilket inte hanterades korrekt i delarsrapporten for januari - mars 2025. 6
2)For underlag till nyckeltal och definitioner, se sidorna 28-29 och 32-33.

3)0mklassificering fran projektfastighet till fardigstalld fastighet grs den 1januari aret efter fardigstéllandet. | tabellen ovan har jamférelsedret justerats for &ndrad klassificering mellan jamférbart bestand och projektfastigheter.

I rapporten fér 032024 redovisades 57 mkr som projektfastigheter, motsvarande 13 mkr i tabellen ovan. Total hyresintékt ar oforéndrad.
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KONCERNENS BALANSRAKNING

30 sep 30 sep 31dec 30 sep 30 sep 31dec
Belopp i mkr Not 2025 2024 2024 Belopp i mkr Not 2025 2024 2024
Tillgdngar Eget kapital och skulder
Anldggningstillgdngar Eget kapital
Férvaltningsfastigheter 1 25662 29 646 23600 Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 11601 7722 10038
Nyttjanderattstillgdngar 82 86 85 Innehav utan bestdmmande inflytande? 3N 291 296
Ovriga anlaggningstillgngar 96 135 128 Summa eget kapital 1912 8013 10 335
Andelariintressebolag 0 0 0 Langfristiga skulder
Fordran pé intressebolag J 0 0 Uppskjuten skatteskuld 1508 ) 1378
Derivat! 2 = 195 372 Rantebarande skulder 6200 8738 8179
Summa anldggningstillgéngar 26162 23022 24186 Leasingskuld 77 80 79
Omsdttningstillgdngar Derivat! 4 - B
Kortfristiga fordringar 292 207 250 Avsattningar S 5 s
Likvida medel 279 399 o4 Summa léngfristiga skulder 7833 10 063 9638
Summa omsittningstillgéngar 571 529 492 Kortfristiga skulder
Summa tillgangar 26733 23550 24678 Rantebarande skulder 5993 4768 4040
Derivat! 8 - -
Ovriga kortfristiga skulder 987 707 666
Summa kortfristiga skulder 6988 5475 4706
Summa eget kapital och skulder 26733 23550 24678

1)Frén och med kvartal 2 2025 redovisas derivat férdelade som tillgang respektive skuld baserat pd marknadsvérdet pa balansdagen. Jamférelsetalen har inte rknats om.
2)Intea dger 57 procent av aktierna i Kalkstenen Fastighets AB som &ger fastigheterna Stora Morke 18 och Ringaren 6 i Skovde med Hogskolan i Skdvde som hyresgést.
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Kommentarer balansrakning

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter uppgick vid periodens utgang till 25 662 mkr (23 600),
inklusive varde pa byggratter om 131 mkr(76)och varde pa pagdende projekt
om 1291 mkr(2195). Investeringar om 750 mkr'(1154) har gjorts i den befintliga
fastighetsportfdljen under perioden. Dartill har forvarv om 855 mkr(0) gjorts.

Nyttjanderéttstillgangar

Nyttjanderattstillgdngar uppgick vid periodens utgang till 82 mkr(85).
Koncernen har som leasetagare endast ett fatal leasingavtal i form av ett
tomtrattsavtal, ett arrendeavtal, ett hyresavtal samt billeasingavtal.

Ovriga anliggningstillgangar

Ovriga anlaggningstillgéngar uppgick till 96 mkr (128), varav vattenkraftverk
utgdr 93 mkr(124). Under perioden har en nedskrivning om 34 mkr(0) gjorts av
vattenkraftverken varav 17 mkr (0)innevarande kvartal.

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar uppgick till 292 mkr (250) och likvida medel till
279 mkr (241).

Eget kapital

Eget kapital uppgick till 11912 mkr (10 335), varav innehav utan bestdmmande
inflytande uppgick till 311 mkr (296). Innehav utan bestdmmande inflytande
relaterar till Kalkstenen Fastighets AB, som dger fastigheterna Stora Mérke 18
och Ringaren 6 i Skdvde med Hogskolan i Skdvde som hyresgast. Intea dger
57 procent av aktierna, och resterande 43 procent ags av en privatperson.

Det langsiktiga substansvéardet hanforligt till A- och B-aktier uppgick vid
periodens utgang till 10 891 mkr (9 094), motsvarande 50,84 kr (45,88) per
aktie, vilket innebar en tillvaxt i langsiktigt substansvarde om 11,9 procent
under arets tre forsta kvartal. Antal A- och B-aktier uppgick vid periodens
utgéng till 214 miljoner aktier.

F6r D-aktierna uppgick det Iangsiktiga substansvardet vid periodens utgéng
till 1949 mkr(1949) motsvarande 33,00 kr(33,00) per D-aktie.

1)Inklusive aktiverad ranta i projekt om 29 mkr(77) under perioden och 99 mkr f6r helaret 2024.

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld uppgick till 1508 mkr(1378) vid periodens utgang.
Okningen jamfért med utgéngen av féregéende ar relaterar i huvudsak till
uppskjuten skatt beraknad pa vardeférandringar forvaltningsfastigheter.

Rantebdrande skulder

Inteas externa upplaning bestar av obligationer, féretagscertifikat och
sdkerstallda banklan. Utdver dessa finns ytterligare bindande kreditloften
som kreditfaciliteter om totalt 5 050 mkr (7 050).

Léngfristiga rantebarande skulder uppgick till 6 200 mkr (8 179), varav
obligationslan om 3 950 mkr (4 600), s&kerstéallda banklan om 2 250 mkr (3 079)
samt utnyttjade kreditfaciliteter om 0 mkr (500).

Kortfristiga rantebdrande skulder uppgick till 5 993 mkr (4 040), varav obliga-
tionsldn om 1600 mkr(960), sékerstéllda banklan om 880 mkr (85), utnyttjade
kreditfaciliteter om 0 mkr(130) samt féretagscertifikat om 3 513 mkr (2 865).

Outnyttjade kreditfaciliteter uppgick till 5050 mkr (6 420)vid periodens utgang.

SUBSTANSVARDETS UTVECKLING, MKR OCH KR PER A- OCH B-AKTIE

11200 54
10 400 52
9600 50
8800 48
8000 46
7200 44
6400 42
5600 40

2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025 2025
04 o 02 03 04 o 02 03

Langsiktigt substansvarde, mkr (vanster)
=== | angsiktigt substansvarde per A- och B-aktie, kr (hdaer)

FASTIGHETSVARDETS FORANDRING

30 sep 30 sep 31dec
Belopp i mkr 2025 2024 2024
Fastighetsvarde vid arets borjan 23600 21406 21406
Forvarvade fastigheter 855 - 473
Investeringar i ny-, till- och ombyggnation” 750 1154 1555
Vardefdrandringar 457 86 166
Fastighetsvérde vid periodens utgéng, 25662 22646 23600
varav
Férvaltningsfastigheter exkl projekt 24 240 19505 21329
Pdgdende projekt? 1291 3061 2195
Outnyttjade byggrdtter 131 80 76
Fastighetsvirde vid periodens utgéng 25662 22646 23600
FASTIGHETSVARDE OCH DIREKTAVKASTNING, MKR OCH %
26 000 6.0 %
24000 55 %
noo0 5,0 %
20000 45 %
18 000 40 %
16 000 35%
14000 3.0 %

2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025 2025
04 0 02 03 04 0 02 03

Fastighetsvarde, mkr(vanster) — === Direktavkastning, % (hger)

2)Inklusive pdgdende projekt under férvaltning (Anstalten Ringsjon i Eslov, etapp 2 av Depd 2 i Falkdping, Viskananstalten utgkning, Polisanldggningen i Gteborg, Hus 140 (NFC)i Linkdping) samt redovisat
vérde for pagdende projekt i tidigt skede. Av redovisat varde inkluderar beloppet upparbetade investeringar om 1114 mkr (2 789).
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Detta ar Intea

KONCERNENS FORANDRING | EGET

KAPITAL

Vd har ordet
Fi iell ¢ Eget kapital
Inansiella rapporter Balanserat resul- hanforligt till Innehav utan
Koncernens resultatrakning Ovrigt tillskjutet tatinkl periodens moderbolagets bestdmmande Totalt
Koncernens balansrakning Belopp i mkr Aktiekapital kapital resultat aktiedgare inflytande eget kapital
—> Koncernens fréndring Ingdende eget kapital 2024-01-01 23 4882 2901 7806 291 8097
i eget kapital
Kancernens rapport Periodens totalresultat - - 581 581 10 591
bver kassafloden Nyemission’ 6 1954 - 1960 - 1960
Inteas fastighetsbestand
Utdelning? - - -308 -308 -5 =313
Inteas hyresgaster
Fi - Utgéende eget kapital 2024-12-31 29 6836 3174 10 038 296 10 335
inansiering
Hallbarhet . i
Ingaende eget kapital 2025-01-01 29 6836 3174 10038 296 10 335
Moderbolagets finansiella
rapporter Periodens totalresultat - - 742 742 16 758
Aktien och &garna Nyemission? 1 1036 — 1037 - 1037
Noter och dvrig information Utdelning — — 217 217 -1 -218
Revisors granskningsrapport Utgaende eget kapital 2025-09-30 30 7872 3699 11600 3 1912

Nyckeltal

Underlag till nyckeltal

Kvartalsoversikt

Definitioner

Totalt antal aktier uppgick vid periodens utgang till 6 390 000 A-aktier, 207 843 936 B-aktier och 59 072 290 D-aktier a nominellt 0,17 kr.
Periodens resultat 6verensstdmmer med periodens totalresultat och darfor presenteras endast en resultatrakning.

1) Gvrigt tillskjutet kapital inkluderar kostnader om cirka 68 mkr hanférliga till brsnoteringen och nyemissionen i samband med upptagande av handel av Inteas B-och D-aktier p& Nasdag Stockholm.

2) Frén och med kvartal 32024 redovisas beslutad utdelning fér rdkenskapsaret under Utdelning. Tidigare perioder har faktiskt utbetald utdelning redovisats under Utdelning.
3)Ovrigt tillskjutet kapital inkluderar kostnader om cirka 18 mkr hanférliga till den riktade nyemissionen som genomfdrts under kvartal 2.

Hogskolan i Halmstad
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KONCERNENS

RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Jul-sep Jul-sep Jan-sep  Jan-sep Helar Jul-sep Jul-sep  Jan-sep  Jan-sep Helar

Belopp i mkr Not 2025 2024 2025 2024 2024 Belopp i mkr Not 2025 2024 2025 2024 2024

Lopande verksamheten Finansieringsverksamheten

Resultat fore finansiella poster 327 239 897 681 923 Nyupptagning av 1&n 510 4103 3563 6324 5495

ﬂterléggning avskrivningar och nedskrivningar 1 0 5 1 2 Amortering av 1an =523 -3893 -3589 -5614 -6072

Erh&lina rantor 2 0 4 0 13 Amortering av leasingskuld -1 -1 =3 -4 -5

Erlagda rantor -91 -105 -291 -371 -502 Nyemission - - 1056 - 2028

Betald inkomstskatt -1 -6 -17 -21 -8 Utgifter for nyemission -1 - -18 - -85

Kassafldde fore forandring i rorelsekapital 238 129 598 291 428 Utdelning -28 -29 188 -226 -255
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -44 180 820 480 1125

Forandring av rorelsekapital Periodens/rets kassaflode -50 -67 38 96 16

Férandring av kortfristiga fordringar 2 =32 129 -12 -56

Forandring av kortfristiga skulder ~34 -4 70 23 7 Likvida medel vid periodens/arets bérjan 329 389 241 225 225

Summa forandring rérelsekapital -32 -35 199 -35 -49 Likvida medel vid periodens/arets utgang 279 322 279 322 241

Kassafldde fran den I6pande verksamheten 206 93 797 256 378

Investeringsverksamheten Kommentarer rapport 6ver kassafloden januari-september 2025

Férvary av forvaltningsfastigheter — — -855 — 473 Kassafldet fore forandring i rérelsekapital uppgick till 598 mkr(291). Jamfért med motsvarande period foregdende
ar har kassaflodet paverkats positivt av ett forbattrat driftoverskott samt Iagre réantekostnader. Kassaflodet fran den

Investeringar i befintliga fastigheter” =212 =339 =723 -1078 -1457 I6pande verksamheten uppgick till 797 mkr (256).

Reglering langfristig fordran 3 - - - 440 440 Investeringsverksamheten har paverkat kassaflodet med -1579 mkr (-640), frémst hanforligt till forvary av fastigheter

Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar _ ) _ ) _ om -855 mkr (0) samt investeringar i befintliga fastigheter och projekt om -723 mkr(-1078).

Forvarv av materiella anldggningstillgdngar 0 0 -1 0 -1 Finansieringsverksamheten har paverkat kassaflodet positivt med 820 mkr (480) vilket framst forklaras av den

) ) o nyemission som genomfdrdes under kvartal 2 samt av nyupptagna Ian. Dartill har kassaflddet paverkats negativt av
Avyttring materiella anldggningstillgangar = - = - 3 amortering av 14n samt utdelning p aktier.
Kassafléde fran investeringsverksamheten -212 =341 -1579 -640 -1487

1) Aktiverat planerat underhall (CAPEX) uppgick till 26 mkr (17) under perioden.

Totalt uppgick periodens kassafldde till 38 mkr(96) och likvida medel till 279 mkr (241) vid utgédngen av perioden.
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Inteas fastighetsbestand
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) » ) . . Jan-sep Jan-sep  Heldr INTEAS GEOGRAFI ANDEL OFFENTLIGA
Inteas faStlghetSpOtthl] bestod vid utgangen av perloden av NYCKELTAL 2025 2024 2024 ANDEL AV KONTRAKTERAD ARSHYRA, % HYRESGASTER, %
Detta &1 Int 45 fastigheter (37), varav en fastighet med upplaten tomtritt.
eraarintea Fastigheterna delas upp i 116 objekt (108) med en sammanlagd Forvéry ochinvesteringar i fastigheter, mkr 1605 1164 2028 Icke-offentliga, 3 %
Vdhar ordet uthyrningsbar area om 609 tkvm (534). Vardefdrandringar fastigheter, mkr 457 86 166 Ovriga Offenglég;’ u o
Finansiella rapporter o ° Réttsvasende 49 %
) i Kontrakterad arshyra uppgick till 1 547 mkr (1200), fordelat Fastighetsvarde, mdkr 25,7 22,6 23,6 Polishus, 28 % ( 9 5 3 )
Inteas fastighetsbestand Rattsvasende 49 procent, Hogre utbildning 25 procent, Sjukvard . Sjukvérd, 11 % Anstalt, 9 % !
- L ) . Uthyrningsbar area, tkvm 609 534 573 Hkte, 9 %
Inteas hyresgaster 11 procent, Ovriga offentliga 12 procent och Icke-offentliga 3 1547 Domst I' ) / . .
Finansiering procent. Inom Rattsvasende f6rdelas Polishus 28 procent, Hakte Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,7 978 975 ometoi 2% ATERSTAENDE KONTRAKTSTID
. mkr  Ovrigtinom OFFENTLIGA HYRESGASTER, AR
Hallbarhet 9 procent, Anstalt 9 procent, Domstol 2 procent och Ovrigt inom Andel offentliga hyresgaster, % 96,7 95,3 95,7 ’”"S"ase”diﬁ'
. . rattsvasende 1 procent. . . ) ) °
Moderbolagets finansiella Aterstaende kontraktstid offentliga 85 74 78 '
rapporter Den aterstaende kontraktstiden for offentliga hyresgaster uppgick hyresgaster, &r ' ' ’ Hagre utbildning,
Aktien och &garna till 8,5 &r (7,4), dir férandringen i jaimférelse med motsvarande Hyresvarde, kr/kvm 2574 9995 9338 25% 7 4
suriai i eriod foregdende ar fraimst ir hinforlig till fardigstillande av ( )
Netietr @B G MG 1o pe gaende st e g N 8 . Hyresvérde exkl annuitetshyra, kr/kvm 2193 2132 2177 !
Revisors granskningsrapport Rattscentrum i Kristianstad, Anstalten Viskan i Ange och etapp 1
av Depé 2 1 Falkoping. o o
Nyckeltal varav pagaende
Underlaa till nvckeltal . Uthyrningsbar  Fastighets- Fastighets- projektochbygg- Hyresvarde, Hyresvarde, Uthyrnings- Kontrakterad Driftoverskott, Direktavkastning,
naertag tiif nycxeita INTEAS FASTIGHETSBESTAND Objekt, st area, tkvm  varde, mkr  vérde, kr/kvm ratter, mkr mkr kr/kvm rad, % arshyra, mkr" mkr? %
J 9 y
bl Per fastighetskategori
Definitioner Rattsvasende 30 233 11912 51182 169 758 3255 997 756 684 58
Hogre utbildning 24 199 6704 33755 69 432 2171 98,9 428 357 54
Sjukvard 16 76 3174 41729 2 187 2 456 99,5 186 167 53
Ovriga offentliga 29 85 2405 28285 98 166 1948 94,0 156 124 5,4
Icke-offentliga 15 17 382 22787 1 25 1515 879 22 14 3,69
Summa/genomsnitt objekt under férvaltning N4 609 24578 40343 338 1568 2574 98,7 1547 1345 55
Per geografi
Syd 20 245 10584 43163 96 613 2500 98,6 604 536 51
Ost 34 163 7391 45404 89 514 3159 99,5 512 448 6.1
Vast 25 101 3014 29901 110 193 1916 99,3 192 160 55
Nord 35 100 3589 35731 Lt 247 2462 96,8 239 201 57
Summa/genomsnitt objekt under férvaltning N4 609 24578 40343 338 1568 2574 98,7 1547 1345 55
Pagdende projekt (annu ej under forvaltning)* 2 - 1084 - 1084 - - - - - -
Summa/genomsnitt fastighetsbesténdet 116 609 25662 - 1422 1568 - 98,7 1547 1345 -

Sammanstallningen avser de fastigheter som Intea &gde vid periodens utgéng. Fastigheterna Stora Morke 18 och Ringaren 6 i Skévde dgs till 57 procent. Kontrakterad &rshyra avser kontrakterade hyresintakter pa arsbasis, inklusive hyresrabatter, exklusive vakanshyra. Hyresvérde avser kontrakterade
hyresintakter pa arsbasis, exklusive hyresrabatter, inklusive vakanshyra. Driftdverskottet avser kontrakterad arshyra med avdrag for fastighetskostnader inklusive fastighetsadministration dér fastighetskostnader for fastigheter som &gts under de senaste tolv manaderna ingar med faktiskt utfall,
och dér fastigheter som forvarvats och projekt som fardigstallts under de senaste tolv manaderna har raknats upp till drstakt. Bedémningar och antaganden ligger till grund fér informationen i denna tabell vilket innebér att uppgifterna inte ska ses som en prognos.

1) Den kontrakterade arshyran om 1547 mkr inkluderar hyresrabatter om cirka 2 mkr pa arsbasis.

2) Avser driftéverskott enligt intjaningsformaga. Se sida 16 for beskrivning av intjaningsférméga. 11
3)Den lagre direktavkastningen om 3,6 procent for icke-offentliga forklaras framst av ett Iagre driftoverskott till f6ljd av vakanta objekt.

4)Pagaende projekt (dnnu ej under férvaltning) utgdrs av Haktet i Vasterds, Anstalten i Kristianstad samt redovisat varde for projekt i tidiga skeden.
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Projekt och utveckling

Intea arbetar kontinuerligt med att identifiera utvecklingsmojligheter
inom befintligt fastighetsbestand tillsammans med hyresgésterna
samt med att identifiera behov som skapar projektutvecklings-
mojligheter f6r nybyggnation. Projektorganisationen har erfarenhet
av fastighetsutveckling i olika faser och av olika slag. For nirvarande
driver Intea projekt innefattande ny-, till- och ombyggnationer med
en beddmd sammanlagd uthyrningsbar area om cirka 188 800 kvm
och med en total beddmd investering om 12,6 mdkr.

Redovisat fastighetsvirde for pdgédende projekt uppgick till 1 291 mkr
(2195) vid utgangen av perioden. Virdeforandringar hanférliga till
pagéende projekt uppgick till 384 mkr (47) for perioden.

I Inteas fastighetsbestand finns outnyttjade byggratter om cirka 135 tkvm
BTA (69) pa befintliga fastigheter och ett byggrattsvirde om 131 mkr (76)
ingariforvaltningsfastigheternas vérde vid utgangen av perioden.

Investeringar i befintligt fastighetsbestand om 750 mkr (1154) har
gjorts under perioden.

STORRE PAGAENDE PROJEKT

Under kvartal 3 fardigstilldes den f6rsta etappen av Depa 21 Falkdping
och Vasttrafik tilltradde lokalerna den 7 juli. Den uthyrningsbara arean
uppgar till cirka 5 400 kvm med ett rligt hyresvarde om cirka 22 mkr.
Kontraktet 16per till 2050.

Intea och Polismyndigheten har under kvartal 3 tecknat hyresavtal om
att utoka verksamhetsytorna i Link6ping for polisens nationella foren-
siska centrum, NFC, med drygt 5 000 kvm. Samtidigt forlangs befintligt

HYRESVARDE OCH UTHYRNINGSBAR AREA INKL PAGAENDE PROJEKT,
MKR OCH TKVM"
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Hyresvérde inkl pagdende projekt, mkr (vanster)
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1) Avser bedémt hyresvarde och uthyrningsbar area vid arets utgang.

avtal med 15 &r. Det arliga hyresvirdet for den totala férhyrningen
beriknas uppga till cirka 50 mkr med en investering om cirka 235 mkr.

Vid utgangen av det tredje kvartalet 2025 uppgick projektportféljen
till cirka 12,6 mdkr.

BEDOMD ARLIG INVESTERING, MKR
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W Utfall jan-sep 2025 projekt, mkr
Beddmd investering projekt, mkr W Beddmd investering 04 2025 forvarv

Ufall jan-sep 2025 férvarv, mkr

Depa 2, Falkdping

Intea &ger sedan tidigare Depé 1 och uppfér nu Depa 2
inom samma fastighet. Den nya depan byggs med ett
stort fokus pé héllbarhet, daribland limtrastomme for
kontors- och lagerdelen samt att lokalerna kommer
att varmas och kylas med bergvarme i kombination
med solhybrider och solceller. Byggnationen méjliggér
ett Gkat antal underhallsplatser for Vasttrafiks tag.
Etapp 1av byggnationen tilltrdddes den 7 juli 2025 och
etapp 2 beréknas fardigstéllas under kvartal 3 2026.

Anstalt, Eslov

Vid Ringsjdanstalten i Eslév genomfér Intea hyresgast-
anpassning av flera byggnader f6r Kriminalvérdens
rakning. Anpassningen omfattar omstélining av lokaler
for att méta Kriminalvardens behov av en utokning

av anstalten inom omrédet. En ombyggnation av
tillagningskoket mdjliggdr &ven att Kriminalvarden kan
utfora kdksutbildning inom anstalten. Ombyggnationen
beréknas fardigstallas under kvartal 4 2025. Intea och
Kriminalvérden har &ven tecknat avtal om ytterligare
1500 kvm LOA med 11 anstaltsplatser. Totalt kommer
antalet platser uppga till 105 vid arsskiftet 2025/2026.

Anstalt, Kristianstad

Intea tilltrddde i februari 2025 den befintliga anstalten
i Kristianstad och genomfdr nu en utékning for att
tillskapa ytterligare anstaltsplatser &t Kriminalvarden.
Projektet genomfdrs som tva etapper, dar etapp 1
innefattar en utdkning med 192 anstaltsplatser samt
en option om ytterligare 96 anstaltsplatser och etapp
2 innefattar ytterligare 400 anstaltsplatser. Utdver
bostadsrum innehaller byggnationen ytor for syssel-
sattning m.m. Etapp 1 vantas vara klar under 04 2026.
Tidplanen for fardigstéllande av etapp 2 kommer att
faststéllas under projekteringstiden.

Polisanldggning, Goteborg

Intea genomfdr en totalrenovering av flera av de
befintliga byggnaderna samt en nybyggnation i Vastra
Frélunda utanfor Goteborg. Lokalerna kommer att
inrymma utbildnings- och dvningsverksamhet &t
Polismyndigheten. Projektet beréknas vara fardigstallt
under forsta halvéret av 2027.

Haktesprojekt, Vasteras

Intea har i april 2025 tilltratt det pdgaende haktespro-
jektet i Vasteras med Kriminalvarden som hyresgast.
Efter fardigstallande kommer fastigheten att inrymma
cirka 160 haktesrum och dartill ytor for frivard,
utbildning, transportenhet och administration samt
ett garage. Projektet beréknas vara fardigstéllt under
kvartal 3 2028.
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STORRE PAGAENDE PROJEKT DAR HYRES- ELLER PROJEKTERINGSAVTAL INGATTS? Bolagets bedémning

Delarsrapport Q3 Andel Uthyrningsbar Hyresvarde, Genomsnittlig  Total investering, Aterstdende
" Projekt Kommun Fastighetskategori offentliga, % Fardigstallande area, kvm mkr kontraktstid, ar mkr investering, mkr
Januari - september 2025
Projekt ddr hyresavtal ingdtts
A. Anstalt Eslév Eslov Rattsvasende 100 042025 3000 19 3 35 5
Detta ar Intea . .
ol y B. Falkdping Depd 2 etapp 2 Falképing Ovriga offentliga 100 032026 - 12 25 225 91
har ordet
. . C. Anstalt Kristianstad etapp 1 Kristianstad Réttsvasende 100 042026 11200 55 25 850 743
Finansiella rapporter
. . D. Anstalt Kristianstad etapp 2 Kristianstad Réttsvasende 100 022029 29000 131 25 1818 1818
Inteas fastighetsbestand o
E. Anstalten Viskan utdkning Ange Réttsvasende 100 012027 2900 28 18 243 241
Inteas hyresgaster
= __ F. Polisanlaggning Goteborg Goteborg Réttsvasende 100 022027 5800 18 19 359 344
Inansiering
et G. Nationellt Forensiskt Centrum Linképing Linkdping Rattsvasende 100 012028 5000 17 15 221 209
allbarhe
H. Hakte Vasteras Vasterds Rattsvésende 100 032028 34600 225 20 2780 1976
Moderbolagets finansiella
rapporter Summa/genomsnitt 100 91500 505 21 6531 5426
Aktien och &garna P .
Ovriga pagaende projekt
Noter och 6vrig information o . .
|. Byggnation inom rattsvasende Rattsvasende 100 2028 8600 25 12 376 367
Revi kni t
SIS GBI R J. Polisbyggnad Linkdping Linkdping Rittsvisende 100 2030 4500 19 15 305 305
Nyckeltal K. Hakte Gavle Gavle Réttsvasende 100 2030 21900 96 25 1450 1450
Underlag till nyckeltal L. Polishus Gavle Gavle Réttsvasende 100 2030 33300 104 15 1615 1615
Kvartalsoversikt M. Anstalt Varnamo Varnamo Rttsvasende 100 2030 29000 163 25 2312 231
Definitioner Summa/genomsnitt 100 97300 407 21 6058 6049
Summa pégéende projekt 100 188 800 912 21 12589 11476

KOMMENTAR TILL STORRE PAGAENDE PROJEKT

A. Beddmt hyresvarde inkluderar icke indexerat prelimindrt annuitetsbaserat
hyrestillagg om cirka 13 mkr per &r som utgér under 3 &r och beréknas utifran
nedlagda projektkostnader.

B. Beddmt hyresvérde baseras pa férvantad investering. Projektet bestar av tva
etapper varav etapp 1av byggnationen tilltraddes 7 juli 2025 med ett hyresvérde om
cirka 22 mkr. Etapp 1ingér i befintligt fastighetsbestand med en uthyrningsbar area
om cirka 5 400 kvm. Etapp 2 avser en bedémd investering om 225 mkr och férvéantas
fardigstallas under 03 2026 med ett hyresvéarde om cirka 12 mkr.

C. Beddmt hyresvarde baseras pa férvantad investering.

D. Bedémt hyresvarde baseras pa férvantad investering. Hyresavtalet &r villkorat av
bland annat regeringens godk&nnande. Tidplanen for fardigstéllande &r en bedém-
ning och kommer att faststéllas under projekteringstiden.

E. Bedémt hyresvarde inkluderar icke indexerat preliminart annuitetsbaserat
hyrestilldgg om cirka 20 mkr per ar som utgér under hyresavtalets initiala
kontraktstid om cirka 18 ar och beraknas utifrén nedlagda projektkostnader.
Hyresavtalet &r villkorat av bland annat regeringens godka&nnande.

1) Avser pagdende projekt dverstigande 20 mkr.

F. Beddmt hyresvarde baseras pa férvantad investering uppdelad i etapper med
olika beddmda fardigstallandetider dar hela polisanlaggningen beddms vara fardig-
stalld under forsta halvaret 2027. Projektet omfattar dels anpassning av befintliga
byggnader, dels nybyggnationer och inkluderar en byggnad som &nnu inte har
undertecknat hyresavtal. Polisen har gjort ett omtag i en av byggnaderna och
avbrutit ett tidigare tecknat projekteringsavtal. Avtalsforhandlingar pagar.

G. Bedémt hyresvarde baseras pa férvantad investering. Hyresavtalet ar villkorat
av bland annat regeringens godkénnande.

H. Beddmt hyresvarde inkluderar icke indexerat preliminart annuitetsbaserat
hyrestillagg om cirka 141 mkr per &r som utgér under hyresavtalets initiala
kontraktstid om 20 &r och beraknas utifran nedlagda projektkostnader.

. Bestar i nulaget av ett projekt med projekteringsavtal”. Bedémt hyresvarde
baseras pd forvantad investering.

J. Tilldelning i hyresvardsupphandling, omfattar ett projekteringsavtal. Genomfér-
ande- och hyresavtal tecknas efter genomférd projektering. Beddmt hyresvarde
baseras pa forvantad investering. Hyresavtalet kommer vara villkorat av bland annat
regeringens godkannande.

2) Projekteringsavtal syftar till att ingd hyresavtal. Kostnaderna for projektet férdelas mellan parterna om projektet skulle avbrytas.

K. Tilldelning i hyresvardsupphandling, hyresavtal &nnu inte tecknat. Beddmt
hyresvérde inkluderar icke indexerat preliminart annuitetsbaserat hyrestilldgg om
cirka 59 mkr per & som utgar under hyresavtalets initiala kontraktstid om 25 &r och
beraknas utifran nedlagda projektkostnader. Projekteringsavtal har tecknats efter
periodens utgang.

L. Tilldelning i hyresvérdsupphandling, omfattar ett projekteringsavtal. Genomfor-
ande- och hyresavtal tecknas efter genomférd projektering. Bedémt hyresvarde
baseras pa férvantad investering. Hyresavtalet kommer vara villkorat av bland annat
regeringens godkannande.

M. Tilldelning i hyresvardsupphandling, hyresavtal &nnu inte tecknat. Projekterings-
avtal tecknades under kvartal 2 2025. Bedémt hyresvarde inkluderar icke indexerat
preliminart annuitetsbaserat hyrestillagg om cirka 117 mkr per &r som utgar under
hyresavtalets initiala kontraktstid om 25 ar och beraknas utifrén nedlagda projekt-
kostnader.
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Investering, mkr

. Y . Uthyrningsbar area, Hyresvarde, Andel offentliga,  Genomsnittlig kontraktstid, = Beddmt driftéverskott, Redovisat varde?,
STORRE PAGAENDE PROJEKT PER FASTIGHETSKATEGORI" kvm mkr % ar mkr  Beddmd Upparbetad mkr
Réttsvasende 188 800 900 100 21,0 856 12 365 980 1199
Ovriga offentliga - 12 100 25,0 12 225 134 92
Summa/genomsnitt pdgdende projekt 188 800 912 100 211 868 12580 114 1291

Redovisat varde, HYRESVARDE INKLUSIVE PAGAENDE PROJEKT, PAGAENDE PROJEKT,

OUTNYTTJADE BYGGRATTER MED Bruttoarea Uthyrningsbar

GALLANDE DETALJPLAN (BTA), tkvm area, tkvm mkr  kr/kvm BTA
Garnisonen, Linkdping 66 56 54 812 Icke-offentliga, 1 %
Campusomradet, Ostersund 21 18 1 500 Ovriga offentliga, 7 % ‘l
Hégskoleomradet, Halmstad 40 34 63 1584 Sjukvard, 8%
Ovrigt 8 6 4 500
Summa 135 115 131 97 2 480

Hogre utbildning, mkr

17 %

1) Avser pagdende projekt dverstigande 20 mkr.

2) Avser aktuellt redovisat varde pa projektet, inklusive i forekommande fall upparbetad orealiserad vardeférandring.

BEDOMNINGAR OCH ANTAGANDEN PAGAENDE PROJEKT OCH BYGGRATTER

Information om pagaende projekt och outnyttjade byggritter i del-
arsrapporten ir baserad pa bedomningar om storlek, inriktning och

omfattning samt nir i tiden projektet bedoms startas och firdigstillas.

Vidare baseras informationen pa bedomningar om framtida projekt-
kostnader och hyresvirde. Bedomningar och antaganden ska inte ses
S0m en prognos.

Bedomningar och antaganden innebér oséikerhetsfaktorer bade
avseende projektens genomforande, utformning och storlek, tidplaner,
projektkostnader samt framtida hyresvirde. Bedomningar och antag-
anden om pagaende och planerade projekt omprovas regelbundet och
informationen justeras till foljd av att forutsidttningar forindras varvid
projekt kan éndras, tillkomma eller avga.

Virdebedomningen av pagaende projekt varierar beroende pa vilken

fas projektet befinner sig i och risken for att projektet inte kommer
mota de ekonomiska kalkyler som ligger till grund for projektets

genomforande. De avgorande faktorerna dr om projektet inkluderar
mark med forfoganderitt, tecknat hyresavtal, antagen detaljplan samt
beviljat bygglov. Andelen av bedémd projektvinst beridknas som
summan av tre projektriskreducerande hindelser:

- 20 procent av bedomd projektvinst nir mark med forfoganderitt
for Intea foreligger samt hyresavtal har tecknats. Om fastigheten
bara har hyrts ut delvis samtidigt som bedomd projektvinst dr beriknad
pa full uthyrning, multipliceras 20 procent av den bedomda projekt-
vinsten med uthyrningsgraden.

- 5 procent av bedomd projektvinst nir lagakraftvunnen detaljplan finns.

- successiv vinstavrikning pa resterande 0-75 procent av projekt-
vinsten nar bygglov har erhallits. Detta gors genom att multiplicera
75 procent av bedomd projektvinst med ackumulerade investeringar
dividerat med bedomd total investering. I forekommande fall vid
tillkommande tecknade hyresavtal gors tilldgg for andel av bedomd
projektvinst som ej tidigare beaktats.

ANDEL PER FASTIGHETSKATEGORI, MKR"

ANDEL AV BEDOMD INVESTERING, MDKR

Ovriga offentliga, 2 %

12,6

Rattsvasende, mdkr Rattsvasende,
67 % 98 %

Pagaende projekt i tidig fas utan tecknat hyresavtal virderas pa
grundval av redovisat virde av nedlagda kostnader med tilligg for
bedomt marknadsvirde av byggritt/potentiell byggritt. Byggritter
bestar av mark eller rittighet till mark och tillhorande detaljplan.

En potentiell byggritt innefattar en pagaende process for ny eller
dndrad detaljplan. Byggritter och potentiella byggritter virderas till
bedomt verkligt virde motsvarande ett pris som skulle erhallas vid en
forsiljning genom en ordnad transaktion under aktuella marknads-
forhallanden. Utgangspunkten for berikning av byggrittsvirdet ar
byggrittens marknadsvirde om lagakraftvunnen detaljplan funnits
pa plats. Om detaljplan inte har vunnit laga kraft, uppgar virdet till ett
bedomt lagakraftvunnet byggrittsvirde med ett avdrag for oséikerhet
i planprocessen samt exploateringskostnader som sannolikt kommer
att belasta fastighetsigaren.

14



Delarsrapport Q3

Januari - september 2025

Detta ar Intea
Vd har ordet

Finansiella rapporter

Inteas fastighetsbestand

Inteas hyresgaster
Finansiering
Hallbarhet

Moderbolagets finansiella
rapporter

Aktien och dgarna

Noter och 6vrig information
Revisors granskningsrapport
Nyckeltal

Underlag till nyckeltal
Kvartalsoversikt

Definitioner

Fastighetsvirde och varderingar

Fastighetsvardet uppgick vid kvartalets utgéng till 25,7 mdkr (23,6).
Orealiserade vardefdrandringar pé forvaltningsfastigheter uppgick till
457 mkr (86) under perioden.

En intern vardering har genomférts per 30 september 2025 (se sidan
24, Not 1 Vardering fastigheter). Initial direktavkastning uppgick till
5,5 procent (5,2) och exit yield till 5,0 procent (5,0). Den vagda kalkyl-
rantan f6r nuvardesberikning av kassaflodet och restvirdet uppgick
till 7,0 procent (6,8) for forvaltningsbestandet.

Okningen av den initiala yielden &r fraimst hanférlig till fardigstal-
lande av ett projekt inom rittsvisendet med ett arligt hyresvarde
om cirka 102 mkr, inkluderande ett icke indexerat annuitetsbaserat
hyrestillagg om 84 mkr som utgar under den initiala hyrestiden om
6 ar. Projektets investering uppgick till cirka 400 mkr vilket ger
en hog initial direktavkastning som paverkar Inteas totala initiala
direktavkastning.

Forvérv och transaktioner

I oktober 2024 ingick Intea avtal om férvarv av en anstalt i Kristianstad,
vilken tilltraddes under kvartal 12025. Fastigheten har en uthyrnings-
bar area om cirka 7000 kvm och underliggande fastighetsvérde i
transaktionen uppgick till 135 mkr.

I oktober 2024 ingick Intea dven ett avtal om f6rvarv av det nya haktet
iVasterds som 4r under uppforande &t Kriminalvarden, vilket har till-
tratts under kvartal 2 2025. Projektet omfattar en total bedémd investe-
ring om cirka 2,8 mdkr med ett arligt hyresvarde om cirka 225 mkr och
ett hyresavtal som l6per med en hyrestid om 20 ar fran fardigstéllande.

Ijuli 2025 ingick Intea ett avtal om {6rvirv av en portfolj av sakerhets-
fastigheter fran Specialfastigheter Sverige AB. Den uthyrningsbara
arean uppgar till drygt 78 000 kvm med Kriminalvarden och Statens
Institutionsstyrelse som hyresgaster. Underliggande fastighetsvirde
itransaktionen uppgick till 1 390 mkr.

DIREKTAVKASTNING

VARDEFORANDRING PER KATEGORI OCH GEOGRAFI

30 sep 30 sep 31dec Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Helar
Belopp i mkr 2025 2024 2024 Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024 2024
Forvaltningsfastigheter 25662 22646 23600 Per fastighetskategori
QOutnyttjade byggratter och pagaende -1422 -3141 -227 Rattsvasende 77 48 -191 121 282
projekt . S
Hogre utbildning -35 80 -102 -9 -26
Fastighetsvérde exkl outnyttjade 24240 19505 21329 o
byggritter och pagdende projekt Sjukvard -28 -55 479 143 -159
Driftéverskott, intjaningsférmaga 1345 1010 14 Ovriga offentliga 5 16 -87 76 21
Direktavkastning, % 55 52 5.2 Icke-offentliga -10 -26 -26 -6 -4
Summa férvaltning 9 63 73 39 14
Projekt 159 6 384 47 53
. . Totalt 168 69 457 86 166
VARDEPAVERKANDE FAKTORER
Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep  Heldr Per geografi
Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024 2024 Syd iy 13 16 9 28
avkastningskrav/
kalkylranta Vast =3 -10 1 -10 23
Forandring driftéverskott =5 -1 -18 -b1 17 Nord -5 -8 0 13 59
Projekt och forvarvade 159 6 439 47 59 Summa férvaltning 9 63 73 39 N4
fastigheter (inkl
bygqratter) Projekt 159 6 384 47 53
Vardefdrandringar 168 69 457 86 166 Totalt 168 69 457 86 166

forvaltningsfastigheter

15



Delarsrapport Q3

Januari - september 2025

Detta ar Intea
Vd har ordet

Finansiella rapporter

Inteas fastighetsbestand

Inteas hyresgaster
Finansiering
Hallbarhet

Moderbolagets finansiella
rapporter

Aktien och dgarna

Noter och 6vrig information
Revisors granskningsrapport
Nyckeltal

Underlag till nyckeltal
Kvartalsoversikt

Definitioner

Intjiningsformaga

Tabellen Intjaningsférmaga aterspeglar bolagets intjaningsféormaga pa
tolvmaénadersbasis per 1 oktober 2025. Informationen &r inte att
jamstilla med en prognos for de kommande tolv ménaderna dé inga
bedémningar avseende framtida vakanser, rintelége, valutaeffekter,
hyresutveckling, vardeforandringar m.m. har gjorts. Tabellen bygger
pa foljande indata:

Hyresintakter baseras pa kontrakterad arshyra vid kvartalets utgang
(pa &rsbasis med avdrag for hyresrabatter och befintliga vakanser) samt
pa 6vriga intdkter avseende vidarefakturering av fastighetskostnader.

Fastighetskostnader baseras pa faktiskt utfall de senaste tolv
manaderna, dir fastighetskostnader for fastigheter som gts under
de senaste tolv manaderna ingar med faktiskt utfall. Projekt som
fardigstallts samt tilltradda f6rvarv under de senaste tolv ménaderna
har raknats upp till arstakt.

Central administration baseras pa faktiskt utfall de senaste tolv
manaderna beaktat ett normalar.

Finansnettot baseras pa Inteas genomsnittliga rinteniva f6r aktuell och
férvantad laneskuld pa balansdagen. Fran detta gors avdrag for aktive-
rad ranta hanférlig till pagdende projekt enligt aktuell projektportfslj.
Aktiverad ranta bedoms uppga till cirka 63 mkr pa tolvmanadersbasis.

Forvaltningsresultatet f6r minoritetens andel avser fastigheterna
Stora Mdrke 18 och Ringaren 6 i Skévde som Intea dger till 57 procent.

INTJANINGSFORMAGA

1oktober Tjuli 1oktober Foréndring
Belopp i mkr 2025 2025 2024  3man, %
Kontrakterad arshyra 1547 1622 1200 2
Ovriga intakter" 13 n 20 18
Hyresintakter 1560 1533 1220 2
Fastighetskostnader'? -215 -215 -210 0
Driftoverskott 1345 1318 1010 2
Central administration -61 -63 -69 -4
Resultat fore finansiella poster 1285 1255 941 2
Finansnetto =332 =339 -382 -2
Forvaltningsresultat inkl 953 916 559 4
minoritetens andel
(-)Utdelning D-aktier -118 -118 -116 -
(-)FBrvaltningsresultat -15 -13 -13 13
minoritetens andel
Forvaltningsresultat hanforligt 820 785 431 5
till A- och B-aktier
(/) Antal A- och B-aktier vid 214 214 148 -
periodens utgang, miljoner
Forvaltningsresultat per A- och 3,83 3,66 2,91 5

B-aktie, kr

1)L&gre 6vriga intakter och hogre fastighetskostnader per 1 oktober 2025 jamfért med 1oktober 2024 forklaras framst av dndrad princip for redovisning av vidarefakturerade kostnader.
2) Fastighetskostnader inkluderar inte kostnader relaterade till vattenkraftverken i jamforelse med sida 30 dr de inkluderas.

" -
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Inteas hyresgaster

STORSTA HYRESGASTER PER 30 SEPTEMBER 2025

Genom ldnga hyresavtal med offentliga hyresgister
skapar Intea forutsagbara intikter med begrinsad
risk 6ver tid. Andelen intékter fran offentliga hyres-
gaster uppgick vid periodens utgang till 96,7 procent
(95,3) och den aterstéende kontraktstiden for
offentliga hyresgiaster var 8,5 ar (7,4).

Av Inteas totala kontrakterade arshyra justeras
84 procent med KPI med en arlig indexering om i
genomsnitt 85 procent. 15 procent indexjusteras inte,
varav merparten avser annuitetsbaserade hyrestilligg
om 232 mkr.

Bolagets storsta hyresgister dr Polismyndigheten,
Kriminalvarden, Linnéuniversitet i Kalmar, Hogskolan

i Halmstad och Region Skéne. Polismyndigheten och
Kriminalvarden 4r hyresgéster pa flera orter och
totalt uppgar antalet hyresavtal med dessa hyresgéster
till 75 stycken. Den aterstdende och genomsnittliga
kontraktstiden varierar mellan kontrakten.

Nettouthyrningen, dvs. ny kontrakterad &rshyra med
avdrag for arshyror enligt avtal uppsagda for avilytt,
uppgick under kvartalet till 50 mkr (-5). Nyuthyrning
har skett om O mkr (14), uppsigningar uppgick till

-5 mkr (-26) och projekt uppgick till 55 mkr (0).
Vid kvartalets utgang var den kinda paverkan av
nettouthyrningen pa presentationen av hyres-
avtalens forfallostruktur O mkr f6r 2025, -1 mkr for
2026 och -3 mkr f6r 2027.

1)Andel av total kontrakterad arshyra.

FORFALLOSTRUKTUR HYRESAVTAL PER 30 SEPTEMBER 2025

Kontrakterad Andel’, Aterstiende Genomsnittlig Hyresavtal, Hyresavtal, Uthyrdarea, Kontrakterad Andel”,
arshyra, kontraktstid, kontraktstid, arshyra,
mkr % ar ar antal antal tkvm mkr %
Polismyndigheten 423 27,3 75 13,7 50 Offentliga, I6ptid
Kriminalvarden 275 17,8 15,7 21,3 25 2025 12 1 1 01
Linnéuniversitetet i Kalmar 96 6.2 3.8 73 3 2026 87 20 38 2,5
Hdgskolan i Halmstad 88 5,7 59 14,4 17 2027 46 B4 12 7.2
Region Skane 75 4,8 71 20,0 1 2028 57 89 215 13.9
Malmé universitet 59 3.8 9,92 15,4 1 2029 28 63 122 79
Mittuniversitetet 57 3.7 2,7 211 19 2030 30 B4 146 9.4
Hdgskolan Kristianstad 51 3.3 4,2 24,5 17 >2030 51 254 862 55,7
Region Ostergdtland 39 2,5 8.4 14,4 1 Summa offentliga n 555 1496 96,7
Hdgskolan i Skdvde 34 2,2 2.9 16,9 6 Icke-offentliga 175 28 51 3.3
Ovriga offentliga 299 19,3 8.1 16,7 161 Totalt 486 583 1547 100,0
Summa offentliga 1496 96,7 8,5 16,6 3
Icke-offentliga 51 3.3 3.4 9,6 175
Totalt 1547  100,0 8,4 16,4 486
NETTOUTHYRNING, MKR
AVTALSINDEXERING PER 30 SEPTEMBER 2025 2;8
Kontrakterad Andel", Arlig 250
arshyra, indexering®, 200
mkr % % 150
100
KPI-indexerade avtal 1306 84 85 50
Ej KPl-indexerade avtal 2 0 0
-50
Fast upprékning1-2 % 1 0 100 100
Fast upprédkning 2,5-5 % 6 1 100 2823 2%?" 28;" 28?‘ 28?‘ 2%%5 2835 2855
Annuitetsbaserat hyrestillagg 232 15 0
B Fastigheter i férvaltning, mkr == Nettouthyrning, rullande 12, mkr
Summa/genomsnitt 1547 100 72 Forvary, mkr B Projekt, mkr
2) En korrigering har gjorts av aterstaende kontraktstid fér Malmé Universitet. Aterstdende kontraktstid ska vara 9,9 4r och inte 5,2 ar vilket redovisades i deldrsrapporten for januari-juni 2025.
17
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Finansiering

I september genomférde Riksbanken arets tredje rintesankning om

25 punkter, vilket innebdr att styrrantan uppgar till 1,75 procent. Totalt
har styrrantan ddrmed justerats ned med 2,25 procentenheter sedan
toppen i maj 2024. Enligt Riksbankens senaste prognos forvantas inga
ytterligare rantesédnkningar under aterstoden av dret.

Under det tredje kvartalet aterbetalade Intea en obligation om 508 mkr
som f6rfoll i september. Samtidigt ckades volymen utestaende foretags-
certifikat med 510 mkr, till totalt 3 513 mkr vid kvartalets utgéng. Vid

periodens slut uppgick de outnyttjade kreditfaciliteterna till 5 050 mkr.

Eget kapital

Totalt eget kapital uppgick den 30 september 2025 till 11 919 mkr
(10 335) varav innehav utan bestimmande inflytande uppgick till
311 mkr (296). Det langsiktiga substansvirdet hanférligt till A- och
B-aktier uppgick vid periodens utging till 10 898 Mkr (9 094),
motsvarande 50,87 kr (45,88) per aktie. For D-aktierna uppgick
det langsiktiga substansvardet vid periodens utging till 1 949 mkr
(1949) motsvarande 33,00 kr (33,00) per D-aktie.

Réntebérande skulder

Inteas externa upplaning omfattar obligationer, sakerstillda banklan
och foretagscertifikat. Till dessa finns ytterligare bindande kreditloften
som kreditfaciliteter om totalt 5 050 mkr (7 050). Koncernens totala
rantebarande skulder uppgick vid periodens utgéng till 12 193 mkr

(12 219) och utgdrs av obligationslan om 5 550 mkr (5 560), sékerstallda
banklan om 3 130 mkr (3 164), nyttjade kreditfaciliteter om O mkr (630)
samt foretagscertifikat om 3 513 mkr (2 865). Dartill finns outnyttjade
kreditfaciliteter om 5 050 mkr (6 420). En ¢kning av de korta mark-
nadsréntorna med en procentenhet skulle 6ka Inteas genomsnittliga
upplaningsranta med +0,20 procentenheter (+0,26) och de finansiella
kostnaderna med 24,9 mkr (34,6) pa arsbasis.

Réntederivat

For att reducera Inteas rianteexponering anvands derivatinstrument i
form av framst ranteswapavtal. Den genomsnittliga rintebindnings-
tiden, inklusive rantederivat, uppgick vid periodens utgang till 4,7 ar
(3,9). Den 30 september 2025 uppgick derivatkontrakten till ett totalt

nominellt belopp om 13 300 mkr (11 300). Dessa avser ranteswapavtal
dér rorlig ranta vixlas mot en fast rinta, varav 4 300 mkr (3 300) dven
innehaller en option dér motparten har ratt att {érlanga derivatet pa

oférandrade villkor under ytterligare ett antal ar.

Vid periodens utgang hade derivatportfoljen ett verkligt virde om

269 mkr (372). Rintekostnaden redovisas 16pande i resultatrikningen
under raden "Finansiella kostnader" och forandringar i verkligt virde
pé derivat redovisas under raden "Derivatinstrument, orealiserade".
Orealiserade vardeforandringar pa derivaten uppgick till 124 mkr (-274)
under kvartal 3.

Likvida medel
Per 30 september 2025 uppgick koncernens likvida medel till
279 mkr (241).

Rating

Intea har det langsiktiga kreditbetyget BBB med stable outlook frén
Nordic Credit Rating AS (NCR). Vidare har Intea det kortsiktiga kreditbe-
tyget N3. Kreditbetygen avser bade sékerstalld och icke sikerstalld skuld.

Gron finansiering

Den gréna finansieringen bestar av grona lan hos Nordiska Investerings-
banken samt grona obligationer. Inteas grona finansiering uppgick till
5478 mkr (4 540) motsvarande 45 procent av den totala skuldvolymen.

For att en finansiering ska anses som gron for Nordiska Investerings-
banken ska fastigheterna som finansieras vara battre anpassade, mer
samhéllsnyttiga och ha en tillrickligt hog miljocertifiering jamfort med
andra miljocertifierade fastigheter. I juni 2023 etablerade Intea ett gront
finansieringsramverk som mojliggor emission av grona obligationer. En
fastighet kan kvala in i Inteas pool av grona fastigheter genom att antingen
uppna ett visst miljocertifieringsbetyg alternativt inneha energiklass A
eller B. Ramverket i sin helhet gar att ta del av pd Inteas hemsida.

For mer information om Inteas grona finansiering, se "Investerarrapport
Gron finansiering 2024-12-31" pa Inteas hemsida.

KAPITALSTRUKTUR, %
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FINANSIELLA NYCKELTAL

RANTEDERIVAT PER 30 SEPTEMBER 2025"

Jan-sep Jan-sep 31dec Réntederivat, Fastranta,  Nominellt belopp, Verkligt vérde,
Nyckeltal Finanspolicy 2025 2024 2024 forfall ar % mkr mkr
Réntebarande skuld, mkr - 12193 13506 12219 2025 1,92 1000 -38
Nettoskuld, mkr - 1914 13185 1977 2026 2,30 500 -3
Soliditet, % - 44,6 34,0 41,9 2027 1,74 3300 n
Belaningsgrad, % 50-55 46,3 57,9 50,5 2028 0,73 1000 33
Andel sékerstalld skuld, % <30,0 n7 21,0 15,4 2029 1,25 850 30
Rantetdckningsgrad, ggr >2,0 3.6 2,3 2.4 2030 1,34 1000 40
Kapitalbindning, ar >2,0 2.4 2,6 2,5 2031 1,41 900 46
Rantebindning, ar >2,0 4,7 2.4 3.9 2032 17 1500 65
Genomsnittlig ranta, % - 2,91 315 2,89 2033 2,43 1000 10
Genomsnittlig rénta exkl outnyttjade kreditfaciliteter, % - 2,80 3,04 2,77 2034 2,34 2000 Al
Genomsnittlig ranta exkl rantederivat, % - 3,00 3,97 3,45 2035 2,45 250 4
Verkligt varde pa derivat, mkr — 269 155 372 Totalt 13 300 269

RANTEFORFALLOSTRUKTUR PER 30 SEPTEMBER 2025, INKL DERIVAT

Genomsnittlig rantebind-

KREDITFORFALLOSTRUKTUR PER 30 SEPTEMBER 2025, MKR

Totalt rantebarande

Outnyttjade kredit-

Summa tillgdngliga

Forfallotidpunkt Belopp, mkr Genomsnittlig rénta, % ning, ar Kreditavtal Bank MTN/Cert skulder faciliteter krediter
0-1ar 1000 2,87 0.2 0-1ar 880 5113 5993 700 6 693
1-2 &r 500 3,30 1,2 1-2 &r 1122 2150 3272 - 3272
2-3ar 3733 2,66 2.2 2-3ar 433 800 1233 2350 3583
3-har 1000 2,67 3.0 3-4ar - 500 500 2000 2500
4-5ar 850 2,23 4,0 4-5ar 285 500 785 - 785
>6ar 6650 2,92 71 >bar 410 - 410 - 410
Summa/genomsnitt 13733 2,80 4,7 Totalt 3130 9063 12193 5050 17243
Outnyttjade kreditfaciliteter 5050 0,31 —

Inkl outnyttjade kreditfaciliteter 18783 2,91 4,7

1)Rérlig ranta utgar pa rantederivat motsvarande Stibor 3 man som per 30 september 2025 uppgick till 1,89 procent.
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Hallbarhet

Intea har som malsattning att hallbarhet ska genomsyra arbetet i
bolaget. I praktiken innebér detta att Intea, som langsiktig dgare
av samhallsnyttiga fastigheter, ska aga, forvalta och uppféra bygg-
nader som ir energieffektiva, klimatsmarta och sikra. Med lokal
férvaltning framjas regelbundna dialoger med Inteas hyresgéster
som leder till ett 6kat samarbete kring hallbarhetsfragor.

Arbetet med att berakna scope 3 fortgar och kommer att for forsta
gangen redovisas i arsredovisningen 2025. Intea kommer under hosten
rdkna om malet f6r scope 1 och 2 for att ta hinsyn till det vixande
fastighetsbestandet. Arbetet med att kontrollera att betydande
leverantorer har atagit sig att folja Inteas uppférandekod pagar.

UTSLAPP

Utfall Rullande12mén  Jan-dec 2024
Totala utslapp, ton CQ,e 1719 1981
Scope 1" 302 301
Scope 27 1417 1680
ENERGI

Utfall Rullande12mén  Jan-dec 2024
Total energifdrbrukning, GWh 46 48
El, GWh 14 12
Fjérrvarme, GWh 27 31
Fjdrrkyla, GWh 6 5
kWh/kvm 127 133

1) C02-utslapp till f8ljd av féretagsbilar, fsrménsbilar, vdrmepannor och kdldmedialackage.
2)CO2-utslépp till foljd av el, fjarrvarme och fjarrkyla férdelad pa uthyrningsbar area dér Intea
har avtal for respektive media.

3)Andel av fastighetsvardet, exklusive projektfastigheter da de inte har en energideklaration.

Energiklassfordelning
Under 2024 presenterade Boverket preliminara gransvarden for energi-
prestanda enligt direktivet om byggnaders energiprestanda (EPBD).

I Inteas fastighetsbestand uppfyller ca 93 procent (matti fastighetsvarde)
kraven for gransvardena 2033. Intea kommer att ta fram en &tgérdsplan
for att fastighetsbestdndet ska uppfylla de krav som finns i EPBD. EPBD
ska vara implementerat i svensk lagstiftning senast 29 maj 2026.

Klimatriskanalys av bolagets fastigheter

Under 2024 gjordes klimat- och sarbarhetsanalyser for Inteas fastig-
hetsbestand tillsammans med férvaltningsorganisationerna. Analy-
serna ir en hjilp i arbetet med att proaktivt férebygga och minimera
klimatrelaterade risker inom bestdndet och under hosten kommer

atgardsplaner for riskutsatta fastigheter tas fram.

EU-taxonomin

Cirka 30 procent av Inteas fastighetsvirde presterar i linje med
EU-taxonomin. Uppskattningen ar baserad pa taxonomins mal 1
(begransning av klimatf6érandringar) och aktivitet 7.7 (férvarv och
agande av byggnader), dvs. hur val forvaltningsportféljen bidrar
till att minska klimatavtrycket. Rapporteringen &r ej en fullstandig
taxonomirapportering.

Fornybar el

Produktion av el sker huvudsakligen via vattenkraftverk som Intea
ager samt genom solceller pa vissa fastigheter. Sjalvf6rsorjnings-
graden, dvs. den el som produceras i forhallande till koncernens elfor-
brukning, redovisas pa rullande arsbasis och uppgick vid periodens
utgang till 57 procent (102). Minskningen i sjalvf6rsérjningsgrad for-
klaras i huvudsak av minskad produktion pé grund av 14g nederbérd
men dven och av ett dkat fastighetsbestand.

Hyresavtal med hallbarhetssamarbete

Idag har 31 procent av bolagets hyresavtal matt i kontrakterad arshyra
en bilaga med héllbarhetssamarbete mellan hyresgist och hyres-
vard. Ett av Inteas héllbarhetsmal 4r att samtliga nya hyresavtal 6ver
200 kvm ska inkludera ett hallbarhetssamarbete.

ENERGIKLASSFORDELNING PER 30 SEPTEMBER 2025%
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Jul-sep Jul-sep  Jan-sep  Jan-sep Okt 2024- Helar
Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024 sep2025 2024
Intakter 18 22 55 55 81 81
Administrationskostnader =15 -16 =51 -59 T4 -82
Rorelseresultat 3 6 4 -4 7 -1
Resultat frén andelar i intressebolag — - — -6 1 -6
Resultat fran andelar i koncernbolag — - 2 n 2 1
Ranteintakter 159 136 464 389 614 539
Rantekostnader -12 -133 -334 =374 451 -492
Resultat efter finansiella poster 50 9 136 16 173 52
Bokslutsdispositioner
Periodiseringsfond = — = — 22 22
Koncernbidrag = — = — 7 7
Resultat fore skatt 50 9 136 16 202 82
Skatt = - 0 4 0 4
Periodens/arets resultat 50 9 136 20 202 86

Periodens/arets resultat dverensstammer med periodens/arets totalresultat och darfor presenteras endast en resultatrakning.

Kommentarer moderbolagets resultatrakning

Férvaltningsintakterna fran dotterbolagen uppgick under perioden till 55 mkr (55) och rérelseresultatet till 4 mkr (-4).

Finansnettot om 130 mkr (15) bestod av interna ranteintakter fran dotterbolagen om 461 mkr (383), 6vriga finansiella

intdkter om 3 mkr(6), interna rantekostnader till dotterbolag om 56 mkr (0) samt externa rantekostnader inklusive
finansiella kostnader om 278 mkr (374).

Sammantaget uppgick periodens resultatet efter skatt till 136 mkr (20).

Linnéuniversitetet i Kalmar
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

30 sep 30 sep 31dec 30 sep 30 sep 31dec
Belopp i mkr 2025 2024 2024 Belopp i mkr 2025 2024 2024
Tillgéngar Eget kapital och skulder
Anldggningstillgdngar Eget kapital
Immateriella anldggningstillgdngar — 2 - Bundet eget kapital 30 23 29
Andelar i koncernbolag 7110 6924 7091 Fritt eget kapital 7140 4167 6186
Andelariintressebolag 0 0 0 Summa eget kapital 7170 4190 6215
Fordran pa koncernbolag 10 496 9290 10 960
Fordran péintressebolag 0 0 0 Obeskattade reserver — 2 —
Uppskjuten skattefordran 5 5 5 Ldngfristiga skulder
Summa anldggningstillgdngar 17611 16 221 18 056 Rantebarande skulder 6175 8738 8179
Skulder koncernbolag 1280 - 1370
Omsdttningstillgéngar Summa léngfristiga skulder 7455 8738 9549
Fordringar koncernbolag 4388 6328 3025
Ovriga kortfristiga fordringar 4 8 5 Kortfristiga skulder
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 39 60 44 Rantebdrande skulder B e 4668 3955
Kassa och bank 249 284 m Skulder koncernbolag 1577 5091 1474
Summa omsttningstillgéngar 4680 6680 3285 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 63 101 80
Ovriga kortfristiga skulder 88 90 68
Summa tillgéngar 22291 22900 21340 Summa kortfristiga skulder 7666 9950 5577
Summa eget kapital och skulder 22291 22900 21340

Kommentarer moderbolagets balansrakning

Moderbolagets anlaggningstillgangar bestéar till stérsta delen av andelar i koncernbolag samt fordringar pd desamma,
totalt uppgdende till 17 606 mkr (18 051). Externa rantebarande skulder uppgick till 12 113 mkr (12 134).
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Aktien och dgarna

Den 12 december 2024 noterades Inteas B- och D-aktier pa Nasdaq
Stockholm. Priset per B-aktie i samband med noteringen faststalldes till

Agare
Intea hade per 30 september 2025 4 591 aktiedgare. Bolaget har tre olika

LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE (EPRA NRV) PER A- OCH B-AKTIE, KR

52
40,00 kronor. Priset per D-aktie faststélldes till 27,50 kronor, motsvarande aktieserier: stamaktier av serie A, B och D. Stamaktier av serie A berit- 5
en direktavkastning om 7,3 procent. tigar till en rost per aktie medan stamaktier av serie B och D berittigar 50
) ) ) o B till en tiondels (1/10) rést per aktie. De tio till rostetalet enskilt storsta 49
Den 21 maj 2025 genomférde Intea en riktad nyemission om 16 miljoner aktieAgarna per den 30 september 2025 framg?r i tabellen nedan. 48
B-aktier till en teckningskurs om 66,00 kronor per B-aktie. Tecknings- 47
kursen r{lotsvar%de enrabatt (?m 4,7 procent i forhallande till stén.gnings- Enligt bolagsordningen ger varje D-aktie ritt till fem génger den sam- 2?
kursen for B-aktien den 21 maj 2025 (69,25 kr'or?or) sam't en preml'e OrTl manlagda utdelningen pa A- och B-aktierna, dock hdgst 2,00 kronor per 44
39,0 procent mot EPRA NRV per A- och B-a.kt1.e ! Inte'a v.1.1ket uppgick till D-aktie och &r, att utbetalas genom fyra lika stora delbetalningar med 53
47,47 kronoﬂr den 31 mal;s 2025. Genom emissionen tillférdes Intea totalt avstimningsdagar den sista bankdagen i mars, juni, september och o5 2024 902 2026 00s 2095 2095 2075
1056 mkr fore transaktionsrelaterade kostnader. Per 30 september 2025 december varje &r. Nista avstimningsdag ar den 30 december 2025. 04 01 02 03 04 01 02 03
uppgick aktiekursen for B-aktien till 69,50 kronor och for D-aktien till
35,80 kronor. Borsvirdet uppgick per 30 september 2025 till 17 034 mkr.
STGRSTA AKTIEAGARE PER 30 SEPTEMBER 2025"
Kapital, Roster,
Aktiedgare Serie A SerieB SerieD % %
Henrik Lindekrantz med nérstaende 3195000 6263235 30650 3.5 1,6
Christian Haglund privat och genom bolag 3195000 6232610 — 3.4 1,5
Svenska Handelshanken Pensionsstiftelse - 15386 920 13 406 742 10,6 8,7
Saab Pensionsstiftelse - 19177840 6467 361 9.4 78
Volvo Pensionsstiftelse - 16 485124 583211 8,2 6.7
Lantbrukarnas Ekanomi-Aktiebolag - 15997108 5389457 7.8 6.5
Ostersjdstiftelsen - 11765006 4096 001 58 4,8
Férsakringsbolaget PRI Pensionsgaranti, msesidigt — 11359 450 3772637 55 4,6
Stiftelsen Riksbankens Jubileumsfond - 9598248 5233694 4,7 3.9
Pensionskassan SHB Tjanstepensionsforening — 5193462 670287 4,4 3.6
10 storsta agare 6390000 117 459 003 48930 524 63,2 69,6
Ovriga aktiedgare = 90384933 10141766 36.8 304
Totalt 6390000 207 843 936 59072 290 100,0 100,0

1)Kélla: Modular Finance.
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Noter

Not 1Vardering fastigheter

En fullstindig intern vérdering av Inteas fastighetsbestand gors varje
kvartal. Minst tva ganger per ar kompletteras den interna varderingen
av en extern virdering som utfdrs av en auktoriserad fastighetsvarde-
rare frn oberoende virderingsinstitut utifrén vedertagna virderings-
tekniker, inkluderande antaganden om vissa parametrar. De externa
véirderingarna goérs normalt i det andra respektive fjarde kvartalet.
For kvartal 2 2025 genomfordes en extern vardering férutom av
byggratter i Garnisonsomradet i Linkdping dér redovisat virde base-
rades pd en intern virdering. Byggritterna har daremot virderats
externt per kvartal 3 2025.

En fastighetsvirdering ar en uppskattning av det sannolika priset som
en investerare skulle vara villig att betala vid en normal f6rséljning pa
den 6ppna marknaden. Verkligt virde har faststéllts genom en kombi-
nation av avkastningsbaserad metod och ortsprismetod. Samtliga fast-
igheter ar klassificerade i niva 3 i verkligt virdehierarkin enligt IFRS 13.
Virdeférandringen redovisas i resultatrikningen. Vardebedémningen
av pagaende projekt varierar beroende pa vilken fas projektet befinner
sigioch risken for att projektet inte kommer att mota de ekonomiska
kalkyler som ligger till grund for projektets genomférande. De avgérande
faktorerna ar huruvida projektet inkluderar mark med forfoganderitt,
tecknat hyresavtal, antagen detaljplan samt beviljat bygglov. Ett visst
matt av osikerhet finns alltid vid en fastighetsvirdering.

Not 2 Vardering derivat

Rantederivat r virderade till verkligt virde i balansrikningen och
viarderas enligt niva 2 i IFRS virderingshierarki. Férandringen i
verkligt virde redovisas via resultatrdkningen. De instrument som
redovisas till verkligt varde i balansrakningen utgdrs av rinteswappar.
Dessa derivat 4r OTC-avtal. Verkligt virde bestdms genom diskontering
av framtida kassafléden samt paverkan av volatilitet och etablerade
metoder dir endast observerbara marknadsdata anvands.

Fran och med kvartal 2 2025 redovisas derivaten férdelade som
tillgang respektive skuld baserat pa4 marknadsvirdet pa balansdagen.
Jamforelsetalen har inte rdknats om.

Not 3 Anléggningstillgangar for forsiljning

En anldggningstillgang klassificeras som att den innehas fér forsalj-
ning om dess redovisade virde kommer att dtervinnas i huvudsak
genom forsiljning och inte genom fortsatt anvandning i koncernens
verksambhet. Tillgdngen ska dven vara tillganglig for omedelbar f6rsalj-
ning och det ska vara mycket sannolikt att férséljning kommer att
ske inom ett ar fran klassificeringstidpunkten. Dessa tillgangar och
skulder redovisas pé egen rad som omséttningstillgédng respektive
kortfristig skuld i koncernens balansrikning. Omklassificering blir
frén den tidpunkt da anlaggningstillgingen ej langre kommer &tervinnas
genom anvindning i koncernens verksamhet. Omklassficering sker

inte for tidigare perioder.

Viastra Gotalandsregionen pakallade under 2023 sin optionsratt att
kopa tillbaka marken f6r projektet Sahlgrenska Life genom att férvérva
aktierna i det fastighetsdgande bolaget. I samband med att options-
ratten pakallades uppfylldes kriterierna for tillimpning av IFRS 5
Anlaggningstillgdngar som innehas for forsiljning och avvecklade
verksamheter. Under kvartal 2 2024 avyttrade och frantradde Intea
bolagets andel av projektet Sahlgrenska Life till Vastra Gotalandsregionen.

Ovrig information

Medarbetare och organisation

Koncernens medarbetarantal uppgick per den 30 september 2025
till 63 personer (56), inkluderande anstallda i moderbolaget och dess
dotterbolag.

Transaktioner med nérstaende

Intea Fastigheter AB (publ) har kdpt rddgivningstjanster om cirka 3,3 mkr
under perioden enligt avtal tecknade med tva bolag som &gs av
Henrik Lindekrantz respektive Christian Haglund. Bade Henrik
Lindekrantz och Christian Haglund &r 4gare och styrelseledaméoter
iIntea Fastigheter AB (publ). Samtliga transaktioner har skett pa
marknadsmassiga villkor.

Risker och osédkerhetsfaktorer

Bolagsledningen 6vervakar och utvirderar kontinuerligt de visentliga
risker som Intea ar utsatt {or. Intea péverkas av risker och osikerhets-
faktorer i omvirlden, bl a Rysslands invasionskrig mot Ukraina, kon-
flikten mellan Hamas och Israel och konflikten mellan Israel och Iran,
vilket visat sig i senaste &rens hoga inflation och hégre marknadsrantor
som i sin tur haft en negativ paverkan pé fastighetsmarknaden. Aven
effekterna av Donald Trumps tilltride som presidenti USA ijanuari 2025
och pagaende protektionistiska handelspolitik med hojda tullar och
omférhandling av handelsavtal paverkar. Denna oférutsigbarhet skapar
osikerhet och volatilitet pa finansmarknaderna vilket bidrar till en
6kad osikerhet pa global niva, med tydliga negativa konsekvenser for
internationell handel och investeringsfldden. D4 Intea néstan uteslu-
tande har offentliga hyresgister, férvintas dock bolagets hyresintakter
paverkas endast i en mycket begransad omfattning. Hyresavtalen ar

i stor utstrackning inflationsskyddade, vilket mojliggor tickning for
bolagets dkade kostnader. Ungefir en tredjedel av energikostnaderna bars
av hyresgésterna. En medelldng kapitalbindning och hog rantebindning
gor att Intea har begrinsad exponering f6r héjda kreditmarginaler och
hojda rantor. Darmed beddmer Intea att intidkterna kortsiktigt inte
kommer att paverkas negativt i ndgon stdrre omfattning samtidigt som
bolagets kostnader kan 6ka.

Omvirldslaget bevakas och analyseras l6pande for att begransa paverkan
av sagda risker. Inflation, stigande rintor och férandrade férutsittningar
pa kapitalmarknaden kan péverka bolaget pd medel- och ldng sikt. Inga
vasentliga férandringar i bolagets bedémning av risker och osdkerhets-
faktorer har gjorts efter publicering av drsredovisningen fér 2024.

For ytterligare beskrivning av risker och osékerhetsfaktorer se Inteas
arsredovisning 2024, sidorna 72—77.
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Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport for koncernen har uppréttats i enlighet med IAS 34 Delérsrapportering samt tillampliga
upplysningskrav i arsredovisningslagen. Delarsrapporten for moderbolaget har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagens 9 kapitel, Delarsrapport. Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer férutom i de
finansiella rapporterna dven i 6vriga delar av delérsrapporten.

Redovisningsprinciper och berikningsmetoder ar oférandrade jamfort med féregende ar.

Verkstéllande direktors forsdkran

Verkstillande direktoren férsékrar att denna deldrsrapport ger en rattvi-
sande dversikt av koncernens och moderbolagets verksambhet, stéllning

och resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som
moderbolaget och de féretag som ingér i koncernen star infor.

Stockholm den 21 oktober 2025,
Intea Fastigheter AB (publ).

Charlotta Wallman Hoérlin
Verkstallande direktor

Denna delarsrapport har varit foremal for granskning av bolagets

revisorer.

Denna information ar sddan information som Intea Fastigheter AB
(publ) ar skyldig att offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruks-
férordning. Informationen lamnades, genom ovanstdende kontakt-
persons forsorg, for offentliggérande den 2025-10-21 07:30 CET.

Nya eller reviderade IFRS redovisningsstandarder eller 6vriga IFRIC tolkningar som trétt i kraft efter
1januari 2025 har inte haft ndgon péverkan pé koncernens finansiella rapporter.
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Revisors granskningsrapport

Till styrelsen i Intea Fastigheter AB (publ)
Org. nr 559027-5656

Inledning

Vi har utfért en 6versiktlig granskning av den finansiella delarsinforma-
tionen i sammandrag (delarsrapporten) for Intea Fastigheter AB (publ)
per den 30 september 2025 och den nioméanadersperiod som slutade
per detta datum. Det ér styrelsen och verkstéllande direktdren som har
ansvaret fOr att upprétta och presentera denna delarsrapport i enlighet
med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slut-
sats om denna delarsrapport grundad pa vér éversiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort véar 6versiktliga granskning i enlighet med International
Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning
av finansiell delarsinformation utférd av féretagets valda revisor. En
oversiktlig granskning bestar av att gora férfragningar, i férsta hand
till personer som ar ansvariga for finansiella frdgor och redovisnings-
fragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga
granskningsatgirder. En 6versiktlig granskning har en annan inrikt-
ning och en betydligt mindre omfattning jamfoért med den inriktning
och omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i
6vrigt har. De granskningsatgirder som vidtas vid en 6versiktlig
granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan sikerhet
att vi blir medvetna om alla viktiga omsténdigheter som skulle kunna
ha blivitidentifierade om en revision utférts. Den uttalade slutsatsen
grundad péa en dversiktlig granskning har dérfér inte den sikerhet som
en uttalad slutsats grundad pé en revision har.

Slutsats

Grundat pa vér dversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra
omsténdigheter som ger oss anledning att anse att delarsrapporten
inte, i allt vasentligt, 4r upprattad {6r koncernens del i enlighet med
IAS 34 och érsredovisningslagen samt f6r moderbolagets del i enlighet
med arsredovisningslagen.

Stockholm den 21 oktober 2025
KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Avser alternativa nyckeltal och avstidmningstabeller enligt European Securities and Markets Authority (ESMA),

som liksom 6vriga nyckeltal definieras pé sida 32-33. For avstdmningstabeller, se sida 28-29.

Nyckeltal Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
2025 2024 2025 2024 2024
Fastighets- och operativa nyckeltal
Fastighetsvarde, mkr 25,7 22,6 25,7 22,6 23,6
Direktavkastning, % 58 52 55 5.2 52
Uthyrningsbar area, kvm 609228 534268 609228 534268 573 459
Hyresvarde, kr per kvm 2574 2295 2574 2295 2336
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,7 978 98,7 978 97,5
Overskottsgrad, % 86,9 84,8 84,9 83,0 82,6
Andel offentliga hyresgéaster, % 96,7 95,3 96,7 95,3 95,7
Aterst&ende kontraktstid offentliga 8.5 74 8,5 7.4 78
hyresgéaster, ar
Nettoinvesteringar, mkr 219 365 1605 1154 2029
Fdrvaltningsresultat, mkr 242 130 647 380 536
Finansiella nyckeltal
Belaningsgrad, % 46,3 57,9 46,3 579 50,5
Réntetackningsgrad, ggr 3.9 2,2 3,6 2,3 2.4
Kapitalbindning, ar 2.4 2,6 2.4 2,6 2,5
Rantebindning, ar 4,7 2.4 4,7 2,4 3.9
Genomsnittligranta, % 2,91 315 2,91 315 2,89
Genomsnittlig rénta exkl outnyttjade 2,80 3,04 2,80 3,04 2,77
kreditfaciliteter, %
Andel sékerstalld skuld, % n7 21.0 n7 21,0 15,4
Soliditet, % 44,6 34,0 44,6 34,0 41,9
Skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA) 9.1 13,8 10,0 14,5 13,0
Justerad skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA) 8,1 10,6 8,9 1 10,6

1) Inklusive aterlagd utdelning under perioden.

Nyckeltal Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec

2025 2024 2025 2024 2024
Nyckeltal per A- och B-aktie
EPRA NRY, 1angsiktigt substansvérde, kr 50,84 46,50 50,84 46,50 45,88
Tillvaxt i EPRANRY, %" 1.9 3.6 1.9 3.6 2.2
EPRANTA, Net Tangible Assets, kr 48,45 43,69 48,45 43,69 43,49
EPRANDV, Net Disposal Value, kr 45,05 39,16 45,05 39,16 40,80
Forvaltningsresultat, kr 0,99 0,68 2,7 1,97 2,77
Tillvaxt i forvaltningsresultat, % 45,3 -6,9 37,2 =12 55
EPRAEPS, justerat férvaltningsresulat, kr 0,82 0,55 2,27 1,61 2,69
Utdelning, kr = - 0,48 0,90 0,90
Periodens/arets resultat hanforligt till 173 -0,27 317 0,91 3,07
moderbolagets aktiedgare, kr
Antal aktier vid periodens/arets utgéng, 214 148 214 148 198
miljoner
Genomsnittligt antal aktier under perioden/ 214 148 206 148 151
aret, miljoner
Nyckeltal per D-aktie
Eget kapital, kr 33,00 33,00 33,00 33,00 33,00
Resultat, kr 0,50 0,50 1,50 1,50 2,02
Utdelning, kr 0,50 0,50 1,60 1,50 2,00
Antal aktier vid periodens/arets utgéng, 59 58 59 58 59
miljoner
Genomsnittligt antal aktier under perioden/ 59 58 59 58 58
aret, miljoner
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Underlag till nyckeltal

Intea presenterar ett antal finansiella nyckeltal som inte definieras av IFRS Redovisningsstandarder

och som dirmed ar alternativa nyckeltal enligt European Securites and Markets Authority (ESMA).

Bolaget anser att nyckeltalen ger virdefull kompletterande information om dess resultat och stéllning.

EPRA European Public Real Estate Association ir en intresseorganisation f6r borsnoterade fastighetsbolag

och investerare i Europa som bland annat sétter standard {6r, till IFRS kompletterande, finansiell rapporte-

ring. EPRAs rekommendationer f6r redovisning och rapportering beskrivs i EPRA Best Practices Recom-

mendation Guidelines (EPRA BPR). Rekommendationen syftar till att 6ka transparens och jamférbarhet

mellan Europas borsnoterade fastighetsbolag. Intea rapporterar i tabellen nedan 4ven nyckeltal i enlighet

med denna rekommendation.

Jul-sep Jul-sep  Jan-sep  Jan-sep jan-dec
Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024 2024
FASTIGHETS- OCH OPERATIVA NYCKELTAL
Andel offentliga hyresgaster, %
Kontrakterad arshyra, offentliga hyresgéaster, mkr 1496 1144 1496 1144 1250
(/) Kontrakterad arshyra, totalt, mkr 1647 1200 1547 1200 1305
Andel offentliga hyresgaster, % 96,7 95,3 96,7 95,3 95,7
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Kontrakterad &rshyra, mkr 1547 1200 1547 1200 1305
(/) Hyresvérde, mkr 1568 1226 1568 1226 1339
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,7 97,8 98,7 97,8 975
Nettoinvesteringar, mkr
Forvarv under perioden/aret, mkr — - 855 — 473
Investeringar i ny-, till- ach ombyggnation, mkr 219 365 750 1154 15655
Nettoinvesteringar, mkr 219 365 1605 1154 2029
Overskottsgrad, %
Periodens/arets driftséverskott, mkr 341 255 942 734 992
(/) Periodens/arets hyresintékter, mkr 392 301 1109 885 1201
Overskottsgrad, % 86,9 84,8 84,9 83,0 82,6

1)Rantebarande skulder exklusive leasingskuld.

Jul-sep Jul-sep  Jan-sep  Jan-sep jan-dec
Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024 2024
FINANSIELLA NYCKELTAL
Belaningsgrad, %
Rantebarande skulder, mkr" 12193 13506 12193 13506 12219
(-) Likvida medel, mkr -279 -322 -279 -322 241
Nettoskuld, mkr 1n914 13185 1914 13185 1977
Verkligt varde fastigheter, mkr 25662 22 646 25662 22 646 23600
Andelariintressebolag, mkr 0 0 0 0 0
Fordran paintressebolag, mkr 0 0 0 0 0
Ovriga anlaggningstillgdngar, mkr 96 135 96 135 128
(/) Summa, mkr 25758 22781 25758 22781 23729
Beléningsgrad, % 46,3 57,9 46,3 57,9 50,5
EPRA NRV (Net Reinstatement Value), langsiktigt
substansvarde, mkr
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare, 11601 7722 11601 7722 10038
mkr
D-aktier, mkr -1949 -1916 -1949 -1916 -1949
Uppskjuten skatt, mkr 1508 1242 1508 1242 1378
Derivat, mkr -269 -155 -269 -155 =372
EPRA NRV, mkr 10 891 6893 10 891 6893 9094
EPRA NTA (Net Tangible Assets), mkr
EPRANRV, mkr 10 891 6893 10 891 6893 9094
Beddmd verklig uppskjuten skatt, mkr(-) -510 -415 -510 -415 -472
Immateriella anldggningstillgéngar, mkr(-) = -2 = -2 -
EPRA NTA, mkr 10 381 6 476 10 381 6 476 8622
EPRA NDV (Net Disposal Value), mkr
EPRANTA, mkr 10 381 6476 10 381 6 476 8622
Derivat, mkr (+) 269 165 269 165 372
Justering av uppskjuten skatt till sin hehet, mkr(-) -998 -827 -998 -827 -906
Immateriella anldggningstillgdngar, mkr (+) - 2 - 2 -
EPRA NDV, mkr 9652 5805 9652 5805 8089
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Jul-sep Jul-sep  Jan-sep  Jan-sep jan-dec Jul-sep Jul-sep  Jan-sep  Jan-sep jan-dec
Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024 2024 Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024 2024
Genomsnittlig ranta vid periodens/arets utgang, % AKTIERELATERADE NYCKELTAL
Rantekostnad pd arsbasis vid periodens/arets 3b4 425 354 425 353 Forvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr
utgang, mkr Férvaltningsresult, mkr 242 130 647 380 536
(/)Rantebarande skuld”vid periodens/arets utgéng 12193 13506 12193 13506 12219 (-) Utdelning D-aktier, mkr -30 99 -89 g7 17
enligt balansrédkningen, mkr :
s . . . . Summa 212 101 558 293 419
Genomsnittlig rénta vid periodens/arets utgang, % 2,91 3,15 2,91 3,15 2,89
(/)Genomsnittligt antal A- och B-aktier, miljoner 214 148 206 148 151
Réntetdckningsgrad, ggr Férvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr 0,99 0,68 2,7 1,97 2,77
Resultat fore finansiella poster, mkr 327 239 897 681 923
. EPRAEPS, justerat forvaltningsresultat per A- och
(/) Periodens/arets finansnetto exkl. ranta tomtratt, -84 -107 -248 -296 -381 B-aktie, kr
mkr
Forvaltningsresultat, mkr 242 130 647 380 536
Réntetackningsgrad, ggr 3.9 2,2 3,6 2,3 2,4
(-) Aktuell skatt, mkr =3l -16 =79 -45 -1
Solidtet, % (-)Minoritetens andel av férvaltningsresultat, mkr? —4 -3 -1 -9 -13
Eget kapital, mkr 11912 8013 1912 8013 10 335 (-) Utdelning D-aktier, mkr =30 -29 =61 -87 =117
(/) Tillgangar, mkr 26733 23550 26733 23550 24678 Summa 177 82 468 238 406
Solditet, % 44,6 34,0 44,6 34,0 41,9 (/)Genomsnittligt antal A- och B-aktier, miljoner 214 148 206 148 151
EPRA EPS per A- och B-aktie, kr 0,82 0,55 2,27 1,61 2,69
Skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA)
Rantebarande skulder, mkr" 12193 13506 12193 13506 12219 EPRA NRV, Iangsiktigt substansvérde per A- och
B-aktie, kr
(-) Likvida medel, mkr -279 -322 -279 -322 -241
EPRA NRY, langsiktigt substansvérde, mkr 10 891 6893 10 891 6893 9094
Nettoskuld, mkr N914 13185 1914 13185 1977 X .
(/)Antal A- och B-aktier vid periodens/arets utgang, 214 148 214 148 198
Driftdverskott, mkr 341 255 942 734 992 miljoner
(-)Central administration, mkr 14 -16 45 -53 68 EPRA NRV per A- och B-aktie, kr 50,84 46,50 50,84 46,50 45,88
EBITDA, mkr 327 239 897 681 923
N EPRA NTA (Net Tangible Assets) per A- och B-aktie,
Skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA), arstakt 91 13,8 10,0 14,5 13.0 mkr
Justerad skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA) EPRANTA, mkr 10 381 6476 10 381 6476 8622
Rantebarande skulder, mkr" 12193 13506 12193 13506 12219 (/)ﬁntalA—och B-aktier vid periodens/arets utgéng, 214 148 214 148 198
miljoner
(-) Likvida medel, mkr =279 -322 =279 -322 =241 .
EPRA NTA per A- och B-aktie, kr 48,45 43,69 48,45 43,69 43,49
(-)Redovisat varde pagdende projekt, mkr -1291 -3061 -1291 -3061 -2195
Nettoskuld, mkr 10623 10123 10623 10123 9782 ‘EPRA NDV (Net Disposal Value) per A- och B-aktie,
r
Driftdverskott, mkr 341 255 942 734 992
EPRA NDV, mkr 9652 5805 9652 5805 8089
-)Central administration, mk =14 -16 -4b -53 -68 - ) . .
() Centr ministration. mxr (/) Antal A- och B-aktier vid periodens/arets utgang, 214 148 214 148 198
EBITDA, mkr 327 239 897 681 923 miljoner
Justerad skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA), 81 10,6 8,9 11 10,6 EPRA NDV per A- och B-aktie, kr 45,05 39,16 45,05 39,16 40,80
arstakt
1)Réntebarande skulder exklusive leasingskuld. 29

2)Motsvarar "Innehav utan bestammande inflytande”.
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RESULTATRAKNING BALANSRAKNING
03 02 01 04 03 02 01 04 03 02 01 04 03 02 01 04
Belopp i mkr 2025 2025 2025 2024 2024 2024 2024 2023 Belopp i mkr 2025 2025 2025 2024 2024 2024 2024 2023
Hyresintakter 392 361 356 316 301 291 293 276 Forvaltningsfastigheter 25662 25275 24138 23600 22646 22214 21748 21406
Fastighetskostnader =B =54 -62 -59 -46 -49 -56 -60 Nyttjanderéattstillgang 82 83 84 85 86 87 121 122
Driftoverskott 341 307 294 257 255 242 236 216 Ovriga anlaggningstillgdngar 96 114 131 128 135 133 133 134
Central administration =14 -16 -15 -16 -16 -18 -18 -16 Andelariintressebolag 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultat fore finansiella poster 327 291 279 242 239 224 218 200 Fordran paintressebolag 0 0 0 0 0 0 0 0
Andel i resultat fran intressebolag 0 0 0 1 -1 -5 0 0 Derivatinstrument 322 249 432 372 155 429 442 334
Finansiella intékter och kostnader -85 -84 -81 -86 -108 -95 -92 -97 Ovriga I&ngfristiga fordringar = - - - - - - -
Forvaltningsresultat 242 207 198 156 130 124 126 103 Kortfristiga fordringar 292 122 217 250 207 234 27 237
Vardefdrandring 168 143 146 81 69 7 10 -598 Likvida medel 279 329 241 241 322 389 306 225
forvaltningsfastigheter Tillgdngar som innehas o forsalining - - - - - — W8 4ug
;fgfgkvt%‘:if;;gf edr””g 199 7 50 6 6 10 o7 Totala tillgangar 26733 26172 25243 24678 23550 23487 23470 22904
Vardeforandring derviatinstrument 124 -286 9 78 -274 -8 108 385 Eget kapital hanfarligt till 11601 11201 10344 10038 7722 7849 7985 7806
Ovriga anlaggningstillgangar -17 -17 - - - - - - moderbolagets aktiedgare
Resultat fore skatt 517 47 403 455 -76 18 INA -880 Innehav utan bestdmmande inflytande 3N 302 301 296 291 292 293 291
Skatt -107 -9 -93 -99 63 -87 —34 146 Uppskjuten skatteskuld 1508 1433 1448 1378 1242 1321 1247 1229
Periodens resultat 410 38 310 363 -12 31 209 734 Rantebadrande skulder 12193 12205 12318 12219 13506 13296 13243 12796
varav héinférligt till moderbolagets 401 36 305 358 -12 27 208 -716 Leasingskulder 77 77 78 79 80 81 n7 18
oktiedgare Derivat 53 103 - - - - - -
varav innehav utan bestammande 9 z 5 5 -1 4 z 18 Bvriga skulder 990 851 754 668 710 648 581 659
inflytande
Skulder hanforliga till tillgdngar som = - - - - - 4 4
innehas for forsaljning
Totalt eget kapital och skulder 26733 26172 25243 24678 23550 23487 23470 22904
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NYCKELTAL

03 02 0 04 03 02 01 04
Fastighets-och operativa nyckeltal 2025 2025 2025 2024 2024 2024 2024 2023
Direktavkastning, % 5,5 55 52 52 52 52 53 53
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,7 98,7 975 975 97.8 97.8 97.8 98,4
Overskottsgrad, % 86,9 85,0 82,6 814 84,8 83,3 80,7 78,4
Andel offentliga hyresgéaster, % 96,7 96,5 96,2 95,7 95,3 94,9 94,9 95,0
Aterstaende kontraktstid offentliga hyresgéster, & 8,5 8,1 8,3 7.8 T4 8.4 6,5 6,3
Finansiella nyckeltal
Belaningsgrad, % 46,3 46,8 49,8 50,5 57,9 57,8 57.9 57,2
Réntetdckningsgrad, ggr 3.9 3.5 3.5 2,8 2,2 2,3 2.4 2,1
Genomsnittligranta, % 2,91 2,95 2,78 2,89 315 3,43 3,31 3.27
Soliditet, % 44,6 44,0 42,2 41,9 34,0 34,7 35,3 35,4
Skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA) 9.1 10,2 10,8 12,4 13.8 14,4 14,8 15,7
Justerad skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA) 8.1 9,0 9,6 101 10,6 9,8 10,6 1.5
Aktierelaterade nyckeltal
EPRANRV, I&ngsiktigt substansvérde, per A- och B-aktie, kr 50,84 49,19 47,47 45,88 46,50 46,04 46,37 45,77
Forvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr” 0,99 0.86 0,85 0,79 0,68 0,64 0,65 0,50
EPRAEPS per A- och B-aktie, kr 0,82 072 072 1,05 0,55 0,53 0,52 0,63

1)Enkorrigering har gjorts av nyckeltalen "Forvaltningsresultat per A- och B-aktie" och "EPRA EPS, justerat forvaltningsresultat per A- och B-aktie" som redovisades i deldrsrapporten for januari -
mars 2025. Det korrekta vardena for nyckeltalen "Férvaltningsresult per A- och B-aktie" och "EPRA EPS, justerat férvaltningsresultat per A- och B-aktie" fér perioden januari - mars 2025 ska vara
0,85 kr, respektive 0,72 kr, vilket justerats for i deldrsrapporten for januari - juni 2025. De korrigerade nyckeltalen har en berdkningsmetod som baseras pa avdrag for utdelning pa D-aktier, vilket

inte beraknades korrekt i delarsrapporten for januari - mars 2025.

Garnisoneni Linkdping

/
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Andel offentliga hyresgéster, %

Andel séakerstalld skuld, %

Belaningsgrad,%

Direktavkastning, %

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

EPRA EPS - justerat forvaltningsresultat per A- och
B-aktie, kr

EPRA NRV - Net Reinstatement Value, mkr
(Langsiktigt substansvirde)

EPRA NRV per A- och B-aktie, kr

EPRA NTA - Net Tangible Assets, mkr

EPRA NDV - Net Disposal Value, mkr

Fastighetskategori

Forbrukning netto, GWh
Forvaltningsresultat, mkr

Forvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr

Genomshnittlig kontraktstid, ar

Genomshnittlig ranta vid periodens/arets utgéng, %

Kontrakterada arshyra fran offentliga hyresgéster dividerat med total kontrakterad arshyra.

Sékerstéalld skuld i forhallande till totala tillgéngar.

Rantebarande skulder minus leasingskuld, likvida medel och kortfristiga placeringar i férhéllande
till fastigheternas verkliga varde, andelar i intressebolag, fordringar pa intressebolag, Gvriga
anlaggningstillgéngar och tillgdngar som innehas for forsaljning.

Driftoverskott pa arsbasis for fastighetsbestandet per balansdagen i forhallande till fastighetsbestandets
vérde per balansdagen med avdrag for vardet av pagdende projekt och outnyttjade byggrétter.

Kontrakterad arshyra vid periodens/arets utgang i férhallande till summan av kontrakterade intakter,
bedémd marknadshyra for ej uthyrda ytor och i férekommande fall rabatter pa arsbasis.

Férvaltningsresultat med avdrag for periodens/arets resultat hanférligt till D-aktier, aktuell skatt samt
minoritetens andel av férvaltningsresultatet, i férhallande till genomsnittligt antal utestdende A- och
B-aktier under aret.

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare med avdrag fér maximalt 33 kr per D-aktie multiplicerat
med antal utestdende D-aktier, med aterldggning av rantederivat och uppskjuten skatt enligt balansrakningen.

Langsiktigt substansvarde i relation till antalet utestdende A- och B-aktier vid periodens/arets utgang.

EPRA NRV med avdrag for immateriella tillgdngar och beddmd verklig uppskjuten skatt (for fastighets-
bestandet berdknad med utgangspunkt i 25 procent av aktuell skattesats (dvs. 5,15 procent)).

EPRANTA med aterldggning avimmateriella tillgangar, derivat samt med full uppskjuten skatt enligt
balansrakning.

Baserad pa respektive fastighets huvudsakliga anvandning har en indelning gjorts av fastigheterna i
kategorierna Rattsvasende, Hogre utbildning, Sjukvard, Ovriga offentliga samt Icke-offentliga. P4 fastigheter
med flera byggnader med olika anvandning sker motsvarande indelning per byggnad. Ber&kningen baseras péa
kontrakterad arshyra.

Elsom forbrukas av koncernen. Ej inkluderat el som vidarefaktureras till hyresgasterna.
Resultat fore vardeforandringar och skatt.

Férvaltningsresultat med avdrag for periodens/arets resultat hanforligt till D-aktier, i forhallande till
genomsnittligt antal utestdende A- och B-aktier.

Genomsnittlig kontraktstid for of fentliga hyresgéster viktat utifran kontrakterad érshyra.

Genomsnittlig ranta pa rantebarande skulder exklusive leasingskuld, inklusive kostnader for Idneldften och
inklusive rantekupong i derivat.

Nyckeltalet anvénds for att belysa bolagets samlade kreditrisk
avseende hyresgéster. En hGg andel intakter fran offentliga
hyresgéster bidrar till en 1&gre kreditrisk.

Nyckeltalet &r ett matt pa graden av strukturell efterstalldhet pé den
icke sékerstallda skulden.

Nyckeltalet anvands for att belysa bolagets finansiella risk och visar hur
stor del av verksamheten som ar finansierad med ranteb&rande skulder.

Nyckeltalet dskadliggdr verksamhetens resultatgenerering fore
finansiella kostnader och central administration.

Nyckeltalet dskadliggdr den ekonomiska utnyttjandegraden av
bolagets uthyrningsbara ytor.

Nyckeltalet anvands for att belysa bolagets férvaltningsresultat
per A- och B-aktie berdknat pé ett for borsnoterade fastighetsbolag
enhetligt satt.

Nyckeltalet visar teranskaffningsvérdet av fastigheter/tillgdngar och
speglar vad som skulle krévas for att dterskapa bolagets tillgangar.

Nyckeltalet belyser &garna av A- och B-aktiers andel av det
langsiktiga substansvérdet.

Nyckeltalet visar bolagets ldngsiktiga substansvérde baserat pa
fortsatt forvaltning av fastighetsportfdljen.

Nyckeltalet visar det nettovéarde som skulle realiseras vid en
hypotetisk forsaljning. Aterspeglar bolagets varde vid avyttring.

Nyckeltalet dskadliggdr forvaltningens Iénsamhet.

Nyckeltalet anvénds for att belysa rénterisken fér bolagets
rantebarande skulder.

32



Delarsrapport Q3

Januari - september 2025

Detta ar Intea
Vd har ordet

Finansiella rapporter

Inteas fastighetsbestand

Inteas hyresgaster
Finansiering
Hallbarhet

Moderbolagets finansiella
rapporter

Aktien och dgarna

Noter och 6vrig information
Revisors granskningsrapport
Nyckeltal

Underlag till nyckeltal
Kvartalsoversikt

Definitioner

Nyckeltal

Definition

Syfte

Hyresgéastkategori

Hyresvérde, mkr

Justerad skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA)

Jamforbart bestand

Kapitalbindning, &r

Kontrakterad arshyra, mkr

Nettouthyrning, mkr

Nettoinvesteringar, mkr

Objekt

Offentliga hyresgaster

Projektfastighet

Réntebindning, &r

Réntetackningsgrad, ggr

Sjalvforsorjningsgrad netto, %

Skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA)
Soliditet, %

Underliggande fastighetsvarde

Aterstaende kontraktstid offentliga hyresgéster, &r

Overskottsgrad, %

Baserat pa respektive hyresgésts verksamhet har en indelning gjorts av hyresgdsterna i kategorierna
Rattsvasende, Hogre utbildning, Sjukvard, Ovriga offentliga samt Icke-offentliga. Berakningen baseras pé
kontrakterad &rshyra per hyresavtal.

Kontrakterade hyresintakter pa &rsbasis, exklusive hyresrabatter, inklusive vakanshyra.

Rantebarande skulder minskat med likvida medel och redovisat vérde for pdgdende projekt dividerat med
driftoverskott justerat for central administration.

Fastigheter som dgts under helajamfdrbara perioder och som inte har varit klassificerade som
projektfastigheter under dessa perioder.

Genomsnittlig kvarvarande I6ptid vid periodens/arets utgang pa rantebarande skulder.

Kontrakterade hyresintakter pa &rsbasis, inklusive hyresrabatter, exklusive vakanshyra.

Skillnaden mellan kontrakterad &rshyra for nytecknade hyresavtal och kontrakterad arshyra for hyresavtal
uppsagda for avflytt for perioden/aret. Inklusive forvarvade fastigheter och projekt (med uppfylida villkor i
hyresavtal).

Summan av kassaflddet fran gjorda investeringar i férvaltningsfastigheter och projektfastigheter
med justering for eventuella férsaljningar under aret.

Enregisterfastighet alternativt en byggnad i de fall registerfastigheten &r bebyggd med flera byggnader med
olika anvandning.

Hyresgaster dar kreditrisken i hyresforhallandet bars av stat, region eller kommun.

Fastighet eller val avgransad del av fastighet som tomstallts i syfte att omvandla och féradla fastigheten.
Till projektfastigheter hanfors dven byggnad under uppférande samt fastighet med en investering uppgdende
till minst 20 procent av verkligt varde. Omklassificering fran projektfastighet till fardigstalld fastighet gors
den Tjanuari aret efter fardigstallandet.

Genomsnittlig rantebindningstid vid periodens/arets utgang pa rantebarande skulder och leasingskuld,
inklusive kupongrénta pa réntederivat.

Periodens/arets resultat fére finansiella poster i férhallande till periodens/arets finansnetto exklusive
ranta tomtratt.

Andel el som koncernen producerar i forhallande till koncernens elférbrukning, ej inkluderat den el som
vidarefaktureras till hyresgasterna.

Réntebdrande skulder minskat med likvida medel dividerat med driftdverskott justerat fér central administration.

Vid periodens/arets utgang totalt eget kapital dividerat med totala tillgangar.

Det varde som en fastighet har baserat pa dess marknadsvérde, utan hansyn till eventuella skulder eller
finansiella dtaganden som &r kopplade till fastigheten.

Genomsnittlig dterstaende kontraktstid for offentliga hyresgéster viktat utifran kontrakterad arshyra.

Driftoverskott i férhallande till totala hyresintakter under perioden/aret.

Nyckeltalet anvands for att belysa intjaning i relation till skuldsattning.

Nyckeltalet anvands for att belysa refinansieringsrisken.
Enlang I6ptid indikerar lagre refinansieringsrisk.

Nyckeltal for att belysa bolagets mojlighet att nd operativa mal.

Nyckeltalet anvénds for att belysa kreditrisken i bolagets int&kter.

Nyckeltalet anvénds for att belysa ranterisken.
Enlang rantebindningstid indikerar lagre rénterisk.

Nyckeltalet dskadliggtr ranterisk genom att belysa hur kansligt
bolagets forvaltningsresultat ar for ranteférandringar.

Nyckeltalet anvands for att redovisa hur stor andel av Inteas
elfdrbrukning, exklusive vidarefakturerad férbrukning, som
produceras av egenagda solcellsanldggningar och vattenkraftverk.

Nyckeltalet anvands for att belysa intjaning i relation till skuldsattning.

Nyckeltalet anvénds for att visa hur stor del av bolagets tillgdngar
som ar finansierade med eget kapital och inkluderas for att
investerare ska kunna beddma bolagets kapitalstruktur.

Nyckeltalet anvands for att belysa bolagets hyresrisk.

Nyckeltalet &skadliggdr férvaltningsverksamhetens ldnsamhet.
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Kontaktuppgifter

Charlotta Wallman Harlin, vd
Telefon: 0733-24 50 25
E-post: charlotta.wallmanhorlin@intea.se

Magnus Ekstrém, CFO
Telefon: 0705-49 86 02
E-post: magnus.ekstrom@intea.se

10 februari 2026
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Inbjudan till rapportpresentation

Vd Charlotta Wallman Hérlin och CFO Magnus Ekstrém presenterar
deldrsrapporten i en telefonkonferens och webcast den

21 oktober 2025 kI 09:30. Presentationen kommer att hallas pa
svenska och efter presentationen finns majlighet att stélla fragor.

For att ringa in och stélla frgor ring: +46 8 5053 9728.

SIa sedan in Meeting ID: 859 0485 0613.

For att stalla en fraga, vanligen tryck *9 pa telefonen och for
att aktivera ditt ljud *6.

Lank till presentationen och webcast:
https://www.finwire.tv/webcast/intea/q3-2025/

Presentationen och webcast kommer att tillgangliggoras pa
Inteas hemsida efter telefonkonferensen.

VINTEA.



