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Fastighetsvarde

jan-dec 2021 jan-dec 20202 okt-dec 2021 okt-dec 20202
Intékter, MSEK 234,3 150,5 70,6 46,6
Tillvéxt hyresintakter (&rsbasis) 39% 47 % 50% 47%
Driftséverskott, MSEK 131,4 75,5 40,3 21,9
Langsiktigt substansvarde NAV per aktie 10,36 9,163 10,39 9,16°
Eget kapital per aktie 9,61 8,923 9,61 8,923
Réntetackningsgrad 1,5 2,1 1,4 2,5
Belaningsgrad 63% 59 % 63% 59 %
Soliditet 31% 39 % 31% 39%
Fastighetsvérde, MSEK 5636 3563 5636 3563
Antal lagenheter i forvaltning 4605 4251 4605 4251
Antal lagenheter i projektportfélj, (netto) 2963 2216 2963 2216
Antal lagenheter i forvarvsportfolj, ej tilltratt 430 0 430 0
Totalt antal lagenheter 7998 6 467 7998 6 467

1: Definitioner se sidan 50.

2: | jamfdrelsesiffrorna fér 2020 ingér utfallet fér koncernen fd. Studentbostéder i Sverige AB och fr.o.m. férvérvstillfallet, dvs fr om december 2020, ingér &ven koncernen fd. Prime Living AB.
3: Nyckeltalet fér perioden jan-dec &r omréknat med hénsyn till sammanléggningen av aktier som beslutades pa bolagstémma i februari 2021.
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Vasentliga handelser

Vasentliga handelser
oktober-december 2021

Studentbostader i Norden har tecknat ett tva-
arskontrakt med boendeappen Avy omfatt-
andes hela bestandet i Sverige, Danmark och
Norge och har dérmed fortsatt sin digitala
resa mot en forbattrad boendeupplevelse for
sina hyresgaster.

| oktober inledde Studentbostader i Norden
ett samarbete med Metry som skapar ett
standardiserat satt att samla in data for att
kunna méata energi och redovisa koldioxid-
utslapp.

Studentbostader i Norden ingick i oktober
ytterligare ett blockhyresavtal med Allihoop
som stracker sig 6ver en hyresperiod pa 5 ar.
Avtalen tillsammans omfattar en blockuthyrning
av 130 lagenheter i fastigheten Ferdinand 8 i
Spanga. Det tillkommande hyresavtalet har en
arshyra pa 4,7 MSEK exklusive tillagg med en
instegsrabatt om totalt 1,1 MSEK.

Studentbostédder i Norden har beviljats
bygglov for 442 lagenheter i Trollhattan.
Totalt omfattar projektet ca 11 000 kvm BOA.
Den forsta etappen har planerad byggstart
under 2022 och samtliga etapper forvantas
fardigstallas under 2024.

Studentbostader i Norden tilltrdder tidigare
kommunicerat forvarv i Norge och beslutar
om en apport-emission av 572 158 aktier till en
kurs om 11,40 SEK. Férvarvet baseras pa ett
underliggande fastighetsvarde om 64 MNOK

och ar fullt uthyrt via ett blockhyresavtal till
Pilot Flight Academy AS. Driftnetto forvantas
uppga till 4,3 MNOK arligen.

Studentbostédder i Norden fortsatter expand-
era i Norge genom sitt andra férvarv av 48
studentldgenheter i Notodden. Fastigheten
har ett underliggande fastighetsvarde om
cirka 47 MNOK och &r uthyrd med ett femarigt
blockhyresavtal till Pilot Flight Academy AS,
vilket vantas generera ett driftnetto om 3,3
MNOK arligen.

| november har Studentbostédder i Norden
tecknat ett ramavtal med Dalakraft om 100
procent gron el for hela fastighetsbestandet i
Sverige.

Studentbostader i Norden erhéller beslut om
omprovning avseende redovisad mervardes-
skatt i STUSAB Entreprenad AB, tidigare Prime
Living Entreprenad AB. Enligt omprdvnings-
beslutet uppgar kravet pa bolaget om ytter-
ligare skatt och skattetillagg till sammanlagt
50 miljoner kronor Studentbostédder i Norden
har 6verklagat beslutet. Fér mer info, se sida
37.

For att effektivisera och minska energianvand-
ningen valjer Studentbostéader i Norden system
och verktyg for att samla in och analysera
energidata fran Vitec Bygg & Fastighet.
Genom att fa dversikt av forbrukningen av el,
varme och vatten kommer energikostnaderna
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och miljépaverkan kunna reduceras.

Studentbostédder i Norden beviljas bygglov
fér 1 043 bostéader i Spanga i Stockholm.
Bygglovet har vunnit laga kraft under dec-
ember manad. Projektet har planerad bygg-
start under ar 2022 och férvantas fardigstallas
i etapper under aren 2023 - 2024.

Studentbostader i Norden har emitterat
ytterligare en icke-sékerstalld hallbar
obligation om 100 MSEK. Képaren av
obligationen &r en stor nordisk institutionell
hallbar investerare som tidigare inte har

Studentbostader i Norden kopplar upp flera
av bolagets fastigheter till SCADA-plattformen
Web Port. Anvandningen av Web Port ger SBS
insikter, kontroll och smart energioptimering
som skapar mojligheter till fler satsningar i linje
med bolagets hallbarhetsstrategi.

Studentbostader i Norden har erhallit ett
langsiktigt kreditbetyg om “"BB-" med stabila
utsikter av kreditvarderingsinstitutet Nordic
Credit Rating ("NCR").

Studentbostader i Norden inleder samarbete
med estimatplattformen Pinpoint Estimates.
Genom plattformen kommer Studentbostader
i Norden lattare kunna fanga upp bredare
marknadsforvantningar pa bolaget infor
publicering av finansiella rapporter.
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Vasentliga handelser efter periodens utgang

investerat i SBS obligationer. Efter emissionen
kommer darmed totalt 600 MSEK under
befintligt hallbart ramverk om totalt 1 000
MSEK utnyttjats.

Studentbostader i Norden har ingéatt avtal

om att forvarva en fastighet med 92 student-
lagenheter i Orebro. Fastigheten har ett under-
liggande fastighetsvarde om 128 MSEK och

ar uthyrd till studenter. Fastigheten forvantas
generera ett driftnetto om 4,4 MSEK arligen.

Vasentliga handelser
efter periodens utgang

Som en del av ett utdkat hallbarhetsarbete
ingar Studentbostader i Norden och Arctic
Securities i ett samarbete med Stiftelsen
Laxhjalpen for att starta ytterligare en klass i
Malmao.

Under februari har en 6verklagan lamnats

in mot Skatteverkets omprovning av
redovisad mervardesskatt hanforlig till
entreprenadarbeten genomférda under
perioden 2016-2020. Studentbostader i
Norden och dess juridiska radgivare bedomer
det troligt att beslutet kommer att undanrgjas,
se sida 37 for mer information.



Intjaningsférmaga

Intjaningsformaga

Den aktuella intjaningsférmagan avser arligt férvaltnings-
resultat for koncernen. Intjaningsférmagan baseras pa kon-
trakterade hyresintékter per den 31 december 2021, bedémda
fastighetskostnader under ett normalar samt kostnader for
administration baserade pé befintlig organisation. Finans-
nettot har baserats pa koncernens rénteb&rande skulder
exklusiva byggnadskreditiv och genomsnittlig réanteniva per
den 31 december 2021. Vidare beaktas kommunicerade men
ej tilltradda fastighetsforvarv per rapportdatumet som for-
vantas tilltrédas inom en tolvmanadersperiod.

Den justerade intjaningsférméagan tar hansyn till kassan per den
31 december 2021 samt nyproduktion vilken ej fardigstéllts vid
utgangen av perioden men bersknas fardigstéllas inom tolv ma-
nader. Nyproduktionsprojekt som fardigstalls efter kommande

Intjéningsférmaga (MSEK)
Intékter
Fastighetskostnader
Driftéverskott
Centraladministration
Finansnetto
Férvaltningsresultat
Antal aktier
- Forvaltningsresultat per aktie

tolv manader &r inte inkluderade. Finansnettot &r justerat for den
kassa koncernen hade vid periodens utgang med en beraknad
snittranta om 2,24 procent som utgdr det vadgda genomsnittet
av koncernens réntebarande skulder, exklusive byggnadskreditiv,
per den 31 december 2021.

Det ar viktigt att notera att intjaningsférmagan inte ska jam-
stéllas med en prognos fér de kommande tolv manaderna.
Intjdningsformagan innehaller exempelvis inga bedémningar
avseende framtida hyresutveckling, vakanser, kapitalstruktur
eller marknadsréantor. Studentbostéder i Nordens resultat
och intjaning paverkas dessutom av framtida fastighetsfor-
varv och/eller -forsaljningar och investeringar i nyproduktion
samt befintligt fastighetsbestand, vilket inte har beaktats i
intjdningsformagan.

Aktuell intjdning
301
-104

-34
81

82

190 805 743
0,43

Justerad intjéning
334

-1

223

-34

-83

106

190 805 743

0,55

Studentbostader i Norden AB — Bokslutskommuniké januari-december 2021




VD har ordet

VD har ordet

Pa god vag mot 10 000
studentbostader

2018 kan jag konstatera att valdigt mycket har hant.

Nar vi startade bolaget hade vi en fastighetsportfolj
pa 1 350 studentlagenheter i bland annat Lund, G&teborg
och Karlskrona med ett fastighetsvarde om 950 MSEK. Nér vi
stdngde bockerna 2021 fanns vi pa 17 orter i Norden genom
etablering i Norge och Danmark under aret. Med en fastig-
hetsportfolj pa 4 600 lagenheter, ett fastighetsvarde om 5,6
MDSEK och en projektportfélj pa éver 3 700 nya studentbo-
stader. Det ar en otrolig tillvaxtresa som vi har lyckats med pa

S om VD f6r Studentbostédder i Norden sedan starten

kort tid tack vare alla duktiga kollegor och samarbetspartners.

Under fjarde kvartalet beviljades bygglov f6r éver 1 000
studentldgenheter i Spanga. Har utvecklar vi studentlagen-
heter med eget kdk och badrum samt gemensamma sociala
ytor sdsom lobby, lounge och bokningsbara rum. Vi tror pa
konceptet dar den egna lagenheten &r lite mindre och dar de
gemensamma ytorna mojliggdr mer socialt umgéange, gemen-
skap och 6kad trygghet. Projektet har planerad byggstart
under ar 2022 och forvéntas fardigstéllas i etapper under aren
2023 - 2024.

For att professionalisera oss ytterligare har vi &ven genom-
fort ett antal nyckelrekryteringar inom finans, ekonomi, IT
samt héllbarhet vilket kénns riktigt bra. Dessa gor att vi kan
flytta fram vara positioner som bolag.

Hallbarhet for oss handlar om att utveckla en kvalitativ bo-
endemiljé som &r prisvard, skapar vdlmaende och samtidigt
bygga studentbostdder som har smarta energi- och klimat-
effektiva [0sningar. Genom digitalisering kan vi férbattra
inomhusklimatet och samtidigt minska CO2-utslapp. For att
aven utoka vart sociala hallbarhetsarbete, har vi tillsammans
med Arctic Securities ingatt ett samarbete med Laxhjalpen

i Malmo. Som partner till Laxhjalpen stottar vi fler att na
gymnasiebehorighet och fa sjalviértroende infor framtiden.
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| december emitterade vi ytterligare en icke-sakerstalld hallbar
obligation om 100 MSEK till en av Nordens stérsta institution-
er, som tidigare inte har investerat i SBS obligationer. Obliga-

tionsmarknaden mojliggor déarmed var héllbara tillvéxtresa.

Vi har genomfért ett storre digitaliseringsarbete med malet
att skapa en battre boendeupplevelse och tjansteutbud for
studenterna. Tillsammans med Avy har vi skapat SBS digitala
boendeapp. Tjansten innehaller I6sningar for betalning och
integrationer och erbjuder dven hyresgasterna service vid
inflytt, betalning av hyra, bokningar, felanmalan, forsakringar
och I6pande kommunikation. Med appen ar vi Overtygade om
att vi kommer hitta nya intaktsstrommar.

Efter arets utgang har Studentbostader i Norden erhallit

ett langsiktigt kreditbetyg om “BB-" med stabila utsikter av
kreditvarderingsinstitutet Nordic Credit Rating (“NCR").
Ratingen &r ett viktigt verktyg i SBS arbete att forbattra vara
finansieringsmojligheter samt f6r att kunna uppna mer férdel-
aktiga villkor pa kapitalmarknaden.

Avslutningsvis, vill jag tacka for fortsatt stort fortroende fran
bade aktiedgare och styrelse, som fdljer oss pa denna spann-
ande resa. Vi ser fram emot ett positivt ar — bade f6r oss som
bolag och f6r studenterna. Vi star redo for en fortsatt tillvaxt
och jag ser fram emot ett spannande 2022.

Rebecka Eidenert
VD Studentbostader i Norden

Studentbostédder i Norden AB — Bokslutskommuniké januari-december 2021

= 2022 byggstartar

SBS over 1 000

studentbostader
i Stockholm.
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Om bolaget i korthet

Om bolaget i korthet

Studentbostader i Nordens verksamhet bestar av att
forvalta, forvarva, bygga och utveckla studentbostader.
Studentbostader i Norden bildades 2018 genom att tre
fastighetsbolag salde sina studentbostadsfastigheter till det
nybildade bolaget. Fastighetsportfoljen bestod initialt av

21 fastigheter med ett fastighetsvarde om cirka 950 MSEK.
Studentbostader i Norden har sedan dess framgangsrikt
vuxit till en fastighetsportfolj om 4 600 studentbostader

pa 17 orter med ett fastighetsvarde om 5 634 MDSEK och
en projektportfolj med Gver 2 900 studentbostader, bland
annat i Stockholm, Karlstad, Lund och V&xj6. Darutdver har
bolaget ingatt avtal om férvarv som nar de tillirads ger en

fastighetsportfolj om ytterligare 430 studentbostader med ett

fastighetsvarde om 885 MSEK.

NYCKELTAL
FASTIGHETSBESTAND:

5 ,6 MDSEK

Fastighetsvarde

Studenttiden ar borjan pa vuxenlivet, och vi vill ge alla mojlig-
heten till en positiv start. Bostaden ska inte sta i vagen for att
kunna vélja en utbildning i en ny stad. Darfor vill vi finnas dar
studenterna finns — genom hela studietiden.

Genom att arbeta med langsiktiga relationer med Nordens
kommuner och laroséten kan vi gemensamt mota det
vaxande behovet av studentbostéder. Vi satsar standigt pa
nya I6sningar som effektiviserar férvaltningen och samtidigt
férenklar for vara hyresgéaster, bland annat genom digitala
hyresgéstlosningar. Allt for att vara hyresgéster ska kunna
fokusera mer pa studierna och mindre pa boendet.

()

1} 13 1,’1 MSEK

Orter Arets driftséverskott

ol
11

Studentbostéder i férvaltning

Lagenheter Antal ldgenheter,

i projektportfélj (netto) kommunicerade forvary
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Hojdpunkter i Studentbostader i Nordens tillvaxtresa

Hoj

dpunkter

I tillvaxtresan

MDSEK

. Portféljens varde

14

Juli 2018

Amasten, SBB och Fastator sélde

delar av respektive bolags student-
bostadsbestand till det nybildade
bolaget Studentbostédder i Sverige.

Efter transaktionerna hade bolaget 21
fastigheter med ett totalt fastighetsvarde
pé 950 MSEK.

Juli 2019
SBS forvarvar 8 fastigheter med student-
lagenheter i Lulea for 1,1 MDSEK.

December 2020

Den 26 oktober offentliggjordes att
Studentbostader i Norden ingatt avtal
om notering pa Nasdagq First North
Premier Growth Market genom ett
omvant forvarv av det noterade bolaget
Prime Living. Genom transaktionen
overtogs 1 247 studentlagenheter med
ett vdarde om 1,3 MDSEK.

Kort efter noteringen genomférdes en
nyemission om 250 MSEK dar s& val
befintliga som nya aktiedgare deltog.

2018

2019
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December 2020

Nya finansiella och operativa mal
publicerades av bolaget, mal om tillvaxt
pa 20 procent i genomsnitt i langsiktigt
substansvarde NAV per aktie 6ver 5 ar
och 10 000 lagenheter under forvaltning
till 2025. Se fullstéandiga finansiella mal pa
sid 19.

April 2021

Studentbostader i Norden tecknade avtal
om att forvarva ett utvecklingsprojekt i
Képenhamn med 578 lagenheter, med ett
totalt projektvdrde om 1,6 MDSEK.

Maj 2021

Emitterade senior icke-sékerstalld

obligation pa 500 MSEK under ett

nytt hallbart obligationsramverk pa
1,0 MDSEK.

2020

Juni 2021

Bolaget &ndrade namn till Student-
bostéader i Norden, vilket signalerade
bolagets ambition att dka sin nordiska
narvaro och expansion.

Augusti 2021

Den 13 augusti tilltradde Student-
bostéder i Norden forvarvet Vikingen 1
i Jonkoping och genomforde en riktad
nyemission av 7 000 000 aktier.

Den 26 augusti tilltradde SBS forsta
etappen om 288 av 578 studentbostader
i Kbpenhamn.

Studentbostader i Norden AB — Bokslutskommuniké januari-december 2021

Hojdpunkter i Studentbostader i Nordens tillvaxtresa

November 2021

Studentbostéder i Norden tilltradde
férvarvet av 99 student-lagenheter i
Torp, Norge, den 1 november 2021.
Fastigheten har ett underliggande
fastighetsvarde om 64 MNOK och ar
uthyrd pé ett blockhyresavtal till Pilot
Flight Academy pa ett femarigt vilket
arligen vantas generera driftnetto om
4,3 MNOK arligen.

Studentbostader i Norden AB fortsétter
expandera i Norge genom sitt andra
forvarv av 48 studentldgenheter i
Notodden. Fastigheten har ett under-
liggande fastighetsvarde om cirka 47
MNOK och &r uthyrd med ett femarigt
blockhyresavtal till Pilot Flight Academy
AS, vilket véntas generera ett driftnetto
om 3,3 MNOK arligen.

2021
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Strategi

Strategi Tillvaxt inom ett attraktivt segment

Effektiv fastighets-

[Seining Forvarvs- och

tillvaxtstrategi

Projekt-
utveckling

Utoka dar
efterfragan
finns

Studentbostader

i attraktiva lagen Expandera

i stader med
befintlig narvaro

PROJEKTUTVECKLING
Studentbostader i Norden driver projektutveckling i alla led och utvecklar studentbostédder med standardiserade
typhus, vilket leder till kostnadseffektiv nyproduktion och férvaltning.

EFFEKTIV FASTIGHETSFORVALTNING

Studentbostader i Norden anvander digitala I6sningar och egen personal for att né en kostnadseffektiv forvaltning.

FORVARVS- OCH TILLVAXTSTRATEGI
Malet &r att véxa bade pa redan etablerade sa val som nya marknader genom férvarv av byggrétter,
befintliga fastighetsbestand och utvecklingsprojekt.

UTOKA DAR EFTERFRAGAN FINNS
Strategin ar att expandera pa den Nordiska marknaden, i universitets- och hogskolestader dar bristen pa student-
bostéder &r som storst.

EXPANDERA | STADER MED BEFINTLIG NARVARO
Genom att utdka fastighetsportfolien i befintliga stéder kan Studentbostader i Norden skala upp fastighetsforvaltningen
och bli &nnu mer effektiv.

STUDENTBOSTADER | ATTRAKTIVA LAGEN

Studentbostader i Nordens fastigheter &r belagna i strategiska ldgen nara universitet, hogskolor eller stadskarnor.

Studentbostéder i Norden AB — Bokslutskommuniké januari-december 2021




Fyra styrkor for Studentbostader i Norden

Fyra styrkor for

Studentbostader

I Norden

Finansiella och operationella mal

Finansiella och
operationella mal

\

N
~ Nordens ledande

~ studentbostadsbolag

Studentbostédder i Nordens fastighetsportfolj bestar av drygt 4 600 studentbostéder pa 17
orter med ett fastighetsvarde om 5,6 MDSEK och en projektportfolj med 6ver 2 900 student-
bostéder, bland annat i Stockholm, Karlstad, Lund och V&xj6. Darutéver har bolaget ingatt
avtal om forvarv som nér de tilltrads ger en fastighetsportfolj om ytterligare 430 student-

~
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Yteffektiva studentbostader ger
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bostader med ett fastighetsvarde om 885 MSEK.

Studentbostider i Nordens finansiella mal:

e  Generera tillvéxt i férvaltningsresultat per
aktie som 6ver en femarsperiod i genomsnitt
uppgar till minst 20 procent per ar.

e  Generera tillvéxt i substansvarde per aktie som
over en femarsperiod i genomsnitt uppgar till
minst 20 procent per ar.

® Réntetackningsgrad minst 2,0 génger.

e Belaningsgrad om maximalt 70 procent av
marknadsvardet av koncernens forvaltnings-

fastigheter.

e Soliditet om minst 25 procent.

Studentbostader i Norden AB — Bokslutskommuniké januari-december 2021

Studentbostider i Nordens operationella mal:

® Produktionsstarta i genomsnitt 700 — 1 000
studentbostader per ar éver en femarsperiod.

e Vid utgangen av ar 2025 forvalta minst 10 000
studentbostader.

Studentbostader i Nordens utdelningspolicy:

e Utdelningen ska langsiktigt uppga till 50
procent av forvaltningsresultatet. Student-
bostader i Norden kommer de narmaste aren
prioritera tillvaxt fore utdelning vilket kan
medféra lag eller utebliven utdelning.
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Fastighetsbestand Fastighetsbestand
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F a St I g h et S b e S t a n d b P ': Forvaltningsfastigheter
FET !
— J Land Kommun Fastighet Byggnadsar Antal lagenheter Yta
S : Sverige Goteborg Lindholmen 6:9 ' 2017 156 4056
i i Sverige Géteborg Tynnered 761:331" 2016 208 4960
'I.:"" ' * Sverige Jsnképing Vikingen 1 2021 101 2673
- . [ T Sverige Karlshamn Asarum 51:7 2004 3 285
Studentbostader i Norden har fastigheter i Sverige, Danmark I:__ . - Sverige Karlshamn Lajan 1 et et et
och Norge, med en tyngd pa storre studieorter, som Stockholm, - - Sverige Karlskrona Grenadjaren 57 2010 117 4482
Képenhamn, Goteborg, Luled och Lund. Ménga av dessa orter . - 4 Sverige Karlskrona Gullbernahult 7 1955 17 2808
har brist pa studentbostider och behovet av kvalitativa, prisvarda S T Sverige Karlstad Freja 14 2004 93 2075
sucEnbesEekr 8 sier . - .".:__-' . e Sverige Karlstad Hasten 4 2003 66 1381
Ny . Sverige Karlstad Munspelet 1 2010 64 2176
. . . i . b . D 1 - Sverige Kristianstad Kaptenen 1 2004 14 464
Genom att finnas i Norden kan vi erbjuda bra boende till fler. e n l _:.' Sverige — Kaptenen 2 p— - -
Var ambition &r att bidra till ett battre studentliv for alla Nordens Pl e |I F Sverige Kristianstad Kaptenen 3 2005 36 1044
studenter. L Sverige Kristianstad Lojtnanten 1 2006 62 1798
P = ?." - ! Sverige Kristianstad Lojtnanten 2 2007 48 1632
NARHET TILL FLERA TONGIVANDE UNIVERSITET L ; . Sverige Luled Bergviken 5:38 2011,2012, 2016 331 8594
OCH HOGSKOLOR L P i Sverige Luled Porsén 1:425 1994 56 2787
i E g Sverige Lulea Porsén 1:427 1996 108 3002
Lt e ..E.._ j’T Sverige Luled Porsén 1:428 1997 104 2786
- T Ly . o Sverige Lulea Porsén 1:431 2001,2020 230 6478
. A L 4 Sverige Luled Porsén 1:433 2002 112 3304
- -‘ — Sverige Luled Porsén 1:436 2006 208 6 160
f == : i Sverige Luled Porsén 1:437 2016, 2017 291 8432
s s . Sverige Lund Straken 1 2009 86 2924
!'-'_" “ms= d ) Sverige Malmé Trapanelen 1 2017 336 8736
| - ;-.' ) Sverige Malmé Trépanelen 6 2 2014 84 1944
T e Erued B o Sverige Malmb Tréipanelen 8 2015 128 3584
|3 e P -'_ - b Sverige Olofstrém Holje 182:2 2003 7 602
= : - Sverige Ronneby Ronneby 25:19 1996 78 2264
Sverige Ronneby Ronneby 25:22 1990 54 1807
Sverige Ronneby Ronneby 25:23 2000 99 291
Antal lagenheter Antal lagenheter Antal lagenheter i Antal lagenheter Sverige Ronneby Ronneby 25:36 1998 83 1826
i forvaltning i projektportfélj (netto) forvarvsportfolj totalt Sverige Ronneby Ronneby 25:37 2001 25 1016
Sverige Géteborg 364 364 Sverige Stockholm Ferdinand 8 2018 291 8004
Sverige J6nkaping 101 318 419 Sverige Stockholm Akka 10 1960 182 4554
Sverige Karlshamn 3 3 Sverige Trollhttan Kuratorn 2 2009 144 4488
Sverige Karlskrona 234 163 397 Sverige Vaxjo Utfarten 3 2006 72 2088
Sverige Karlstad 223 355 575 Norge Sandefjord Sandefjord 3804 27/39&27/40 2018/2019 99 2076
Sverige Kristianstad 184 316 500 Danmark Képenhamn Engvej 155-159 2021 288 10210
Sverige Luled 1440 1440 Totalt 4605 131107
Sverige Lund 86 94 180
Sverige Malmé ' 548 548 1: Arrende med temporart bygglov.
Sverige Norrképing 198 198 2 (e e ek
Sverige Olofstrém 7 7
Sverige Ronneby 339 339
Sverige Stockholm 473 1043 1516 FORVARVSPORTFOLI
Sverige Trollhattan 144 298 442
Sverige Vaxjo 72 178 250 Fastighetsvirde
Sverige Orebro 92 92 Kommun Fastighet/Projekt Forvarvsperiod Status Antal lagenheter (MSEK") Tilltrade
Norge Notodden 48 48 Sverige Orebro 2021 Q4 Befintligt 92 128 2022 Q1
Norge Sandefjord 99 99 Norge Notodden 2021 Q4 Befintligt 48 48 2022 Q1
Danmark Képenhamn 288 290 578 Danmark Képenhamn Engvej 155-159 2021 Q2 Nyproduktion 290 709 2022 Q2
Totalt 4605 2963 430 7998 Totalt 430 885
1: Inklusive pagaende 84 st 1: For omrakningskurs, se definitioner.
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Projektportfolj Projektportfolj

Ferdinand,

Spanga

Projektportfolj

PROJEKTPORTFOLJ

Hyresvarde
Antal ny- Totala Hyresvérde vid fardig-
Ansdkt producerade investerings- vid fardig- stéllande
Invester- lagenheter Area(kvm) kostnader Investerings- stéllande per kvadrat-
Fastighet Status ingsstod 2 (brutto) (BOA+LOA) (MSEK) stod (MSEK) Fardigstallande (MSEK) meter (SEK/kvm)
2022, 101 st
Jonképing Vikingen 1 Paborjat projekt fardigstéllda
ar 2021
Mungigan 1
& Munspelet 1
Stockholm Ferdinand 14,15  Bevljiat bygglov 2022 - 2025
Norrkdping Ankarstocken 27  Beviljat bygglov 2023

Karlstad Paborjat projekt 2022 - 2023

Karlskrona Grenadjiren 57  Detaljplanskede 2023
Lund Straken 1 Bygglovsskede 2023
Trollh&ttan Kuratorn 2 Beviljat bygglov 2023 - 2024
Vaxjo Utfarten 3 Detaljplanskede 2024

Léjtnante
Kristianstad . nanen Detaljplanskede 2025 - 2026
& Kaptenen

Totalt

1: Studentbostéader i Nordens nuvarande uppskattning
2: Ansokan ér inskickad fére 2021-12-31
3: Forward funding

KOMMUNICERADE PROJEKT OCH FORVARV

Lagenheter

2021 2022 2023 2024 2025
D Projektportfolj D Férvarvad portfolj, a&nnu ej under forvaltning . Befintlig portfolj
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Projektportfol

SBS projekt for framtidens studenter

Pabérjat
projekt,

pagaende
uthyrning

Pabaorjat
projekt

Beviljat
bygglov

Beviljat
bygglov
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JONKOPING

Campus Trabyn innefattas av totalt 419 studentbostéder i olika utférande. Projektet bestar
av 4 etapper, i etapp 1 flyttade de forsta studenterna in den 20 augusti 2021 och bestéar av
101 studentbostader. Projektet bestar av allt fran yteffektiva 1 Rok. pa 25 kvm till rymliga
kompislagenheter om 2 Rok. pa 45 kvm. | projektet har SBS satsat pa att bygga gemen-
samma ytor fér studenterna med bland annat ett gym.

Omradet bestar av fyra flerbostadshus i tre till fyra vaningsplan med suterrang. Tack vare
sedumtak, solceller och individuell matning och debitering av varmvatten och el &r projektet
hallbart.

KARLSTAD

Munspelet 1 och Mungigan 1 bestar av 419 studentbostéder néra universitetsomradet.
Fastigheterna ar belagna néra naturen och tar dig snabbt och smidigt till allt centrala
Karlstad har att erbjuda.

Studentbostdderna kommer att uppforas i tva kvarter med varierad bebyggelse och trevlig
utemiljo. Varje kvarter bestar av fyra flerbostadshus, i fyra till sex vaningsplan. Byggnaderna
ska byggas klimatsmart med solceller och lag energiférbrukning. Har finns det ytor for
social samvaro utomhus dér bland annat utegym och idrottsplan ska anldggas. Projektet &r
det forsta som byggs fran grunden enligt Studentbostader i Norden egenutvecklade typhus.
| samband med byggnationen kommer SBS att 6ppna ett kontor i omradet for att finnas
nara sina hyresgaster.

NORRKOPING

Projektet Ankarstocken 27 omfattar 198 studentbostéader. Utdver bostader planeras ett
antal lokaler mot gatan for att framja stadslivet samt en gemensam takterrass och inner-
gard. Projektet ligger i centrala Norrkdping med narhet till service, shopping, restauranger
och bra kommunikationer. Projektet planeras att byggstartas under 2022.

SPANGA

| Spanga, Campus Star, tillkommer totalt 1 043 nya bostader. Totalt omfattar projektet

20 400 BOA och ca 600 BIA (gemensamhetslokaler). Studentbostdderna bestéar av allt fran
yteffektiva 1 Rok. pa 16 kvm till rymliga 2 Rok. pa 35-50 kvm. Projektet har planerad bygg-
start under ar 2022 och bestar av totalt fem byggetapper med flera sammanhiangande och
fristdende bostadshus , som férvantas fardigstallas under aren 2023 — 2024. Det kommer
finnas gemensamma ytor for studenterna med bland annat gemensam lobby, féreldsnings-
sal, podd- och studierum. Det planeras dven for gym och padelbana. Byggnaderna utnyttjar
hallbar teknik sdsom solceller, varmepumpar och smart styrning for att uppna lag energi-
férbrukning.

Studentbostéader i Norden AB — Bokslutskommuniké januari-december 2021
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Projektportfolj

Campus Trabyn,
Jonképing
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Hallbarhet

Hallbarhet
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Hallbarhet

Utokat samarbete under kvartalet - Stiftelsen Laxhjalpen

Ett brett partnerskap och samarbete
gor storre skillnad

| samband med fjarde kvartalet och tillsammans med Arctic Som partner till Laxhjélpen far Studentbostader i Norden
Securities gick Studentbostéder i Norden in i ett fornyat sam-  mdjligheten att verka pa en lokal niva och i specifika skolor.
arbete tillsammans med Stiftelsen Léxhjélpen. Detta mojliggér ~ Studentbostéder i Norden kommer framdver att fokusera
att stiftelsen kan starta en ny laxhjélpsklass i Malmé. pa det som gor verklig skillnad hér och nu f6r kommande

generationer och studenter.
Idag ar det en stor andel som inte kvalificerar sig till ett

gymnasieprogram och Léxhjalpen samarbetar darfér med Studentbostader i Norden vill verka for en hallbar framtid,
olika foretag, kommuner och skolor pa lokal niva for att bade miljomassigt och socialt. Darfér uppmuntras dven
specifikt stdtta elever i hdgstadieskolor som ligger under det samarbetspartners att delta i olika samarbeten och aktiviteter.
nationella snittet resultatméassigt. Eleverna som deltar Tillsammans kan vi géra annu storre skillnad.

i Laxhjalpsprogrammet far laxhjalp av anstéllda hégskole-

studenter.
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Hallbarhet

Vara overgripande mal

01.

For studenternas basta

Var drivkraft ar att bidra till ett battre studentliv. Vi nar dit genom att utveckla en trivsam och kvalitativ
boendemiljo som &r prisvard och som skapar gemenskap och valmaende.
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FOKUSOMRADEN

Halsa och valmaende hos vara hyresgaster.

Aktiviteter och I6sningar som framjar méten, skapar trygghet
och granngemenskap.

Utveckling av attraktiva bostadsomréaden som en férléangning av
universitet.

MALSATTNINGAR OCH AKTIVITETER

Nojdhetsundersdkning genomférs arligen och féljs upp.

Trygghetssékra bostadsomraden kontinuerligt i samrad med
kommun och universitet/hégskola.

Oka andelen utomhusgym.

Oka antalet studentvirdar i de stérre stider dér vi finns.

Utveckla nya yteffektiva boendekoncept.

Vid planering av bostéderna uppmuntras studenterna till hallbart
resande.

Nar vi bygger nytt ger vi vara hyresgéster mojligheter att kunna
miljésortera samtliga fraktioner i samtliga omraden.

Utveckla var digitala forvaltning och hyressystem for att géra
inflyttning och utflyttning &nnu smidigare.
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02. For hallbara bostader

Var ambition ar att skapa nésta generations studentbostdder med energi- och klimateffektiva |6sningar,
och utveckla studentbostédder som minskar klimatpaverkan under hela livscykeln. F6r att minimera
negativ paverkan pa manniskor, miljé och naturresurser utférs kontroller av hela leverantérskedjan.

FOKUSOMRADEN

Energi- och klimateffektivt byggande.
Cirkularitet och resurseffektivitet.
Resursutnyttjande och nya boendeformer.

Framja klimatsmarta, hallbara beteenden hos
hyresgéster.

MALSATTNINGAR OCH AKTIVITETER

La&g energianvandning. Det innebér att vara nybyggnadsprojekt
maximalt far medféra en energianvandning motsvarande 56
procent av det krav som stélls i Boverkets Byggregler.

Var egen nyproduktion ska kunna certifiera enligt Green Building
eller motsvarande.

Oka atervinningsgraden genom information och paverkan av
hyresgéster.

Minska vattenanvéandning och energiférbrukning. All nyproduk-
tion byggs med IMD, individuell m&tning och debitering, vilket
innebér att hyresgésterna blir medvetna om sin férbrukning av
varmvatten och el i bostaden.

Materialkrav/leverantoskrav. Materialvalen ska vara héllbara med
lang livslangd och kvalitet.

Oka andelen el fran férnybara energikallor.

For att byggprocessen ska bli sa effektiv som majligt, ar
ambitionen att byggférberedelser i stérsta man sker inomhus.

Det innebér att vi minskar risken for fuktskador, materialsvinn
och arbetsplatsolyckor.

03. For langsiktig samhallsutveckling

Vi ska samverka och verka for en utveckling av samhallet och frémja en inkluderande och trivsam miljo.
Vi utvecklar bostadsomraden i nara samarbete med Nordens kommuner och larosédten som bidrar till
mer konkurrens- och livskraftiga samhallen.

FOKUSOMRADEN

Dialog med kommuner, ldrosaten och andra viktiga
lokala organisationer fér att mota aktuella och lokala
behov.

Arbetsmiljo och sdkerhet genom hela leverantdrskedjan.

Halsa och valméaende hos vara medarbetare.

MALSATTNINGAR OCH AKTIVITETER

Medarbetarundersékning genomférs arligen och féljs upp.

Systematiskt kvalitets- och sékerhetsarbete genom-
fors kontinuerligt.

Arbetsmiljépolicy uppdateras och féljs upp arligen.

Uppférandekod féljs upp under aret f6r bade kunder och leve-
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rantorer. Vi stéller hoga krav pa att vara entreprendrer/leveranto-
rer har god arbetsmiljoé och arbetsklimat.

Studentbostaderna ska vara hallbara, ha god kvalitet och rimliga
hyror.

| entreprenadavtalen kravstélls det att praktikplatser ska erbju-
das under produktionen. Kunskapsutvecklingen ska framjas
inom hela verksamheten och i studentstaden som helhet.

Hallbarhet
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| vastra Stockholm véaxer Studentbostéader i Norden.
Spanga - ett tidigare industriomrade, blir nu ett attraktivt
bostadsomrade for studenter. Har byggs en modern
stadsdel med lattillgdngliga kommunikationer, affarer,
konditori och grénomraden som stracker sig langs
Spéangaan. En livlig kvartersstad med narhet till pendel-
taget som tar dig till centrala Stockholm pa bara nagra
minuter, och till stadens alla universitet. Spanga har néara
till naturen med harliga promenadstrak och idrottsan-
laggningar for ett aktivt liv.

Har utvecklas ett livigt campusomrade — Campus Star.
Studentbostader i Norden bygger yteffektiva student-
bostader med en snittstorlek om cirka 20 kvm som pla-
neras att byggstartas under ar 2022. Studentbostaderna
ar redo for inflytt i etapper under 2023 och 2024.

Den véaxande psykiska ohalsan bland studenter ar en
drivkraft bakom utformningen av projektet. Malet ar att
skapa en trivsam och inkluderande boendemiljo dar
studenternas valméende star i fokus.

Studentbostdder med gemensamma ytor fér att umgéas
och aktiveras, med allt fran studierum och poddbas till
gym och padelbana, utgor ett tidsenligt campus som
studenterna vill ha.

Efterfragan bland studenter i Stockholm &r valdigt hog,
det gar 8,7 studenter per studentbostad. Studentbo-
stader i Norden vill darfér kunna erbjuda fler attraktiva,
kostnadseffektiva bostader med en hyra som studenter
kan betala i de stader dar bristen ar som storst.

I Vi ar verkligen glada over att kunna forverkliga over
1 000 studentbostader i Stockholm inom en snar framtid.
Det har projektet visar pa att vi vaxer starkt i de stader
dar efterfragan pa studentbostader ar hog. Vi genererar
organisk tillvaxt genom var egen projekt-utveckling,
och genom att vi adderar nya projekt som vi satter en
SBS-pragel pa kan detta i sin tur ge avkastning till vara
aktieagare.

Rebecka Eidenert
VD Studentbostader i Norden



Styrelse

Styrelse

Bjorn Rosengren
Styrelseordférande sedan 2018

OVRIGA NUVARANDE OCH TIDIGARE BEFATTNING-
AR (I URVAL): Styrelseordférande i Fastator, Priority
Group och Norsk-Svenska Handelskammaren samt le-
damot i Cellcomb AB. Tidigare naringsminister, radgivare
Kinneviksgruppen, landshévding och ordférande TCO.
AKTIEAGANDE OCH TEKCNINGS-

OPTIONER | BOLAGET: 1 213 854 aktier via bolag och
600 000 teckningsoptioner.

Viktor Jarnheimer
Styrelseledamot sedan 2021

OVRIGA NUVARANDE BEFATTNINGAR: Grundare
och VD for Proxify AB.

AKTIEAGANDE OCH TECKNINGS-

OPTIONER | BOLAGET: 1 224 aktier och 300 000
teckningsoptioner.
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Karin Krook
Styrelseledamot sedan 2020

OVRIGA NUVARANDE OCH TIDIGARE BEFATT-
NINGAR (I URVAL): Vice VD, Chief Commercial

Officer och Styrelseledamot i VaccinDirekt, Styrelsele-

damot i Road Marking Equipment, Chief Commercial
Officer Elite Hotels of Sweden, Country Manager The
Coca-Cola Company.

AKTIEAGANDE OCH TECKNINGS-

OPTIONER | BOLAGET: 3 084 aktier och 300 000
teckningsoptioner.

Sven-Goran Svensson
Styrelseledamot sedan 2018

OVRIGA NUVARANDE OCH TIDIGARE BEFATT-
NINGAR (I URVAL): tf VD Rikshem,férvaltnings-

chef Rikshem, regionchef Vasakronan, vice vd och
forvaltningschef AP Fastigheter.

AKTIEAGANDE OCH TECKNINGS-

OPTIONER | BOLAGET: 600 222 aktier via bolag och
300 000 teckningsoptioner.
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Christoffer Stromback
Styrelseledamot sedan 2021

OVRIGA NUVARANDE OCH TIDIGARE
BEFATTNINGAR (I URVAL): CFO pa Aktiebolaget
Fastator (publ), tidigare Director pa JLL Capital Mar-
kets och Director pad Swedbank Corporate Finance.
AKTIEAGANDE OCH TECKNINGS-

OPTIONER | BOLAGET: 155 000 aktier och 300 000
teckningsoptioner.

Ledning

Rebecka Eidenert
VD sedan 2018

UTBILDNING: Hogskolan i Gévle, SLU och Malmo
universitet inom juridik, byggnadsteknik, fastighets-
vetenskap och ekonomi.

AKTIEAGANDE OCH TECKNINGSOPTIONER

| BOLAGET: 300 111 aktier via bolag och

1750 000 teckningsoptioner.

Magnus Jagre
Hallbarhets-och innovationschef sedan 2021

UTBILDNING: Computer Science pa Stockholms
Universitet.

AKTIEAGANDE OCH TECKNINGSOPTIONER I BO-
LAGET: 100 000 aktier och 875 000 teckningsoptioner.

David Svensson
CFO sedan 2022

UTBILDNING: Kandidatexamen i nationalekonomi och
foreratgsekonomi, samt en magisterexamen i finans pa
Linkdpings universitet.

AKTIEAGANDE OCH TECKNINGS-

OPTIONER | BOLAGET: Innehar inga aktier och

875 000 teckningsoptioner.

Camilla Thunmarker
Projektchef sedan 2019

UTBILDNING: Hogskoleingenjérsexamen inom bygg-
teknik och design, KTH.

AKTIEAGANDE OCH TECKNINGS-

OPTIONER | BOLAGET: Innehar inga aktier eller
teckningsoptioner i bolaget.
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Ledning

Sofia Folstad

Finans- och transaktionschef sedan 2021

UTBILDNING: Malmé universitet och Lunds universi-
tet inom juridik, fastighetsvetenskap och ekonomi.
AKTIEAGANDE OCH TECKNINGS-

OPTIONER | BOLAGET: 40 842 aktier och 875 000
teckningsoptioner.

Samira Mchaiter
Férvaltningschef sedan 2020

UTBILDNING: Forvaltarprogrammet, Newton
Kompetensutveckling (YH).

AKTIEAGANDE OCH TECKNINGS-

OPTIONER | BOLAGET: Innehar inga aktier och 875
000 teckningsoptioner.
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Agare Aktien

Agare Aktien

AKTIEAGARE PER 2021-12-31 Bolagets aktier ar upptagna till handel pa Nasdagq First North Premier Growth Market med kortnamnet STUDBO
och ISIN-nummer SE0015657697.

DE TIO STORSTA AKTIEAGARNA AKTIEKURS
Bolaget har ett aktieslag med en rdst och lika ratt till utdelning. Aktien &r noterad pa Nasdaq First North Premier Growth Market.

AKTIENS KURSUTVECKLING

Aktie Antal aktier och réster Andel av aktier och réster 12,00 SEK
Aktiebolaget Fastator (publ) 39 042 537 20,5% 31 december 2021
Otre Fund LP 35391 302 18,5%

Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB ' 30286 113 15,9%

Trabyn Invest AB 7000 000 3,7% 10,00

Amasten Fastighets AB 6311867 3,3%

Estea 4 497 409 2,4%

Avanza Pension 3966 292 2,1%

Lars Runby 3712276 1,9% 8,00

Nordnet Pensionsférsakring 1804 107 0,9%

GADD & Cie S.A. 1735400 0,9%

Ovriga 57 058 440 29,9%

Totalt 190 805 743 100,0% 6,00

4,00

2,00

0,00
2021-01 2021-03 2021-06 2021-09 2021-12

1: varav 30 000 000 aktier kontrolleras genom ett total return swap-avtal.
Kalla: Holdings,Modular Finance AB och aktiedgarna
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Finansiell versikt

Finansiell oversikt

BOLAGETS RESULTAT OCH STALLNING
Studentbostader i Norden AB (publ) (fd Prime Living AB (publ))
férvarvade den 1 december 2020 samtliga aktier i STUSAB AB (fd
Studentbostader i Sverige AB), moderbolag i en fastighetsdgande
koncern. Forvarvet klassificeras som ett omvéant forvarvy och STUSAB
AB ansags vara redovisningsmassig forvarvare. Jamforelseuppgifter
i koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen for tidigare
kvartal avser darfor STUSAB AB.

Koncernens intakter bestar huvudsakligen av hyresintékter som for
perioden januari till december uppgick till 208,9 MSEK (150,5), en
Okning med 39 procent jamfort med féregaende ar. For perioden
oktober till december 6kade intékterna till 68,7 MSEK (46,6), vilket
motsvarar en dkning med 47 procent. Okningen &r framst hanférlig till
samgaendet med Prime Living AB samt fastighetsforvarven i Stock-
holm, Kdpenhamnn och Jonk&ping.

Under aret har bolaget erhallit férsakringserséattning avseende en
byggnad i Ronneby som totalférstérdes vid en brand sommaren ar
2020. Erséattningen uppgick till 18,5 MSEK och ingar i Gvriga rorelse-
intakter.

Fastighetskostnaderna avser framst driftkostnader, s som varme,
vatten, el, fastighetsskotsel och fastighetsadministration och har
under aret uppgatt till 102,9 MSEK (75,0). Under perioden oktober till
december uppgick fastighetskostnaderna till 30,3 MSEK (24,7). Aven
okningen avseende fastighetskostnaderna &r framst hanforliga till sam-
gaendet med Prime Living AB samt nyforvarven. Driftsdverskottet for
perioden januari till december uppgick till 131,4 MSEK (75,5), en 6kning
med 74 procent. For perioden oktober till december uppgick driftdver-
skottet till 40,3 MSEK (21,9).

Kostnaden for central administration uppgéar under perioden januari
till december till 36,6 MSEK (11,8). Av dessa kostnader utgér 8,3
MSEK jamforelsestorande kostnader som &r hénforliga till forvarvet
av Prime Living AB. Centrala administrationskostnader for perioden
oktober till december uppgick till 9,9 MSEK (1,6).

For perioden januari till december uppgick férvaltningsresultat till
24,6 MSEK (33,4). Minskningen jamfort med féregdende ar beror pa
kostnader hanforligt till det omvéanda forvarvet av Prime Living AB och
hogre réantekostnader. For perioden oktober till december uppgick
férvaltningsreslutatet till 9,1 MSEK (12,5). Minskningen beror pa
okade finansieringskostnader.
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Studentbost&der i Nordens finansiering bestéar av banklan, obligations-
l&n, byggnadskreditiv, &garlan, samt eget kapital. Beldningsgraden upp-
gick per den 31 december till 63 procent (59). Réntenettot fér perioden
januari till december uppgick till -68,7 MSEK (-29,4) och for perioden
oktober till december till -20,9 MSEK (-8,2). Okningen av rintenettot
beror pa en hogre lanevolym. Snittrantan uppgar till 2,24 procent (2,31).
Den genomsnittliga rantan pa lan hos kreditinstitut, exklusive byggnads-
kreditiv, uppgick till 1,49 procent (2,05). Genomsnittliga rantebindnings-
tiden pa totala lanestocken, exklusive byggnadskreditiv, uppgick till 2,1
ar. Av rantebarande skulder pa 3 746,4 MSEK (2 115,7) l6per 1 772,2
MSEK (1 054,2) med rorlig ranta.

Marknadsvérdet per den 31 december uppgick till 5 635,5 MSEK

(3 563,2). Alla forvaltningsfastigheter har vardets av externa vérderare.
Vardeférandringarna av fastighetsbestandet uppgar under perioden
januari till december till 210,3 MSEK (87,7), vilket motsvar en varde-
tillvéxt om 5,9 procent. Den 1 november 2021 tilltréddes fastigheten
Campus Torp i Sandefjord med ett fastighetsvarde om 64 MNOK.
Investeringar i befintliga fastigheter uppgick fér perioden januari till
december till 218,8 MSEK (79,6) och fér perioden oktober till december
uppgick investeringarna till 81,7 MSEK. Marknadsvérdet pa fastighe-
terna varierar bland annat beroende pa konjunktur och réntelage. Per
den 2021-12-31 uppgick det genomsnittliga direktavkastningskravet

pa forvaltningsfastigheterna, exklusive projektfastigheterna, till 4,06
procent. En halv procentenhets sénkning av direktavkastningskravet i
relation till forvaltningsfastigheternas varderingars driftnetto innebér att
marknadsvardet stiger med cirka 673 MSEK f6r de fardigstéllda fast-
igheterna. En halv procentenhets hdjning innebér att marknadsvardet
sjunker med cirka 525 MSEK vilket ska stéllas i relation till marknads-
vérdet pa bolagets forvaltningsfastigheter exklusive projektfastigheter
som uppgar till 4 785,9 MSEK.

Verkligt varde 2021-01-01 3563 185
Forvarv 1640 803
Foérséljning 0
Investering 218817
Vérdeférandring 210 261
Valutaférandring 2472
Verkligt varde 2021-12-31 5635 536
Vardetillvaxt 5,90%

Den aktuella skatten uppgar under januari till december till 0,1 MSEK
(6,6). Uppskjuten skatt uppgar till 102,4 (24,4), storsta delen
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hanforlig till skillnaden mellan fastigheternas bokférda varden

och dess marknadsvéarden. Bade den aktuella skatten och den
uppskjutna skatten ar berdknad med skattesatsen 20,6 procent.
Periodens uppskjutna skatt ar hog till foljd av omvarderingar av
tidigare nedlagda projektkostnader vilka ej paverkat skatteméssiga
temporara skillnader.

Arets totalresultat uppgick till 132,0 MSEK (90,7). Fér perioden
oktober till december uppgick resultatet till 58,4 MSEK (7,4).

Det egna kapitalet uppgick per den 31 december 2021 till 1 832,9
MSEK (1 535,2). Soliditeten uppgick till 31 procent (39). Likvida
medel vid periodens slut uppgick till 204,9 MSEK (296,3). Kassaflodet
fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapitalet
for perioden januari till december uppgick till 6,9 MSEK (26,9).

UTDELNINGSFORSLAG
Styrelsen avser foresla arsstamman att ingen aktieutdelning lamnas
till aktieagarna for rakenskapsaret 2021.

PERSONAL
Studentbostader i Norden AB (publ) hade per den 31 december 28
anstallda (28).

NARSTAENDE TRANSAKTIONER OCH OVRIGA
MELLANHAVANDEN

Bolag inom Studentbostédder i Norden-koncernen har i egenskap av
l&ntagare ingatt tre séljarreverser, som per den 31 december uppgick
till 159,6 MSEK. Langivare &r Samhall 43 AB och Amasten Bostader
AB, vilka &r dotterbolag till Studentbostéder i Nordens indirekta
agare Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB. Séljarreverserna ar
efterstéllda och I16per med 3,00 till 3,25 procents ranta som betalas
kvartalsvis. Studentbostader i Norden hyrde dven kontorsplatser fran
aktiedgaren Aktiebolaget Fastator och koper tjénster fran Priority
Group AB, dér styrelseordféranden Bjérn Rosengren ar huvudégare.
Hyran for kontorsplatserna uppgick till 0,5 MSEK under éaret, exklu-
sive mervérdesskatt, och arvodena till Priority Group AB uppgick till
cirka 3,5 MSEK under aret, exklusive mervardesskatt.

Utover I6neutbetalningar har bolaget under aret stallt ut tecknings-
optioner till styrelse, ledning och anstallda omfattande totalt 8,8
miljoner optioner och som berattigar till teckning av motsvarande
antal aktier i bolaget. Optionsprogrammet ar uppréttat pa marknads-
massiga villkor och I16per fram till juni 2024. Teckningsoptionerna
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Finansiell 6versikt

stélldes ut under juni 2021. Teckningskursen motsvarade 130 procent
av den volymviktade genomsnittskursen som noterades fér bolagets
aktie pa Nasdagq First North Premier Growth Market under perioden
frén den 20 maj 2021 fram till och med den 3 juni 2021 vilket blev
10,09 SEK per aktie.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Den 26 november 2021 erhélls beslut fran Skatteverket avseende
omprévning av redovisad mervardesskatt hanforlig till entreprenad-
arbeten genomférda under perioden 2016-2020, under den tid da
bolagets verksamhet bedrevs under féretagsnamnet Prime Living.
Enligt omprovningsbeslutet uppgar kravet pa bolaget om ytterligare
skatt och skattetillagg till ssmmanlagt cirka 50 miljoner kronor.
Under februari 2022 har en 6verklagan lamnats in till Skatteverket
och enligt Studentbostader i Norden och dess juridiska radgivare ar
beddmningen att det ar troligt att det dverklagade beslutet kommer
att undanrdéjas och att kravet pa betalning av mervardesskatten och
skattetillagget saledes kommer att bortfalla. Med bakgrund av ovan
har inga reservationer eller forpliktelser redovisats.

| och med att Studentbostader i Norden AB forvarvat fastigheter

i Danmark och Norge sa &r bolaget utsatt for valutarisk. Genom

att finansiera delar av kdpet i danska respektive norska kronor sa

har valutarisken minskat till att enbart gélla det egna kapitalet. For
narvarande har bolaget ingen valutasakring for detta. Ovriga risker
och osakerhetsfaktorer &r oférandrade. Dessa beskrivs mer utforligt i
arsredovisningen for 2020.
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Koncernerns rapport over totalresultat i sammandrag

Koncernens rapport over

totalresultat i sammandrag

KSEK jan-dec 2021 jan-dec 2020 okt-dec 2021 okt-dec 2020
Hyresintakter 208 877 150 483 68 660 46 558
Ovriga rorelseintakter 25454 1970

Summa intékter 234331 150 483 70630 46 558
Fastighetskostnader -102 920 -75023 -30 302 -24 673
Driftséverskott 131411 75 460 40 328 21886
Central administration -36 646 -11802 -9932 -1563
(varav jamforelsestorande) (-8 252)

Resultat fore finansiella poster 94 765 63 658 30 397 20 323
Kostnader avseende nyttjanderétt -1408 -806 -373 418
Réntenetto -68 748 -29 425 -20 880 -8192
Forvaltningsresultat 24 609 33427 9144 12549
Vardefoérandring forvaltningsfastigheter 210261 87 660 45765 6235
Vardefoérandring derivat -574 480 -133 -158
Resultat fére skatt 234 296 121567 54776 18 627
Aktuell skatt -130 -6 646 2208 -3621
Uppskjuten skatt -102 401 -24 405 -2 452 -7625
PERIODENS RESULTAT 131765 90 698 54 532 7381
Periodens resultat hanforligt till:

Moderféretagets aktiedgare 131765 90 698 54532 7 381
Minoritetsintresse

PERIODENS RESULTAT 131765 90 698 54 532 7381
Resultat per aktie innan utsp&dning 0,73 0,96 0,30 0,08
Resultat per aktie efter utspadning 0,69 0,96 0,28 0,08
Omrakningsdifferenser 279 3857

PERIODENS TOTALRESULTAT 132 044 90 698 58 389 7381
Periodens totalresultat hanforligt till:

Moderféretagets aktiedgare 132 044 90 698 58 389 7 381
Minoritetsintresse

SUMMA TOTALRESULTAT 132 044 90 698 58 389 7381

1: Nyckeltalet fér perioden jan-dec &r omréknat med hénsyn till sammanldggningen av aktier som beslutades pa bolagstdmma i februari 2021.
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Koncernens rapport over finansiell

stallning i sammandrag

Koncernens rapport 6ver finansiell stélining i sammandrag

KSEK 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 5635 536 3563 185
Inventarier 6106 5265
Derivat 574
Tomtrétter och dvriga nyttjanderéttstillgangar 13484 10086
Summa anlédggningstillgangar 5655 126 3579110
Omsaéttningstillgangar

Kundfordringar 2599 1212
Skattefordran 12 565 543
Ovriga fordringar 26 485 37 867
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 33193 5975
Likvida medel 204 877 296 298
Summa omsittningstillgangar 279720 341894
SUMMA TILLGANGAR 5934 846 3921 005
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 954 034 860 986
Ovrigt tillskjutet kapital 582 957 510539
Balanserat resultat inklusive arets totalresultat 295 886 163 842
Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 1832877 1535 367
Minoritetsintresse exkl. periodens resultat -157
Summa eget kapital 1832877 1535210
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 143 605 41204
Langfristiga skulder till kreditinstitut 2474238 1713683
Obligationslan 600 000 200 000
Ovriga langfristiga skulder 159 643 160 280
Langfristiga leasingskulder 12257 11284
Summa langfristiga skulder 3389743 2126 452
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 512 491 41724
Kortfristig leasingskuld 1227 3564
Leverantorsskulder 25043 16 985
Skatteskulder 5254 13809
Ovriga kortfristiga skulder 59438 93653
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 108 773 89609
Summa kortfristiga skulder 712 226 259 343
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5934 846 3921005
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Koncernens rapport 6ver forandringar i eget kapital

Koncernens rapport over

forandring av eget kapital
| sammandrag

KSEK Innehav utan

Ovrigt tillskjutet Balanserad vinst bestammande
Hanforligt till moderbolagets aktiedgare Aktiekapital kapital Reserver inkl arets resultat inflytande Summa
Ingaende eget kapital 2020-01-01 2082 495 823 73149 571049
Arets resultat 90 698 90 698
Ovrigt totalresultat
Arets totalresultat 90 698 90 698
Konvertering lan mot aktier 21 51500 51711
Apportemission inkl. emissionskostnader 719803 -147 894 -157 571752
Nyemission inkl. emissionskostnader 138 890 111110 250 000
Utgaende eget kapital 2020-12-31 860 986 510539 163 842 -157 1535210
Ingdende eget kapital 2021-01-01 860 986 510 539 163 842 -157 1535210
Arets resultat 131765 131765
Ovrigt totalresultat 279 279
Arets totalresultat 279 131 765 132 044
Férandring minoritetsandelar 157 157
Utgivande av teckningsoptioner 8184 8184
Apportemission inkl. emissionskostnader 93048 64 234 157 282
Utgaende balans per 2021-12-31 954 034 582 957 279 295607 0 1832877
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Koncernens rapport over
kassafloden i sammandrag

KSEK

jan-dec 2021

jan-dec 2020

Koncernens rapport éver kassafléden

okt-dec 2021

okt-dec 2020

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster 94765 63 658 30 397 20323
Avskrivningar 132 0 33 0
Kostnader avseende nyttjanderéatt -1408 -806 -373 -388
Erhallen ranta 403 -17 -53
Betald ranta -66 301 -31734 -19719 -10 059
Betalda inkomstskatter -20707 -4 210 -7 428 -2 303
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére férandring av rérelsekapitalet 6884 26908 2894 7520
Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet

Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar -20048 9 356 -4 553 3110
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder -11181 -15701 -18 456 -21341
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -24 345 20563 -20 115 -10711
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter -1704 467 -79 580 -192 538 -701
Investeringar i inventarier -840 433 0
Avyttring materiella anlaggningstillgangar 0 -500 0 -500
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1705 307 -80 080 -192 105 -1201
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder -637 12502 -637 11825
Upptagna lan 1895 654 67 325 198 655 16771
Amortering av lan -264 969 -15 669 -7 338 -3732
Nyemission 8184 245974 0 245974
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1638 232 310132 190 680 270 838
Minskning/6kning av likvida medel

Periodens kassaflode -91420 250615 -21540 258 926
Likvida medel vid periodens bérjan 296 298 45 683 226 417 37 372
Likvida medel vid periodens slut 204 877 296 298 204 877 296 298
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Segmentrapportering

Segmentrapportering

Januari - december 2021

KSEK Syd Mitt Norr Ovriga Centralt Koncernen
Hyresintakter 103 497 32580 72 800 208 877
Ovriga rorelseintakter 23041 2056 357 25454
Fastighetskostnader -56 545 -15042 -31 333 -102 920
Driftséverskott 69 993 19594 41824 131411
Central administration -36 646 -36 646
Resultat fore finansiella poster 69 993 19594 41824 -36 646 94 764
Marknadsvérde forvaltningsfastigheter 2815910 1497 626 1322000 5635536
Januari - december 2020

KSEK Syd Mitt Norr Ovriga Centralt Koncernen
Hyresintakter 68 895 13795 67 793 150 483
Ovriga rérelseintakter

Fastighetskostnader -40910 -8310 -25 803 -75023
Driftséverskott 27 985 5485 41990 75 460
Central administration -11 802 -11802
Resultat fore finansiella poster 27985 5485 41990 -11 802 63 658
Marknadsvarde forvaltningsfastigheter 1305 100 1039 400 1211585 7100 3563 185
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Koncernens nyckeltal

Koncernens nyckeltal

Fastighets- och projektrelaterade’ jan-dec 2021 jan-dec 2020 okt-dec 2021 okt-dec 2020
Intakter, MSEK 234,3 150,5 70,6 46,6
Driftséverskott, MSEK 131,4 75,5 40,3 21,9
Vardefoérandring forvaltningsfastigheter, MSEK 210,3 87,7 45,8 6,2
Periodens resultat efter skatt, MSEK 132,0 90,7 58,4 7,4
Overskottsgrad 56% 50 % 57% 47%
Marknadsvarde, MSEK 5636 3563 5636 3563
Uthyrningsbar area, kvm 131107 120 959 131107 120 959
Antal lagenheter i forvaltning 4605 4251 4605 4251
Antal lagenheter i projektportfolj (netto) 2963 2216 2963 2216
Uthyrningsgrad 96% 89 % 96% 89%
Finansiella’ jan-dec 2021 jan-dec 2020 okt-dec 2021 okt-dec 2020
Balansomslutning, MSEK 5935 3921 5935 3921
Eget kapital, MSEK 1833 1535 1833 1535
Soliditet, % 31% 39 % 31% 39%
Réntetackningsgrad? 1,5 2,1 1,5 2,5
Belaningsgrad 63% 59 % 63% 59%
Finansieringskostnad totala rantebarande skulder, snittranta 2,24% 2,31 % 2,23% 2,31 %
Finansieringskostnad rantebarande skulder, kreditinstitut, snittrdnta 1,50% 2,05 % 1,50% 2,05 %
Kapitalbindning lan, ar 3,5 1,9 3,5 1,9
Rantebindning l&n, ar 2,1 1,7 2,1 1,7

Aktierelaterade

jan-dec 2021

jan-dec 2020

okt-dec 2021

okt-dec 2020

Eget kapital per aktie, SEK 9,61 8,92 9,61 8,92
Langsiktigt Substansvarde NAV per aktie, SEK 10,36 9,15’ 10,36 9,15’
Periodens resultat per aktie innan utspadning 0,73 0,96' 0,30 0,08'
Periodens resultat per aktie efter utspadning 0,69 0,96' 0,28 0,08’
Totalt antal utestdende stamaktier 190 805 743 46817 515 190 805 743 46817515
Totalt antal utestaende preferensaktier serie B 0 5408 592 0 5408 592
Totalt antal utestaende preferensaktier serie C 0 17 167 391 493 0 17167 391493
Totalt antal utestédende aktier 190 805 743 17 219617 600 190 805 743 17 219617 600
Genomshnittligt antal aktier under perioden 180881171 94 655 820 183 642 951 94 655 820
Antal aktier efter utspadning vid dagens aktiekurs 199 605 743 17219617 600 199605743 17219617 600
Personalrelaterade jan-dec 2021 jan-dec 2020 okt-dec 2021 okt-dec 2020
Antal anstéllda vid periodens utgang 28 28 28 28
Antal heltidstjanster vid periodens utgéng 27,6 27,8 27,6 27,8
1: | jamforelsesiffrorna for 2020 ingér utfallet f6r koncernen fd. Studentbostéder i Sverige AB och fr.o.m. férvérvstillfallet, dvs fr om december 2020, ingar &ven koncernen fd. Prime Living AB.

Nyckeltalet fér perioden jan-dec &r omraknat med hénsyn till sammanldggningen av aktier som beslutades pa bolagstdmma i februari 2021.
2: Obligationscovenant beréknas rullande 12 ménader.
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Moderbolagets resultatréakning

Moderbolagets resultatrakning

i sammandrag

KSEK jan-dec 2021 jan-dec 2020 okt-dec 2021 okt-dec 2020
Rorelsens intakter

Ovriga rorelseintakter 3255 8928 1015 3
Summa intakter 3255 8928 1015 3
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -14 334 -11749 -5 063 -3673
Personalkostnader -8 888 -12626 -1034 -3 695
Avskrivningar -340 -179 -210 -41
Rérelseresultat -20 308 -15 627 -5293 -7 405
Resultat fran aktier i koncernbolag -153 856 -130 360

Rénteintakter och liknande resultatposter 26 695 21631 8833 5502
Réntekostnader och liknande resultatposter -22911 -20 624 -4 692 -3523
Resultat efter finansiella poster -170 378 -14 620 -131510 -5 426
Bokslutsdispositioner -3 853 2423 - 12 208
Resultat fore skatt -174 231 -12197 -131510 6782
Skatt 0 0 0 0
PERIODENS RESULTAT -174 231 -12197 -131510 6782
évrigt totalresultat

Omrakningsdifferenser 0 0 0 0
Periodens totalresultat efter skatt -174 231 -12197 -131510 6782
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Moderbolagets balansrakningar

I sammandrag

Moderbolagets balansrakningar i sammandrag

KSEK 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Inventarier 149 496
Andelar i koncernforetag 782 390 648 528
Andelar i intresseforetag 11
Langfristiga fordringar koncernféretag 687 155 303 825
Summa anldggningstillgangar 1469 694 952 860
Omsittningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 341810 471738
Skattefordran 321

Ovriga fordringar 12 955 10474
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 490 1037
Kassa och bank 114 337 252 495
Summa omséttningstillgangar 506 913 735744
SUMMA TILLGANGAR 1976 607 1688 604
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 954 034 860 986
Fritt eget kapital

Overkursfond 1139020 1066 442
Balanserat resultat -596 396 -584 201
Arets Resultat -174 231 -12197
Summa eget kapital 1322427 1331030
Langfristiga skulder

Obligationslan 600 000 200 000
Summa langfristiga skulder 600 000 200 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 5589 6207
Kortfristiga skulder koncernféretag 0 55903
Ovriga kortfristiga skulder 32448 59 405
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16143 36 059
Summa kortfristiga skulder 54180 157574
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1976 607 1688 604
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Moderbolgets fordandring over eget kapital

Moderbolagets rapport over
forandring av eget kapital

| sammandrag

KSEK Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Aktiekapital Overkursfond inkl periodens Summa

resultat
Ingaende eget kapital 2020-01-01 12476 619740 -584 201 48017
Arets totalresultat -12197 -12197
Nyemission genom kvittning 118 -118 - 0
Minskning aktiekapital genom indragning aktier pref B -7 7 - 0
Nyemission konvertering l&n mot aktier 227 822 227 819 - 455 641
Nyemission inkl. emissionskostnader 138 890 111110 - 250000
Apportemission inkl. emissionskostnader 481687 107 883 - 589570
Utgaende eget kapital 2020-12-31 860 986 1066 441 -596 396 1331031
Ingaende eget kapital 2021-01-01 860 986 1066 441 -596 396 1331031
Arets resultat -174 231 -174 231
Summa totalresultat 0 0 -174 231 -174 231
Utgivande av teckningsoptioner 8184 8184
Apportemission inkl. emissionskostnader 93 048 64 395 157 443
Utgaende balans per 2021-12-31 954 034 1139020 -770 627 1322427
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Moderbolagets rapport over
kassafloden i sammandrag

KSEK

jan-dec 2021

jan-dec 2020

Moderbolagets rapport 6ver kassafloden

okt-dec 2021

okt-dec 2020

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster -20 308 -13 475 -5 343 -7 360
Avskrivningar 340 179 211 138
Erhallen rénta 26 695 21631 8833 21631
Betald rénta -22911 -20 624 -8 269 -20 624
Betald inkomstskatt -321 -142

Knafsaflf)de frar: den Iopa'nde verksamheten fére 16505 12289 4711 6215
forandring av rérelsekapitalet

Kassaflode fran férandring av rérelsekapitalet

Forandring kortfristiga fordringar -205 282 -57 693 145 433 -56 080
Forandring av kortfristiga skulder -256 649 -20032 -176 853 -28 196
Kassaflode fran den Ipande verksamheten -478 437 -90 014 -36 131 -90 491
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i dotterbolag -67 948 -29 -66 295 -29
Minskning av finansiella anlaggningstillgdngar 42 647 42 647
Avyttring materiella anlaggningstillgangar 43 43

Kassaflode fran investeringsverksamheten -67 905 42618 -66 252 42618
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Upptagna lan 600 000 100 000

Amortering av lan -200 000 53 271 53 271
Nyemission 8114 245974 245974
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 408 184 299 245 -25180 299 245
Periodens kassaflode -138 158 251849 -2383 251372
Likvida medel vid periodens bérjan 252 495 646 116 720 1123
Likvida medel vid periodens slut 114 337 252 495 114 337 252 495
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Redovisningsprinciper Finansiell rapportering

Tillaggsuppgifter Finansiell rapportering

ALLMAN INFORMATION KALENDARIUM

Studentbostader i Norden AB (publ), organisationsnummer 556715-7929, med Arsredovisning 2021 7 april 2022
dotterbolag bedriver verksamhet inom fastighetsforvaltning och fastighets- Delérsrapport Q1 12 maj 2022
utveckling. Moderbolaget &r ett aktiebolag som &r registrerat i Sverige och har Delarsrapport Q2 25 augusti 2022
sitt sdte i Uppsala. Delérsrapport Q3 10 november 2022

REDOVISNINGSPRINCIPER

Studentbostader i Norden AB (publ) féljer de av EU antagna International

Reporting Standards (IFRS) och tolkningar av dessa (IFRIC). Denna delars-

rapport dr upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering och &rsredovisningslagen. STYRELSENS FORSAKRAN
Redovisningsprinciper som tillampats for koncernen och moderbolaget 6verens-

stdmmer med de redovisningsprinciper som anvéandes vid upprattandet av den

senaste arsredovisningen.

Uppsala den 17 februari 2022
REVISORGRANSKNING OCH REGELVERK Studentbostéder i Norden AB (publ)
Denna rapport har ej varit féremal for sérskild grankning av Studentbostéder
i Norden AB:s (publ) revisorer. Studentbostéder i Norden AB (publ) offentliggor
informationen i denna delarsrapport enligt lagen om vardepappersmarknaden.

Rapporten lamnades for offentliggérande den 17 februari 2022 klockan 07:00. .
Rebecka Eidenert

VD
Bjorn Rosengren Karin Krook Sven-Goran Svensson
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Christoffer Stromback Viktor Jarnheimer
Styrelseledamot Styrelseledamot

Styrelsen och verkstallande direktoren forsékrar att denna delarsrapport ger en rattvisande Gversikt av bolagets och koncernens
verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver véasentliga risker och osékerhetsfaktorer som bolaget och de féretag som ingéar
i koncernen star infor.
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Definitioner

BELANINGSGRAD

DRIFTSOVERSKOTT

EGET KAPITAL PER AKTIE

FINANSIERINGSKOSTNAD TOTALA
RANTEBARANDE SKULDER, SNITTRANTA

FINANSIERINGSKOSTNAD RANTEBARANDE
SKULDER, KREDITINSTITUT, SNITTRANTA

RANTEBINDNING

KAPITALBINDNING

LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE NAV
PER AKTIE

MARKNADSVARDE

RANTETACKNINGSGRAD

SOLIDITET

UTHYRNINGSBAR AREA

UTHYRNINGSGRAD

OVERSKOTTSGRAD

Réntebarande skulder vid periodens utgang, i férhallande till balansomslutningen vid
periodens utgang. Ranteb&rande skulder motsvarar lang- och kortfristiga
réntebérande skulder.

Intakter reducerat med fastighetskostnader.

Eget kapital vid periodens slut i relation till totala antalet utestdende aktier, samtliga
aktieslag.

Genomsnittlig rénta i relation till totala réntebarande skulder f6r koncernen.

Genomsnittlig rénta i relation till rantebarande skulder fran kreditinstitut.

Viktade genomsnittet av aterstdende rantebindningstid avseende rantebarande
skulder.

Viktade genomsnittet av aterstaende kapitalbindningstid avseende ranteb&rande
skulder.

Eget kapital med aterlaggning av derivat och uppskjuten skatt i férhallande till totala
antalet aktier vid periodens utgéng.

Verkligt varde forvaltningsfastigheter.

Driftsdverskott minus kostnader fér central administration som &r hénforliga till
operativa verksamheten i relation till rantenetto.

Eget kapital i relation till balansomslutningen vid periodens utgang.

Total uthyrningsbar yta i fastighetsbestandet.

Uthyrd yta i relation till total uthyrningsbar yta.

Driftéverskott i procent av redovisade intakter.




Kontaktuppgifter

Rebecka Eidenert, VD
Rebecka.eidenert@sbsstudent.se
+46 707 86 54 54

David Svensson, CFO
David.svensson@sbsstudent.se
+46 725 41 74 20
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