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WASTBYGG BOKSLUTSKOMMUNIKE WASTBYGG GRUPPEN AB (PUBL), 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021

Bokslutskommuniké januari — december 2021

KONCERNEN | SAMMANFATTNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021

Intakter 3 949 mkr (3 620)

Rorelseresultat 235 mkr (223)

Resultat efter skatt 241 mkr (234)

Resultat per aktie 7,42 kr (9,39)

Kassafléde fran den lopande verksamheten -319 mkr (-237)
Réntebirande nettokassa (+)/nettoskuld (-) 151 mkr (252)
Soliditet 43 % (50)

Styrelsen foreslar att arsstamman beslutar om en
utdelning pa 3,50 kronor per aktie (3,30)

1 OKTOBER - 31 DECEMBER 2021

Intakter 1 231 mkr (924)

Rorelseresultat 10 mkr (65)

Resultat efter skatt 13 mkr (82)

Resultat per aktie 0,39 kr (2,66)

Kassaflode fran den |6pande verksamheten -192 mkr (-161)

SAMMANFATTNING ENLIGT SEGMENTSRAPPORTERING'

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021

Intakter 3 818 mkr (3 801)

Rorelseresultat 277 mkr (254)

Resultat efter skatt 290 mkr (268)

Resultat per aktie 8,94 kr (10,75)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -137 mkr (-95)
Réntebarande nettokassa (+)/nettoskuld (-) 794 mkr (877)
Soliditet 44 % (57)

Orderingang 5 456 mkr (3 232)

Orderstock 31 december 6 572 mkr (3 201)

1 OKTOBER - 31 DECEMBER 2021

Intdkter 1 271 mkr (1 002)

Rorelseresultat 69 mkr (77)

Resultat efter skatt 74 mkr (97)

Resultat per aktie 2,26 kr (3,16)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -212 mkr (97)
Orderingang 2 514 mkr (1 266)

VASENTLIGA HANDELSER UNDER FJARDE KVARTALET

Férvarvet av Rekab Entreprenad AB genomfdrdes den

28 oktober efter att affaren godkants av Konkurrens-
verket den 7 oktober och finansieringslésningen beslutats
vid en extra bolagsstamma i Wastbygg Gruppen den

21 oktober. Képeskillingen uppgar till 269 mkr, dar 186 mkr
betalas kontant och 83 mkr genom aterkép och dverlatelse
av egna aktier (vederlagsaktier). Styrelsen i Wastbygg
Gruppen AB beslutade den 9 december att nyttja det
bemyndigande som extra bolagsstimman lamnade om
forvarv av egna aktier. 600 000 aktier aterkoptes under
december genom Nordea Bank Abp:s forsorg. Se not 8 pa
sidan 25 for mer information.

Den 23 november emitterades seniora icke sakerstallda
grona obligationer om 500 mkr under ett ramverk om totalt
800 mkr. Obligationen noterades pa Nasdaq Stockholms
foretagsobligationslista for hallbara obligationer och forsta
handelsdag var den 23 december.

Avtal har tecknats om foérvarv av en logistik- och industri-
tomt pa cirka 266 000 kvm strax norr om Gardermoens
flygplats i Norge. Képeskillingen uppgar till cirka 233
miljoner norska kronor. Férvarvet genomfors i tre etapper
som betalas och tilltrads 2022, 2023 och 2025. Forvarvet
ar villkorat av att marken efter saljarens férberedande
arbeten uppfyller de krav som stalls i detaljplanen samt att
erforderlig elférsorjning till tomten kan levereras inom
6verenskommen kostnadsram.

Beslut har fattats om produktionsstart av tre egenutveck-
lade bostadsprojekt - Cityterrassen i Malmo, Hokalla
Angar 2 i Géteborg och Slottshusen i Taby. Dessa omfattar
sammanlagt 299 lagenheter och ordervardet uppgar till
742 mkr.

Efter en offentlig upphandling har ett samverkansavtal

Fas 1 tecknats med Region Vasternorrland om en om- och
tillbyggnad av Rattspsykiatriska regionkliniken i Sundsvall.
Avtalet omfattar gemensam planering och projektering for
att na bestéllarens budgeterade ram pa cirka 320 mkr,
vilket ocksa &r en forutsattning for att entreprenadkontrakt
ska tecknas. Det uppskattade ordervardet ingar i order-
ingadng och orderstock for fiarde kvartalet.

Wastbygg Gruppens hallbarhetschef Kristin Lundmark
sade upp sig under december och kommer att I1amna sin
tjanst den 15 februari 2022. | samband med uppsagningen
har hon lamnat sin plats i koncernledningen.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Avtal har tecknats med LKAB om att uppfora en kontors-
byggnad i Luled som ocksa kommer att innehalla lab och
innovationscenter. | byggnaden kommer LKAB att samla
kompetens for utveckling och innovation for foretagets
omstallningsresa mot fossilfri produktion. Ordervardet
uppgar till 137 mkr.

IFrdn och med deldrsrapporten fér andra kvartalet 2020 resultatavrdknas egenutvecklade bostadsrdttsprojekt forst vid férdigstdllandet. Som komplement
intdktsredovisas dven dessa projekt éver tid i segmentsrapporteringen, vilket dr det sdtt som styrelsen och koncernledningen styr och féljer verksamheten pd.

Se not 2 pd sidan 23 fér mer information.
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Finansiell 6versikt och nyckeltal*

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
2021 2020 2021 2020 2019 2018** 2017**

Finansiella nyckeltal
Intakter, mkr 1231 924 3949 3620 3889 3543 2822
Rérelseresultat, mkr 10 65 235 223 220 147 91
Rorelsemarginal, % 0,8 7,0 6,0 6,2 57 41 3,2
Resultat efter skatt, mkr 13 82 241 234 215 142 86
Balansomslutning, mkr 4101 3170 4101 3170 2144 1697 1471
Soliditet, % 43 50 43 50 27 25 24
Avkastning pa eget kapital, % 14 21 14 22 43 37 30
Rérelsekapital, mkr 1336 ***1 010 1336 ***1010 270 -17 -29
Rantebarande nettokassa/ 151 4950 151 950 7 173 114
nettoskuld, mkr
Kassaflode fran den |6pande 192 161 319 237 63 141 134
verksamheten, mkr
Aktierelaterade nyckeltal****
Resultat per aktie, kr 0,39 2,66 7,42 9,39 9,40 6,16 3,73
Eget kapital per aktie, kr 53,62 49,17 53,62 49,17 24,81 18,19 15,50
(A,g(t)?)')ak“e”'d periodens slut 32591 32340 32591 32340 22950 22950 22950
Genomsnittligt antal aktier ('000) 32869 30782 32474 24913 22950 22950 22950
Enligt segmentsrapportering
Finansiella nyckeltal
Intikter, mkr 1271 1002 3818 3801 3905 3652 2838
Rérelseresultat, mkr 69 77 277 254 192 171 105
Rorelsemarginal, % 54 7.7 7.3 6,7 49 47 3,7
Resultat efter skatt, mkr 74 97 290 268 187 163 100
Balansomslutning, mkr 4226 2872 4226 2872 1893 1599 1454
Soliditet, % 44 57 44 57 31 29 27
Avkastning pa eget kapital, % 16 23 17 24 35 38 33
Rérelsekapital, mkr 1225 ***800 1225 ***800 177 -110 -43
Réntebarande nettokassa/ 794 sx2g77 794 w2277 129 308 151
nettoskuld, mkr
Kassafléde fran den I6pande 212 97 137 95 73 240 179
verksamheten, mkr
Aktierelaterade nyckeltal****
Resultat per aktie, kr 2,26 3,16 8,94 10,75 8,15 7,09 4,37
Eget kapital per aktie, kr 56,87 50,92 56,87 50,92 25,78 20,27 16,66
ﬁgé%')ak“e”"d periodens slut 32591 32340 32591 32340 22950 22950 22950
Genomsnittligt antal aktier ('000) 32869 30782 32474 24 913 22950 22950 22950
Operationella nyckeltal
Orderingang, mkr 2514 1266 5456 3232 3850 3077 3604
Orderstock, mkr 6572 3201 6572 3201 3752 3634 4037
Antal anstéllda periodens slut 524 311 524 311 305 288 261

Fo6r nyckeltalsdefinitioner, se sidan 27.

*

Nyckeltal fér koncernen bdde enligt IFRS och den segmentsrapportering som tillimpas for intern styrning och redovisning.
Se not 2 pd sidan 23 for ytterligare information.

%

Frdn och med 2019 tillimpas IFRS 16 Leasing. Aren till och med 2018 dr inte omrdknade, dd dndringen har liten effekt pd resultatet.

Nyckeltalen Rérelsekapital samt Rintebdrande nettokassa/nettoskuld har omrdknats till foljd av en omkiassificering av Ovriga skulder,
se redovisningsprinciper pd sidan 22.

AAK

I bolaget finns inga optioner och liknande avtal som ger upphov till en utspddningseffekt, ddrfor redovisas inte detta separat.

Andringen av antalet aktier i perioden dr hénford till strukturen i forvérvet av Rekab Entreprenad AB. Inga beslut har tagits om nyemission
eller utgivning av nya aktier. Nér samtliga dterkop och 6verldmningar av vederlagsaktier skett kommer antalet aktier dterigen 6verensstimma
med antalet registrerade aktier. Se sidan 28 for ytterligare information om antalet aktier.
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Vd har ordet

Stark orderingang och
rekordhog orderstock

2021 har varit ett mycket bra ar for Wastbygg Gruppen, bade
sett till verksamheten och ur ett ekonomiskt perspektiv. Det
var vart forsta hela verksamhetsar som bérsnoterat bolag. Vi
gjorde ett strategiskt val att inkludera norra Sverige i vara
tillvaxtplaner med savél férvarvet av Rekab Entreprenad i
slutet av oktober som Logistic Contractors etablering i Lulea.
P& den viktiga marknaden i Mélardalen starkte vi var narvaro
och 6ppnade ett kontor i Vasteras i varas. Genom att lansera
ett kombinerat gront ramverk tydliggjorde vi var formaga att
skapa hallbara affarer, vilket ocksd medforde att var aktie
kunde fa beteckningen Nasdaq Green Equity Designation.

Vi har dven emitterat gréna obligationer under det fjarde
kvartalet med stor framgang.

Vara tre affairsomraden har i vanlig ordning levererat ett
stort antal fina projekt till n6jda kunder. Trots utmaningar i
form av covid, prisékningar och en storre konkurrens pa
marknaden har orderingangen varit mycket god under aret,
totalt 5,5 mdkr, varav 2,5 mdkr under fjarde kvartalet. Det gor
att vi gar in i 2022 med en orderstock pa rekordhéga 6,5 mdkr,
en fordubbling jamfort med for ett ar sedan. Intakterna for
2021 ligger i paritet med foregaende ar pa 3,8 mdkr men vi
levererar ett rorelseresultat pa 277 mkr enligt segmentsrap-
porteringen, det vill siga en forbattring med nio procent
jamfort med 2020. Rérelsemarginalen ligger pa 7,3 procent,
val 6ver vart mal att den langsiktigt ska 6verstiga sex procent.

VARA AFFARSOMRADEN

Bostad redovisar ett starkt resultat och vi har med oss en
orderstock in i 2022 som ar dubbelt sa stor som affarsomradets
intakter for 2021. Entreprenadmarknaden ar fortsatt stark,
men trenden att de projekt som kommer ut pa marknaden ar
mindre an for nagra ar sedan, sett till antalet lagenheter, haller
i sig. Under det fijarde kvartalet har vi tagit beslut om att bygg-
starta tre egenutvecklade bostadsprojekt och siljstarta ytter-
ligare ett. Att 6ka andelen egenutvecklade projekt &r priorite-
rat och vi ser en fortsatt stor efterfragan fran bostadskdparna.
Var byggrattsportfolj har en bra spridning geografiskt, vilket
gor att vi kan halla ett relativt hogt tempo nar det géller att
saljstarta nya projekt utan att de konkurrerar med varandra.

Orderingangen inom affairsomrade Kommersiellt har varit
mycket stark under 2021, framfér allt under tredje kvartalet.
Vi noterar dock en efterslapning nar det géller [6nsamheten,
da det stora flertalet av de nya projekten dnnu inte har gatt i
full produktion. Volymen inom Kommersiellt har 6kat vasent-
ligt under arets sista tva manader eftersom en 6verviagande
del av Rekab Entreprenads verksamhet tillhér det affarsomradet.
Rekab har en stark stéllning bland offentliga bestéllare i de
norrlandska kuststaderna och huvuddelen av deras pagdende
produktion ar samhallsfastigheter av olika slag, allt fran
forskolor och skolor till polishus och utbyggnader av sjukhus.
Med full genomslagskraft fran orderingangen under 2021 i
kombination med Rekabs verksamhet skapas goda férutsatt-
ningar for ett starkare resultat inom Kommersiellt framéver.

For Logistik och industri resulterade fiarde kvartalet i sex
nya projekt varav tva utvecklingsprojekt. Efterfragan pa mark-
naden ar fortsatt mycket stor. Med en pagaende produktion
pa nastan en halv miljard kvadratmeter behover vi se till att
organisationen vaxer pa ett klokt och kontrollerat satt i takt
med att nya uppdrag tillkommer.

Organisationerna i Danmark, Norge och Finland har gjort
ett bra jobb pa respektive marknad. DHL-projektet pa Kastrup
avslutas under 2022 och blir ett mycket fint referensprojekt i
den fortsatta marknadsbearbetningen. Markaffarerna som har
gjorts i Norge under 2021 ger nya férutsattningar for kommande
projekt. | Finland utdkas kontaktnatet kontinuerligt och vi ser
att Logistic Contractors varumarke blir alltmer kant. Férhopp-
ningsvis kan en battre covid-situation under 2022 skapa 6kade
mojligheter till det sa viktiga personliga natverksbyggandet.

De utmaningar som stigande materialpriser medfor for hela
branschen har hos oss specifikt paverkat Nobia-projektet. Vi
har hanterat hela den bedémda kostnadsdkningen under fijarde
kvartalet. Resultatnedskrivningen far till foljd att Logistik och
industri redovisar ett relativt svagt fiarde kvartal och paverkar
forstas ocksa koncernen som helhet under samma period.

EN BLICK FRAMAT

Sedan slutet av oktober har vi arbetat intensivt med att
integrera Rekab Entreprenad i Wastbygg Gruppen. Vi har
kommit en bra bit pa vdagen och arbetet préglas av en god vilja
fran alla inblandade att det har ska bli bra. Ju mer jag lar kdnna
vart nya koncernbolag, desto mer 6vertygad &r jag om hur ratt
forvarvet var. Jag ser att det finns en stabil vardegrund i
foretaget samt en omsorg om bade kunder och affarer som
ligger helt i linje med vart satt att arbeta. Vi kommer att kunna
starka varandra i det fortsatta utvecklingsarbetet pa hela
marknaden.

Trots de utmaningar som covid-19 har medfort ser vi nu ett
tydligt resultat av att vi hallit fast vid de strategier som vi satt
upp for var fortsatta tillvaxt. Det r ingen slump att vi garini
2022 med en rekordstor orderstock, utan det ar en naturlig
foljd av ett fokuserat, systematiskt arbete i kombination med
alla de investeringar vi har gjort i att starka var organisation
och verksamhet. Jag vill avsluta med att rikta ett varmt tack
till alla medarbetare inom Wastbygg Gruppen for arets fina
insats.

Jorgen Andersson
Vd Wastbygg Gruppen AB
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Overgripande marknadslige

Den ekonomiska situationen i Sverige har fortsatt att ut-
vecklas positivt dven under det tredje kvartalet, vilket ar det
femte kvartalet i rad som ekonomin véxer. Enligt nuvarande
prognoser forvantas arets BNP-tillvaxt uppga till cirka

4,4 procent. Flera prognosinstitut har sdledes justerat upp
sina prognoser. Enligt Konjunkturinstitutets manatliga
konjunkturbarometer har den positiva stamningen i indikato-
rerna dampats nagot i november jamfort med oktober, men
laget i ekonomin ar emellertid fortsatt mycket starkt, vilket
géller for saval tillverkningsindustrin och detaljhandeln som
tjanstesektorn. Nagot svagare utveckling syns inom bygg- och
anldggningssektorn. Den starkaste utvecklingen aterfinns
dock i tillverkningsindustrin. Arbetslésheten tenderar att
sjunka snabbt, vilket starker forutsattningarna fér hushallens
konsumtion.

Samtidigt som utvecklingen under tredje kvartalet varit
mycket positiv finns det betydande risker framover. For det
forsta har spridningen av covid-19 ater stigit explosionsartat i
flera europeiska lander, framst pa grund av den nya varianten
omikron. En annan oroande utveckling ar de stigande energi-
priserna, snittpriserna ar nu de hdgsta sedan 2011. Okningen
beror bland annat pa hdga branslepriser, hog efterfragan
samt lag produktion fran vind- och vattenkraftverk. De
stigande energipriserna har lett till att inflationen 6kat, dven
om 6kningen ar mattlig jamfoért med i USA. Prognoserna tyder
pa att hojningen av inflationen ar tillfallig och den férvantas
dampas nar energipriserna atergar till normala nivaer.

Halvledarbristen fortsatter och drabbar framfér allt
fordonsindustrin, men bristen tros kulminera under férsta och
andra kvartalet 2022.

NAVET Analytics raknar med att den totala volymen av
paborjade husbyggnadsinvesteringar i Sverige kommer att
vaxa med narmare 10 procent 2021, vilket &r en justering i
positiv riktning av tidigare prognos. Tillvaxten vantas beréra
flertalet sektorer med undantag av offentliga lokaler, dar

trenden tyder pa nolltillvaxt. Det &r dock i férsta hand
nybyggnadsinvesteringarna som utvecklas positivt, medan
ombyggandet inom privata och offentliga lokaler ser ut att
minska 2021 jamfort med 2020. | prognoserna vantas det ha
startats omkring 57 000 lagenheter 2021 och ytterligare

56 000 respektive 58 000 2022 och 2023. Bade smahus- och
flerbostadshusbyggandet tros 6ka totalt under perioden, tack
vare den positiva konjunkturutvecklingen, lag rénta, efterfra-
gan pa storre bostader och fortsatt stigande bostadspriser.

Byggaktiviteten inom kontor, handel och hotell ser ut att
6ka 2021, dock fran laga nivaer. Troligen finns det en hel del
osakerhet om behoven framéver, varfor vi inte raknar med
nagra kraftiga 6kningar inom de narmaste aren.

Industrins husbyggnadsvolym har redan passerat 2020 ars
siffror med rage och uppgéangen har skett pa bred front och
inom ett flertal regioner. Efter en stark inledning av 2021 f6r
flertalet sektorer inom offentligt husbyggande, har utveck-
lingen normaliserats under andra och tredje kvartalet. Under
2022 kan ett gynnsamt ekonomiskt lage, och det faktum att
det ar valar, leda till en viss 6kning av de offentliga investe-
ringarna.

De samlade investeringarna inom Wastbygg Gruppens tre
affarsomraden berdknas pa riksniva under arets forsta tre
kvartal ha natt upp till drygt 85 procent av helarsvolymen
2020. Fortsatter takten i investeringarna under sista kvartalet
skulle det kunna innebéra en 6kning for 2021 som helhet med
15 procent, vilket visar en inbromsning sedan férra rapporten,
men i linje med NAVET Analytics bedomning i foregaende
rapport. NAVET Analytics prognos for 2021 visar en samlad
volymokning for Wastbyggs tre affarsomraden med 10 procent
foljt av en minskning med 6 procent 2022.

Informationen dr sammanstdlld av NAVET Analytics
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Om oss

Wastbygg Gruppen ar ett entreprenad- och projektutveck-
lingsbolag med en tydlig ndrvaro pa de mest expansiva
marknaderna i Sverige. Foretaget grundades i Boras 1981.
Efter forvarvet av Rekab Entreprenad under hosten 2021 har
vi egna kontor i tretton stader i Sverige och finns via kon-
cernbolaget Logistic Contractor representerat i vara nordiska
grannlander Norge, Danmark och Finland.

Vi ar verksamma inom de tre affirsomradena Bostad,
Kommersiellt, dar samhallsfastigheter ingar, samt Logistik och
industri, omraden dar vi har stor kompetens och lang erfaren-
het. Inom respektive affarsomrade arbetar vi dven med pro-
jektutveckling och var kompetens stracker sig fran férvarv-/
tilldelning av mark fram till fardig fastighet. Inom koncernen
finns ocksa Inwita Fastigheter som &r inriktat pa att 4ga och
forvalta egenutvecklade samhéllsfastigheter

P& var webbplats wastbygg.se presenteras samtliga
pagaende och avslutade projekt.

EN HALLBAR AFFAR

Waistbygg Gruppens affarsidé &r att utveckla och bygga, hall-
bara, moderna och effektiva bostdder, kommersiella fastig-
heter samt logistik- och industrianlaggningar i 6msesidigt
fortroende med vara kunder. Vi tar vart uppdrag som sam-
hallsbyggare pa stort allvar. Inom vart verksamhetsomrade
vill vi bidra till ett hallbarare samhalle - ekologiskt, socialt och
ekonomiskt - och darmed férbattra manniskors livsmiljéer.

Miljocertifierade byggnader &r ett satt att varna om
framtiden. Hos oss finns stor erfarenhet av att bygga enligt
de vanligaste certifieringssystemen pa den svenska mark-
naden - Miljébyggnad, Svanen, Breeam och Green Building.
Dessutom ar vi Svanencertifierade, vilket innebar att vi har
ratt att Svanenmaérka vara egenutvecklade fastigheter.

Sedan mitten av 1990-talet har vi arbetat fokuserat med
att utveckla vart kvalitets- och miljéarbete. Idag har vi ett
egenutvecklat ledningssystem med detaljerade rutiner och
kérscheman inom kvalitet, miljo och arbetsmiljé. Koncern-
bolagen Wastbygg Entreprenad och Rekab Entreprenad ar

OVERGRIPANDE FINANSIELLA MAL (segmentsrapportering)

LULEA

SKELLEFTEA
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GOTEBORG JONKOPING

VARBERG BORAS
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KOPENHAMN

certifierade enligt ISO 9001, 14001. Wastbygg Entreprenad
ar aven certifierat enligt 1ISO 45001.

VARA KONCERNSTRATEGIER

Waistbyggs fem koncernstrategier ar fastslagna i koncernens
affarsplan. De ar utformade for att framja utveckling 6ver tid
inom omraden som har definierats som affarskritiska. De fem
strategierna ar:

e Vigenererar god l6nsamhet.

e Viskapar mervarde fér vara kunder och samarbetspartners.
o Viskapar hallbara afférer.

o Vi skapar stolta medarbetare.

o Vibygger starka varumarken.

Till respektive strategi finns ett antal langsiktiga mal kopplade.

WASTBYGG GRUPPENS AFFARSMODELL

En beskrivning av foretagets affarsmodell finns i arsredo-
visningen for 2020.

Tillvaxten (intikter) ska ligga pa
10 procent 6ver tid, men alltid med
beaktande av god I6nsamhet.

Rérelsemarginalen (EBIT) ska
langsiktigt Overstiga 6 procent.
31 december 2021: 7,3 procent

Soliditeten ska inte understiga
25 procent.
31 december 2021: 44 procent.

%
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For nyckeltalsdefinitioner, se sidan 27.
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Hallbarhetsdata

Under 2021 lanserades Wastbyggs Grona ramverk, vilket mojliggor en
gron markning av bade aktie- och skuldinstrument. Genom att redovisa
hur grona intdkter, rorelsekostnader, investeringar och orderstock ar,
Okar transparensen kring bolagets klimatatagande. Ramverket fungerar
samtidigt som ett viktigt internt styrmedel for att ta affarsbeslut som
leder till hallbara affarer.

Andelen gréna intakter och kostnader samt den grona andelen av
orderstocken har 6kat under 2021. De berdknade andelarna for 2021
ar baserade pa Wastbyggs egna berdkningar. Rekabs intakter och
kostnader for fiarde kvartalet har bedomts pa samma satt och inklude-
rats i berakningen. Rekab bidrar med en lagre andel projekt som byggs
for att miljocertifieras an Wastbygg, men bygger projekt med hoga krav
inom energi vilket gor att 68 procent av den totala orderstocken vid
arsskiftet var gron.

Genomsnittligt antal anstallda vid arsskiftet var 355. Som ett led i
Wastbyggs arbete att starka mangfald och jamstalldhet redovisar vi
andel kvinnor samt, fran och med denna rapport, dven andel med-
arbetare med utlandsk bakgrund. Andelen kvinnor ar 19 procent, vilket
ar en minskning sedan forra rapporten, da forvarvet av Rekab inneburit
att det blivit fler yrkesarbetare i koncernen. Av tjanstemannen ar andelen
kvinnor 26 procent medan andelen kvinnor pa ledande befattningar ar
29 procent. Sjukfranvaron uppgar till 2,71 procent under aret.

SJUKFRANVARO
-

2,11 %

jan-dec 2021

2,8 %
jan-dec 2020

GRONA ANDELAR
INTAKTER (%) KOSTNADER (%) INVESTERINGAR (%) ORDERSTOCK (%) .
JAN-DEC JAN-DEC JAN-DEC 31 DEC Cicero Shages of
100 Green, Company
Assessment, juni 2021.
** Uppskattad uppgift
utifran definitionen
50 | _— L — angiven i Wdstbygg
Gruppens gréna
ramverk, maj 2021.
Rekab Entreprenad
dr inkluderade i alla
2020*  2021** 2020*  2021** 2020 2021** 2020** 2021** uppgifter.
MANGFALD
ANDEL KVINNOR UTLANDSK BAKGRUND
TOTALT | PA LEDANDE WASTBYGG GRUPPENS TOTALT WASTBYGG PA LEDANDE
KONCERNEN (%) BEFATTNINGAR (%) STYRELSE (%) | SVERIGE (%) BEFATTNINGAR (%)
100 — ~— omm
50 — || ] || . ||
12
[@] il :
0 - r
31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31 dec 31 dec
2020 2021 2020 2021 2020 2021 2021 2021

Definition ledande befattning: Deltagande i ledningsgrupp pd minst bolagsniva samt arbetschef och hégre befattningar.
Definition utldndsk bakgrund: Enligt SCB - personer som dr utrikes fédda samt inrikes fédda som har tvd utrikes fédda

fordldrar. (Statistik 6ver utldndsk bakgrund gdller endast fér medarbetare i Sverige).
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BOKSLUTSKOMMUNIKE WASTBYGG GRUPPEN AB (PUBL), 1 JANUARI

- 31 DECEMBER 2021

Vara affarsomraden

Aret avslutas med en mycket stark orderingang, avtal till ett
varde av 2,5 mdkr har tecknats. For helaret upgar order-
ingangen till ndstan 5,5 mdkr, val férdelad 6ver bolagets tre
affarsomraden.

Affarsomrade Bostad har nastan dubblerat saval order-
ingang som orderstock vid arets slut jamfort med 2020. Strax
innan arets slut togs beslut om att produktionsstarta tre
egenutvecklade projekt utéver de fyra som gatt i produktion
tidigare i ar, vilket tillsammans med tva entreprenaduppdrag
hade en positiv effekt pa savél orderingdng som orderstock.
Fran forvarvet av Rekab har ytterligare ett utvecklingsprojekt
och tva entreprenaduppdrag tillkommit, alla pagaende.

FARGKODNING: [ Bostad [ Kommersiellt [l Logistik och industri

ORDERINGANG

okt-dec okt-dec  jan-dec jan-dec
mkr 2021 2020 2021 2020
Bostad 1190 212 2028 1084
Kommersiellt 363 64 1352 266
Logistik och industri 961 990 2076 1882
Totalt 2514 1266 5456 3232
ORDERSTOCK

31dec 31dec

mkr 2021 2020
Bostad 2248 1173
Kommersiellt 2508 265
Logistik och industri 1816 1763
Totalt 6572 3201

Affarsomrade Kommersiellt har en mycket stark order-
ingang, framfor allt under hosten. Darutover utgors en stor
andel av Rekabs pagaende produktion av kommersiella
projekt, vilket starker affarsomrade Kommersiellt.

Logistik och industri har precis som forra aret en order-
ingang pa strax under en miljard kronor under fjarde kvar-
talet. Den utgors av fyra nya entreprenaduppdrag samt
omfattande tilliggsbestallningar i befintliga projekt. For
helaret 6kar orderingdngen med cirka tio procent. Order-
stocken for affarsomradet lag vid arets slut ndgot hogre an
for ett ar sedan.

ORDERINGANG OKT-DEC 2021

J

ORDERSTOCK 31 DECEMBER 2021

8 %

Vid férvarvet av Rekab Entreprenad den 28 oktober 2021 6vertogs en orderstock pa totalt 1,6 miljarder kronor inom Bostad och Kommersiellt.
Orderingangen ovan innehaller for Rekabs del endast orderingang efter den 28 oktober. Rekabs 6vriga orderingadng under fijarde kvartalet fram

till det datumet ingar i 6vertagen orderstock.

INTAKTER OCH RORELSERESULTAT, mkr/kvartal, segmentsrapportering

Rorelseresultat

Intakter

SASONGSVARIATIONER

Wastbyggs sdsongsvariationer ar framst

kopplade till orderingang och intdkter.
120

1500

1250

1000

750

500

250

Orderingangen ar oftast storre under kvartal
tva och fyra. Det har sin forklaring i att
manga bestallare vill avsluta forhandlingar
om nya projekt innan semesterperioden
paborjas respektive innan arets slut.

Antalet produktionsdagar ar lagre under
arets tredje kvartal da semesterperioden
infaller, vilket avspeglar sig bade i intdkter
och orderingang.

Till f6ljd av covid-19 har ménstret for
orderingangen férandrats under hela
pandemiperioden.

Q12020 Q2 2020 Q3 2020 Q4 2020 Q12021 Q2 2021 Q3 2021 Q4 2021

= Rorelseresultat koncern (hdger skala)
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AFFARSOMRADE BOSTAD

Wastbygg bygger flerbostadshus at privata och kommunala
bestallare. Dessutom utvecklar och uppfér bolaget saval

NYA PROJEKT OCH INGANGNA AVTAL
e Entreprenadavtal har tecknats med bostadsbolaget

hyresratter som bostadsratter. Malet ar att andelen egen-
utvecklade bostadsprojekt ska uppga till cirka 50 procent. Per
den 31 december uppgick intdkterna fran egenutvecklade
projekt till 57 procent av de totala intdkterna jamfort med

28 procent for ett ar sedan. Antalet egna projekt har 6kat
vasentligt under aret. | slutet av aret fattades beslut om
byggstart for ytterligare tre egenutvecklade bostadsprojekt,
vilket kommer att 6ka andelen intdkter fran projektutveckling
annu mer under 2022 nar dessa gar i produktion.

| delarsrapporten for tredje kvartalet beskrevs férséljningen
av det egenutvecklade projektet Journalen 1 i Malmo till Lansa
Fastigheter med planerat tilltrade vid arsskiftet 2021/2022.
Wastbygg och Lansa har kommit 6verens om att forvarvet inte
langre ar villkorat av ett eventuellt investeringsstéd. Ovriga
villkor kvarstar och tilltrade berdknas nu bli under andra
kvartalet 2022.

Intakterna i affairsomradet 6kar med nistan 50 procent
under fiarde kvartalet jamfort med samma period 2020. Det
innebar att Bostad pa helarsbasis nastan nar upp till forra arets
niva. Affarsomradet redovisar dock ett mycket starkare
resultat, 64 mkr for kvartalet och 81 mkr for helaret. Ett
framgangsrikt arbete med projektutveckling i kombination med
god léonsamhet i pagaende projekt ligger bakom det positiva
utfallet.

Efterfragan pa bolagets bostadsratter ar fortsatt stor och
under fjarde kvartalet inleddes forséljningen i tre egenutveck-
lade projekt, Cityterrassen i Malmg, Slottshusen i Taby och
Tuvebo Glashytta i Goteborg. | tabellen pa nasta sida redovisas
status i alla pagaende bostadsrattsprojekt. Darutover pagar
byggproduktion av tre egenutvecklade hyresrattsprojekt.

r
. WASTBYGG

SLOTTSHUSEN

Har utvecklar och uppfor vi
89 Svanenmaérkta
bostadsratter med

villakdnsla!
www.slottshusen.se

Junehem om att uppféra Kaxholmen i Husqvarna med
39 lagenheter. Ordervardet uppgar till 89 mkr. Kaxholmen
ska huvudsakligen uppféras med stomme av KL-tra.

Entreprenadavtal har tecknats med Riksbyggen om att
uppfora Forslovsangar i Bastads kommun med 45 lagen-
heter enligt deras Bonumkoncept for alderskategorin +55 ar.
Ordervardet uppgar till 72 mkr.

Beslut om byggstart har tagits dar Ekonomiska féreningen
Malmo6 Godsfinkan 2 ska uppféra Cityterrassen med

174 lagenheter i Malmo. Ordervarde 388 mkr. Eget
utvecklingsprojekt.

Beslut om byggstart har tagits dar Ekonomiska féreningen
Skogome 7:13 ska uppféra Hokalla Angar etapp 2 med

36 radhus i Goteborg. Ordervarde 91 mkr. Eget utvecklings-
projekt.

Beslut om byggstart har tagits dar Ekonomiska féreningarna
Spisefronten 1 och 2 ska uppfora Slottshusen med 89 lagen-
heter i Taby. Ordervarde 263 mkr. Eget utvecklingsprojekt.

Ett forvarv har skett av JV-partnern NNJ Fastigheters
andelar i tva utvecklingsprojekt i Umeda, som omfattar
totalt 280 lagenheter. Kopeskillingen uppgar till 35 mkr.

En markanvisning har erhallits av Sundsvalls kommun som
omfattar cirka 80 lagenheter i tva flerbostadshus, totalt
11 200 kvm BTA. Omradet har en fardig detaljplan.

Har utvecklar och bygger vig9
Svanenmérkta Bostadsrétter
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AFFARSOMRADE BOSTAD | SIFFROR

INTAKTER OCH okt-dec  okt-dec jan-dec jan-dec ORDERINGANG/ORDERSTOCK
RESULTAT (mkr) 2021 2020 2021 2020 .
mkr
Intdkter 407 274 1065 1122 2500
- varav entreprenad 141 168 462 812
- varav projektutveckling 266 106 602 310 2000 /
Resultat 64 4 81 8
1500
1000 |

PRODUKTION, ANTAL LGH

500 -
Avslutade under fijarde kvartalet 159 .
Tillfort via Rekab Entreprenad 434 0 J

Q1 2021 Q2 2021 Q3 2021 Q4 2021

Pagaende 31 december, entreprenaduppdrag 1109
Pagaende 31 december, projektutveckling 748
otz e 1857 = orderstock - orderingang

ANDEL PAGAENDE LGH PER PROJEKTTYP (antal)

Projektutveckling

bostadsratter
24 %
o Projektutveckling
hyresratter
48 %
"1 % Entreprenad
bostadsratter
Entreprenad
Forsl6vsdngar, Bdstad hyresrdtter

FORSALJNING EGENUTVECKLADE BOSTADSRATTER, 2021-12-31
Projekt Status Antal Igh Varav salda Varav reserverade
No 12, Kristianstad Inflyttat 76 73
Tuvebo Ateljé, Goteborg Inflyttat 71 69 1
Soluret, Malmé Produktion 45 45
Parklyckan, Stockholm Produktion 36 36
Strandangen, Falkenberg Produktion 29 29
Algoxen, Umea Produktion 30 21
Slottshusen, Taby Produktion 89 23 3
Cityterrassen, Malmo Beslut om byggstart 174 49
Hokalla Angar, etapp 2, Goteborg Beslut om byggstart 36 36
Tuvebo Glashytta, Géteborg Forsaljning 45 11
Totalt 631 392
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AFFARSOMRADE KOMMERSIELLT

Kommersiellt bygger primart handelsfastigheter, kontor och
samhallsfastigheter. Majoriteten av projekten idag ar entre-
prenaduppdrag. Dessutom utvecklar och uppfor bolaget egna
kommersiella projekt med tonvikt pad samhallsfastigheter.
Forvarvet av Rekab Entreprenad den 28 oktober har medfort
att volymen sett till antal kvadratmeter inom affarsomrade
Kommersiellt har fordubblats, da en 6vervagande del av deras
verksamhet finns inom detta segment.

Affarsomrade Kommersiellt redovisade en mycket stark
orderingang under 2021, vilket inte fullt ut avspeglar sig i
intakter och resultat. Affarsomradet fick en trég start pa aret,
till f6ljd av en sviktande marknad under 2020. Efter en
aterhdmtning under tredje kvartalet sker en tillbakagang
resultatmassigt under fiarde kvartalet. Det ar en féljd av att
en stor del av de nya projekt som tillkommit under hésten
annu inte har gatt i full produktion, och déarmed inte bérjat
generera intdkter i nagon stérre omfattning. Samtidigt har
bolaget i flera fall behovt forstarka organisationen for att
kunna bemanna de nya projekten pa ett bra satt.

Kommersiellt hade en orderstock pa 2,5 mdkr vid arets slut,
vilket ger goda férutsattningar for ett mer resultatmassigt
stabilt 2022.

En stor del av de projekt som tillkommit via Rekab Entre-
prenad utgors av samhéllsfastigheter av olika slag. | deras
pagaende produktion finns saval férskolor och skolor som
tillbyggnader av sjukhus och andra vardinrattningar.

NYA PROJEKT OCH INGANGNA AVTAL

e Efter en offentlig upphandling har ett samverkansavtal Fas 1
tecknats med Region Vasternorrland om en om- och
tillbyggnad av Rattspsykiatriska regionkliniken i Sundsvall.
Avtalet omfattar gemensam planering och projektering for
att na bestallarens budgeterade ram pa cirka 320 mkr, vilket
ocksa ar en forutsattning for att entreprenadkontrakt ska
tecknas. Det uppskattade ordervardet ingar i orderingang
och orderstock for fjarde kvartalet.

e Avtal har tecknats med Kungsleden, som &r ett dotterbolag
till Castellum, om foérvarv av en befintlig byggnad i Malmo
pa 4 600 kvm. Byggnaden ar idag delvis uthyrd for skol-
verksamhet. 2017 antogs en ny detaljplan som medger
parkeringshus, bostader, kontor och férskola pa totalt cirka
23 000 kvm. Kdpeskillingen uppgar till 24 mkr och Wast-
bygg tilltrader fastigheten den 31 januari 2022. Rivning och
nybyggnation av fastigheten inleds tidigast under 2023.
Castellum betraktas som narstaende bolag till Wastbygg
Gruppen, se not 6 pa sidan 24 for ytterligare information.

AFFARSOMRADE KOMMERSIELLT | SIFFROR

INTAKTER OCH

ANDEL PAGAENDE KVM PER PROJEKTTYP

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
RESULTAT (mkr) 2021 2020 2021 2020
Intékter 354 193 688 844 Samhallsfastigheter
- varav entreprenad 354 172 663 706 Fordonsansiggningar/p-hus
- varav projektutveckling 0 21 25 138 37% 10 %
(]
Resultat 14 8 il 3 — Kontor och industri
10% _ Idrottsanldaggningar
PRODUKTION, ANTAL KVM 7%
Avslutade under fljarde kvartalet 4785 Hotell
Tillfért via Rekab Entreprenad 94 860 \ Handelsfastiah
t t
Pagaende 31 december, entreprenaduppdrag 188 960 SIESA R
Pagaende 31 december projektutveckling 0
Totalt pagaende 188 960

ORDERINGANG/ORDERSTOCK

mkr
2500
2000
1500 /
1000 /
500 7Z ——
) — Em l o
Q12021 Q2 2021 Q3 2021 Q4 2021
=== orderstock [ orderingang

Polishuset, Umed
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AFFARSOMRADE LOGISTIK OCH INDUSTRI

Verksamheten i Wastbyggs logistik- och industrisegment
bedrivs i koncernbolaget Logistic Contractor med verksamhet i
Sverige, Norge, Danmark och Finland. Foretaget ar specialiserat
pa att utveckla och bygga storre logistik- och industrifastigheter
som ar anpassade till rationell hantering och storskalig verk-
samhet inom logistik och latt industri. Malet &r att 50 procent
av intakterna ska komma fran egenutvecklade projekt. Det
finns en relativt stor variation fran en period till en annan da
huvuddelen av de projekt som hanteras inom Logistik och
industri har ett relativt hégt ordervarde, och darmed far
enskilda projekt stor genomslagskraft pa fordelningen.

Logistikmarknaden i Sverige har varit stark under flera ar
och det finns i nuldget inga signaler pa att den haller pa att
mattas av. Daremot ar det fler aktérer som lockats av den
positiva utvecklingen, vilket gor att konkurrensen har 6kat.

Logistic Contractors intdkter och resultat fran en period till
en annan paverkas i stor omfattning av antalet utvecklings-
projekt som foretaget arbetar med samt vilken fas olika projekt
befinner sig i. De tva stora utvecklingsprojekten, Nelly och
Dollarstore, fardigstalldes och éverlamnades under forsta
halvaret medan arbetet med Mathems anliaggning pagarini
2022. Tva nya utvecklingsprojekt tillkom under fjarde kvartalet
tillsammans med fyra entreprenaduppdrag.

Intdkterna for heldret 6kade med 13 procent jamfért med
foregaende ar. Orderingdngen har varit ndgot hoégre och vid
arets slut omfattade den pagaende produktionen 138 000 fler
kvadratmeter an vid slutet av 2020. Att resultatet i fjarde kvar-
talet uppgar till 38 mkr beror pa en resultatnedskrivning av
Nobia-projektet till féljd av 6kade materialkostnader. For
helaret redovisar Logistik och industri ett stabilt resultat pa
241 mkr. Endast 2020 har resultatet varit hogre an sa.

Arbetet med att bygga upp en organisation i norra Sverige
fortsatter och under februari sker inflyttning i kontoret i Lulea.

Ett strategiskt viktigt kompletterande steg i Logistic
Contractors fortsatta utveckling i bade Sverige och de nordiska
grannldnderna ar att sakerstélla tillgang till mark i attraktiva
logistik- och industrilagen. Inte minst ar egen mark viktig i Norge,
Danmark och Finland dar tillgang till kommunal industrimark ar
betydligt mer begransad an i Sverige. Under 2021 har fem avtal
tecknats som tillsammans omfattar nastan 884 000 kvm mark i
Sverige och Norge. Arbete pagar med att identifiera ytterligare
mojligheter till forvarv eller samarbeten med markagare.

Logistikpartner, Ulricehamn 20 000 kvm.
Egenutvecklat projekt.

wdll i ;:"x,t’ﬂ’ljgh’:'

NYA PROJEKT OCH INGANGNA AVTAL

e Avtal har tecknats med Harju Elekter om att utveckla och
bygga kontor och lager i Vasteras pa 6 000 kvm. For
genomforandet har mark forvarvats av Vasteras kommun.
Affaren genomfors med ett forward commitment-upplagg
och 6verenskommet fastighetsvarde uppgar till 76 mkr
exklusive markkop och markentreprenad. Nar dessa
inkluderas bedéms vardet av affaren att uppga till cirka
100 mkr. Slutlig reglering sker vid 6verlamnandet utifran
faktiska nedlagda kostnader.

e Avtal har tecknats med Logistikpartner i Ulricehamn om att
utveckla och bygga en anldggning pa 20 000 kvm. Ett tolv-
arigt hyresavtal har tecknats med en basarshyra pa 9,7 mkr.
Entreprenadvardet uppgar till 124 mkr.

e Entreprenadavtal har tecknats med M2 Gruppen om att
bygga ut e-handelsféretagets Nordic Nests lokaler i
Kalmar. Utbyggnaden omfattar 14 000 kvm och order-
vardet uppgar till 96 mkr.

e Entreprenadavtal har tecknats med Ica Fastigheter om att
bygga ett lager pa 13 500 kvm i Viasteras, speciellt anpassat
for blommor och vaxter. Ordervardet uppgar till 197 mkr.

e Entreprenadavtal har tecknats med Klinga Logistikpark om
att uppféra en logistikanlaggning i Norrkoping pa 31 000
kvm. Ordervardet uppgar till 162 mkr.

e Entreprenadavtal har tecknats med Fabritius Gruppen om
att uppféra en logistikanlaggning i Boras pa 26 000 kvm,
dar hemtextilkedjan Hemtex kommer att vara hyresgast.

e Avtal har tecknats om forvarv av en logistik- och industri-
tomt pa cirka 266 000 kvm strax norr om Gardermoens
flygplats i Norge. Képeskillingen uppgar till cirka 233 mil-
joner norska kronor. Férvarvet genomfors i tre etapper
som betalas och tilltrads 2022, 2023 och 2025. Forvarvet
ar villkorat av att marken efter saljarens forberedande
arbeten uppfyller de krav som stélls i detaljplanen samt att
erforderlig elforsorjning till tomten kan levereras inom
overenskommen kostnadsram.

e En avsiktsforklaring har tecknats om ett samarbete med
Kaldnes Utvikling AS. Avtalet omfattar tva tomter pa
vardera 20 000 kvm i Holmestrand Nzeringspark, 65 km
sydvast om Oslo. Dessa tomter far Logistic Contractor ratt
att marknadsféra i syfte att kontraktera foretag som vill
etablera sig i Holmestrand. | avtalet ingar ocksa att Logistic
Contractor kommer att ansvara foér byggnationen.
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AFFARSOMRADE LOGISTIK OCH INDUSTRI | SIFFROR

INTAKTER OCH okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
RESULTAT (mkr) 2021 2020 2021 2020
Intakter Sverige 421 518 1781 1513
Intékter utland 89 17 284 322
Intékter totalt 510 535 2065 1835
- varav entreprenad 299 261 1265 1234
- varav projektutveckling 211 274 800 601
Resultat 38 106 241 274
PRODUKTION, ANTAL KVM INTAKTER PER MARKNAD ORDERINGANG/ORDERSTOCK
6% mkr

— Utlandet

Avslutade under fijarde

2000
kvartalet 7000
Pagaende 31 december, 1500

entreprenaduppdrag 375500
Pigaende 31 december, 1000
projektutveckling 71000
Totalt pagaende 446 500

— Sverige 500 I |
. _

Q12021 Q2 2021 Q3 2021 Q4 2021

== orderstock [ orderingéng

LANDBANK LOGISTIK OCH INDUSTRI, 2021-12-31

Kommun Typ Yta kvm
Enkoping Eget forvarv 133000
Nykoping Joint venture 400000
Gardermoen Nord Neeringspark, Ormlia, Norge Eget forvarv 266 000
Holmestrand Neeringspark, Holmestrand, Norge LOI om joint venture 40000
Hanekleiva Neringspark, Sande, Norge* LOI om joint venture 45000
Totalt 884000

*Forhandling om forldngning av avtalet pagdr.
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PROJEKTPORTFOLJ, per 2021-12-31

PAGAENDE PROJEKT BOSTAD/KOMMERSIELLT

Antal Total BOA/
Projekt, kommun Typ Igh LOA (kvm) Fas Produktionsstart Fardigstéllande
Lagerkransen 3, Lund HR 83 4 696 Produktion 2020 2022
Varberg ungdomsbostader, Stockholm HR 174 5967 Produktion 2020 2022
Parklyckan, Stockholm BR 36 4026 Produktion 2021 2022
Strandangen 1, radhus, Falkenberg BR 29 2445 Produktion 2021 2022
Kv Tradgarn, Svedala HR 53 3768 Produktion 2021 2023
Soluret, Malmé BR 45 3240 Produktion 2021 2023
Algoxen, Umea BR 30 2131 Produktion 2021 2023
Slottshusen, Taby BR 89 8469 Produktion 2021 2023
Hokalla Angar, etapp 2, Géteborg BR 36 3589 Produktion 2021 2023
Cityterrassen, Malmo BR 174 12 460 Produktion 2021 2024
Totalt 749 50791
KOMMANDE PROJEKT BOSTAD/KOMMERSIELLT

Antal  Total BOA/ Beraknad Beraknat
Projekt, kommun Typ Igh LOA (kvm) Fas produktionsstart fardigstéllande
Alliero, Sundsvall* BR/Kommersiellt 80 6512 DP laga kraft 2025 2027
Almen, Umea BR 200 13 569 Pagaende DP 2022 2028
Bollen férskola, Trelleborg* Samhillsfastighet 0 900 DP laga kraft 2023 2024
Borstahusen radhus, Landskrona* BR 12 1380 DP laga kraft 2023 2024
Borstahusen, Landskrona* BR 60 4300 DP laga kraft 2023 2025
Citadellsfogen, Malmé* HR 70 4550 Pagaende DP 2027 2028
Citadellsfogen, Malmo* BR 70 4550 Pagaende DP 2027 2029
Fridhem, Angelholm* BR 80 5200 DP laga kraft 2023 2024
Guldskrinet, Ume&* BR/HR 100 7 500 Pagaende DP 2023 2026
Hokalla Hojd, Goteborg BR 42 3276 DP laga kraft 2023 2024
Journalen 1, Malmé HR 177 9 622 DP laga kraft 2022 2024
Lilla Essingen Parkhuset, Stockholm* BR 24 1849 DP laga kraft 2024 2027
Lilla Essingen Strandhusen, Stockholm* BR 74 6032 DP laga kraft 2026 2028
Norra Saltskog, Sodertalje* BR 49 3055 Pagaende DP 2024 2026
Namnden, Malmo* HR/Kommersiellt 60 4 645 DP laga kraft 2023 2024
Skarpnick férskola, Stockholm* Samhallsfastighet 0 860 DP laga kraft 2024 2026
Skarpnack, Stockholm* HR 126 5659 DP laga kraft 2024 2026
Solberga, Stockholm* BR 35 4025 Ingen DP 2025 2027
Solvalla hotell, Stockholm* Hotell 0 6900 Ingen DP 2026 2028
Solvalla ungdomsbostader, Stockholm* HR 120 4115 Ingen DP 2026 2028
Sparreallén, Boras Kommersiellt 0 3200 DP laga kraft 2022 2025
Sparreallén, Boras BR 20 1200 DP laga kraft 2023 2025
i;rlizgzg:ggen 2, trygghetsbostader, Samhallsfastighet 80 5280 Ingen DP 2024 2025
Strandéngen 2, vardboende, Falkenberg* Sambhallsfastighet 60 3800 Ingen DP 2024 2025
Svandammsplan, Stockholm* BR 53 3010 Ingen DP 2026 2027
Syrenen, Umed BR/Kommersiellt 80 7270 Pagaende DP 2023 2026
Tjarleken, Norrtalje BR 111 10750 DP laga kraft 2022 2024
Tuvebo Glashytta, Géteborg BR 45 2673 DP laga kraft 2022 2023
Vallastraket, Stockholm* BR 70 4200 Pagaende DP 2025 2027
Vantorsvagen, Stockholm* HR 100 5000 Ingen DP 2026 2028
Visterport, Varberg* Hotell 0 18 250 Pagaende DP 2023 2026
Véstra Roslags-Nasby, Taby™ BR 40 2951 DP laga kraft 2027 2028
Arsta etapp 2n, Stockholm* BR 237 14 506 Pagaende DP 2028 2030
Arsta etapp 4a, Stockholm* BR 79 5401 Pagaende DP 2029 2031
Arsta etapp 4b, Stockholm* HR 231 11764 Pagaende DP 2029 2031
Aseberget, Kungalv* ej beslutat 150 10000 Ingen DP 2026 2030
Ostra Station, Kavlinge BR 69 6802 DP laga kraft 2023 2024
Totalt 2804 214 556

* Optioner, férvdrv har dnnu inte gjorts.

DP = detaljplan
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BOKSLUTSKOMMUNIKE WASTBYGG GRUPPEN AB (PUBL), 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021

Koncernens resultatrikning

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec

mkr 2021 2020 2021 2020
Intakter 1231 924 3949 3620
Kostnader i produktion -1128 -758 -3430 -3132
Bruttoresultat 103 166 519 488
Forsaljnings- och administrationskostnader -96 -101 -292 -269
Ovriga rérelseintikter 3 0 8 4
Ovriga rérelsekostnader 0 0 0 0
Rorelseresultat 10 65 235 223
Resultat fran finansiella poster
Resultatandelar fran joint ventures och intresseféretag -3 0 -4 0
Finansiella intakter 3 0 12 9
Finansiella kostnader -2 -1 -15 -7
Resultat efter finansiella poster 8 64 228 225
Vardeforandring fastigheter 0 3 6 6
Resultat fore skatt 8 67 234 231
Skatt 5 15 7 3
Periodens resultat 13 82 241 234
Resultat hanforligt till:
- moderbolagets aktiedgare 13 82 241 234
- innehav utan bestammande inflytande 0 0 0 0
Resultat per aktie, SEK* 0,39 2,66 7,42 9,39
Antal aktier arets slut ('000) 32591 32340 32591 32 340
Genomsnittligt antal aktier ('000) 32 869 30782 32474 24 913
* I bolaget finns inga optioner och liknande avtal som ger upphov till en utspddningseffekt, ddrfér redovisas inte detta separat.

Andringen av antalet aktier i perioden dr hénférd till strukturen i forvirvet av Rekab Entreprenad AB. Inga beslut har tagits om nyemission

eller utgivning av nya aktier. Ndr samtliga dterkdp och éverldmningar av vederlagsaktier skett kommer antalet aktier dterigen 6verensstdmma

med antalet registrerade aktier. Se sidan 28 for ytterligare information om antalet aktier.
Koncernens rapport éver totalresultat

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec

mkr 2021 2020 2021 2020
Periodens resultat 13 82 241 234
Ovrigt totalresultat som kan omforas till resultatrikningen
Valutadifferens vid omréakning av utlandsverksamhet 0 0 1 -2
Periodens totalresultat 13 82 242 232
Totalresultat hanforligt till:
- moderbolagets aktiedgare 13 82 242 232
- innehav utan bestammande inflytande 0 0 0 0
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BOKSLUTSKOMMUNIKE WASTBYGG GRUPPEN AB (PUBL), 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021

KOMMENTARER TILL RESULTATRAKNING

Oktober - december 2021

Intdkterna under fijarde kvartalet 1dg hogre an foregaende ar
och uppgick till 1 231 mkr (924) till f6ljd av en god orderin-
gang tidigare under aret och en hég produktionstakt. Rérelse-
resultatet uppgick till 10 mkr (65) och har paverkats av ett
negativt resultat inom Kommersiellt, liksom av en resultat-
nedskrivning inom Logistik och industri med 40 mkr till f6ljd
av 6kade materialkostnader i Nobiaprojektet. Saval intdkter
som resultat halls dven tillbaka av egenutvecklade bostads-
rattsprojekt i produktion. Flera nya bostadsrattsprojekt har
paborjats under aret som kommer att ha en produktionstid
som stracker sig in i 2024.

Resultatet efter skatt uppgick till 13 mkr (82), vilket mot-
svarar ett resultat per aktie pa 0,39 kronor (2,66). Rorelse-
marginalen uppgick till 0,8 procent (7,0).

Saval Bostad som Logistik och industri hade en mycket
god orderingang under fjarde kvartalet, den uppgick totalt till
2 514 mkr (1 266). Det har i sin tur bidragit till att orderstock-
en per den 31 december var rekordstor och uppgick till 6 572
mkr (3 201). Orderstocken &r val férdelad mellan bolagets tre
affarsomraden, vilket skapar en stor trygghet i hela verksam-
heten infor 2022.

Januari - december 2021
For helaret redovisades intakter pa 3 949 mkr (3 620), det vill
siga en 6kning med nio procent. Aven rérelseresultatet r
starkare dn 2020 och uppgick till 235 mkr (223). God l6nsamhet
inom bade Bostad och Logistik och industri samt ett framgangs-
rikt ar inom projektutvecklingsverksamheten bidrog till det goda
resultatet. Tre storre egenutvecklade bostadsrattsprojekt
avslutades och resultatavriaknades under aret efter att vardera
haft en produktionstid pa nastan tva ar. Darutéver har ett
kommersiellt utvecklingsprojekt och tva inom Logistik och
industri fardigstallts och frantratts.

Resultatet efter skatt uppgick till 241 mkr (234), motsvarande
ett resultat per aktie om 7,42 kronor (9,39).

Den totala orderingangen uppgick till 5 456 mkr (3 232).

PERSONAL

Till foljd av forvarvet av Rekab Entreprenad har antalet med-
arbetare Okat kraftigt under fjarde kvartalet. Vid arets slut
uppgick antalet anstéllda till 524 jamfort med 311 vid arets
borjan. Av dessa ar 179 anstillda i Rekab. Ovriga organisationen
har utokats med 34 medarbetare under aret. Genomsnittligt
antal anstéllda for 2021 uppgar till 355.

Under hela covid-19-pandemin har koncernen arbetat med
full bemanning och inga permitteringar eller andra neddrag-
ningar har varit aktuella.

INTAKTER OCH RORELSERESULTAT, mkr/kvartal
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Koncernens balansrikning

31 dec 31 dec
mkr 2021 2020
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgdangar
Goodwill 428 229
Ovriga immateriella anliggningstillgangar 35 8
Summa 463 237
Materiella anlédggningstillgdangar
Forvaltningsfastigheter 75 59
Nyttjanderattstillgangar 34 30
Inventarier, verktyg och installationer 5 6
Summa 114 95
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i joint ventures och intresseféretag 17 11
Uppskjuten skattefordran 54 42
Langfristiga finansiella anlaggningstillgangar 0 0
Summa 71 53
Summa anlaggningstillgangar 648 385
Omsattningstillgangar
Exploateringsfastigheter m.m. 295 75
Egenutvecklade bostadsratter under produktion 880 740
Kundfordringar 444 506
Upparbetat ej fakturerat 437 272
Skattefordringar 16 26
Fordringar hos koncernbolag 13 12
Ovriga fordringar 446 277
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 17
Likvida medel 897 860
Summa omsattningstillgangar 3453 2785
SUMMA TILLGANGAR 4101 3170
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BOKSLUTSKOMMUNIKE WASTBYGG GRUPPEN AB (PUBL), 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021

31 dec 31 dec
mkr 2021 2020
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 4 4
Ovrigt tillskjutet kapital 946 946
Balanserat resultat 555 408
Arets totalresultat 242 232
Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 1747 1590
Innehav utan bestdmmande inflytande 4 3
Summa eget kapital 1751 1593
Langfristiga skulder
Ldngfristiga rdntebdrande skulder
Obligationslan 492 -
Skulder till kreditinstitut 154 58
Skulder nyttjanderatter 18 16
Summa 664 74
Ldngfristiga icke rdntebdrande skulder
Uppskjuten skatteskuld 18 4
Ovriga avsattningar 72 63
Summa 90 67
Summa langfristiga skulder 754 141
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rdntebdrande skulder
Skulder till kreditinstitut 145 304
Skulder nyttjanderatter 18 16
Ovriga skulder* 225 225
Summa 388 545
Kortfristiga icke rdntebdrande skulder
Leverantorsskulder 480 247
Forskott fran kund 406 362
Skatteskulder 4 2
Ovriga skulder* 118 151
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 200 129
Summa 1208 891
Summa kortfristiga skulder 1596 1436
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4101 3170
RANTEBARANDE NETTOKASSA/NETTOSKULD
Réntebarande tillgangar 1202 872
Réntebarande skulder 1051 620
Rantebarande nettokassa/nettoskuld 151 252

* En omklassificering har gjorts av Ovriga skulder, se redovisningsprinciper pd sidan 22.
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BOKSLUTSKOMMUNIKE WASTBYGG GRUPPEN AB (PUBL), 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021

Forindringar i koncernens eget kapital i sammandrag

jan-dec jan-dec
mkr 2021 2020
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare
Belopp vid periodens ingang 1590 569
Nyemission - 901
Transaktionskostnader nyemission - -37
Atagande vederlagsaktier (rorelseférviry) 83 -
Aterkop egna aktier -61 -
Utdelning -107 -75
Periodens totalresultat 242 232
Belopp vid periodens utgang 1747 1590
Innehav utan bestammande inflytande
Belopp vid periodens ingang 3 3
Periodens totalresultat 0
Belopp vid periodens utgang 4 3
SUMMA EGET KAPITAL 1751 1593

KOMMENTARER TILL BALANSRAKNING
OCH EGET KAPITAL

Wastbygg Gruppen har en stark kassa till f6ljd av nyemission
och introduktion pa Nasdaq Stockholm under 2020 och en
positiv resultatutveckling under flera ar. Darutéver har
foretaget hittills i ar 6verlamnat sex egenutvecklade projekt
fordelade pa tre inom Bostad ett inom Kommersiellt och tva
inom Logistik och industri. Projektutvecklingsverksamheten
har 6kats upp under aret, framst inom Bostad, med flera nya
projekt. | slutet av aret har beslut fattats om ytterligare
byggstarter. Investeringar har gjorts i bade mark och bygg-
ratter under aret.

| slutet av oktober slutférdes forvarvet av Rekab Entre-
prenad. En del av kdpeskillingen avser vederlagsaktier pa
totalt 850 626 aktier, vilket motsvarar 83 mkr. Av dessa har
600 000, vilket motsvarar 61 mkr, aterképts per boksluts-
dagen, men ej resterande. F6r mer information se not 8 pa
sidan 25.

Den 23 november emitterades seniora icke-sakerstallda
grona obligationer om 500 mkr under ett ramverk om 800
mkr, vilket redovisas i posten Obligationslan. Obligationernas
forfallodag ar november 2024 och de I6per med en rorlig
ranta om 3 manader STIBOR plus 450 baspunkter. Férsta
handelsdag pa Nasdaq Stockholm var den 23 december. Alla
villkor forknippade med emissionen finns i prospektet, som
kan laddas ner pa wastbygg.se.

Eget kapital per aktie uppgick till 53,62 kronor (49,17) vid
periodens utgang.

Koncernen redovisade en réantebarande nettokassa pa
151 mkr (252) vid periodens slut.

| posten Ovriga fordringar ingar bland annat en fordran pa
ett ej konsoliderat projektbolag samt kdpeskilling for en ej
konsoliderad projektfastighet i Boras som forvarvades under
forsta kvartalet. Inget av dessa ar ett egenutvecklat bostads-
rattsprojekt.

Posten Exploateringsfastigheter har 6kat och hér ingar
bland annat ett markforvarv av logistik- och industrimark i
Enkdping med 165 mkr.

Soliditeten uppgick vid periodens slut till 43 procent (50).
Bolaget har en god soliditet ar en féljd av nyemissionen 2020
och en positiv resultatutveckling i ar. Den ar dock lagre an
den 31 december 2020 till f6ljd av 6kad skuldsattning kopplad
till emissionen av de gréna obligationerna samt investeringar i
nya utvecklingsprojekt. Samtidigt halls den tillbaka av icke
framtagna vinster i pagadende egenutvecklade bostadsratts-
projekt, da dessa enligt redovisningsprinciperna resultatav-
réknas forst vid fardigstéllandet.

P& arsstimman den 6 maj beslutades om en utdelning pa
3,30 per aktie, totalt 107 mkr, som utbetalades den 14 maj.
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BOKSLUTSKOMMUNIKE WASTBYGG GRUPPEN AB (PUBL), 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021

Koncernens kassaflodesanalys

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
mkr 2021 2020 2021 2020
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 10 65 235 223
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 0 43 9 64
Erhallen rénta 8 0 12 9
Betald ranta -2 -1 -15 -7
Betald skatt 15 -1 11 -16
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital 26 106 252 273
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-)/minskning (+) egenutvecklade bostadsratter under produktion =3 -111 -515 -206
Okning (-)/minskning (+) av kundfordringar -8 -188 165 -144
Okning (-)/minskning (+) av dvriga rorelsefordringar -240 -63 -532 -52
Okning (+)/minskning (-) av leverantérsskulder 87 -82 133 -268
Okning (+)/minskning (-) av rérelseskulder -18 177 178 160
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -192 -161 -319 -237
Investeringsverksamheten
Investeringar i verksamheter, inklusive tillaggskopeskillningar -129 0 -129 0
Forvarv avimmateriella anlaggningstillgangar -2 -1 -4 -3
Investeringar i forvaltningsfastigheter -1 -13 -10 -53
Forvarv av 6vriga materiella anlaggningstillgangar -13 -1 -23 -4
Kassafléde fran investeringsverksamheten -145 -15 -166 -60
Finansieringsverksamheten
Nyemission - 901 - 901
Emitteringskostnader - -37 - -37
Aterkop egna aktier -61 - -61 -
Utbetald utdelning - - -107 -75
Amortering av laneskulder 4 -49 0 -204
Upptagna laneskulder 12 118 196 281
Obligationslan 492 - 492 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 447 933 520 866
PERIODENS KASSAFLODE 110 757 35 569
Likvida medel vid periodens borjan 787 105 860 298
Kursdifferens i likvida medel 0 -2 2 -7
Likvida medel vid periodens slut 897 860 897 860

KOMMENTARER TILL KASSAFLODET

Variationer i kassaflédet fran en period till en annan ar en
naturlig féljd av hur manga utvecklingsprojekt som &r igang
och hur manga som avyttras. Ett negativt kassafléde fran den
|I6pande verksamheten under vissa perioder &r helt i linje med
bolagets strategi att 6ka andelen utvecklingsprojekt. Aven
upptagna lan varierar i takt med att egenutvecklade bostads-
rattsprojekt byggstartas respektive fardigstalls.

Oktober-december 2021

Det totala kassaflodet under fiarde kvartalet uppgick till 110 mkr
(757), fordelat pa den I6pande verksamheten -192 mkr (-161),
investeringsverksamheten -145 mkr (-15) och finansierings-
verksamheten 447 mkr (933). Under kvartalet paverkades
kassaflodet av tva poster av engangskaraktar med forvarvet
av Rekab (investeringsverksamheten) och emissionen av de
grona obligationerna (finansieringsverksamheten).

Januari-december 2021
For helaret uppgick det totala kassaflodet till 35 mkr (569),
fordelat pa den I6pande verksamheten -319 mkr (-237),
investeringsverksamheten -166 mkr (-60) och finansieringsverk-
samheten 520 mkr (866). Utdver vad som namnts under fjarde
kvartalet har sex egenutvecklade projekt 6éverlamnats i ar varav
fem har slutavraknats och gett en positiv effekt pa kassaflodet
fran den I6pande verksamheten. Kassaflédet har dven paverkats
av genomférda forvarv under aret som inkluderar byggratter i
Taby, logistikmark i Enkdping samt en projektfastighet i Boras.

Bolaget &r i en investeringsfas och dven fortsattningsvis
kommer den egna kassan att anvandas till nya utvecklings-
projekt, se 6kning av egenutvecklade bostadsratter under
produktion. For att skapa ytterligare forutsattningar for denna
strategiskt viktiga utveckling emitterades grona obligationer
under fljarde kvartalet.

| kassaflodet fran finansieringsverksamheten ingar en
beslutad utdelning pa 107 mkr.
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Moderbolagets resultatrikning isavmanorac

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
mkr 2021 2020 2021 2020
Intakter 26 3 99 65
Ovriga rorelseintikter 0 0 0 0
Summa rorelseintdkter 26 3 99 65
Personalkostnader -20 -16 -63 -48
Ovriga externa kostnader -20 -28 -62 -77
Rorelseresultat -14 -41 -26 -60
Resultat fran finansiella poster
Utdelning (anteciperad) fran dotterbolag 200 184 200 184
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 22 6 43 17
Rantekostnader och liknande resultatposter -7 -5 -18 -30
Resultat efter finansiella poster 201 144 199 111
Bokslutsdispositioner 16 83 16 83
Resultat fore skatt 217 227 215 194
Skatt 2 -7 2 0
Periodens resultat 219 220 217 194
Moderbolagets balansrikning isauanorac

31 dec 31 dec

mkr 2021 2020
TILLGANGAR
Immateriella anlaggningstillgangar 5 3
Materiella anlaggningstillgangar 2 4
Finansiella anlédggningstillgangar 449 320
Summa anlaggningstillgangar 456 327
Kortfristiga fordringar 1467 1134
Kassa och bank 443 496
Summa omsattningstillgangar 1910 1630
SUMMA TILLGANGAR 2 366 1957
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital 4 4
Fritt eget kapital 1550 1418
Summa eget kapital 1554 1422
Langfristiga skulder 492 -
Kortfristiga skulder 320 535
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2366 1957

21



WASTBYGG

BOKSLUTSKOMMUNIKE WASTBYGG GRUPPEN AB (PUBL), 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021

Noter och ovrig finansiell information

NOT 1. REDOVISNINGSPRINCIPER

Delarsrapporten for koncernen har upprattats i enlighet med
IAS 34 Delarsrapportering. Delarsrapporten féor moderbolaget
har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen.
Koncernredovisning upprattas enligt IFRS fran rakenskaps-
aret 2015. De redovisningsprinciper som tillampas i delarsrap-
porten beskrivs i arsredovisningen fér 2020 pa sidorna 81-87.
Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder fér koncernen
ar oforandrade jamfort med arsredovisningen féregaende ar.

Nya standarder tillimpade frdn 1 januari 2021

Nya och férandrade IFRS-standarder som tillimpas fran 2021
har ingen eller liten paverkan pa Wastbygg Gruppens finansiella
rapportering.

Standarder, dndringar och tolkningar rérande befintliga
standarder som dnnu inte har trdtt i kraft och inte tilldmpas

i fortid av koncernen

Per dagen fér godkdnnandet av denna finansiella rapport har
vissa nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga
standarder som annu inte tratt i kraft publicerats av IASB.
Dessa har inte tillampats i fortid av koncernen och andringarna
forvantas inte ha nagon vésentlig paverkan pa de finansiella
rapporterna under det rakenskapsar da de ska tillampas forsta
gangen och darfor har inga upplysningar lamnats.

Omklassificering rdntebdrande skuld

En kortfristig rantebarande skuld om 225 mkr har redovisats
som kortfristig icke rantebarande skuld per 2020-12-31. Fran
delarsrapporten per 2021-09-30 har rattelse genomférts och
posten redovisas under kortfristiga rantebarande skulder.
Nyckeltalen Rérelsekapital och Nettokassa har raknats om fér
2020-12-31, 2021-03-31 samt 2021-06-30, se tabell nedan.
Dessa nyckeltal har dven paverkats av rantebarande fordringar
som redovisas under posten Ovriga fordringar i balansrak-
ningen. Férandringen har ingen vasentlig paverkan pa
resultatet, varfér 6vriga rapporter och nyckeltal inte har
réaknats om.

Omréaknade nyckeltal

mkr 2020-12-31 2021-03-31 2021-06-30
Rérelsekapital

Innan omrékning 785 748 630
Efter omrékning 1010 973 855
Nettokassa

Innan omrékning 477 664 684
Efter omrakning 252 523 646
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NOT 2. SEGMENTSRAPPORTERING

Segmentsrapporteringen upprattas fér koncernens rorelse-
segment och baseras pa det satt som styrelsen och koncern-

ledningen styr och foljer verksamheten.

Enligt segmentsrapporteringen konsolideras inte egenutveck-
lade bostadsrattsprojekt utan dessa vinstavraknas over tid.

SEGMENTSRAPPORTERING okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
| SAMMANDRAG, mkr 2021 2020 2021 2020
INTAKTER

Bostad 407 274 1065 1122
Varav intern férsdljning 0 0 1 2
Kommersiellt 354 193 688 844
Varav intern férsdljning 0 1 -
Logistik och industri* 510 535 2 065 1835
Varav intern férsdljning S S 0
Ovrigt** 26 3 99 65
Varav intern férsdljning 26 99 65
Koncernjusteringar -26 -3 -99 -65
Summa 1271 1002 3818 3801
IFRS-justering (hanforlig i sin helhet till segment Bostad) -40 -78 131 -181
Summa IFRS 1231 924 3949 3620
RORELSERESULTAT

Bostad 64 4 81 8
Rérelsemarginal 15,7 % 1,5% 7,6 % 0,7%
Kommersiellt -14 8 -11 31
Rérelsemarginal -4,0 % 4,1% -1,6% 3,7%
Logistik och industri* 38 106 241 274
Rérelsemarginal 75% 19,8 % 11,7 % 14,9 %
Ovrigt** =15 -41 =26 -60
Koncernjusteringar -4 - -8 1
Summa 69 77 277 254
Rérelsemarginal 54% 7,7 % 7,3% 6,7 %
Finansiella poster -3 2 -3 5
Vardeférandring fastigheter 0 3 6 6
Resultat fére skatt segment 66 82 280 265
IFRS-justering (hanforlig i sin helhet till segment Bostad) -58 -15 -47 -34
Resultat fore skatt IFRS 8 67 234 231

* Fordelning per geografisk marknad redovisas under avsnitt Logistik och industri pd sidan 13. Endast Logistik och industri har utlandsverksamhet.

** Segment Ovrigt utgérs av moderbolagets verksamhet och innehdller endast internt fakturerade intdkter. Dérav redovisas inte rérelsemarginal for Ovrigt.
Moderbolagets verksamhet utgérs av stédfunktioner till segmenten i form av avdelningar fér ekonomi, HR, KMA, hdllbarhet, IT och kommunikation samt

koncernledning.

Internprissdttningen mellan rérelsesegmenten sker till marknadsmdssiga villkor. Finansiella poster och skatter férdelas inte per segment och féljs heller inte upp

sd av hagste verkstdllande beslutsfattare varfor de exkluderats i ovanstdende tabell. Motsvarande gdller ocksa tillgangar och skulder. Ndgra ej kassaflédes-
padverkande poster eller sdrredovisning av avskrivningar gors inte heller per segment da de beloppen dr ringa.
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NOT 3. TVISTER

Koncernen har diskussioner eller tvister med kunder eller
partners fran tid till annan om kommersiella villkor. | undan-
tagsfall sker det i skiljedom eller annan juridisk instans. | vissa
fall utvarderas de av externa juridiska radgivare i samrad med
interna resurser. Redovisningen aterspeglar vid varje tidpunkt
den basta samlade bedémning som ar gjord, men faktiska
utfall kan dock komma att avvika da det i vissa fall ar fraga
om komplexa bedémningar.

NOT 4. RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Hanteringen av risker och osdkerhetsfaktorer ar ett standigt
pagaende arbete inom koncernen och stort fokus laggs pa att
minska var sarbarhet pa olika satt. Koncernens risker kan i forsta
hand relateras till tre omraden - omvarldsrisker, operativa
projekt- och entreprenadrisker inklusive hallbarhetsrisker samt
finansiella risker. En mer omfattande riskanalys finns i fére-
tagets arsredovisning for 2020 pa sidorna 66-69. Inga vasent-
liga forandringar har skett som andrat dessa redovisade risker.

Covid-19-pandemin pagar och spridningen 6kade igen i
slutet av aret, dock med generellt sett mildare sjukdomssymp-
tom till foljd av hog vaccinationsgrad. Bolaget fortsatter att
arbeta aktivt for att verksamheten ska félja Folkhalsomyndig-
hetens rad och Ovriga restriktioner vid varje givet tillfalle.
Bolaget har ocksa sarskilt beaktat hur effekterna av pande-
mins fortsatta spridning kan komma att paverka den framtida
utvecklingen och/eller risker som kan paverka den finansiella
rapporteringen framat. Bedémningen ar att paverkan pa
foretaget fortfarande ar begransad men att det annu finns
osakerhetsfaktorer kring utvecklingen framéver, inte minst
kring den paverkan covid-19 fortfarande har pa leveranser av
material och komponenter.

Det finns en osakerhet kring tillgang till inhemsk betong, som
kan utvecklas till en risk framover, beroende pa vilka slutliga
beslut som fattas kring kalkbrytning pa Gotland. Wastbygg
samarbetar redan idag med flera olika leverantorer och ser 6ver
framtida majligheter till betonginkdp utifran olika scenarier.

NOT 5. MODERBOLAGET OCH OVRIGA KONCERNPOSTER

Moderbolagets koncerninterna intdkter for kvartalet uppgick
till 26 mkr (3) och resultatet efter finansnetto till 201 mkr (144).
De interna intdkterna for helaret uppgar till 99 mkr (65) och
resultatet efter finansnetto till 199 mkr (111). | resultatet ingar
anteciperade utdelningar fran dotterbolag pa 200 mkr (184).

NOT 6. TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE BOLAG

Wastbyggs storsta dgare ar M2 Holding AB. M2 4gs och kon-
trolleras av Rutger Arnhult, som ocksa ar styrelseledamot i
M2. M2-koncernen har vasentliga direkta och indirekta dgar-
intressen i Corem Property Group AB och Castellum AB, som
darmed ingar i gruppen av narstaende féretag men som inte ar
koncernféretag sammanhangande med Wastbygg. Rutger
Arnhult var styrelseordférande i Castellum vid arets slut men
har den 10 januari 2022 i stéllet tratt in som vd i detta bolag.

| samband med det har han lamnat posten som styrelseordfo-
rande men kvarstar som styrelseledamot.

Wastbygg utfor entreprenadverksamhet i konkurrens
at Corem Property Group och M2. Tidigare har uppdrag dven
utforts at Castellum, men samtliga dessa har slutforts innan
Castellum kunde betraktas som nérstaende.

Upparbetad intdkt i aktuella projekt redovisas i tabell har
intill. Kundfordringar till ndrstdende uppgar till O mkr (-).
Under fijarde kvartalet har Wastbygg forvarvat en fastighet i
Malmo av Kungsleden, ett dotterbolag till Castellum. Tilltrade
sker per 2022-01-31.

Upparbetad intakt

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
mkr 2021 2020 2021 2020
Corem* 10 43 53 211
M2 6 2 85 70
Totalt 16 45 138 281

*Efter Corems férvdrv av Klévern under kvartal tvd i dr redovisas sammanslagna
siffror fér Klévern och Corem. I siffrorna ingdr dven upparbetade intdkter at
Tobin Properties, som dr ett heldgt dotterbolag till Kiévern.

NOT 7. FINANSIELLA INSTRUMENT

Koncernens finansiella instrument bestar i allt vasentligt
av finansiella tillgangar och finansiella skulder som varderas
till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella instrument som
varderas till verkligt varde bestar av valutaterminer och
villkorad kopeskilling, vilka uppgar till obetydliga belopp.
Ytterligare information finns i koncernens arsredovisning
for 2020 i noterna 1 Redovisningsprinciper och 26 Finansiell
riskhantering och finansiella instrument.

| samband med periodens utgang hade koncernen inga
finansiella instrument.
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NOT 8. RORELSEFORVARV

Den 24 september 2021 ingick Wastbygg Gruppen avtal om
att forvarva samtliga aktier i Rekab Entreprenad AB av dess
agarbolag Trekcyd AB. Rekab, med 175 anstéllda, ar ett av de
ledande byggféretagen i norra Sverige med lokalkontor i
Ume3, Sundsvall, Ornskoldsvik, Skellefted och Luled. Waist-
bygg Gruppen etablerar sig dirmed som en betydande aktor
inom byggbranschen aven i norra Sverige. Rekab bygger
samhallsfastigheter som skolor och sjukhus samt bostader
och kommersiella byggnader. Bolaget bedriver dven projekt-
utvecklingsverksamhet och har genomfort flera egenutveck-
lade bostadsprojekt.

Under de senaste tre aren har man haft en genomsnittlig
arlig omséattning pa narmare en miljard kronor och en rérelse-
marginal som ligger val i linje med Wastbygg Gruppens 6ver-
gripande mal. For 2020 redovisades intdkter pa 900 mkr och
ett resultat efter finansiella poster pa 69 mkr.

Bolaget ar kopt for ett bedomt marknadsvarde pa 230 mkr pa
skuldfri basis. Detta har vid tilltradesbokslutets faststallande
resulterat i att kopeskillingen uppgar till 269 mkr, dar 186 mkr
betalas kontant och 83 mkr genom aterkép och 6verlatelse av
egna aktier (vederlagsaktier). Forvérvet var villkorat av god-
kdnnande av Konkurrensverket och finansieringslésningen av
forvarvet var villkorat ett beslut av bolagstdmman i Wastbygg
Gruppen avseende aterkép och Overlatelse av 850 626 egna
aktier uppdelade i tva lika stora trancher. Forsta tranchen ut-
betalas senast 31 mars 2022 och den andra senast 28 oktober
2024. Vederlagsaktiernas varde baseras pa volymviktad
genomsnittskurs de tio féregdende bankdagarna innan
tilltradesdagen. Darmed har detta dtagande, att erldgga ett
faststallt antal vederlagsaktier, klassificerats som eget kapital.

Den 28 oktober slutfordes forvarvet efter att godkannande
fran Konkurrensverket erhallits den 7 oktober och att
erforderliga beslut kring finansieringslésningen fattats vid en
extra bolagsstamma i Wastbygg Gruppen den 21 oktober.

Forvarvsanalysen faststalldes under fijarde kvartalet 2021.

Under de tva manader som Rekab har ingatt i Wastbygg
Gruppen har foretaget bidragit med 167 mkr till koncernens
intakter och O mkr till koncernens resultat. Om foérvérvet hade
intraffat per den 1 januari 2021 hade Rekab bidragit till kon-
cernens intdkter med 980 mkr och till koncernens resultat
med 32 mkr.
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ett av Rekabs pdgdende projekt.

Effekter av forvarvet av Rekab mkr
Detaljer i rorelseforvarvet ar enligt féljande:

Verkligt varde overford ersattning

Belopp som reglerats kontant 186
Atagande egna aktier/vederlagsaktier 83
Summa 269
Verkligt varde pa identifierbara

nettotillgdngar

Immateriella tillgdngar - varumarke 26
Materiella anldggningstillgangar 1
Finansiella anlaggningstillgangar 5
Summa 32
Kundfordringar 100
Ovriga fordringar 35
Likvida medel 68
Summa 203
Uppskjutna skatteskulder -5
Avsattningar -6
Summa langfristiga skulder -11
Leverantorsskulder -102
Ovriga skulder -50
Summa kortfristiga skulder -152
Identifierbara nettotillgangar 71
Goodwill vid forvarv 198
Overford ersittning i likvida medel 186
Forvarvade likvida medel -68
Nettokassaflode vid férvarv 119
Forvarvskostnader som redovisats

som kostnad i resultatet 3

Overford ersittning

Forvarvet av Rekab reglerades kontant med 186 mkr. | avtalet
ingick aven att 83 mkr ska 6verforas genom aterkop och
Gverlatelse av egna aktier.

Varumérke

Varumarket Rekab har identifierats som en tillgang i képet och
varderats till cirka 10 procent av kdpeskillingen, dock med en
begransad nyttjandeperiod till 5 ar.

Goodwill

Koncernen Rekab har med sina trettio ar i branschen ett gott
renommé som ett stabilt foretag pa sin lokala marknad. Varu-
market ar en del av detta, men framst ar det bolagsledningen
och kompetensen i féretaget som ar foretagets styrka och
utgdr mojlighet till framtida intjaningsférmaga.
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Kvartalsﬁversikt* FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL

okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar
2021 2021 2021 2021 2020 2020 2020 2020

Finansiella nyckeltal
Intakter, mkr 1231 767 1051 900 924 720 1050 926
Rorelseresultat, mkr 10 58 91 76 65 56 77 25
Rorelsemarginal, % 0,8 7,6 8,7 8,4 7,0 7.8 7.3 2,7
Resultat efter skatt, mkr 13 56 99 73 82 58 69 25
Balansomslutning, mkr 4101 3297 3208 3134 3170 2033 1806 1699
Soliditet, % 43 52 52 53 50 32 33 31
Avkastning pa eget kapital, % 14 18 19 17 21 31 39 41
Rorelsekapital, mkr 1336 1102 **855 **973 **1010 514 455 338
IIq?q?i(r;tebéirande nettokassa/nettoskuld, 151 428 646 #5973 950 209 189 139
Kaeafiode fran den topande 192 -191 72 7 161 9 -38 -47
Aktierelaterade nyckeltal***
Resultat per aktie, kr 0,39 1,74 3,05 2,27 2,66 2,50 3,01 1,08
Eget kapital per aktie, kr 53,62 52,96 51,21 51,49 49,17 28,04 25,52 22,58
Antal aktier vid periodens slut ('000) 32 591 32 340 32 340 32 340 32 340 22 950 22 950 22 950
Genomsnittligt antal aktier ('000) 32 869 32 340 32 340 32 340 30782 22 950 22950 22950
Enligt segmentsrapportering
Finansiella nyckeltal
Intakter, mkr 1271 822 911 814 1002 773 1124 901
Rorelseresultat, mkr 69 74 68 66 77 67 86 24
Rorelsemarginal, % 54 9,0 7,5 8,1 7.7 8,7 7.7 2,7
Resultat efter skatt, mkr 74 75 77 65 97 68 79 24
Balansomslutning, mkr 4226 3136 3087 2857 2872 1727 1596 1499
Soliditet, % 44 56 55 60 57 40 39 36
Avkastning pa eget kapital, % 16 18 18 18 23 35 32 31
Rorelsekapital, mkr 1225 947 **731 **760 **800 361 328 240
Eir;tebérande nettokassa/nettoskuld, 794 856 994 1 031 877 6 12 3
e fran o topande 212 -141 92 124 97 47 -3 -47
Aktierelaterade nyckeltal***
Resultat per aktie, kr 2,26 2,31 2,37 2,01 3,16 2,95 3,45 1,03
Eget kapital per aktie, kr 56,87 54,33 52,02 52,98 50,92 29,87 26,91 23,43
Antal aktier vid periodens slut ('000) 32591 32 340 32340 32 340 32 340 22 950 22950 22950
Genomsnittligt antal aktier ('000) 32 869 32 340 32 340 32 340 30782 22 950 22 950 22 950
Operationella nyckeltal
Orderingang, mkr 2514 703 1473 767 1266 900 433 633
Orderstock, mkr 6572 3634 3666 3102 3201 3203 2864 3580
Antal anstallda periodens slut 524 333 328 315 311 315 308 308

For nyckeltalsdefinitioner, se sidan 27.

*

Se not 2 pd sidan 23 for ytterligare information.

*k

Ovriga skulder, se redovisningsprinciper pd sidan 22.

Nyckeltalen Rérelsekapital samt Réntebdrande nettokassa/nettoskuld har omrdknats till féljd av en omklassificering av

Nyckeltal fér koncernen bdde enligt IFRS och den segmentsrapportering som tillimpas fér intern styrning och redovisning.

I bolaget finns inga optioner och liknande avtal som ger upphov till en utspddningseffekt, ddrfor redovisas inte detta separat.

Andringen av antalet aktier i perioden dr hénfort till strukturen i férvérvet av Rekab Entreprenad AB. Inga beslut har tagits om nyemission
eller utgivning av nya aktier. Ndr samtliga dterkop och 6verldmningar av vederlagsaktier skett kommer antalet aktier dterigen 6verensstimma
med antalet registrerade aktier. Se sidan 28 for ytterligare information om antalet aktier.
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NYCKELTAL OCH DEFINITIONER

Koncern: Wastbygg presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som
inte definieras av IFRS. Nyckeltalen pa sidorna 3 och 26 ar valda utifran att de
anses ge en bra bild av bolagets verksamhet och utveckling. De ar dven
vanligt férekommande bland andra foretag, vilket underlattar jamforelser.
Nedan angivna nyckeltal &r inte definierade enligt IFRS om inte sa anges.

Segment: Betriffande de nyckeltal som lamnas i not 2 samt i bilaga 1 pa
sidorna 30-35 sa betraktas de som alternativa nyckeltal. De har samma
definition som nedan nyckeltal, men baseras pa segmentssiffror.

Intiktstillvixt (CAGR)

Definition: Periodens intakter dividerat med féregdende periods
intakter, upphdjt till 1, delat pa antalet ar mellan de

tva perioderna, minus 1. Wastbygg Gruppen mater CAGR
Over tre ar med utgangspunkt fran utgangen av aret

narmast innan den aktuella trearsperioden.

Syfte: Visar bolagets formaga att 6ka sina intakter 6ver tid.

Berdkningsmodell: A Intdkter
B Jamforelseperiodens intakter
C Antal ar mellan perioderna
(A/B)A(1/C)-1 = Intaktstillvaxt, %

Rorelsemarginal

Definition: Rorelseresultat i forhallande till intakter.
Syfte: Visar bolagets intjaningsformaga.
Berdkningsmodell: A Rorelseresultat

B Intdkter

A/B = Rorelsemarginal, %
Soliditet
Definition: Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.
Syfte: Beskriver kapitalstrukturen i bolaget.

Berdkningsmodell: A Summa eget kapital
B Balansomslutning
A/B = Soliditet, %

Avkastning pa eget kapital

Definition: Resultatet for rullande 12 manader dividerat
med genomsnittligt eget kapital fér perioden.
Syfte: Visar bolagets formaga att skapa avkastning

pa det egna kapitalet.

Berdkningsmodell: A Periodens resultat (rullande 12 méan)
B Eget kapital vid periodens borjan
C Eget kapital vid periodens slut
A/(B+C)/2 = Avkastning pa eget kapital, %

Rorelsekapital

Definition: Omséttningstillgangar (exklusive likvida medel
och skattefordringar) minus kortfristiga icke
rantebarande skulder (exklusive skatteskulder).

Syfte: Visar bolagets kapitalbindning.

Berdkningsmodell: A Omsattningstillgangar
B Likvida medel
C Kortfristiga icke rantebarande skulder
A-B-C = Rorelsekapital

Riantebirande nettokassa/nettoskuld

Definition: Réntebarande fordringar och likvida medel minskat med
rantebarande skulder.
Syfte: Visar den reella skuldsattningen.

Berdkningsmodell: Fordringar hos koncernbolag +
Likvida medel +
Ovriga rantebirande fordringar
= A Rantebarande tillgangar

Langfristiga rantebarande skulder +
Kortfristiga rantebarande skulder
= B Réntebarande skulder

A-B = Rintebarande nettokassa (+)/nettoskuld (-)

Resultat per aktie enligt IFRS

Definition: Resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare i
forhallande till genomsnittligt antal aktier.
Syfte: Belyser varje akties andel av periodens resultat.

Berdikningsmodell: A Periodens resultat
B Genomsnittligt antal utestaende aktier vid
periodens slut*
A/B = Resultat per aktie, kr

Eget kapital per aktie enligt IFRS

Definition: Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare i
forhallande till antal utestaende aktier vid periodens slut.
Syfte: Belyser varje akties andel av det egna kapitalet.

Berdkningsmodell: A Eget kapital vid periodens slut
B Antal utestaende aktier vid periodens slut®
A/B = Eget kapital per aktie, kr

Orderingang

Definition: Vardet av erhallna projekt och férandringar pa befintliga
projekt under den aktuella perioden. | orderingang
inkluderas egenutvecklade bostadsrattsprojekt sa snart
entreprenadavtal har tecknats om byggnation.

Syfte: Visar bolagets inforsaljning under aktuell period.

Orderstock

Definition: Vardet vid periodens utgang av aterstaende ej upparbetade
projektintakter i inneliggande uppdrag. | orderstocken
inkluderas egenutvecklade bostadsrattsprojekt sa snart
entreprenadavtal har tecknats om byggnation.

Syfte: Visar bolagets intakter under kommande perioder.

*Se sidan 28 for ytterligare information om antalet aktier.

Da belopp har avrundats till mkr summerar inte alltid tabellerna.
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Wistbyggaktien

Den 13 oktober 2020 noterades Wastbygg Gruppen AB (publ)
pa Nasdaq Stockholm under tickerkod WBGR. Vid arets slut var
sista betalkurs 105,80 per aktie, vilket motsvarar ett bérsvarde
pa 3 448 mkr berdknat pa antalet utestaende aktier.
Aktiekapitalet uppgick per den 31 december till 3 593 352
kronor, fordelat pa 620 000 A-aktier samt 31 720 165 B-aktier.
Vid utgangen av aret hade Wastbygg 4 919 aktiedgare. Det
utlandska dgandet uppgick till knappt 5 procent av aktie-
kapitalet. De tio storsta aktiedgarna kontrollerade 87 procent av
kapitalet och 89 procent av rosterna. Tabellen nedan visar de
bekraftade tio storsta dgarna per 31 december 2021.

UTDELNING

Wastbygg har ett langsiktigt mal att utdelningen Gver tid ska
uppga till 40 procent av nettovinsten baserat pa segmentsrap-
portering. Styrelsen foreslar att arsstimman beslutar om en
utdelning pa 112 579 000 kr, vilket motsvarar 3,50 kr per
utdelningsberittigad aktie (totalt 32 165 478 varav 425 313
vederlagsaktier). Antalet utdelningsberattigade aktier kan
komma att paverkas av ytterligare aterkop fére avstamnings-
tidpunkten for utdelning. Utdelningen motsvarar en direktav-
kastning om 3,31 procent baserad pa borskursen vid arets slut.

GRON MARKNING
Wastbyggs aktie har, som en av de forsta i Sverige,
fatt beteckningen Nasdaq Green Equity Designation.

WASTBYGG GRUPPENS TIO STORSTA AKTIEAGARE 2021-12-31

Namn Antal A-aktier Antal B-aktier  Totalt antal aktier ~Andel av kapital  Andel av réster
M2 Holding AB 337 500 19 136 063 19 473 563 60,21 % 59,36 %
Fino Forvaltning AB 282 500 1656 000 1938 500 599 % 11,82 %
Svolder - 2583916 2583916 7,99 % 6,81%
Lansforsakringar Fonder - 1936897 1936 897 5,99 % 511%
Ohman Fonder - 574 893 574 893 1,78 % 1,52 %
Carnegie Fonder - 403 387 403 387 1,25% 1,06 %
Gardarike Invest AB - 300000 300000 0,93% 0,79 %
Handelsbanken Fonder - 207 871 207 871 0,64 % 0,55 %
SEB Fonder - 200421 200421 0,62 % 0,53 %
Skandrenting AB - 175 000 175 000 0,50 % 0,50 %
Ovriga aktiesgare - 3945717 3945717 12,20% 11,95 %
Aterkopta* - 600 000 600 000 1,86 % -
Antal registrerade aktier 620000 31720165 32340165 100,00 % 100,00 %
Atagande vederlagsaktier** - 850 626 850 626
Aterképta* - -600 000 -600 000
Totalt antal utestaende aktier*** 620000 31970791 32590791

*  Aterképta aktier saknar réstrdtt och erhdller ddrmed ingen utdelning.

** I samband med férvdrvet av Rekab sd bestdr delar av 6verford ersdttning av egna aktier (vederlagsaktier). Se not 8 pd sidan 25.

*** Antal utestdende aktier anvdnds fér berdkning av eget kapital per aktie och omfattar dtagande fér vederlagsaktier och dterképta aktier.
Detsamma gdller for berdkning av resultat per aktie, som baseras pd genomsnittligt antal utestdende aktier.

Antalet utdelningsberdttigade aktier uppgadr till 32 165 478 efter att vederlagsaktier under 2022 har reglerats med 425 313 aktier fére

avstdmningstidpunkten fér utdelning.

AKTIEKURS FORDELNING AKTIEAGARE
Kr/aktie 539 758 Omsatt volym 47% Anonymt dgande
aktier
2289 645 770 791 662211 0,8 % Pension och
150 — 4 q — — N —-— 360000 0 7
aktier 22383':73 aktier 223;89 aktier ’7 Forsakring
125 AT 4 300 000 ——— 8,0% Investment och
M hd Kapitalforvaltning
100 N [ .WW ,W 240 000 ‘7 5,0% Privatpersoner
— 11,1 % Fondbolag
75 180 000 \
—— 19% Aterkdpta aktier
50 120 000 .
68,4 % Ovriga juridiska
” 40 000 personer
0 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 0 Kadlla: Monitor av Modular Finance AB. Sammanstdilld och
2020-10-13  2020-12-30 2021-03-31 2021-06-30 2021-09-30 2021-12-30 bearbetad data frdn bland annat Euroclear, Morningstar
och Finansinspektionen.
= WBGRB  =—— OMXSPI Total volym
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Styrelsen

FORSAKRAN

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att bokslutskommunikén ger en rattvisande Sversikt av moderbolagets och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget
och de féretag som ingar i koncernen star infor. Rapporten har inte granskats av bolagets revisorer.

Goteborg den 11 februari 2022

Wastbygg Gruppen AB (publ)

CECILIA MARLOW JORGEN ANDERSSON LENNART EKELUND
Ordférande Verkstallande direktor och ledamot Ledamot

CHRISTINA KALLENFORS JOACIM SJOBERG

Ledamot Ledamot

Informationen dr sddan som Wastbygg Gruppen AB (publ) ska offentliggéra enligt EUs marknadsmissbruksférordning.
Informationen lamnades for offentliggérande den 11 februari 2022 klockan 8.00.

Denna delarsrapport har offentliggjorts pa svenska och engelska. Vid en eventuell avvikelse mellan sprakversionerna
ska den svenska versionen ha féretrade.
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Bilaga 1

Wastbygg Gruppens segmentsrapportering ar det satt som
styrelsen och koncernledningen féljer verksamheten pa. Den
innehaller alternativa nyckeltal for att beskriva hur verksamheten
utvecklas 6ver tid och ge mdjlighet till en mer 6verskadlig jam-
forelse mellan olika perioder. De alternativa nyckeltalen ar ett

komplement till rapportering enligt IFRS. Skillnaden mellan de
bada satten att redovisa beskrivs i not 2 och rér hur egenutveck-
lade bostadsrattsprojekt redovisas. Nedan och pa féljande fem
sidor visas resultatrakning, balansrékning, férandringar i eget
kapital samt kassaflédesanalys enligt segmentsrapportering.

KONCERNENS RESULTATRAKNING - okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
SEGMENTSRAPPORTERING, mkr 2021 2020 2021 2020
Intakter 1271 1002 3818 3801
Kostnader i produktion -1 109 -824 -3257 -3281
Bruttoresultat 162 178 561 520
F6rséljnings- och administrationskostnader -96 -101 -292 -269
Ovriga rérelseintikter 3 0 8 4
Ovriga rérelsekostnader 0 0 0 -1
Rorelseresultat 69 77 277 254
Resultat fran finansiella poster

Resultatandelar fran joint ventures och intresseféretag -3 0 -4 0
Finansiella intakter 3 3 17 12
Finansiella kostnader -3 -1 -16 -7
Resultat efter finansiella poster 66 79 274 259
Vardeforandring fastigheter 0 3 6 6
Resultat fore skatt 66 82 280 265
Skatt 8 15 10 3
Periodens resultat 74 97 290 268
Resultat hanforligt till:

- moderbolagets aktiedgare 74 97 290 268
- innehav utan bestimmande inflytande 0 0 0 0
Resultat per aktie, SEK* 2,26 3,16 8,94 10,75
Antal aktier vid periodens slut ('000) 32591 32 340 32 591 32 340
Genomsnittligt antal aktier ('000) 32 869 30782 32 474 24 913

* | bolaget finns inga optioner och liknande avtal som ger upphov till en utspddningseffekt, ddrfér redovisas inte detta separat. Andringen av antalet aktier i perioden
dr hdnford till strukturen i férvdrvet av Rekab Entreprenad AB. Inga beslut har tagits om nyemission eller utgivning av nya aktier. Ndr samtliga aterkép och 6verldm-
ningar av vederlagsaktier skett kommer antalet aktier dterigen 6verensstimma med antalet registrerade aktier. Se sidan 28 for ytterligare information om antalet

aktier.

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT - okt-dec okt-dec  jan-dec jan-dec
SEGMENTSRAPPORTERING, mkr 2021 2020 2021 2020
Periodens resultat 74 97 290 268
Ovrigt totalresultat som kan omforas till resultatrikningen

Valutakursdifferens vid omrakning av utlandsverksamhet 0 0 2 -2
Periodens totalresultat 74 97 292 266
Totalresultat hanforligt till:

- moderbolagets aktiedgare 74 97 292 266
- innehav utan bestimmande inflytande 0 0 0 0
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KOMMENTARER TILL RESULTATRAKNING

Oktober - december 2021

Enligt segmentsrapporteringen redovisade Wastbygg Gruppen
starka siffror. En god orderingang tidigare under aret och ett
hogt produktionstempo i pagdende projekt har resulterat i
intdkter pa 1 271 mkr (1 002). Rorelseresultatet uppgick till
69 mkr (77) och paverkades av ett negativt resultat inom
Kommersiellt, liksom av en resultatnedskrivning inom Logistik
och industri med 40 mkr till foljd av 6kade materialkostnader
i Nobiaprojektet.

Resultatet efter skatt uppgick till 74 mkr (97), vilket mot-
svarar ett resultat per aktie pa 2,26 kronor (3,16). Rorelse-
marginalen uppgick till 5,4 procent (7,7).

Saval Bostad som Logistik och industri hade en mycket
god orderingang under fijarde kvartalet, den uppgick totalt
till 2 514 mkr (1 266). Det har i sin tur bidragit till att order-
stocken per den 31 december var rekordstor och uppgick till
6 572 mkr (3 201). Orderstocken ar val fordelad mellan
bolagets tre affirsomraden, vilket skapar en stor trygghet i
hela verksamheten infér 2022.

Januari - december 2021

Fo6r helaret ligger intakterna i paritet med 2020, 3 818 mkr
(3801). Volymen har paverkats av en samre orderingang under
delar av 2020 samt av att flera stora flerariga projekt avsluta-
des under varen 2021 utan att nya da tillkom i motsvarande
omfattning.

Trots att volymen inte 6kar namnvért redovisades ett starkare
rérelseresultat, vilket uppgick till 277 mkr (254). Till stor del
forklaras den positiva utvecklingen av ett mycket bra ar inom
Bostad med battre I6nsamhet i pagaende projekt samt att
projektutvecklingsverksamheten inom det affarsomradet har
utokats vasentligt under aret.

Resultatet efter skatt uppgick till 290 mkr (268), motsvarande
ett resultat per aktie om 8,94 kronor (10,75).

Den totala orderingangen uppgick till 5 456 mkr (3 232).

PERSONAL

Till foljd av férvarvet av Rekab Entreprenad har antalet med-
arbetare Okat kraftigt under fjarde kvartalet. Vid arets slut
uppgick antalet anstéllda till 524 jamfort med 311 vid arets
borjan. Av dessa ar 179 anstillda i Rekab. Ovriga organisationen
har utékats med 34 medarbetare under aret. Genomsnittligt
antal anstallda fér 2021 uppgar till 355.

Under hela covid-19-pandemin har koncernen arbetat med
full bemanning och inga permitteringar eller andra neddrag-
ningar har varit aktuella.

INTAKTER OCH RORELSERESULTAT, mkr/kvartal
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KONCERNENS BALANSRAKNING - 31 dec 31 dec
SEGMENTSRAPPORTERING, mkr 2021 2020
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Goodwill 428 229
Ovriga immateriella anliggningstillgangar 36 8
Summa 464 237
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 75 59
Nyttjanderattstillgangar 34 30
Inventarier, verktyg och installationer 5 6
Summa 114 95
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar joint ventures och intresseforetag 17 11
Uppskjuten skattefordran 52 38
Langfristiga finansiella anlaggningstillgangar 14 0
Summa 83 49
Summa anliggningstillgangar 661 381
Omsittningstillgdngar

Exploateringsfastigheter m.m. 326 75
Kundfordringar 443 506
Upparbetat ej fakturerat 454 282
Skattefordringar 16 26
Fordringar hos koncernbolag 13 12
Ovriga fordringar 1437 797
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 25 17
Likvida medel 851 776
Summa omsattningstillgangar 3565 2491
SUMMA TILLGANGAR 4226 2872
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KONCERNENS BALANSRAKNING - 31 dec 31 dec
SEGMENTSRAPPORTERING, mkr 2021 2020
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 4 4
Ovrigt tillskjutet kapital 946 946
Balanserat resultat 612 431
Arets totalresultat 292 266
Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 1854 1647
Innehav utan bestimmande inflytande 4 3
Summa eget kapital 1858 1650
Langfristiga skulder

Ldngfristiga rdntebdrande skulder

Obligationslan 492 -
Skulder till kreditinstitut 50 0
Skulder nyttjanderatter 18 16
Summa 560 16
Ldngfristiga icke rdntebdrande skulder

Uppskjuten skatteskuld 11 3
Ovriga avsattningar 72 71
Summa 83 74
Summa langfristiga skulder 643 90
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rdntebdrande skulder

Skulder till kreditinstitut 1 0
Skulder nyttjanderatter 18 16
Ovriga skulder* 230 225
Summa 249 241
Kortfristiga icke rdntebdrande skulder

Leverantodrsskulder 470 244
Forskott fran kund 433 379
Skatteskulder 3 2
Ovriga skulder* 96 137
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 474 129
Summa 1476 891
Summa kortfristiga skulder 1725 1132
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4226 2872
RANTEBARANDE NETTOKASSA/NETTOSKULD

Réntebarande tillgangar 1 603 1135
Réntebarande skulder 809 258
Rantebarande nettokassa/nettoskuld 794 877

* En omklassificering har gjorts av Ovriga skulder, se redovisningsprinciper pd sidan 22.
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FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL | SAMMANDRAG - jan-dec jan-dec
SEGMENTSRAPPORTERING, mkr 2021 2020
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare

Belopp vid periodens ingang 1647 592
Nyemission - 901
Transaktionskostnader nyemission - -37
Atagande vederlagsaktier (rérelseférvary) 83 -
Aterkép egna aktier -61 -
Utdelning -107 -75
Periodens totalresultat 292 266
Belopp vid periodens utgang 1854 1647
Innehav utan bestammande inflytande

Belopp vid periodens ingang 3 3
Periodens totalresultat 0

Belopp vid periodens utgang 4 3
SUMMA EGET KAPITAL 1858 1650

KOMMENTARER TILL BALANSRAKNING
OCH EGET KAPITAL

Wastbygg Gruppen har en stark kassa till foljd av nyemission
och introduktion pa Nasdaqg Stockholm under 2020 och en
positiv resultatutveckling under flera ar. Darutover har
foretaget hittills i ar 6verlamnat sex egenutvecklade projekt
fordelade pa tre inom Bostad, ett inom Kommersiellt och tva
inom Logistik och industri. Samtidigt har projektutvecklings-
verksamheten 6kats upp, framst inom Bostad, under aret med
flera nya projekt. | slutet av aret har beslut fattats om ytter-
ligare byggstarter. Investeringar har gjorts i bade mark och
byggratter under aret.

| slutet av oktober slutférdes forvarvet av Rekab Entre-
prenad. En del av képeskillingen avser vederlagsaktier pa
totalt 850 626 aktier, vilket motsvarar 83 mkr. Av dessa har
600 000, vilket motsvarar 61 mkr, aterkopts per boksluts-
dagen, men ej resterande. F6r mer information se not 8 pa
sidan 25.

Den 23 november emitterades seniora icke-sdkerstallda
grona obligationer om 500 mkr under ett ramverk om 800
mkr, vilket redovisas i posten Obligationslan. Obligationernas
forfallodag ar november 2024 och de 16per med en rorlig
ranta om 3 manader STIBOR plus 450 baspunkter. Forsta
handelsdag pa Nasdaq Stockholm var den 23 december.

Alla villkor forknippade med emissionen finns i prospektet,
som kan laddas ner pa wastbygg.se.

Eget kapital per aktie uppgick till 56,87 kronor (50,92) vid
periodens utgang.

Koncernen redovisade en réntebirande nettokassa pa
794 mkr (877) vid arets slut.

| posten Ovriga fordringar ingar bland annat forvarv av
byggratter i Taby, kopeskilling for en ej konsoliderad projekt-
fastighet i Boras som férvarvades i borjan av aret samt
fordringar pa ej konsoliderade projektfastigheter. Posten
Exploateringsfastigheter har 6kat och har ingar bland annat
ett markforvarv av logistik- och industrimark i Enképing med
165 mkr.

Soliditeten uppgick vid periodens slut till 44 procent (57).
Bolaget har en god soliditet ar en f6ljd av nyemissionen 2020
och en positiv resultatutveckling i ar. Den ar dock lagre an
den 31 december 2020 till f6ljd av 6kad skuldsattning kopplad
till emissionen av de grona obligationerna samt investeringar i
nya utvecklingsprojekt.

P& arsstimman den 6 maj beslutades om en utdelning pa
3,30 per aktie, totalt 107 mkr, som utbetalades den 14 ma;j.
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS - okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
SEGMENTSRAPPORTERING, mkr 2021 2020 2021 2020

Den I6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster 69 77 277 254
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2 36 20 56
Erhallen ranta 3 3 17 12
Betald ranta -3 -1 -16 -7
Betald skatt 14 -1 10 -16
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandringar i rérelsekapital 86 114 308 299

Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-)/minskning (+) av kundfordringar -8 -188 165 -144
Okning (-)/minskning (+) av 6vriga rérelsefordringar -570 -238 -988 -286
Okning (+)/minskning () av leverantérsskulder 79 -83 123 -245
Okning (+)/minskning (-) av rérelseskulder 201 298 255 281
Kassafléde fran den l6pande verksamheten -212 -97 -137 -95

Investeringsverksamheten

Investeringar i verksamheter, inklusive tillaggskopeskillningar -129 0 -129 0
Forvarv avimmateriella anlaggningstillgangar -2 -1 -4 -3
Investeringar i forvaltningsfastigheter -1 -13 -10 -53
Forvarv av 6vriga materiella anlaggningstillgangar -13 -1 -23 -4
Kassafléde fran investeringsverksamheten -145 -15 -166 -60

Finansieringsverksamheten

Nyemission - 901 - 901
Emitteringskostnader - -37 - -37
Aterkop egna aktier -61 - -61 -
Utbetald utdelning - - -107 -75
Amortering av laneskulder 4 -49 0 -135
Upptagna laneskulder 3 - 52 -
Obligationslan 492 - 492 -
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 438 815 376 654
PERIODENS KASSAFLODE 81 703 73 499
Likvida medel vid periodens borjan 770 76 776 285
Kursdifferens i likvida medel 0 -3 2 -8
Likvida medel vid periodens slut 851 776 851 776
KOMMENTARER TILL KASSAFLODET Januari-december 2021

For helaret uppgick det totala kassaflodet till 73 mkr (499),
fordelat pa den I6pande verksamheten -137 mkr (-95),
investeringsverksamheten -166 mkr (-60) och finansierings-
verksamheten 376 mkr (654).

Ut6ver vad som namnts under fjarde kvartalet har sex
egenutvecklade projekt 6verlamnats i ar varav fem har
slutavraknats och gett en positiv effekt pa kassaflédet fran den
I6pande verksamheten. Kassaflodet har dven paverkats av
Oktober-december 2021 genomforda forvarv under aret som inkluderar byggratter i
Det totala kassaflédet under fiarde kvartalet uppgick till Taby, logistikmark i Enkdping samt en projektfastighet i Boras.
81 mkr (703), fordelat pa den I6pande verksamheten Bolaget &r i en investeringsfas och dven fortsattningsvis
-212 mkr (-97), investeringsverksamheten -145 mkr (-15) och kommer den egna kassan ai:'t anvandas till n'ya utvecklings-
finansieringsverksamheten 438 mkr (815). Under kvartalet projekt. For att skapa ytterligare forutsattningar for denna
paverkades kassaflédet av tva poster av engangskaraktir med strategiskt viktiga utveckling emitterades grona obligationer
forvarvet av Rekab (investeringsverksamheten) och emissio- under fjarde kvartalet.

nen av de gréna obligationerna (finansieringsverksamheten). | kassaflédet frén flnansieringsverksamheten ingar en
beslutad utdelning pa 107 mkr.

Variationer i kassaflédet fran en period till en annan ar en
naturlig foljd av hur manga utvecklingsprojekt som &r igang
och hur manga som avyttras. Ett negativt kassafléde fran den
|I6pande verksamheten under vissa perioder &r helt i linje med
bolagets strategi att 6ka andelen utvecklingsprojekt. Aven
upptagna lan varierar i takt med att egenutvecklade bostads-
rattsprojekt byggstartas respektive fardigstalls.
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KALENDARIUM

Arsredovisning 20271 ....ooovvvvvvoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e mars 2022
Delarsrapport januari - mars 5 maj 2022
Arsstamma 5 maj 2022
Delarsrapport januari = juni.........cocoeeveerveereerrerrenns 23 augusti 2022
Delarsrapport januari - september.................... 8 november 2022
Bokslutskommuniké 2022 9 februari 2023
KONTAKTPERSONER

For ytterligare information, kontakta:

Jorgen Andersson, vd
tel 0703-23 32 02, e-post jorgen.andersson@wastbygg.se

Jonas Joénehall, CFO och vice vd
tel 0739-20 19 01, e-post jonas.jonehall@wastbygg.se

Marie Lindeback, IR-chef och vice hallbarhetschef
tel 0734-67 20 12, e-post marie.lindeback@wastbygg.se
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