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Allmdant om verksamheten
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Iberian Yield Investment AB ar ett investmentbolag som bedriver fastighetsutveckling samt
langsiktigt &ger och forvaltar fastigheter. Bolaget méjliggor investeringar pa den spanska
fastighetsmarknaden med aktiv ledning och professionell portféljhantering. Bolaget har direkt
tillgang till en pipeline av mojliga fastighetsinvesteringar med |13g risk och av hog kvalitet, till
attraktiva varderingar. Iberian Yield Investment AB &r ett dotterbolag till Iberian Yield

Management AB, org.nr 559251-9697.

Sadana forhallanden som inte redovisas i rékningarna eller i not men som ar viktiga for
beddémningen av utvecklingen av foretagets verksamhet, stallning och resultat redovisas nedan.

Utveckling av resultat och stdlining

2024-01-01-2024-12-31

2023-01-01-2023-12-31

Nettoomsattning, tkr 0
Rorelseresultat, tkr -44 036
Resultat efter finansiella poster, tkr -54 600
Kassalikviditet 9,6%
Soliditet 33%
Avkastning pa totalt kapital neg
Avkastning pa eget kapital neg
Skuldsattningsgrad 2,06
Réantetackningsgrad neg
Antal anstallda 0
Balansomslutning, tkr 343 557

Likviditet och finansiering

-23 938
-27 681
56%
68%
neg
neg
0,48
neg

90 106

Bolaget har under perioden I6st det tidigare utgivna obligationslanet om nominellt 46,2 MSEK. |
samband med detta har Bolaget givit ut ett nytt obligationslan om nominellt 118,75 MSEK.
Bolaget har dessutom under rakenskapsperioden tagit upp ett langfristigt lan om totalt 61 MSEK
samt utokat lanet med ytterligare 20 MSEK under forsta kvartalet 2025. Netto har Bolaget
genom dessa transaktioner tillforts 153,6 MSEK och har en god likviditet for den fortsatta

driften.

Genom de medel som tillfors Bolaget kommer Bolaget fortsatt ha en god finansiell stallning for

att kunna genomféra kommande projekt.
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Det negativa resultatet baseras pa I6pande drift, radgivning samt projektkostnader fér
bolagsstrukturen.

Vasentliga héndelser under perioden

Bolaget har genom dotterbolaget Lagoom Living forvarvat 980 byggratter. Projekten fortloper
enligt plan. Bygglovet for det forsta projektet, Universidad, har under perioden blivit godkant och
byggnationen paborjades under sommaren 2024. Under aret blev det klart att CaixaBank, en av
de ledande bankerna i Spanien, finansierar projektet med 40 MEUR for byggnationen av 530
hyresbostéader. Projektet ar unikt i sitt slag och kommer att vara en del av Spaniens férsta
"Smart City”. Lagoom Living har @ven signerat det slutgiltiga avtalet tilsammans med Malaga
Stad och "Junta de Andalucia” dér det godkénns att bidraget pa 26,5 MEUR fran European Next
Generation Fund, som tidigare allokerats till projektet, kommer att utbetalas till Lagoom Living.

Vasentliga héndelser efter perioden

Under Q1 2025 har Bolaget vunnit och forvarvat ytterligare 114 byggratter och forvaltar idag
totalt 1094 byggratter. Efter rakenskapsarets utgang har en forandring skett i bolagets ledning.
Den tidigare styrelseordféranden har tilltratt som verkstéllande direktor och den tidigare
verkstéllande direktoren kvarstar som ordinarie ledamot i styrelsen. Till ny styrelseordférande
har en sedan tidigare styrelseledamot utsetts.

Férvdéntad framtida utveckling

Bolaget utvarderar flera intressanta projekt inom segmentet prisvarda bostader varvid flera
forvarv kommer att genomforas.

Bolaget har just nu en potentiell projektportfolj under utvardering bestaende av cirka 1 500
byggratter.

Investeringar
Investeringar i anlaggningstillgangar uppgar under perioden till 1710 055 200 SEK.
Finansiella risker

Bolaget har i sina finansiella budgetar och kalkyler tagit hénsyn till stigande priser pa
byggmateriel samt 6kade rantekostnader. Bolaget prognostiserar fortsatt hog inflation de
narmaste aren.

Lanemojligheterna fran de banker vi samarbetar med &r fortsatt goda. Dialogen kring vara
laneloften &r fortsatt positiv och vi justerar villkoren enligt marknadens utveckling och bankens
krav.
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Oaktat detta sa foreligger trots detta omvarldsrisker i form av kraftigt hdjda rantor och
amorteringskrav fran banker utéver rena projektrisker, vilket skulle kunna innebéra att Bolaget
skulle komma att behdva ta in ytterligare kapital. Bolaget ser dock i dagsléaget inte ndgon sadan
risk.

Marknadsrisk

Bolagets verksamhet omfattar bade investering i fastigheter och uthyrningsverksamhet. Det
finns en risk att efterfragan pa fastigheter i Spanien minskar vilket kan paverka andra
investerares vilja att investera. En minskad efterfragan kan medféra att vardet pa Bolagets
fastigheter minskar och att det blir svarare att sélja till det pris Bolaget onskar.

Vardet pa Bolagets fastigheter kan dven paverkas av ett flertal faktorer som radande
marknadsférhallanden och de allménna forutséttningarna i ekonomin. Det finns darmed en risk
att Bolaget vid en forséljning inte far tillbaka det investerade kapitalet eller att vardeutvecklingen
inte blir den som Bolaget har raknat med, vilket kan fa en negativ effekt pa Bolagets verksamhet.
Vidare finns det en risk att intresset av att hyra bostader i Spanien minskar och att
uthyrningsverksamheten paverkas, vilket kan fa en negativ effekt pa Bolagets resultat.

Bolaget bedomer att sannolikheten for att riskerna, helt eller delvis, realiseras ar lag till foljd av
att intresset av saval fastigheter som hyresbostéder i Spanien for tillféllet & god och den
senaste tidens finansiella oro har stérkt efterfrdgan pa hyresbostéder. For det fall riskerna
realiseras skulle det potentiellt kunna fa en mattlig inverkan.

Politisk risk

Det finns en risk att politiska beslut paverkar marknaden for hyresbostader vilket kan paverka
Bolagets verksamhet. Exempelvis kan regleringar och myndighetsbeslut avseende skatt,
subventioner och stdd, sdkerhet, uthyrning och hyressattning pa hyresbostéader paverka
Bolagets resultat och [dnsamhet. Regler som har stor inverkan pa Bolagets satt att bedriva sin
verksamhet kan fordndras pa ett for Bolaget negativt séatt med forhallandevis kort varsel. Vidare
finns det en risk att nya regleringar, eller &ndrad tillampning av sddana, kan medfdra ckade
kostnader, sjunkande efterfrdgan pa hyresbostader eller férsamrad skattesituation for Bolaget.

Bolaget bedomer att sannolikheten for att riskerna, helt eller delvis, realiseras ar lag till foljd av
att Spanien har vidtagit atgarder for att 6ka intresset for hyresbostéader hos bade hyresgasterna
och fastighetsagarna. For det fall riskerna realiseras skulle det potentiellt kunna fa en mattlig
inverkan.

Konjunktur

Det finns risk att en allmé&n konjunkturnedgang paverkar den generella efterfragan pa
hyresfastigheter och far en negativ paverkan inom fastighetssektorn vilket kan medféra att det
blir svarare att finansiera projekt. En allmén konjunkturnedgang kan saledes ha en negativ
inverkan pa Iberian Yields finansiella stéllning.
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Bolaget bedomer att sannolikheten for att riskerna, helt eller delvis, realiseras ar mattlig. For det
fall riskerna realiseras skulle det potentiellt kunna fa en mattlig inverkan.

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Bokslutskommunikén har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2007:1 Frivillig
delarsrapportering och med tillampning av redovisnings- och varderingsprinciperna i BFNAR
2012:1 (K3).
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Resultatréikning
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2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat fran andelar i intresseforetag

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som &r anléggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Extraordinara intakter
Extraordinara kostnader
Bokslutsdispositioner
Skatt arets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat

IBERIAN YIELD INVESTMENT
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-44 036 213

-18 608 505

-44 036 213
-44 036 213

259 682
-10 823 831

-18 608 505
-18 608 505

157
-3 743 509

-54 600 361

-22200 734

-54 600 361

-22200 734
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Balansréikning

2024-12-31

2023-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar

Byggnader och mark

Nedlagda utgifter pa annans fastighet
Forvaltningsfastigheter

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag

Fordringar hos intresseforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Lan till deldgare eller till deldgare narstaende
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos intresseforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

IBERIAN YIELD INVESTMENT
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332774038

0

222718 838

764 310

332774038

332774038

6 404 096

6152

223 483 148

223 483 148

5774
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Upparbetad men ej fakturerad intakt
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4223 423 13667 144

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Andelar i koncernféretag
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10 633 671

13672918

149 764

6 829 461

10 783 435

20502 379

343 557 473

243 985 527

2024-12-31

2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Pagaende emission
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Overkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Ovriga obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Avsattningar

Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser

Uppskjutna skatteskulder
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629 671

629 671

629 671

209 713 199
-43 443 448
-54 600 361

629 671

209713199
-21 242714
-22200 734

111 669 390
112299 061

166 269 751
166 899 422




Ovriga avsattningar
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Obligationslan

Konvertibla lan

Upplupen rénta obligationslan
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Skulder till intresseforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Vaxelskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Fakturerad men ej upparbetad intakt
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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118 750 000 46 200 000

3923 836

47 069 47 069

118 797 069 50 170 905
62 122 447

9724 488

29 558 086 26277713

0 0

169 208 -

20 601 878 637000

112 461 343 26 915 201

343 557 473 243 985 527
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Kassaflédesanalys

2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Erhallen ranta

Erhallen utdelning

Betald ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar i rorelsekapitalet

Foréndringar i rorelsekapitalet:
Okning(-)/Minskning (+) av varulager
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Nettokassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Lamnade kapitaltillskott

Lamnade koncernbidrag

Forvarv av aktier i dotterforetag

Avyttring av aktier i dotterforetag

Forvarv av rorelse/inkrdm

Avyttring av rorelse/inkrdm

Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar
Avyttring av immateriella anldggningstillgangar
Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Avyttring av materiella anldggningstillgangar
Forvarv av finansiella tillgangar

Avyttring av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission

Erhallna aktiedgartillskott

Utbetald utdelning

Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag
Upptagna lan

Amortering av lan

Forandring av checkrakningskredit
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-54 600 361

-22200 734

-54 600 361

3 039 247
80014 769

-22200 734

-12 553 095
22741 999

28 453 655

-110 055 200

764 310

-12 011 830

-135074 183

-109 290 890

78 081 373
-3 923 835

-135074 183

151 490 224

1848 000
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Kassaflode fran finansieringsverksamheten 74 157 538 153 338 224
Arets kassaflode -6 679 697 6 252 211
Likvida medel vid arets borjan 6 829 461 577 251
Valutakursdifferens i likvida medel

Likvida medel vid arets slut 149 764 6 829 461
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Kontakt

Mats Ekstrom, Verkstéllande direktor
mats.ekstrom@cmigroup.se

Filip Gil, Verksamhetsansvarig Spanien
filip.gil@iberianyield.com

Peter Nygren, Styrelseordférande
peter.nygren@cmigroup.se

Adress: c/o CMI Group AB, Box 3902
Master Samuelsgatan 20, 111 74 Stockholm

www.lberianyield.com
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