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Kallelse till extra bolagsstamma i Logistea AB

Aktiedgarna i Logistea AB, org. nr 556627-6241, kallas harmed till extra bolagsstdmma torsdagen
den 25 januari 2024, kl. 10.00 i Advokatfirman Cederquists lokaler, Hovslagargatan 3, Stockholm.
Inregistrering inleds kl. 09.45.

Styrelsen har beslutat att aktiedgare ska kunna utéva sin rostratt pa den extra bolagsstdamman
daven genom postrostning i enlighet med foreskrifterna i Logisteas bolagsordning.

Ratt att delta och anméalan m.m.
Aktiedgare som onskar delta i den extra bolagsstamman ska

dels vara upptagen som aktiedgare i den av Euroclear Sweden AB framstéllda aktieboken
avseende forhallandena onsdagen den 17 januari 2024,

dels anmala sitt deltagande i stamman till bolaget senast fredagen den 19 januari 2024.

Anmalan kan goras med e-post till , med post till Advokatfirman
Cederquist, Box 1670, 111 96 Stockholm, Att: Ursula Sorqvist (méark kuvertet med "Logistea AB,
extra bolagsstdmma 2024"), eller pa telefon 08-522 065 34, vardagar mellan kl. 09.00 och 16.00.
Vid anmalan ska uppges namn eller bolagsnamn, adress, telefonnummer, person- eller
organisationsnummer samt eventuella bitraden vid extra bolagsstamman.

Aktiedgare som vill utnyttja mojligheten till postréstning ska gora detta enligt instruktionerna
under rubriken "Deltagande genom postréstning” nedan. Vid sadan postréstning behdver nagon
ytterligare anmalan inte ske, forutsatt att du som aktiedgare inte 6nskar delta fysiskt i stamman.

Forvaltarregistrerade aktier

For att ha ratt att delta i stdmman maste en aktiedgare som latit forvaltarregistrera sina aktier,
forutom att anmala sig till stdmman, lata registrera aktierna i eget namn sa att aktiedgaren blir
upptagen i framstéllningen av aktieboken avseende férhallandena onsdagen den 17 januari 2024.
Sadan registrering kan vara tillfallig (s.k. rostrattsregistrering) och begérs hos forvaltaren enligt
forvaltarens rutiner i sadan tid i forvdg som forvaltaren bestammer. Rostrattsregistreringar som
gjorts senast den andra bankdagen efter den 17 januari 2024 kommer att beaktas vid
framstallningen av aktieboken.

Ombud m.m.

Aktiedgare som onskar narvara i stammolokalen personligen eller genom ombud har ratt att
medfora ett eller tva bitraden. Aktiedgare som dnskar medfora bitrade ska uppge detta i
samband med anmalan. Aktiedgare som foretrdds genom ombud ska utfarda skriftlig och
daterad fullmakt fér ombudet. Om fullmakten utférdats av juridisk person ska kopia av
registreringsbevis, eller om sadan handling inte finns, motsvarande behorighetshandling bifogas.
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For att underlatta registreringen vid stamman bor fullmakt samt registreringsbevis och andra
behorighetshandlingar vara bolaget tillhanda pa ovanstdende adress senast den 19 januari 2024.
Fullmaktsformular finns tillgangligt pa bolagets webbplats,

Deltagande genom postrostning

For postréstning ska ett sarskilt formulédr anvandas. Postréstningsformuléret finns tillgangligt pa
Logisteas webbplats,

Ifyllt och undertecknat postréstningsformuléar ska vara Logistea tillhanda senast fredagen den

19 januari 2024. Det ifyllda och undertecknade formularet ska skickas per post till Advokatfirman
Cederquist, Box 1670, 111 96 Stockholm, Att: Ursula Soérqvist (mérk kuvertet med “"Logistea AB,
extra bolagsstdmma 2024"), eller per e-post till

Aktiedgare far inte forse postrosten med séarskilda instruktioner eller villkor. Om sa sker &r résten
(dvs. postrostningen i dess helhet) ogiltig. Ytterligare anvisningar och villkor framgar av
postrostningsformularet.

Om aktiedgare postrostar genom ombud ska en skriftlig och daterad fullmakt undertecknad av
aktiedgaren bifogas postrostningsformularet. Fullmaktsformular finns tillgdngligt pa Logisteas
webbplats, . Om aktiedgaren ar en juridisk person ska registreringsbevis eller

motsvarande behoérighetshandling bifogas formularet.

Observera att aktiedgare som vill narvara i stammolokalen personligen eller genom ombud,
maste anmala detta enligt instruktionerna under rubriken "Ré&tt att delta och anmélan m.m.” ovan.
Det innebéar att en anmalan endast genom postrostning inte racker foér den som vill narvara i
stammolokalen.

Forslag till dagordning

Stammans oppnande.

Val av ordforande vid stamman.

Upprattande och godkéannande av rostlangd.

Godkannande av dagordning.

Val av en eller tva protokolljusterare.

Provning av om stamman blivit behérigen sammankallad.

Beslut om godkdnnande av avtal om forvarv av tva fastigheter fran llija Batljan Invest
Kristianstad AB (vésentlig ndrstdendetransaktion).

8. Stammans avslutande.

No ok wdh=

Forslag till beslut
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Beslut om godkannande av avtal om forvérv av tva fastigheter fran llija Batljan Invest Kristianstad
AB (vésentlig ndrstaendetransaktion), punkt 7

Styrelsen foreslar att den extra bolagsstamman godkanner avtalet ("Avtalet”) mellan Logistea
(genom Logistea Fastigheter 11 AB) och llija Batljan Invest Kristianstad AB ("IB Invest”) avseende
forvary av fastigheterna Nybro Skiffern 2 och Karlstad Busterud 1:161 ("Fastigheterna”).

Véasentliga narstaendetransaktioner ska, med vissa undantag, enligt 16 a kap. aktiebolagslagen
understéllas bolagsstamman fér godkdnnande. Mot bakgrund av att Sanja Batljan,
styrelseledamot i Logistea, ar narstaende till llija Batljan som ér styrelseledamot i, och indirekt
dgare av, IB Invest, utgor forvarvet enligt Avtalet en vasentlig narstdendetransaktion som kraver
extra bolagsstdammans godkannande.

Bakgrund

Den 22 december 2023 ingick Logistea och IB Invest Avtalet genom vilket IB Invest dverlater
samtliga aktier i IB Logistik Nybro AB, innehavare av fastigheten Nybro Skiffern 2, och samtliga
aktier i Rustebud 1:161 Fastighets AB, innehavare av tomtratten Karlstad Busterud 1:161, till
Logistea.

Information om Fastigheterna och transaktionen

Nybro Skiffern 2 uppfordes i oktober 2019 och har en uthyrningsbar area om cirka 20 000 kvm
och en uthyrningsgrad om 100 procent. Royal Design, som under 2022 omsatte cirka 1 100
miljoner kronor, &r ensam hyresgast pa fastigheten och har ett triple-net avtal som I6per fram till
och med 31 augusti 2034. Hyresintakterna fran fastigheten bedoms uppga till cirka 10,2 miljoner
kronor (exkl. hyrestillagg och fastighetsskatt) under 2024.

Karlstad Busterud 1:161 uppfordes i februari 2020 och har en uthyrningsbar area om cirka 4 200
kvm och en uthyrningsgrad om 100 procent. GDL AB, som under 2022 omsatte cirka 2 000
miljoner kronor, ar ensam hyresgast och har ett triple-net avtal som I6per fram till och med 31
januari 2030. Hyresintakterna fran fastigheten bedéms uppga till cirka 4 miljoner kronor (exkl.
hyrestillagg och fastighetsskatt) under 2024.

Det 6verenskomna sammanlagda fastighetsvardet uppgar till 188,8 miljoner kronor (Nybro
Skiffern 2 beraknas till 135 miljoner kronor med cirka 7,2 procent initial avkastning och Karlstad
Busterud 1:161 beradknas till 53,8 miljoner kronor med cirka 6,9 procent initial avkastning), med en
genomsnittlig avkastning om 7,1 procent. Fastigheterna har under Q3 2023 varderats till
sammanlagt 220 miljoner kronor av en extern varderare. Forvarvet av Fastigheterna kommer att
finansieras via banklan och egna medel samt genom en séljarrevers om 20 miljoner kronor.
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Tilltrade till Fastigheterna ska enligt Avtalet ske den 31 januari 2024. Forvarvets genomfoérande ar
villkorat av att den extra bolagsstamman godkanner Avtalet.

Styrelsens bedémning av Avtalet

Styrelsen for Logistea beddmer att villkoren for Avtalet ar marknadsmassiga och skéliga ur en
finansiell synvinkel for Logistea. Denna uppfattning stdds dven av externa varderingsutlatanden
avseende Fastigheternas varde som utforts pa uppdrag av IB Invest. Logisteas vision &r att vara
den naturliga langsiktiga partnern till féretag som efterfragar hallbara och moderna lokaler for
lager, logistik och latt industri, och styrelsen bedomer att forvarvet av Fastigheterna ligger val i
linje med den visionen.

Ovrigt
Sanja Batljan har inte deltagit i beredningen av forslaget eller i styrelsens beslut rorande foérslaget.

For giltigt beslut kravs att beslutet bitrdds av aktiedgare som foretrader mer an halften av de
avgivna rosterna vid stamman, dock att de aktier och roster som, direkt eller indirekt, innehas av
IB Invest eller aktier som innehas av ett annat foretag i samma koncern som IB Invest inte
kommer att beaktas vid bolagsstdammans beslut avseende Avtalet.

Antal aktier och roster

Vid tidpunkten for utfardande av kallelsen finns totalt 210 878 938 aktier i bolaget, varav

16 536 052 ar stam A aktier med en rost per aktie och 194 342 886 ar stam B aktier med en
tiondels rost per aktie. Antalet roster uppgar sammanlagt till 35 970 340,6.[1] Bolaget innehade
vid tidpunkten for kallelsens utfardande inte nagra aktier i eget forvar.

[1] Bolaget har den 20 december 2023 emitterat 551 809 nya stam A aktier och 6 485 228 nya
stam B aktier, vilka per dagen for kallelsen @nnu inte registrerats av Bolagsverket.

Ratt till upplysningar

Styrelsen och den verkstallande direktéren ska, om nagon aktiedgare begar det och styrelsen
anser att det kan ske utan vasentlig skada for bolaget, vid stdmman lamna upplysningar om
forhallanden som kan inverka pa bedomningen av ett drende pa dagordningen.

Behandling av personuppgifter

For information om hur personuppgifter behandlas, vanligen se

Stockholm i december 2023
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Logistea AB (publ)
Styrelsen

For ytterligare information, kontakta

Niklas Zuckerman, vd Logistea

Om Logistea AB (publ)
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Logistea ar ett svenskt fastighetsbolag med fokus pa lager, logistik och |4tt industri. Bolagets
aktier ar noterade pa Nasdaq Stockholm under kortnamnen LOGI A och LOGI B. F6r mer

information:

Bifogade filer

Logistea -

Box 5089

SE-102 42 Stockholm
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