PRISMA

PROPERTIES

Delarsrapport januari-december 2025

Oktober — december 2025

» Nettouthyrningen uppgick till 15 mkr (15)

* Hyresintakterna uppgick till 138 mkr (102)

* Driftnettot uppgick till 118 mkr (89)

» Finansnettot uppgick till -40 mkr (-29)

» Forvaltningsresultatet uppgick till 67 mkr (47)

« Justerat forvaltningsresultat exklusive
jamforelsestorande poster uppgick till 67 mkr (47)

» Vardeférandringar fastigheter uppgick till 86 mkr
(32), motsvarande en vardedkning om 1,1%

» Periodens resultat uppgick till 119 mkr (81),
motsvarande 0,72 kr/aktie (0,49) fore och efter
utspadning

 Styrelsen foreslar arsstdmman att ingen
utdelning, 0 kronor (0), ska [Amnas for
rakenskapsaret 2025 da styrelsen ser omfattande
investeringsmojligheter som skapar mer
aktiedgarvarde.

» Den 22 okt férvarvades tva fastigheter i Arvika
och Mariestad genom forward funding till ett
underliggande fastighetsvarde om 345 mkr, fére
avdrag for uppskjuten skatt. Tilltrade sker forsta
kvartalet 2026 respektive forsta kvartalet 2027.

Under kvartalet tilltraddes 17 fastigheter i Finland
med ett totalt underliggande fastighetsvarde om

1 087 mkr.

Under kvartalet signerades avtal om férvarv av
tva fastigheter i Finland genom forward purchase
till ett totalt underliggande fastighetsvarde om 147
mkr. Tilltrade sker under andra och tredje
kvartalet 2026.

Den 24 okt beslutade styrelsen att justera det
langsiktiga malet for nettobelaningsgrad fran 50
till 55 procent, med madjlighet att under kortare
perioder uppga till 60 procent.

Den 19 nov emitterades seniora icke sakerstallda
gréna obligationer till ett initialt belopp om 500
mkr under ett ramverk om 750 mkr med en rorlig
ranta om 3m Stibor + 250 baspunkter med slutligt
forfall i maj 2029.

Den 1 dec tilltradde Tom Hagen som vice vd.

Januari — december 2025

Nettouthyrningen uppgick till 65 mkr (55)
Hyresintékterna uppgick till 492 mkr (393)
Driftnettot uppgick till 421 mkr (344)
Finansnettot uppgick till -153 mkr (-131)

» Forvaltningsresultatet uppgick till 221 mkr (129)

+ Justerat forvaltningsresultat exklusive
jamforelsestorande poster uppgick till 221 mkr
(156)

» Vardeférandringar fastigheter uppgick till 234 mkr
(1), motsvarande en vardedkning om 3,2%

» Periodens resultat uppgick till 350 mkr (36),
motsvarande 2,13 kr/aktie (0,25) fére och efter
utspadning

Genomfdrda och avtalade forvarv

» Forvarv av fastigheter uppgick till 1 820 mkr
(852), merparten relaterat till férvaltnings-
fastigheter i Finland och Sverige.

» En projektfastighet tilliraddes i Finland genom

forward funding med ett projekivéarde om 227 mkr.

» Avtal tecknades om tva fastigheter i Sverige
genom forward funding, samt om tva fastigheter i
Finland genom forward purchase, till ett
sammanlagt underliggande fastighetsvarde om
492 mkr. Tilltrade sker fran forsta kvartalet 2026
till forsta kvartalet 2027.

Frantraden

» En fastighet i Sverige samt del av en fastighet i
Danmark frantraddes med ett sammanlagt
underliggande fastighetsvarde om 184 mkr

Ovriga handelser

» Refinansiering av ett banklan om 2,3 mdkr
motsvarande 70% av total lanevolym med en
genomsnittlig 16ptid om 3,5 ar och 15 mkr lagre
arskostnad.

 Justering av langsiktigt mal for netto-
belaningsgrad, emittering av gréna obligationer
samt tilltrade av vice vd — se oversikt for fjarde
kvartalet

Vasentliga handelser efter periodens utgang

» Den 21 jan 2026 emitterades ytterligare seniora
icke sakerstallda grona obligationer till ett belopp
om 250 mkr under befintligt ramverk om 750 mkr.
Dessa emitterades till ett pris om 100,25 procent
av nominellt belopp, motsvarande en rorlig ranta
om 3m Stibor + 242 baspunkter.



Om Prisma Properties

Prisma Properties ar en langsiktig
fastighetsagare och utvecklare av
moderna fastigheter avsedda for
livsmedel, lagpris och

9,6

98,6

) MDKR
snabbservice-restauranger
(QSR).

FASTIGHETSVARDE WAULT UTHYRNINGSGRAD BELANINGSGRAD

Prisma ar verksamma i Norden och utvecklar
handelsplatser i strategiska, trafiknara lagen Nyckeltal okt-dec jan-dec
vid motorvagar och riksvagar. Bland vara Mkr 2025 2024 A% 2025 2024 A%
hyresgaster finns valkédnda varuméarken som Fastighetsvarde 9631 7273 32,4% 9631 7273 32,4%
exempelvis Willys, Kesko, Lidl, Dollarstore, Hyresintakter 138 102 34,3% 492 393 25,1%
Rusta och McDonald’s. | anslutning till vara Driftnetto 118 89 32,3% 421 344 22,4%
fastigheter erbjuder vi elbilsladdning och Férvaltningsresultat 67 47 42,3% 221 129 71,6%
bidrar pa detta satt till en utbyggnad av Férvaltningsresultat per aktie, kr 0,41 0,28 42,3% 1,34 0,91 48,1%
Nordens laddinfrastruktur. Prisma Properties Uthyrningsgrad 98,6 99,0 -0,5% 98,6 99,0 -0,5%
aktier ar notgrade pa Nasdaq Stockholm Mid Wault 7.9 8,7 9,7% 7.9 8,7 9.7%
Cap under tickerkoden PRISMA och bolaget Belaningsgrad netto, % 47 33 39,0% 47 33 39,0%
har sitt huvudkontor i Stockholm. Rantetackningsgrad, ggr 2,4 2,1 14,3% 2,4 2,1 14,3%

Alternativa nyckeltal och definitioner som anvands i den har rapporten beskrivs pa sid 25-26.

Attraktiva hyresstrukturer ger ett stabilt och motstandskraftigt driftnetto
Prisma genererar ett stabilt driftnetto genom att férvalta fastigheter. Grunden till det Iangsiktigt
stabila driftnettot ligger i strukturen pa hyresavtalen.

1. Nya avtal tecknas i normalfallet pa 10-15 ar fér handel och 20 ar for snabbservice-
restauranger (QSR).

2. | princip alla hyresavtal &r s& kallade double eller triple net-avtal. Enkelt uttryckt innebar det
att hyresgasterna star for merparten av fastighetens kostnader, exempelvis for el, skatt,
forsakringar och underhaill.

3. Den storsta delen av hyresavtalen raknas dessutom upp i takt med inflationen.

Fastigheter i attraktiva lagen

Prismas fastigheter kdnnetecknas av att de ligger i attraktiva och hogt trafikerade lagen i
anslutning till motorvéagar och andra stdrre vagar samt vid handelsplatser i snabbvaxande
fororter.
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Fokus pa en icke-cyklisk underliggande marknad

Prisma fokuserar pa marknaden for lagprishandel och livsmedelsvaruhandel.
Lagprismarknaden ar snabbvaxande och motstandskraftig dver konjunkturcykler. Ett tydligt
exempel ar lagprisbutikernas uppsving under senare ar. | tider av hog inflation har
konsumenterna blivit mer kostnadsmedvetna och véljer oftare lagprisbutiker och
livsmedelsvarubutiker med en lagprisprofil for sina inkdp.

Starka relationer med framgangsrika och stabila hyresgaster

Prismas framsta framgangsfaktor ar de starka relationerna och den nara dialogen med
hyresgasterna. Vara hyresgaster utgors av de ledande aktdrerna pa marknaden i sina
kategorier, alla med tydliga tillvaxtagendor. Vi arbetar nara vara hyresgaster for att identifiera
nya lagen, orter och lander dar de kan etablera sig.



Ett ar av acceleration och starkt
genomforande

2025 var Prismas forsta helar som bdrsnoterat bolag, ett ar da Prisma utvecklats fran en tydlig
projektutvecklare till en stark fastighetsagare med stabila kassafldden, attraktiva hyresgaster och en tydlig
strategisk nisch. For tolfte kvartalet i rad levererar vi en positiv nettouthyrning, med ékande kassafléden och
langsiktigt vardeskapande som resultat. Intjaningen per aktie 6kade med 11 procent under kvartalet jamfort
med féregaende kvartal, med 41 procent under helaret 2025 och med hela 63 procent sedan noteringen i
juni 2024. Vi pratar inte bara tillvaxt, vi levererar den. Med det gar vi in i 2026 med tydlig riktning och stark

genomférandekraft.

Resultat fjarde kvartalet Utover de redan tilliradda fastigheterna har vi

Hyresintékterna 6kade med 34 procent till aven genomfort tva forvarv i Finland via

138 miljoner kronor jamfért med samma forward purchase, med tillirade under 2026.

period foregaende éar, drivet av attraktiva och ~ Sammantaget har vi etablerat en stark

strategiska forvarv, fardigstallda projekt samt  plattform i Finland och ytterligare starkt

indexjusteringar av hyror. Driftnettot steg portfoljen inom livsmedel.

med 32 procent till 118 miljoner kronor. . . . o Foér tolfte kvartalet i rad

Forvaltningsresultatet 6kade till 67 miljoner Aven i Sverige och Danmark har vi tagit ) L

kronor, motsvarande en Gkning om 42 viktiga steg. Vi har forvarvat tva ICA Maxi levererar vi en positiv

procent. butiker i Arvika och Mariestad genom en nettouthyrning, med
forward fundlr\g-affar, med t|||tr?dg_ under 6kande kassafloden

Fortsatt expansion i Norden 2026 respektive 2027. Dessa forvarv, . o .

Under fjarde kvartalet har vi fortsatt att vaxa tillsammans med var utveckling av fler och IanQSIkt/gt varde-

genom projektutveckling och strategiska butiker fér Willys, Lidl och Netto samt vart Skapande som resultat.

férvarv. stora Keskoforvarv, bidrar till att vasentligt

| Finland, dér vi gjorde vart forsta forvarv 6ka andelen livsmedel i Prismas fastighets- , v

under sommaren, tog vi ytterligare steg portfdlj. Vi ser forbéttrade

under &rets sista manader. Vi tilltradde totalt ~ Under kvartalet har flera léngre hyresavtal vérderings-

17 moderna handelsfastigheter med ledande  tecknats. Vi har driViot u.tvecklingen av nya férutsattningar och ett

hyresgaster inom livsmedel och lagpris. Tio handelsplatser framat i bland annat .. , .

av dessa ar uthyrda till Kesko Oyj, en av Ronneby, Osby och Simrishamn, samtidigt Okat investerarintresse

Finlands mest framgangsrika som vi har startat projekt i Arhus och fér vara segment.

dagligvaruaktorer med valkanda koncept Holstebro i Danmark. Det ar ocksa gladjande

som K Citymarket, K Supermarket och att vi har fortsatt att vaxa med Rusta, bade

K Market. Kesko har snabbt blivit Prismas genom nya projekt och genom forvarv i

tredje storsta hyresgast, och vi ser goda Finland.

mojligheter att fortsatta vaxa tillsammans Kombinationen av stark uthyrning, hég

med dem péa den finska marknaden. projektaktivitet och en fortsatt hog
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forvarvstakt gor att Prisma star battre rustat
an nagonsin att driva Idnsam tillvaxt pa vara
nordiska marknader.

Finansiell styrka och marknadens
fortroende

Under aret har vi framgangsrikt emitterat
grona obligationer. En initial emission om
500 miljoner kronor genomférdes under
fiarde kvartalet och en tillaggsemission om
250 miljoner kronor genomférdes efter
periodens utgang. Det starka intresset fran
obligations- och kapitalmarknaden &r ett
tydligt kvitto pa fortroendet for Prismas
strategi, inriktning och affarsmodell.

Det nya kapitalet ger oss finansiell flexibilitet
och utrymme att fortsatta véxa med god
balans mellan risk och avkastning.

Under aret har vi aven uppdaterat vara
langsiktiga finansiella mal for att stédja var
tillvaxtambition. Det starker vart

4 PRISMA PROPERTIES AB (PUBL) — Q4 2025

investeringsutrymme och ar en viktig
mojliggdrare for att na malet om 16 miljarder
kronor i fastighetsvarde fore utgangen av
2028, samtidigt som vi varnar [6nsam tillvaxt
och finansiell stabilitet.

En organisation som véaxer med bolaget
2025 har ocksa varit aret da Prisma tagit
nasta steg som organisation. Sedan
bdrsnoteringen har vi férdubblat antalet
medarbetare och byggt en organisation som

mojliggor tillvaxt pa flera marknader parallelit.

Vi har forstarkt var organisation inom
férvaltning, affarsutveckling och projekt i
Sverige och Danmark, och byggt upp lokal
narvaro i Finland genom partnerskap och
kompetensforstarkning.

Under december tilltrddde Tom Hagen som
vice vd, ett viktigt steg for att starka
ledningsfunktionen i takt med att
verksamheten fortsatter att skala.

Marknadsutveckling och strukturella
trender som gynnar Prisma

Vi verkar i en tid av globala svangningar dar
lagprisets roll blivit alltmer framtradande.
Flera av vara hyresgaster expanderar till nya
marknader och lagprisaktdrerna breddar sina
sortiment, inte minst inom livsmedel. Det
oOkar efterfragan pa vara lagen och gor
Prismas fastigheter &nnu mer strategiska.
Samtidigt ser vi att fler fastighetsagare soker
sig mot segmentet. Det ar ett styrkebesked
for var inriktning och strategi och pa sikt
nagot som gynnar Prisma, som ledande
aktor som ligger i framkant i utvecklingen.

2026 - ett ar med fortsatt tillvaxt

Vi garin i 2026 med starkt momentum. Vi ser
forbattrade varderingsforutsattningar och ett
Okat investerarintresse for vara segment.
Samtidigt ser vi 6kade mdjligheter att bade
férvarva och utveckla fastigheter inom
livsmedel.

For att na malet om 16 miljarder kronor i
fastighetsvarde fore utgangen av 2028
kommer vart fokus under 2026 att vara:

» fortsatta forvarv i Finland och Sverige
samt analys av nya marknader

» fortsatt projektutveckling i Danmark

» flera nya projektstarter och
fardigstallanden, med malséattning om en
projektvolym om 1 miljard kronor pa
rullande 12 manader

» finansiering - fortsatt utvardering av var
kapitalstruktur med de medel som star till
buds

» fortsatt 6kning av andelen livsmedels-
fastigheter i portféljen

» aktivering av vara byggratter om 430
miljoner kronor, som ska generera
kassaflode fore utgangen av 2028

« fortsatt etablering av snabbladdning inom
var QSR-plattform

Vi fortsatter darmed att prioritera Idnsam
tillvaxt dar vi ser mojligheter att anvanda vart
finansiella utrymme pa ett satt som
langsiktigt gynnar bade bolaget och Prismas
aktieagare.

Tack

Jag vill rikta ett varmt tack till vara
medarbetare, hyresgéaster, investerare och
samarbetspartners. Tillsammans har vi lagt
grunden fér Prismas nasta tillvaxtfas.

2025 blev ett ar av acceleration. Vi gar
bokstavligt talat mot ljusare tider och ar fast
beslutna att fortsétta leverera varde under
2026.

Fredrik Méassing,
VD, Prisma Properties



Kommentarer till resultatutveckling

Perioden
oktober — december 2025

Intakter

Koncernens intakter for perioden uppgick ill
151 mkr (114), férdelade pa hyresintakter om
138 mkr (102), samt serviceintakter om 13
mkr (11) som huvudsakligen bestar av
vidarefakturerade fastighetskostnader. Den
ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till
98,6% (99,0). Intakter fran fastigheten
Segmentet 1 ingar med 2 mkr (3).
Fastigheten ar delvis tomstalld i vantan pa
projektstart.

Kostnader

Periodens fastighetskostnader uppgick till 25
mkr (19) varav 13 mkr (11) har utdebiterats
till vara hyresgaster enligt gallande avtal.
Kostnader i fastigheten Segmentet 1 uppgick
till 2 mkr (4) d& mojligheten till utdebitering ar
begrénsad eftersom fastigheten ar tomstalld
enligt plan.

Overskottsgraden i kvartalet uppgick till 86%
(87). Exklusive Segmentet 1 uppgick
Overskottsgraden till 87% (91) och till 90%
justerat for de ca 3 mkr som har avsatts i
kvartalet for kreditforluster i rekonstruktionen
av NRG Pizza AB.

Centrala administrationskostnader uppgick
for perioden till 11 mkr (13) och utgdrs framst
av kostnader for bolagsledning och centrala
stédfunktioner. Inga kostnader var att
betrakta som jamférelsestérande poster
under det aktuella kvartalet eller féregaende
ars kvartal.
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Finansnetto

Finansnettot uppgick till -40 mkr (-29) och
utgdrs av periodens rantekostnader om -43
mkr (-46), réanteintdkter om 0 mkr (7) samt
ovriga finansiella intdkter om 2 mkr (10).
Shittrantan uppgick per balansdagen till
4,04% (5,11).

Vardeforandring

Vardeférandringar for perioden uppgick till 86
mkr (32), framst hanforligt till en nedgang i
avkastningskravet for forvaltningsfastigheter,
genomforda forvarv tidigare kvartal och
fardigstallda projekt. Direktavkastningskravet
inklusive pagaende projekt uppgick under
kvartalet till 6,53% (6,56%) och har minskat
med 0,03 procentenheter jamfért med
féregaende kvartal.

Koncernen innehar réntederivat och
vardeférandringar pa derivaten uppgick
under perioden till 17 mkr (29) till féljd av
stigande marknadsrantor for de I6ptider
derivaten ar tecknade pa.

Resultat fore och efter skatt

Resultat fore skatt uppgick till 170 mkr (108).
Skatt fér perioden uppgick till -51 mkr (-27),
varav aktuell skatt 0 mkr (0) och uppskjuten
skatt -51 mkr (-27). Den redovisade
uppskjutna skatten for perioden bestar av
uppskjuten skattekostnad relaterad till
positiva orealiserade vardeférandringar
relaterat till fastigheter och derivat. Periodens
resultat uppgick till 119 mkr (81).

Perioden
januari — december 2025

Intakter

Koncernens intakter for perioden uppgick ill
539 mkr (435), fordelade pa hyresintakter om
492 mkr (393), samt serviceintakter om 47
mkr (42) som huvudsakligen bestar av
vidarefakturerade fastighetskostnader. Den
ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till
99,6% (99,0). Intakter fran fastigheten
Segmentet 1 ingar med 9 mkr (16) dar
fastigheten ar delvis tomstalld i vantan pa
projektstart.

Kostnader

Periodens fastighetskostnader uppgick till 92
mkr (70) varav 47 mkr (42) debiterades enligt
avtal till hyresgasterna. Kostnader i
fastigheten Segmentet 1 uppgick till 9 mkr
(10) da mojligheten till utdebitering &r
begrénsad eftersom fastigheten ar tomstalld
enligt plan.

Overskottsgraden i perioden uppgick till 86%
(88). Exklusive Segmentet 1 uppgick
Overskottsgraden till 87% (90).

Centrala administrationskostnader uppgick
for perioden till 48 mkr (84) och utgdrs framst
av kostnader for bolagsledning och centrala
stodfunktioner. Inga kostnader var att
betrakta som jamférelsestorande poster
under perioden. Samma period féregaende
ar uppgick jamforelsestérande poster till 36
mkr, framst relaterat till uppbyggnaden av
koncernen samt férberedelser infor
bdrsnoteringen.

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -153 mkr (-131) och
utgdrs av periodens rantekostnader om -150
mkr (-158), ranteintakter om 8 mkr (17) samt
dvriga finansiella kostnader om -10 mkr (0).
Valutaeffekter under perioden uppgick till -1
mkr (9). Snittrdntan uppgick per balansdagen
till 4,04% (5,11). Fran och med tredje
kvartalet 2024 redovisas valutaeffekter
avseende koncerninterna lan i Ovrigt
totalresultat i enlighet med IAS 21, se aven
not 2 Redovisningsprinciper. Tidigare
perioder har inte raknats om.

Vardeforandring

Vardeférandringar for perioden uppgick till
234 mkr (1), framst hanforligt till en nedgang i
avkastningskravet for forvaltningsfastigheter,
genomférda forvarv tidigare perioder och
fardigstallda projekt. Direktavkastningskravet
inklusive pagaende projekt uppgick vid
periodens slut till 6,53% (6,58%) vilket ger en
minskning pa 0,05 procentenheter.

Koncernen innehar réantederivat och
vardeférandringar pa derivaten uppgick
under perioden till 13 mkr (-37).

Resultat fore och efter skatt

Resultat fore skatt uppgick till 467 mkr (86).
Skatt fér perioden uppgick till -117 mkr (-50),
varav aktuell skatt -2 mkr (-2) och uppskjuten
skatt -115 mkr (-48). Den redovisade
uppskjutna skatten for perioden bestar av
uppskjuten skattekostnad relaterad till
orealiserade positiva fastighetsvarden samt
derivat. Periodens resultat uppgick till 350
mkr (36).



Fastighetsbestand

Fastighetsbestand
Prisma ar en nordisk utvecklare och &gare av Uthyrbar area, Fastighetsvirde, Fastighetsviarde, Hyresvirde, Hyresvarde, Ekonomisk
fastigheter inom kategorierna livsmedel och Fastighetsbestand kvm mkr kr/kvm mkr kr/kvm uthyrningsgrad, %
dagligvaror, lagprishandel och Sverige 309 780 6 879 22 206 480 1551 98
snabbservicerestauranger (QSR) med Danmark 66 445 1508 22 694 119 1797 100
hyresgaster sasom Willys, Kesko, Lidl, Finland 56 961 1196 20 989 93 1625 100
Dollarstore, Rusta och McDonald’s. Per den Norge 3077 49 15 906 4 1260 100
31 december 2025 &ger Prisma totalt 159 S:a forvaltningsfastigheter 436 262 9631 696 99%
fastigheter i Sverige, Danmark, Norge och
Finland till ett varde om 9,6 mdkr. Fastighet 383 685 8 559 22 309 608 1585 99
Fastigheterna ar strategiskt belagna, typiskt Projektfastigheter 52 577 1072 20 386 88 1678 100
sett nara avfarter till en storre vag eller S:a férvaltningsfastigheter 436 262 9631 696 99%
motorvag.
Investeringar och forséljningar marknadens avkastningskrav. Hyresnivaer vid kontraktsforfall antas motsvara bedémda
Under kvartalet har bolaget forvarvat och tilltratt 21 fastigheter i Norden varav 17 fastigheter i langsiktiga marknadshyror, medan driftkostnader utgar fran bolagets verkliga kostnader.
Finland inom livsmedel och dag“gvaror samt |égpr|s | Danmark har tre projektfastigheter Inflationsantagandet antas till 1,5% for 2026 och 2% for resterande ar i kalkylperioden. Aven
tilltratts inom segmenten livsmedel och dagligvaror, lagpris och QSR. | Sverige har en projektfastigheter varderas i enlighet med denna modell med avdrag for aterstaende
projektfastighet tilltratts inom segmentet livsmedel och dagligvaror samt QSR. Under aret har investering. Byggrétter har vérderats utifran ett bedémt marknadsvarde, kronor per kvm BTA
fastigheter forvarvats till ett underliggande fastighetsvarde om 1 820 mkr (852). Investeringari  for faststallda byggratter.
fastigheter inom det egna bestandet uppgick under perioden till 598 mkr (420). Fastighetsvardet faststalldes vid utgangen av perioden till 9,6 mdkr (7,3). For
forvaltningsfastigheterna exklusive projekt och byggratter uppgick marknadsvardet till 8,6 mdkr
Forandring av fastighetsbestand (6,6). Avkastningskravet uppgick vid periodens utgang till 6,53% (6,58) i genomsnitt for hela
Mkr 2025-12-31 2024-12-31 portfoljen.
Forvaltningsfastigheter
Verkligt vdrde, ingaende varde 7273 5964 M}(r - -
F&rvary 1820 852 F?rvaltr.ungsfaétlgheter 2025-12-31 2024-12-31
Férsaljning 184 0 For\./altnl.hgsfastlgheter ) 8 559 6 581
Investeringar i egna fastigheter 598 420 PrOJektvarderl och b){ggratter 1556 796
. « N Aterstédende investeringar -484 -104
Orealiserade vardeférandringar 232 1 - — . -
Valutaomrékning 108 36 Verkligt varde, utgaende varde 9 631 7273
Verkligt varde, utgaende varde 9 631 7273

Avkastningskrav

Fastighetsvardering

2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31 2024-12-31

Samtliga fastigheter varderas externt fyra ganger per ar i samband med kvartalsboksluten Avkastningskrav (%) Intervall _ Genomsnitt Intervall Genomsnitt
med undantag for de fastigheter som har tilltratts under innevarande kvartal. | dessa fall Sverige 5,72-8,36 6,55 5,70-8,11 6,61
anvands det Overenskomna fastighetsvardet. | undantagsfall varderas projektfastigheter i tidigt Danmark 5,75-7,50 6,41 5,75-7,50 6,43
skede internt med bas fran den externa varderingen. Alla externa varderingar har utforts av Finland 6,75-6,75 6,75 - -
CBRE och sker enligt IFRS 13 niva 3. Forvaltningsfastigheterna varderas utifran en Norge 7,00-7,30 7,16 7,15-7,55 7,37
5,72-8,36 6,53 5,70-8,11 6,58

kassaflddesmodell dar varje fastighet beddéms individuellt pa framtida intjaningsférmaga samt
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Kontrakterad arshyra och uthyrningsgrad
Per 2026-01-01 uppgick kontrakterad arshyra till 599 mkr. Ekonomisk uthyrningsgrad var vid

samma tidpunkt 99%, medan genomsnittlig aterstdende kontrakterad 16ptid uppgick till 7,9 ar.

Kontraktférfallostruktur *

Antal Uthyrd Arligt kontraktsvirde, Andel av vardet,
Kommersiellt, 16ptid kontrakt area, kvm Mkr %
2025 56 8125 12 2
2026 19 16 049 28 5
2027 21 13198 24 4
2028 18 23690 29 5
2029 19 36 394 73 12
2030 27 39 637 63 10
2031 40 88 272 102 17
2032 23 35939 47 8
2033 22 21949 29 5
2034+ 160 94 858 193 32
Summa 405 378109 599 100

* Genomsnittlig WAULT uppgar till 7,9 ar.

Hyresintakter per kategori*

44%

Livsmedel och Dagligvaror

27%

Lagpris

*Definitionen av kategorier har andrats under tredje kvartalet. Livsmedel och Dagligvaror innehaller butikskedjor dér en betydande del av

sortimentet bestar av dagligvaror och hushallsartiklar med hég omséttningsfrekvens. For att réknas in ska minst 40% av forsaljningen

komma fran dessa varor.
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10 storsta hyresgasterna

Hyresgast

Kategori***

Arshyra, mkr*

Arshyra, %**

Tokmanni Livsmedel och Dagligvaror 102 17%
Axfood Livsmedel och Dagligvaror 81 13%
Kesko Livsmedel och Dagligvaror 44 7%
Jysk Lagpris 40 7%
Rusta Lagpris 33 6%
Rasta QSR & Charging 21 4%
Europris Lagpris 18 3%
Jula Lagpris 16 3%
Jem & Fix Lagpris 12 2%
Pizza Hut QSR & Charging 12 2%
Summa 379 63%

* Kontrakterad hyra + index, exkl. tillagg

** Andel av kontrakterad bashyra + index, exkl. tillagg

Nettouthyrning

Nettouthyrningen, det vill sdga ny kontrakterad arshyra med avdrag fér uppsagda arshyror,

uppgick under perioden januari-december till 65,3 mkr, vilket framst hanfors till

projektfastigheter. Nyuthyrning har skett till ett hyresvarde om 71 mkr, varav 54,7 mkr ar
hanforligt till projektfastigheter, medan uppséagning fran befintliga hyresgaster uppgar till 5,6
mkr. Tidsférskjutningen mellan nettouthyrning och dess resultateffekt bedéms till 6-18
manader for forvaltningsfastigheter respektive 9-24 manader for projektfastigheter.

21%

QSR & Charging

8%

Ovrigt



Projekt

Pagaende projekt

Hyres-  Aterstaende Investering, Varav ater- Bokfort Fardig-
Prisma har pagaende projekt dar totala Pagaende projekt Kommun Kategori * Yta, kvm virde, mkr 16ptid, ar mkr staende, mkr varde, mkr  stillande, ar
investeringar beraknas uppga till cirka 1 052 Pagaende projekt, SE
mkr, med en aterstaende investering om 484 Frokiangen 1 Lycksele LD 2850 38 12 63 6 59 2026 Q1
mkr. Som pagaende projekt raknas projekt Noret 1:50 Mora LD/LP 6 001 9,0 10 108 16 98 2026 Q1
dér entreprenadavtal &r upphandlat. Handlaren 1 Kiruna LD/QSR 6730 10,1 13 136 76 71 2026 Q2
Genomsnittlig yield on cost fér pagaende Lanesta 4:27 Trosa LP 3565 42 13 49 35 16 2026 Q2
projekt beddms till 7,5%. Samtliga fastigheter Summa, SE 19 146 27,2 12 356 133 244
ar fullt uthyrda och har ett sammantaget arligt
hyresvarde om 80 mkr och en hyrestid pa i Pagaende projekt, DK
genomsnitt 14 ar. Del av 25 och 8 Hammelev Eje Haderslev LD/QSR 1388 5,2 15 60 19 54 2026 Q1
Aarhus N, Skejby, Karl Krgyers Arhus LP/QSR 6 384 14,2 16 207 100 126 2026 Q3
Genomesnittlig ekonomisk uthyrningsgrad for 10p Mabjerg Holstebro Jorder Holstebro LP/QSR 7073 11,1 15 126 71 71 2026 Q4
projektportfélien &r 100%. Under kvartalet 2834,3375, 3377 Haderslev ~ Haderslev LD 3250 57 20 66 41 32 2026 Q3
har tva projekt fardigstallts; Géteborg och Summa, DK 18 095 36,2 16 459 231 284
Eksjo i Sverige. Arligt driftnettotillskott uppgéar
till 7.3 mkr. Pagaende projekt, FI
Ylivieska Ylvieska LD/LP 10 135 17,0 12 237 120 116 2026 Q4
Summa, FI 10 135 17,0 12 237 120 116
Summa 47 376 80,5 14 1052 484 644
* LP=Lagpris; LD=Livsmedel och Dagligvaror; QSR=QSR & Charging
Planerade projekt i projektportfol] Planerade Bedémd Bokfért virde,
Prisma har stor potential i sin projektportfdlj och bedémer i dagslaget att projekt motsvarande projekt * Land Kategori Kvm, LOA investering, mkr mkr
cirka 169 000 kvm kan pabdrjas under de narmaste tre aren till en investeringsvolym om cirka Byggrétter ~ Sverige  Lagpris 2100 33 9
4 mdkr. Cirka 68 000 kvm av detta beddéms utgéras av Livsmedel och Dagligvaror dér den Byggratter ~ Sverige  Livsmedel och Dagligvaror 24 747 506 354
geografiska fordelningen samt investeringsvolymens fordelning framgar av efterféljande tabell. Byggratter  Sverige QSR & Charging 3465 252 41
Byggratter Danmark Livsmedel och Dagligvaror 3500 104 0
Information om projektportfdljen ar baserad pa bedémningar om storlek, inriktning och
omfattning av projekten. Vidare baseras informationen pa bedémningar om framtida Ovriga Sverige  Lagpris 29 028 376 9
projektkostnader och hyresvarde. Beddmningarna och antagandena ska inte ses som en Ovriga Sverige  Livsmedel och Dagligvaror 19 673 337 0
prognos. Bedémningar och antaganden innebar osakerhetsfaktorer bdde avseende projektens Ovriga Sverige QSR & Charging 465 20 0
genomfdrande, utformning och storlek, tidplaner, projektkostnader samt framtida hyresvarde. Ovriga Danmark  Lagpris 57 120 1109 0
Informationen om projektportféljen omprévas regelbundet och bedémningar och antaganden Ovriga Danmark  Livsmedel och Dagligvaror 20 151 494 11
justeras till foljd av att pagaende projekt fardigstalls eller tillkommer samt att férutsattningar Ovriga Danmark QSR & Charging 2 641 187 2
foréandras. Ovriga Danmark Ovrigt 6323 140 3
S:a 169 213 3 558 428
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*Planerade projekt skall ha ett markavtal tecknat. (Lagfart behéver inte innehas och hyresavtal behdver inte vara tecknat).
Projekt med ett markanvisningsavtal eller ett optionsavtal tecknat inkluderas ocksa i tabellen da kontroll dver marken innehas.



Byggstarter Q1 2026 — Q1 2027 ' o
Prisma Properties har som malsattning att arligen investera minst motsvarande 10% av

befintligt fastighetsvarde i utvecklingsprojekt. Tabellen nedan visar de av Prismas planerade

projekt som forvantas pabodrjas de narmsta kvartalen. Framtida projektstarter kommer att fyllas

pa i takt med att fler projekt beslutas.

Samtliga planerade projektstarter ar projekt dar Prisma har kontroll dver marken och ett
styrelsebeslut ar fattat. Tva projekt har byggstartat under Q4. Var férvantan ar att Prisma
under 2026 skall komma upp i en arstakt for investeringar i utvecklingsprojekt uppgéaende till
drygt 1 miljard kronor. De kommande fyra kvartalen planeras projektstarter med en total
investeringsvolym om ca 870 mkr.

Investering

Hyresgast Kommun Q425 Q126 Q226 Q326 Q426 Q127 Q227 Q327 Q427 Q128

Jysk, L157, Sport24, QSR Aarhus, DK Startad Q4
Big Dollar, Lager 157, Hi five, Linnea Basilika Holstebro, DK Startad Q4
QSR & Laddning Jonkdping, SE 788 50
Batterilagring Huddinge, SE N/A 25
KFC Varnamo, SE 345 29
Livsmedel och Dagligvaror, Lagpris Tierp, SE 7 485 133
QSR & Laddning lkast-Brande, DK 280 24
QSR & Laddning Sandviken, SE 388 20
Lidl Uppsala, SE 2200 81
QSR & Laddning Karlskrona, SE 1147 89
QSR & Laddning Aalborg, DK 936 76
QSR & Laddning Strangnas, SE 388 21
QSR & Laddning Umea, SE 413 26
QSR & Laddning Laholm, SE 388 22
Livsmedel och Dagligvaror Umea, SE 3190 84
Livsmedel och Dagligvaror Laholm, SE 3270 57
Livsmedel och Dagligvaror, Lagpris Osby, SE 5888 85
Livsmedel och Dagligvaror Simrishamn, SE 2111 48

870
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[ 1= Produktionsstart - sutikoppning



Finansiell oversikt

m Sakerstallda skulder

Grona obligationer

Finansieringskallor

Prismas finansiering utgors i huvudsak av
eget kapital och sakerstallda banklan fran
nordiska banker samt till en mindre andel
obligationer emitterade pa den svenska
kapitalmarknaden.

Réntebadrande skulder

Vid periodens utgang uppgick summa
rantebarande nominell skuld till 4 646 mkr
(3 215), varav sakerstalld bankskuld
uteslutande fran nordiska banker motsvarar
89%. Samtliga skulder ar sakerstallda med
pantbrev och/eller aktier i dotterbolag. Icke
sakerstallda obligationer motsvarar 11% av
bolagets totala rantebarande skulder.
Obligationerna ar emitterade inom ett gront
finansiellt ramverk uppréattat enligt
internationella riktlinjer fran ICMA Green
Bond Principles (2025), EU Taxonomy och

Réantebindning och kapitalstruktur

4 8 %

BELANINGSGRAD, BRUTTO

FN:s hallbarhetsmal (SDG). Ramverket har
erhallit en Second Party Opinion fran Moodys
och finns publicerad pa Prismas webbsida.

Forandring rantebarande skulder
Under kvartalet utbetalades ny finansiering
uppgaende till 1 080 mkr varav 580 mkr
avsag finansiering av forvarvade fastigheter
och 500 mkr avsag emitterade obligationer.
Amortering av banklan uppgick till 19 mkr
och motsvarar kvartalets [6pande amortering.
Séakerstallda skulder 6kade netto med 1 045
mkr under perioden, varav valutaeffekter stod
fér -16 mkr.

Finansiella riskbegransningar
Prismas finanspolicy anger riktlinjer for att
sakerstalla kort och langsiktig
kapitalforsorjning, uppna en langsiktig och
stabil kapitalstruktur samt sé@kerstalla en
begransad exponering for finansiella risker.
Bolagets langsiktiga finansiella mal ar:

» Belaningsgrad om hogst 55% o6ver tid och
max 60% Kortsiktigt

47.

BELANINGSGRAD, NETTO

» Rantetackningsgrad om minst 2,0 ggr
+ Soliditet om minst 30%

Réanterisk

Med ranterisk avses risken att lasa fast alltfor
stor del av uppléningen till hog fast ranta vid
ett sjunkande rantelage och risken att
rantekostnaden oOkar till foljd av en stigande
rorlig ranta. Prisma anvander rantederivat i
form av ranteswappar och rantetak for att
hantera exponeringen mot ranterisk samt
erhalla 6nskad ranteforfallostruktur. Per den
31 december 2025 var 72% av laneportfdljen
sakrad med rantederivat. Ranteswappar
uppagick till en nominell volym om 3 314 mkr
(2 359) varav cirka 2 756 mkr i SEK,
motsvarande 217 mkr i DKK och
motsvarande 341 mkr i EUR. Koncernen
hade inga rantetak per den 31 december
2025 (255).

| enlighet med redovisningsreglerna IFRS 9
redovisas derivat till marknadsvarde. Fér
rantederivat innebar det att ett dver- eller
undervarde uppstar om den kontrakterade

Réntebindning

Kapitalbindning *

Forfallostruktur ranteswappar

Forfallotid mkr andel, % mkr andel, % Nominell volym, mkr Marknadsvarde, mkr Snittranta, % swapportfoljen
Inom 1 ar 1748 38 - 425 -2 2,91
1-2 ar 570 12 437 9 570 -6 2,77
2-3 ar 715 15 2274 49 706 -6 1,91
3-4 ar 464 10 1935 42 464 -1 2,44
4-5 ar 200 4 - - 200 -3 2,73
5-6 ar 335 7 - - 335 1 1,50
6-7 ar 397 9 - - 397 7 2,33
7-8 ar 217 5 - - 217 8 2,27
>8 ar - - - - - - -
Summal/snitt 4 646 100 4646 100 3314 -1 2,34

* Totala rantebarande skulder i balansrakningen inkluderar periodiserade upplaggningsavgifter om 27 mkr, vilket forklarar avvikelsen mellan tabell och balansrakning.
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4 8 %

SOLIDITET

2,4

RANTETACKNINGSGRAD

rantan i derivatet avviker fran aktuell
marknadsranta, dar vardeférandringen
redovisas i resultatrdkningen.
Vardeférandring i derivat uppgick under
perioden till 13 mkr (- 37).

Réantebindning och kapitalstruktur
Den genomsnittliga rantebindningstiden for
laneportfoljen var 2,5 ar och andelen
ranteforfall inom ett ar var 38%. Portfdljens
snittranta var vid periodens utgang 4,04%
(5,11). Rantan innehaller inte kostnad for
periodiserad upplaningsavgift och
tomtrattsavgald. Kapitalbindningstiden var i
genomsnitt 2,7 ar.

Kanslighetsanalys

Baserat pa befintliga 1an och derivat per
2025-12-31 blir effekten av en forandring av
marknadsrantan med +/-1 procentenhet cirka
+/- 0,33 procentenheter pa snittrantan,
motsvarande +/-15 mkr i rantekostnad per ar.



Intjaningsformaga

Aktuell intjaningsférmaga. | tabellen
illustreras Prismas aktuella intjaningsférmaga
exklusive projekt pa tolvmanadersbasis per 1
januari 2026. Fastigheter som har férvarvats
och tilltratts samt projekt som fardigstallts
under perioden har uppraknats till arstakt.
Syftet ar att belysa koncernens
intjaningsformaga. Det ar viktigt att notera att
den aktuella intjaningsférmagan inte ska
jamstallas med en prognos fér de kommande
tolv manaderna eftersom intjaningsférmagan
inte innehaller exempelvis beddmning av
hyres-, vakans-, valuta- eller ranteférandring.

Intjaningsférmagan baseras pa
fastighetsbestandets kontrakterade intakter
per balansdagen med avdrag for Iamnade
hyresrabatter. Fastighetskostnader netto,
berdknas utifrdn de senaste tolv manadernas
kvarvarande drifts- och underhallskostnader
samt fastighetsskatt efter vidarefakturering.

Framtida intjaningsformaga.

Diagrammet till hoger visar
intjaningsformagans bedémda utveckling de
fem kommande kvartalen. Beddmningen
gors utifran innevarande intjaningsformaga
uppraknad kvartalsvis med
intjaningsformagan fran de pagaende projekt
och kommunicerade projektférvarv som
beddms avslutas respektive kvartal.
Driftnetto fran respektive projekt och forvarv
reduceras med en finansieringskostnad
motsvarande 100% belaning pa kvarvarande
investeringsbelopp. Rantekostnaden antas till
koncernens nuvarande snittranta om 4,0%.

Index- och inflationsupprakning om 2% gors
pa intékter och kostnader per 1 januari.
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Fastighetsadministration baseras pa den
organisation som finns uppbyggd per
balansdagen och sker fran och med januari
2025 i huvudsak i egen regi. Central
administration baseras pa den organisation
som finns uppbyggd per balansdagen
exklusive jamforelsestdrande kostnader.
Finansnettot har berdknats utifran
utestdende rantebarande skulder och
Prismas snittranta inklusive rantesakring per
balansdagen, inklusive periodiserade
upplaggningsavgifter och reducerat med
rantekostnader som skall beldpa pa projekt.
Likvida medel per den 31 december 2025
uppgick till 162 mkr och inlaningsranta per
balansdagen beraknas till cirka 1,6%. Likvida
medel har antagits konstant.

Den framatriktade intjaningsférmagan ar en
forenklad berakning och baseras pa hittills
startade projekt och hittills avtalade forvarv.
Ej startade projekt och ej signerade forvarv
ingar inte i berakningen.

Intjaningen réknas om till kronor per aktie
baserat pa antalet aktier i respektive period.

Mkr 2026-01-01
Kontrakterad arshyra 599
Periodiserade hyresrabatter -13
Hyresintékter 586
Driftskostnader, netto -29
Driftnetto fore fastighetsadministration 557
Direktavkastning justerad, % * 6,7%
Fastighetsadministration -28
Driftnetto 529
Overskottsgrad, % 90%
Direktavkastning intjidningsférmaga, % 6,2%
Central administration -44
Finansnetto -181
Forvaltningsresultat 304
Antal utestédende aktier vid periodens utgang, miljoner 164,5
Férvaltningsresultat per aktie, kr 1,85

* Direktavkastning justerad beréknas fére fastighetsadministration och periodiserade hyresrabatter.

kr/aktie
2,60
2,40
2,20
2,00
1,80

1,60
1,60 1,45
1,40 1,31

1,20 1,13 1,13

1,00
0,80

Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
24 24 24 25 25

Historisk intjaningsformaga

2,32 2,34
2,13
2,03
1,96
1,85
Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
25 25 26 26 26 26 27

Lycksele, Kiruna, Aarhus, Holstebro, Mariestad

Mora, Trosa, Haderslev, Ylivieska,
Hammelev, lisalmi Raasepoori index,
Arvika inflation

M Framtida intjaningsférmaga



Hallbarhet

Prisma Properties skapar langsiktigt varde
genom att vara ett aktivt fastighetsbolag som
pa ett hallbart satt utvecklar och forvaltar
fastigheter. Vara fastigheter ska upplevas
som trygga, och tillgangliga samt vara
beladgna i attraktiva lagen.

Vart hallbarhetsarbete

Prisma stéller sig bakom FN:s globala mal fér
hallbar utveckling (SDGs) och vart arbete
vilar pa ett ESG-perspektiv (Environmental,
Social och Governance) genom hela
vardekedjan.

Under 2024 genomférdes en dubbel
vasentlighetsanalys i enlighet med kraven i
ESRS. Analysen uppdaterades under 2025
for att sakerstalla dess aktualitet. Under 2025
utvecklade Prisma aven sitt strukturerade
och langsiktiga hallbarhetsarbete med fokus
pa integrering i bolagets forvaltning och
tillvaxtstrategi, ett arbete som grundar sig i
den dubbla vasentlighetsanalysen.

Prisma arbetar aktivt med alla av ESRS
utpekade hallbarhetsomraden, med sarskilt
fokus pa atgarder for att minska klimat-
utslapp vid fastighetsutveckling, dar var
paverkan ar storst. Prisma arbetar aven
aktivt med att minska energiférbrukningen
och gbéra medvetna val av energislag. For att
ytterligare intensifiera vart arbete med ett
hallbart fastighetsbestand valde Prisma att
under 2025 emittera sin forsta grona
obligation. Grona obligationer ar avsedda att
finansiera miljomassigt hallbara fastigheter
som uppfyller kriterierna i vart grona ramverk.

Hallbarhetsmal och
hallbarhetsrapportering

Prisma har valt att frivilligt rapportera sitt
hallbarhetsarbete i enlighet med VSME
(Voluntary Standard for Sustainability
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Reporting for Small and Medium-Sized
Enterprises), en standard framtagen av EU
for sméa och medelstora foretag.
Hallbarhetsrapporten och maluppfyllelse
redovisas i samband med publiceringen av
ars- och hallbarhetsredovisningen. For att
sakerstalla ett effektivt och robust
hallbarhetsarbete ur ett ESG perspektiv ar
Prismas ambition att tydligt prioritera och
vidareutveckla sitt arbete inom féljande
omraden:

Malomrade E (Environment)

*Minska koldioxidutslappen inom Scope 1
och Scope 2 med minst 42%

+100% av fastigheterna har energiklass A-C
+Oka andelen egenproducerad férnybar
energi arligen

«Samtliga bebyggda fastigheter har laddare
for eldrivna fordon

*Due Diligence avseende miljoé samt
klimatriskanalyser genomfors infér samtliga
férvarv

Malomrade S (Social)

*Inga fall av diskriminering och trakasserier
inom den egna organisationen

sLeverantdrer som verkar inom
hogriskbranscher genomgar
leverantdrsgranskning

«Initiera minst ett samarbete med hyresgaster
for att skapa arbetsmojligheter fér ungdomar

Malomrade G (Governance)

*Samtliga av Prismas medarbetare och
leverantdrer ska ha signerat och gatt igenom
respektive uppférandekod

« Arligen félja upp, redovisa och férbéttra
bolagets hallbarhetsarbete

*Noll fall av korruption och mutor

L - % 5. LGNS 2 S
Som en del inom bolagets kategori QSR & Charging bidrar Prisma till att utveckla
laddinfrastruktur for elfordon i Norden. Per den 31 december &r 355 snabbladdare i drift och
ytterligare drygt 480 snabbladdare ar kontrakterade.




Aktien

Prismas aktie ar sedan 18 juni 2024 noterad pa Nasdaq Stockholm Mid Cap och hade vid Utdelningspolicy
utgangen av perioden cirka 2 500 aktie&gare. Priset per aktie vid noteringen var 27,50 kronor Prismas malsattning &r att generera den hogsta méjliga langsiktiga totalavkastningen for sina
och stangningskurs per 31 december 2025 var 25,50 kronor. Prisma har ett aktieslag och varje  gktieagare. Vid faststallandet av utdelningens storlek tas hansyn till bolagets framtida
aktie beréttigar till en rést. Antalet aktier uppgar till 164 521 538 (164 521 538), medan investeringsbehov, allménna stalining och bolagets utveckling. Prisma ska fortsatta att vaxa
genomsnittligt antal aktier under perioden uppgick till 164 521 538 (142 003 137). och enligt styrelsens beddmning genereras den hégsta méjliga langsiktiga totalavkastningen
genom att aterinvestera vinster i verksamheten for att mojliggéra ytterligare tillvaxt genom
2025 2024 nyutveckling och forvarv. Till foljd av detta uppstar ett likviditetsbehov som medfor att framtida
Aktiedata jan-dec jan-dec utdelning kommer att vara lag eller utebliven de narmaste aren.
Aktiekurs, SEK
- Lagsta 21,80 22,91 Substansvarde
- Hogsta 27,29 28,17 Det langsiktiga substansvardet uppgick per 31 december 2025 till 5 210 mkr (4 801) och
- Stangningskurs 25,50 23,80 beraknas i enlighet med EPRA:s riktlinjer. Det langsiktiga substansvérdet per aktie uppgick till
Borsvarde, mdkr 4,2 3,9 31,7 kr (29,2).
Aktiekurs/Langsiktigt substansvarde 81% 82%
P/E 12,8 112,1 Aktiekapitalets utveckling
Aktiens direktavkastning n.a. n.a. Forandring Totalt antal Forandring  Aktie- Kvotvirde
Ar Héandelse antal aktier aktier aktiekapital kapital (kr)
2022 Bildande 25000 25000 25000 25000 1,000000
2022 Aktiesplit 99 975 000 100 000 000 - 25000 0,000250
De 10 storsta enskilda agarna per 31 december 2025 framgar av tabellen nedan. 2022 Nyemission 100000 100 100 000 25 25025  0,000250
Storre aktiedgare per 2025-12-31 Antal aktier Agarandel 2023 Akties.plit' 1100000 101200 000 - 25025 0,000247
Alma Property Partners II 57 711 693 351% 2023 Nyem!ss!on 10214 156 111 414 156 2526 27551 0,000247
Alma Property Partners | 33 369 325 20.3% 2024 Nyemlss.lor? 8807 382 120 221 538 2178 29729 0,000247
. 2024 Fondemission - 120221 538 475 362 505 090 0,004201
Capital Group 9781818 5,9% o . .
Bonnier Fastigheter Invest AB 8 807 382 5.4% 2024 Nyem|s§|on (bcirsnoterm.g) 45 500 000 165 721 538 191 161 696 251 0,004201
Swedbank Robur Fonder 6 140 159 3.7% 2024 Indragmr\g .av forlagsaktier -1200 000 164 521 538 -5042 691209  0,004201
Case Kapitalférvaltning 6117 793 3.7% 2024 Fondemission - 164 521 538 5042 696 251 0,004232
Lansférsakringar Fonder 5588 998 3,4%
Tredje AP-fonden 5000 000 3,0%
Swedbank Forsakring 4921015 3,0%
ODIN Fonder 3331514 2,0%
Ovriga agare 23 751 841 14,4%
Totalt utestaende aktier 164 521 538 100,0%
Varav utlandskt agande 15279 094 9,3%

Kalla: Data fran bland andra Euroclear, Morningstar och Finansinspektionen, sammanstélld och bearbetad av
Modular Finance AB.
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Ovrig information

Medarbetare

Antalet medarbetare i koncernen uppgick vid
periodens slut till totalt 24 (16). Medeltalet
medarbetare under perioden uppgick till 20
personer (13).

Optionsprogram

Moderbolaget har vid periodens utgang totalt
4 836 028 teckningsoptioner utfardade i tva
separata program som berattigar Prismas
personal till teckning av lika manga nya
aktier. Teckningsoptionerna forvarvades av
optionsinnehavarna till marknadsvéarde
beraknat via Black Scholes-modellen.
Respektive optionsprogram l6per under tre
ar. Lésenpris i respektive program éverstiger
kursen per 31 december 2025, darav har
ingen utspadning till fljd av befintligt
optionsprogram beaktats vid berakning av
resultat per aktie.

Innehav utan bestaimmande
inflytande

| december 2025 forvarvades, som en del av
Keskoportfoljen, en garagebyggnad i Finland
med ett gande om 57,12 %, vilket innebar
att koncernen redovisar ett innehav utan
bestammande inflytande. Prisma férvarvade i
maj 2024 aterstdende del av ett projekt i
Umea av minoriteten for 7,5 mkr.

Risker och osakerhetsfaktorer
Prisma exponeras for en mangd olika risker
och oséakerhetsfaktorer. Bolaget har rutiner
for att minimera dessa risker se Ars- och
hallbarhetsredovisning 2024, s.33.

14 PRISMA PROPERTIES AB (PUBL) — Q4 2025

Vardeforandringar fastigheter
Fastighetsbestandet varderas till verkligt
varde. Verkligt varde baseras pa en
marknadsvardering utférd av ett oberoende
varderingsinstitut och for rapportperioden har
CBRE anlitats. Samtliga fastigheter varderas
av externa varderare varje kvartal med
undantag for de fastigheter som har tilltratts
under innevarande kvartal. Eventuell
avvikelse ifran de externa varderarnas
vardering ar uteslutande mer konservativ och
gors av bolagsledningen i samrad med
Prismas styrelse. Nagon forandring i
varderingstekniken har inte skett sedan
senast avgiven arsredovisning.

Prisma fokuserar pa att erbjuda en aktiv och
hyresgastnara forvaltning for att skapa goda
och langsiktiga relationer med hyresgasten
vilket ger férutsattningar for att kunna
uppratthalla en stabil vardeutveckling i
fastighetsbestandet.
Fastighetsutvecklingskompetensen inom
bolaget mdjliggor vidare for att proaktivt
kunna hantera risker avseende
fastigheternas varde genom att sékerstalla
bestandets kvalité.

Hyresintakter

Prismas resultat paverkas av vakansgraden i
bestandet, kundforluster och eventuellt
hyresbortfall. Uthyrningsgraden (ekonomisk) i
bestandet vid periodens utgang var 98,6 %
och den viktade genomsnittliga aterstaende
hyresavtalslangden var 7,9 ar. Majoriteten av
bolagets intakter ar hanforliga till fastigheter
uthyrda till hyresgaster verksamma inom

livsmedel och dagligvaror. Risken for
vakanser, kundférluster och hyresbortfall
paverkas av hyresgastens bendgenhet att
fortsatt hyra fastigheten, hyresgéastens
ekonomiska situation samt yttre
marknadsfaktorer.

Drift- och underhallskostnader

Koncernen |6per en risk med
kostnadshdjningar som inte kompenseras
genom reglering i hyresavtalet, risken ar
emellertid begransad da i princip alla
hyresavtal ar sa kallade "double” eller
“triple net’- eller nettohyresavtal vilket
innebar att hyresgasten, utéver hyran,
betalar de flesta kostnader som beloper pa
fastigheten. Aven oférutsedda
reparationsbehov utgér en risk for
verksamheten. Ett aktivt och standigt
pagaende arbete for att bibehalla och
forbattra fastigheternas skick minskar risken
for reparationsbehov.

Finansiering

Koncernen ar exponerad for risker hanforliga
till finansieringsverksamheten i form av
valutarisk, ranterisk och refinansieringsrisk.
Vid periodens utgang agde koncernen
fastigheter i Norge, Danmark och Finland
vilket innebar att koncernen ar exponerad for
valutarisk. Valutarisken hanteras delvis
genom att tillgangar finansieras med
upplaning i samma valuta. Ranterisk
foreligger da koncernens resultat och
kassaflode paverkas av ranteférandringar.
For att minska risken for rantehdjningar har
koncernen rantederivat i form av

ranteswappar. Refinansieringsrisk ar att
bolaget inte kommer att kunna refinansiera
sina lan nar dessa forfaller. For att minska
refinansieringsrisken har Prisma samarbete
med flera nordiska banker och institut samt
har en forfallostruktur pa lanen sa att de inte
forfaller samtidigt.

Transaktioner med nérstaende

Den 12 december 2024 meddelades dom i
Svea hovréatt avseende en tvist dar Prisma
Properties dotterbolag HB Stdmpeln 1 var
svarande. Domen innebar att HB Stémpeln 1
alaggs att betala en nettoskuld om 10 Mkr
inklusive ranta till kdranden som var en
tidigare hyresgast. Prisma hade en
skadesldshetsforbindelse fran Aima
Stampeln Holding AB avseende tvisten och
darmed uppstod en fordran pa narstaende
per 2025-03-31 om 15 Mkr inklusive
upparbetade rattegangskostnader. Fordran
pa Alma Stampeln Holding AB reglerades i
sin helhet under april 2025.

Handelser efter balansdagen

Den 21 januari 2026 emitterades ytterligare
seniora icke sakerstéllda grona obligationer
till ett belopp om 250 mkr inom befintligt
ramverk om 750 mkr. De ytterligare grona
obligationerna emitterades till ett pris om
100,25 procent av nominellt belopp, vilket
motsvarar en rérlig rénta om 3m Stibor + 242
baspunkter.



Koncernen

Koncernens resultatrakning i sammandrag

okt-dec jan-dec
Mkr Not 2025 2024 2025 2024 okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Hyresintakter 5 138 102 492 393 Mkr
Serviceintakter 5 13 11 47 42 Periodens resultat hanforligt till
Driftskostnader -25 -19 -92 -70 Moderbolagets aktiedgare 119 81 350 36
Fastighetsadministration -7 -6 -26 -20 Innehav utan bestdmmande inflytande 0 0 0 1
Driftnetto 118 89 421 344 Periodens resultat 119 81 350 36
Central administration -11 -13 -48 -84
Finansnetto 6 -40 -29 -153 -131 Rapport ver totalresultat
Forvaltningsresultat 67 a7 221 129 Periodens resultat 119 81 350 36
Vérdef6réandringar Poster som har omférts eller kan omféras till
Forvaltningsfastigheter 86 32 234 1 periodens resultat
Rantederivat 17 29 13 -37 Periodens omrakningsdifferens -37 12 -69 12
Nedskrivning immateriella anlaggningstillgangar 7 0 0 0 -7 Periodens 6vrigt totalresultat =37 12 -69 12
Resultat fore skatt 170 108 467 86 Summa totalresultat 82 94 281 48
Aktuell skatt 0 0 -2 -2
Uppskjuten skatt -51 -27 -115 -48 Periodens totalresultat hanforligt till
Periodens resultat 119 81 350 36
Moderbolagets aktiedgare 82 94 281 47
Innehav utan bestdmmande inflytande 0 0 0 1
Periodens totalresultat 82 94 281 48
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare fore och efter utspadning, kr/per aktie 0,72 0,49 2,13 0,25
Genomesnittligt antal utestaende aktier, miljoner 164,5 164,5 164,5 142,0
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Koncernens balansrakning i sammandrag

31 dec 31 dec
Mkr Not 2025 2024 Mkr 2025 2024
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar Eget kapital
Goodwill 7 174 174 Aktiekapital 1 1
Ovriga immateriella anlaggningstillgangar 4 4 Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 4 861 4574
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestdmmande
Materiella anlaggningstillgangar inflytande - 6 -
Férvaltningsfastigheter 8 9 631 7273 Summa eget kapital 4 867 4575
Inventarier, verktyg och installationer 10 2 . L.
. e gl s Langfristiga skulder
Nyttjanderéttstillgangar 7 9 e
Langfristiga rantebarande skulder 4524 2264
. . . . e Derivat 20 17
Finansiella anldggningstillgangar Lanafristia fi iell leasinaskuld o 5
Derivat 18 3 Oan‘g r|Ta|g ]:n.atr.15|e kela:jsmgs u : °
Ovriga langfristiga fordringar 2 2 vrlga. angfristiga skulder
. Uppskjuten skatteskuld 522 388
Uppskjuten skattefordran 1 2 s anafristi uld Sl 2674
Summa anliggningstillgangar 9 848 7 469 umma fangiristiga skulder
Omsattningstillgangar Kortfl.'ls.tlga"skulclller
. Kortfristiga rantebarande skulder 95 941
Hyresfordringar 6 16 L tSrsskuld 31 og
Ovriga fordringar 136 39 Sekvetztrankolrjs uiaer 9 15
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 85 81 5 a. esk urtfe'rt' kuld i o6
Likvida medel 162 780 F"ngiz told ”S.' Itgits y :r | kostnad 160 126
Summa omsattningstillgangar 389 916 orutbetaida |n.a. €r och upplupna xostnader
Summa kortfristiga skulder 299 1136
SUMMA TILLGANGAR 10 237 8 385
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 237 8 385
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Rapport over forandring av koncernens eget kapital

Summa eget kapital

Balanserade héanforligt till Innehav utan
Aktie- Ovrigt tillskjutet Omraknings- vinstmedel inkl. moderforetagets bestdmmande
Mkr kapital kapital reserv arets resultat aktiedgare inflytande Totalt eget kapital
Ingaende eget kapital 2024-01-01 0 3023 15 8 3 046 6 3 051
Periodens resultat 36 36 1 36
Ovrigt totalresultat 12 12 12
Periodens totalresultat - - 12 36 47 1 48
Transaktioner med dgare
Apportemission 0 276 276 276
Emissionskostnader -2 -2 -2
Fondemission 0 -0 - -
Nyemission 0 1251 1251 1251
Emissionskostnader -67 -67 -67
Skatteeffekt emissionskostnader 14 14 14
Langsiktigt incitamentsprogram 11 11 11
Forvarv av minoritetsandelar, bestdammande
inflytande kvarstar 6 -7 -1 -6 -7
Summa 1 14388 - -7 1482 -6 1476
Utgaende eget kapital 2024-12-31 1 4 511 27 36 4 575 0 4 575
Summa eget kapital
Balanserade hanforligt till Innehav utan
Aktie- Ovrigt tillskjutet Omraknings- vinstmedel inkl. moderforetagets bestammande
Mkr kapital kapital reserv arets resultat aktiedagare inflytande Totalt eget kapital
Ingaende eget kapital 2025-01-01 1 4511 27 36 4 575 0 4 575
Periodens resultat 350 350 - 350
Ovrigt totalresultat -69 -69 -69
Periodens totalresultat - - -69 350 281 - 281
Transaktioner med dgare
Langsiktigt incitamentsprogram 6 6 6
Férvarv av minoritetsandelar, bestdmmande
inflytande kvarstar - 6 6
Summa - 6 - - 6 6 12
1 4517 -42 386 4862 6 4 867

Utgaende eget kapital 2025-12-31
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Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag

okt-dec jan-dec
Mkr Not 2025 2024 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt 170 108 467 86
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet -103 -49 -242 41
Finansiella poster -0 11 1 -5
Realiserade vérdeférandringar forvaltningsfastigheter -1 - -1 -
Orealiserade vérdeféréndringar férvaltningsfastigheter -85 -32 -232 -1
Orealiserade vérdef6érandringar derivat -17 -29 -13 37
Av- och nedskrivningar 1 1 4 11
Betald inkomstskatt ) 0 -22 -12
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 72 59 204 115
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar 188 -31 -81 -42
Foéréndring av rorelseskulder -293 7 -586 -1
Kassaflode fran I6pande verksamheten -33 36 -464 72
Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar 1 -1 - -4
Investeringar i egna fastigheter -311 -102 -598 -420
Forvarv av fastigheter -832 -530 -1118 -579
Forsaljning av dotterbolag -0 - 106 -
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -10 -0 -10 -0
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar - - - -5
Aterbetalning av deponerade bankmedel 0 0 0 154
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 152 -633 -1 620 -854
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1080 295 4111 462
Amortering av laneskulder -21 -31 -2 645 -137
Nyemission - - - 1185
Langsiktigt incitamentsprogram/Erhallna medel -0 - 6 11
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1060 264 1472 1520
Periodens kassaflode -125 -334 -612 738
Likvida medel vid periodens borjan 289 1113 780 Y|
Kursdifferens i likvida medel -3 1 -6 1
Likvida medel vid periodens slut 162 780 162 780
Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalysen
Erhallen ranta 0 7 8 17
Erlagd rénta -43 -37 -150 -158
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Perioden oktober — december 2025
Periodens kassafléde uppgick till -125 mkr
(-334). Kassaflode fran den I6pande
verksamheten uppgick till -33 mkr (36),
kassafléde fran investeringsverksamheten
uppgick till -1 152 mkr (-633) och kassaflode
fran finansieringsverksamheten uppgick till 1
060 mkr (264).

Kassaflodet fran investeringsverksamheten
utgodrs framst av investeringar i egna
fastigheter avseende projektverksamhet,
forsaljning av fastigheten samt férvarvade
fastigheter.

Forandringen i kassafléde fran
finansieringsverksamheten avser amortering
av langfristiga lan samt nyupptagna lan.

Perioden januari — december 2025
Periodens kassafléde uppgick till -612 mkr
(738). Kassaflode fran den Iépande
verksamheten uppgick till -464 mkr (72),
kassaflode fran investeringsverksamheten
uppgick till -1 620 mkr (-854) och kassafléde
fran finansieringsverksamheten uppgick till 1
472 mkr (1 520).

Kassaflodet fran investeringsverksamheten
utgdrs framst av investeringar i egna
fastigheter avseende projektverksamhet,
férsaljning av fastigheten samt férvarvade
fastigheter.

Foérandringen i kassaflode fran
finansieringsverksamheten avser amortering
av langfristiga I&n samt nyupptagna lan.



Koncernens noter

Not 1 Allman information

Prisma Properties AB (publ) (“Prisma”), med
organisationsnummer 559378-1700, ar ett
aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm. Bolagets aktie ar sedan den 18
juni 2024 noterat pa Nasdaq Stockholm Mid
Cap. Adressen till huvudkontoret ar Master
Samuelsgatan 42, 111 57 Stockholm.
Bolaget och dotterbolagens (“koncernens”)
verksamhet omfattar att &ga och férvalta
dagligvaruhandelsfastigheter.

Not 2 Redovisningsprinciper
Koncernredovisningen upprattas i enlighet
med IFRS Redovisningsstandarder (IFRS®).
Denna delarsrapport har upprattats i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering.
Moderbolaget tillampar RFR 2 Redovisning i
juridiska personer och Arsredovisningslagen.

Omrakningsdifferenser hanforliga till
koncerninterna lan redovisas fran och med
tredje kvartalet 2024 i Ovrigt totalresultat i
enlighet med IAS 21, da utlaningen anses
vara del av Prismas nettoinvestering i
utlandsverksamheten och utlaningen inte ar
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planerad att férandras inom 6verskadlig
framtid. Jamforelseperioder har ej raknats
om. Ovriga tillampade redovisningsprinciper i
delarsrapporten éverensstammer med de
redovisningsprinciper som tillampades vid
upprattandet av arsredovisningen for 2024.
Ovriga &ndrade och nya IFRS-standarder
och tolkningsuttalanden fran IFRS® IC med
ikrafttradande under aret eller kommande
perioder bedoms inte ha nagon vasentlig
paverkan pa koncernens redovisning och
finansiella rapporter. Tillgdngar och skulder
ar redovisade till anskaffningsvarde, férutom
férvaltningsfastigheter och rantederivat som
varderas till verkligt varde.

Upprattandet av delarsrapporten kraver att
bolagsledningen gor ett antal antaganden
och bedémningar som paverkar resultatet
och finansiell stallning. Samma bedémningar
samt redovisnings- och varderingsprinciper
har tillampats som i arsredovisningen for
Prisma Properties AB 2024. Bolaget
publicerar fem rapporter arligen: tre
delarsrapporter, bokslutskommuniké och
arsredovisning.

For vissa belopp har avrundningar gjorts,
vilket innebar att tabeller och berakningar
inte alltid summerar.

Not 3 Finansiella instrument
Finansiella instrument varderade till verkligt
varde i rapporten éver finansiell stallning
utgdrs av rantederivat. Verkligt varde for
ranteswappar baseras pa en diskontering av
berdknade framtida kassafléden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med
utgangspunkt i marknadsrantan pa
balansdagen. Rénteswapparna hanfér sig till
niva 2 i varderingshierarkin.

Redovisat varde for finansiella tillgadngar och
skulder anses vara en rimlig approximation
av verkligt varde. Det har enligt bolagets
beddmning inte skett nagon féréandring av
marknadsrantor eller kreditmarginaler sedan
de rantebarande lanen togs upp som skulle
fa en vasentlig paverkan pa skuldernas
verkliga varde. Verkligt varde pa
hyresfordringar, évriga fordringar, likvida
medel, leverantdrsskulder och évriga skulder

skiljer sig inte vasentligt fran redovisat varde,
da dessa har kort 16ptid.

Not 4 Segmentsrapportering
Rorelsesegment rapporteras pa ett satt som
Overensstdmmer med den interna
rapportering som lamnas till den Hogste
Verkstallande Beslutsfattaren (HVB). HVB ar
den funktion som ansvarar fér tilldelning av
resurser och bedémning av
rorelsesegmentens resultat. Prismas
verkstallande direktor ar identifierad som
HVB. Ett rérelsesegment &r en del av
koncernen som bedriver verksamhet fran
vilken den kan generera intékter och adrar
sig kostnader och for vilka det finns
fristdende finansiell information tillganglig.
Prisma féljer upp verksamheten som en
enhet vars resultat i sin helhet rapporteras till
och utvarderas av den hogste verkstallande
beslutsfattaren. Koncernen rapporterar darfér
endast ett segment.



Not 5 Intdkternas fordelning

Not 8 Forvaltningsfastigheter

2025 2024 Mkr 2025-12-31 2024-12-31
Intdkternas fordelning jan-dec jan-dec Férvaltningsfastigheter
Intékter per viasentligt omrade Verkligt vérde, ingaende varde 7273 5964
Hyresintékter fran forvaltningsverksamheten 492 393 Forvarv 1820 852
Serviceintakter fran hyresgaster 47 42 Forsaljning -184 -
Summa 539 435 Investeringar i egna fastigheter 598 420

Orealiserade vardeférandringar 232 1

Intékter per geografi Valutaomrakning -108 36
Sverige 445 363 Verkligt véarde, utgaende viarde 9 631 7273
Norge 4 4
Danmark 81 68
Finland 9 - Viérderingsprocess
Summa 539 435 Samtliga fastigheter varderas externt fyra ganger per ar i samband med kvartalsboksluten

Not 6 Finansnetto

Exklusive valutakursdifferenser uppgick finansnettot for kvartalet till -40 mkr (-29).

Not 7 Goodwill

Goodwill uppstod i samband med foérvarv vid koncernens bildande 2022 som klassificerades
som rérelseforvarv och till féljd av detta redovisades uppskjuten skatt. Vid periodens slut

uppgick goodwill till 174 mkr (174). Nedskrivningsprévning av goodwill baseras pa diskontering

av framtida kassafléden i underliggande forvaltningsfastigheter. Nedskrivning av goodwill

uppgick under aret till 0 mkr (7).
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med undantag fér de fastigheter som har tilltratts under innevarande kvartal. | dessa fall
anvands det Overenskomna fastighetsvardet. | undantagsfall varderas projektfastigheter i tidigt
skede internt med bas fran den externa varderingen. Alla externa varderingar har utforts av
CBRE och sker enligt IFRS 13 niva 3. Forvaltningsfastigheterna varderas utifran en
kassaflodesmodell dar varje fastighet bedéms individuellt pa framtida intjaningsférmaga samt
marknadens avkastningskrav. Hyresnivaer vid kontraktsforfall antas motsvara bedémda
langsiktiga marknadshyror, medan driftkostnader utgar fran bolagets verkliga kostnader.
Inflationsantagandet antas till 1,5% fér 2026 och 2% foér resterande ar i kalkylperioden. Aven
projektfastigheter varderas i enlighet med denna modell med avdrag for aterstaende
investering. Byggratter har varderats utifran ett beddmt marknadsvarde, kronor per kvm BTA

for faststallda byggratter.

Not 9 Rantebarande skulder

Réantebarande skulder uppgick vid periodens slut till 4 619 mkr (3 205). | posten ingar
periodiserade upplaggningsavgifter om 27 mkr (11). Belaningsgrad netto uppgick till 47% (33)
och genomsnittlig ranta 4,04% (5,11).



Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar av koncerndvergripande funktioner och organisation for
forvaltning av de fastigheter som ags av dotterbolagen. Rorelseintakterna uppgick till 63 mkr
(29) och rérelseresultatet uppgick till -26 mkr (-68). Resultatet efter finansiella poster uppgick
till mkr 67 (31).

Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

okt-dec jan-dec
Mkr 2025 2024 2025 2024
Rorelseintakter 16 10 63 29
Roérelsekostnader -23 -21 -89 -97
Rorelseresultat -7 -11 -26 -68
Ranteintakter och liknande resultatposter 40 52 147 159
Rantekostnader och liknande resultatposter -15 -15 -54 -59
Resultat efter finansiella poster 18 27 67 31
Erhallna och avgivna koncernbidrag 25 129 25 129
Resultat fore skatt 42 156 92 161
Aktuell skatt - - - -
Uppskjuten skatt 0 -13 0 -13
Periodens resultat 42 143 92 147
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Moderbolagets balansrakning i sammandrag

31 dec 31 dec

Mkr Not 2025 2024 Mkr 2025 2024
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar Eget kapital
Immateriella anlaggningstillgangar Bundet eget kapital
Ovriga immateriella anlaggningstillgangar 4 4 Aktiekapital 1 1
Summa immateriella anlaggningstillgangar 4 4

Fritt eget kapital
Materiella anlaggningstillgangar Balanserat resultat 5029 4 875
Inventarier, verktyg och installationer 1 2 Periodens resultat 92 147
Summa materiella anlaggningstillgangar 1 2

Summa eget kapital 5121 5023
Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 1878 1871 Skulder
Fordringar hos koncernféretag 1905 1836 Langfristiga rantebarande skulder 500 -
Ovriga langfristiga fordringar 1 1 Langfristiga skulder till koncernféretag - -0
Uppskjuten skattefordran 1 0 Kortfristiga skulder till koncernféretag 71 7
Summa finansiella anldaggningstillgangar 3785 3708 Ovriga kortfristiga skulder 18 10

Summa kortfristiga skulder 589 17
Summa anlaggningstillgangar 3790 3714

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5710 5040
Omsittningstillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 0 1
Fordringar hos koncernféretag 1202 753
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 5
Summa kortfristiga fordringar 1220 758
Kassa och bank
Kassa och bank 700 569
Summa kassa och bank 700 569
Summa omsattningstillgangar 1920 1327
SUMMA TILLGANGAR 5710 5041
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Moderbolagets noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Moderbolaget har upprattat sin delarsrapport
enligt arsredovisningslagen och Radet fér
hallbarhets- och finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 "Redovisning for
juridisk person”.

Skillnaderna mellan koncernens och
moderbolagets redovisningsprinciper framgar
nedan. De nedan angivha
redovisningsprinciperna for moderbolaget har
tillampats konsekvent pa samtliga perioder
som presenteras i moderbolagets finansiella
rapporter, om inte annat anges.

Rapportens undertecknande

Dotterbolag

Andelar i dotter- och intressebolag redovisas
i moderbolaget enligt
anskaffningsvardemetoden vilket innebar att
de tas upp till anskaffningsvarde minskat
med eventuella nedskrivningar.
Transaktionsutgifter inkluderas i det
redovisade vardet for innehav i dotterbolag.

Finansiella tillgangar och skulder

Med anledning av sambandet mellan
redovisning och beskattning, tilldmpas inte
reglerna om finansiella instrument enligt
IFRS 9 i moderbolaget som juridisk person,
utan moderbolaget tillampar i enlighet med
ARL anskaffningsvardemetoden. |
moderbolaget varderas darmed finansiella

anlaggningstillgangar till anskaffningsvarde
minus eventuell nedskrivning och finansiella
omsattningstillgangar enligt 1agsta vardets
princip. Nedskrivning av forvantade
kreditforluster sker i enlighet med IFRS 9.
Ovriga finansiella tillgangar baseras pa
nedskrivning av marknadsvarden avseende
tillgdngar som &r skuldinstrument.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Saval erhdllna som lamnade koncernbidrag
redovisas som bokslutsdisposition i enlighet
med alternativregeln. Aktiedgartillskott fors
direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i
den man nedskrivning ej erfordras.

Leasing

Moderbolaget har valt att utnyttja de
lattnadsregler som finns i RFR2 avseende
leasing i juridisk person. Detta innebar att
samtliga leasingavgifter redovisas som en
kostnad linjart éver leasingperioden.

Likvida medel

Koncernen tillampar en centraliserad
likviditetshantering genom en kassapool-
struktur, dar dotterbolag ingar.
Moderbolagets redovisningsprincip ar att
behandla moderbolagets andel av
kassapoolen som likvida medel med hansyn
till dess omedelbara tillganglighet.

Verkstallande direktéren forsékrar att delarsrapporten ger en rattvisande Oversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm, 17 februari 2026

Fredrik Massing

VD

Denna bokslutskommuniké har inte varit féremal for revisorernas granskning

23 PRISMA PROPERTIES AB (PUBL) — Q4 2025



Nyckeltal

2025 2024 2025 2024
jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
Fastighetsrelaterade nyckeltal Finansiella nyckeltal
Antal fastigheter 159 130 Langsiktigt substansvarde, mkr 5210 4 801
Uthyrbar area, kvm 436 262 321 647 Soliditet, % 47,5 54,6
Férvaltningsfastigheter, mkr 9 631 7273 Avkastning péa eget kapital, % 7.4 0,9
Forvaltningsfastigheter exklusive projekt, mkr 8 559 6 581 Rantebarande nettoskuld, mkr 4484 2436
Forvaltningsfastigheter, kr/kvm 22 077 22 611 Belaningsgrad netto, % 46,6 33,5
Hyresvarde, mkr (exkl. projektfastigheter) 608 452 Genomsnittlig ranta, % 4,0 5,1
Hyresvarde, kr/lkvm (exkl. projektfastigheter) 1585 1560 Genomesnittlig kapitalbindning, ar 2,7 1,9
Genomsnittlig aterstadende kontraktslangd, ar 7,9 8,7 Genomsnittlig rantebindning, ar 2,5 2,9
Nettouthyrning, mkr 65 55 Rantetackningsgrad, ggr 2,4 2,0
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,6 99,0
Areamassig uthyrningsgrad, % 98,5 99,1 EPRA nyckeltal
Direktavkastning fastigheter, % 4,9 52 EPRA vakansgrad, % 1,4 1,0
Overskottsgrad, % 85,7 87,6 EPRALTV, % 46,4 34,3
EPRA EPS, kr/aktie 1,3 0,8
Data per aktie Substansvarde EPRA NRV, mkr 5210 4 801
Antal utestdende aktier vid periodens slut, miljoner 164,5 164,5 Substansvarde EPRA NTA, mkr 4 880 4518
Genomesnittligt antal utestaende aktier, miljoner 164,5 142,0 Substansvarde EPRA NDV, mkr 4688 4 401
Forvaltningsresultat, kr 1,34 0,91
Periodens resultat, kr 2,13 0,25
Eget kapital per aktie, kr 29,5 27,8
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 31,7 29,2

24 PRISMA PROPERTIES AB (PUBL) — Q4 2025



Alternativa nyckeltal & definitioner

Med ett alternativt nyckeltal avses enligt dessa riktlinjer ett finansiellt matt éver historisk eller
framtida resultatutveckling, finansiell stallning, finansiellt resultat eller kassafléden som inte
definieras eller anges i tilldmpliga regler for finansiell rapportering (IFRS och

Arsredovisningslagen).

Fastighetsrelaterade

Aktierelaterade

Forvaltningsfastigheter
exkl. projekt, mkr

Foérvaltningsfastigheter, kr
per kvm

Hyresvarde, mkr (exkl.
projektfastigheter)

Hyresvarde, kr per kvm
(exkl. projektfastigheter)

Genomsnittlig aterstaende
kontraktslangd, ar

Nettouthyrning, mkr

Ekonomisk
uthyrningsgrad, %

Areamassig
uthyrningsgrad, %

Direktavkastning
fastigheter, %

Overskottsgrad, %

Foérvaltningsfastigheternas verkliga varde exklusive varden Genomsnittligt antal aktier
hanforliga till projektfastigheter vid periodens utgang. under perioden fére

. . ) . . . . . utspadning, miljoner
Foérvaltningsfastigheter verkliga varde vid periodens utgang i
forhallande till uthyrbar area.

. . R ; Fdrvaltningsresultat per
Kontrakterad hyra vid periodens utgang samt bedomd aktie. kr

marknadshyra fér vakanta lokaler.

. . . R Periodens resultat per
Kontrakterad hyra vid periodens utgang samt bedémd aktie. kr

marknadshyra for vakanta lokaler i férhallande till uthyrbar area.

. . ey ) A Eget kapital per aktie, kr
Aterstaende totalt kontraktsvarde i forhallande till total arshyra.

. L . i . Langsiktigt substansvarde
Under perioden ingangna hyresavtal inklusive befintliga avtal per aktie, kr

vilka omférhandlats med avdrag for uppsagda arshyror.

Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka I6per vid periodens utgang
i forhallande till hyresvarde.

Uthyrd area i férhallande till uthyrbar area.
Beraknat driftnetto pa arsbasis (periodens driftnetto uppraknat

till helar) i férhallande till fastigheternas verkliga varde exklusive
projektfastigheter vid periodens utgang.

Driftnetto i férhallande till hyresintakter for perioden.
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Antal aktier vid periodens bdrjan, justerat med antal aktier som
emitterats under perioden viktat med antal dagar som aktierna
varit utestaende i forhallande till totalt antal dagar under
perioden.

Forvaltningsresultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare i
forhallande till genomsnittligt antal aktier under perioden.

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare i
forhallande till genomsnittligt antal aktier under perioden.

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare i férhallande
till antalet aktier vid periodens utgang.

Langsiktigt substansvarde i forhallande till antalet aktier
exklusive forlagsaktier vid periodens utgang. Foérlagsaktier har
dragits in under andra kvartalet 2024.



Finansiella

Langsiktigt substansvarde,
mkr

Soliditet, %

Genomsnittligt eget kapital

Avkastning pa eget
kapital, %

Réantebarande nettoskuld,
mkr

Belaningsgrad netto, %

Belaningsgrad brutto, %

Genomsnittlig ranta vid
periodens utgang, %

Rantetackningsgrad, ggr

Driftnetto

Jamforelsestérande poster

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare med
aterlaggning av rantederivat, uppskjuten skatt samt goodwiill.
Definitionen ar i linje med de definitioner som EPRA anger.

Eget kapital i férhallande till balansomslutningen vid periodens
utgang.

Genomsnittet av eget kapital vid periodens ingang och eget
kapital vid periodens utgang.

Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt eget kapital for
perioden. Vid delarsbokslut har resultatet omraknats till
helarsbasis, med undantag for vardeférandringar, utan hansyn
till sdsongsvariationer.

Réntebarande skulder efter avdrag for likvida medel.

Réantebarande skulder med avdrag for likvida medel i
forhallande till fastigheternas totala verkliga varde vid periodens
slut.

Réantebarande skulder i forhallande till fastigheternas totala
verkliga varde vid periodens slut.

Vagd ranta pa rantebarande skulder med beaktande av
rantederivat pa balansdagen.

Forvaltningsresultat med aterlaggning av finansnetto i
forhallande till finansnetto for perioden (rullande tolv manader).

Hyresintékter med avdrag for drift- och underhallskostnader.

Materiella poster av engangskaraktar ej kopplat till den I6pande
verksamheten, exempelvis avseende uppbyggnaden av
koncernen samt férberedelse infér bérsnotering.
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Nyckeltal enligt EPRA

EPRA Vakansgrad

EPRA LTV - Loan to
Value

EPRA EPS - Earnings per
Share

EPRA NRV — Net
Reinstatement Value

EPRA NTA — Net Tangible
Assets

EPRA NDV — Net
Disposal Value

Beddmd marknadshyra for vakanta hyror dividerat med
hyresvardet pa arsbasis for hela fastighetsportféljen exklusive
fastigheter klassificerade som projektfastigheter.

Réntebarande skulder efter avdrag for likvida medel och
depositioner. Negativt rorelsekapital 6kar rantebarande skulder,
medan positivt rorelsekapital laggs till vardet av
forvaltningsfastigheter.

Forvaltningsresultat med avdrag for nominell skatt, dividerat
med genomsnittligt antal aktier. Aktuell skatt har berdknats med
bland annat hansyn till skattemassigt avdragsgilla avskrivningar.
For kvartal 1-3 beraknas aktuell skatt utifran en preliminar
skatteberakning utan beaktande av koncernbidrag,
ranteutjamning eller dévriga bokslutsdispositioner. For kvartal 4
anvands faktisk aktuell skatt.

Redovisat eget kapital med aterlaggning av beslutad ej
verkstalld utdelning, bokfort varde pa derivat, goodwill som
avser uppskjuten skatt samt nominell uppskjuten skatt.

Redovisat eget kapital med aterlaggning av bokfort varde pa
derivat och goodwill, justerat for verkligt varde pa uppskjuten
skatt i stallet fér nominell uppskjuten skatt.

Redovisat eget kapital med aterlaggning beslutad ej verkstalld
utdelning samt bokfort varde pa goodwill.



2025 2024 2025 2024
Harledning av fastighetsrelaterade nyckeltal jan-dec jan-dec Hérledning av finansiella nyckeltal jan-dec jan-dec
Forvaltningsfastigheter, mkr 9 631 7273 Férvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, 221 129
Projektfastigheter, mkr -1072 -692 Genomsnittligt antal aktier, miljoner / 164,5 142,0
Forvaltningsfastigheter exklusive projekt, mkr 8 559 6 581 Forvaltningsresultat per aktie, kr = 1,34 0,91
Forvaltningsfastigheter, mkr 9631 7273 Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare, 350 36
Uthyrbar area, tkvm 436 322 Genomesnittligt antal aktier, miljoner / 164,5 142,0
Forvaltningsfastigheter, kr/kvm 22077 22 611 Periodens resultat per aktie, kr = 2,13 0,25
Kontrakterad hyra, mkr 599 448 Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare, mkr 4 861 4575
Beddmd marknadshyra vakant area, mkr 9 4 Antal utestaende aktier vid periodens utgang, miljoner / 164,5 164,5
Hyresvéarde, mkr (exkl. projektfastigheter) 608 452 Eget kapital per aktie, kr = 29,5 27,8
Hyresvarde, mkr 608 452 Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieigare, mkr 4 861 4575
Uthyrbar area, exklusive projektfastigheter, tkvm 384 290 Rantederivat, mkr J+ 2 14
Hyresvarde, kr per kvm (exkl. projektfastigheter) 1585 1560 Goodwill, mkr - 174 174
Aterstaende totalt kontraktsvarde, mkr 4707 3 886 E?pSkJ_l::?ntSkaLt’ :nkr sird K +_ 5 2?; 4 23(13
Total arshyra, mkr 599 448 angsikiigt substansvarde, mxr -
Genomsnittlig aterstaende kontraktslangd, ar 7,9 8,7 Langsiktigt substansvarde, mkr 5210 4 801
Periodens ingangna hyresavtal (inkl. omférhandlade), mkr 71 68 :‘:IJone_Lt_ ¢ subst srd ktie. k _/ 1335 1232
Periodens uppsagda hyresavtal, mkr 6 13 angsiidigt substansvarde per akdie, kr - ’ ’
Nettouthyrning, mkr 65 55 Eget kapital, mkr 4 867 4575
Kontrakterad hyra vid periodens utgang, mkr 599 448 iallég.s;o:n\:jutmng, mkr _/ 1272:; :43683
Hyresvarde, mkr 608 452 oliditet, /o = ,5% ,6%
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,6% 99,0% Resultat efter skatt, mkr 350 36
Uthyrd area, tkvm 378 287 ie:on:srmtllgtoegettk:plt?tl, Imll;r _/ 477501/ 30891;
Uthyrbar area, exklusive projektfastigheter, tkvm 384 290 Vvkasining pa eget kapftal, % - e e
Areamdssig uthyrningsgrad, % 98,5% 99,1% Réantebarande skulder, mkr 4 646 3215
Hyresintakter, mkr 539 435 :!fv'tdi_r_“edi °°ht‘:epzs'lt('j°”e:(’ mkr C . lgi ) Zgg
Fastighetskostnader, mkr -118 -90 antebarande nettoskuld, mxr -
Driftnetto, mkr ax 344 Rantebarande nettoskuld, mkr 4484 2436
Driftnetto arsbasis, mkr 421 344 ;o:\;aljmlngsfaztlghtetter,o/mkr _/ 266;1/ ;32573
Forvaltningsfastigheter exklusive projektfastigheter, mkr 8 559 6 581 elaningsgrad netto, %o - o o
Direktavkastning fastigheter, % 4,9% 5,2% Férvaltningsresultat 221 129
Driftnetto, mkr 421 344 ;?mforelsttestorinde poster, mkr : 152 12(15
Hyresintakter, mkr 492 393 F!nansnetto, mkr / 153 141
Overskottsgrad, % 85,7% 87,6% |.r.1ansr.1.e O‘_ mer

Raéntetackningsgrad, ggr = 24 21
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2025 2024 2025 2024
Harledning av EPRA nyckeltal jan-dec jan-dec Harledning av EPRA nyckeltal jan-dec jan-dec
EPRA EPS (forvaltningsresultat efter nominell skatt), kr
EPRA vakansgrad Forvaltningsresultat, mkr
Beddmd marknadshyra vakant area, mkr 9 4 Resultat fére skatt, mkr 467 86
Hyresvarde, mkr / 608 452 Aterlaggning:
EPRA vakansgrad, % = 1.4% 1,0% Vérdeforandring fastighet, mkr -+ -234 -1
EPRA LTV (belaningsgrad fastigheter) Vardeférandring goodwill, mkr + 0 7
Réntebarande skulder, mkr 4646 3215 Vérdeforéndring derivat, mkr I+ -13 37
Rérelsekapital, netto (om skulder hégre an fordringar), mkr + 0 59 Férvaltningsresultat, mkr = 221 129
Likvida medel och depositioner, mkr _ 162 780 EPRA Earnings (forvaltningsresultat efter skatt)
Netto skulder, mkr = 4484 2494 Forvaltningsresultat, mkr 221 129
Forvaltningsfastigheter, mkr 9631 7273 Aktuell skatt pa forvaltningsresultat, mkr - -2 -13
Rorelsekapital, netto (om fordringar hégre &n skulder), mkr + 23 0 EPRA Earnings, mkr = 219 116
Totala tillgangar, mkr = 9 654 7273 Genomesnittligt antal aktier, miljoner / 164,5 142,0
EPRA LTV, % = 46,4%  34,3% EPRA EPS, kr/aktie = 1,3 0,8
Substansvérde
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare, mkr 4 861 4 575
Aterlaggning:
Derivat enligt balansrakning, mkr -/+ 2 14
Goodwill hanforligt till uppskjuten skatt, mkr - -174 -174
Uppskjuten skatt enligt balansrakning, mkr + 521 386
Substansviarde EPRA NRV, mkr = 5210 4801
Avdrag:
Beddmt verkligt varde uppskjuten skatt, mkr - -330 -278
Substansvarde EPRA NTA, mkr = 4 880 4523
Derivat enligt ovan, mkr -/+ -2 -14
Uppskjuten skatt i sin helhet, mkr - -190 -108
Substansvdarde EPRA NDV, mkr = 4 688 4 401
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Finansiell kalender

Ars- och hallbarhetsredovisning 2025
Delarsrapport Q1 2026
Arsstdmma 2026

Delarsrapport Q2 2026
Delarsrapport Q3 2026

mars 2026

24 april 2026
29 april 2026

10 juli 2026

22 oktober 2026

Kontaktuppgifter

Martin Lindqvist, CFO
Martin.lindqvist@prismaproperties.se
070-785 97 02

Prisma Properties AB (publ)
Master Samuelsgatan 42
111 57 Stockholm

Sweden
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