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Point Properties Portfolio 1 AB (publ) i korthet

Point Properties Portfolio 1 AB (publ) ("Point”), organisationsnummer 559199-0352, dr ett fastighetsbolag vars vision
ar att skapa levande och attraktiva stadskérnor i Sveriges smdé och mellanstora stéder. Genom att ta ett helhets-
grepp kring handel, samhdlisservice och boende vill Point skapa attraktiva centrumomrdden som kommer hela or-
ten tillgodo. Bolaget etablerades under 2019 och arbetar aktivt med att optimera det befintliga fastighetsbestdndet.
Point Properties Portfolio 1 AB (publ) med sate i Stockholm ér en del av Point Properties AB (publ). Point Properties AB
(publ) ags av Aktiebolaget Fastator (publ) “Fastator” (organisationsnummer 556678-6645) som dr ett bolag speci-
aliserat p& investeringar i fastighetssektorn. Aktiebolaget Fastator (publ) ér noterade p& Nasdaq Stockholm sedan
2021

Sedan 2019 har Point vuxit till ett rikstéckande fastighetsbolag med centrumfastigheter i 9 kommuner, dér 5 av bola-
gets fastigheter ar i pdgdende eller lagakraftvunnen detaljplan med totalt ca 750 lédgenheter. Idag p&gdr utveckl-
ingsprojekt i bland annat Trelleborg och Karlskoga. Intresset fér Points projekt har varit stort frén start, bdde hos
kommunpolitiker och lokalbefolkning. | Point har man en lyhérd samarbetspartner kring hur stadskdrnan kan ut-
vecklas dven utdver bostdder, handel, service och métesplatser. Vilka behov ser man frdn kommunens sida? Points
ambition dr att ta ett helhetsgrepp om fastighetsutvecklingen fér att stérka ortens attraktivitet. Ett sédant exempel
ar Motala, dar Point férutom utveckling av bostéder i centrum ocksd under 2023 fick gront ljus av kommunen att
utveckla anrika Motala R&dhus till ett modernt utbildningscentrum.

Point har under 2023 och 2024 fokuserat pd att sékra bolagets ldngsiktiga finansiering och omférhandla sin utestd-
ende sdékerstdllda obligation om 446 MSEK (ISIN SE0015556535) som forféll den 22 mars 2024. Point har den 31 de-
cember 2024 omférhandlat och férléngt den utestéende obligationen till 22 mars 2026 (se rubrik "Vésentliga hén-
delser under réikkenskapsdret” fér ytterligare information).

P& grund av den finansiella situation som rétt under 2025 har kapitalintensiva nybyggnationer pausats.

Point Properties Portfolio 1 AB (publ) med sdte i Stockholm ér en del av Point Properties AB (publ). Point Properties AB
(publ) ags av Aktiebolaget Fastator (publ) “Fastator” (organisationsnummer 556678-6645) som dr ett bolag speci-
aliserat p& investeringar i fastighetssektorn. Aktiebolaget Fastator (publ) ér noterade pd Nasdaq Stockholm sedan
2021.

Hallbarhetsinformation

Point Properties Portfolio 1 AB (publ) uppréttar ingen egen héllbarhetsrapport enligt ARL. Fér information om Point
Properties Portfolio 1 AB (publ) hdllbarhetsarbete hanvisas till drsredovisning fér det yttersta moderbolaget som
uppréttar koncernredovisning, Aktiebolaget Fastator (publ) “Fastator” (organisationsnummer 556678-6645).
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Forvaltningsberdttelse

Koncernens finansiella information

Koncernens intdkter, bestdendes av hyresintdkter, vidarefakturerade kostnader till hyresgdéster samt erhdlina bidrag,
uppgdr till 82,0 MSEK (86,0). Driftnettot uppgdr till 35,4 MSEK (37,7) och férvaltningsresultat fére finansiella poster till
-5,6 MSEK (28,3).

Finansiella poster bestdr av évriga finansiella kostnader om -25,0 MSEK (—0,2), vilket i huvudsak avser effektivrénta
pd obligationen, samt réintekostnader till dgarbolag om -4,8 MSEK (-5,6) och rdntekostnader avseende obligations-
I&n om -21,7 MSEK (-41,6). - MSEK (-) har kapitaliserats som del av anskaffningsvérdet pd materiella anléggningstill-
géngar. Periodens resultat uppgdr till -234,3 MSEK (-62,1). Vardeférandringar pé férvaltningsfastigheter har pdverkat
koncernens resultat med -199,0 MSEK (-56,6). Vardeférandringarna under dret beror justerade byggrattskalkyler.
Samtliga férvaltningsfastigheter har vérderats av styrelsen med utgdngspunkt i externa vérderingar. Under 2026 har
tre stycken fastigheter avyttrats, forsdljningarna har gjorts till nivéer som motsvarar de bokférda vérdena. Styrelsen
har utéver de externa varderingarna frén Colliers vagt in 6vriga faktorer kopplade till marknadsldget och gjort en
férsiktig vardering av fastigheterna.

Koncernen koper forvaltnings- samt ovriga fastighetsrelaterade konsulttjéinster frdn systerbolaget NPM Group AB
uppgdende till 5,6 MSEK (8,4).

Forvaltningsfastigheter uppgdr per 31 december 2025 till ett véirde om 673,9 MSEK (867,6). Eget kapital uppgdr till 43,1
MSEK (252,7).

Moderbolagets finansiella information

Moderbolagets resultat uppgdr till -190,1 MSEK (-41,1). Under perioden har moderbolaget skrivit ned andelar i dotter-
bolaget till ett véirde om -155,5 MSEK (-27,2).

Flerarsoversikt koncern

TSEK 2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Hyresintékter, TSEK 81924 86 003 101974 97 674
Driftnetto, TSEK 35 385 37 663 53768 45 330
Férvaltningsresultat, TSEK' -5 566 28 257 45 936 36 633
Resultat fére skatt, TSEK -256 504 -77170 -211 027 12 489
Marknadsvdrde fastigheterna, TSEK 673 881 867 550 968 950 1250 000
Soliditet, %' 24,6 42,2 437 45,3
Overskottsgrad, % 43,2 43,8 52,7 46,4

Flerarsoversikt moderbolag

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Resultat fére skatt, TSEK -190 114 -41142 -65 508 -6182
Soliditet, %! 19,6 37,0 39,6 38,2

'En omklassificering har skett mellan skuld och fordran till dgarbolag/koncernféretag samt mellan nedskrivningar pagéende projekt och vardefor-

andringar fastigheter jamfort med heldrsrapporten.
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Vasentliga hdndelser under réikkenskapsaret

Den 12 juni 2025 meddelades att Point Properties Portfolio 1 AB (publ) — nedan Point Properties - skjuter upp amorte-
ring under utestdende obligationsldn. Bolaget ska i enlighet med obligationsvillkoren for det utestdende obligat-
ionslénet 2021/2026 med ISIN SE0015556535, genomféra en amortering om 100 miljoner SEK den 30 juni 2025. Point
Properties uppfyller séledes inte obligationsvillkoren frdn och med den 1juli 2025.

Point Properties meddelade att bolaget, pd& grund av férsenade transaktioner, behdver skjuta upp den avtalade
amorteringen. Point Properties fér diskussioner med stérre obligationsinnehavare och avser att genomféra amorte-
ringen vid en senare tidpunkt efter att planerade transaktioner har genomférts och avser att s& snart mojligt offent-

liggéra relevant avstdmningsdag och betalningsdag fér erldiggande av amorteringen.

Férhandlingar med extern kdpare att sdlja ett antal fastigheter, som pdborjades under fidrde kvartalet, har intensifi-
erats och mdlsattningen ér att stédnga transaktionerna under april 2026. Likviden kommer i sin helhet anvéndas till
att amortera ner obligationslénet. Obligationslanet forfaller den 22 mars 2026 och Point Properties vidtar atgérder
for att antingen fa till en férldngning av I6ptiden eller en &terbetalning av hela obligationsldnet. Se ytterligare in-
formation under stycket "Vésentliga osdkerhetsfaktorer kopplade till h&indelser efter rapportperiodens slut”.

Som meddelades den 18 juni 2025 sé Ildmnade bolaget in en ansékan om féretagsrekonstruktion, men ansékan av-

slogs av Stockholms tingsratt.

Nedan redogérs ocksd kortfattat fér vissa hdndelser i yttersta koncernmoderbolaget, Aktiebolaget Fastator (publ),
vilka anses vara relevanta for forstéelsen av Point Properties koncernens dgarstruktur och finansiella situation. Foér
mer detaljerad information hénvisas till Aktiebolaget Fastators (publ) kvartalsrapport som finns tillgénglig p& Fas-

tators hemsida:

e Under perioden har Fastator vidtagit dtgérder for att genomféra en refinansieringsuppgérelse kopplad till
bolagets utestdende obligationsldn. Ett férsta skriftligt férfarande initierades i november 2024 men ddé vissa
villkor inte uppfylldes inom féreskriven tid, genomfdrdes ett nytt skriftligt forfarande i januari 2025 i syfte att
férlanga tidsfristen for ikrafttrddande. Férfarandet godkdndes av obligationsinnehavarna den 19 februari
2025. Vid férsta kvartalets utgéng kvarstod dock vissa villkor ouppfyllda, bland annat kopplat till Bain Capi-
tals investering i Foretagsparken, vilket férdroéjde uppgoérelsens genomférande. Fastator kommmunicerade dé
att ytterligare skriftliga férfaranden avsdgs initieras for att méjliggéra fullbordandet av refinansieringsupp-

gorelsen.

» Den 12 november 2025 offentliggjordes information om att Aktiebolaget Fastator (publ) ingdr en uppgérelse
med stdrre obligationsinnehavare om villkor fér en rekapitalisering. Rekapitaliseringen innebdr kortfattat att
Bolaget dels tillfors utdkat rérelsekapital om upp till 50 miljoner kronor genom ett brygglén och ett nytt obli-
gationsldn samt dels att 1249 920 000 kronor av befintliga obligationsldn omvandlas till 12 499 200 prefe-
rensaktier i Fastator och kvarvarande del av befintliga obligationslén plus upplupna réntor omvandias till
stamaktier i Fastator. Totalt belopp fér det nya obligationsldnet kommer vara upp till 110 miljoner kronor.
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o Den 18 december meddelade Aktiebolaget Fastator (publ) att samtliga villkor fér rekapitaliseringen ér upp-
fyllda i enlighet med de skriftliga férfarandena. Bolaget redogjorde fér den faststdllda tidplanen for verkstdl-
landet av de transaktioner som omfattas av rekapitaliseringen. Transaktionerna ér genomféras under janu-
ari 2026.

« Aktiebolaget Fastator (publ), org.nr 556678-6645 ("Fastator” eller “Bolaget”) skickade den 12 december 2025
meddelande om avtalsbrott till sju aktiedigare i Féretagsparken Norden Holding AB (publ) ("Féretagsparken”
respektive "Aktiedigarna”) p& grund av att Aktiedgarna har brutit mot sekretessbestémmelser i ett aktied-
garavtal avseende aktier i Féretagsparken ("Meddelandet”). Dértill skickade bolaget meddelande om acce-
leration av den revers med principalbelopp om 677 319 569 kronor som CAL Investments Sarl stdllt ut till Bo-
laget samt meddelande om intention att pantrealisera de sékerheter som stdlits fér CAL Investments Sarl:s
skyldigheter under reversen (“Accelerationen”). Bolaget skickade Meddelandet och genomférde Accelerat-
ionen efter att ha tillstdllts ett krav pd inlésen av Bolagets aktier i Féretagsparken. Kravet framstdlides av
Aktiedgarna, vilka tillsammans med Bolaget ar parter i aktiedgaravtalet avseende aktier i Féretagsparken.
AktieGigarna har pdstdtt att den rekapitalisering som offentliggjordes av Fastator den 12 november 2025 in-
begriper dtgarder som ger AktieGigarna rdtt enligt aktiedigaravtalet att I6sa in Bolagets aktier i Féretagspar-
ken till ett pris motsvarande 50 procent av aktiernas marknadsvdrde, berdknat pd visst satt. Fastator bedoé-
mer att kravet dr ogrundat samt att kravhandlingen &r ogiltig eftersom kravet har framstdlits i strid med
tildmpliga procedurbestdmmelser i aktieGigaravtalet. Bolaget har bestritt kravet.

Véasentliga héndelser efter rapportperiodens slut

Bolagets obligationslan forfoll till betalning den 22 mars 2026. | samband med obligationsldnets forfall avnoterades
obligationerna frdn Nasdaq Stockholm. Som kommunicerats den 19 mars 2026 har bolaget inte haft méjlighet att
Aterbetala hela obligationsldnet samt utestdende ranta vid dess forfall.

Bolaget har under april 2026 sdlt fastigheterna R&kan 10 och tomtréitterna Rékan 7 & 8 i Karlskoga samt fastigheten
Valfisken Stérre 45 i Trelleborg till Forshem Fastigheter, till en dverenskommen initial képeskilling om 312 MSEK. Képe-
skillingen kan &ka till 363,9 MSEK ifall képaren utnyttjar framtida byggratter. Tilltrédet dgde rum den 16 april 2026 och
afféren &r inte villkorad av finansiering. Point Properties kommer att anvéinda den initiala képeskillingen fér transakt-
ionskostnader och amortering under utestdende obligationsl&n 2021/2026. Point Properties har dven ingdtt en éver-
enskommelse med stérre innehavare av obligationen, som representerar cirka 70 procent av utestdende nominellt
belopp under obligationen, bland annat om en férléngning av I6ptiden av obligationsldnet med 6 mdnader for att
mojliggora full &terbetalning, villkorat av godkdnnande av obligationsinnehavare via skriftligt forfarande.

Den 22 april meddelade bolaget om en betalning om totalt 286 MSEK, som innefattar amortering, inldsenpremium,
upplupen rdnta och droéjsmalsranta. Efter amorteringen uppgdr det utestédende nominella beloppet under obligat-
jionsldnet till 212 MSEK och utestdende inlésenpremium uppgdr till 30 MSEK. Obligationerna kommer att fortsétta 16pa
med dréjsmdlsranta tills hela obligationsldnet har dterbetalats.

I samband med slutférhandling avseende nédmnda férsdéljningar har ytterligare kostnader uppkommit vilka belastar
resultatet under det forsta kvartalet, Q1 2026, om 30 MSEK. Darutdver till kommer transaktionskostnader i storleksord-
ningen 4,5 MSEK vilka ocksd redovisats under Q1 2026.
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Nedan redogérs kortfattat fér vissa héndelser i yttersta moderbolaget, Aktiebolaget Fastator (publ), vilka anses vara
relevanta for forstdelsen av Point Properties koncernens dgarstruktur och finansiella situation. Fér mer detaljerad in-
formation hanvisas till Aktiebolaget Fastators (publ) &rsredovisning som finns tillgéinglig pd Fastators hemsida:

Under januari 2026 genomférdes nyemissioner i Aktiebolaget Fastator (publ), som en del av villkoren fér re-
kapitaliseringen som offentliggjordes 12 november 2025. Per den 27 februari informerades att antalet aktier
och réster uppgick till 356 981 364 aktier och réster, varav 12 499 828 preferensaktier och 344 481 536 stam-
aktier. Rekapitaliseringen har minskat bolagets skuldsdttning genom att kortfristiga skulder, bestéende av

I&n och upplupen rdnta till obligationsinnehavare, har minskat med 1757 mkr och motsvarande belopp har

okat det egna kapitalet genom de genomférda emissionerna.

I april meddelade Fastator om styrelseordférande Anders Mossbergs bortgdng.
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Vasentliga risk- och oscikerhetsfaktorer

Vasentliga osédkerhetsfaktorer kopplade till hédndelser efter rapportperiodens slut

e Att dga och forvalta fastigheter dr kapitalintensivt, varfér koncernens tillgéng till kapital samt kassa-
flode till rantekostnader ocksé utgdér en risk. Koncernen har fér nérvarande en rénta om STIBOR 3M +
2,5% pd extern finansiering. Finansiering till fastigheterna ar séikrad till mars 2026 genom den obli-
gation Point emitterade under 2021 och som omférhandlats och férléingts per den 31 december
2024. Bolaget meddelade den 12 juni att man var tvungen att skjuta pé& den avtalade amorteringen
som skulle ha gjorts den 30 juni 2025. Det innebdr att bolaget sedan den 1juli 2025 inte uppfyller ob-
ligationsvillkoren.

e Férhandlingar om att sdlja ett antal fastigheter har stéingts i april 2026. Likviden kommer i sin helhet
att anvandas foér att amortera ned delar av obligationsldnet. Styrelsen arbetar, férutom med
ovanstdende férhandlingar, med att vidta &tgdrder for att f& till en férléngning av 16ptiden eller en
dterbetalning av hela obligationslédnet. Koncernen redovisar ett bedémt marknadsvérde 673,9 MSEK
(867,5) pa foérvaltningsfastigheterna och en réintebdrande nettoskuld, justerat fér aktiedgarinldning
om 487,3 MSEK (471,5). Som framgdr ovan bedémer styrelsen och ledningen att vérdet pd tillgangar
overstiger skulderna och att de férhandlingar som pdgdr ska kunna sdkerstdlla likviditetsbehovet
och ddérmed koncernens formdga att fortsdtta verksamheten. Det finns dock en osdkerhet vad gail-
ler att de pagdende férhandlingarna kan sdkerstalla att tillréckliga likvida medel finns tillgéngliga i
ratt tid.

For styrelsens beddémning avseende fortsatt drift, se not 2.

Ovriga vésentliga risker- och oséikerhetsfaktorer

o Likviditetsrisken for I6pande utbetalningar av réntor pdverkas av driftnettomarginaler i fastighet-
erna. Koncernens likvida medel per balansdagen uppgér till 26,7 MSEK (17,6). Rantet&ckningsgrad for
réikenskapsdret, enligt koncernens rapporterade resultatrdkning, uppgdr till 0,75 ganger. Utdver likvi-
ditetsrisken kopplat till betalningar av réntor &terfinns likvidrisk i koncernens slutférfall pd obligat-
jionsfinansieringen, som forfaller inom 3 mdanader frdn balansdagen. Styrelse och ledning har dérfor
vidtagit dtgarder vad gdller férséljning av fastigheter och finansiering.

e Risk foreligger hyresgdsternas formdga att betala hyran samt bibehdlla sin verksamhet i fastighet-
erna och ddrmed férnya sina avtal. Det paverkar koncernens férmdaga att béra taxebundna kostna-
der och andra fasta och Iépande driftskostnader. Point har ett néra samarbete med sina hyresgds-
ter och férvaltningsbolag fér att I6pande minimera risken fér vakanser och sékerstdlla hyresgéster-

nas betalningsféormaga.

e Verkligt vérde pd fastigheterna utgér den post i den finansiella rapporteringen som innehar storst
del beddmning av féretagsledningen. Samtliga fastigheter vérderas av en extern och oberoende
part varje kvartal och baseras pé fastigheternas kassafléde samt avkastningskrav. En sénkning av
marknadsvdrdet far negativ pdverkan pd resultatet dé koncernen redovisar fastigheterna till verk-
ligt vérde enligt IAS 40 Forvaltningsfastigheter. Lagre verkligt véirde kan komma av
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makroekonomiska orsaker i form av hégre rdntor och Idgkonjunktur samt fastighetsspecifika sésom
svdrigheter att behdlla och attrahera hyresgdster och bristande kostnadskontroll.

e Per balansdagen har tre férvaltningsfastigheter som ar under férsdljning vérderats till prelimindrt
férsaljningspris, medan samtliga évriga férvaltningsfastigheter har vérderats av styrelsen med ut-
gdingspunkt i externa varderingar. Externa varderingar har utférts av vérderingsinstitutet Colliers. Det
viktade avkastningskravet uppgdr till 7,65% (7,45). Det viktande vakansantagandet uppgdr till 10,99%
(9,70). styrelsen har utéver de externa vérderingarna fran Colliers végt in évriga faktorer kopplade
till marknadsléget och gjort en férsiktig vérdering av fastigheterna. Som en féljd av nedjusterade
varden uppfyller inte Point per den 31 december 2025 obligationskravet pd en nettoskuldsdttning
under 65%.

e Vidare finns risk i &ndrade lagar och regler gdllande skatter.

Resultatdisposition

Vinstdisposition moderbolaget Kronor

Balanserade vinstmedel 190138 000
Arets resultat -190 114 493
summa 23507

Styrelsen och verkstdllande direktéren foreslér

Till aktieGigarna utdelas 0 kr per aktie =
I ny rékning balanseras 23507
summa 23507
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Koncernens resultatrdkning

2025-01-01 2024-01-01

TSEK Not 2025-12-31 2024-12-31
Hyresintakter 81924 86 003
Ovriga rorelseintakter 124 6
Summa intakter 4 82047 86 009
Fastighetskostnader -46 662 -48 346
Driftnetto 35385 37663
Central administration 5,6 -18 666 -9 406
Nedskrivningar padgdende projekt! 12 -22 285 -
Férvaltningsresultat fére finansiella poster -5566 28 257
Ranteintdkter 7 41 416
Réntekostnader 8 -27 397 -48 030
Ovriga finansiella kostnader 8 -24 971 -1332
Summa finansiella poster -51957 -48 946
Orealiserade vardeférdndringar fastigheter' 10 -198 98] -56 481
Resultat fore skatt -256 504 -77170
Inkomstskatt 9 13 640 15038
Arets resultat -242864 -62132

'En omklassificering har skett mellan nedskrivningar pagéende projekt och orealiserade vardeforandringar fastigheter jamfort med heldrsrapporten.

Koncernens rapport over totalresultat

2025-01-01 2024-01-01

TSEK Not 2025-12-31 2024-12-31
Arets resultat -242 864 -62132
Ovrigt totalresultat = -
Summa totalresultat -242864 -62132

Arets resultat tillika totalresultat ér i sin helhet hanférligt till moderféretagets aktiedgare
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Koncernens balansrédkning

TSEK Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstililgangar

Férvaltningsfastigheter 10 673 881 867 550
Nyttjanderattstillgéngar 10 637 10 637
P&gdende projekt 12 22 285 47 860
Inventarier 1 998 185
Summa materiella anléggningstillgangar 707 800 926 233

Finansiella anlaggningstillgdngar

Fordringar hos égarbolag' 14 22 200 -
Ovriga langfristiga fordringar 14 16 268 17 021
Summa finansiella anléggningstillgéngar 38468 17 021
Summa anléggningstillgdngar 746 268 943 254

Omsdittningstillgdngar

Kundfordringar 14,15 6 394 6790
Aktuell skattefordran 9 953 388
Ovriga kortfristiga fordringar 14 15 895 12 031
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 2508 2313
Likvida medel 14,17 26 751 17 613
Summa omséttningstiligdngar 52501 39134
SUMMA TILLGANGAR 798 769 982388

'En omklassificering har skett mellan skuld och fordran till dgarbolag j@mfért med heldrsrapporten.
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Koncernens balansrdkning forts.

TSEK Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 500 500
Ovrigt tillskjutet kapital 320 9N 296 248
Balanserade vinstmedel inklusive drets resultat -286 866 -44 002
Summa eget kapital 34544 252746

Langfristiga skulder

Uppskjutna skatteskulder 9 8 607 23538
Leasingskuld 10 637 10 637
Obligationslén 14,18 - 378 527
Skulder till dgarbolag’ 14,18 162 041 162 041
Ovriga langfristiga skulder 14,18 353 429
Summa langfristiga skulder 181638 575171

Kortfristiga skulder

Obligationslén 14,18 503 436 100 000
Leverantérsskulder 14 8 981 2454
Aktuell skatteskuld 9 - -
Skulder till dgarbolag 14,18 43 491 36162
Ovriga ej réntebdrande kortfristiga skulder 14 1873 1943
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 24 806 13 912
Summa kortfristiga skulder 582 587 154 472
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 798 769 982388

'En omklassificering har skett mellan skuld och fordran till dgarbolag j@mfért med heldrsrapporten.
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Rapport éver forandring i koncernens eget kapital

Ovrigt tillskjutet Balanserade

Aktiekapital kapital  vinstmedel

Ingdende balans per 1 januari 2024 500 296 248 18129 314 876

Aktiedgartillskott - - - -

Transaktioner med aktiedigare, redovisade
direktieget kapital - - - =

Arets resultat - - -62132 -62132
Ovrigt totalresultat for dret - - - =
Summa totalresultat - - -62132 -62132
Utgdende balans per 31 december 2024 500 296 248 -44 002 252746
Aktieagartillskott - 22200 - 22200
Koncernbidrag - 2 463 - 2 463
Transaktioner med aktiedigare, redovisade

direkt i eget kapital - 24663 - 24663
Arets resultat - - -242 864 -242 864
Ovrigt totalresultat for dret - - - =
Summa totalresultat - - -242 864 -242864
Utgdende balans per 31 december 2025 500 320 91 -286 866 34544
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Rapport 6ver kassafloden for koncernen

2025-01-01 2024-01-01

TSEK Not 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran rérelsen, kvarvarande verksamhet

Férvaltningsresultat -5 566 28 257
Avskrivningar och nedskrivningar 1,12 22 434 28
Ovriga ej likviditetspdverkande poster 632 -
Betald rénta -1 612 -8131
Betalda inkomstskatter -834 -3 856

Kassaflode frédn den I6pande verksamheten fére
forandring av rérelsekapitalet 5054 16 298

Kassaflode fran féréindring av rérelsekapitalet

Okning (=)/minskning (+) av kortfristiga fordringar -1201 1542
Okning (+)/minskning () av kortfristiga skulder 9168 -10 084
Kassaflode frédn den I6pande verksamheten 13021 7756

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter 10 -3 616 -12 946
Férsdljning av fastigheter via bolag = 52 062
Investeringar i évriga finansiella anléggningstillgdngar 14 -268 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3884 39116

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Amortering av I&n 18 = -53544

Kassaflode fran finansieringsverksamheten = -53544

Minskning/6kning av likvida medel

Periodens kassafléde 9138 -6 672
Likvida medel vid drets borjan 17 613 24285
Likvida medel vid periodens slut 17 26 751 17 613
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Moderbolagets resultatrdkning

2025-01-01 2024-01-01
TSEK Not 2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsdattning = -
Ovriga rorelseintakter = -

Summa intdkter - -

Personalkostnader 5 -50 -400
Ovrigo externa kostnader 56 -11493 -3 668
Rérelseresultat -11543 -4 068
Resultat fran dotterbolag 13 -155 475 -27207

Finansiella poster

Ranteintdkter 7 32233 32925
Rantekostnader 8 -26 527 -46 506
Ovriga finansiella kostnader 8 -28 918 -1408
Summa finansiella poster -23212 -14 989

Bokslutsdispositioner

Ldmnade och erhélina koncernbidrag 116 5121
Summa bokslutsdispositioner 16 5121
Resultat fore skatt -190 114 -41142
Skatt 9 - -
Periodens resultat -190 114 -41142

Moderbolagets rapport over totalresultat

2025-01-01 2024-01-01

TSEK Not 2025-12-31 2024-12-31
Arets resultat -190 114 -41142
Ovrigt totalresultat = -
Summa totalresultat -190 114 -41142
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Moderbolagets balansrékning

TSEK Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgdngar

Andelar i koncernféretag 13 115 466 233 381
Fordringar hos koncernféretag' 14 545 637 527 391
Ovriga langfristiga fordringar 14 16 000 16 000
Summia finansiella anldaggningstillgdngar 677103 776 772
Summa anlaggningstillgédngar 677103 776 772
Omsdittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag' 14 146 201 114 638
Aktuella skattefordringar 500 500
Ovriga kortfristiga fordringar 14 1874 611
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14,16 105 50
Likvida medel 14,17 2 861 1720
Summa omséttningstillgdngar 151541 117 519
SUMMA TILLGANGAR 828 644 894 291

'En omklassificering har skett mellan skuld och fordran till koncernforetag jamfort med heldrsrapporten.
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Moderbolagets balansrdkning forts.

TSEK Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 500
Summa bundet eget kapital 500 500

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 190138 209 080
Arets resultat -190 115 -41142
Summoa fritt eget kapital 24 167 938
Summa eget kapital 524 168 438
Obeskattade reserver = 16

Langfristiga skulder

Obligationsldan 14,18 = 378 527
Ovriga langfristiga skulder till koncernféretag 14,18 162 041 162 041
Ovriga langfristiga skulder = -
Summa langfristiga skulder 162 041 540 567

Kortfristiga skulder
Kortfristiga rénteb&rande skulder = -

Obligationslén 14,18 503 436 100 000
Leverantdrsskulder 14 7632 1
Skulder till koncernféretag' 14 142 481 83 642
Ovriga kortfristiga skulder = -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 12 531 1526
Summa kortfristiga skulder 666 080 185170
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 828 644 894 291

'En omklassificering har skett mellan skuld och fordran till koncernforetag jamfort med heldrsrapporten.
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Rapport over fordandringar i moderbolagets eget kapital

Aktiekapital Balanserade vinstmedel Summa
Ingéende balans per 1 januari 2024 500 209080 209580
Aktieagartillskott - - =
Transaktioner med aktiedigare, redovisade
direkti eget kapital - - =
Arets resultat - -41142 -41142
Ovrigt totalresultat for dret - - =
Summa totalresultat - -41142 -41142
Utgdende balans per 31 december 2024 500 167 938 168 438
Aktieagartillskott - 22200 22200
Transaktioner med aktiedgare, redovisade
direkti eget kapital - 22200 22200
Arets resultat - -190 114 -190 114
Ovrigt totalresultat for dret - - =
Summa totalresultat - -190 114 -190 114
Utgdende balans per 31 december 2025 500 24 524

Totalt antal aktier uppgdr till 10 000 och bestdr endast av stamaktier med ett kvotvérde om 50 kr per aktie.
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Moderbolagets rapport 6ver kassafloden

2025-01-01 2024-01-01

TSEK Not 2025-12-31 2024-12-31
Kassafléde frdn roérelsen, kvarvarande verksamhet

Rorelseresultat -11 543 -4 068
Betald rénta -10 735 -5920
Erhdllen rénta 326 -
Betalda inkomstskatter = -996
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore foréindring av rorelse- -21952 -10 983
kapitalet

Kassaflode fran féréindring av rérelsekapitalet

Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar 10 261 -11967
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder 12 832 14 487
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1141 -8 463

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Investering i aktier i dotterbolag = -
Avyttring av dotterbolag 13 - 56 463
Investering i 6évriga finansiella anléggningstillgédngar = -

Kassaflode fran investeringsverksamheten = 56 463

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Nyemission = -
Upptagna I&n = -
Amortering av 1&n 18 = -53 544

Kassaflode fran finansieringsverksamheten = -53544

Minskning/6kning av likvida medel

Periodens kassafléde 1141 -5544
Likvida medel vid drets boérjan 1720 7 265
Likvida medel vid periodens slut 17 2861 1720
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Noter

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

1.1 Grund fér rapporternas upprattande

Koncernredovisningen har upprdttats i enlighet med Arsredovisningslagen, RFR 1 Kompletterande redovisningsregler
for koncerner, samt International Financial Reporting Standards (IFRS®) och tolkningar frén IFRS Interpretations Com-
mittee (IFRS IC) sddana de antagits av EU.

Koncernredovisningen har uppréttats utifrén antagandet om fortlevnad ("Going Concern”) men med vésentliga
osdkerhetsfaktorer och betydande tvivel kopplat till den finansiella stéliningen samt héindelser efter rapportperi-
odens slut (not 23). Tillg&ngar och skulder &r vérderade enligt anskaffningsvardesmetoden, férutom avseende for-
valtningsfastigheter samt vissa finansiella tillgdngar och skulder, vilka varderas till verkligt vérde.

De viktigaste redovisningsprinciperna som tilldmpats ndr koncernredovisning uppréattats anges nedan. Om inte an-
nat anges har dessa principer tilldmpats konsekvent for alla presenterade dr. Moderbolaget tilldimpar samma redo-
visningsprinciper som koncernen med de undantag och tilligg som anges i den av Radet for finansiell rapportering

utgivha rekommendationen RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Det innebdr att IFRS tillémpas med de avvikel-

ser som anges nedan i avshittet Moderbolagets redovisningsprinciper. Moderbolagets funktionella valuta ér

svenska kronor, vilken ocksé ér rapporteringsvalutan fér séivél moderbolaget som koncernen.
Alla belopp anges i tusentals svenska kronor (TSEK) om inget annat anges.

Att uppratta rapporter i dverensstimmelse med IFRS krdver anvéndning av en del viktiga uppskattningar fér redo-
visningséindamadl. Vidare krdvs att ledningen goér vissa bedémningar vid tilldmpningen av koncernens redovisnings-
principer. De omraden som innefattar en hég grad av bedémning, som ér komplexa eller sddana omréaden ddr an-
taganden och uppskattningar ér av vésentlig betydelse fér koncernredovisningen anges i not 2.

Foretagets sate ar Stockholm. Bolagets huvudkontor ér beléget i Stockholm pd& Vasagatan 28, 111 20. Féretaget ar
moderféretag i Point Portfolio 1-koncernen, vars huvudsakliga verksamhet ér att investera i fastighetsrelaterade f6-
retag i Sverige. Verksamheten i moderbolaget bestdr enbart av koncernsamordnande uppgifter och tillgdngarna
bestdr huvudsakligen av aktier och andelar i fastighetségande dotterbolag. Mer information om féretagets verk-
samhet och vésentliga héndelser framgér av férvaltningsberattelsen. Arsredovisningen och koncernredovisningen
har godkdnts av styrelsen den 29 april 2026 och foreléiggs for faststdllande vid drsstdmman den 16 juni 2026.

11.1 Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Rédet for finansiella rapportering
Forandringar gjorda under 2025 har inte haft ndgon pdverkan pd Point Properties Portfolio 1:s redovisning.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
Nya eller dndrade standarder och nya tolkningar som trétt i kraft 2025 har inte medfért néigon pdverkan pd Point
Properties Portfolio 1:s finansiella rapportering.
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Nya standarder och tolkningar vilka tréder i kraft 2026 eller senare.
De nya standarder och tolkningar som gdller frédn och med 1 januari 2026 eller senare har inte tillémpats i fortid.

IASB har publicerat en ny redovisningsstandard, IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements, som
ersdtter IAS 1 Utformning av finansiella rapporter. Standarden tréder i kraft den 1januari 2027 med retroaktiv verkan.
IFRS 18 forandrar frémst tre nyckelomréden:

strukturen pé resultatrékningen, inférandet av upplysningar om resultatmdtt som rapporteras utanfér féretagets
finansiella rapporter "management-defined performance measures” (MPM) samt férbéattrad aggregering och di-
saggregering av informationen i de primdra rapporterna och noterna. Resultatrdkningen kommer att delas in i tre
kategorier: rérelse, investering och finansiering. Analysen av effekterna av IFRS 18 &r dnnu inte till fullo avslutad.

1.2 Klassificering

Anlaggningstillgdngar och langfristiga skulder bestdr av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas efter mer an
tolv ménader frdn balansdagen. Omsattningstillgédngar och kortfristiga skulder bestdr av belopp som foérvéntas
dtervinnas eller betalas inom tolv ménader fréin balansdagen.

1.3 Koncernredovisning

Dotterbolag ér alla féretag (inklusive strukturerade féretag) éver vilka koncernen har bestdmmande inflytande.
Koncernen kontrollerar ett féretag nar den exponeras for eller har ratt till rérlig avkastning frdn sitt innehav i féreta-
get och har mojlighet att p&verka avkastningen genom sitt inflytande i féretaget. Dotterbolag inkluderas i koncern-
redovisningen frédn och med den dag dé det bestdmmande inflytandet éverférs till koncernen. De exkluderas ur
koncernredovisningen frén och med den dag dd det bestémmande inflytandet upphér.

Férvarvsmetoden anvdnds fér redovisning av koncernens rérelseférvarv. Képeskillingen for férvérvet av ett dotter-
bolag utgors av verkligt varde pd 6verldtna tillgdngar, skulder som koncernen &drar sig till tidigare dgare av det for-
vdrvade bolaget och de aktier som emitterats av koncernen.

D& forvarv av dotterbolag inte avser forvarv av rérelse, utan férvérv av tillgéngar i form av férvaltningsfastigheter,
fordelas anskaffningskostnaden pd de férvdrvade nettotillgdngarna i forvarvsanalysen. Koncerninterna transakt-
joner, balansposter samt orealiserade vinster och forluster pd transaktioner mellan koncernféretag elimineras. Re-
dovisningsprinciperna fér dotterbolag har i férekommmande fall anpassats fér att garantera en konsekvent tilldmp-
ning av koncernens principer.

1.4 IntGkter och kostnader

1.4.1 Intakter

Hyresintékter redovisas linjart i resultatrékningen enligt avtalens villkor. Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut un-
der operationella leasingavtal. Hyresintdkter i fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. Vida-
redebiterade kostnader till hyresgdster, sGdsom mediakostnader och fastighetsskatt, redovisas som hyresintékt i re-
sultatrékningen och belopp sdrskiljs i not 4. Limnade rabatter som hdnférs till att hyresgésten har en begrénsad
tillgéng till lokalen redovisas i den period det dr avtalat och i andra fall redovisas rabatter linjért dver avtalets 16ptid.
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1.4.2 Finansiella intékter och kostnader

Ranteintdkter pd fordringar och réntekostnader pé skulder berdknas med tilldimpning av effektivréntemetoden. Ef-
fektivrGntan ér den rénta som gér att nuvdrdet av alla framtida in- och utbetalningar under réntebindningstiden blir
lika med det redovisade vérdet av fordran eller skulden. Finansiella intékter och kosthader redovisas i den period till
vilken de hanfor sig.

1.4.3 Leasingavtal som leasgivare
Koncernen har leasingavtal i form av leasegivare som avser hyresavtal. Fastigheter som avser dessa leasingavtal
inkluderas i posten férvaltningsfastigheter. Principen fér redovisning av hyresintékter framgar av avsnitt 1.4.1

1.5 Férvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter, det vill séga fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintékter och vérdestegringar,
redovisas initialt till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hdnférliga transaktionskostnader. Efter den initiala redovis-
ningen redovisas férvaltningsfastigheter till verkligt varde.

Verkligt vérde baserar sig i férsta hand pd priser pd en aktiv marknad och ér det belopp till vilken en tillgdng skulle
kunna 6verldtas mellan kunniga parter som ér oberoende av varandra och som har ett intresse av att transakt-
ionen genomférs. For att faststdlla fastigheternas verkliga vérde vid varje enskilt bokslutstillfélle gérs marknadsvér-
dering av samtliga fastigheter. Féréindringar i verkligt vérde av férvaltningsfastigheter redovisas som vérdeférénd-
ring i resultatrdkningen. Ytterligare upplysning om verkligt varde for férvaltningsfastigheter aterfinns i not 10.

Tillkommande utgifter aktiveras ndr det ér troligt att framtida ekonomiska férdelar férknippade med tillgdngen
kommer att erhdllas av koncernen och utgiften kan faststdllas med tillforlitighet samt att dtgarden avser utbyte av
befintlig eller inférandet av en ny identifierad komponent. Ovriga underhdlisutgifter samt reparationer resultatférs
I6pande i den period de uppstdr. Vid stérre ny-, till- och ombyggnader aktiveras éven réntekostnad under produkt-
ionstiden i enlighet med IAS 23 L&nekostnader. Under rapportperioden har inga réintor aktiverats.

Forvaltningsfastigheternas verkliga vérde dr baserad pd en kombination av kassaflédesmetoden och ortprismet-
oden. Kassaflddesanalysen syftar till att beddéma marknadsvérdet pd fastigheten utifréin en fastighets bedémda
framtida kassafléde. Ortprisanalysen grundar sig i att jdmféra férsdljningar av liknande fastigheter till vérderingsob-
jektet med hénsyn till anvéndning, I&ige, storlek, byggnadsdr mm.

| det fall det finns fastigheter under férsdljning har det verkliga vérdet bedémts vara det prelimindrt dverenskomna
férsdaljningspriset.

1.5.1 Byggratter

Ig&ingsatta projekt har vérderats enligt ovanstéende princip men med avdrag for aterstdende investering. Byggrat-
ter har varderats utifrén ett beddémt marknadsvérde fér jamforbara transaktioner i kombination med byggrattskal-
kyler.
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1.6 Inventarier och pdgdende projekt

1.6.1 Inventarier

Inventarierna bestdr frémst av kontorsinventarier, vilka har tagits upp till anskaffningsvérde med avdrag fér acku-
mulerade avskrivningar och eventuellt gjorda nedskrivningar. Inventarierna skrivs av linjart under tillgdngens berak-
nade nyttjandeperiod. Inventarierna berdknas ha en nyttjandeperiod som antas vara lika med tillgdngens ekono-
miska livsléingd varfér restvérdet antas vara férsumbart och dérfér ej beaktas.

Avskrivningar berdknas fréin och med den tidpunkt dé tillgéngen dr fardig att tas i bruk. Inventarier skrivs normailt av
pd 5 dr.

1.6.2 Pdgdéende projekt

P&gdende projekt bestdr av vardehdjande arbeten pd fastigheter dér vérdehdjande beddms utifrdn ett uthyrnings-
perspektiv. Arbetena redovisas initialt till anskaffningsvérde. Verkligt vérde anvénds endast nér det kan faststdllas
med stor tillforlitlighet, vilket bedéms kunna géras férst efter att projektet ar fardigstdllt och omklassificerat till fas-
tigheter.

1.7 Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland tillgéngarna likvida medel, kundfordringar
och 6évriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och I&neskulder. Finansiella instrument redovisas
initialt till verkligt vérde med tilléigg fér transaktionskostnader.

Redovisningen sker ddrefter olika beroende pd hur de finansiella instrumenten har klassificerats enligt nedan. Klas-
sificeringen av finansiella tillgdngar styrs av affarsmodellen fér att inkassera de avtalsenliga kassaflédena och
huruvida de avtalsenliga kassaflédena enbart utgérs av kapitalbelopp och rénta.

1.7.1 Likvida medel
I likvida medel ingdrr, i séval balansrdkningen som i rapporten éver kassafléden, kassa, banktillgodohavanden och
ovriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre ménader frén anskaffningstidpunkten.

1.7.2 Finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvarde

Tillgéngar som innehas med syfte att inkassera avtalsenliga kassafldéden och dér dessa kassafléden enbart bestdr
av kapitalbelopp och rdnta, redovisas till upplupet anskaffningsvdrde. Ranta tas ut pd marknadsmdssiga villkor. Sé-
kerhet erhdlls normalt inte. Langfristiga évriga fordringar férfaller till betalning inom fem dr efter utgéngen av rap-
porteringsperioden.

Det verkliga vardet pd kortfristiga fordringar motsvarar dess redovisade vdrde, eftersom diskonteringseffekten inte
ar vasentlig.

1.7.2.1 Kundfordringar

Kundfordringar ér belopp héanférliga till kunder avseende sdlda varor eller tjéinster som utférs i den I6pande verk-
samheten. Om inbetalning av belopp férvantas inom ett ar klassificeras de som omsattningstillgdngar. Om inte,
redovisas de som anldggningstillgéngar. Kundfordringar forfaller generellt till betalning inom 30 dagar och samtliga
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kundfordringar har darfér klassificeras som omsattningstillgéngar. Kundfordringar redovisas till upplupet anskaff-
ningsvarde med tilldmpning av effektivrintemetoden, minskat med férvéntade kreditférluster.

1.7.3 Nedskrivning av finansiella tillgadngar

Fér koncernens fordringar, utom likvida medel, anvéinds den férenklade modellen fér kreditreserveringar. Det gors
I6pande bedémning av kreditreserveringar baserat pd historik samt nuvarande och framdtblickande faktorer. P&
grund av fordringarnas korta 16ptid uppgdr reserverna till ovésentliga belopp. Koncernen definierar fallissemang
som fordringar som d&r férfallna mer én 90 dagar och i de fallen gérs en individuell bedémning och reservering. For
likvida medel beddms reserven baserat p& bankernas sannolikhet fér fallissemang och framdtblickande faktorer. P&
grund av kort I6ptid och hog kreditvardighet uppgdr reserveringarna till ovésentliga belopp. Reservering for osdkra
fordringar sker ndr det finns objektiva riskbeddémningar for att koncernen inte kommer att erhdlla fordran.

Information om nedskrivning av kundfordringar och andra fordringar, dess kreditvérdighet samt koncernens kredi-
triskexponering, valutarisk och rénterisk &terfinns i not 15 och 18.

1.7.4 Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvérde

Skulder under denna kategori redovisas samt vérderas till upplupet anskaffningsvérde enligt effektivréntemetoden.
Direkta kostnader vid upptagande av l&n inkluderas i anskaffningsvérdet. All I&dnefinansiering innefattas i denna ka-
tegori. Aven Points leverantorsskulder och andra skulder klassificeras under denna kategori.

Leverantorsskulder dr utan sdékerhet och betalas normalt inom 30 dagar. Det verkliga vardet pd leverantorsskulder
och andra skulder motsvarar deras redovisade vdrden, dé de av naturen ar kortfristiga.

1.7.4.1 Rantebdrande finansiella skulder

Uppldning redovisas inledningsuvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Uppldning redovisas ddrefter
till upplupet anskaffningsvérde och eventuell skillnad mellan erhdllet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
Aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrékningen férdelat dver ldneperioden, med tilldmpning av effektivrénte-
metoden.

Uppldning tas bort frén balansrékningen ndr forpliktelserna har reglerats, annullerats eller pd annat sétt upphort.
skillnaden mellan det redovisade vdrdet for en finansiell skuld (eller del av en finansiell skuld) som utsléckts eller
overforts till en annan part och den ersattning som erlagts, inklusive éverférda tillgéingar som inte ar kontanter eller
pdtagna skulder, redovisas i resultatet.

Uppldning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig rétt att skjuta upp betalning av
skulden i &tminstone 12 mdnader efter rapportperiodens slut.

1.8 Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrékningen, utom ndér skatten
avser poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatten i 6vrigt
totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pd basis av de skatteregler som pd balansdagen dr beslutade eller i prakti-
ken beslutade i de Idnder dér moderféretaget och dess dotterbolag ér verksamma och genererar skattepliktiga
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intékter. Ledningen utvérderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjélvdeklarationer avseende situationer dér
tillémpliga skatteregler ar foremal fér tolkning. Den gér, nér sé beddéms lampligt, avséattningar for belopp som troli-

gen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pd alla tempordra skillnader som uppkommer mellan det skattemdassiga vardet pa till-

gdngar och skulder och dessas redovisade vdrden i koncernredovisningen.

Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstdr till foljd av en transaktion som utgér den foérsta redovisningen av en
tillgéng eller skuld som inte &r ett roérelseférvarv och som, vid tidpunkten fér transaktionen, varken péverkar redovi-
sat eller skattemdssigt resultat.

Uppskjuten inkomstskatt berdknas med tilldmpning av skattesatser (och lagar) som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvéintas gdlla nér den berdérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna

skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemdssiga éverskott kommer
att finnas tillgdngliga, mot vilka de tempordra skillnaderna kan utnyttjas. Uppskjuten skatteskuld hanférlig till férvalt-
ningsfastigheter som vdrderas till verkligt varde aterspeglar skattekonsekvenserna av en dtervinning av det redovi-

sade vdrdet fér fastigheten genom férsdljning.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och
skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hénfér sig till skatter debiterade av en
och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt, dér det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

1.9 Aktiekapital och évrigt tillskjutet kapital
Stamaktier klassificeras som eget kapital.

Transaktionskostnader som direkt kan hdanféras till emission av nya stamaktier eller optioner redovisas, netto efter

skatt, i eget kapital som ett avdrag frén emissionslikviden.

Erhdlina aktiedgartillskott redovisas som Ovrigt tillskjutet kapital i koncernen men som balanserat resultat i moder-

bolaget.

Utdelning till moderféretagets aktiedgare redovisas som skuld i koncernens finansiella rapporter i den period dé

utdelningen godkdnns av moderféretagets aktiedigare.

1.10 Eventualférpliktelse

En eventualférpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt dtagande som harrér frén intréffade héndelser och vars
forekomst bekrdéftas endast av en eller flera osdkra framtida héndelser eller ndr det finns ett dtagande som inte re-
dovisas som en skuld eller avsattning pd grund av det inte dr troligt att ett utfldde av resurser kommer att krévas.

.11 Leasingavtal som leastagare
Leasingavtal dar koncernen dr leasetagare redovisas som tillgdng respektive skuld, dar de initiala vérdena berdk-
nas genom att diskontera leasingavtalets kassafléden. Koncernen har leasingavtal i form tomtrétter. Tomtréatter
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redovisas i balansrdkningen separat som nyttjandrattstillgéngar. P& skuldsidan redovisas dessa som leasingskuld. |
berékningen av tillgdngen respektive skulden ingdr hyra samt tomtrattsavgdld. | resultatrédkningen delas det upp pd
avskrivning samt rénta. Avskrivningar gors linjart dver avtalets 16ptid och réntan baseras pd bolagets implicita 18-
nerdnta i det fall de aterfinns i leasingavtalet och i annat fall satts réntan till bolagets marginella Idnerdnta beaktat
den underliggande tillgdngen. | kassaflddesanalysen redovisas réinta som betald rénta under kassaflode frén 16-
pande verksamheten och amorteringen redovisas som kassafléde frén finansieringsverksamheten. Redovisade
kostnader fér tomtréttsavgdlder redovisas i sin helhet som en finansiell kostnad.

112 Segmentsredovisning

S& som foreskrivet i IFRS 8 ska koncernen indelas i rérelsesegment utifrdn den uppdelning féretagsledning och yt-
terst VD, som dr féretagets hégste verkstdllande beslutsfattare, styr och féljer upp den finansiella stéliningen. Rérel-
sesegmentens uppdelning har utgdngspunkt i hur koncernen ér uppdelad organisatoriskt, vilket éven ér s den fi-
nansiella informationen dr uppdelad. Intdkter och kostnader i ska i respektive segment vara kopplade till samma
typ av verksamhet. Point har gjort bedémningen att endast ett rérelsesegment daterfinns. Det dr pd denna nivé som

koncernledning féljer och styr verksamheten.

1.13 Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har uppréttat sin drsredovisning enligt rsredovisningslagen (1995:1554) och Radet fér finansiell rap-
porterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Aven av Radet for finansiell rapporterings ut-
givna uttalanden gdllande for noterade féretag tilldimpas. RFR 2 innebdr att moderbolaget, i drsredovisningen for
den juridiska personen, ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS® och uttalanden sd langt detta ar mojligt inom
ramen for arsredovisningslagen, tryggandelagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskatt-
ning. Nedan beskrivs redovisningsprinciper dér redovisnings i moderbolag och koncern skiljer sig.

1.13.1 Andelar i dotterbolag
Point redovisar andelar i dotterbolag till anskaffningsvarde, vilket utgdrs av képeskillingen fér aktierna eller ande-
larna samt transaktionskostnader. D& moderbolaget ger aktiedgartillskott till dotterbolag redovisas det som en 6k-

ning av andelarna i dotterbolaget.

Per varje balansdag prévas vérdet mot dotterbolagets substansvdrde, vilkket utgérs av eget kapital plus évervdrde
pd fastigheter och avdrag fér uppskjuten skatteskuld. D& bokfort vérde éverstiger substansvdrdet skrivs andelarna

ned och gdr dver resultatet som Resultat frén koncernféretag.

Not 2 Viktiga bedémningar vid tillimpning av koncernens redovisningsprinciper

Férvaltningsfastigheter och byggrdtter

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed mdste féretagsledningen och styrelsen géra be-
démningar och antaganden. Dessa pdverkar redovisade tillgdngs- och skuldposter respektive intédkts- och kost-
nadsposter samt Idmnad information i dvrigt. Beddémningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som led-
ningen och styrelsen beddémer vara rimliga under rddande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran
dessa bedémningar om andra férutsattningar uppkommer. De mest vésentliga bedémningarna som har tillémpats
vid uppréattandet av de finansiella rapporterna avser verkligt véirde pd férvaltningsfastigheter. Férvaltningsfastig-
heter ska redovisas till verkligt varde, vilket faststdlls av féretagsledningen, baserat pd fastigheternas marknads-
varde utférda av externa oberoende vérderingsmdan. Vésentliga bedémningar har dérmed gjorts avseende bland
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annat kalkylrénta och direktavkastningskray, vilka ér baserade pd vérderarnas erfarenhetsmdssiga bedémningar
av marknadens forréntningskrav pd jamfoérbara fastigheter. Bedémningar av kassaflédet for drifts-, underhdlls- och
administrationskostnader dr baserade pd faktiska kostnader men ocksd erfarenheter av jamforbara fastigheter.
Framtida investeringar har bedémts utifrédn det faktiska behov som féreligger.

Utdver de externa varderingarna gér éven ledningen en bedémning om vérdet, med hénsyn till andra faktorer, be-

héver justeras mer forsiktigt.

Férvaltningsfastigheter som ér under forséljning varderas till prelimindrt férsaljningspris. Det &r dock férst nér trans-

aktionen &r genomférd och betald som det verkliga vérdet kan faststdllas.
Ytterligare information om vdsentliga antagande avseende vardering av forvaltningsfastigheter aterfinns i not 10.

Tillgadngsférvarv kontra rérelseférvarv

Vid férvdrv av bolag goérs en bedémning av om férvdrvet ar att betrakta som ett tillgéngsforvary eller ett rorelsefor-
varv. Bolag innehdllande endast fastigheter utan tillhérande fastighetsférvaltning/administration klassificeras i nor-
malfallet som tillgéngsforvarv. Nédgon uppskjuten skatt redovisas inte vid tillgédngsférvarv. Eventuell skatterabatt re-
ducerar anskaffningsvdrdet och pdverkar sdledes vardeférandringar i efterféljande perioder.

Fortsatt drift
Som framgdar av férvaltningsberdttelsen har den finansiella situationen varit utmanande. Styrelsen har under och
efter rékenskapsdret bland annat genomfért féljande atgarder:
e Rekapitalisering av moderbolaget, ddr obligationsskulden har ersatts av stamaktier, preferensaktier och en
mindre obligation.
e Avyttring av fastigheter genomférda under april 2026.
e Pdagdende forléngning av befintlig obligation i Point Properties Portfolio 1 AB.
e Pdagdende arbete med att avyttra ytterligare fastigheter och sékerhetsstdlla alternativ finansiering i Point
Properties.
Styrelsen beddmer att de genomférda och pdgdende atgérderna ér tillréickliga for att sékerstdlla bolagets likvidi-
tetsbehov och finansiella stabilitet, och att kravet pd fortsatt drift dérmed ar uppfylit.

Bolaget ar beroende av att en eller flera av dessa atgarder gdr att genomféra samt att dvriga insatser for att for-
stérka verksamheten gdr igenom. Givet de osdikra parametrarna som ingdr i prognosen beddéms det finnas en vé-
sentlig osdkerhet kopplat till likviditeten och fortsatt drift men baserat pd den simulering som féreligger vid tidpunk-
ten for avgivandet av denna drsredovisning, bedéms koncernen ha tillréicklig likviditet for kommande 12-mdanads-

period. Koncernen tar dérmed stélining for fortsatt drift.
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Not 3 Alternativa nyckeltal

Riktlinjer avseende alternativa nyckeltal fér féretag med vérdepapper noterade pd en reglerad marknad inom EU
har getts ut av ESMA (The European Securities and Markets Authority). | drsredovisningen refereras det till ett antal
icke-IFRS resultatmdtt som anvénds for att hjdlpa séval investerare som ledning att analysera féretagets verksam-
het. Nedan beskriver vi de olika icke-IFRS resultatmatt som anvdénts som ett komplement till den finansiella inform-

ation som redovisats enligt IFRS.

Beskrivning av finansiella resultatmdtt som inte dterfinns i IFRS-regelverket

Driftnetto
Totala intdkter minus drifts- och underhdliskostnader.

Férvaltningsresultat
Totala intdkter minus drifts- och underhdliskostnader, 6vriga externa kostnader samt av- och nedskrivningar.

Soliditet, %
Eget kapital inklusive aktieagarldn dividerat med totala tillgéngar.

Beldningsgrad, %
Sdkerstdlld skuld i relation till fastighetsvdérde.

Overskottsgrad, %
Hyresintakter i relation till driftnetto.
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Not 4 Intéikter

Koncernens intdkter bestdr i allt véisentligt av hyresintékter. En andel avser vidaredebiterade kostnader séisom fas-
tighetsskatt och mediakostnader. Dessa uppgdr till 16 289 TSEK (18 124). Nedan presenteras hyresportféljens forfall.
Forfallostrukturen &r momentan och avser kontraktsporfdljen per den 31 december 2025. Koncernen har avyttrat
fastigheten Riddaren 1 den 20 mars 2024. Intékter redovisas fram till fréntrddet i koncernens resultatrékning.

Hyresintdkter, koncernen

2025-12-31 2024-12-31

Kontraktsportféljens forfallostruktur Antal kontrakt Arshyra TSEK Antal kontrakt Arshyra TSEK

1ér 145 33710 128 25298
2ér 36 26 222 33 13 952
3ar 10 7 254 39 25232
4 ér 6 5 836 8 6 706
5 ar 4 2382 7 5 601
Senare an 5 &r 3 4754 4 5064
Total 204 80159 219 81853

Not 5 Erséttning till anstdlida

Koncernen har inga anstdllda. Svante Bengtsson var VD under perioden januari-februari 2025 och var anstélld i
koncernens yttersta moderbolag Aktiebolaget Fastator (publ), org. nr 556678-6645, fréin vilket ersattning utgick. Jo-
nas Sundin har varit tillférordnad VD under resterande del av 2025 och &r kontrakterad av Aktiebolaget Fastator
(publ) fér sina tjanster. Under rékenskapsdret har varken erséttning till VD eller styrelsearvode utgétt frén koncer-
nen. For information om ersattning till ledande befattningshavare hénvisas till drsredovisningen fér det yttersta mo-
derbolaget AB Fastator (publ).

Nedan presenteras kénsférdelning for styrelseledaméter och évriga ledande befattningshavare.

Antal pd Antal p&

balansdagen  Varav mdn % balansdagen  Varav mdn %
Styrelseledaméter’ 13 100 13 100
Ledande befattningshavare? 1 100 1 100
Koncernen totalt 14 100 14 100

lavser styrelsen i moderbolaget samt styrelser i koncernens dotterbolag.

2Avser endast verkstdllande direktor i koncernen.
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Not 6 Ersdttning till revisorer

Koncernen Moderbolaget

2025 pLop 2025 p Loy
PwC
— Revisionsuppdraget 1190 1400 313 41
Summa 1190 1400 313 4n

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstdéllande
direktérens férvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utféra, samt réddgivning
eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av séddana évriga ar-
betsuppgifter. Arvodet om 1190 TSEK (1 400) som utgdtt avser endast lagstadgad revision och ingen évrig revisions-

verksamhet utdver revisionsuppdraget eller réidgivningstjénster inklusive skattetjéinster har utforts.

Not 7 Finansiella intékter

Koncernen Moderbolaget

2025 2025 2024
Ranteintdkter an 416 32233 32925
Summa finansiella intakter a1 416 32233 32925

Not 8 Finansiella kostnader

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Rantekostnader obligationslén 21666 41547 21666 41547
Rantekostnader dgarbolag 4 861 5582 4 861 4875
Rantekostnader avseende leasingskulder 188 766 - -
Ovriga réntekostnader 682 135 - 84
Ovriga finansiella kostnader 24 971 1332 28 918 1408
Summa finansiella kostnader 52368 49 362 55 445 47914

Ovriga finansiella kostnader avser rénta pd obligationen enligt effektivrdntemetoden samt nedskrivning av Iangfris-
tig fordran pd& dotterbolag.
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Not 9 Inkomstskatt

Noten visar en analys av koncernens inkomstskatt, inkomstskatten pé&verkas av ej skattepliktiga intékter och ej av-
dragsgilla kostnader. Den férklarar ocksé vésentliga uppskattningar som har gjorts i férhallande till koncernens
skatteposition.

Koncernen Moderbolaget

2025 pLopZ 2025 2024
Aktuell skatt -231 -b4 - -
Justeringar avseende tidigare ar -38 156 = -
Aktuell skatt p& drets resultat -269 102 = -
Uppskjuten skatt
Okning/minskning av uppskjutna skatteford-
ringar -1021 - - -
Okning/minskning av uppskjutna skatteskul-
der 14 930 14 936 - -
Summa uppskjuten skatt 13 909 14 936 - -
Summa inkomstskatt 13640 15038 = -

Inkomstskatten pd& koncernens resultat fére skatt skiljer sig frén det teoretiska belopp som skulle ha framkommit vid
anvdndning av véigd genomsnittlig skattesats for resultaten i de konsoliderade féretagen enligt féljande:

Koncernen Moderbolaget

2025 plop2} 2025 2024
Resultat fére skatt -256 504 -77170 -190 115 -41142
Inkomstskatt beréknad enligt géllande
skattesats, 20,6% 52840 15 897 39164 8 475
Skatteeffekter av:
- Ej skattepliktiga intékter 8 2655 1 1
- Ej avdragsgilla kostnader -12 900 -1449 -32 843 -6 662
- Ej avdragsgilla réntekostnader -8 656 -7 067 -4198 -1955
- Utnyttjande av férlustavdrag som tidigare
inte redovisats 1935 - = 202
- Skattemdssiga underskott fér vilka ingen
uppskjuten skattefordran redovisats -2 346 -2 612 -2124 -61
- Omvdardering uppskjuten skatt -17 248 7614 - -
- Justering avseende tidigare &r 6 - - -
Summa skattekostnad/intéakt 13640 15038 - -

vagd genomsnittlig skattesats inom koncernen ér -5,3% ( -19,5%).
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Totala skatteméssiga underskott uppgér per balansdagen till 13 118 TSEK (15 767) fér koncernen och 10 597 TSEK
(294) fér moderbolaget.

Uppskjuten skatteskuld pé fastigheter och 6vrigt avser skatt pd skillnaden mellan skattemdssiga och redovisade
restvérden. Samtliga skatteskulder beddms forfalla efter 12 mdanader. Aktuell och uppskjuten skatt har beréknats
utifrédn en nominell skattesats pd 20,6 (20,6) respektive 20,6 (20,6) procent. Uppskjuten skatt ska enligt gdllande re-
gelverk beaktas pd tempordra skillnader pd samtliga tillgdngar och skulder i balansrékningen, med undantag for
tempordra skillnader pé fastigheter vid tillgéingsforvarv. Dér ska skillnaderna vid férvarvstidpunkten inte beaktas vid
berdkning av uppskjuten skatt. | balansrékningen dr uppskjuten skatteskuld berdknad utifrdn den skattesats som
forvantas foreligga vid en eventuell férsdljning. Vid en marknadsvérdering av uppskjuten skatteskuld erhdlls dock
sannolikt ett Idgre varde &dn vad som ar upptaget i balansrdkningen. Samtlig uppskjuten skatt har berdknats med en

skattesats om 20,6 %.

Uppskjuten skatt redovisad i resultatrdkningen Koncernen

2025
Férvaltningsfastigheter -13 909 -14 936

Summa uppskjuten skatt redovisad i resultatrékningen -13909 -14 936

Uppskjuten skatt redovisad i balansréakningen Koncernen

2025
Férvaltningsfastigheter 8 607 23538
Summa uppskjuten skatt 8607 23538

Bruttoférandringen avseende uppskjutna skatter Koncernen

2025
Ingéende balans 23538 37624
Uppskjuten skatt redovisad i resultatrékningen -14 931 -14 936
Avyttrad uppskjuten skatteskuld/skattefordran - 850
Utgdende balans 8 607 23538
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Not 10 Férvaltningsfastigheter

Koncernens fastigheter bestér av 10 (10) centrumfastigheter utspridda i mellersta och sédra Sverige.

Point redovisar férvaltningsfastigheter till ett bedémt marknadsvérde. Marknadsvérde definieras som det mest san-
nolika priset vid en férsdljning pé& en éppen och fri fastighetsmarknad vid en viss given tidpunkt. Grunden fér alla
marknadsvdardebeddmningar ér analyser av férsdlda objekt i kombination med kunskaper om aktérernas syn pd
olika typer av objekt, deras sdatt att resonera samt kéinnedom om marknadsmdssiga hyresnivder etc.

D& bolaget dr i en finansiellt pressad situation kan eventuella framtida férsdljningar ske till ett vérde som inte reflek-
teras av observerbara data, utan det ér andra faktorer som pdverkar. Dessa faktorer kan inte léiggas in i vérde-
ringen. Nedan framgdr hur férvaltningsfastigheternas vérden har ésatts.

Vdardering férvaltningsfastigheter

| syfte att bedéma objektens marknadsvérde varderas fastigheterna externt av varderingsinstitut minst en géng per
réikenskapsdar, for innevarande rékenskapsar har samtliga fastigheter varderats externt. Vérdena har bedémts med
stdéd av en marknadsanpassad kassaflédeskalkyl i vilken vérderarna genom simulering av de berdknade framtida
intakterna och kostnaderna analyserar marknadens férvdntningar pd varderingsobjekten. Kalkylperioden uppgdr
som regel till tio &r. Som grund for beréknade framtida driftnetton ligger analys av gdllande hyresavtal samt analys
av den aktuella hyresmarknaden. Normalt har de gdllande hyresavtalen antagits gdlla fram till hyresavtalens slut.
For de fall hyresvillkoren bedémts som marknadsmdssiga har de sedan antagits méjliga att férldnga pé oférand-
rade villkor alternativt méjliga att nyuthyra pé liknande villkor. Kassaflédesanalysen medger méjligheten att beakta
marknadslége, hyresnivd, framtida utveckling av marknadshyra och I&ngsiktig vakansgrad.

Kalkylréintan och direktavkastningskraven som har anvénts i beréikningarna har hérletts frén férséljningar av jam-
forbara objekt och annan relevant information sésom den allménna situationen pd fastighetsmarknaden, tillvéixt,
hyrestider, befolkningsstruktur, finansmarknaden, investerares direktavkastningskrav o.s.v. Viktiga faktorer vid upp-
skattning av direktavkastningskrav ér bedémningen av den framtida hyresutvecklingen hérledande till fastighet-
erna, deras férandring i vaérde och majligheten fér dem att utvecklas, samt de standarder i vilka de har underhdllits.

Samtliga verkligt vérde-véarderingar for férvaltningsfastigheter har genomférts med hjdlp av betydande icke obser-
verbara data (nivé 3 i verkligt vérde hierarkin). Den icke observerbara data som p&verkar vérderingarna ar framfér-
allt en férdndring av bedémda framtida marknadshyror. En férédndring av diskonterings- eller kalkylréntan har en
mindre pdverkan pd det bedémda vdrdet. For att sdkerstdlla en korrekt nivé pd diskonteringsrdntan anlitas externa
foretag med auktoriserade fastighetsvérderare. Det har inte skett ndgon férdndring av vérderingsmetod mellan pe-
rioderna och dérmed ingen éverféring mellan verkligt vérde-nivéerna.

Per balansdagen har tre férvaltningsfastigheter som ér under férsdljning varderats till prelimindrt férsaljningspris,
medan samtliga 6vriga férvaltningsfastigheter har varderats av styrelsen med utgdngspunkt i externa varderingar.
Externa vérderingar har utférts av varderingsinstitutet Colliers. Det av Colliers viktade avkastningskravet uppgdr till
7,65% (7,45). Det av Colliers viktade vakansantagandet uppgdr till 10,99% (9,70). Styrelsen har utdéver de externa var-
deringarna fran Colliers végt in 6évriga faktorer kopplade till marknadsléget och gjort en forsiktig vérdering av fastig-
heterna.
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Verkligt vérde ér en beddémning av ett sannolikt férsaljningspris pd marknaden vid en viss vérderingstidpunkt. Det
verkliga priset kan dock endast faststéllas nér en transaktion &r genomférd och betald. Nedan tabell visar en kéins-
lighetsanalys av hur andringar i vissa antagande pdverkar fastigheternas varde. | tabellen ingdr inte de fastigheter

som d&r varderade till preliminart férsaljningspris.

A Genomsnitt Genomshnitt
2025 2024
Direktavkastning, % 7,66 7,41
Kalkylrénta, % 10,05 9,43
Vakansgrad, % 10,65 9,23
Kénslighetsanalys Vdrdepaver-  Vdrdepdaver-  Vdrdepdaver-  Vardepaver-
kan, MSEK CLA kan, MSEK kan, %
2025 2025 2024 2024

Direktavkastningskrav, +1% -27 -8,0% -36 -4,2%
Direktavkastningskrav, -1% 36 10,4% 48 5,5%
Kalkylrénta, +1% -15 -4,2% -19 -2,2%
Kalkylranta, -1% 17 4,8% 22 2,6%
Langsiktig vakansgrad, +1% -6 -1,7% -13 -1,5%
Langsiktig vakansgrad, -1% 6 1,7% 13 1,56%
Drift- och underhdllskostnader ar 1, +25

kr/kvm -1 -3,3% -23 -2,7%
Drift- och underhdllskostnader ar 1, -25

kr/kvm 1 3,3% 23 2,7%
Marknadshyra, +50 kr/kvm 23 6,6% 46 5,3%
Marknadshyra, -50 kr/kvm -23 -6,6% -46 -5,3%

Koncernen
2025-12-31 2024-12-31

Verkligt vérde vid ingéngen av dret 867 550 968 950
Investeringar och omklassificering frén padgdéende projekt 5 312 931
Orealiserade vardeférandring resultatréikning -198 981 =477
Avyttrade fastigheter = -63 000
Redovisat fastighetsvérde 673 881 867550
Skattemdassiga vérden 397583 3991
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Not 11 Inventarier

Koncernen
2025-12-31 2024-12-31

Anskaffningsvdrde

Ingé&ende anskaffningsvarde 1409 1409
Arets inkép inklusive via férvary 196 -
Arets omklassificeringar -219 -
Utgdaende anskaffningsvérde 1386 1409

Avskrivningar

Ingé&ende avskrivningar -1224 -1196
Arets avskrivningar -149 -28
Arets omklassificeringar 985 -
Utgdende avskrivningar -388 -1 224
Utgdende balans 998 185

Not 12 Pdgdaende projekt

Koncernen Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Anskaffningsvdrde
Ing&ende anskaffningsvarde 47 861 47 883 - -
Arets aktiveringar 833 10 053 - -
Omklassificerat till fastigheter och inventarier -3854 -9563 = -
Avyttringar och omklassificering till resultatrékning -270 -512 = -
Utgdende anskaffningsvérde 44 570 47 861 = -
Nedskrivningar
Arets nedskrivningar -22 285 - - -
Utgdende nedskrivningar -22 285 - = -
Utgdende balans 22285 47 861 = -
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Not 13 Andelar i koncernféretag

Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende bokfért varde 233 38l 264153
Nedskrivning -155 475 -18 408
Férvarv - -
Foérsdljning' = -12 363
Arets investeringar 37560 -
Utgdaende bokfort véiirde 115 466 233 381

TResultat fran forsaljning av andelar uppgar till - TSEK (-8 799) i resultatrakningen.

Koncernens dotterféretag per 31 december 2025 och 2024 anges nedan. Om inget annat anges, har de ett aktieka-
pital enbart bestdende av stamaktier som innehas direkt av koncernen, och dgarandelen ér densamma som rést-
andelen.

Agarandel som

Redovisat vérde i

innehas av kon-
moderbolaget

cernen
Bolag som ingdr i koncernen 2025 2024 2025-12-31 2024-12-31
Saffletorget i Varmland AB 559109-9568  Stockholm 100% 100% 1480 1736
Centrumhuset i Hallefors AB 559157-0717 Stockholm  100% 100% 2146 6 941
Point Sala AB 559186-6354  Stockholm 100% 100% - -
Aktiebolaget Bolinds Torget 556737-6958 Stockholm 100% 100% 13 636 15998
Fastigheten Vretdker 2 AB 556889-1963  Stockholm 100% 100% 5409 10176
Centrumhuset i Motala AB 559186-5117 Stockholm  100% 100% 43 246 75 390
Kronan Shopping AB 556759-7371 Stockholm  100% 100% 18 660 21892
Point Karlskoga 1 AB 556698-9660 Stockholm 100% 100% 197 4779
Point Karlskoga 2 AB 556684-0962 Stockholm 100% 100% 30693 50 658
Pointny 5 AB 559204-1528  Stockholm 100% 100% - 42 479

- Point Properties i Trelleborg KB 916563-1087 Stockholm  100% 100% = 3333

Summa bokfort vérde 115 466 233381
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Not 14 Finansiella tillgdngar och finansiella skulder

Koncernen Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Finansiella tillgdngar vérderade till upplupet
anskaffningsvérde
Fordringar p& dgarbolag och koncernfére-

tag 35 854 1177 691838 642 029
Ovriga fordringar' 16 268 16 000 16 000 16 000
Kundfordringar 6 394 6790 = -
Upplupna intékter 102 38 102 38
Likvida medel 26 751 17 613 2 861 1720
Finansiella tiligédngar 85 370 51618 710 802 659786

Skulder varderade till upplupet anskaffning-

svdrde

Obligationsldan 503 436 478 527 503 436 478 527
Skulder till agarbolag, langfristiga 162 041 162 041 162 041 162 041
Ovriga langfristiga skulder 353 429 = -
Leasingskuld, tomtréatter 10 637 10 637 = -
Leverantdrsskulder 8 981 2454 7632 1
Skulder till dgarbolag och koncernféretag,

kortfristiga 43 491 36162 142 481 83 642
Ovriga kortfristiga skulder 15 435 155 12 531 -
Finansiella skulder 744374 690 404 828121 72421

16vriga fordringar avser i huvudsak reversfordran pd kdparna av fastigheterna Ornskoldsvik London 12 och Timréd Vivsta 4:102. Reversen Idper med 2%

rénta och har slutférfall den 20 november 2028.

Koncernens exponering mot olika risker som ar férknippade med de finansiella instrumenten beskrivs i not 18. Den
maximala exponeringen for kreditrisk per balansdagen motsvarar det redovisade vdrdet fér varje kategori av finan-
siella tillgéngar som nédmns ovan.

36



Point Properties Portfolio 1 AB (publ)

Not 15 Kundfordringar
Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Kundfordringar 9585 8 897 - -
Reserv for férvdntade kreditforluster -3191 -2107 = -
Kundfordringar - netto 6394 6790 = -

Samtliga kundfordringar &r utstéllida i SEK.

Aldersanalysen av dessa kundfordringar

framgéar nedan:
Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Mindre én 2 ménader 214 1208 = -
2 till 9 ménader 6180 5582 = -
Summa kundfordringar 6394 6790 = -

Bokfort varde pd kundfordringar éverensstdmmer med verkligt vérde. D& inbetalning av kundfordringar ligger nara i
tiden &r det verkliga vardet lika med upplupet anskaffningsvérde. Fér kundfordringar tillimpas en férenklad metod
ddr en forlustreserv bokas upp motsvarande de forvéntade kreditforlusterna for adterstdende I6ptid. Avdrag for
osdkra fordringar bedédms individuellt med en ytterligare reserv fér kundfordringar som inte har férfallit. Denna fér-
lustreserv baseras pd de historiska kreditforlusterna fér de senaste tre dren och berdknas och utvdrderas regelbun-

det fér att beakta nuléiget och prognoser om framtiden.

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 2 406 2275 3 12
Upplupna ranteintékter 102 38 102 38
Summa férutbetalda kostnader och upp-
lupna intékter 2508 2313 105 50
Not 17 Likvida medel

Likvida medel uppgick till 26 751 TSEK (17 813) och utgérs av banktillgodohavanden utan bindningstid. Placering av
likvida medel har gjorts hos motparter som beddéms ha hog kreditvardighet och darmed 1&g risk. Likvida medel i
moderbolaget uppgick till 2 861 TSEK (1720).
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Not 18 Uppldaning och finansiell riskhantering

Att &iga, direkt och indirekt, och utveckla fastigheter dr en kapitalintensiv verksamhet. Points kapital tillgodoses ge-
nom en mix av externa I&n samt eget kapital, med en soliditet inklusive aktiedgarldn pd 23,6 procent (42,2). Rénte-
kostnader ar ocksd en av foretagets storsta kostnadsposter och det dr av strategisk betydelse for Point att oavsett
marknadsférutsattningar alltid ha tillgdng till kostnadseffektiv finansiering. Mdlet fér finansverksamheten ar att sa-
kerstdlla finansieringsbehovet till Idgsta méjliga kostnad inom de ramar och restriktioner styrelsen beslutar.

Finansiell riskhantering

Koncernen &r genom sin verksamhet exponerad fér olika slag av finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktu-
ationer i foretagets resultat och kassafléde till foljd av féréndringar i rantenivder, likviditets- och kreditrisker. Hante-
ringen av koncernens finansiella risker utférs, pd uppdrag av styrelsen, av VD vars uppgift ar att identifiera och i
stoérsta mojliga utstréckning minimera dessa riskers resultatpéverkan. All finansiell risk ska rapporteras och analyse-
ras av féretagsledningen och rapporteras till styrelsen. Detta ska ske enligt bolagets gdllande rutiner, vilka verkar for
att begréinsa bolagets finansiella risker.

Marknadsrisk

Marknadsrisk dr att risken for att verkligt varde pd, eller framtida kassafléden frdn, ett finansiellt instrument varierar
pd grund av férandringar i marknadspriser. Enligt IFRS indelas marknadsrisker i tre slag: valutarisk, rénterisk och
andra prisrisker. Den marknadsrisk som frémst pdverkar bolaget ér rénterisk. Bolagets mdlséttning dr att identifiera,
hantera och minimera marknadsriskerna. Detta goérs av VD enligt gdllande rutiner. Koncernen har inga valutaexpo-
neringar.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ér risken for att bolaget inte ska kunna infria sina betalningsférpliktelser vid férfallotidpunkten utan att
kostnaden for att erhdlla betalningsmedel 6kar avsevdrt. Enligt bolagets gdllande rutiner ér likviditetshanteringen
centraliserad till VD for att dérigenom optimera utnyttjandet av likvida medel och minimera finansieringsbehovet.
For att minimera likviditetsrisken goérs I6pande likviditetsprognoser for att sékerstdlla likviditet pd& sdval kort som ldng
sikt.

Sedan den 1juli 2025 uppfyller bolaget inte obligationsvillkoren. Detta innebdr att det féreligger en uppségnings-
grund for obligationerna, men ingen atgdrd har dnnu vidtagits mot bolaget hanférligt till uppsdgningsgrunden. Foér-
handlingar med extern képare att sdlja ett antal fastigheter pdgdr och mdlsdattningen ar att stéinga transaktionerna
under april 2026. Likviden kommer i sin helhet anvdndas till att amortera ner obligationsldnet. Styrelsen arbetar, for-
utom med ovanstdende férhandlingar, med att vidta atgérder for att £ till en forlédngning av I6ptiden eller en ater-
betalning av hela obligationsldnet. Styrelsen och ledningen bedémer att vérdet pd tillgdngar dverstiger skulderna
och att de férhandlingar som pdagdr ska kunna sdékerstdlla likviditetsbehovet och dérmed koncernens féormdaga att
fortsatta verksamheten.

Det finns dock en osdkerhet vad gdller att de padgdende férhandlingarna kan sdkerstdlla att tillrckliga likvida medel
finns tillgangliga i ratt tid. Koncernredovisningen har darfér upprdattats utifrdn antagandet om fortlevnad, men med
vasentliga osdkerhetsfaktorer och betydande tvivel kopplat till den finansiella stéliningen samt hdndelser efter rap-
portperiodens slut.
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For ytterligare information, se Vésentliga osdkerhetsfaktorer kopplade till héindelser efter rapportperiodens slut i fér-
valtningsberdttelsen samt not 23.

Rénterisk

Med rdnterisk avses risken att féréindringar i rinteldget pdverkar ett bolags réntekostnader. Rénterisk kan leda till
féréndring i verkliga varden, férédndringar i kassafléden samt fluktuation i bolagets resultat. Koncernens réntebd-
rande skulder med rérlig réinta uppgdr per balansdagen till 446 460 TSEK (446 460). Vid férandring av marknads-
rénta om +/- 1% p&vekars koncernens &rliga rantekostnader pd obligationsldn med 4 464,6 TSEK (4 464,6). Framtida
uppskattade rantebetalningar ingdr i likviditetsanalysen i tabellen nedan.

Kreditrisk

Kreditrisk férknippas fraémst med sannolikheten for finansiell férlust som beror pd motparters oférmdga att uppfylla
de avtalsmdssiga foérpliktelserna férknippade med finansiella transaktioner eller instrument. De finansiella motpar-
ternas risk varderas och évervakas med mdlet att minska motpartsrisken. Point begrénsar denna risk genom att
vdlja motparter med hég kreditvardighet.

Lanevillkor

Lanevillkor eller covenanter som langivare stdller ut for att utfarda en kredit, ér likartade i de olika kreditavtalen. Av-
talen féreskriver i huvudsak en réntetdckningsgrad om som lagst 1,0 ggr (1,0), likvida medel inom gruppen om minst
2,5 MSEK (2,5) samt bel&ningsgrad om maximalt 65 procent. Aven moderbolagsgarantier férekommer.

Bolaget meddelade den 12 juni att man var tvungen att skjuta pd& den avtalade amorteringen som skulle ha gjorts
den 30 juni 2025. Det innebdr att bolaget sedan den 1juli 2025 inte uppfyller obligationsvillkoren. Per den 31 decem-
ber 2025 uppfyller inte koncernen kravet om en beldningsgrad om maximalt 65%. Det har inte inneburit ndgra ytter-
ligare kostnader for koncernen eller moderbolaget, men uppsdgningsgrund fér obligationerna foreligger. Ingen at-
gard har dnnu vidtagits hanférligt till uppségningsgrunden.

Avstamning av skulder hanférliga till finansieringsverksamheten

Ej kassaflédespaverkande poster

2025-01-01 Amorte- Nyupptagna Kapitali- Kvitt- Periodise- 2025-12-31
ring transakt- seradrdnta ning ring
ionskostna- transakt-
([-1 ionskostna-
der
Obligationsldan 478 527 - - 22529 - 2381 503 436
Skulder till
198 203 - - 4 861 2468 - 205 532
agarbolag
Leasingskuld 10 637 - - - - - 10 637
Ovriga lang- 499 B _ B 76 B s

fristiga skulder
Summa 687795 - - 27390 2392 2381 719 958
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Ej kassaflédespaverkande poster

2024-01-01 Amorte- Nyupptagna Kapitali- Kvitt- Periodise- 2024-12-31
ring transakt- seradrénta ning ring
ionskostna- transakt-
der ionskostna-
der
Obligationslén 499 330 -53 544 -3658 35717 - 682 478 527
Skulder till
agarbolag 202 554 - - - -4 351 - 198 203
Leasingskuld 10 637 - - - - - 10 637
Ovriga ldng-
fristiZq sku?der 429 ) ) ) ) ) 429
Summa 712950 -53544 -3658 35717 -4 35] 682 687795

Koncernen

2025-12-31

2024-12-31

Moderbolaget

Langfristig upplaning

2025-12-31 2024-12-31

Obligationslén = 378 527 = 378 527
Skulder till agarbolag 162 041 162 041 162 041 162 041
Leasingskuld 10 637 10 637 - -
Ovriga langfristiga skulder 353 429 = -
173 030 551633 162 041 540 567
Kortfristig uppléning
Obligationslén 503 436 100 000 503 436 100 000
Skulder till dgarbolag 43 491 36162 142 481 83 642
Ovriga skulder = - = -
546 928 136162 645 918 183 642
Summa uppldning 719 958 687795 807958 724 210

Moderbolaget har en emitterad séikerstélld obligation om 446,5 MSEK (446,5) som I6per till och med 2026-03-22
med en réinta om STIBOR 3M +2,5%. Obligationen dr del av ett rambelopp om 800 MSEK. Obligationen har listats pé

Nasdaq Stockholm. Emissionskostnader om 3 658 TSEK (3 658) periodiseras éver I&nets 16ptid. Under 2025 uppgdr
det avskrivna beloppet till 2 381 TSEK (682). Kapitaliserad rénta uppgdr till 22 529 TSEK (35 717). Bolaget har under
2024 refinansierat obligationen som tidigare 16pte till och med 2024-03-22. Vid slutférfall ska 114% av nominellt be-

lopp aterbetalas.

Skulder till dgarbolag I16per amorteringsfritt och med 3% rénta.
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Belopp i nedan likviditetsanalyser avser framtida ej diskonterade kassafléden for finansiella skulder inklusive réanta,
uppdelat efter den tid som dterstar fram till avtalsenlig férfallotidpunkt. Balansdagens ranta, fér respektive I&n har

anvdnts for att beréikna framtida kassafléden fér samtliga skulder.

Férfallostruktur 2025 LG G

Obligationer Leasing Ovriga Skulder till
Skulder som forfaller till betalning skulder dgarbolag
Inom 1 @r frdn balansdagen 503 436 = = 43 491 546 927
1-5 &r frén balansdagen = = = 162 041 162 041
Senare dn 5 dar efter balansdagen - 10 637 353 - 10 990
Summa 503 436 10 637 353 205532 719 958

Likviditetsanalys 2025 LI

Obligationer Leasing Ovriga Skulder till Totalt
Skulder som férfaller till betalning skulder dgarbolag
6 mdnader eller mindre 528 051 - - 21746 549797
6-12 mdnader = = = 21746 21746
1-5 &r = = = 186 347 186 347
Senare @n 5 &r efter balansdagen - 10 637 353 - 10 990
Summa 528 051 10 637 353 229 839 768 880

Férfallostruktur 2025 SR SRS

Obligationer Leasing Ovriga Skulder till Totalt
Skulder som férfaller till betalning skulder dgarbolag
Inom 1 &r frén balansdagen 503 436 = = 142 48] 645 918
1-5 @r frdn balansdagen = = = 162 041 162 041
Senare dn 5 dar efter balansdagen - - - - -
Ssumma 503 436 = = 304 521 807959

Likviditetsanalys 2025 st bl

Obligationer Leasing Ovriga Skulder till Totalt
Skulder som forfaller till betalning skulder dgarbolag
6 mdénader eller mindre 528 051 - - 71241 599 292
6-12 mdnader = = = 71241 71241
1-5 &r = = = 186 347 186 347
Senare d@n 5 dar efter balansdagen - - - - -
Summa 528 051 = = 328 829 856 880
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Forfallostruktur 2024

Obligationer Leasing

Skulder som forfaller till betalning

Koncernen

Ovriga
skulder

Skulder till
dgarbolag

Totalt

Inom 1 &r frdn balansdagen 100 000 - - 36162 136 162
1-5 &r frén balansdagen 378 527 - - 162 041 540 568
Senare &n 5 &r efter balansdagen - 10 637 429 - 11066
Summa 478 527 10 637 429 198 203 687795

Likviditetsanalys 2024
Obligationer Leasing

Skulder som férfaller till betalning

Koncernen

Ovriga

skulder

Skulder till
dgarbolag

Totalt

6 mdnader eller mindre 121 636 - - 18 081 139716
6-12 ménader 8 201 - - 219 038 227 239
1-5 ar 377 241 - - - 377 241
Senare @n 5 &r efter balansdagen - 10 637 429 - 11066
Ssumma 507 078 10 637 429 237119 755 263

Férfallostruktur 2024
Obligationer Leasing

Skulder som forfaller till betalning

Moderbolaget

Ovriga
skulder

Skulder till
dgarbolag

Totalt

Inom 1 &r frén balansdagen 100 000 - - 83 642 183 642
1-5 &r frén balansdagen 378 527 - - 162 041 540 567
Senare d@n 5 dar efter balansdagen - - - - -
Summa 478 527 - - 245683 724 210

Likviditetsanalys 2024

Obligationer Leasing

Skulder som férfaller till betalning

Moderbolaget

Ovriga

skulder

Skulder till
dgarbolag

Totalt

6 mdnader eller mindre 121 636 - - 4182] 163 457
6-12 ménader 8 201 - - 242778 250 979
1-5 &r 377 241 - - - 377 241
Senare &n 5 &r efter balansdagen - - - - -
Ssumma 507078 - - 284 600 791677
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna réntekostnader 11048 63 11048 63
Férutbetalda hyresintékter 9 371 11063 - -
Upplupna driftskostnader 1476 1884 - -
Ovriga poster 2901 903 1483 1464
Summa upplupna kostnader och férutbe-

24 806 13912 12531 1526

talda intékter

Not 20 Stallda sdkerheter

Koncernen Moderbolaget

For egna skulder och avsdéttningar: 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Pantsatta likvida medel 26 751 17 613 2 861 1720
Aktier i dotterbolag - - 115 466 233 38l
Dotterbolagens nettotillgdngar 4319 251 547 - -
Fordringar hos koncernféretag = - 535 263 535 263
Fastigheter 673 881 867 550 - -
Ssumma stallda sékerheter 743751 1136 710 653 590 770 364

Pantsatta likvida medel avser samtliga likvida medel inom koncernen och moderbolaget. Dessa likvida medel far ej
anvdndas i annat syfte &in operationella transaktioner. Moderbolaget far ej genomféra utdelningar till dgare sd
l&énge den sdkerstdllda obligationen inte dr dterbetald. Moderbolagets égarldn dar efterstdllt i obligationsvillkoren.

Not 21 Eventualférpliktelser

Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Borgensé&taganden - - - -

sSumma ansvarsférbindelser = - - -

Nuvarande och framtida réttigheter, ansprdk eller férmdner i férhdllande till bolagets fastigheters forsdkring ér
pantsatta under moderbolaget, Point Properties Portfolio 1 Ab:s utestdende obligation.
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Not 22 Upplysningar om ndrstdende

Point har av systerbolaget NPM Group AB képt férvaltnings- samt évriga fastighetsrelaterade konsulttjéinster under
aret uppgdende till 5,6 MSEK (8,4).

Tidigare styrelseledamot och verkstéllande direktdr i Point Properties Portfolio 1 AB (publ), Bjérn Rosengren, utévar
bestdmmande inflytande éver bolaget Bjérn F:son Rosengren AB, 559004-7014. Bolaget har fakturerat - MSEK (0,4)
fér VD-tjdnster.

Styrelseledamot i Point Properties Portfolio 1 AB (publ) ér styrelseledamot i Urban Retail Sweden AB, 559203-448].
Bolaget har fakturerat 1,3 MSEK (1,6) avseende managementtjénster.

Point har képt central administration frdn moderbolaget Aktiebolaget Fastator (publ), under &ret uppgick képen till
2,1 MSEK (-).

Koncernen har utestdende langfristiga skulder till Point Properties om ett nominellt belopp om 162,0 MSEK (162,0).

Ldnen I6per med en snittrénta om 3% och dr amorteringsfritt.

Samtliga transaktioner med ndrstdende parter sker till marknadsmdssiga villkor.
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Not 23 Handelser efter rapportperiodens slut

Bolagets obligationslén forféll till betalning den 22 mars 2026. | samband med obligationslénets forfall avnoterades
obligationerna frdn Nasdaq Stockholm. Som kommunicerats den 19 mars 2026 har bolaget inte haft mojlighet att

dterbetala hela obligationsidnet samt utestdende réanta vid dess forfall.

Bolaget har under april 2026 sélt fastigheterna Rakan 10 och tomtréitterna Rakan 7 & 8 i Karlskoga samt fastigheten
Valfisken Stérre 45 i Trelleborg till Forshem Fastigheter, till en dverenskommen initial képeskilling om 312 MSEK. Képe-
skillingen kan &ka till 363,9 MSEK ifall kdparen utnyttjar framtida byggratter. Tilltrédet dgde rum den 16 april 2026 och
afféren dr inte villkorad av finansiering. Point Properties kommer att anvénda den initiala képeskillingen fér transakt-
ionskostnader och amortering under utestdende obligationsl&n 2021/2026. Point Properties har &ven ingdtt en éver-
enskommelse med stérre innehavare av obligationen, som representerar cirka 70 procent av utestdende nominellt
belopp under obligationen, bland annat om en férléngning av I6ptiden av obligationsldnet med 6 mdnader for att
mojliggora full &terbetalning, villkorat av godkdnnande av obligationsinnehavare via skriftligt forfarande.

Den 22 april meddelade bolaget om en betalning om totalt 286 MSEK, som innefattar amortering, inlésenpremium,
upplupen rdnta och dréjsmalsranta. Efter amorteringen uppgdr det utestéiende nominella beloppet under obligat-
jonsldnet till 212 MSEK och utestdende inlésenpremium uppgdr till 30 MSEK. Obligationerna kommer att fortsatta 16pa

med dréjsmdlsranta tills hela obligationsldnet har dterbetalats.

I samband med slutférhandling avseende nédmnda férséljningar har ytterligare kostnader uppkommit vilka belastar
resultatet under det forsta kvartalet, Q1 2026, om 30 MSEK. Darutéver till kommer transaktionskostnader i storleksord-

ningen 4,5 MSEK vilka ocksé redovisats under Q1 2026.

Nedan redogérs kortfattat fér vissa héindelser i yttersta moderbolaget, Aktiebolaget Fastator (publ), vilka anses vara
relevanta for forstdelsen av Point Properties koncernens égarstruktur och finansiella situation. Fér mer detaljerad in-
formation hanvisas till Aktiebolaget Fastators (publ) &rsredovisning som finns tillgéinglig pd Fastators hemsida:

e Under januari 2026 genomférdes nyemissioner i Aktiebolaget Fastator (publ), som en del av villkoren fér re-
kapitaliseringen som offentliggjordes 12 november 2025. Per den 27 februari informerades att antalet aktier
och réster uppgick till 356 981 364 aktier och réster, varav 12 499 828 preferensaktier och 344 481 536 stam-
aktier. Rekapitaliseringen har minskat bolagets skuldsdttning genom att kortfristiga skulder, bestéende av
I&n och upplupen rénta till obligationsinnehavare, har minskat med 1757 mkr och motsvarande belopp har

okat det egna kapitalet genom de genomférda emissionerna.

e | april meddelade Fastator om styrelseordférande Anders Mossbergs bortgdng.
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Not 24 Justering mellan heldrsrapport och drsredovisning

I samband med uppréttandet av &rsredovisningen har bolaget identifierat att en uppskjuten skatteskuld redovisats
felaktigt i den publicerade bokslutskommunikén. Den uppskjutna skatteskulden var underskattad med 8 528 TSEK.
Med anledning av detta har en justering avseende uppskjuten skatteskuld gjorts i drsredovisningen. Effekten av ju-
steringen framgdr i tabellen nedan. Dartill har omklassificering skett mellan skuld och fordran till dgarbolag samt
mellan nedskrivningar pdgdende projekt och orealiserade vardefoéréndringar fastigheter jamfoért med bokslutskom-
munikén, vilket framgdr i kolumnen "Annan omklassificering™.

Resultatréakning

Helarsrapport

Koncernen

Justering Annanom-

Arsredovisning

plopls

klassificering

plopls

Forvaltningsresultat fére finansiella poster 16 719 - -22285 -5566
Summa finansiella poster -51957 - - -51957
Orealiserade vardeférandringar fastigheter -221 266 - 22 285 -198 981
Resultat fore skatt -256 504 - - -256 504
Inkomstskatt 22168 -8 528 - 13 640
Periodens resultat -234 336 -8528 - -242864

Balansrédkning

Heldrsrapport

2025

Koncernen
Justering Annanom-
klassificering

Arsredovisning
2025

Summa materiella anléggningstiligdngar 707 800 - - 707 800
Summia finansiella anlaggningstillgangar 16 268 - 22200 38 468
Summa omséttningstillgdngar 52501 - - 52501
SUMMA TILLGANGAR 776 569 - 22200 798 769
Summa eget kapital 43 072 -8528 - 34544
Uppskjutna skatteskulder 79 8528 - 8 607
Ovriga poster som ej justerats 150 831 - 22 200 173 031
Summa langfristiga skulder 150 910 8528 22200 181638
Summa kortfristiga skulder 582587 - - 582587
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 776 569 - 22200 798 769

Nyckeltal

Soliditet, %

Helarsrapport

plopls

23,6

Justering

Koncernen
Annan om-
klassificering
11 2]

Arsredovisning
2025

24,6
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Not 25 Férslag till vinstdisposition

Vinstdisposition moderbolaget Kronor

Balanserade vinstmedel 190138 000
Arets resultat -190 114 493
Summa 23507

Styrelsen och verkstéllande direktoren féreslar

I ny rékning balanseras 23 507
summa 23 507

Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkénts fér utférdande av styrelsen och den verkstallande direk-
téren den 25 maj 2026.

Koncernens resultat- och balansrékning och moderbolagets resultat- och balansrékning blir foremdl for faststal-
lelse p& arsstmman den 16 juni 2026.

Stockholm den 25 maj 2026

Jonas Sundin Magnus Akesson
VD, Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats den 25 maj 2026
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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Finansiella matt som inte definieras enligt IFRS

Nettoskuld, justerat for aktieégarinlaning

2025-12-31 2024-12-31

Langfristiga réntebdrande skulder, TSEK 10 637 389164
Kortfristiga réntebdrande skulder, TSEK 503 436 100 000
Likvida medel, TSEK -26 751 -17 613
Réntebdrande nettoskuld, justerat fér aktiedgarinlaning, TSEK 487 322 471551
Soliditet

2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital, TSEK 34 544 252 746

Langfristiga skuld till aktieGigare, TSEK 162 041 162 041

Balansomslutning, TSEK 798 769 982 388

Soliditet, % 24,6% 42,2%
Overskottsgrad

2025-12-31 2024-12-31

Hyresintakter 81924 86 003
Driftnetto 35 385 37 663
Overskottsgrad, % 43,2% 43,8%



Kontakt

Jonas Sundin, Verkstdllande direktor
jonas.sundin@fastator.se
+46 70 660 66 80

Point Properties Portfolio 1 AB (publ)
559199-0352

Vasagatan 28, 111 20 Stockholm
08-660 67 00 info@pointproperties.se
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Point Properties Portfolio 1 AB (publ), org.nr 559199-0352

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Point Properties Portfolio 1 AB (publ) for ar
2025. Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingér pa sidorna 3-47 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella stédllning per den
31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt IFRS Redovisningsstandarder, som de
antagits av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget
och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Viasentlig osdkerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Vi vill fasta uppmérksamheten pa innehallet under f6ljande rubriker i forvaltningsberattelsen; Véasentliga risk och
osdkerhetsfaktorer, Visentliga handelser efter rapportperiodens slut och Not 2 Fortsatt drift. Vi vill dven hanvisa till not
23 Handelser efter rapportperiodens slut. I naimnda avsnitt framgar bland annat att Point-koncernen inte uppfyller
villkoren for sitt obligationslan och att det till f6ljd darav foreligger uppsdgningsgrund. Lanet forfoll till betalning den 22
mars 2026 men har inte aterbetalats. Forhandlingar med obligationsinnehavare om en langsiktig finansiell 16sning
pégéar. Resultatet av en sddan forhandling ar till sin natur ytterst osdker och skulle bland annat kunna féranleda
avyttring av tillgdngar for att kunna aterbetala lanet. Under 2026 har vissa av Point-koncernens fastigheter avyttrats for
att kunna aterbetala delar av 1dnen. En avyttring i en pressad situation kan medfora att utfallet av forsaljningen paverkas
negativt.

Utover den beskrivna situationen med obligationslanen, dr moderbolagets och koncernens likviditet anstrangd och
styrelsen och foretagsledningen gor bedomningen att flera atgarder behover vidtas for att moderbolaget och koncernen
ska kunna sikerstilla likviditeten det ndrmaste &ret.

Enligt vad som anges i drsredovisningen, tyder dessa handelser och férhallanden p4 att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens formaga att fortsétta verksamheten. Vi
har inte modifierat vart uttalande pé grund av detta.

Annan information an arsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information dn &rsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns pa
sidorna 2 och 48. Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for denna andra information.

Vért uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vér revision av arsredovisningen och koncernredovisningen ar det vart ansvar att 1asa den information
som identifieras ovan och 6verviga om informationen i viasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt
bedomer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pé det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehéller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.
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Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen
upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt
IFRS Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodviandig for att uppritta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direkt6ren for
bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sé ar tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen och koncernredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning for Point Properties Portfolio 1 AB (publ) for &r 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamaoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med héansyn till de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av moderbolagets och koncernens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Den verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i négot vasentligt avseende:
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o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersiattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.
Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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