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Allmant om verksamheten

Iberian Yield Investment AB &r ett investmentbolag som bedriver fastighetsutveckling
samt langsiktigt &ger och férvaltar fastigheter. Bolaget mdjliggdr investeringar pa den
spanska fastighetsmarknaden med aktiv ledning och professionell portféljhantering.
Bolaget har direkt tillgang till en pipeline av mojliga fastighetsinvesteringar med lag risk
och av hég kvalitet, till attraktiva varderingar. lberian Yield Investment AB ar ett
dotterbolag till Iberian Yield Management AB, org.nr 559251-9697.

Sadana férhallanden som inte redovisas i rakningarna eller i not men som &r viktiga for
beddmningen av utvecklingen av féretagets verksamhet, stallning och resultat redovisas
nedan.

Vésentliga handelser under perioden

Bolagsstrukturen har satts upp och bolaget har férvarvat de spanska bolagen fér
projektutvecklingen samt fér det 1angsiktiga dgandet av de hyresfastigheter som kommer
utvecklas. Bolaget har finansierat sig och genomfort det forsta tomtférvarvet inom
segmentet prisvarda bostader "Affordable housing” i Malaga.

Processer och arbetssatt har tagits fram tillsammans med var partner Otero Group fér att
mojliggodra ytterligare férvarv av hyresprojekt pa den spanska marknaden. Byggréatter och
projekt utvarderas |dpande fér att bygga en framtida portfélj av projekt.

Finansiella risker

Bolaget har nu likviditetsmassigt tagit kostnader for kapitalanskaffning och struktur samt
for samarbetsavtal med Otero Group AB dvs bolagets JV partner i Spanien.

De medel som finns kvar kommer att nyttjas for det bostadsprojekt i Malaga som ligger i
startgroparna i det av bolaget till 95 % agda dotterbolaget i Spanien dar bolaget beddmer
att det kapital som bolaget har idag ar tillrackligt for att fardigstalla projektet varvid
utstalld obligation skall kunna refinansieras. Det spanska bolaget ligger aven i slutfasen
vad galler finansiering av byggnadskreditiv med spanska banker varfér det kapital och de
likvida medel som bolaget idag har ar tillrackligt for att fardigstalla nuvarande projekt
samt aven fér att kunna initiera framtida liknande projekt.

For att optimera avkastningen pa de likvida medel pa kort till medelldng sikt, &r dessa

tillfalligt placerade i en likvid kortrantefond. Placeringens varde kan sjunka eller stiga och
den har justerats mot resultatet fér perioden. Pa sikt beddmer vi att den kommer att stiga.
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Valutor

Investeringarna gors i Euro och darmed paverkar valutakursen (eur/sek) bolagets balans.
En stigande euro-kurs paverkar vardet pa fastigheterna positivt, dock &r vi annu inte
fullinvesterade och darfér ar paverkan marginell. En stigande euro-kurs gér ocksa att
likviditetskravet/kostnaden &kar vid investeringstillfallet, men pa 1ang sikt bedéms en
stigande euro-kurs gynna Bolaget.

Oaktat detta sa foreligger trots detta omvéarldsrisker i form av kraftig hdjda réntor och
amorteringskrav fran banker utdver rena projektrisker vilket skulle kunna innebéara att
bolaget skulle komma att behodva ta in ytterligare kapital. Bolaget ser dock i dagslaget att
dessa risker kan hanteras och att konsekvenserna da inte blir avgdrande fér verksamten.

Férvantad framtida utveckling

Bolaget utvarderar flera intressanta projekt inom segmentet prisvarda bostader
”Affordable housing” varvid flera féorvarv kommer att genomféras.

Bolaget har just nu en potentiell projektportfolj bestaende av tre stdrre projekt som
befinner sig i olika faser av processen. Totalt uppgar volymen potentiellt till ca 300
bostdder som kan startas inom en 18 manadersperiod, om projekten uppfyller vara krav.

Investeringar
Investeringar i anldggningstillgangar uppgar under perioden till 13 206 468 tkr.

Konjunktur

Det finns risk att en allman konjunkturnedgang paverkar den generella efterfragan pa
fastigheter samt hyresbostéder och far en negativ paverkan inom fastighetssektorn vilket
kan medfdra att det blir svarare att finansiera projekt. Vidare finns det en risk att det blir
en lagre efterfragan an forvantat pa fardigbyggda hyresldgenheter. En allman
konjunkturnedgang kan saledes ha en negativ inverkan pa lberian Yields finansiella
stallning.

Bolaget beddmer att sannolikheten for att riskerna, helt eller delvis, realiseras ar medel.
For det fall riskerna realiseras skulle konsekvensen pa lang sikt vara hanterbar fér
foretaget.

Redovisnings- och varderingprinciper

Delarsrapporten har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2007:1 Frivillig
deldrsrapportering och med tilldmpning av redovisnings- och varderingsprinciperna i
BFNAR 2012:1 (K3).
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RESULTATRAKNING

2022-01-01-2022-06-30

Roérelsens intakter m.m.

Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter 0
Summa rorelsens intdkter mm 0

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -2 586 653
Summa rorelsens kostnader -2 586 653
Rorelseresultat -2 586 653

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar -1939 940
Rantekostnader och liknande resultatposter -1607 839
Resultat efter finansiella poster -6 134 432
Beraknat resultat -6 134 432
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BALANSRAKNING

Ing Balans Utg Balans
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 764 310 13 970 778
Summa finansiella anldggningstillgangar 764 310 13970 778
Summa anldggningstillgangar 764 310 13 970 778
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 74 468 @)
Ovriga fordringar 3300 000 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2103 771 1577 828
Summa kortfristiga fordringar 5478 239 1577 828
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 60 O00 OO0 60 000 000
Ack nedskrivningar kortsiktiga placering ) -1 939 940
Summa kortfristiga placeringar 60 000 OO0 58 060 060
Kassa och bank 36 169 655 22 641178
Summa omséattningstillgangar 101 647 894 22 641178
Summa tillgdngar 102 412 204 96 249 844
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BALANSRAKNING

Ing Balans Utg Balans
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital -500 549 -500 549
Pagaende emission
Summa bundet eget kapital -500 549 -500 549
Fritt eget kapital
Overkursfond -58 352 097 -58 352 097
Balanserat resultat 0 4 681140
Vinst eller forlust fran féregaende ar 234 228 0
Arets resultat 4 446 913 6 134 433
Summa fritt eget kapital -53 670 956 -47 536 524
Summa eget kapital -54 171505 -48 037 073
Langfristiga skulder
Obligationslan -46 200 000 -46 200 000
Upplupen rénta obligationslan -828 788 -1 266 657
Ovriga skulder -56 779 -56 779
Summa langfristiga skulder -47 085 567 -47 523 436
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder -1 052 322 o)
Skulder till koncernféretag -1000 -1000
Aktuella skatteskulder -101 810 -688 335
Summa kortfristiga skulder -1155 132 -689 335
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -102 412 204 -96 249 844
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KASSAFLODESANALYS
2022-01-01-2022-06-30
Den I6opande verksamheten
Roérelseresultat -2 586 654
Betald ranta -1169 970
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére
forandringar i rorelsekapitalet -3 756 624

Foérandringar i rorelsekapitalet

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 4539138
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1104 522
Nettokassafléde fran den I6pande verksamheten 3434 616
Investeringsverksamheten

Forvarv av finansiella tillgangar -13 206 468
Avyttring av finansiella tillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten -13 206 468
Arets kassaflode -13 528 476
Likvida medel vid arets borjan 36169 654
Valutakursdifferens i likvida medel

Likvida medel vid arets slut 22 641178
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Kontakt info

Martin Berchtold, VD martin.berchtold@iberianyield.com
Filip Gil, Verksamhetsansvarig Spanien filip.gil@iberianyield.com
Mats Ekstrom, Styrelseordférande mats.ekstrom@cmigoup.se

Adress: c/o CMI Group AB, Box 3902, Jakobsbergsgatan 13, 111 74 Stockholm
www.lberianyield.com
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