= Fullgild rafraen undirskrift

FRIDRIK MAGNUSSON
Kennitala: 141270-4199
2026-08-20 11:26:15 GMT
Asteeda: Undirskrift

52 Fullgild rafraen undirskrift

VANESA HOTI
Kennitala: 110598-2119
2026-08-2012:42:46 GMT
Asteeda: Undirskrift

252 Fullgild rafraen undirskrift

BJARNI PORDUR BJARNASON
Kennitala: 110469-5869

2026-08-20 14:39:40 GMT

Astzeda: Undirskrift

A/F HEIM sintf.

Arshlutareikningur
1. januar til 30. juni 2026

A/F HEIM slhf.
Katrinarttni 2
105 Reykjavik

Kt. 490321-0120



Efnisyfirlit

Skyrsla og yfirlysing stjornar og framkvaemdastjora ...........c.eooiiiiiiiiii

YAirlit Um NEIlAarafKOmU .......oooeeeiieee ettt e e et e e e e e e e et e e e e e e e et et e e e e e eeereaaans

EfNAN@gSTEIKNINGU ...ttt ekt e ettt e e e et e oo s bt e e aab et e e eab et e e sab e e e e aatr e e e naneeas

EHGINTAIYFITTIE ... e et e e e e ee e e ee e e e e e es e s eeseseseees e e ee e se s ee e

Sy [0 Te 151 1 £=) V01537 L PR OTPPRPR

Skyringar

10



Skyrsla og yfirlysing stjornar
og framkvaemdastjora

Arshlutareikningur A/F HEIM sIhf. er gerdur i samraemi vid 16g nr. 3/2006 um arsreikninga og 16g nr. 45/2020, um
rekstraradila sérhaefora sjoda.

Starfsemi félagsins

A/F HEIM slhf. er samlagshlutafélag og sérhaefdur sjodur i rekstri Arctica sjoda hf. A/F HEIM slhf. var stofnad i februar
2021 og starfar skv. I6gum nr. 2/1995, um hlutaféldég, og légum nr. 45/2020, um rekstraradila sérhaefdra sjéda.
Tilgangur félagsins er fjarfestingarstarfsemi i samraemi vid fjarfestingarstefnu félagsins, p.e. ad fjarfesta i skuldabréfum
iveru ehf. og ad gefa Ut skrad skuldabréf til ad fjarmagna kaup bréfanna eins og kvedid er & um i reglum félagsins.

Arctica sjodir hf. er rekstraradili sérhaefdra sjoda med visan til laga nr. 45/2020 og er med starfsleyfi fra Fjarmalaeftirliti
Sedlabanka Islands. Arctica sjédir hf. sér um daglegan rekstur sjodsins. Fjarmalaeftirlitid hefur eftirlit med starfsemi
Arctica sj6da hf. og A/F HEIM slhf. eins og |6g gera rad fyrir.

Abyrgbéaradili A/F HEIM slhf. i skilningi laga nr. 2/1995 er VF 1 ehf. Abyrgdaradili gegnir hlutverki stjérnar og felur
rekstraradila sérhaeféra sj6da, Arctica sjodum hf., ad fara med storf framkveemdastjora og umsyslu med daglegum
rekstri, sem aftur tilnefnir pann einstakling sem sinnir verkefnum framkvaemdastjéra félagsins. | samraemi vié akvaedi
laga ber abyrgdaradili einn abyrgd a skuldbindingum A/F HEIM slhf. med peim eignum sem hann a hverju sinni, en
hvorki rekstraradili né vorsluadili félagsins bera abyrgd a skuldbindingum pess, hvorki ad hluta né i heild. Ad 6dru leyti
ber félagi® abyrgd a greidslu skuldbindinga sinna med peim eignum sem félagid a hverju sinni og eigendur skuldabréfa
utgefinna af félaginu og adrir kréfuhafar pess geta eingéngu beint kréfum sinum ad félaginu.

A/F HEIM slhf. gefur ekki ut hlutabréf til fjarfesta, heldur fer fjarfesting i félaginu fram med kaupum fjarfesta a
skuldabréfum félagsins sem tekin hafa verid til vidskipta (skrad) i kaupholl, sbr. reglur félagsins sem sérhaefds sjods.
Svo lengi sem skradu skuldabréfin hafa ekki verid greidd upp ad fullu, er éheimilt ad slita félaginu nema med sampykki
peirra eigenda skradu skuldabréfanna sem eiga samanlagt 90% af utistandandi kréfum samkveemt skradu
skuldabréfunum. Hluthafar taka akvordun um slit sj6dsins, ad fengu tilskyldu sampykki samkvaemt framangreindu, og
gaetu astaedur vegna pess t.d. verid ad staerd sjodsins réttleeti ekki rekstur hans eda ef hagsmunir eigenda skradu
skuldabréfanna séu best vardir med slitum. Um réttindi skuldabréfaeigenda er fjallad i sampykktum félagsins.

Afkoma og eigio fé

Rekstur A/F HEIM slhf. & timabilinu 1. jandar til 30. jani 2026 var i samraemi vid aaetlanir og fjarfestingarstefnu pess.
Félagid a krofur a motadila sem innheimtust samkvaemt skilmalum lanasamninga, en a méti hefur félagid gefid ut
skuldabréf sem innheimtast med sému gjalddégum og sdmu voxtum. Rekstur félagsins er pvi i jafnvaegi, enda standa
innheimtur lanasamninga og vaxtatekjum af peim straum af greidslu afborgana og vaxtagreidsina af utgefnum
skuldabréfum og 68rum kostnadi. A/F HEIM slhf. hefur fullnaegjandi stédu lausafjar i samreemi vié reglur félagsins og
sterkt sjodstreymi af afborgunum krafna sem standa straum af afborgunum skuldbindinga naestu 12 manudi.

Félagid hefur metid vaent utlanatap krafna en telur, i ljosi goédrar tryggingastédu og tryggrar st6du motadila sins, ekki
porf & nidurfeerslu krafna. Félagid feer reglulega skyrslu fra vedgaesluadila um stédu trygginga og eru peer sterkar
samkvaemt sidustu skyrslu.

Vaxtatekjur a timabilinu 1. jandar til 30. juni 2026 namu 804,42 millj.kr. (2025: 585,4 millj.kr.) og vaxtagjold 804,18
millj.kr. (2025: 585,4 millj.kr.). Hreinar rekstrartekjur félagsins namu 9,83 millj.kr. & timabilinu (2025: 9,4 millj.kr.).
Hagnadur félagsins a timabilinu nam 0,5 millj.kr. (2025: 0,7 millj.kr.) Samkvaemt reglum félagsins er ekki heimilt ad
greida ard nema eigendur skuldabréfa sem félagid hefur gefi® ut, sem eiga samanlagt a.m.k. 90% af krofum
skuldabréfanna, hafi sampykkt slikt.

Eignir félagsins namu 15.931,4 millj.kr. i lok timabilsins (2025: 15.684,1 millj.kr.) og skuldir félagsins namu a sama
tima 15.925,6 millj.kr. (2025: 15.679,0 millj.kr.) Eigid fé félagsins i lok timabilsins var 5,7 millj.kr. (2025: 5,1 millj.kr.)
samkvaemt efnahagsreikningi. Visad er ad 6dru leyti til arshlutareiknings félagsins um breytingar a eigin fé félagsins og
radstéfun hagnadar.

Enginn starfsmadur starfadi hja A/F HEIM slhf., en daglegur rekstur er i hdndum Arctica sjéda hf., sem haféi prja
starfsmenn i rimum tveimur st6dugildum



Skyrsla og yfirlysing stjornar
og framkvaemdastjora frh.

bPad er mat stjornenda félagsins ad ekki sé vafi um rekstarhzefi pess og ad engar adstaedur séu til stadar sem gaetu
valdi® verulegum efasemdum um rekstrarheefi félagsins.

Hluthafar og radstéfun hagnadar

Hlutafé félagsins var 4,0 millj. kr. i lok timabilsins og er 6breytt milli ara. S6mu tveir hluthafar voru i lok timabilsins og
attu Arctica sjodir hf. alla hluti fyrir utan einn hlut sem er i eigu abyrgdaradila. Samkvaemt reglum sjédsins skal allt
hlutafé sjédsins, ad undanskildum einum hlut, avallt vera i eigu rekstraradila sérhaefdra sjoda, en sa hlutur sem ekki er
i eigu rekstraradila skal vera i eigu abyrgdaradilans. Hluthafar Arctica sj6da hf. i lok timabilsins voru Viti fiarfestingfélag
ehf., sem & alla hluti fyrir utan einn sem er i eigu VF 1 ehf.

Ahattupaettir og ahaettustyring

Meginahaettan sem A/F HEIM slhf. stendur frammi fyrir er moétadilahaetta, p.e. ad greidsluvilji og geta skuldara pess
dvini sem skerdi heefi pess til ad standa straum af afborgunum. bessi ahaetta er lagmoérkud med sterkum
fasteignatryggingum auk pess sem ad fylgst er med st6du skuldara og fjarhagskvada a honum, og einnig fylgst med
tryggingum félagsins. Nanar er fjallad um helstu ahaettur i rekstri félagsins i skyringum 16-23.

Stjérn og framkvaemdastjorn A/F HEIM slhf. bera abyrgd a pvi ad skyldur félagsins um ahaettustyringu samkvasmt
I6gum, reglugerdum og reglum séu uppfyllitar og ber ad meta reglulega og endurskoda skilvirkni fyrirkomulags og
verklags malefna peirra er falla undir eftirlit og starfsemi ahaettustyringar og gera videigandi radstafanir til ad rada bét a
hvers konar annmdérkum.

Stjornarhaettir og 6fjarhagsleg upplysingagjof

Stjorn A/F HEIM slhf. leitast vid ad vidhalda gédum stjornarhattum og fylgja Leidbeiningum um stjérnarhaetti fyrirteekja
sem Vidskiptarad Islands, NASDAQ og Samtodk atvinnulifsins hafa gefid t. Félagid er med skrad skuldabréf i Kauphéll
islands hf. og ber pvi ad fylgja leidbeiningum um stjérnarhaetti samkvasmt reglum Kauphallarinnar. Frekari upplysingar
um stjérnarheetti er ad finna i fylgiskjali med arshlutareikningnum.

Engin eiginleg starfsemi er hja A/F HEIM slhf., heldur er félagi® med rekstrarsamning vid Arctica sj6di hf. Arctica sjodir
skipa félaginu framkveemdastjora. Pad er pvi enginn starfsmadur hja A/F HEIM slhf. bar sem starfsemi félagsins er
mjog takmorkud hefur pad ekki sett sér sérstakar stefnur i umhverfis-, samfélags- og starfsmannamalum, heldur fylgir
félagid somu stefnum sem Arctica sjodir hf. og systurfélag pess, Arctica Finance hf., fara eftir.

Vardandi malefni tengdum spillingu, mitum og mannréttindum ad bpa fylgir félagid jafnframt sému reglum og
rekstraradili og médurfélag pess, sem hefur starfsleyfi fra Fjarmalaeftirliti Sedlabanka islands, hafa sett sér, s.s. reglur
um radstafanir gegn hagsmunaarekstrum og adra paetti likt og kvedid er a um i I6gum par um. Nanar ma sja reglur og
upplysingar um starfsemi Arctica sjoda hf. a vefsidunni www.arcticasjodir.is.

Yfirlysing stjornenda

Samkveemt bestu vitneskju stjérnar og framkvaemdastjora er arshlutareikningurinn i samreemi vid alpjédlega
reikningsskilastada eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu og vidbotarkréfur um upplysingar
samkvaemt 16gum nr. 3/2006, um arsreikninga, og 16g 45/2020, um rekstraradila sérhaefdra sjoda. Samkvaemt bestu
vitneskju stjérnar og framkvaemdastjéra gefur arshlutareikningurinn glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstédu
pann 30. juni 2026 og rekstrarafkomu pess & timabilinu 1. jandar til 30. juni og lysir helstu breytingum a handbaeru fé
og breytingum a eigin fé a timabilinu.
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Yfirlysing stjornenda (frh.)

bad er alit stjérnar og framkvaemdastjéra ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar geymi gléggt yfirlit yfir préun og
arangur i rekstri félagsins og st6du pess og lysi helstu ahaettupattum og évissu sem félagid byr vié.

Stjorn og framkvaemdastjori A/F HEIM slhf. hafa i dag fjallad um arshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. januar til 30.
juni 2026 og stadfesta hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 20. agust 2026

Stjorn:
F.h. VF 1 ehf.

Bjarni Pordur Bjarnason, stjornarformadur

Framkvaemdastjori:
F.h. Arctica sjoda hf.

Fyrirsvarsmadur, Fridrik Magnusson

Sjedstjori:
F.h. AIF HEIM slhf.

Vanesa Hoti



Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu

Skyr. 2026 2025
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Efnahagsreikningur 30.

jani 2026

Eignir

Langtimakrofur ..........ccoeeoeeeviieeeee e,

Neesta ars afborgun langtimakrafna .................
0] ] SR
Handbaert fé ...

Eigio fé og skuldir

HIutafé ..o
Logbundinn varasjodur ...........ccceevvieeeiiienenns
Oradstafad eigio fé .........c.coceeeeeveeeeeeererereeeenn,

Skuldabréfautgafa ........cccccoeeviiiiiieee

Neesta ars afborgun af skuldabréfautgafu ........
Tekjuskattur til greidslu .........ccccooiiiiiiiins
Adrar skammtimaskuldir ...........cccceiiiiiiiien.
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Veltufjarmunir samtals

Eignir samtals

Skammtimaskuldir samtals
Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals
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Eiginfiaryfirlit 30. jani 2026

Légbundinn Oradstafad

Skyr. Hlutafé varasjoour eigio fé Samtals
Breytingar a eigin fé ario 2026
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A/F HEIM sIhf. Arshlutareikningur 30. juni 2026 -8- Fjarhaedir eru i pusundum kréna



Sjodstreymisyfirlit 30. juni 2026
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Skyringar

Almennar upplysingar

1.

Félagid og rekstraradili pess

A/F HEIM slhf. er samlagshlutafélag med starfsemi og adsetur ad Katrinartuni 2, Reykjavik. Félagid hefur veri® sampykkt af
Fjarmalaeftirlitinu sem sérheeféur sjodur med visan til laga nr. 3/2006, um érsreikninga, og l6g nr. 45/2020, um rekstraradila
sérheefdra sjoda. Fjarmalaeftirliti®d hefur pvi eftirlit med rekstri félagsins sem sérhaeféur sjodur a grundvelli laga nr. 87/1998 um
opinbert eftirlit med fjarmalastarfsemi. Arctica sjodir hf. sja um daglegan rekstur A/F HEIM slhf., skv. reglum sjodsins og
fiarfestingarstefnu. Arctica sjodir hf. eru med starfsleyfi fra Fjarmalaeftirliti Sedlabanka islands.

Tilgangur félagsins er fjarfestingarstarfsemi, nanar tiltekid kaup & skuldabréfum i skuldabréfaflokkunum HEIMAOQ71225,
HEIMAO071248 og HEIMA100646 (,skuldabréfin), Gtgefnum af Iveru ehf., kt. 440315-1190, (,utgefandi*), sala skuldabréfanna til
utgefanda og lanveitingar til utgefanda i tengslum vid s6lu skuldabréfanna, umsysla vegna fyrrgreindra skuldabréfavidskipta og
lanveitinga til utgefanda og dnnur su starfsemi sem rekin verdur i edlilegum tengslum vid framangreint.

Skattamal
Félagid er ekki sjalfstaedur skattadili og engin skattlagning er a uthlutun ar pvi.

Reikningsskilaadferdir

Grundvollur reikningsskilanna

Yfirlysing um samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla

Arshlutareikningur félagsins er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af
Evrépusambandinu og vidbétarkréfur um upplysingar skv. l6gum nr. 3/2006 um arsreikninga og l6g um rekstraradila sérheeféra
sjoda.

Grundvdllur matsadferda

Arshlutareikningurinn er gerdur & grundvelli kostnadarverds.

Framsetningar- og starfsreekslugjaldmidill

Arshlutareikningurinn er birtur i islenskum krénum, sem er starfsraekslugjaldmidill félagsins. Allar fjarhaedir eru birtar i pisundum
krona nema annad sé tekid fram.

Rekstrarheefi

Rekstraradili félagsins hefur metid hvort félagid hafi getu til aframhaldandi rekstrar og er pad skodun peirra ad svo sé. bar af
leidandi er arsreikningurinn gerdur midad vid pa forsendu ad félagid sé rekstrarhaeft.

Mat stjérnenda i reikningsskilunum

Gerd arshlutareiknings i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti og gefi sér
forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda. Endanlegar
nidurstddur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold samanstanda af voxtum og verdbotum langtimakrafna og skuldabréfalana. Vaxtatekjur og
vaxtagjold eru faerd i rekstrarreikning midad vid adferd virkra vaxta. Virkir vextir eru peir vextir sem afvaxta veent framtidar
sjodstreymi yfir aaetladan liftima fjarmalagerningsins til bokfaerds heildarvirdis fjareignarinnar eda afskrifads kostnadarverds
fjarskuldarinnar.

Umsyslupoknun

Samkveemt rekstrarsamningnum skal sjédurinn greida rekstraradila umsyslupdknun sem skal vera & arsgrundvelli 0,12% af
medalstédu sjodsins i lok dags yfir pad timabil sem rukkad er fyrir, reikningsfeert halfsarslega m.v. 30. juni og 31. desember ar
hvert.

Langtimakrofur

Langtimakréfur samanstanda af skuldabréfaeign og lanasamningum. Langtimakréfur eru eignfeerdar i efnahagsreikningi a
kaupvirdi ad vidbaettum verdbotum og afélinum voxtum, ad teknu tilliti til afborgana og mogulegrar nidurfaersiu.
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Skyringar, frh.:

3. Grundvollur reikningsskilanna (frh.)
i. Handbeert fé
Handbeert fé samanstendur af bankainnstaedum.
j-  Langtimaskuldir
Skuldabréfalan eru faerd med afélinum verdbdétum & reikningsskiladegi. Afallnir vextir eru faerdir medal skammtimaskulda.

4. Fjareignir og fjarskuldir

a. Skraning
Upphafleg skraning & kréfum og utgefnum skuldagerningum er a peim degi pegar til peirra er stofnad, paer keyptar eda
yfirteknar. Allar adrar fjareignir og fjarskuldir eru upphaflega skradar a vidskiptadegi, sem er sa dagur sem félagid verdur adili ad
samningsakvaedum gerningsins.

b. Flokkun
Fjareignir
Fjareignir félagsins eru flokkadar a afskrifudu kostnadarverdi. Adferdin vid ad meta flokkun einstakra fjareigna er akvoroud ut fra
mati a einkennum sjédstreymis peirra og pvi vidskiptalikani sem peim er styrt med.

Fjareignir a afskrifudu kostnadarverdi

Fjareign er metin a afskrifudu kostnadarverdi ef samningsskilmalar fjareignarinnar akvarda timasetningu sjédstreymis sem
samanstendur adeins af greidslum a hofudstdl og voxtum og eignin tilheyrir vidskiptalikani sem hefur pad markmid ad halda
eignum til ad innheimta samningsbundid sjodstreymi. Eftir upphaflega skraningu pa eru fjareignir i pessum flokki metnar a
afskrifudu kostnadarverdi med adferd virkra vaxta. Afalinar vaxtatekjur eru faerdar med vaxtatekjum i rekstrarreikningi. Oll 1an og
krofur félagsins eru metin a afskrifudu kostnadarverdi med adferd virkra vaxta. Vextir af utlanum eru feerdir sem vaxtatekjur.
Afskriftareikningur fjareigna sem metnar eru a afskrifudu kostnadarverdi er metinn med adferd veents utlanataps. Bokfaert virdi
krafna sem metnar eru a afskrifudu kostnadarverdi i efnahag tekur tillit til fradrattar vegna afskriftar-reiknings par sem pad a vid.

Mat & vidskiptalikani
Félagid metur markmid vidskiptalikansins, sem fjareign tilheyrir, & eignasafnsstigi par sem pad synir best hvernig rekstrinum er
styrt og hvernig upplysingagjof til stjérnenda er hattad. Upplysingar sem horft er til eru medal annars:

- stefnur og markmid stjérnenda fyrir eignasafni® og raunveruleg framkvaemd & stefnunum. Einkum hvort stefna stjornenda
midast vid ad afla samningsbundinna vaxtatekna, vidhalda tilteknu vaxtastigi, para saman timalengd fjareignanna og timalengd
skuldanna sem fjarmagna eignirnar eda innleysa sjédstreymi med sélu eignanna;

- adferdir vid mat & afkomu eignasafna og upplysingagjof par um til stjornenda;

- helstu aheettur sem hafa ahrif & vidskiptalikanid (og peer fjareignir sem tilheyra pvi vidskiptalikani) og aheettu-styringaradgerdir
til ad sporna gegn peim;

- hvort eignum sé stjornad med pad ad markmidi ad hagnast a verdbreytingum eda innheimta samningsbundid sjédstreymi.

Mat & samningsbundnu sj6dstreymi

Krofur félagsins er haldi® innan vidskiptalikans sem felur i sér innheimtu @ samningsbundnu sjodstreymi af h6fudstol og voxtum.
Fjareignir félagsins eru yfirfarnar til ad meta hvort samningsbundid sjédstreymi peirra samanstendur einungis af greidslu
hofudstols og vaxta (SPPI). SPPI greidslur eru paer sem eru i samraemi vid lanafyrirkomulag. Hofudstoll er skilgreindur sem
gangvirdi eignarinnar vid upphaflega skraningu og getur tekid breytingum yfir liftima gerninganna, til deemis vegna afborgana.
Vextir eru skilgreindir sem endurgjald vegna timavirdis peningu og utldnaahaettu er tengist Utistandandi héfudstdl yfir tiltekid
timabil.

Endurflokkun
Fjareignir eru ekki endurflokkadar eftir upphaflega skraningu, i samraemi vid reglur sjédsins og fjarfestingarstefnu er ekki heimilt
ad breyta vidskiptalikani pess fra innheimtu & samningsbundnu sjédstreymi af héfudstél og voxtum.
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4. Fjareignir og fjarskuldir (frh.)

Fjarskuldir

Félagid flokkar allar fjarskuldir sem adrar fjarskuldir & afskrifudu kostnadarvirdi.

Afskraning

Fjareignir

Fjareign er afskrad pegar samningsbundinn réttur til sjodstreymis af eigninni rennur ut, eda pegar félagid flytur réttinn til
samningsbundins sjodstreymis i tengslum vid fjareignina i vidskiptum sem flytja i reynd alla aheettu og avinning af pvi ad eiga
eignina.

Fjarskuldir

Fjarskuldir eru afskradar pegar samningsbundnar skyldur félagsins eru uppfylltar, felldar nidur eda fallnar ar gildi.

5. Jofnun fjareigna og fjarskulda
Fjareignum og fjarskuldum er eingdngu jafnad saman og hrein fjarhaed feerd i efnahagsreikning pegar og adeins pegar lagalegur
réttur félagsins er til stadar um joéfnun og fyrirhugad er ad gera upp med j6fnun fjareigna og fjarskulda eda innleysa eignina og
gera upp skuldina @ sama tima.

6. Virdisryrnun

Vant utlanatap

Félagid stydst vid priggja prepa likan vid mat & veentum utlanatépum. Afskriftarreikningur vegna vaents utlanataps fer eftir pvi
hvort veruleg aukning hefur ordié a utlanaahaettu fra upphafsskraningu. Hafi ekki ordid veruleg aukning & utlanaahaettu jafngildir
afskriftin vaentu Gtlanatapi sem leidir af vanskilum sem eru likleg & naestu 12 manudum (prep 1). Ef utlanaahaettan hefur
haekkad verulega, ef 1anid er i yfir 60 daga vanskilum, ef ad forsendur lantaka breytast eda pad verdur énnur veruleg breyting a
skilmalum pa flokkast lan i prep 2. Ef krafan er gjaldfallin eda & annan hatt virdisryrd, pa er afskriftin j6fn vaentu utlanatapi Gt
liftima (prep 2 og 3).

Vid mat & afskriftareikningi vegna veents utlanataps fyrir kréfur sem eru ekki metnar & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning pa
gerir IFRS 9 rad fyrir prem mismunandi adferdum eftir pvi um hvers konar eign eda ahaettuskuld-bindingu er ad raeda:

1. Vegna vidskiptakrafna eda sambeerilegra eigna par sem ekki er um ad raeda umtalsverda fjarmognun ma beita einfaldri (vaent
tap yfir liftima) adferd.

2. Vegna eigna sem eru virdisryrdar vid kaup eda skraningu pa skal beita adferd sem tekur tillit til veents taps yfir liftima.

3. Vegna annarra eigna/ahaettuskuldbindinga skal beita almennri (priggja prepa) adferd.

Almenna adéferdin

Félagid reiknar veent utldnatap & hverjum reikningsskiladegi sem byggir & premur prepum.

brep 1 neer yfir fjareignir par sem utlanaahaetta hefur ekki aukist verulega fra upphaflegri skraningu eda (par sem valkvaedri
einféldun vegna lagrar utlanaaheettu hefur verid beitt) eru med laga utlanaaheettu.

bPrep 2 neer yfir fjareignir par sem markteek lsekkun hefur ordid & utlanagaedum fra upphaflegri skraningu (nema par sem
einféldun vegna lagrar uUtlanaahaettu hefur verid beitt og er videigandi) en ekki eru til stadar hlutlaegar visbendingar um
utlanatap.

brep 3 naer yfir fjareignir par sem hlutlaegar visbendingar um utlanataps atburd eru til stadar a reikningsskiladegi.

12 manada veent utlanatop eru feerd undir prepi 1 en vaent Gtlanatdp ut liftima eru feerd undir prepi 2 og 3. IFRS 9 gerir
greinarmun & milli fiarmalagerninga par sem utlanagsedi hafa ekki laekkad marktaekt fra upphaflegri skraningu og peim sem hafa
gert pad. Utreikningur & vaentu Utlanatapi byggja & mati 4 Gtlanatépum yfir vaentan liftima fjarmalagerningsins.

Eign feerist ar 12 manada veaentu utlanatapi yfir i veent utlanatap ut liftima pegar um er ad reeda marktaeka laekkun i
utlanagaedum fra upphaflegri skraningu. Par af leidandi byggja moérkin milli 12 manada og liftima tapa a breytingu a
utlanadheettu en ekki dheettunni a reikningsskiladegi.
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6.

Virdisryrnun (frh.)

Einnig er til stadar mikilveeg rekstrarleg einféldun sem heimilar féldgum ad flokka eignir metnar a afskrifudu kostnadarverdi med
12 manada vaentu Utlanatapi ef heildar utlanaahaettan er lag. betta a einnig vid p6 ad utlanaahaetta hafi aukist marktaekt.

Utreikningur a vaentu utlanatapi
Veent utlanatop eru skilgreind sem mismunurinn & milli alls samningsbundins sjédstreymis sem félagid a ad fa og pess
sjodstreymis sem pad gerir raunverulega rad fyrir ad mottaka. bessi munur er navirtur med upphaflegu virku voxtunum.

Skilgreining & vanskilum
Fjareign er skilgreind i vanskilum af félaginu ef ad eitt af eftirfarandi a vié:
- skuldari er kominn 90 daga fram yfir gjalddaga;
- skuldari er alitinn 6liklegur til ad greida samkvaemt mati aheettustyringar sjodsins. Samkvaemt mati ahaettustyringar pa eru
nedangreindir atburdir medal peirra sem eru liklegir til ad leida til vanskila:
- brot a skilmalum lanaskuldbindinga
- uppfyllir ekki skilmala tryggingasafns i samraemi vid nidurstodur sérstaks eftirlitsadila

Ahaettustyring sjodsins getur endurskilgreint flokkun ef eftirfarandi & via:
- astaeda vanskila er pekkt og er ekki metin sem skortur a vilja eda getu til greidslu
- endurfjarmognun ahaettuskuldbindingar er radgerd og hefur verid stadfest.

Hagnadur a hlut

Grunnhagnadur (tap) a hlut er reiknadur sem hlutfall hagnadar (taps) og vegins medalfjélda virkra hluta a arinu. bynntur
hagnadur (tap) a hlut er hinn sami og grunnagnadur (tap) a hlut, par sem ekki hafa verid gefnir ut kaupréttir og félagid hefur ekki
teki® 1an sem eru breytanleg i hlutafé.

Starfspattayfirlit
Félagid litur & naverandi starfsemi sem einn starfspatt og birtir pvi ekki starfspattayfirlit. Eini starfspattur pess er fjarmoégnun.

Nyir reikningsskilastadlar

Félagid hefur tekid upp alla alpjédlega reikningsskilastadla, breytingar a peim og tulkanir sem Evropusambandié hefur stadfest
og hafa tekid gildi fyrir arid 2024 eda fyrr og eiga vid um starfsemi pess. Félagid hefur ekki tekid upp stadla, breytingar a st6dlum
eda tulkanir sem taka gildi eftir lok desember 2024, en heimilt er ad taka upp fyrr. bad er mat félagsins ad ahrif nyrra stadla sem
og stadla sem hafa verid sampykktir en ekki tekid gildi muni ekki hafa ahrif a framsetningu arshlutareikningsins.
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10.

1.

12

Hagnadur a hlut
Hagnadur a hlut reiknast pannig:

30.06.2026 31.12.2025
30. juni 2026
ATKOMA tIMADIISINS. ...ttt e e e et e e e e e e e e e e e e e nnnees 458 379
Utistandandi hIUtir @ tIMabilNU...........cooooveieieeeeeeeeee ettt 4.000 4.000
Grunnhagnadur og pynntur hangadur & hlut, i Kronum............ceeiiiiii e 0 0
Langtimakrofur
Langtimakréfur samanstanda af lanasamningum og sundurlidast med eftirfarandi heetti:

30.06.2026 31.12.2025
Lanasamningar, verdtryggdir ISK, vextir 3,2% = 3,9% ...ccooereiiiiie e 11.467.249 11.077.882
N E= Ty = R TSI 1 o To] o U o RSP PURRN 4.448.708 4.506.769
Skuldabréfaeign samtals ... 15.915.957 15.584.651
Afborganir skuldabréfaeignar greinast pannig a naestu ar:
Afborgun 12 manudir 1.7.2026 - 1.7.2027 4.448.708 4.506.769
Afborgun 12 manudir 1.7.2027 - 1.7.2028 207.911 204.113
Afborgun 12 manudir 1.7.2028 - 1.7.2029 215.721 211.780
Afborgun 12 manudir 1.7.2029 - 1.7.2030 223.824 219.735
Afborgun 12 manudir 1.7.2030 - 1.7.2031 232.232 227.989
Afborgun sidar 10.587.560 10.214.264
RS2 T 1 1 15.915.957 15.584.651

Til tryggingar endurgreidslu langtimakrafna hefur lantakandi veitt A/F HEIM slIhf. ved i fasteignasafni pinglyst & 1. vedrétt peirra
fasteigna, auk pess sem lantakanda er éheimilt ad vedsetja (e. negative pledge) leigutekjur af fasteignum i tryggingasafninu.
Fasteignasafnid er undir eftirliti vedgaesluadila og skal vedhlutfall ekki fara umfram 60% fra og med préfunardegi Q2 2025.

Eigid fé

. Hlutafé

Hlutafé félagsins samkvaemt sampykktum pess er 4,0 millj. kr. Eitt atkvaedi fylgir hverjum einnar krénu hlut i félaginu.

. Légbundinn varasjédur

| samraemi vi6 16g skal lagt i 16gbundinn varasjoé tiltekid hlutfall af hagnadi hvers ars uns hann nemur fjarhaed er svarar til 25%
af hlutafé.

. Ojafnad eigid fé

Oradstafad eigid fé synir uppsafnadan hagnad félagsins ad fradregnu framlagi i Iégbundinn varasjéd og ardgreidslum.
Oradstofudu eigin fé er unnt ad radstafa til hluthafa i formi ardgreidsina.

. Eiginfjarhlutfall 30.6.2026 31.12.2025
EHGIB T v e oo e e e e e e e e 5.745 5.378
EHGINAAPRIUITAIL ... e s ee s ee s e e e eee s eeeeeees e eeeeeeseeee 0,04% 0,03%
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13.

14.

15.

Skuldabréfautgafa
Félagi® hefur gefid Gt prja skuldabréfaflokka sem skradir eru i Kaupholl islands, NASDAQ OMX Iceland hf. Flokkarnir hafa
audkennin HEIM070826, HEIM071248 og HEIM100646 og eru verdtryggd jafngreidslubréf med 3,2-3,9% fostum arsvéxtum.

Skuldabréfautgafan greinist pannig: 30.6.2026 31.12.2025

7 = Lo 1= Tt e I TS PO PO P PP PR PPN 15.584.651 15.534.521
Greiddar afbOrganir ... ( 159.177) ( 310.126)
VEXEr 0 VEIODEBEIUN ......oooiiiiieiiit et e e e e e 490.483 360.256
R T T 15.915.957 15.584.651

Skuldabréfautgafan og neesta ars afborganir greinist pannig:

Skuldabreéf, verdtryggt ISK, fastir 3,2-3,9% VEXHI ......ccuuiiiiiiieie e 15.915.957 15.584.651
Naesta Ars afbOorgUN ........eoie e e ( 4.448.708) ( 4.506.769)
Skuldabréfautgafa samtals ...........cccciniiiniii i ———————— 11.467.249 11.077.882

Afborgun an

verdboéta
Afborgun 12 manudir 1.7.2026 - 1.7.2027 4.448.708 4.506.769
Afborgun 12 manudir 1.7.2027 - 1.7.2028 207.911 204.113
Afborgun 12 manudir 1.7.2028 - 1.7.2029 215.721 211.780
Afborgun 12 manudir 1.7.2029 - 1.7.2030 223.824 219.735
Afborgun 12 manudir 1.7.2030 - 1.7.2031 232.232 227.989
Afborgun sidar 10.587.560 10.214.264
RS- T 1 1 3 SN 15.915.957 15.584.651

Allar eignir félagsins eru til tryggingar greidslu skuldabréfautgafu félagsins.

Vidskipti vio tengda adila

Vidskipti milli A/F HEIM slhf. og rekstraradila pess og félaga tengdum pvi uppfylla skilyréi skilgreiningar um vidskipti vid tengda
adila. Skilmalar og skilyrdi pessara vidskipta eru i samraemi vid sampykktir félagsins og reglur pessu (sjodsins) asamt
fiarfestingarstefnu og voru akvedin i samraemi vi® markadsadstaedur og venjur. | eftirfarandi t6flu kemur fram fjarhaed pessa
vidskipta og stada eigna og skulda i lok timabilsins 1. januar til 30. juni.

Engin vidskipti sem uppfylla skilgreiningar um vidskipti vid tengda adila voru vid stjornarmenn eda adila peim natengdum
fjidlskyldubéndum, eda fyrirteekja i peirra eigu a timabilnu.

01.01.-30.06.2026 30.6.2026
Tekjur Gjold Eign Skuld
Arctica SjOIr hf. ..ooooiieee e 0 9.584 0 9.676
0 9.584 0 9.676

01.01.-30.06.2025 31.12.2025
Tekjur Gjold Eign Skuld
Arctica SjOdir hf. ... 0 0.444 0 9.720
0 9.444 0 9.720

Heildargreidslur og hlunnindi
Félagid greidir engin laun par sem daglegur rekstur er i héndum Arctica sjéda hf. Upplysingar ma finna i arshlutareikningi
Arctica sj6da hf. fyrir timabilid og samanburdarfjarhadir.
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16.

17.

19.

Ahattustyring

Markmid

Markmid med ahaettustyringu er ad uppgdtva og greina aheettur, setja vidmid um ahaettur og hafa eftirlit med peim.
Uppbygging

Stjorn A/F HEIM slhf. ber abyrgd a ad innleida og hafa eftirlit med ahsettustyringu sjodsins. Stjérnin hefur falid
framkvaemdastjéra umsjon med daglegri ahaettustyringu.

Tegundir aheaettu

Starfsemi félagsins felur einkum i sér eftirfarandi ahaettupaetti:

- Utlanaahaettu

- Lausafjarahaettu

- Markadsaheettu

Utlanaahaetta

Utlanadhaetta er haettan & fjarhagslegu tapi félagsins ef motadili i fijarmalagerningi getur ekki stadid vid8 umsamdar
skuldbindingar sinar eda tryggingar métadila neegja ekki til ad meeta skuldbindingum peirra.

Utlanaadhaetta raedst einkum af fjarhagsstédu og starfsemi skuldara auk stédu i efnahagsumhverfinu. Allar kréfur félagsins eru &
einn adila, tryggingar eru traustar auk pess sem abyrgd er fyrir greidslu peirra.

Vid stofnun félagsins (sjédsins) voru pvi settar reglur um fjarfestingarstefnu, fjarfestingarheimildir og skyran ramma um
fiarfestingar og st6du krofuhafa vid akvardanatoku.

Félagid var stofnad i sérsnidnum tilgangi og hafdi pad vid stofnun fullnytt fjarfestingarheimildir sinar og mun pvi ekki eignast
frekari krofur né stofna til frekari skuldbindinga. Kréfur félagsins voru veittar gegn vedum i Ollum tilfellum og sinnir skipadur
vedgaesluadili eftirliti med vedunum og skilar halfsarslega skyrslu um stddu peirra.

. Vedhlutfall

Almennt

Vedhlutfall (LTV) lysir hamarks ahaettuskuldbindingu utlanaahaettu sem hlutfall af heildarverdmati trygginga. Verdmat a
moétteknum vedum er framkvaemt af eftirlitsadilum og vedgeesluadila vedanna. Almennt lanshaefi moétadila er alitinn
areidanlegasti meelikvardi a geedi krafnanna. Verdmat & métteknum vedum er par af leidandi ekki uppfaert nema lanshaefismat
métadila versni eda skyrslur vedgeesluadila gefi tilefni til pess.

Sundurlidun

Sundurlidun a kroéfum eftir vedhlutfalli er sem hér segir: 30.06.2026 31.12.2025
0TS 100% -
07090 eveeeieeeee ettt e — e e — e e e e at—eeeaat——eeeaa——eeeaabeeeaatatae e baeeeataeeeanaeeeaanreeeaanreaenn - 100%

Hamarks utlanaahaetta
Hamarksahaetta vegna utlanataps vegna fjarmalagerninga sem lata ad virdisryrnunarkréfum IFRS 9, baedi innan og utan
efnahagsreiknings, adur en tekid er tillit til trygginga eda annarra lida sem milda utlanaahaettuna, skiptast sem hér segir:

30.06.2026 31.12.2025
LangtimakrOfUr .....c.eeeiiieee e e 11.467.249 11.077.882
Neesta ars afborgun langtimakrafNa ..........cooceiiiiiiii e 4.448.708 4.506.769
F o L= T (o] U ] PO PP PP RPPRRT 9.828 9.506
[ E=TaTo o= Ty B = PSPPSR 5.593 5.592
SAMLAIS ..o ————— 15.931.378 15.599.749

Fjareignir félagsins eru likt og ari® adur ekki nidurfaerdar i lok timabilsins par sem ekki er metin tapsahaetta vegna peirra. A
hverjum reikningsskiladegi eru kréfurnar metnar, asamt st6du moétadilans og tryggingum sem settar hafa verid fyrir kréfunum. Ad
mati stjornenda hafa ekki komid fram visbendingar um virdisryrnun a reikningsskiladegi.
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20. Lausafjarahatta

21.

22,

Lausafjarahaetta er haettan a pvi ad félagid geti ekki stadid vid fijarhagsskuldbindingar sidar eftir pvi sem paer gjaldfalla. Félagi®
styrir lausafé a pann hatt ad tryggt sé, eins og haegt er, ad pad hafi alltaf neegt laust fé til ad maeta skuldbindingum sinum eftir
pvi sem peer gjaldfalla, hvort sem er undir venjulegum og 6venjulegum kringumstaedum, an pess ad verda fyrir 6asesettanlegu
tapi og fordast ad skada ordspor félagsins.

Félagid fylgist med lausafjarstédu sinni med greiningu a gjalddaga fjareigna og fjarskulda til ad geta endurgreitt allar skuldir a
gjalddaga og vidhefur vinnubrégd sem tryggja ad til stadar sé naegjanlegt laust fé til ad geta maett fyrirsjaanlegum og
ofyrirsédum greidsluskuldbindingum.

Lausafjarstada félagsins i lok timabilsins var i samraemi vid fjarfestingarstefnu. Gjalddagar skuldbindinga og fjarhaedir eru paer
sOmu og gjalddagar og fjarheedir krafna félagsins og félagid er pvi i gédri stddu til ad maeta skuldbindingum sinum pegar paer
falla a gjalddaga.

Utlanagaedi fjareigna

Toflurnar hér ad nedan syna fjareignir sem lata nidurfaerslukrofum IFRS 9. Fyrir krofur med lanshaefiseinkunn a 1. stigi eru litlar
likur a vanskilum og veent utlanatap vegna peirra metid éverulegt og par af leidandi er engin nidurfaersla tekin a fjareignum.

Utlanagaedi fiareigna skipt eftir stigum sundurlidast sem hér segir:

??0.06.2026

Utlan: brep 1 brep 2 brep 3 Samtals
Lanshaefiseinkunn, 1. Stig ......cccccoiviiiiiiiiiii e 15.915.957 0 0 15.915.957
Bokfaert heildarvirdi 15.915.957 0 0 15.915.957
Vaent GHANALAD .....oooveeiieiie e 0 0 0 0
Bokfzert virdi 15.915.957 0 0 15.915.957
:"?1 .12.2025

Utlan: brep 1 brep 2 brep 3 Samtals
Lanshaefiseinkunn, 1. Stig ......ccccceiviiiiiiiiii e 15.584.651 0 0 15.584.651
Bokfaert heildarvirdi 15.584.651 0 0 15.584.651
Vaent GHANALAD .....ooiveeiiieiee e 0 0 0 0
Bokfzert virdi 15.584.651 0 0 15.584.651

Eftirstodvatimi fjareigna og fjarskulda
Samningsbundinn eftirstédvatimi fjareigna og fjarskulda, ad medétdldum vaentum vaxtagreidslum, sundurlidast sem hér segir:

30.06.2026 0-12 1-2 2-5 Meira en Umsamiod Bokfaert
manudir ar ar 5ar sjodstreymi virdi
Fjareignir
Langtimakrofur ................... 6.428.509 605.277 1.815.830 10.304.717 19.154.332 15.915.957
Skammtimakrofur ................ 9.828 0 0 0 9.828 9.828
Handbeert fé ........ccccevvieenne 5.593 0 0 0 5.593 5.593
Samtals 6.443.929 605.277 1.815.830 10.304.717 19.169.752 15.931.378
Fjarskuldir
Skuldabréfautgafa ............... 6.428.509 605.277 1.815.830 10.304.717 19.154.332 15.915.957
Skammtimaskuldir ............... 9.676 0 0 0 9.676 9.676
Samtals 6.438.185 605.277 1.815.830 10.304.717 19.164.008 15.925.633
Hreint sjédstreymi ................ 5.745 0 0 0 5.745 5.745
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Skyringar, frh.:

22. Eftirstodvatimi fjareigna og fjarskulda (frh.)

31.12.2025 0-12 1-2 2-5 Meira en Umsamiod Bokfaert
manudir ar ar 5ar sjodstreymi Virdi
Fjareignir
Langtimakrofur .................... 6.355.342 582.299 1.746.896 10.204.673 18.889.210 15.584.651
Skammtimakrofur ................ 9.506 0 0 0 9.506 9.506
Handbeert fé ........cccceeieenie 5.592 0 0 0 5.592 5.592
Samtals 6.370.440 582.299 1.746.896 10.204.673 18.904.308 15.599.749
Fjarskuldir
Skuldabreéfadtgafa ............... 6.355.342 582.299 1.746.896 10.204.673 18.889.210 15.584.651
Tekjuskattur til greidslu ........ 0 0 0 0 0 0
Skammtimaskuldir ............... 9.720 0 0 0 9.720 9.720
Samtals 6.365.062 582.299 1.746.896 10.204.673 18.898.930 15.594.371
Hreint sjédstreymi ................ 5.378 0 0 0 5.378 5.378

23. Markadsaheaetta
Markadsahaetta er haettan a pvi ad breytingar verdi a voxtum sem hafa ahrif & afkomu félagsins eda virdi fjarmalagerningar.
Markmid med styringu markadsaheettu er ad styra og takmarka aheettu vid skilgreind moérk. Markadsaheetta félagsins
samanstendur af vaxtaahaettu. Félagid maetir markadsahaettu med pvi ad tryggja jafnveegi milli verdtryggdra eigna og skulda.
Langtimakrofur félagsins eru @ sému voxtum og sOmu gjalddégum og skuldabréfautgafa félagsins og takmarkar pad pvi
markadsahaettu vegna vaxta.

24. Flokkun fjarmalagerninga

Flokkun fijarmalagerninga er sem hér segir:

30.06.2026 Lan og Bokfaert
Fjareignir krofur virdi
LanGtimakrOfUr ......ooueeeeiee ettt 11.467.249 11.467.249
Naesta ars afborgun 1angtimakrafna ..........cccooiiiiiiiiii e 4.448.708 4.448.708
ABrar SkammEMAKIOTU ..........oiiiiiiie et e e e e 9.828 9.828
HANADEEI & ...ttt et 5.593 5.593
R 1101 | 15.931.378 15.931.378
Fjarskuldir

SKUIabréfattgara ........ocueiiieiiiie s 11.467.249 11.467.249
Neesta ars afborgun skuldabréfattgafu ...........ccoviiiiiiiiii e 4.448.708 4.448.708
ABrar skammEiMaskUIAir ..........ocooiiiii s 9.676 9.676
SAMLAIS . —————— 15.925.633 15.925.633
31.12.2025 Lan og Bokfaert
Fjareignir krofur virdi

(= o Yo 11104 F= o {1 TSSO 11.077.882 11.077.882
Neesta ars afborgun langtimakrafna ... 4.506.769 4.506.769
ABrar SkammEMAKIOTUT ..........oiiiiiiie et st e e e e e e b e e e 9.506 9.506
HANADEEI FE ...ttt bttt e b et e e 5.592 5.592
SAMLAIS ..o 15.599.749 15.599.749
Fjarskuldir

SKUIADrEfattATa ......coiueiiiieiiie e 11.077.882 11.077.882
Naesta ars afborgun skuldabréfaltgafu ...........cccoo i 4.506.769 4.506.769
Tekjuskattur til GreidSIU .........ooiiii e 0 0
ABrar skammEMAasKUIAIE ........ooouiiiii e 9.720 9.720
SAMLAIS ... 15.594.371 15.594.371
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