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CATELLA

Fortsatt fokus pa effektivisering och tillvaxt

" en fortsatt avvaktande transaktionsmarknad arbetar vi konsekvent vidare med att effekti-
sera och digitalisera vdr verksamhet for att vara vdl positionerade ndr marknaden vénder.
Bdde kapitalinfléden och -utfléden i vdr kérnaffdr inom fastighetsfonder dr fortsatt begréinsad,
det senare ser vi som ett styrketecken i dagens utmanande marknad. Inom forvaltningsman-
dat (Asset Management) ser vi en tillvéixt for att hantera och utveckla fastighetsportfolier och
positionera dem rdtt i dagens marknad och framdt. Ett bevis pd att vdr affdrsmodell ger oss
tilvéxtmdjligheter éven i en svagare och mer awaktande transaktionsmarknad, samtidigt som
vi lanserar nya strategier for att mdéta morgondagens efterfrdgan frdn investerare.”

Christoffer Abramson, vd och koncernchef

Utveckling under kvartalet

Finansiellt resultat

e Totala intakter i kvartalet uppgick till 447 mkr (792 mkr)

» Rorelseresultat uppgick till 34 mkr (94 mkr)

» Rorelseresultat hanforligt till Catellas aktiedgare uppgick till 35
mkr (88 mkr)

* Resultat hanforligt till Catellas aktiedgare uppgick till -33 mkr
(84 mkr)

» Resultat per aktie fore utspadning -0,37 kr (0,95 kr)

» Resultat per aktie efter utspadning -0,37 kr (0,95 kr)

Forvaltat kapital

e Forvaltat kapital (AUM) vid periodens slut uppgick till 153
mdkr vilket ar en 6kning med | mdkr jamfort med forsta
kvartalet 2024

Egna investeringar
» Catellas totala investeringsvolym ékade marginellt med 47

mkr till | 484 mkr jamfért med féregaende kvartal

Rérelseresultat

8 I mkr

Senaste 12 méanaderna

Totala intakter

| 944..

Senaste 12 méanaderna

Utveckling under aret

Finansiellt resultat

* Totala intakter uppgick till 871 mkr (I 259 mkr)

» Rorelseresultat uppgick till 40 mkr (104 mkr)

* Rorelseresultat hanforligt till Catellas aktiedgare uppgick till 39
mkr (90 mkr)

* Resultat hanforligt till Catellas aktiedgare uppgick till -7 mkr
(76 mkr)

» Resultat per aktie fére utspadning -0,08 kr (0,84 kr)

* Resultat per aktie efter utspadning -0,08 kr (0,84 kr)

Forvaltat kapital
» Forvaltat kapital (AUM) vid periodens slut uppgick till 153

mdkr vilket dr en kning med 0,2 mdkr sedan arsskiftet

Egna investeringar
* Catellas totala investeringsvolym minskade med 2 | | mkr till
| 484 mkr fran slutet av féregaende ar, primart genom for-

saljningen av en logistikfastighet i Jonk&ping

Forvaltat kapital

153..

Slutet av perioden

Investerat kapital

| 484..

Slutet av perioden
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VD-KOMMENTAR

CATELLA

"Fortsatt fokus pa effektivisering och

tillvaxt”

Fastighetstransaktionsmarknaden fortsatte att vara avvaktande un-
der det andra kvartalet. Aven om inflationsférvantningarna fortsit-
ter att minska ar centralbankerna generellt fortsatt avvaktande
med rantesankningar. Darutdver har det genomférts val i tva av
Europas storsta ekonomier och de Olympiska Spelen hélls i Paris,
vilket ytterligare ddmpade aktiviteten pa de stérsta marknaderna.
Tittar man pa vardet av europeiska fastighetstillgangar har dessa
kontinuerligt minskat under de senaste sju kvartalen. Dock sa var
minskningen under det senaste kvartalet den lagsta sedan priskor-
rigeringen inleddes under det tredje kvartalet 2022. Med en smula
optimism kan det tolkas som att marknaden sakteligen bérjar na
en niva dar séljare och kdpare snart kan métas.

For Catella noterar vi att bade kapitalinfléden och -utfléden i var
kdrnaffar inom fastighetsfonder ar fortsatt begransad. Det senare
ser vi som ett styrketecken i dagens utmanande marknad.

Inom forvaltningsmandat (Asset Management) ser vi en tillvaxt av
nya mandat for att hantera och utveckla fastighetsportféljer och
positionera dem ratt i dagens marknad och framat. Ett bevis pa att
var affirsmodell ger oss tillvaxtmajligheter dven i en svagare och
mer avvaktande transaktionsmarknad.

Kvartalets rorelseresultat uppgick till 35 mkr, vilket ar en minskning
med 53 mkr, primdrt drivet av vdsentligt lagre variabla intdkter i In-
vestment Management (-99 mkr) jamfért med samma kvartal f6-
regaende ar. Under kvartalet avyttrades hélften av dgandet i
CatWave, som &r fokuserade pa férmdégenhetsforvaltning, till S6-
derberg och Partners, som sedan tidigare dgde 51%. Férsdljningen
hade en positiv resultateffekt om 18 mkr och under 2025 férvéan-
tas resterande del av innehavet att avyttras.

Pa kostnadssidan fortsétter vara initiativ for att ka effektiviteten
och digitalisera verksamheten att ge positiva effekter, jamfort med
féregdende ar, minskade vara kostnader med 55 mkr.

Som en del av vart hallbarhetsarbete publicerade vi for férsta
gangen var Principal Adverse Impact (PAI) rapport under kvarta-
let. Vi anser det viktigt att uppratthalla en ansvarsfull och héllbar in-
vesteringsstrategi och vi foljer EUs regelverk for hallbara finanser
Under kvartalet slutférde vi dven, fér andra aret, United Nations
Principles for Responsible Investment rapportering (UNPRI). Ge-
nom att vara en del av UNPRI demonstrerar vi vart ansvarsta-
gande och transparens gentemot investerare och andra
intressenter. Som ett ytterligare steg pa var hallbarhetsresa, forbe-
reder vi ett grént ramverk for att géra det majligt att emittera
grona obligationer framéver.

En stérre och mer effektiv fondplattform

For att ta ytterligare steg i att bygga en starkare, mer effektiv och
storre fondplattform inom Investment Management, kommunice-
rade vi under kvartalet en sammanslagning av vara tva fondbolag —
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Catella Residential Investment Management (CRIM) och Catella
Real Estate AG (CREAG). CRIMs inriktning ar ett fonderbjudande
inriktat mot europeiska hyresbostader och CREAGs inriktning ar
kommersiella fastigheter. Genom att sammanféra front office i det
nya Catella Investment Management GmbH skapar vi bland annat
en mer effektiv kapitalresningsfunktion, mer koordinerad investor
relations, och en starkare forvaltnings- och analyskapacitet. Samti-
digt kan CREAG renodlat fokusera pa att kostnadseffektivt vaxa
och leverera fondadministration till Catella och externa aktdrer.
Som vi tidigare namnt har vi nu aktivt pabérjat arbetet med kapi-
talresning till var nya produktstrategi "European Living Develop-
ment"”. Strategin méter ett stort strukturelit underutbud av
moderna, hallbara och prisvarda bostader i olika segment. Suppor-
terad av Al-verktyg som identifierar attraktiva omraden for inve-
steringsprojekt och en hdgre avkastningsprofil som méter
morgondagens efterfragan fran investerare. Samtidigt som initial
feedback fran investerare har varit positiv, bade for strategi och pi-
peline, sa maste man vara 6dmjuk infér att kapitalresning fér nya
strategier tar langre tid i dagens marknad.

Forvaltat kapital inom Investment Management uppgick till 153
mdkr under kvartalet vilket dr en kning med | mdkr fran férra
kvartalet. Som ndmnt kommer tillvaxten framst fran Asset Mana-
gement och primart i Finland, dér vi under kvartalet ingick flera
stérre mandat.

Fortsatt fokus pa fardigstillande

Inom Principal Investments &r det fortsatt fokus pa utveckling och
fardigstallande av befintliga projekt for férsaljning.

Vart investeringsprojekt Kaktus har nu alla hyresavtal pa plats och
vi arbetar nu vidare pa att hitta ratt kopare till detta landmarke i
centrala K&penhamn.

Framat tittar vi pa fler potentiella investeringar, bade inom utveckl-
ingsprojekt dar priser pa mark natt en niva som stédjer vara av-
kastningskrav och fler europeiska aggregationsmandat med
kapitalpartners. Med varderingar som nu verkar stabiliseras pa en
ny niva ser vi bra ingangslagen for investeringar.

Svag transaktionsmarknad dven under det andra kvartalet
Transaktionsvolymerna i Europa kade visserligen nagot jamfort
med féregaende kvartal (+7 procent), men ar fortsatt ned -59
procent jamfért med 2022 da nedgangen startade. Vi noterar en
viss &kning av Corporate Finance-aktivitet i norra Europa, dar
mycket av priskorrigeringar redan har materialiserats. | sédra
Europa och framférallt Frankrike var transaktionsvolymerna pa ex-
tremt laga nivaer, drivet av langsammare omvérdering, politisk osa-
kerhet och en utmanade marknad fér finansiering.

Under det andra halvaret finns en férvantan pa fler avslut i var va-
sentliga pipeline av affarer.

Framatblick
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Det ar for tidigt att kalla det en botten, men baserat pa dialoger vi
har med investerare, bdrjar intresset for att investera i fastigheter
som tillgangsslag successivt att Ska igen.

Vi har genomfért och genomfér nédvandiga initiativ for att effekti-
visera och digitalisera var verksamhet. Nagra kommer att ha effekt
redan i ar och andra kommer bygga en starkare position fér Catel-
las tillvaxt och [6nsamhet i en vandande marknad.

Hin 117

Christoffer Abramson, vd och koncernchef
Stockholm, 2024-08-2 |
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Vara affarsomraden

Catella bestar av affirsomradena Investment Management, Principal Investments samt Corporate Finance,
vilka beskrivs mer i detalj nedan. | kategorin Ovrigt ingar moderbolaget och andra holdingbolag.

Investment Management

Catella dr en ledande specialist inom fastighetsinvesteringar och finns
pa |2 geografiska marknader i Europa. Catella erbjuder institutionella
och andra professionella investerare attraktiv, riskjusterad avkastning i
reglerade och ofta héllbarhetsfokuserade fastighetsfonder och
kapitalférvaltningstjanster via tva tjansteomraden: Property Funds och
Asset Management. Property Funds erbjuder fonder med olika
investeringsstrategier vad det géller risk- och avkastningsnivaer, typ av
fastigheter och ldgen. Investerare far genom mer dn 20 &ppna
specialiserade fastighetsfonder tillgang till fondférvaltning och effektiv
allokering mellan olika europeiska marknader. Genom tjansteomradet
Asset Management erbjuder Catella kapitalférvaltning for
fastighetsfonder, andra institutioner och family offices.

Lds mer om affdrsomrddets utveckling pd sida 7-8.

Principal Investments

Catella gor egna hallbarhetsfokuserade fastighetsinvesteringar genom
Principal Investments tillsammans med partners och externa
investerare. Catella investerar for narvarande i kontor, bostader,
detaljhandels- och logistikfastigheter pa sju geografiska marknader.
Investeringar gors genom dotterbolag och intresseféretag med en
malsattning att investeringarna skall generera IRR om 20 procent i
genomsnitt samt skapa strategiska fordelar for Catellas Gvriga
affarssomraden.

Lds mer om dffdrsomrddets utveckling pd sida 9-10.

. Corporate Finance

Catella tillhandahaller kvalitativa kapitalmarknadstjanster till
fastighetsdgare samt radgivningstjanster inom alla typer av
fastighetsrelaterade transaktioner for olika kategorier av
fastighetsdgare och investerare. Verksamheten bedrivs pa fem
marknader och erbjuder lokal kunskap om fastighetsmarknaderna i

kombination med europeisk rackvidd.
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Lds mer om affdrsomrddets utveckling pd sida | .
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CATELLA

Kommentarer till koncernens utveckling

Resultat och kommentarer pa sid 5-11 avser rorelseresultat hanforligt till Catella ABs aktiedgare vilket
overensstimmer med den interna rapportering som lamnas till ledning och styrelse. Skillnaden mot
koncernens formella resultatrakning ar att avdrag har gjorts i resultatrakningen for resultat hanforligt till
innehav utan bestammande inflytande. En full avstaimning finns i not |.

Investment Ovrigt och

Management Principal Investments  Corporate Finance koncerneliminering Koncernen

2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Mkr apr-jun  apr-jun apr-jun  apr-jun apr-jun  apr-jun apr-jun apr-jun  apr-jun  apr-jun
Nettoomsittning 255 361 96 32 78 91 -1 -2 428 483
Ovriga rorelseintakter 3 8 | 297 | | 17 5 22 311
Resultatandel fran intresseféretag | 0 -3 -3 0 0 0 | -2 -2
Totala intakter 258 370 94 326 79 92 16 4 447 792
Provisioner, uppdrags- och produktionskostnader -43 -43 -64 -286 -8 -22 | | -113 -350
Ovriga externa kostnader -50 -63 -4 -9 -23 -27 0 -1 -77 -100
Personalkostnader -116 -139 -8 -1 -62 -60 -16 -1 -201 -222
Avskrivningar -13 -1 -0 -1 -5 -5 -1 -1 -19 -18
Ovriga rérelsekostnader -1 -1 -5 -5 -0 -0 4 -3 -2 -8
Avgar resultat hanforligt till Innehav utan bestimmande 0 9 0 4 0 0 0 0 | %
inflytande
Rérelseresultat 36 I 13 9 -19 -22 4 -1 35 88
Ranteintakter 18 18
Rantekostnader -54 -33
Ovriga finansiella poster -24 33
Finansiella poster - netto -6 |19
Resultat fore skatt -26 107
Skatt -7 -23
Periodens resultat * -33 84

* Periodens resultat dr avstamningsbart mot Not |. Resultatrakning per affarsomrade - Resultat hanforligt till moderforetaget Catella ABs aktiedgare

Koncernens omsittning och resultat
Andra kvartalet 2024

Koncernens totala intdkter minskade med
344 mkr och uppgick till 447 mkr (792).
Av denna foérandring utgdr 283 mkr intak-
ter fran avyttringen av Infrahubs Vaggeryd
under 2023. Affarsomradet Investment
Managements intakter minskade med |12
mkr till 258 mkr (370) framst pa grund av
uteblivna prestationsbaserade avgifter och
lagre transaktionsbaserade avgifter. Corpo-
rate Finance intdkter minskade med 13
mkr till 79 mkr (92) framst till f6ljd av lagre
transaktionsvolymer inom den franska
verksamheten vilket delvis kompenserades
av hogre intdkter inom de danska, spanska
och svenska verksamheterna. Koncernens
intakter inkluderar vidare 18 mkr fran del-
férséljning av innehavet i intresseféretaget
CatWave AB och projekt Metz-Eurolog
genererade 56 mkr i intakter f6r uppnadda
kontraktsmdssiga milstolpar. Koncernens
intdkter exklusive provisioner, uppdrags-
och produktionskostnader minskade med
108 mkr till 334 mkr (442) for perioden.
Till foljd av den avvaktande marknaden och
dérmed lagre intakter, fortsatter Catella att
se Sver och anpassa sina kostnader vilka,
exklusive avskrivningar och negativa verk-
ligt vardejusteringar pa fondinnehav, mins-
kade med 48 mkr till 280 mkr (328).

Koncernens rérelseresultat uppgick till 35
mkr (88).
Kommentarer kring utvecklingen inom
respektive affarsomrade finns pa sida 5-9.
Koncernens finansnetto uppgick till -6 |
mkr (19) och inkluderar valutakursdiffe-
renser om -24 mkr (48), en awvikelse om -
72 mkr i jamforelse med féregaende ar.
Kronan starktes under andra kvartalet vil-
ket hade en negativ paverkan vid omvarde-
ring av lanefordringar i framst euro och
danska kronor. Finansnettot inkluderar vi-
dare réntekostnader om totalt 54 mkr
(33). Okade rintekostnader beror bland
annat pa att rantekostnader hanférliga till
fardigstallda delar av pagaende projekt i
storre utstrackning dn i jamforelseperioden
redovisas i resultatrakningen och inte kapi-
taliseras i koncernens finansiella stéllning.
Koncernens resultat fore skatt uppgick
till -26 mkr (107) och periodens resultat
uppgick till -33 mkr (84) vilket motsvarar
ett resultat per aktie om -0,37 kr (0,95)
hanforligt till moderforetagets aktiedgare.
Periodens resultat hanforligt till innehav
utan bestdmmande inflytande uppgick till
-1 mkr (6). Det minskade resultatet i jam-
férelse med foregaende ar ar en effekt av
awvecklingen av Infrahubs under 2023.

Viktiga hdandelser under kvartalet

Per den 2 april aterk&ptes totalt 2 450 000
teckningsoptioner av totalt 2 800 000 ute-
staende teckningsoptioner fran ett dldre
incitamentsprogram fran 2020, fran inne-
havare som fortfarande ar anstallda i Ca-
tella. Det totala vederlaget uppgick till

2 445 100 kronor. Vidare under perioden
infordes ett nytt langsiktigt incitamentspro-
gram dar 4 700 000 teckningsoptioner,
férdelat pa fem olika serier, emitterades.
Av dessa overldts | 526 670 teckningsopt-
ioner av serie 2024/2027 och 2024/2028
till koncernledningen och andra nyckelper-
soner inom koncernen for en total kdpe-
skilling om 4 963 441 kronor.

Arsstamma i Catella AB dgde rum den
22 maj 2024. Arsstimman beslutade i en-
lighet med samtliga av styrelsen och valbe-
redningen framlagda forslag. Arsstamman
beslutade om omval av styrelseledamé-
terna Tobias Alsborger, Johan Damne, An-
neli Jansson, Samir Kamal och Sofia Watt
samt nyval av Pernilla Claesson till styrelsle-
damot. Sofia Watt valdes till ny styrelse-
ordférande.

Viktiga hdndelser efter kvartalets ut-
gang.

Inga vésentliga handelser har intréffat efter
kvartalets utgang.
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Investment Ovrigt och

Management Principal Investments Corporate Finance koncerneliminering Koncernen

2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2023
Mkr jan-jun  jan-jun jan-jun  jan-jun jan-jun  jan-jun jan-jun  jan-jun jan-jun  jan-jun jan-dec
Nettoomsittning 495 603 211 79 146 170 -5 -2 848 850 1697
Ovriga rérelseintikter 6 16 2 387 2 2 16 5 27 410 642
Resultatandel fran intresseforetag | | -6 -4 0 0 | | -4 -1 -6
Totala intakter 503 620 208 462 149 172 12 5 871 1259 2333
Provisioner, uppdrags- och produktionskostnader -83 -86 -139 -368 -16 -37 7 | -231 -489 -874
Ovriga externa kostnader -98 -114 -15 -24 -47 -55 4 -2 -156 -194 -385
Personalkostnader -222 -253 -16 -27 -118 -112 -29 -3l -385 -423 -838
Avskrivningar -27 -20 -0 -4 -9 -10 -3 -3 -39 -37 -72
Ovriga rérelsekostnader -3 -2 -24 -9 -0 -0 7 -1 -19 -12 -18
Avgar resultat hanforligt till Innehav utan bestimmande N 4 | 9 0 0 0 N o s 13
inflytande
Rérelseresultat 68 142 14 22 -42 -41 -2 -32 39 90 133
Rénteintakter 36 34 57
Réntekostnader -106 -73 -156
Ovriga finansiella poster 32 54 -4
Finansiella poster - netto -38 16 -103
Resultat fére skatt I 106 29
Skatt -8 -30 51
Periodens resultat * -7 76 221

Koncernens omsittning och resultat
Forsta halvdret 2024

Koncernens totala intdkter minskade med
388 mkr till 871 mkr (1 259) varav 301
mkr ar hanforligt till Principal Investments
forséljning av Infrahubs plattformen under
2023. Under forsta halvaret 2024 fardig-
stdlldes och levererades Projekt Barcelona
Logistics till kund vilket genererade 54 mkr
i intdkter och projekt Metz-Eurolog gene-
rerade 76 mkr i intakter for uppnadda
kontraktsmdssiga milstolpar. Investment
Management och Corporate Finance pa-
verkades av sjunkande transaktionsvolymer

och laga kapitalinfléden i fastighetsfonder
med minskade intakter som féljd. Stort fo-
kus har darfor legat pa koncernens kostna-
der vilka, exklusive avskrivningar och
negativa verkligt vardejusteringar pa fond-
innehav, minskade med 79 mkr till 547
mkr (626).

Koncernens finansnetto uppgick till -38
mkr (16) och inkluderar rantekostnader
om 106 mkr (73) och positiva valutakurs-
differenser om 32 mkr (61). Okade rante-
kostnader beror framst pa att
rantekostnader hanférliga till fardigstéllda

delar av pagdende projekt i storre ut-
strackning an i jimférelseperioden redovi-
sas i resultatrakningen och inte kapitaliseras
i koncernens finansiella stillining. Okade
rantekostnader beror dven pa Catella ABs
obligationslan som I&per med en rérlig
ranta.

Koncernens resutltat fore skatt uppgick till

I mkr (106) och periodens resultat upp-
gick till -7 mkr (76) vilket motsvarar ett re-
sultat per aktie om -0,08 kr (0,84)
hanforligt till moderforetagets aktiedgare.
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Investment Management

Omsittning och resultat

Andra kvartalet 2024

Intakterna uppgick till 258 mkr (370) och
intakter efter uppdragskostnader uppgick
till 215 mkr (327).

Property Funds intdkter minskade med
[l mkr i jamforelse med féregaende ar.
Fasta nettointakter kade med 3 mkr pa
vilket indikerar en stabilitet i den fasta in-
taktssidan.

Rérliga nettointakter inom Property

Funds minskade med | I | mkr. Minsk-
ningen ar framst relaterad till lagre resul-
tatbaserade avgifter an féregaende ar, men
aven lagre forvdrvsbaserade avgifter drivet
av en fortsatt ddmpad transaktionsmark-
nad. Inom Asset Management ligger intdk-
terna i linje med jamférelseperioden
féregaende ar, dar lagre fasta intakter
dédmpas av hégre rorliga intdkter. Rorelse-
kostnader f&ér segmentet minskade med 34
mkr framst drivet av lagre rorliga personal-

CATELLA

kostnader samt konsultkostnader. Rérelse-
resultatet uppgick under kvartalet till 36
mkr och utgérs till stérre del av Property
Funds.

Forsta halvdret 2024

Totala intdkter uppgick till 503 mkr (620)
och rérelseresultatet uppgick till 68 mkr
(142). Det férsamrade resultatet ar i hu-
vudsak drivet av lagre prestationsbaserade
och transaktionsbaserade avgifter i Pro-

perty Funds.
Mkr 3 man 6 man 12 man
2024 2023 2024 2023 Rullande 2023
RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG apr-jun apr-jun jan-jun  jan-jun 2 man jan-dec
Property Funds * 215 326 410 534 821 945
Asset Management * 66 66 138 128 290 280
Ovriga rérelseintikter * 5 0 I 0 40 28
Elimineringar * -28 -23 -57 -42 -130  -115
Totala intdkter 258 370 503 620 1021 1138
Uppdragskostnader och provisioner -43 -43 -83 -86 -168  -171
Rorelsekostnader -180  -214 -349  -388 -736  -775
Avgar resultat hanforligt till Innehav utan bestimmande inflytande 0 -2 -1 -4 -4 -7
Rorelseresultat 36 1 68 142 113 186
NYCKELTAL
Rorelsemarginal, % 14 30 14 23 Il 16
Forvaltat kapital vid periodens slut, mdkr 52,6 149,3 52,6 1493 - 1524
netto in-(+) och utflode(-) under perioden, mdkr 4,4 2,4 -0,7 0,6 14,3 15,6
varav Property Funds I 14,8 I 1148 - 1074
netto in-(+) och utflode(-) under perioden, mdkr 1 3,7 2,8 3,8 4,2 5,3
varav Property Asset Management 41,5 34,5 41,5 34,5 - 450
netto in-(+) och utflode(-) under perioden, mdkr 3,2 -1,2 -3,5 -3,2 10,0 10,3
Antal anstillda, vid periodens slut 298 307 298 307 - 309
" Inkluderar interna intdkter mellan affarsomraden. | Totala intakter har interna intakter eliminerats fér nuvarande och motsvarande period 2023
FORVALTAT KAPITAL TOTALA INTAKTER RORELSERESULTAT
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Investment Management

Forvaltat kapital per tjansteomrade
och land

Totalt férvaltat kapital (AUM) uppgick till
[53 mdkr varav | I | mdkr inom Pro-

FORVALTAT KAPITAL PER TJANSTEOMRADE

152,6 Mdkr

Forandring av forvaltat kapital

Forvaltat kapital 6kade under den senaste
tolvmanadersperioden fran 149,3 mdkr till
152,6 mdkr vilket ger en &kning om 3,3
mdkr. Inflddet om 27,3 mdkr utgors
framst av 15,5 mdkr till Asset Management
fran férvérvet av franska Aquila Group,
Finska verksamheten som tagit in nya man-
dat, samt till Property Funds, dar bostads-
fonderna Catella Modernes Europa,
SpardaWest samt Catella Logistik

UTVECKLING AV FORVALTAT KAPITAL SENASTE TOLV MANADERNA, MDKR

perty Funds och 42 mdkr inom Asset Ma-
nagement. Tyskland &r Property Funds
storsta marknad med hdgst andel investe-
rat kapital primart via Catella Residential

CATELLA

Investment Management samt Catella Real
Estate.

FORVALTAT KAPITAL PER LAND

m Property Funds

152,6 Mdkr

S 4

B Asset Management

Deutschland Plus star for storst infldden.
Utflddet om 12,5 mdkr beror till stor del
pa utfldéden fran Catella UK kopplat till av-
slutandet av Hollborn Island mandatet och
férsdljning av tillgangar inom diverse port-
foljer. Vidare har negativa valutaeffekter
om 5,4 mdkr, dér valutakursférandringar i
framst EUR/SEK, bidragit till minskning i
AUM. Férvaltat kapital okade med |,3
mdkr under det andra kvartalet jamfort
med forsta kvartalet i &r om 151,3 mdkr.

m Tyskland 34%

® Frankrike 13%

= Nederlanderna |3%

mUK 1%
Danmark 9%
Finland 7%
Spanien 5%
Osterrike 4%
Ovrigt 5%

Kvartalets infléde om 6,7 mdkr drevs av
primart av var Finska Asset Management-
verksamhet som vunnit nya mandat, men
aven Property Funds. Utflédet om 2,3
mdkr drevs primart av Catella UK kopplat
till diverse avyttringar och avslut av man-
dat. Valutakursférandringar framst i
EUR/SEK minskade AUM med -2,0 mdkr i
kvartalet.

UTVECKLING AV FORVALTAT KAPITAL UNDER KVARTALET, MDKR

mdkr mdkr
2125 B
e 6l 1513 67 23 -1,0 -2,0 1526
1493 : -54 1526
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Principal Investments

Omsittning och resultat

Andra kvartalet 2024

Intakterna uppgick till 94 mkr (326) varav
merparten utgdrs av intdkter fran Catella
Logistic Europe och dess logistikprojekt
Metz-Eurolog genom uppnadda kontrakt-
massiga milstolpar. Projekten @r salda ge-
nom sa kallad forward-funding
dverenskommelser med investerare dar
intakter och projektkostnader redovisas

over tid i takt med projektets fardigstal-
lande. Periodens intdkter bestdr vidare av
hyresintakter fran bostadsprojektet Kaktus.
Utvecklingsbolagen och dess projektbolag
har I16pande rorelsekostnader som ej kapi-
taliseras. Rorelseresultatet fér segmentet
uppgick till 13 mkr (9), framst drivet av
férbattrat resultat i Catella Logistic
Europe. Principal Investments har per sista
juni investerat totalt | 484 mkr i bostads-

CATELLA

projekt, logistikprojekt, kontorsprojekt och
detaljhandelsprojekt &ver Europa.

Forsta halvdret 2024

Intakterna uppgick till 208 mkr (462) och
rorelseresultatet uppgick till 14 mkr (22).
Rérelseresultatet ar i huvudsak drivet av
bostadsprojektet Kaktus och Catella
Logistic Europe.

3 man 6 man 12 man
Mkr 2024 2023 2024 2023 Rullande 2023
RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG apr-jun apr-jun jan-jun  jan-jun 12 man jan-dec
Totala intakter 94 326 208 462 490 745
Provisioner, uppdrags- och produktionskostnader -64  -286 -139  -368 -377  -606
Rorelsekostnader -18 -26 -55 -63 -83 91
Avgar resultat hanforligt till Innehav utan bestimmande inflytande 0 -4 | -9 5 -5
Rorelseresultat 13 9 14 22 35 42
NYCKELTAL
Rorelsemarginal, % 14 3 7 5 7 6
Catellas investerat kapital 1484 1533 1484 1533 - 1695
Antal anstillda, vid periodens slut 28 39 28 39 28 34
INVESTERAT KAPITAL PER LAND * INVESTERAT KAPITAL PER TILLGANGSSLAG * RORELSERESULTAT
mkr
120
 Danmark 36% ‘ u Logistik 27% 100
. 5 80
 Storbritannien 13% ’ = Bostider 51% o
= Detaljhandel 13%
1484 mkr = Tyskland 23% 1484 mkr 40
= Kontor 9% 2
* Frankrke 26% = Hotell 0% . || . |
o™ o o0 @ e o o @
Finland 1% Industri 1% 20

* Diagrammen visar andel av Principal Investments totala investering
och vilken utgdrs av savél kapitaltillskott som lamnade lan.
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Principal Investments

| tabellen nedan redovisas investeringsstatus for pagaende fastighetsutvecklingsprojekt och andra investeringar per den 30 juni 2024. Pro-
jektbolagets totala investering inkluderar investerat kapital fran Catella, partners samt extern finansiering. Catellas totala investering avser
savél kapitaltillskott som lamnade lan. Seestadt och Dussel-Terrassen bestar av flertalet projektfaser vilka kommer att slutféras vid olika
tidpunkter. Under 2024 forvantas flera projekt fardigstéllas och avyttras. .

Under andra kvartalet 2024 6kade Catellas totala investeringsvolym med 47 mkr till 1484 mkr. Periodens bruttoinvesteringar uppgick till
81 mkr och avsag framst det franska logistikprojektet Metz-Eurolog och de tyska projekten Diissel-Terrassen och Kéningsallé.

Catellas  Projektbolagets

Berdknat kapitalandel totala investering, Catellas totala
Fastighetsutvecklingsprojekt Land Investeringstyp Projektstart  slutférande , % mkr investering, mkr *
PROJEKT SOM KONSOLIDERAS SOM DOTTERFORETAG**
Kaktus Danmark Bostiader Q22017 2024wk 93 | 756 520
Salisbury Storbritannien Detaljhandel Q42021 2026 88 253 92
Mander Centre Storbritannien Detaljhandel Ql 2022 2027 63 103 103
Summa Direct Investments 2111 715
Metz-Eurolog Frankrike Logistik Q32020 2024 100 108 108
Polaxis Frankrike Logistik Q42022 2025 100 380 261
Ovriga Catella Logistic Europe Frankrike Logistik 15 15
Summa Catella Logistic Europe®*** 502 384
Delsumma Dotterforetag 2613 1098
PROJEKT SOM REDOVISAS SOM INTRESSEFORETAG***
Seestadt mg+ GmbH Tyskland Bostader Ql 2019 2030+ 45 898 153
Dissel-Terrassen GmbH Tyskland Bostader Q42018 2030+ 45 267 62
Kénigsallee 106 Tyskland Kontor Q22021 2027 23 965 127
Summa Catella Project Capital 2130 342
Delsumma Intresseforetag 2130 342
PROJEKT/INNEHAV SOM REDOVISAS SOM LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Summa Co-Investments 43
Summa 4744 1 484

* Avser saval kapitaltillskott som lamnade lan
** Projektet konsolideras som ett dotterféretag med full konsolidering och ingar i balansrakningsposterna Exploaterings- och projektfastigheter och Kontraktstillgangar

*** Projektet konsolideras som ett intresseforetag enligt Kapitalandelsmetoden
*#* Projekt inom Catella Logistic Europe ar salda genom forward-funding 6verenskommelser med investerare. Catellas investering aterbetalas och vinst realiseras i takt
med projektets fardigstallande

#xik Bostadsdelen av byggnaden star fardig och boende flyttade in i september 2022. Den kommersiella delen beraknas sta klar under 2024

Foérutom investeringar i fastighetsutvecklingsprojekt har Principal Investments aven investeringar i fonder vilka ar varderade till verkligt
varde enligt nedan tabell. Under andra kvartalet gjordes en tilliggsinvestering om knappt 3 mkr i Pamica. Se vidare not 4.

2024 2023 2023
Mkr 30-jun 30-jun 31-dec
Pamica 88 92 99
Catella Fastighetsfond Systematisk C 23 17 22
UK REIT Fund 26 6 26
UPEKA 114 - Il
Summa fondinnehav 251 |14 258

Catellas ataganden inom Principal Investments som ej redovisas i finansiell stallning framgar av Not 6. Stallda sakerheter och eventualfor-
pliktelser.
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Corporate Finance

Omsittning och resultat

Andra kvartalet 2024
Transaktionsmarknaden var under andra
kvartalet fortsatt praglad av en avaktsam-
het.

Fastighetstransaktioner dar Catella age-
rade radgivare under kvartalet uppgick till
4,6 mdkr (5,2). Av den totala transaktions-
volymen under kvartalet stod Sverige for
2,5 mdkr (0,4), Finland f&r 1,0 mdkr (2,3),

Frankrike fér 0,7 mdkr (2,4) och Spanien
fér 0,4 mdkr (O, 1).

Corporate Finance intakter uppgick till
79 mkr (92) och intékter, justerat f6r upp-
dragskostnader, uppgick till 72 mkr (70)
vilket @r en 6kning med 2 mkr.

Med rérelsekostnader lagre an jamforel-
seperioden, uppgar rorelseresultatet i
kvartalet till -19 mkr (-22) drivet av de
minskade intdkterna.

CATELLA

Forsta halvdret 2024

Totala intdkter uppgick till 149 mkr (172)
och rérelseresuttatet uppgick till -42 mkr (-
41). Transaktionsmarknaden i Europa har
haft en nedatgaende trend sedan 2022 och
det rader fortsatt osakerhet som paverkar
alla vara verksamheter inom affarsomradet
Corporate Finance med lagre intakter och
darmed resultat.

Mkr 3 man 6 man 12 man
2024 2023 2024 2023 Rullande 2023
RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG apr-jun apr-jun jan-jun  jan-jun 12 man jan-dec
Norden * 37 23 70 42 127 99
Kontinentaleuropa * 43 69 79 130 294 346
Totala intakter 79 92 149 172 421 445
Uppdragskostnader och provisioner -8 -22 -16 -37 -8l -101
Rérelsekostnader -90 -92 -174  -177 -375 377
Avgar resultat hanforligt till Innehav utan bestimmande inflytande 0 0 0 0 0 0
Rorelseresultat -19 -22 -42 -41 -34 -33
NYCKELTAL
Rorelsemarginal, % -23 -24 -28 -24 -8 -8
Fastighetstransaktionsvolymer for perioden, mdkr 4,6 52 1,2 11,0 246 243
varav Norden 3,5 2,8 8,6 4,5 13,4 9.3
varav Kontinentaleuropa Il 2,4 2,6 6,5 1,1 15,0
Antal anstillda, vid periodens slut 148 152 148 152 - 147
" Inkluderar interna intdkter mellan affarsomraden. Interna intakter har eliminerats inom marknadsomradet fér nuvarande och motsvarande period 2023.
TRANSAKTIONSVOLYMER TOTALA INTAKTER RORELSERESULTAT
mkr mkr mkr
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Ovrig finansiell

Koncernens finansiella stillning

Andra kvartalet 2024

Nedan information avser koncernens for-
mella rakningar.

Koncernens balansomslutning minskade
under andra kvartalet med 156 mkr och
uppgick per 30 juni 2024 till 5 713 mkr.
Likvida medel minskade med 201 mkr
bland annat till foljd av fortsatta investe-
ringar i projekten Metz-Eurolog och
Polaxis samt utdelningar till aktiedgare.
Koncernens egna kapital minskade med
126 mkr till | 989 mkr per 30 juni 2024.
Férutom periodens resultat om -34 mkr
och omrékningsdifferenser om -15 mkr
paverkades eget kapital framst av utdel-
ningar till moderforetagets aktiedgare om
80 mkr. Koncernens soliditet uppgick per
balansdagen till 35 procent (36 procent
per 3| mars 2024).

Koncernens finansiering

Catella AB har en emitterad icke saker-
stalld obligation om totalt | 250 mkr med
en 16ptid om 4 ar med forfall i mars 2025.
Obligationen har under forsta kvartalet
2024 Klassificerats om fran langfristiga till
kortfristiga skulder i koncernens finansiella
stallning. Obligationen 1&per med en rérlig
ranta om tremanaders Stibor plus 475
punkter. Den effektiva rantan, exklusive a-
neupplaggningskostnader, uppgick till 8,8
procent (8,2) under andra kvartalet 2024.
Finansieringen ar villkorad av att koncer-
nens egna kapital vid var tillfalle uppgar till
lagst 800 mkr. Darutéver finns begrans-
ningar vad géller utdelningar.

Vidare har koncernens fastighetsutveckl-
ingsbolag erhallit 1an fran kreditinstitut fér
pagaende fastighetsprojekt. Per den 30 juni
2024 uppgick dessa lan till ett sammanlagt
belopp om | 539 mkr (I 206). Merparten
av dessa avser finansiering av Kaktus vars
[an I6per med rorlig ranta uppgaende till i
genomsnitt 5,8 procent (5,0) under forsta
halvaret 2024.

Koncernens kassafléde

Andra kvartalet 2024

Koncernens kassafldde fran den I16pande
verksamheten fére férandringar i rorelse-
kapital uppgick till -4 mkr (73) dar férsam-
ringen i jamforelse med foregaende ar
beror framst pa ett lagre rorelseresultat
och hégre rantekostnader. Kassaflode fran

|2

information

fastighetsprojekt uppgick till -172 mkr
(232) varav tillaggsinvesteringar i Metz-
Eurolog och Polaxis uppgick till 59 mkr re-
spektive 61 mkr. | jgmforelseperioden f6-
regaende ar ingar inbetalningar om 306
mkr fran forséljningen av Infrahubs Vagge-
ryd. Kassafléde fran férandringar i rorelse-
kapital uppgick till 62 mkr (-148) varav 48
mkr avser aterbetalningar av innehallen
kéllskatt pa utdelningar fran dotterféretag.

Kassafléde fran finansieringsverksamhet-
en uppgick till -8 1 mkr (-53 1) varav -80
mkr avser utdelning till moderféretagets
aktiedgare. | jgmforelseperioden forega-
ende ar ingar Kaktus aterbetalning av lan
fran kreditgivare om -369 mkr.

Periodens kassafléde uppgick till - 19|
mkr (-381) och likvida medel vid periodens
slut uppgick till 951 mkr (I 365), varav lik-
vida medel hdnforliga till koncernens
svenska holdingbolag uppgick till 394 mkr
(380).

Forsta halvdret 2024

Koncernens kassaflode forsta halvaret
2024 uppgick till 140 mkr jamfért med
-480 mkr foregaende ar, en avvikelse om
619 mkr. Storsta forandring i jamférelse
med foregaende ar utgjorde kassafléde
fran finansieringsverksamheten. En vdsent-
lig férklaring hartill ar den utékade externa
finansieringen av projekt Kaktus. Under
forsta halvaret 2024 upptog Kaktus nya lan
fran kreditinstitut om 265 mkr och under
motsvarande period 2023 amorterade
Kaktus lan om totalt 369 mkr.

Moderbolaget

Andra kvartalet 2024

Moderbolagets intakter uppgick till 13,3
mkr (10,4) och rérelseresuttat uppgick till
-12,4 mkr (-10,6). Resultatférsamringen
beror pa 6kade rorliga I6ner och kostna-
der av engangskaraktdr fér avslutad anstall-
ning.

Periodens finansnetto uppgick till -22,3
mkr (-15,0) dar férsamringen beror dels
pa hégre rantekostnader fér obligationsla-
net som I8per med rorlig ranta, dels pa
lagre utdelningsintakter fran dotterbolag.

Antalet anstdllda vid periodens slut upp-
gick till 20 (23).

CATELLA

Forsta halvdret 2024

Moderbolagets rorelseresultat forbattra-
des med 7,2 mkr och uppgick till -24,1 mkr
(-31,3) under forsta halvaret 2024. For-
battringen beror framst pa ékad fakture-
ring av management fees till dotterbolagen
samt ldgre konsultkostnader och fasta per-
sonalkostnader. Resultatet forsta halvaret
2023 belastades med kostnader av en-
gangskaraktar for avslutad anstélining.

Medarbetare

Antalet anstallda, motsvarande heltidstjans-
ter, uppgick vid periodens slut till 495 per-
soner (521).

Risker och osikerhetsfaktorer
Makroekonomiska férhallanden sasom in-
flation och ranteldge paverkar transaktions-
nivaer och forvaltat kapital och darmed
resultaten i Investment Management och
Corporate Finance. Minskade transaktions-
volymer kan vidare paverka Principal In-
vestments m&jligheter att sdlja projekt till
acceptabla priser. Dessa oséakerhetsfak-
torer kan komma att paverka framtida av-
kastning.

Catella AB dr indirekt utsatt f6r samma
risker som koncernen genom sitt innehav
av andelar i dotterbolag och intressebolag.

For ytterligare information, se avsnittet
Risker och osdkerhetsfaktorer i Férvalt-
ningsberdttelse i /Z\rsredovisningen for
2023.

Sasongsvariationer

Inom affarsomradet Corporate Finance ar
sdsongsvariationerna betydande. Historiskt
har transaktionsvolymerna och darmed in-
takterna varit hégst under fjarde kvartalet.

Redovisningsprinciper

Denna deldrsrapport har upprittats enligt
IAS 34 Deldrsrapportering och Arsredovis-
ningslagen. Koncernens finansiella rappor-
ter ar uppriattade i enlighet med IFRS
Accounting Standards sddana de antagits av
Europeiska unionen (EU), Arsredovismngs—
lagen och RFR | Kompletterande redovis-
ningsregler fér koncerner, utgiven av
Radet for hallbarhets- och finansiell rap-
portering. Upplysningar enligt IAS 34.16A
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framkommer férutom i de finansiella rap-
porterna och dess tillhérande noter dven i
ovriga delar av delarsrapporten.

Fran 2024 gérs bedémningen att intak-
ter fran avyttrade och vinstavraknade fas-
tighetsprojekt inom Principal Investments
utgdr en del av Catellas kdrnverksamhet gi-
vet verksamhetsomradets utveckling var-
med dessa intdkter redovisas som
Nettoomsittning. Tidigare redovisades
dessa som Ovriga rérelseintikter. Tidigare
perioders jamférelsesiffror har inte and-
rats pa motsvarande satt.

Moderbolaget tillampar arsredovisnings-
lagen samt rekommendation RFR 2 Redo-
visning for juridiska personer, fran Radet
foér hallbarhets- och finansiell rapportering.

De for koncernen och moderbolaget
vasentligaste redovisningsprinciperna ater-
finns i Catellas arsredovisning for 2023.
Avrundningar kan férekomma i tabeller
och kommentarer.

Transaktion med narstaende

| enlighet med beslut vid extra bolags-
stdamma den 20 mars 2024 aterkoptes i
april 2 450 000 teckningsoptioner av serie
2020/2024:A och 2020/2025:B fran Catel-
las koncernledning fér ett marknadsmassigt
vederlag om 2 445 100 kronor. Vidare
overldts | 096 000 nyemitterade teck-
ningsoptioner av serie 2024/2027 och
2024/2028 till koncernledningen fér en to-
tal képeskilling om 3 561 810 kronor.
Teckningsoptionerna ar dverlatna pa mark-

CATELLA

nadsméssiga villkor till ett pris som fast-

stallts med tillimpning av Black & Scholes
varderingsmodell. Fér mer information se
not 20 och 38 i /&rsredovisning 2023.

Prognos
Catella ldamnar inga prognoser.

Denna information ar sadan information
som Catella AB &r skyldigt att offentliggdra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen lamnades, genom nedansta-
ende kontaktpersons forsorg, for offentlig-
gbrande den 21 augusti 2024 kl. 07.00
CET.

Denna rapport har ej varit féremal for
granskning av bolagets revisorer

Undertecknade forsakrar att denna delarsrapport ger en réttvisande &versikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och

resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Sofia Watt

Styrelseordférande

Anneli Janson
Styrelseledamot

Johan Damne
Styrelseledamot

Stockholm den 2| augusti 2024
Catella AB (publ)

Tobias Alsborg
Styrelseledamot

Samir Kamal

Styrelseledamot

Pernilla Claesson
Styrelseledamot

Christoffer Abramson
Vd och koncernchef
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Koncernens resultatrakning
2024 2023 2024 2023 2023
Mkr Not apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Nettoomsittning 428 483 848 850 | 697
Ovriga rorelseintikter 22 311 27 410 642
Resultatandel fran intresseféretag -2 -2 -4 -1 -6
Totala intikter 447 792 871 1259 2333
Provisioner, uppdrags- och produktionskostnader -113 -350 -231 -489 -874
Ovriga externa kostnader -77 -100 -156 -194 -385
Personalkostnader -201 -222 -385 -423 -838
Avskrivningar -19 -18 -39 -37 -72
Ovriga rérelsekostnader -2 -8 -19 -12 -18
Rorelseresultat 34 94 40 104 145
Rénteintdkter 18 18 36 34 57
Réntekostnader -54 -33 -106 -73 -156
Ovriga finansiella poster -24 33 32 54 -4
Finansiella poster - netto -6l 19 -38 16 -103
Resultat fore skatt -27 I3 [ 120 42
Skatt -7 -23 -8 -30 -51
Periodens resultat -34 90 -6 90 -9
Resultat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare -33 84 -7 76 221
Innehav utan bestimmande inflytande -1 6 | 14 12
-34 90 -6 90 -9
Resultat per aktie hanférligt till moderforetagets aktiedgare, kr
- fére utspadning -0,37 0,95 -0,08 0,86 -0,24
- efter utspadning -0,37 0,95 -0,08 0,84 -0,24
Antal aktier vid periodens slut 88348572 88348572 88348 572 88348 572 88 348 572
Genomsnittligt vagt antal aktier efter utspadning 88348572 89012979 88348572 90562 208 90 562 208
Information avseende resultatrakning per verksamhetsgren aterfinns i not |.
Koncernens rapport éver totalresultat
2024 2023 2024 2023 2023
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Periodens resultat -34 90 -6 90 -9
Ovrigt totalresultat
Poster som inte ska aterféras i resultatrakningen:

Verkligt vardeférandringar i finansiella tillgangar via 6vrigt totalresultat -2 2 2 4 8
Poster som senare kan aterforas i resultatrakningen:

Omrikningsdifferenser -13 74 38 92 7
Ovrigt totalresultat for perioden, netto efter skatt -15 76 40 96 15
Summa totaltresultat fér perioden -49 166 33 186 7
Totalresultat hanférligt till:

Moderforetagets aktiedgare -47 157 31 169 -6
Innehav utan bestimmande inflytande -2 9 2 17 13
-49 166 33 186 7
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Koncernens rapport &ver finansiell stallning i sammandrag

2024 2023 2023
Mkr Not 30-jun 30-jun 3| dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella tillgangar 580 480 573
Nyttjanderittstillgangar (leasingavtal) 135 95 115
Materiella anlaggningstillgangar 32 33 33
Innehav i intresseforetag 132 130 136
Langfristiga fordringar hos intresseforetag 185 183 158
Andra langfristiga vardepappersinnehav 3,4,5 493 348 487
Uppskjutna skattefordringar 28 20 15
Ovriga langfristiga fordringar 6l 50 58
| 646 | 340 1573
Omsattningstillgangar
Exploaterings- och projektfastigheter 2391 2136 2 143
Kontraktstillgangar 79 31 34
Fordringar hos intresseforetag 88 219 334
Kundfordringar och 6vriga fordringar 536 494 541
Kortfristiga placeringar 3,4,5 22 27 22
Likvida medel * 951 | 365 796
4067 4271 3871
Summa tillgangar 5713 5611 5444
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 177 177 177
Ovrigt tillskjutet kapital 298 296 296
Reserver 124 164 86
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat | 340 | 582 | 429
Eget kapital som kan hanféras till moderforetagets aktiedgare 1 939 2219 1 988
Innehav utan bestimmande inflytande 50 62 50
Summa eget kapital 1 989 228l 2038
Skulder
Langfristiga skulder
Upplaning fran kreditinstitut | 542 | 206 1171
Obligationslan 0 1 245 | 247
Leasingskulder langfristiga 97 74 79
Ovriga langfristiga skulder 162 139 148
Uppskjutna skatteskulder 23 17 24
Ovriga avsittningar 0 | 0
| 824 2683 2 669
Kortfristiga skulder
Upplaning fran kreditinstitut 3 2
Obligationslan | 248 0 0
Leasingskulder kortfristiga 46 30 42
Kontraktsskulder 4 5 14
Leverantorsskulder och &vriga skulder 577 564 657
Skatteskulder 22 46 21
1 900 647 737
Summa skulder 3724 3330 3406
Summa eget kapital och skulder 5713 5611 5444
* varav pantsatta och sparrade likvida medel 107 92 100

Information avseende finansiell stalining per verksamhetsgren aterfinns i not 2.
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Koncernens rapport &ver kassafléden

2024 2023 2024 2023 2023
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt 27 I3 120 42
Omklassificering och justering for poster som inte ingar i kassaflodet:
Avvecklingskostnader -0 -3 -0 -4 -5
Ovriga finansiella poster 24 -33 -32 -47 41
Avskrivningar 19 18 39 37 72
Nedskrivningar /aterlaggning nedskrivningar kortfristiga fordringar 0 4 | 4 7
Forandringar avsattningar 0 7 0 9 -0
Redovisade ranteintdkter fran laneportfoljer -4 -8 -9 -14 -25
Forvarvskostnader 0 0 - - 6
Resultat fran andelar i intresseféretag 2 2 4 | 6
Ej kassaflodespaverkande personalkostnader 5 -2 4 -9 6
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster -8 -13 -2 -17 -1l
Ovriga omklassificeringar 0 0 - -12 -51
Betalda skatter -16 -13 -36 -43 -89
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandringar i rorelsekapital -4 73 -30 26 -1
Investeringar i fastighetsprojekt -239 -107 -485 -242 -803
Forsaljningar av fastighetsprojekt 67 339 408 512 778
Kassaflode fran fastighetsprojekt -172 232 -77 270 -25
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordringar 66 -112 63 85 14
Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder -5 -36 -46 -286 -118
Kassaflode fran den l6pande verksamheten =115 156 -90 95 -130
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anléggningstillgangar -1 -9 -4 -10 -17
Forvary avimmateriella anldggningstillgangar -2 -1 -3 -7 -9
Forvarv av dotterforetag, efter avdrag for forvarvade likvida medel 0 -0 - -12 -159
Forsdljning av dotterforetag, efter avdrag for avyttrade likvida medel 0 2 - 2 2
Utdelning och andra utbetalningar fran intresseforetag 6 2 6 2 2
Forvarv av finansiella tillgangar -3 -8 -5 -14 -160
Kassafloden fran laneportfoljer 4 8 9 14 25
Kassaflode fran investeringsverksamheten 5 -6 4 -24 =315
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Aterkdp av teckningsoptioner -2 0 -2 -0 -0
Likvid fran utstéllda teckningsoptioner 5 0 5 - -
Upptagna lan 17 -1 340 0 45
Amortering av lan -5 -372 -8 -374 -376
Amortering av leasingskuld -13 -1l -26 -23 -43
Utdelning till moderforetagets aktiedgare -80 -106 -80 -106 -106
Utdelning till innehav utan bestimmande inflytande -3 -42 -5 -48 -74
Tillskott fran och utbetalningar till innehav utan bestimmande inflytande 0 0 - - 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -8l -531 225 -551 -554
Periodens kassafléde -191 -381 140 -480 -998
Likvida medel vid periodens borjan 1152 1710 796 1 794 1794
Valutakursdifferens i likvida medel -10 36 15 51 0
Likvida medel vid periodens slut 951 | 365 951 | 365 796
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Koncernens rapport 6ver forandringar | eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare

Balanserade

Ovrigt vinstmedel inkl Innehav utan

tillskjutet Verkligt  Omréknings periodens bestimmande Summa
Mkr Aktiekapital kapital varde reserv reserv resultat Summa inflytande * eget kapital
Ingéende balans per | januari 2024 177 296 -3 89 | 429 1 988 50 2038
Periodens totalresultat for januari - juni 2024:
Periodens resultat -7 -7 | -6
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt 2 36 0 38 | 40
Periodens totalresultat 2 36 -7 31 2 33
Transaktioner med aktiedgare:
Utdelning till innehav utan bestimmande inflytande 0 -5 -5
Vardeférandring optionsskuld ** -3 -3 -3
Ovriga transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande 0 0 3 3
Utstéllda teckningsoptioner 5 5 5
Aterkép av utstillda teckningsoptioner -2 -2 -2
Utdelning till moderféretagets aktiedgare -80 -80 -80
Utgéende balans per 30 juni 2024 177 298 -2 126 | 340 1 939 50 1 989

" Innehav utan bestimmande inflytande & hanférligt till minoritetsdgande i dotterféretag inom alla koncernens verksamhetsgrenar.
“Avser vardeférandring av saljoptioner utstallda till minoritetsagare i Aquila Asset Management SAS..

| april 2024 &terkoptes 2 ‘}50 000 teckningsoptioner av det dldre incitamentsprogrammet LTI 2020 fran innehavare som fortfarande ar anstillda i Catella-koncernen fér ett marknadsméssigt vederlag om
totalt 2 445 100 kronor. Aterkdpta teckningsoptioner har, tillsammans med teckningsoptioner i eget férvar, makulerats. Vidare under juni forféll 175 000 teckningsoptioner av samma program. Per den 30
juni 2024 fanns 175 000 utestdende teckningsoptioner av program LTI 2020 och vilka kan nyttjas fér teckning av lika manga nya aktier av serie B i Catella AB under juni 2025.

Vidare under andra kvartalet 2024 inférdes ett nytt langsiktigt incitamentsprogram dar 4 700 000 teckningsoptioner emitterades férdelat pa fem olika serier. Av dessa 6verldts | 526 670 teckningsoptioner

av serie 2024/2027 och 2024/2028 till koncernledningen och andra nyckelpersoner inom koncernen for en total képeskilling om 4 963 441 kronor. Per den 30 juni 2024 fanns 3 173 330 teckningsoptioner
av det nya incitamentsprogrammet i eget forvar.

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Balanserade

Ovrigt vinstmedel inkl Innehav utan

tillskjutet Verkligt  Omriknings periodens bestammande Summa
Mkr Aktiekapital kapital varde reserv reserv resultat Summa inflytande * eget kapital
Ingdende balans per | januari 2023 177 296 -1 83 I 624 2168 262 2430
Periodens totalresultat for januari - juni 2023:
Periodens resultat 76 76 14 90
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt 4 89 0 93 3 96
Periodens totalresultat 4 89 76 169 17 186
Transaktioner med aktiedgare:
Utdelning till innehav utan bestimmande inflytande 0 =219 -219
Ovriga transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande -12 -12 2 -10
Aterkép av utstillda teckningsoptioner 0 0 0
Utdelning till moderforetagets aktiedgare -106 -106 -106
Utgéende balans per 30 juni 2023 177 296 -7 171 | 582 2219 62 2281

" Innehav utan bestimmande inflytande &r hanférligt till minoritetsigande i dotterféretag inom alla koncernens verksamhetsgrenar.

Under forsta kvartalet 2023 aterképtes 50 000 teckningsoptioner fran en tidigare medarbetare med anledning av dennes dndrade anstalliningsférhallanden. Beloppet uppgick till 0,4 mkr och redovisas pa
raden Aterkdp av utstallda teckningsoptioner i kolumn Owrigt tillskjutet kapital. Moderbolaget hade per 30 juni 2023 totalt 3 000 000 utgivna teckningsoptioner varav 200 000 i eget férvar. Lésenpris uppgar
till 35,20 kr/aktie.
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Not |. Resultatrakning per affirsomrade

Investment Principal

Management Investments Corporate Finance Ovrigt Koncerneliminering Koncernen

2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Mkr Not _apr-jun__apr-jun apr-un___apr-jun aprjun__apr-jun apr-un__apr-jun apr-un__apr-jun apr-jun__apr-jun
Nettoomsittning 255 361 96 32 78 9l 13 9 -14 -1 428 483
Ovriga rérelseintakter 3 8 | 297 | | 22 | 5 3 22 311
Resultatandel fran intressefdretag | 0 -3 -3 0 0 0 | 0 0 -2 -2
Totala intakter 258 370 94 326 79 92 35 I -18 -7 447 792
Provisioner, uppdrags- och
produktionskostnader -43 -43 -64 -286 -8 -22 -0 -0 | | -113 -350
Ovriga externa kostnader -50 -63 -4 -9 -23 =27 -10 -8 10 8 -77 -100
Personalkostnader -116 -139 -8 -1 -62 -60 -18 -13 2 | -201 -222
Avskrivningar -13 -1l -0 -1 -5 -5 -1 -1 0 0 -19 -18
Ovriga rorelsekostnader -1 -1 -5 -5 -0 -0 -1 -4 5 2 2 -8
Avgar resvvaItat hém'é.r\igt till Innehav | 2 0 4 o 0 0 0 | 6 o 0
utan bestimmande inflytande *
Rérelseresultat 36 N 13 10 -18 -22 4 -6 -l I 34 94
Ranteintakter 18 18
Rantekostnader -54 33
Ovriga finansiella poster -24 33
Finansiella poster - netto -6l 19
Resultat fére skatt -27 113
Skatt -7 23
Periodens resultat -34 90
Resultat hanférligt till moderforetagets
aktiedgare 33 84

Investment Management Principal Investments Corporate Finance Ovr\';t Koncerneliminering Koncernen

2024 2023 2023 2024 2023 2023 2024 2023 2023 2024 2023 2023 2024 2023 2023 2024 2023 2023
Mkr Not jan-jun  jan-jun jan-dec jan-jun jan-jun  jan-dec jan-jun  jan-un jan-dec an-jun  jan-jun  jan-dec jan-jun jan-jun  jan-dec an-jun  jan-jun  jan-dec
Nettoomsittning 495 603 |11l 211 79 149 146 170 441 24 18 42 -29 -20 -46 848 850 1697
Ovriga rérelseintakter 6 16 25 2 387 607 2 2 5 25 4 7 -9 | -2 27 410 642
Resultatandel fran intressefdretag | | 2 -6 -4 -12 0 0 0 | | 4 0 0 0 -4 -1 -6
Totala intikter 503 620 1138 208 462 745 149 172 445 50 23 53 -38 -19 -49 871 1259 2333
Provisioner, uppdrags- och 83 86 171 139 368 606 G637 -0l 0 0 0 7 I 4 231 489 874
produktionskostnader
Ovriga externa kostnader -98 -114 -250 -15 -24 =29 -47 -55 -105 -19 -18 -38 23 16 37 -156 -194 -385
Personalkostnader -222 -253 -477 -16 27 -47 -118 -112 -250 -33 -34 -68 4 3 5 -385 -423 -838
Avskrivningar -27 -20 -43 -0 -4 -4 -9 -10 -19 =3 -3 -6 0 0 0 -39 -37 -72
Ovriga rérelsekostnader -3 -2 -5 -24 -9 -1 -0 -0 -2 -1 -5 -7 9 4 7 -19 -12 -18
Avgar resflltat hanfo.r\igt till Innehav 0 4 % | 8 B 0 0 0 o 0 0 | 14 12 0 0 0
utan bestimmande inflytande *
Rérelseresultat 68 142 186 14 23 43 -42 -41 33 -7 -38 -67 6 19 17 40 104 145
Ranteintakter 36 34 57
Rantekostnader -106 -73 -156
Ovriga finansiella poster 32 54 -4
Finansiella poster - netto -38 16 -103
Resultat fore skatt [ 120 42
Skatt -8 -30 Sl
Periodens resultat -6 90 -9
Resultat hanférligt till moderforetagets
aktiedgare 7 76 21

* Resultat hanférligt till Innehav utan bestimmande inflytande for respektive affarsomrade avgar for att tydliggbra rérelseresultat hanforligt till moderféretagets aktiedgare for respekrtive affarsomrade och
vilket Gverensstimmer med den interna rapportering som ldmnas till ledning och styrelse. Denna justering aterldggs dock i kolumnen Koncerneliminering fér att koncernens rérelseresultat ska motsvara
formell resultatrakning, upprattad enligt koncernens redovisningsprinciper.

De affarsomraden som rapporteras i denna rapport; Investment Management, Principal Investments och Corporate Finance, Sverensstimmer med den interna rapportering som ldmnas till ledning och
styrelse och utgér darmed koncernens affirsomraden enligt IFRS 8 Rérelsesegment. Moderbolaget och andra holdingbolag redovisas i kategorin "Ovrigt”. | denna kategori redovisas dven férvarvs— och
finansieringskostnader och Catellas varumarke. Koncerneliminering avser eliminering av koncerninterna transaktioner mellan de olika affarsomradena. Transaktioner mellan affarsomradena ar begransade och
avser framst finansiella transaktioner och viss vidarefakturering av kostnader. Transaktionerna sker enligt marknadsmassiga villkor.
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Not 2. Finansiell stéllning per verksamhetsgren
Investment Management Principal Investments Corporate Finance Ovri_g.t Koncernen
2024 2023 2023 2024 2023 2023 2024 2023 2023 2024 2023 2023 2024 2023 2023

Mkr 30-jun  304un 31| dec 30-jun  304un 31| dec 30-jun  30-un 31| dec 30-jun  30-un 3l dec 30-jun  30-un 3| dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella tillgangar 462 363 457 0 0 0 65 67 65 53 50 50 580 480 573
Nyttjanderattstillgangar (leasingavtal) 72 60 71 | 2 2 33 29 39 28 4 2 135 95 115
Materiella anldggningstillgingar 26 29 28 | | | 4 4 4 2 0 | 32 33 33
Innehav i koncernféretag 0 0 -6 -0 -5 -8 -0 -1 -1 -0 5 15 -0 -0 -0
Innehav i intresseforetag 25 26 25 105 102 106 0 0 0 2 2 5 132 130 136
Langfristiga fordringar hos intresseféretag 0 0 0 185 0 0 0 0 0 0 183 158 185 183 158
Andra langfristiga vardepappersinnehav 35 31 31 357 221 359 0 0 0 100 96 96 493 348 487
Uppskjutna skattefordringar | 3 | 6 6 4 21 I 9 0 0 0 28 20 15
Ovriga langfristiga fordringar 29 29 28 29 20 28 Il 13 10 -8 -12 -9 6l 50 58

650 540 636 685 348 492 133 123 127 177 329 318 | 646 | 340 1573
Omsattningstillgangar
Exploaterings- och projektfastigheter 0 0 0 2525 2200 2269 0 0 0 -134 -64 -126 2391 2136 2143
Kontraktstillgangar 0 0 0 86 31 34 0 0 0 -7 0 0 79 31 34
Fordringar hos intresseféretag 2 0 0 86 0 | 0 0 0 0 219 333 88 219 334
Kundfordringar och 6vriga fordringar 393 445 476 221 145 124 153 193 211 -231 -289 -270 536 494 541
Kortfristiga placeringar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 22 27 22 22 27 22
Likvida medel 387 653 485 78 155 125 39 103 75 447 453 112 951 | 365 796

782 1098 960 2995 2531 2553 192 296 286 98 346 71 4067 4271 3871
Summa tillgingar 1432 1638 1597 3680 2879 3045 325 419 413 275 675 389 5713 5611 5444
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Eget kapital som kan hanfdras till moderforetagets aktiedgare 251 457 389 286 335 340 -22 I 17 1 423 1416 1242 1939 2219 1 988
Innehav utan bestimmande inflytande 43 17 33 6 39 9 12 -1 8 -1l 6 -0 50 62 50
Summa eget kapital 294 474 422 292 375 349 -9 il 25 1l 413 1422 1242 1989 2281 2038
Skulder
Langfristiga skulder
Upplaning fran kreditinstitut 2 | 2 1521 1174 1145 19 31 23 0 0 0 1542 1206 1171
Obligationslan 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1245 1247 0 1245 1 247
Leasingskulder langfristiga 52 54 53 | | | 19 17 23 25 2 2 97 74 79
Ovriga langfristiga skulder 803 788 761 129 l64 19 0 | 0 -770 -813 -731 162 139 148
Uppskjutna skatteskulder 12 6 14 0 0 0 0 0 0 10 10 10 23 17 24
Ovriga avsittningar 0 0 0 0 0 0 0 | 0 0 0 0 0 | 0

869 850 829 1651 1339 1265 38 50 47 -735 444 528 1824 2683 2669
Kortfristiga skulder
Upplaning fran kreditinstitut | | | 0 0 0 3 | 2 0 0 0 3 2 3
Obligationslan 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1248 0 0 1248 0 0
Leasingskulder kortfristiga 25 13 23 | | | 15 15 17 5 2 | 46 30 42
Kontraktsskulder 0 0 0 4 5 14 0 0 0 0 0 0 4 5 14
Leverantdrsskulder och 6vriga skulder 221 259 302 1732 1158 1416 279 340 321 -1 656 -1192  -1382 577 564 657
Skatteskulder 22 41 21 0 2 0 -0 3 0 0 0 0 22 46 21
Summa skulder 1138 1163 1175 3388 2504 2696 335 409 388 1137 -746 -853 3724 3330 3406
Summa eget kapital och skulder 1432 1 638 1 597 3680 2879 3045 325 419 413 275 675 389 5713 561l 5444
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Not 3. Sammandrag av Catellas laneportfdl|

Laneportfdljerna bestar av vardepapperi-
serade europeiska lan med huvudsaklig ex-

ponering mot bostader. Utvecklingen i la-
neportfoljerna féljs I6pande och omvarde-

Prognostiserade Andel av

Prognostiserade

CATELLA

ringar gérs kontinuerligt. Laneportfélierna
redovisas i kategorin Ovrigt.

Andel av

Mkr odiskonterat odiskonterade diskonterade diskonterade Diskonterings-

Laneportfolj Land kassaflode kassafloden kassafloden kassafloden ranta Duration, ar
Pastor 2 Spanien 56,8 71,7% 53,7 70,6% 3,9% 1,50
Lusitano 5 Portugal 22,4 28,3% 22,4 29,4% 0,0% 0,25
Totalt kassaflode * 792 100,0% 76,0 100,0% 2.8% 11
Bokfort varde i koncernens balansrakning ** 76,0

* Diskonteringsrantan som redovisas i raden "Totalt kassaflode" ar den vdgda genomsnittliga rantan av totalt diskonterat kassafléde.
** | Catellas laneportfolj ingar aven portfoljerna Pastor 3, 4 och 5 samt Lusitano 4 vars bokférda varden har tillskrivits ett varde om 0 kr.

Pastor 2

For delportfolien Pastor 2 understiger de
underliggande lanen tio procent av det
emitterade beloppet och Catella gor be-
démningen att emittenten kommer att ut-
nyttja sin option till aterkép (Clean-up call).
Administration av portféljer ar oftast gj
|6nsam ndr den understiger tio procent av
det emitterade beloppet och konstrukt-
ionen majliggdr att emittenten kan undvika
dessa extra kostnader. Catella anser att
kreditrisken i portfélien ar lag men att tid-
punkten for ndr emittenten ska utnyttja sin
option ar svar att prognostisera givet ett
flertal okdnda faktorer hos emittenten. Ca-

Utfall av kassafléden fér laneportféljen

tella har gjort antagandet att aterkdp sker
under fjarde kvartalet 2025. Portféljen var-
deras till det fulla aterbetalningsbara belop-
pet om 5,0 miljoner euro diskonterat till
nuvdrde med tillimpning av en diskonte-
ringsranta for liknande tillgangar. Det mot-
svarar ett varde om 4,7 miljoner euro.

Lusitano 5

Time call beror delportfélien Lusitano 5
och @r en option som emittenten innehar
och vilken m&jliggdr aterkdp av delportfol-
jen vid en specifik tidpunkt och vid varje
tidpunkt dérefter. Optionen har varit till-
ganglig sedan 2015. Catella har antagit att

emittenten kommer att nyttja sin time call
under tredje kvartalet 2024. Antagandet ar
konservativt da det innebdr att inga ytterli-
gare kassafloden, utéver positionens aktu-
ella kapitalbelopp om 1,6 miljoner euro
plus nastkommande kvartals kassaflode, er-
halls vid nyttjandet av time call. Portféljen
varderas ddrmed till totalt 2,0 miljoner
euro.

Ytterligare information om laneportfol-
jerna redovisas i Catellas arsredovisning
2023.

Mkr Spanien Portugal Ovriga

Laneportfolj Pastor 2 Lusitano 5 Totalt
Utfall

Helar ~ 2009-2022 272 327 267,0 327,0
Helar 2023 1.6 23,6 0,0 252
Ql 2024 0,5 4,5 0,0 49
Q2 2024 0,7 3,6 0,0 43
Summa 30,0 644 267,0 361,5
Mkr Spanien Portugal Ovriga

Laneportfdlj Pastor2  Lusitano 5 Totalt
Utfall

Heldr _ 2009-2022 27.2 32,7 2670 327.0
Helar 2023 1,6 23,6 0,0 252
Ql 2024 0,5 4,5 0,0 4.9
Q2 2024 0,7 3,6 0,0 674,2
Summa 30,0 644 267,0 1 0314

20
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Not 4. Korta och langa placeringar

CATELLA

2024 2023 2023
Mkr 30-jun 30-jun 31-dec
Visa preferensaktier serie C 47 43 44
Laneportfoljer 76 80 74
Verksamhetsrelaterade investeringar ** 393 252 391
Andra vardepapper 0 0 0
Summa * 515 376 509

*varav kortfristiga placeringar om 22 mkr och langfristiga placeringar om 493 mkr.

** inkluderar placeringar i aktier och fonder, co-investments samt tillgangar inom segmentet Principal investments vilka klassificeras som finansiella

tillgangar.

Not 5. Koncernens tillgangar och skulder varderade till verkligt varde

Finansiella instrument varderade till verkligt
varde klassificeras i nagon av tre nivaer. |
niva | anvands noterade priser pa balans-
dagen pa en aktiv marknad. | niva 2 an-
vands andra observerbara marknadsdata
for tillgangen eller skulden @n noterade pri-
ser. Verkligt varde faststalls med hjalp av
varderingstekniker. For niva 3 bestams det

Mkr

verkliga vardet utifran en varderingsteknik
som baseras pa icke-observerbar mark-
nadsdata. Specifika varderingstekniker som
anvands for niva 3 ar berdkning av diskon-
terade kassafldden for att faststalla verkligt
varde pa de finansiella instrumenten. Finan-
siella tillgangar i niva 3 avser bland annat la-
neportfdljer, lanefordran och onoterade
Niva | Niva 2

Niva 3 Totalt

TILLGANGAR

Finansiella tillgangar varderade till verkligt virde via
Ovrigt totalresultat

47 47

Finansiella tillgangar varderade till verkligt virde via
resultatrakningen

59 2 408 469

Summa tillgangar

59 48 408 515

SKULDER

Finansiella skulder varderade till verkligt varde

Summa skulder

Inga férandringar mellan nivaerna har skett mot féregaende ar.

Forandringsanalys av finansiella tillgangar enligt niva 3 under forsta halvaret 2024

Per | januari

Anskaffningar

Avyttringar

Vinster och forluster redovisade i resultatrakningen

Omrikningsdifferenser

Per 30 juni

408

Forandringsanalys av finansiella skulder enligt niva 3 under forsta halvaret 2024

Per | januari

Tillkommande poster

Avgaende poster

Omvardering via resultatrakningen

Omrikningsdifferenser

Per 30 juni

w|o|lo|o|o|®

aktie- och fondinnehav. Finansiella skulder i
niva 3 avser villkorad képeskilling for aktier
i dotterforetaget Aquila. For ytterligare in-
formation, se not 3 i Arsredovisning 2023.

For koncernens tillgangar och skulder
varderade till verkligt varde per 30 juni
2024, se tabellen nedan.

2
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Not 6. Stdllda sakerheter, eventualforpliktelser och ataganden
Stallda sakerheter
2024 2023 2023
Mkr 30-jun 30-jun 31 dec
Likvida medel 107 92 100
Ovriga stillda sikerheter 0 0 0
107 92 100
I likvida medel ingar kassamedel enligt mini-  tidpunkt ska hallas tillgdngliga av regulato- andamal.
mibehallningskrav och vilka vid varje given riska skal liksom sparrade medel for andra
Eventualforpliktelser
2024 2023 2023
Mkr 30-jun 30-jun 31 dec
Ovriga eventualforpliktelser 186 569 445
186 569 445

Ovriga eventualférpliktelser avser bor-
gensataganden som ingétts dels som saker-
het for garantiataganden for salda
fastigheter, dels som sdkerhet for fullgor-

anden enligt utvecklingsavtal. Ovriga even-
tualférpliktelser avser dven pagaende tvis-
ter i avvecklade verksamheter samt
garantiférpliktelser som rérelsedrivande

dotterféretag lamnat for hyreskontrakt
med hyresvérdar.

Av koncernens totala eventualforpliktel-
ser avser |62 mkr Principal Investments.

[
Ataganden
2024 2023 2023
Mkr 30-jun 30-jun 31 dec
Investeringsataganden 4 20 6
Ovriga attaganden 0 0 0
4 20 6

Investeringsataganden avser det onoterade
innehavet i nystartade Pamica 4 AB.
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Moderbolagets resultatrakning

CATELLA

2024 2023 2024 2023 2023
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Nettoomsittning 12,7 91 23,3 17,8 41,8
Ovriga rorelseintakter 0,6 1,3 1,0 3,6 42
Totala intakter 133 10,4 242 214 46,0
Ovriga externa kostnader -10,4 -10,1 -20,0 -20,3 -40,2
Personalkostnader -15,0 -10,7 -27,6 -31,6 -56,8
Auvskrivningar -0,1 -0,1 -0,3 -0,2 -0,3
Ovriga rorelsekostnader -0,2 -0,1 -0,5 -0,7 -1,2
Rérelseresultat -124 -10,6 -24,1 -313 -524
Resultat fran andelar i koncernforetag 6,1 10,9 6,1 10,9 260,9
Rénteintdkter och liknande resultatposter -0,1 0,3 0,0 0,3 0,3
Réntekostnader och liknande resultatposter -28,3 -26,2 -56,8 -50,2 -107,1
Finansiella poster 22,3 -15,0 -50,7 -38,9 154,2
Resultat fore skatt -34,7 =256 -749 -70,2 101,8
Bokslutsdispositioner 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Skatt pa periodens resultat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens resultat -34,7 -25,6 -74,9 -70,2 101,8
Moderbolagets balansrakning i sammandrag
2024 2023 2023
Mkr 30-jun 30-jun 31 dec
Immateriella tillgangar 2,9 0,3 0,1
Materiella anlaggningstillgangar 2,0 0,1 0,5
Andelar i koncernféretag | 358,2 | 358,2 | 358,2
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 139,4 104,8 2975
Ovriga kortfristiga fordringar 12,6 27,5 12,0
Likvida medel 0,1 0,0 0,2
Summa tillgangar | 5152 1 4909 | 668,5
Bundet eget kapital 176,7 176,7 176,7
Fritt eget kapital 64,3 46,6 218,6
Langfristiga obligationslan 0,0 1 245,2 | 246,5
Kortfristiga obligationslan 1 247.,9 0,0 0,0
Kortfristiga skulder till koncernféretag 0,0 0,6 1,5
Ovriga kortfristiga skulder 26,3 21,8 25,2
Summa eget kapital och skulder 15152 1 4909 | 6685

Catella AB har lamnat garantier till kreditinstitut om | 272 mkr som sakerhet for beviljade krediter till dotterféretaget Kaktus | HoldCo
ApS. Darutéver har Catella AB ingatt borgensataganden gentemot investerare i tva olika projektbolag om totalt 87 mkr f&ér dess fullgo-

rande enligt utvecklingsavtal. Fér jamforelseperioden 30 juni 2023 uppgick moderbolagets samlade eventualforpliktelser till | 266 mkr.
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Anvandande av nyckeltal ej definierade 1 IFRS

Catella-koncernens redovisning upprattas
enligt IFRS som endast definierar ett fatal
nyckeltal. Catella tillampar ESMAs (Euro-
pean Securities and Markets Authority —
Den Europeiska vardepappers- och mark-
nadsmyndigheten) riktlinjer for afternativa
nyckeltal (Alternative Performance Measu-
res). | korthet &r ett alternativt nyckeltal ett
finansiellt matt &ver historisk eller framtida

resultatutveckling, finansiell stallning eller
kassafléde som inte ar definierat eller spe-
cificerat i IFRS. For att stodja féretagsled-
ningens och andra intressenters analys av
koncernens utveckling redovisar Catella
vissa nyckeltal som inte definieras i IFRS.
Foretagsledningen anser att dessa uppgif-
ter underldttar en analys av koncernens ut-
veckling. Dessa tillaggsuppgifter ar

CATELLA

komplementerande information till IFRS
och ersétter ej nyckeltal definierade i IFRS.
Catellas definitioner av matt ej definierade
i IFRS kan skilja sig fran andra foretags defi-
nitioner. Samtliga Catellas definitioner in-
kluderas nedan. Berékning av alla nyckeltal
kan stdmmas av mot poster i resultat- och
balansrakningar.

Definitioner

Alternativa nyckeltal som inte ar
definierade enligt IFRS

Beskrivning

Orsak till anvandning av matt

Rérelseresultat hanforligt till mo-

derforetagets aktidgare

Periodens rérelseresultat for koncernen med avdrag for
resultat hanforligt till innehav utan bestémmande infly-

tande.

Mattet askadliggdr hur stor del av koncernens rorelseresultat

som dr hanférllig till moderforetagets aktiedgare.

Rérelsemarginal

Periodens rérelseresultat hanforligt till moderforetagets

aktiedgare dividerat med totala intakter for perioden.

Mattet askadliggdr Ionsamheten i underliggande rérelse han-

forlig till moderféretagets aktiedgare.

IRR

Motsvarar det svenska begreppet internranta som &r ett
matt pa vilken genomsnittlig arlig avkastning en investe-

ring har genererat.

Mattet berdknas for att kunna jamféra faktisk avkastning pa
de projekt Catella investerar i med den genomsnittliga for-

vantade avkastningen om 20 procent.

Forvaltat kapital vid arets slut

Forvaltat kapital &r vardet av Catellas kunders depone-

rade/placerade kapital.

Delar av Catellas intdkter inom Investment Management avta-
las med kund utifran véardet pa det underliggande placerade
kapitalet. Inkluderas for att investeraren ska kunna skapa sig

en bild av vad som driver delar av intdkterna.

Fastighetstransaktionsvolymer for

perioden
Soliditet

Resultat per aktie

Utdelning per aktie
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Fastighetstransaktionsvolymer for perioden ér vérdet pa

de underliggande fastigheterna vid transaktionstillfllena.

Eget kapital dividerat med totala tillgangar.

Periodens resultat hanforligt till moderforetagets aktied-
gare dividerat med antal aktier.

Utdelning dividerat med antal aktier.

Delar av Catellas intdkter inom Corporate Finance avtalas
med kund utifran det underliggande fastighetsvérdet vid re-
spektive uppdrag. Inkluderas f&r att investeraren ska kunna
skapa sig en bild av vad som driver delar av intdkterna.
Mattet anvands for att Catella betraktar det som relevant for
investerare och andra intressenter som vill bedéma Catellas
finansiella stabilitet och férméga att klara sig pa lang sikt.
Inkluderas for att investerare ska kunna skapa sig en bild av
Bolagets resultat per aktie i jimférelse med tidigare perioder.
Inkluderas for att investerare ska kunna skapa sig en bild av

Bolagets utdelning &ver tid.
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