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Forbattrat underliggande resultat pa en
osaker marknad

"Catella levererar ett stabilt forsta kvartal, med ett underliggande resultat som forbdttrats
jadmfort med foregdende dr. Detta har uppndtts trots en 6kad osdkerhet i omvdrlden. Mot
denna bakgrund fortsdtter vi att stdrka koncernen genom dkat fokus och hogre effektivitet,
med stod av redan genom{forda organisatoriska initiativ. Pd en osdker marknad kommer disci-
plinerat genomférande, flexibilitet och snabbhet att vara avgérande faktorer for ldngsiktig
framgdng.”

Rikke Lykke, VD och koncernchef

Utveckling under kvartalet

Finansiellt resultat

Nettoomsattningen i kvartalet uppgick till 296 mkr (325 mkr)
Rérelseresultatet uppgick till -45 mkr (-43 mkr)
Rorelseresultatet, rensat fér jamforelsestérande poster,
Skande med 26 mkr jgmfért med féregaende ar.
Rorelseresultat hanforligt till Catellas aktiedgare uppgick till -
45 mkr (-44 mkr)

Resultat hanférligt till Catellas aktiedgare uppgick till -50 mkr
(-182 mkr)

Resultat per aktie fére och efter utspadning -0,57 kr (-2,06

kr)

Forvaltat kapital

Forvaltat kapital (AUM) vid periodens slut uppgick till 160
mdkr vilket ar 6kning med 4 mdkr jamfort med fjarde kvarta-
let 2025. Okningen drivs huvudsakligen av en férandring i re-
dovisningen som inférdes 2026, enligt vilken tillgangar under
utveckling inkluderas i férvaltat kapital (AUM). Intakter han-
forliga till dessa tillgangar terspeglades redan i jamforelsepe-

rioden, medan forvaltat kapital inte inkluderades.

Totala intdkter Rorelseresultat
Senaste |2 manaderna Senaste |2 mdnaderna

Forvaltat kapital Investerat kapital
160 877
mdkr mkr

Slutet av perioden Slutet av perioden
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VD-KOMMENTAR

Det forsta kvartalet 2026 préaglades av férnyad makroe-
konomisk och geopolitisk osakerhet i en redan komplex
omvarld. Eskalerande spanningar i Mellanéstern och fortsatt
volatilitet pa energimarknaderna paverkade investerarsenti-
mentet negativt pa nytt. Detta bidrog till uppskjutna beslut
och ddmpad aktivitet i saval den globala ekonomin som pa
marknaden fér fastighetstransaktioner. Aven om vi i vart
huvudscenario inte raknar med en utdragen nedgang har
utvecklingen forstarkt en avvaktande hallning och bidragit till
en langsammare aterhdmtning i marknadsaktiviteten.

Samtidigt férbittras de underliggande marknadsforutsatt-
ningarna gradvis. Prisjusteringarna pa den europeiska fastig-
hetsmarknaden &r till stor del bakom oss, med tidiga tecken
pa stabilisering, svagt stigande vdrderingar, férbattrade
finansieringsférutsattningar och successivt 6kande transakt-
ionsaktivitet. Likviditeten ar dock fortsatt selektiv och
ojamnt férdelad, med fokus pa tillgangar av hég kvalitet och
intaktsinriktade strategier.

Mot denna bakgrund &r jag néjd med att det underlig-
gande resultatet forbattrades under kvartalet, justerat for
foregaende ars positiva engangseffekter, inklusive aterféring
av avsdttningar och hyresintakter fran Kaktus Towers, som
avyttrades i maj 2025. Utvecklingen speglar styrkan i var
karnverksamhet och fortsatt god utveckling i linje med var
strategi.

Blickar vi framat ser vi tydliga mojligheter pa marknaden,
trots fortsatt osdkerhet i omvarlden.

Vi ser sarskilt mojligheter inom prisvarda hyresbostader
och boendeformer med verksamhetsinriktning, som stu-
dentbostdder, seniorbostader, co-living och serviceldgen-
heter, med fokus pa storstadsomraden i Norden, Spanien
och Tyskland. Bostadsmarknaderna gynnas fortsatt av struk-
turell bostadsbrist, lag vakansgrad och befolkningstillvaxt i
storstadsomraden. Dessa boendeformer erbjuder férdelar
genom kortare kontraktstider, flexibel prissattning och spe-
cialiserad forvaltning.

Under kvartalet har vi tagit viktiga strategiska steg for att
ytterligare starka koncernen. En ny organisationsstruktur
har implementerats och vi bedriver nu verksamheten inom
tva affirsomraden: Investment Management och Corporate
Finance. Férandringen syftar till att starka transparens, an-
svarstagande och operativ effektivitet. Aven om investe-
ringar i egen balansrékning ur ett operativt perspektiv inte
lingre utgdr ett separat affairsomrade, kommer dessa till-
gangar fortsatt att sarskiljas i var uppféljning och rapporte-
ring.

En del av var fortsatta strategi ar att identifiera ldnsamma

och mindre kapitalintensiva saminvesteringar med externa
parter for att 6ka férvaltat kapital inom affarsomradet
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Investment Management. Under det forsta kvartalet ge-
nomférde vi en investering i linje med vara nya investerings-
kriterier genom etableringen av ett joint venture med Pictet
Alternative Advisors for utveckling av 205 lagenheter i K&-
penhamnsregionen. Strukturen, som kombinerar ett be-
gransat eget kapitaldtagande med ett langsiktigt
utvecklingsmandat, forvantas generera bade fasta och ror-
liga avgiftsbaserade intakter samtidigt som effektivt kapital-
utnyttjande och skalbarhet bibehalls.

Parallellt fortsatte vi att anpassa centrala funktioner till or-
ganisationsstrukturen, vilket méjliggdr en mer effektiv re-
sursfordelning till investeringar med hégre avkastning.
Arbetet dr pagaende och syftar till att stirka samarbetet
inom var paneuropeiska verksamhet. Med narvaro i tolv
linder majliggdr Skad samordning och flexibilitet en mer ef-
fektiv verksamhet, snabbare anpassning till férandringar i
marknaden och ett mer globalt arbetssitt med fortsatt
stark lokal férankring.

| borjan av april aterkdptes egna obligationer om 40 mil-
joner kronor, vilket kommer att minska skuldsattningen och
sanka rantekostnaderna. /&tgérden ar i sig enkel, men utgdr
ett viktigt steg i att stirka koncernens finansiella stallning och
handlingsfrinet. Forutsatt att arsstimman den 12 maj 2026
bemyndigar styrelsen att besluta om aterkédp av bolagets
egna aktier, har styrelsen uttryckt en avsikt att initiera ett
aterkdpsprogram av B aktier uppgaende till cirka 100 Mkr
efter arsstdmman 2026 f&r att ytterligare optimera var kapi-
talstruktur.

Under det forsta kvartalet uppgick rorelseresultatet till -
45 miljoner kronor (-43) och de totala intdkterna till 303
miljoner kronor (341), varav aterkommande intakter ut-
gjorde 67 procent. Justerat for féregaende ars jamforelse-
storande poster, framst hyresintakter fran Kaktus Towers,
uppgick justerade totala intdkter for det forsta kvartalet
2025 till 314 miljoner kronor. Justerat rérelseresultat for
2026 var 26 miljoner kronor hogre an foregaende ar.

Okning av férvaltat kapital

Totalt forvaltat kapital 6kade fran 55 miljarder kronor
vid utgangen av 2025 till 160 miljarder kronor per den 31
mars 2026. Okningen drivs av en férandring i rapporte-
ringen som inférdes 2026, enligt vilken tillgangar under ut-
veckling inkluderas i AUM. Exklusive denna effekt minskade
AUM med 3 miljarder kronor under kvartalet, vilket speglar
ldgre varderingar, avslutade mandat inom Asset Manage-
ment i Finland samt nettoutfléden. Intdkter hanforliga till
dessa tillgangar aterspeglades redan i jamforelseperioden,
medan motsvarande férvaltat kapital inte tidigare rapporte-
rades.

| takt med att underliggande marknadsférutsattningar pa de
europeiska fastighetsmarknaderna fortsatter att forbattras
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férvantar vi oss att det férvaltade kapitalet Skar, med ytter-
ligare resultatforbattringar inom affarsomradet Investment
Management.

Transaktionsmarknaden tar gradvis fart

Transaktionsmarknaden fortsatte att forbattras under
kvartalet, aven om osékerhet bidrog till att vissa transakt-
ioner senarelagts. Aktiviteten dkade och vi genomférde ett
antal attraktiva mandat, sarskilt i Norden och Spanien. Sam-
tidigt sag vi en dkad aktivitet i Frankrike, sarskilt pa de reg-
ionala marknaderna.

Affarsomradet Corporate Finance redovisade totala in-
tékter om 73 miljoner kronor, i niva med foéregaende ar
(73), samt ett rorelseresultat for forsta kvartalet 2026 om -
29 miljoner kronor jamfért med -33 miljoner kronor 2025.

Ett stdrre uppdrag under kvartalet var det mandat som
genomférdes av Corporate Finance Danmark, som finansi-
ell radgivare till en av Furopas stérsta kapitalforvaltare,
DWS, vid refinansiering av ett storre bostadsutvecklings-
projekt i Herlev, Danmark. Refinansieringen, om | miljard
danska kronor, genomférdes efter projektets fardigstal-
lande och uthyrning. Uppdraget understryker styrkan i var
radgivningsverksamhet, dven i en avvaktande marknad.

Framtidsutsikter

Fram&ver beddmer jag att marknaden fortsatter att for-
battras gradvis, aven om utvecklingen inte kommer att vara
linjar och osdkerheten bestar. Jamfort med for ett ar sedan

stdr vi starkare och ar vdl positionerade att agera. Vara prio-

riteringar ar tydliga: resilienta och hogkvalitativa intakter

Over tid, operationell excellens och ett fokus pa selektivt ut-

valda investeringar.

disciplinerad kapitalallokering, tydligt fokus pa intakter
samt férmagan att agera beslutsamt nér ratt méjligheter
uppstar.

| linje med var marknadssyn beddmer vi att de mest at-
traktiva mojligheterna fortsatt finns inom segment med
strukturell efterfragan, sasom prisvarda bostader. Samtidigt
ser vi att mojligheter uppstar pa en bredare front. | takt

med att prisbilden anpassas blir detaljhandelsfastigheter, sar-

skilt inom dagligvaruhandeln samt utvalda logistikinveste-

ringar allt mer attraktiva. Inom kontor fortsitter flykten mot
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kvalitet, vilket understryker betydelsen av lage och hallbar-
het.

Sammanfattningsvis gjorde vi fortsatta framsteg under
kvartalet. Med en tydligare struktur, en mer fokuserad orga-
nisation och en starkt balansrakning ar jag dvertygad om var
férmaga att fortsatta skapa langsiktigt varde.

Jag vill tacka Michel Fischier, som efter fem ar har lamnat
sin roll som Catellas CFO, och vilkomna hans eftertradare
Gustav Jansson, som kommer att spela en viktig roll i var
fortsatta utveckling.

Jag vill ocksa halsa alla vara aktiedgare varmt valkomna till
arsstdimman, som dger rum tisdagen den |2 maj klockan
10.00 pa GT30, Grev Turegatan 30 i Stockholm.

Catella presenterar delarsrapporten samt svarar pa fragor,
idag klockan 10.00.

For att delta i konferensen, vanligen se:
https://ffinancialhearings.com/event/54586

Rikke Lykke, VD och koncernchef
Stockholm, 8 maj 2026
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Vara affarsomraden

Catella bestar av affirsomradena Investment Management och Corporate Finance, vilka beskrivs mer i detal;
nedan. Catella redovisar dven Balance Sheet Investments separat.

Investment Management

Catella dr en ledande specialist inom fastighetsinvesteringar och finns
pa |6 geografiska marknader i Europa, och ndrvaro i 12. Catella
erbjuder institutionella och andra professionella investerare attraktiv,
riskjusterad avkastning i reglerade och ofta hallbarhetsfokuserade
fastighetsfonder och kapitalfSrvaltningstjanster via tva tjdnsteomraden:
Property Funds och Asset Management. Property Funds erbjuder
fonder med olika investeringsstrategier vad det géller risk- och
avkastningsnivaer, typ av fastigheter och lagen. Investerare far genom
mer an 20 specialiserade fastighetsfonder tillgang till fondf&rvaltning
och effektiv allokering mellan olika europeiska marknader. Genom
affarsomradet Asset Management erbjuder Catella kapitalférvattning
for fastighetsfonder, andra institutioner och family offices.

Las mer om dffdrsomrddets utveckling pd sida 6-7.

Corporate Finance

Catella tillhandahaller kvalitativa kapitalmarknadstjanster till
fastighetsdgare samt radgivningstjanster inom alla typer av
fastighetsrelaterade transaktioner for olika kategorier av
fastighetsdgare och investerare. Verksamheten bedrivs pa fem
marknader och erbjuder lokal kunskap om fastighetsmarknaderna i
kombination med europeisk rackvidd.

Lds mer om dffdrsomrddets utveckling pd sida 8.

Balance Sheet Investments

Catella gbr egna hallbarhetsfokuserade fastighetsinvesteringar tillsammans med partners och externa investerare. Malsattningen med
investeringarna ar att vaxa forvaltat kapital inom Investment Management och skapa en stark bas av aterkommande intékter. Detta gérs
som saddinvesteringar i nya egna fonder, saminvesteringar med externa kapitalpartners som sikerstéller langa férvattningsmandat samt
investeringar i utvecklingsprojekt tillsammans med majoritetsidgande kapitalpartners. Utdver att vaxa forvaltat kapital och fasta avgifter ar
avkastningskraven lagst 15% IRR pa egna investeringar.

Fér mer information om Balance Sheet Investments, se sidorna 9—10.
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Kommentarer till koncernens utveckling

Resultat och kommentarer pa sid 5-1 | avser rorelseresuttat hanforligt till Catella ABs aktiedgare vilket dverensstimmer med den interna
rapportering som lamnas till ledning och styrelse. Skillnaden mot koncernens formella resultatrakning ar att avdrag har gjorts i resultatrak-
ningen f&r resultat hanférligt till innehav utan bestdmmande inflytande. En fullstandig avstamning finns i not |.

Catella investerar i huvudsak genom saminvesteringar med partners for att 6ka férvaltat kapital inom affarsomradet Investment Manage-
ment. Dotterbolag som bedriver projektutveckling ingar i Investment Management fran och med 2026, och jamférelseperioder har juste-
rats i enlighet med detta. Tidigare ingick dessa dotterbolag i affarsomradet Balance Sheet Investments (tidigare Principal Investments).

Investment Corporate Balance Sheet Ovrigt och
Management Finance Investments koncerneliminering Koncernen
2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025

Mkr jan-mar jan-mar  jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar  jan-mar jan-mar
Nettoomsittning 221 230 72 73 4 28 =l -5 296 325
Ovriga rorelseintakter 2 I5 0 | 4 0 | -0 7 16
Totala intakter 223 245 73 73 8 28 -0 -6 303 341
Provisioner, uppdrags- och

) -36 -35 -20 -14 -1 -10 0 4 -56 -54
produktionskostnader
Bruttoresultat 188 210 53 60 7 18 0 -1 248 287
Ovriga externa kostnader -51 -57 -24 -23 -0 -5 -0 6 -75 -80
Personalkostnader -109 -123 -54 -64 0 -0 -20 -19 -183 -206
Avskrivningar -10 -15 -4 -5 0 0 -4 -2 -17 -22
Ovriga rorelsekostnader -2 -1 -0 -1 -17 -19 | 3 -18 -19
Resultatandel fran intresseforetag 3 -0 0 0 -3 -3 0 0 -0 -3
Avg;'l'r resultat hanforhgt till Innehav utan 0 2 0 0 0 | 0 0 0 0
bestimmande inflytande
Rérelseresultat 19 12 -29 -33 -13 -9 -23 -14 -45 -44
Ranteintakter Il 8
Réantekostnader -23 -37
Ovriga finansiella poster Il -114
Finansiella poster - netto -2 -143
Resultat fore skatt -47 -187
Skatt 3 5
Periodens resultat * -50 -182

* Periodens resultat ar avstamningsbart mot Not |. Resultatrakning per affarsomrade - Resultat hanforligt till moderforetaget Catella ABs aktiedgare

Koncernens omsittning och resultat
Forsta kvartalet 2026

Koncernens nettoomsdttningen uppgick till
296 mkr (325), en minskning med 29 mkr i
jamforelse med foregaende ér. Stérre delen
av férandringen dr hanforlig till hyresintékter
fran Kaktus, som avyttrades i maj 2025, samt i
viss man till valutakurseffekter till féljd av en
svagare euro i férhallande till svenska kronan
under det forsta kvartalet 2026. Under inne-
varande period saldes eller vinstavraknades
inga projekt. Ovriga rérelseintikter under
2025 inkluderade en engangsintakt om 8 mkr
hanférlig till omvardering av en finansiell skuld
kopplad till forvarvet av aktier i Catella
Aquila.

Koncernens rorelsekostnader var lagre an
foregdende ar, dar [6nekostnaderna for peri-
oden minskade med 23 mkr till 183 mkr
(206), framst till foljd av lagre rérliga ersatt-
ningar. Kostnaderna fér externa konsulter
minskade ocksa. Vidare uppgick periodens
vardeférandringar i fondinnehav till =16 mkr

(=24), varav merparten ar hanforlig till Pa-
mica.

Koncernens rérelseresultat uppgick till 45
mkr (—44), vilket var i nivd med féregaende
ar.

Kommentarer kring utvecklingen inom re-
spektive affarsomrade finns pa sidan 6-9.
Koncernens finansnetto férbattrades vésent-
ligt jamfort med foregaende ar och uppgick
till =2 mkr (—143), varav valutakursdifferen-
ser uppgick till 12 mkr (—104). Finansiering till
dotter- och intresseforetag tillhandahalls av
Catella Holding AB i lokal valuta. Utestaende
lanefordringar i utlandsk valuta medfér va-
lutakursrisk, vars effekter redovisas i koncer-
nens resultatrakning. Den lagre
valutapaverkan under perioden beror pa
lagre utlaning till dotterbolag, framst till foljd
av avyttringen av Kaktus, men dven pa en mer
stabil kronkurs i férhallande till EUR, DKK
och GBP. Rintekostnaderna for perioden
minskade med 14 mkr till 23 mkr (37), dar
forbattringen framst ar hanforlig till avytt-
ringen av Kaktus, men dven till lagre rante-
kostnader fér Catella AB:s obligationslan.

Periodens resultat uppgick till -50 mkr.
(-182) vilket motsvarar ett resultat per aktie
om -0,57 kr (-2,06) hanforligt till moderfére-
tagets aktiedgare.

Viktiga hdndelser under kvartalet
Catella Group har utsett Gustav Jansson till
ny Chief Financial Officer med tilltrade den |
maj 2026. Gustav Jansson eftertrader Michel
Fischier.

Catellas valberedning foreslar omval av
Tobias Alsborger, Pernilla Claesson, Erik Eike-
land, Samir Kamal, Erik Ranje och Erik Rune
som styrelseledaméter vid drsstamman 2026.
Erik Rune foreslas bli omvald till styrelsens
ordférande. Sofia Watt har avbojt omval.

Viktiga hindelser efter kvartalets ut-
gang

| april aterkopte Catella AB ytterligare obli-
gationer med slutligt forfall i mars 2029, med
ett totalt nominellt belopp om 140 mkr och
till en kurs motsvarande 103,75 procent av
nominellt belopp
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Investment Management

Totala intékter minskade med 22 mkr,
framst till f6ljd a lagre fasta intakter samt
att en engangsintakt som redovisades fore-
gaende ar, hanférlig till en finansiell skuld
avseende tillaggskopeskilling vid forvarvet
av aktier i det franska kapitalférvaltnings-
bolaget Aquila och redovisad under &vriga
intakter, inte dterkom under perioden.

Omsiéttning och resultat

Forsta kvartalet 2026
Nettoomsattningen uppgick till 221 mkr
(230), och bruttoresultat uppgick till 188
mkr (210).

Nettoomsittningen i affirsomradet
minskade med 9 mkr, framst till foljd av
lagre fasta férvaltningsarvoden, negativt pa-
verkade av valutaeffekter for SEK/EUR.

CATELLA

Rorelsekostnaderna i segmentet minskade
jamfort med motsvarande period férega-
ende ar, framst till f6ljd av lagre kostnader
for IT, externa tjanster och personal.

Rérelseresultatet for kvartalet uppgick
till 19 mkr, vilket till stérre del genererades
av vara enheter inom Property Funds.

Mkr 3 man |2 man
2026 2025 Rullande 2025
RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG jan-mar jan-mar |2 man jan-dec
Forvaltningsintakter 196 207 802 813
Utvecklingsintakter 8 9 28 29
Rérliga intakter |7 12 157 153
Prestationsbaserade intdkter 0 0 Il Il
Ovrig nettoomsittning 0 | 0 |
Nettoomsattning 221 230 998 1007
Ovriga intikter 2 15 10 24
Totala intakter 223 245 1009 103
Uppdragskostnader och provisioner -36 -35 -139  -139
Bruttoresultat 188 210 870 892
Rorelsekostnader -171 -196 =753 -777
Resultatandel fran intressebolag 3 0 9 6
Avgar resultat hanforligt till Innehav utan bestimmande inflytande 0 -2 -1 -3
Rérelseresultat 19 12 125 18
NYCKELTAL
Rérelsemarginal, % 9 5 12 Il
Forvaltat kapital vid periodens slut, mdkr 159,8 148,1 - 553
varav Property Funds 109,2  109,0 - 107,8
varav Asset Management 42,6 39,1 = 47,4
varav Development 8,0 0,0 - 0,0
Antal anstillda, vid periodens slut 305 315 - 306

TOTALA INTAKTER

mkr

200 400

300
100 200
I 100
0 0
Ql Q2 Q3 Q4 Ql Q2 Q3 Q4 Ql

Q2 [oX] Q4 Ql Q2 [oX] Q4 Ql

2025 2026 2024 2025 2026

Rullande 12 - Rérelseresultat

Rullande 12 - Intakter

I 160
I 140
1120
1100
1 080
1 060
| 040
1020
1 000
980

960

940

FORVALTAT KAPITAL

mdkr
170

140

Ql Q A3 Q4 Ql Q2 oX] Q4
2024 2025

Rullande 12 - Fee/AUM

Ql

2026

1,6%
1,4%
1,2%
1,0%
0,8%
0,6%
0,4%
0,2%
0,0%
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Investment Management

Forvaltat kapital per tjansteomrade

och land

Totalt forvaltat kapital (AUM) uppgick till

FORVALTAT KAPITAL PER TJANSTEOMRADE

159,8 Mdkr

m Property Funds
68%
m Asset Management
27%
® Development
5%

160 mdkr varav 109 mdkr inom Property
Funds, 42 mdkr inom Asset Management
och 8 mdkr till Development. Tyskland ar

FORVALTAT KAPITAL PER LAND

159,8 Mdkr

\

u Tyskland 35%
® Danmark 3%

Property Funds stérsta marknad med
hogst andel investerat kapital.

® Nederlanderna 12%

u Frankrike | 1%
UK 1%
Spanien 5%
Osterrike 4%
Finland 4%
Ovriga 5%

Forandring av forvaltat kapital

Forvaltat kapital (AUM) 6kade fran 148, 1
mdkr till 159,8 mdkr jamfért med motsva-
rande period féregaende ar, vilket &r en
nettoférandring med | 1,7 mdkr. Férand-
ringen drevs framst av hdgre nettoinfléden
samt en ny justering i rapporteringen som
infordes 2026, enligt vilken tillgdngar under
utveckling inkluderas i AUM. Positiva va-
lutakurseffekter till f6ljd av férandringar i
EUR/SEK bidrog ocksa till &kningen av fér-
valtat kapital, delvis motverkat av en
mindre negativ omvardering. Inflédet om
21,5 mdkr drevs framst av nya mandat
inom kapitalforvaltning, sarskilt i Danmark,
tillsammans med infléden i tillgangar under
utveckling, huvudsakligen fran den tyska
verksamheten Catella Project Manage-

UTVECKLING AV FORVALTAT KAPITAL SENASTE TOLV MANADERNA, MDKR

mdkr

215 - 104 .
148,1 03

ment. Detta stdddes dven av mindre bi-
drag fran Property Funds, genom infléden
till fastighetsfonderna. Utflédet om 10,4
mdkr var framst hanforligt till Asset Mana-
gement, drivet av att tva stérre mandat av-
slutades i Finland, samt till Property Funds,
med utfléden fran fastighetsfonderna.
Forvaltat kapital kade med 4,5 mdkr
under det forsta kvartalet jamfért med det
fjarde kvartalet foregaende ar, fran 155,3
mdkr. Infldden om 8,2 mdkr under kvarta-
let drevs framst av nytillkomna tillgangar
under utveckling som fran och med 2026
inkluderas i rapporteringen, huvudsakligen
fran Catella Project Management. Samtidigt
noterades ett utflode om 5,5 mdkr, som i
stor utstrackning drevs av Asset Manage-
ment Finland, dar tva stérre mandat avslu-

mdkr

08 159.8 82

1553

tades under perioden. Valutakursrérelser,
framst i EUR/SEK, 6kade det forvaltade ka-
pitalet med 1,8 mdkr under kvartalet. Inom
Property Funds dkade forvaltat kapital
med |,4 mdkr jgamfért med foregaende
kvartal och med 0,3 mdkr jamfort med
forsta kvartalet foregaende ar. Inom Asset
Management minskade férvaltat kapital
med 4,9 mdkr jamfért med féregaende
kvartal och 6kade med 3,5 mdkr jamfért
med fjarde kvartalet féregaende ar. Inom
Development dkade det forvattade kapi-
talet med 8,0 mdkr jamfort med saval f6-
regaende kvartal som motsvarande period
féregaende ar, vilket férklaras av att detta
ar det forsta kvartalet dar tillgangar under
utveckling inkluderas i rapporteringen.

UTVECKLING AV FORVALTAT KAPITAL UNDER KVARTALET, MDKR

35 0,1 18 159.8
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Corporate Finance

Omsittning och resultat
Forsta kvartalet 2026

Transaktionsmarknaden i Europa visade

under det fjarde kvartalet en nagot hdgre

transaktionsvolym jamfért med motsva-
rande period féregaende ar, men en

minskning jgmfort med fjarde kvartalet f6-
regaende ar.

3,7 mdkr (3,4). Av den totala transaktions-
volymen under kvartalet stod Danmark fér

I,4 mdkr (1,0), Frankrike 1,0 mdkr (0,8),
Sverige 0,9 mdkr (1,7), Finland 0,2 mdkr
(0,0) och Spanien 0,1 mdkr (0,0). Corpo-
rate Finances nettoomsittning uppgick till
72 mkr (73) och intdkter exklusive upp-

dragskostnader till 53 mkr (60), en minsk-

sekostnader, vilket resulterade i ett

CATELLA

Periodens rorelsekostnader minskade

jamfort med motsvarande period férega-
ende ar. Minskningen var framst hanférlig
till ldgre personalkostnader och kostnader
fér externa konsulter. Nedgangen i netto-
omsattningen motverkades av lagre rérel-

rérelseresultat om —29 mkr fér perioden

50 50

Fastighetstransaktioner dar Catella age- ning med 7 mkr, framst till f6ljd av lagre (-33).
rade ridgivare under kvartalet uppgick till intakter i Danmark, Sverige och Frankrike.
Mkr 3 man [2 man
2026 2025 Rullande 2025
RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG jan-mar jan-mar |2 man jan-dec
Nettoomsattning 72 73 466 466
Ovriga intikter 0 I 55 56
Totala intakter 73 73 521 522
Uppdragskostnader och provisioner -20 -14 -98 -92
Bruttoresultat 53 60 423 429
Rorelsekostnader -82 -93 -371 -382
Resultatandel fran intressebolag 0 0 0 0
Avgar resultat hanforligt till Innehav utan bestimmande inflytande 0 0 0 0
Rérelseresultat -29 -33 51 47
NYCKELTAL
Rorelsemarginal, % -40 -45 10 9
Fastighetstransaktionsvolymer for perioden, mdkr 3,7 3,4 25,0 24,8
varav Norden 2,5 2,7 18,3 18,5
varav Kontinentaleuropa [,1 0,8 6,6 6,3
Antal anstillda, vid periodens slut |44 |45 - 141
TRANSAKTIONSVOLYMER TOTALA INTAKTER RORELSERESULTAT
mkr mkr mkr
12,0 30,0 300 600 100
100 25,0 250 500 80
80 200 200 \—/\/_ 400 ©
6.0 150 150 300 ©
40 Il 100 100 200 ?
0 |

2024

Ql Q2
2025

Rullande 12 - Transaktionsvolymer

2026

00

Ql Q2 ez} Q4 Ql Q2 [eX} Q4 Ql

2024

2025

Rullande 12 - Intakter

2026

-20

-40

2025

——Rullande 12 - Rérelseresultat
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Balance Sheet Investments

Omsittning och resultat
Forsta kvartalet 2026

Intakterna uppgick till 8 mkr (28), en
minskning med 20 mkr. Minskningen &r
framst hanforlig till forsaljningen av Kaktus-
projektet under foregaende ar, vilket bi-
drog med hyresintakter till affirsomradet i

jamforelseperioden. Rorelseresultatet upp-
gick till -13 mkr (-9), framst till f6ljd av var-
deférandringar i fondinnehav om —16 mkr
(=23), dar Pamica utgjorde den stérsta en-
skilda posten. Affirsomradet erhdll dven
utdelning om | mkr (2), huvudsakligen fran
Upeka.

CATELLA

Catella hade per 3| mars investerat totalt
877 mkr i projekt inom bostader, logistik,
kontor samt detaljhandel éver Europa,
samt 288 mkr i fondinvesteringar.

Se sida 10 fér mer information.

3 man |2 man
Mkr 2026 2025 Rullande 2025
RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG jan-mar jan-mar |2 man jan-dec
Hyresintdkter 4 28 27 51
Realisationsresultat 0 0 401 401
Nettoomsdttning 4 28 428 452
Verkligt vardeférandringar 2 0 66 64
Utdelning och 6vriga intakter | 0 9 8
Totala intdkter 8 28 503 524
Provisioner, uppdrags- och produktionskostnader - -10 -163  -172
Bruttoresultat 7 18 341 352
Ovriga rorelsekostnader | -3 -30 -34
Verkligt vardeférandringar -18 -22 -9 -13
Resultatandel fran intressebolag -3 -3 -134  -134
Avgar resultat hanforligt till Innehav utan bestimmande inflytande 0 | -1 -1
Rérelseresultat -13 -9 157 160
NYCKELTAL
Rérelsemarginal, % -169 -34 31 31
Catellas investerat kapital 877 1522 - 835
INVESTERAT KAPITAL PER LAND * INVESTERAT KAPITAL PER TILLGANGSSLAG * RORELSERESULTAT
mkr
300
250
“ u Tyskland 54% u Bostider 35% 200
. = Storbritannien 21% = Kontor 27% 150
100
877 mkr = Frankrike 129% = Detaljhandel 21% 50
0 |—— M — —
= Danmark 0% = Logistik 16% -50
-100
= Finland 3% ' = Industri 1% 150
QA @ @ Q4 Q Q@ Q@ Q4 Ql
2024 2025 2026

* Diagrammen visar andel av Balance Sheet Investments totala inve-

stering och vilken utgérs av savdl kapitaltillskott som limnade lan.
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Balance Sheet Investments

| tabellen nedan redovisas investeringsstatus for pagaende fastighetsutvecklingsprojekt och andra investeringar per den 31 mars 2026.
Projektbolagets totala investering inkluderar investerat kapital fran Catella, partners samt extern finansiering. Catellas totala investering
avser savdl kapitaltillskott som lamnade lan. Seestadt och Diissel-Terrassen bestar av flertalet projektfaser vilka kommer att slutféras vid
olika tidpunkter.

Catellas totala investeringsvolym dkade med 4| mkr under férsta kvartalet och uppgick till 877 mkr vid periodens slut. Ytterligare investe-
ringar gjordes i Vega och Metz-Eurolog. Dérutdver allokerades kapital till det fardigstillda Stdviertel inom Seestadt-projektet for delvis

aterbetalning av bankfinansiering.

Catellas  Projektbolagets

kapitalandel totala investering,  Catellas totala
Fastighetsutvecklingsprojekt Land Investeringstyp Projektstart  Berdknat slutférande , % mkr investering, mkr *
PROJEKT SOM KONSOLIDERAS SOM DOTTERFORETAG**
Maltings Storbritannien Detaljhandel Q42021 2027 88 237 86
Mander Centre Storbritannien Detaljhandel Ql 2022 2027 63 97 97
Silbersteinstrasse Tyskland Bostider Ql 2026 2028 100 15 15
Summa Direct Investments 348 198
Metz-Eurolog™** Frankrike Logistik Q32020 2027 100 103 98
Ovriga Catella Logistic Europe Frankrike Logistik 8 8
Summa Catella Logistic Europe (i 106
Delsumma Dotterforetag 458 303
PROJEKT SOM REDOVISAS SOM INTRESSEFORETAG***
Seestadt Tyskland Bostdder Q12019 2030+ 45 880 161
Diissel-Terrassen Tyskland Bostiader Q42018 2030+ 45 321 66
KoTower Tyskland Kontor Q22021 2028 23 | 194 233
Summa Catella Project Capital 2 3%4 460
Vega Danmark Bostiader Q42024 2028 20 265 6|
Delsumma Intresseforetag 2 659 521
PROJEKT/INNEHAV SOM REDOVISAS SOM LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Summa Co-Investments 52
Summa 3117 877

* Avser saval kapitaltillskott som lamnade lan
** Projektet konsolideras som ett dotterféretag med full konsolidering och ingar i balansrikningsposterna Exploaterings- och projektfastigheter och Kontraktstillgangar
** Projektet redovisas som ett intresseforetag enligt Kapitalandelsmetoden

*#k Projektet ar salt genom forward-funding Gverenskommelse med investerare. Catellas investering aterbetalas och vinst realiseras i takt med projektets fardigstallande

Férutom investeringar i fastighetsutvecklingsprojekt har Catella dven investeringar i fonder vilka dr varderade till verkligt varde enligt ne-
dan tabell. Under forsta kvartalet uppgick vardeférandringar till totalt - 16 mkr varav -17 mkr avsag Pamica. Inga nya transaktioner gjordes i
innehaven under perioden. Se vidare not 4 och 5.

2026 2025 2025
Mkr 31-mar 31-mar 3|-dec
Pamica 137 110 154
Catella Fastighetsfond Systematisk C 19 21 21
Catella APAM Strategic Equities Fund | 26 26 24
UPEKA 106 104 104
Summa fondinnehav 288 260 303

Catellas ataganden inom Balance Sheet Investments som ej redovisas i rapport dver finansiell stallning framgar av Not 6. Stallda sékerheter
och eventualférpliktelser.
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Ovrig finansiell information

Koncernens finansiella stéllning

Forsta kvartalet 2026

Nedan information avser koncernens for-
mella rakningar.

Koncernens balansomslutning minskade
med |81 mkr under férsta kvartalet och
uppgick till 3 963 mkr per 31 mars 2026,
dér de stdrsta férandringarna avsag rérel-
sekapital samt likvida medel.

Koncernens finansiering
Catella AB har emitterat seniora icke sé-
kerstillda obligationer med ett totalt be-
lopp om | 300 mkr varav 600 mkr med
forfall i mars 2028 och 700 mkr med f&r-
fall i mars 2029. Lanen 16per med en rérlig
ranta om tremanaders Stibor plus 390 re-
spektive 450 punkter. Den effektiva ran-
tan, exklusive laneupplaggningskostnader,
uppgick till 6,2 procent (6,8) under forsta
kvartalet 2026. Finansieringen ar villkorad
av att koncernens egna kapital och likviditet
vid var tillfalle uppgar till lagst | 000 mkr
respektive 200 mkr. Dessa villkor har upp-
natts saval under kvartalet som per 3|
mars 2026. Obligationen ar noterad pa
Nasdag Stockholm varav 600 mkr pa listan
for hallbara obligationer.

| september 2025 aterkopte Catella AB
obligationer om 100 mkr, varefter det no-
minella utestdende obligationsbeloppet
uppgick till I 200 mkr. | april 2026 ater-
kopte Catella AB ytterligare 140 mkr.

Didrutdver har heldgda dotterbolaget
Catella Holding AB en kreditfacilitet om
200 mkr till férdelaktiga villkor och vilken
fungerar som bolagets likviditetsreserv.
Kreditfaciliteten var helt outnyttjad bade
under kvartalet och per den 31 mars 2026.

Vidare har koncernens fastighetsutveckl-

ingsbolag lan fran kreditinstitut for pa-
gdende fastighetsprojekt. Per den 31 mars
2026 uppgick dessa lan till ett sammanlagt
belopp om 130 mkr.

Koncernens kassafléde

Forsta kvartalet 2026

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten
uppgick till =80 mkr (—69), till foljd av peri-
odens rorelseforiust samt forandringar i ré-
relsefordringar och rérelseskulder. Under
perioden gjordes ytterligare investeringar i
projekten Vega och Metz-Eurolog samt en ny
saminvestering i det danska bostadsprojektet
Gloss om totalt 21 mkr. Intressebolaget Ca-
tella Project Capital aterbetalade lan om 22
mker till Catella.

Periodens kassaflode uppgick till -128 mkr
(88) och likvida medel vid periodens slut upp-
gick till | 488 mkr (782), varav likvida medel
hanforliga till koncernens svenska holdingbo-
lag uppgick till 959 mkr (220).

Koncernens anstillda

Antalet anstdllda, motsvarande heltidstjans-
ter, uppgick vid periodens slut till 471 per-
soner (483).

Moderbolaget

Forsta kvartalet 2026

Catella AB:s rorelseresultat uppgick till —
20,0 mkr (—11,5), dar férandringen jamfort
med féregaende ar framst beror pa hogre
fasta I6nekostnader, dkade kostnader for
[T-drift och PR-aktiviteter samt hogre av-
skrivningar av gemensamma I T-plattformar
och applikationer.

Finansnettot for perioden férbattrades
med 3,6 mkr till 19,3 mkr (-22,8), framst
till foljd av lagre rantekostnader pa obligat-
ionslan, drivet av lagre marknadsrantor da
lanen I6per med rorlig ranta. De lagre ran-
tekostnaderna beror dven pa en ldgre lane-
volym till f6ljd av aterk&p av obligationer
med ett nominellt belopp om 100 mkr i
september 2025.

Antalet anstdllda vid periodens slut upp-
gick till 18 (19).

Aterkop av egna aktier

Forutsatt att arsstdmman den 12 maj 2026
bemyndigar styrelsen att besluta om ater-
kdp av bolagets egna aktier, avser styrelsen
att efter arsstamman 2026 inleda ett ater-
képsprogram av egna B-aktier om upp till
cirka 100 mkr.

Risker och osikerhetsfaktorer
Makroekonomiska férhallanden sasom in-
flation och ranteldge paverkar transaktions-
nivaer och forvaltat kapital och darmed
resultaten i Investment Management och
Corporate Finance. Minskade transaktions-
volymer kan vidare paverka Balance Sheet
Investments mdjligheter att sdlja projekt till
acceptabla priser. Vara utvecklingsprojekt
har en indirekt exponering mot omvarlds-
risker, sasom det pagaende kriget i Ukraina
och spanningar i Mellandstern. Dessa osa-
kerhetsfaktorer kan paverka framtida av-
kastning. Dessa osdkerhetsfaktorer kan
komma att paverka framtida avkastning.

Catella AB ar indirekt utsatt f6r samma
risker som koncernen genom sitt innehav
av andelar i dotterbolag och intressebolag.

For ytterligare information, se avsnittet
Risker och osakerhetsfaktorer i Férvalt-
ningsberédttelse i /&rsredovisningen for
2025.

Sdsongsvariationer

Inom affarsomradet Corporate Finance ar
sdsongsvariationerna betydande. Historiskt
har transaktionsvolymerna och darmed in-
takterna varit hogst under fjarde kvartalet.

CATELLA

Redovisningsprinciper

Denna deldrsrapport har upprittats enligt
IAS 34 Delarsrapportering och Arsredovis-
ningslagen. Koncernens finansiella rappor-
ter ar upprattade i enlighet med IFRS
redovisningsstandarder sadana de antagits
av Europeiska unionen (EU), Arsredovis-
ningslagen och RFR | Kompletterande re-
dovisningsregler for koncerner, utgiven av
Réadet for hallbarhets- och finansiell rap-
portering. Upplysningar enligt IAS 34.16A
framkommer férutom i de finansiella rap-
porterna och dess tillhérande noter dven i
Ovriga delar av delarsrapporten.

Catella investerar i huvudsak genom
saminvesteringar med partners for att 6ka
férvaltat kapital inom affarsomradet Invest-
ment Management. Dotterbolag som be-
driver projektutveckling ingar i Investment
Management fran och med 2026, och jam-
férelseperioder har justerats i enlighet
med detta. Tidigare ingick dessa dotterbo-
lag i affarsomradet Balance Sheet Invest-
ments (tidigare Principal Investments).

Moderbolaget tillimpar arsredovisnings-
lagen samt rekommendation RFR 2 Redo-
visning for juridiska personer fran Radet
for hallbarhets- och finansiell rapportering.

Koncernens och moderbolagets redovis-
ningsprinciper ar oférandrade i jgmforelse
med féregaende ar och finns beskrivna i
Catellas arsredovisning fér 2025. Avrund-
ningar kan férekomma i tabeller och kom-
mentarer.

Transaktioner med nirstdende

Inga nya transaktioner med narstaende har
férekommit under kvartalet. For mer in-
formation se not 20 och 38 i Arsredovis-
ning 2025.

Prognos
Catella ldmnar inga prognoser.

Denna information ar sadan information
som Catella AB &r skyldigt att offentliggdra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen lamnades, genom nedansta-
ende kontaktpersons férsorg, for offentlig-
gorande den 8 maj 2026 kl. 07.00 CEST.
Denna rapport har ej varit féremal for
granskning av bolagets revisorer.

Stockholm, 8 maj 2026
Catella AB (publ)

Rikke Lykke
VD och koncernchef
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Koncernens resultatrakning

2026 2025 2025
Mkr Not jan-mar jan-mar jan-dec
Nettoomsattning 296 325 | 8%0
Ovriga rorelseintikter 7 16 181
Totala intakter 303 341 2071
Provisioner, uppdrags- och produktionskostnader -56 -54 -378
Ovriga externa kostnader -75 -80 -329
Personalkostnader -183 -206 -834
Auvskrivningar -17 -22 -89
Ovriga rorelsekostnader -18 -19 -23
Resultatandel fran intresseforetag -0 -3 -128
Rérelseresultat 45 43 291
Rinteintikter I 8 40
Réntekostnader -23 -37 -120
Ovriga finansiella poster I -114 -118
Finansiella poster - netto 2 -143 -198
Resultat fore skatt -47 -186 92
Skatt 3 5 -30
Periodens resultat -50 -181 62
Resultat hanférligt till:
Moderforetagets aktiedgare -50 -182 48
Innehav utan bestimmande inflytande 0 | 14
-50 -181 62
Resultat per aktie hanforligt till moderféretagets aktiedgare, kr
- fére utspidning -0,57 -2,06 0,54
- efter utspadning -0,57 -2,06 0,54
Antal aktier vid periodens slut 88348 572 88348572 88 348 572
Genomsnittligt végt antal aktier efter utspadning 88348572 88348572 88 348 572
Information avseende resultatrakning per affirsomrade aterfinns i not .
Koncernens rapport dver totalresultat
2026 2025 2025
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Periodens resultat -50 -181 62
Ovrigt totalresultat
Poster som inte ska aterforas i resultatrakningen:

Verkligt vardeforandringar i Visa preferensaktier -2 3 7
Poster som senare kan aterforas i resultatrékningen:

Omriakningsdifferenser 13 -57 -80
Ovrigt totalresultat for perioden, netto efter skatt I -55 -72
Summa totaltresultat fér perioden -39 -235 -10
Totalresultat hanférligt till:

Moderforetagets aktiedgare -37 -234 -19
Innehav utan bestimmande inflytande -2 -l 8
-39 -235 -10
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Koncernens rapport 6ver finansiell stallning I sammandrag

2026 2025 2025
Mkr Not 31-mar 31-mar 31 dec
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella tillgangar 548 558 541
Nyttjanderattstiligingar (leasingavtal) 19 162 121
Materiella anldggningstillgangar 27 30 27
Innehav i intresseforetag 73 103 69
Langfristiga fordringar hos intresseforetag 218 251 219
Skuldinstrument, fond- och aktieinnehav 3,4,5 491 460 510
Uppskjutna skattefordringar 53 70 47
Ovriga langfristiga fordringar 56 47 54
| 584 I 681 | 588
Omsattningstillgangar
Exploaterings- och projektfastigheter 343 2084 333
Fordringar hos intresseforetag 102 83 110
Kundfordringar och 6vriga fordringar 368 413 426
Laneportfoljer 3,45 77 74 75
Likvida medel * | 488 782 1611
2378 3436 2556
Summa tillgangar 3963 5118 4144
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 177 177 177
Owrigt tillskjutet kapital 297 295 297
Reserver 45 69 32
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 1 307 1 220 | 386
Eget kapital som kan hdnforas till moderforetagets aktiedgare | 825 1761 | 892
Innehav utan bestimmande inflytande 26 42 36
Summa eget kapital | 851 | 803 | 927
Skulder
Langfristiga skulder
Upplaning fran kreditinstitut 0 | 141 |
Obligationslan 1192 | 288 1191
Leasingskulder 80 116 83
Ovriga langfristiga skulder 133 139 139
Uppskjutna skatteskulder 15 18 15
| 421 2701 I 429
Kortfristiga skulder
Upplaning fran kreditinstitut 132 52 132
Ovriga kortfristiga rintebirande skulder 17 0 16
Leasingskulder 52 54 51
Leverantorsskulder och 6vriga skulder 477 487 574
Skatteskulder 14 20 14
691 614 787
Summa skulder 2112 3315 2217
Summa eget kapital och skulder 3962 5118 4 144
* varav pantsatta och sparrade likvida medel 90 95 90

Information avseende finansiell stillning per affarsomrade aterfinns i not 2.

CATELLA
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Koncernens rapport 6ver kassafléden i sammandrag

2026 2025 2025
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt -47 -186 92

Omklassificering och justering for poster som inte ingar i kassaflodet:

Ovriga finansiella poster -1 114 114
Avskrivningar 17 22 89
Nedskrivningar /aterlaggning nedskrivningar kortfristiga fordringar -2 -5 |
Redovisade rénteintikter fran laneportfoljer -4 -4 -15
Resultat fran andelar i intresseforetag 0 3 128
Ej kassaflodespaverkande personalkostnader -5 2 24
Verkligt vardeforandringar och andra ej kassaflodespaverkande poster 15 15 -6l
Ovriga omklassificeringar - - -297
Betalda skatter -2 -6 -40
Kassaflode fran den Ipande verksamheten fore férandringar i rorelsekapital -50 -45 35
Investeringar i fastighetsprojekt 221 -60 -284
Forsiljningar av fastighetsprojekt 22 32 1 184
Kassaflode fran fastighetsprojekt | -28 900

Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) / minskning (+) av rorelsefordringar 65 109 70
Okning (+) / minskning (-) av rorelseskulder -97 -105 5
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -80 -69 1010

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Nettoinvesteringar i materiella och immateriella anlaggningstillgangar -8 -7 -23
Forvarv och avyttringar av verksamheter och dotterforetag -30 - 49
Utdelning och andra utbetalningar fran intresseféretag - - 7
Nettoinvesteringar i finansiella tillgangar I I 44
Kassafldde fran investeringsverksamheten =27 4 76

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Likvid for teckningsoptioner -0 - |
Amortering av lan -2 -6 -161
Amortering av leasingskuld -14 -15 -59
Utdelning till moderforetagets aktiedgare - - -80
Utdelning till innehav utan bestimmande inflytande -5 -2 -42
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 21 -22 -340
Periodens kassaflcde -128 -88 746
Likvida medel vid periodens borjan 1611 901 901
Valutakursdifferens i likvida medel 5 -31 -36
Likvida medel vid periodens slut | 488 782 I 61l
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Koncernens rapport 6ver forandringar i eget kapital

Eget kapital hinforligt till moderforetagets aktiedgare

Balanserade

CATELLA

Ovrigt vinstmedel inkl Innehav utan

tillskjutet Verkligt  Omriknings periodens bestimmande Summa
Mkr Aktiekapital kapital vdrde reserv reserv resultat Summa inflytande * eget kapital
Ingdende balans per | januari 2026 177 297 -35 67 1386 1 892 36 1927
Periodens totalresultat for januari - mars 2026:
Periodens resultat -50 -50 0 -50
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt -2 14 0 13 2 Il
Periodens totalresultat -2 14 -50 -37 -2 -39
Transaktioner med aktiedgare:
Utdelning till innehav utan bestimmande inflytande 0 -1 |
Virdeférandring optionsskuld ** ) 2 2
Ovriga transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande -28 -28 7 -34
Utgdende balans per 31 mars 2026 177 297 -36 8l 1307 | 825 26 I 851

* Innehav utan bestammande inflytande & hanférligt till minoritetsdgande i dotterféretag inom alla koncernens affarsomraden.

““Avser vardeférandring av siljoptioner utstallda till minoritetsagare i Catella Aquila Investment Management France SAS.

Under det férsta kvartalet 2026 aterképtes |5 000 teckningsoptioner fran en tidigare anstélld till en total képeskilling om 41 600 kronor. Per den 3 | mars 2026 uppgick det totala antalet utestaende teck-
ningsoptioner till | 154 083, férdelade pa fyra olika serier, vilka ger rétt att teckna motsvarande antal B-aktier under september 2027, 2028 och 2029. Lésenpris uppgar till 36,30 kr respektive 3590 kr / aktie.

Eget kapital hinforligt till moderforetagets aktiedgare

Balanserade

Ovrigt vinstmedel inkl Innehav utan

tillskjutet Verkligt Omriknings periodens bestammande Summa
Mkr Aktiekapital kapital vérde reserv reserv resultat Summa inflytande * eget kapital
Ingéende balans per | januari 2025 177 295 -20 141 1 404 1 997 42 2039
Periodens totalresultat for januari - mars 2025:
Periodens resultat -182 -182 | -181
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt 3 -55 -52 3 -55
Periodens totalresultat 3 -55 -182 -234 -1 -235
Transaktioner med aktiedgare:
Utdelning till innehav utan bestimmande inflytande 0 -1 |
Virdeférandring optionsskuld ** 2 -2 -2
Ovriga transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande 0 0 2 2
Utgdende balans per 31 mars 2025 177 295 -17 86 1220 1761 42 1 803

* Innehav utan bestammande inflytande & hanférligt till minoritetsdgande i dotterféretag inom alla koncernens affarsomraden.

** Avser vardeférandring av séljoptioner utstéllda till minoritetsagare i Catella Aquila Investment Management France SAS.

Per den 31 mars 2025 fanns 150 000 utestaende teckningsoptioner av det aldre programmet 2020/2025:B, vilka f6rfll utan utnyttjande i juni 2025. Vidare, fanns 71 | 750 utestdende teckningsoptioner av
programmet som lanserades under 2024, och vilka kan nyttjas for teckning av lika manga aktier av serie B under september 2027 och september 2028. Ldsenpris uppgar till 36,30 / aktie.
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Not |. Resultatrakning per affarsomrade

Investment Management Corporate Finance Balance Sheet Investments Ovrigt Koncerneliminering Koncernen
2026 2025 2025 2026 2025 2025 2026 2025 2025 2026 2025 2025 2026 2025 2025 2026 2025 2025
Mkr Not jan-mar _jan-mar__jan-dec jan-mar__jan-dec jan-mar__jan-dec j j jan-dec j; jan-mar__jan-dec j jan-dec
Nettoomsittning 221 230 1007 72 73 466 4 28 452 14 16 51 -14 21 -87 296 325 1890
Ovriga rorelseintakter 2 15 24 0 | 56 4 0 72 | | 32 -0 -1 2 7 16 181
Totala intdkter 223 245 1031 73 73 522 8 28 524 4 17 83 -15 -22 -88 303 341 2071

Provisioner, uppdrags- och

produktionskostnader -36 -35 -139 -20 -14 -92 -1 -10 -172 -0 -0 -1 | 5 25 -56 -54 -378
Ovriga externa kostnader Sl -57 -220 =24 -23 -94 -0 -5 -18 =3 -10 -49 13 16 52 75 -80 -329
Personalkostnader -109 -123 -493 -54 -64 -266 0 -0 -9 -20 -19 -67 0 0 | -183 -206 -834
Avskrivningar -10 -15 -57 <% -5 -20 0 0 -0 < -2 -12 0 0 0 7/ -22 89
Ovriga rorelsekostnader -2 -1 -7 -0 - -2 =17 -19 -20 0 6 5 0 -3 | -18 -19 -23
Resultatandel fran intresseféretag 3 -0 6 0 0 0 3 -3 -134 0 0 0 0 0 0 -0 -3 -128
Mheemamtt 0 2 3 0 0 o o w6 o o o 1w o o o
Rérelseresultat 19 12 118 -29 -33 47 -13 9 160 -23 -10 -40 0 -3 5 -45 -43 291
Rénteintikter I 8 40
Réntekostnader 5 -37 -120
Ovriga finansiella poster 1 -114 -118
Finansiella poster - netto -2 -143 -198
Resultat fére skatt -47 -186 92
Skatt -3 5 -30
Periodens resultat -50 -181 62
Resultat hinférligt till moderféretagets

aktiedgare -50 -182 48

* Resultat hanférligt till Innehav utan bestdimmande inflytande for respektive affarsomrade avgar for att tydliggbra rorelseresultat hanforligt till moderforetagets aktiedgare for respektive affarsomrade. Detta
Sverensstaimmer med den interna rapportering som lamnas till ledning och styrelse. Denna justering aterlaggs dock i kolumnen Koncerneliminering s att koncernens rérelseresultat Gverensstammer med
koncernens formella resultatrakning uppréttad i enlighet med koncernens redovisningsprinciper.

De affarsomraden som rapporteras i denna rapport; Investment Management, Balance Sheet Investments och Corporate Finance, Gverensstammer med den interna rapportering som lamnas till ledning och
styrelse och utgér darmed koncernens affirsomraden erligt IFRS 8 Rérelsesegment. Moderbolaget och andra holdingbolag redovisas i kategorin "Ovrigt”. | denna kategori redovisas dven férvirvs— och
finansieringskostnader och Catellas varumirke. Koncerneliminering avser eliminering av koncerninterna transaktioner mellan de olika affarsomradena. Transaktioner mellan affdrsomradena ar begransade och
avser framst finansiella transaktioner och viss vidarefakturering av kostnader. Transaktionerna sker enligt marknadsmassiga villkor.
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Not 2. Finansiell stéllning per affarsomrade

Investment Management Corporate Finance Balance Sheet Investments Ovrigt Koncernen
2026 2025 2025 2026 2025 2025 2026 2025 2025 2026 2025 2025 2026 2025 2025
Mkr 31-mar _31-mar 31 dec 31-mar__31-mar__ 31 dec 31-mar__ 31-mar__ 31 dec 31-mar _31-mar 31 dec 31-mar__ 31-mar__ 31 dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella tillgangar 402 427 399 64 64 64 0 0 -0 82 67 78 548 558 541
Nyttjanderittstillgangar (leasingavtal) 45 62 49 33 50 29 0 0 0 41 50 43 19 162 121
Materiella anldggningstillgangar 21 25 21 4 3 3 0 -0 -0 3 2 3 27 30 27
Innehav i intresseforetag 34 27 31 0 0 0 39 72 38 0 3 0 73 103 69
Langfristiga fordringar hos intresseforetag 0 0 0 0 0 0 218 251 219 0 0 0 218 251 219
Skuldinstrument, fond- och aktieinnehav 30 30 30 0 0 0 450 401 469 10 29 I 91 460 510
Uppskjutna skattefordringar 28 30 25 23 28 20 | 12 | | 0 | 53 70 47
Ovriga langfristiga fordringar | 19 | 7 5 5 49 29 37 -l -6 Il 56 47 54
560 620 555 131 151 121 757 765 764 136 146 148 1584 1681 | 588
Omsittningstillgangar
Exploaterings- och projektfastigheter 0 0 0 0 0 0 369 2199 359 -26 -114 -26 343 2084 333
Fordringar hos intresseforetag 3 0 3 0 0 0 102 87 1 -3 -4 -4 102 83 110
Kundfordringar och &vriga fordringar 272 400 274 142 157 210 22 87 135 -68 -232 -193 368 413 426
Laneportféljer 0 0 0 0 0 0 0 0 0 77 74 75 77 74 75
Likvida medel 405 450 433 52 51 98 41 56 69 990 225 1011 1 488 782 l6ll
681 850 710 193 208 308 535 2429 675 969 -50 863 2378 3436 2556
Summa tillgangar 1241 1470 1265 324 359 429 1292 3193 | 439 | 105 95 101l 3962 5118 4144
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Eget kapital som kan hanféras till moderforetagets aktiedgare 139 324 131 51 -23 106 -105 231 276 1740 1229 1378 1 825 1761 1892
Innehav utan bestimmande inflytande 30 44 33 | Il 8 = -2 -5 0 -1l -0 26 42 36
Summa eget kapital 169 367 164 52 -12 15 -1 230 271 1740 1217 1378 1851 1803 1927
Skulder
Langfristiga skulder
Upplaning fréan kreditinstitut 0 | | 0 2 0 0 1137 0 0 0 0 0 1141 |
Obligationslan 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1192 1288 1191 1192 1288 1191
Leasingskulder 28 41 31 18 34 16 0 0 0 34 41 36 80 16 83
Ovriga lingfristiga skulder 753 738 745 0 0 0 0 130 -0 -620 -729 -606 133 139 139
Uppskjutna skatteskulder 4 8 5 0 0 0 0 0 0 10 10 10 15 18 15
786 788 782 18 36 16 0 1267 -0 616 610 631 1421 2701 1429
Kortfristiga skulder
Upplaning fran kreditinstitut 0 0 0 2 9 3 130 42 128 0 0 0 132 52 132
Ovriga kortfristiga rantebarande skulder 0 0 0 0 0 0 17 0 16 0 0 0 17 0 16
Leasingskulder 22 25 23 19 18 18 0 0 0 1 Il 1 52 54 51
Leverantorsskulder och 6vriga skulder 254 271 288 230 305 272 1256 1654 1023 -1263  -1743  -1009 477 487 574
Skatteskulder 1l 18 8 2 3 6 0 0 0 0 0 0 11 20 14
287 315 319 254 335 299 1 403 1697 1168 -1252  -1733 -998 691 614 787
Summa skulder 1073 1102 110l 272 371 315 1 403 2963 I 168 636 -1 122 -367 2112 3315 2216
Summa eget kapital och skulder 1241 1470 1265 324 359 429 1292 3193 1439 I 105 95 101l 3962 5118 4144
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Not 3. Sammandrag av Catellas laneportfdl]

Laneportfdljerna bestar av vardepapperi-
serade europeiska lan med huvudsaklig ex-

ponering mot bostader. Utvecklingen i 13-
neportfolierna féljs I6pande och omvarde-

CATELLA

ringar gérs kontinuerligt. Laneportfélierna
redovisas under kategorin Ovrigt.

Prognostiserade Andel av  Prognostiserade Andel av
Mkr odiskonterat odiskonterade diskonterade diskonterade Diskonterings-
Laneportfolj Land kassaflode kassafloden kassafloden kassafloden rinta Duration, ar
Pastor 2 Spanien 55,0 71,5% 55,0 71,5% 0,0% 0,25
Lusitano 5 Portugal 21,9 28,5% 21,9 28,5% 0,0% 0,25
Totalt kassafldde * 769 100,0% 769 100,0% 0,0% 03
Bokfort virde i koncernens balansrakning ** 76,9

Pastor 2

For delportfslien Pastor 2 understiger de
underliggande 1anen tio procent av det
emitterade beloppet och Catella gér be-
démningen att emittenten kommer att ut-
nyttja sin option till aterkdp (Clean-up call).
Administration av portfélier ar oftast ej
I6nsam ndr den understiger tio procent av
det emitterade beloppet och konstrukt-
ionen mgjliggdr att emittenten kan undvika
dessa extra kostnader. Catella anser att
kreditrisken i portféljen ar 1ag men att tid-
punkten for nar emittenten ska utnyttja sin
option ar svar att prognostisera givet ett
flertal okdnda faktorer hos emittenten. Ca-

Utfall av kassafléden for laneportfol]

tella har gjort antagandet att emittenten
kommer att nyttja sin option till aterk&p
under andra kvartalet 2026. Portféljen vér-
deras till det fulla aterbetalningsbara belop-
pet om 5,0 miljoner euro plus
nastkommande kvartals kassafléde, totalt
5,03 miljoner euro.

Lucitano 5

Time call berdr delportfélien Lusitano 5
och dr en option som emittenten innehar
och vilken méjliggér aterkdp av delportfol-
jen vid en specifik tidpunkt och vid varje
tidpunkt darefter. Optionen har varit till-
ganglig sedan 2015. Catella bedémer att

* Diskonteringsrantan som redovisas i raden "Totalt kassaflode" ar den vidgda genomsnittliga rantan av totalt diskonterat kassaflode.
*#| Catellas laneportflj ingar dven portfoljerna Pastor 3, 4 och 5 samt Lusitano 4 vars bokférda virden har tillskrivits ett varde om 0 kr.

emittenten kommer att nyttja sin time call i
andra kvartalet 2026. Antagandet ar kon-
servativt da det innebar att inga ytterligare
kassafldden, utéver positionens aktuella ka-
pitalbelopp om 1,6 miljoner euro plus nadst-
kommande kvartals kassaflode, erhalls vid
nyttjandet av time call. Portféljen vérderas
darmed till totatt 2,0 miljoner euro.

F&r mer information se not 3 och 22 i Ars-
redovisning 2025.

Mkr Spanien Portugal Ovriga

Laneportfdlj Pastor 2 Lusitano 5 Totalt
Utfall

Helar ~ 2009-2024 31,1 73,3 267,0 352,2
Helar 2025 1,6 13,4 0,0 19,2
Ql 2026 0,3 3,8 0,0 4,1
Summa 33,1 90,5 267,0 3755
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Not 4. Korta och langa placeringar

CATELLA

2026 2025 2025
Mkr 31-mar 31-mar 31-dec
Visa preferensaktier serie C 10 29 I
Laneportfoljer 77 74 75
Verksamhetsrelaterade investeringar ** 481 432 499
Andra virdepapper 0 0 0
Summa * 568 535 586

* varav kortfristiga placeringar om 77 mkr och langfristiga placeringar om 491 mkr.

**inkluderar placeringar i aktier och fonder, co-investments samt tillgangar inom segmentet Balance Sheet Investments vilka klassificeras som

finansiella tillgangar.

Not 5. Koncernens tillgangar och skulder varderade till verkligt varde

Finansiella instrument varderade till verkligt
varde klassificeras i ndgon av tre nivaer. |
niva | anvands noterade priser pa balans-
dagen pa en aktiv marknad. | niva 2 an-
vands andra observerbara marknadsdata
for tillgangen eller skulden @n noterade pri-
ser. Verkligt varde faststills med hjdlp av

varderingstekniker. F&r niva 3 bestdms det
verkliga vérdet utifran en varderingsteknik
som baseras pa icke-observerbar mark-
nadsdata. Specifika varderingstekniker som
anvands for niva 3 dr berdkning av diskon-
terade kassafloden for att faststdlla verkligt
varde pa de finansiella instrumenten. Fér

Mkr Niva | Niva 2 Niva 3 Totalt
TILLGANGAR

Visa preferensaktier 10 10
Laneportfoljer 77 77
Ovriga skuldinstrument 150 150
Fondplaceringar 53 2 106 160
Onoterade aktier 170 170
Summa tillgangar 53 12 503 568
SKULDER

Villkorad kopeskilling 0 0
Summa skulder 0 0 0 0
Inga férandringar mellan nivaerna har skett mot foregaende ar.

Forandringsanalys av finansiella tillgangar enligt niva 3 under forsta kvartalet 2026

Per | januari 520
Anskaffningar 3
Avyttringar -8
Omvirdering via resultatrakningen -14
Omrékningsdifferenser 2
Per 31 mars 503

ytterligare information, se not 22 i Arsre-
dovisning 2025.

For koncernens tillgangar och skulder
varderade till verkligt varde per 31 mars
2026, se tabellen nedan.
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CATELLA

Not 6. Stdllda sakerheter, eventualforpliktelser och ataganden

Stéllda sdkerheter

2026 2025 2025

Mkr 31-mar 31-mar 31 dec
Fastighetspant 0 1 008 -
Likvida medel 90 95 90
Ovriga stillda sikerheter 0 0 0
90 1103 90

| samband med forsdljningen av Kaktus To-
wers under andra kvartalet 2025 upp-
hérde den tidigare redovisade

Eventualforpliktelser

fastighetspanten. | likvida medel ingar kas-
samedel enligt minimibehallningskrav och
vilka vid varje given tidpunkt ska hallas till

gangliga av regulatoriska skal liksom spér-
rade medel f6r andra dndamal.

2026 2025 2025

Mkr 31-mar 31-mar 31 dec
Ovriga eventualforpliktelser 167 260 165
167 260 165

Ovriga eventualférpliktelser avser bor-
gensataganden som ingatts dels som saker-
het for lanefaciliteter, dels som sakerhet

fér fullgdranden enligt utvecklingsavtal, Ov-
riga eventualférpliktelser avser dven garan-
tiforpliktelser som lamnat fér

hyreskontrakt med hyresvardar. Av kon-
cernens totala eventualférpliktelser avser
|66 mkr Balance Sheet Investments.

[
Ataganden
2026 2025 2025
Mkr 31-mar 31-mar 31 dec
Investeringsataganden 123 0 122
Ovriga dtaganden 0 0 0
123 0 122

Investeringsataganden avser fyra pagaende projekt eller innehav inom Balance Sheet Investments.
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Moderbolagets resultatrakning

2026 2025 2025
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Nettoomsittning 14,3 15,7 50,5
Ovriga rorelseintikter 0,6 0,8 2,7
Totala intakter 14,9 16,5 53,2
Ovriga externa kostnader -15,7 -12,3 -55,9
Personalkostnader -17,7 -15,6 -56,8
Auvskrivningar -1,3 -0,1 -2,8
Ovriga rorelsekostnader -0,1 -0,0 -0,4
Rérelseresultat -20,0 -5 -62,6
Resultat fran andelar i koncernforetag 0,0 0,0 754,0
Rénteintékter och liknande resultatposter 0,4 0,1 0,4
Réntekostnader och liknande resultatposter -19,7 -22,9 92,1
Finansiella poster -19,3 22,8 662,3
Resultat fore skatt -39,2 -343 599,6
Skatt pa periodens resultat 0,0 0,0 -0,1
Periodens resultat -39,2 -343 599,6

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

2026 2025 2025
Mkr 31-mar 31-mar 31 dec
Immateriella tillgangar 31,8 17,2 28,2
Materiella anlaggningstillgangar 2,7 1.7 28
Andelar i koncernforetag | 358,2 | 358,2 | 358,2
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 697.8 306,9 737,1
Ovriga kortfristiga fordringar 12,7 12,7 12,1
Likvida medel 0,6 0, 0,
Summa tillgangar 21038 1 696,9 21384
Bundet eget kapital 176,7 176,7 176,7
Fritt eget kapital 700,2 185,0 739.4
Langfristiga obligationslan 11923 |1 287,9 1 191,5
Kortfristiga skulder till koncernféretag 3,0 14,4 11
Ovriga kortfristiga skulder 31,6 32,9 29,7
Summa eget kapital och skulder 21038 | 696,9 21384

Catella AB har ingitt borgensataganden som s3kerhet for fullgérande enligt utvecklingsavtal samt for en lanefacilitet. Alla ataganden avser
de tyska projektbolagen K&Tower, Seestadt och Dussel-Terrassen och uppgar till 151 mkr per 31 mars 2026. Per den 31 december 2025
uppgick moderbolagets samlade eventualforpliktelser till 149 mkr.
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CATELLA

Anvandande av nyckeltal e] definierade | IFRS redovisningsstandarder

Catella-koncernens redovisning uppréattas
enligt IFRS redovisningsstandarder som
endast definierar ett fatal nyckeltal. Catella
tillimpar ESMAs (European Securities and
Markets Authority — Den Europeiska var-
depappers- och marknadsmyndigheten)
riktlinjer for alternativa nyckeltal (Alterna-
tive Performance Measures). | korthet dr
ett alternativt nyckeftal ett finansiellt matt

veckling, finansiell stallning eller kassafléde
som inte dr definierat eller specificerat i
IFRS. F&r att stédja foretagsledningens och
andra intressenters analys av koncernens
utveckling redovisar Catella vissa nyckeltal
som inte definieras i IFRS. Féretagsled-
ningen anser att dessa uppgifter underlat-
tar en analys av koncernens utveckling.
Dessa tillaggsuppgifter ar kompletterande

nyckeltal definierade i IFRS. Catellas defi-
nitioner av matt ej definierade i IFRS kan
skilja sig fran andra féretags definitioner.
Samtliga Catellas definitioner inkluderas
nedan. Berakning av alla nyckeltal kan stam-
mas av mot poster i resultat- och balans-
rakningar. For ytterligare information, se
not 39 i Arsredovisning 2025.

over historisk eller framtida resultatut-

Definitioner

Alternativa nyckeltal som inte dr
definierade enligt IFRS

information till IFRS och ersétter gj

Beskrivning

Orsak till anvandning av matt

Rérelseresultat hanforligt till

moderforetagets aktiedgare

Periodens rérelseresultat for koncernen med avdrag for
resultat hanforligt till innehav utan bestimmande infly-

tande.

Mattet askadliggdr hur stor del av koncernens rérelseresultat

som dr hanforlig till moderforetagets aktiedgare.

Rérelsemarginal

Periodens rérelseresultat hanforligt till moderforetagets

aktiedgare dividerat med totala intdkter fér perioden.

Mattet askddliggdr I6nsamheten i underliggande rérelse han-

forlig till moderféretagets aktiedgare.

IRR

Motsvarar det svenska begreppet internranta som dr ett
madtt pa vilken genomsnittlig drlig avkastning en investe-

ring har genererat.

Mattet berdknas for att kunna jamféra faktisk avkastning pa
de projekt Catella investerar i med den genomsnittliga for-

vdntade avkastningen om |5 procent.

Férvaltat kapital vid arets slut

Forvaltat kapital ar vardet av Catellas kunders depone-

rade/placerade kapital.

Delar av Catellas intdkter inom Investment Management avta-
las med kund utifran vardet pa det underliggande placerade
kapitalet. Inkluderas f&r att investeraren ska kunna skapa sig

en bild av vad som driver delar av intdkterna.

Fastighetstransaktionsvolymer for

perioden

Soliditet

22

Fastighetstransaktionsvolymer f&r perioden dr virdet pa

de underliggande fastigheterna vid transaktionstillfallena.

Eget kapital dividerat med totala tillgangar.

Delar av Catellas intdkter inom Corporate Finance avtalas
med kund utifran det underliggande fastighetsvdrdet vid re-
spektive uppdrag. Inkluderas for att investeraren ska kunna
skapa sig en bild av vad som driver delar av intdkterna.
Mattet anvinds for att Catella betraktar det som relevant for
investerare och andra intressenter som vill bedéma Catellas

finansiella stabilitet och férmaga att klara sig pa lang sikt.
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For ytterligare information
12 maj 2026 Gustav Jansson, CFO
20 augusti 2026 Tel. 0846333 10
5 november 2026
I'l februari 2027 Mer information om Catella och samtliga rapporter finns
tillgangliga pa catella.com.
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