Bokslutskommuniké januari - december

Q4 2024

Summering perioden januari — december 2024

e Intékterna 6kade med 92 procent och uppgick till
713 mkr (371).

e Driftnettot 6kade med 118 procent till 601 mkr (276).

e Forvaltningsresultatet uppgick till 211 mkr (107).
Forvaltningsresultatet exklusive jamforelsestorande poster
Okade med 153 procent till 271 mkr (107).

e Resultatet fore skatt uppgick till 439 mkr (8), dar
vardeforandring av fastigheter paverkade resultatet med
261 mkr (-63).

e Resultat per aktie uppgick till 1,0 kr (0,0).
e Substansvérde per aktie 6kade till 15,3 kr (13,2).

e Den 11 julitilltrddde Logistea aktierna i KMC HoldCo AS
("KMC") och utokade sitt fastighetsbestand med 72
fastigheter beldgna i atta lander. Rorelseforvarvet innebér att
Logisteas hyresvarde 6kat med ca 513 mkr och
fastighetsvardet 0kat med ca. 6,9 mdkr. | samband med
forvarvet emitterades totalt 230 815 283 stamaktier i
Logistea som vederlag, vilket motsvarar en kdpeskilling om
3 449 mkr.

e Under perioden har, utover KMCs fastighetsbestand, totalt
sex fastigheter tilltratts till ett samlat fastighetsvarde om 701
mkr.

e Styrelsen har beslutat att foresla till kommande arsstamma i
maj 2025 att en utdelning om 0,1 kr per aktie ska ske for
rakenskapsaret 2024.

Vasentliga handelser efter balansdagens utgang
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Summering kvartalet oktober — december 2024

Intakterna 6kade med 167 procent och uppgick till
248 mkr (93).

Driftnettot okade med 227 procent till 216 mkr (66).

Forvaltningsresultatet uppgick till 54 mkr (25). Forvaltnings-
resultatet exklusive jamforelsestdrande poster 6kade med 308
procent till 102 mkr (25).

Resultatet fore skatt uppgick till 230 mkr (-106), dar
vardeforandring av fastigheter paverkade resultatet med 117
mkr (-83).

Resultat per aktie uppgick till 0,3 kr (-0,5).

| november emitterade Logistea grona obligationer om 600 mkr
och aterkopte samtidigt sakerstallda obligationslan om 900
mnok. Tillsammans med 6vriga finansieringsatgarder sanktes
den genomsnittliga upplaningsrantan i kvartalet fran 5,6 till 5,0
procent.

| november tecknade Logistea avtal med Intersport om att
uppfdra ett nytt centrallager i Nassjo om 31 000 kvm. Avtalet,
som l6per i 15 ar, inbringar en arlig hyresintakt om 14,7 mkr.
Investeringen bedéms uppga till 202 mkr, en direktavkastning
om 7,25 procent och forvantas fardigstallas under det fjarde
kvartalet 2025.

Under kvartalet tilltrédde Logistea fastigheten Boras Vattnet 1,
med en uthyrningsbar yta om 2 175 kvm och en arlig hyresintakt
om ca 4 mkr. Fastighetsvardet uppgick till 52 mkr.

e Logistea har forvarvat fastigheten Automobilen 1 i Nykoping till ett verenskommet fastighetsvarde om 450 mkr och en hyresintakt om cirka
44 mkr. Hyresavtalet med Nykopings kommun &r fullt indexerat har en snittléptid om 6,1 ar. Tilltrdde berdknas ske under mars 2025.

Jan-dec Okt-dec
Mkr 2024 2023 2024 2023
Intékter 713 371 248 93
Driftnetto 601 276 216 66
Forvaltningsresultat 211 107 54 25
Forvaltningsresultat exkl. jamforelsestérande poster 271 107 102 25
Periodens resultat for kvarvarande verksamhet 331 -8 153 -95
Fastighetsvarde 13 221 5386 13 221 5386
Genomshnittlig aterstaende kontraktslangd, ar 9,7 7.9 9,7 7.9
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,9 95,7 96,9 95,7
Direktavkastning, % 6,8 6,3 6,8 6,3
Soliditet, % 45,6 48,6 45,6 48,6
Beléningsgrad, % 48,1 455 48,1 455
Genomsnittlig rantetackningsgrad rullande 12 manader, ggr 2,1 1,9 2,1 1,9
Substansvéarde (NRV) per stamaktie A och B, kr 153 133 153 133
Forvaltningsresultat per stamaktie A och B, kr 0,6 0,6 0,2 0,2
Resultat per stamaktie A och B, kr 1,0 0,0 0,3 -0,5
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VD-ord

"Som vi har kommunicerat tidigare ska

aktieagare i Logistea forvanta sig fortsatt

tillvaxt. Vi ser fortsatt manga intressanta
affarer och projekt som skapar
aktieagarvarde.”

Ett handelserikt 2024 laggs till handlingarna och vi kan
presentera ett betydligt storre och mer finansiellt stabilt bolag &n
tidigare. Under hésten av vi skarpt vara finansiella mal och
utfallet for aret, justerat for jamforelsestérande poster, ligger i
niva eller 6ver uppsatta mal. Driftnettot for aret uppgar till 601
miljoner kronor (276), vilket motsvarar en uppgang om 118
procent jamfort med foregdende ar. Férvaltningsresultatet
uppgar for aret till 211 miljoner kronor (107). Exkluderas de
jamforelsestérande posterna, som uppkom i samband med
aterkopet av det norska obligationslanet om 900 miljoner NOK,
okade forvaltningsresultatet med 153 procent fran féregaende ar
till 271. l intjaningsférmagan, som visar en framatblickande
resultatrdkning baserat pa aktuellt driftnetto och kostnader,
uppgar forvaltningsresultatet pa balansdagen till 476 miljoner
kronor, eller 1,00 krona per aktie. Rdknar vi med signerade men
annu ej tilltradda fastigheter per rapportdagen uppgar
forvaltningsresultatet till 506 miljoner kronor vilket motsvarar
1,07 krona per aktie.

Kraftigt forbattrad finansieringssituation

Ett av de viktigaste malen for transaktionen med KMC var att
identifiera besparingar i var samlade finansieringsportfélj. Under
kvartalet har vi lyckats genomfora ett antal atgarder i syfte att
sanka var rantekostnad dar den viktigaste var att fortidslésa den
sékerstallda obligationen (900 miljoner NOK till 5,0% marginal)
och erséatta den med en kombination av en icke sakerstalld
obligation (600 miljoner SEK till 2,75% marginal) och banklan.
Vidare sa har vi under hésten genomfért ett antal rantesakringar
pa bra nivaer och vi har dessutom lyckats omférhandla
kreditmarginaler hos vara befintliga banker. Slutligen har aven de
korta marknadsréantorna kommit ner under det andra halvaret,
vilket trots var hoga rantesakringsgrad hjalpt till att sanka
rantekostnaden.

Detta sammantaget har medfort att vi sedan
sammanslagningen, vid utgangen av det andra kvartalet, lyckats
sanka den genomsnittliga rantan fran 5,87 procent till 5,03
procent vid utgénget av det fjarde kvartalet. Finansnettot i
intjdningsférmagan uppgar per 1 januari 2025 till 341 miljoner
kronor, vilket ska jamforas med 402 miljoner kronor vid tilltrddet
av KMC - en besparing pa hela 61 miljoner kronor. Detta trots en
storre lanevolym. Arbetet &r langt ifran klart och vi har fortsatta
besparingar att gora i finansportféljen.
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Langrantorna har fluktuerat kraftigt den senaste tiden. Ett
monster som vi for Gvrigt sett de senaste aren. For ett bolag
som Logistea sa har svangningarna skapat intressanta
mojligheter till rantesékringar. Idag har vi en réntesakringsgrad
pa 67 procent med en genomshnittlig rdnta om 2,6 procent och i
takt med att de korta réntorna sjunker forbéattras vart finansnetto
ytterligare.

Vara fastigheter har en genomsnittlig direktavkastning i
fastighetsvarderingarna pa 7,0 procent vilket innebaér att yield-
gapet, d.v.s. skillnaden mellan var nya genomsnittliga
rantekostnad och fastigheternas avkastning, uppgar till 2,0
procent.

En viktig parameter med var tillvaxt och samgdendet var att
forbattra likviditeten i aktien. Nu kan vi jamfora det forsta med
det andra halvaret och glddjande nog sa har omséttningen 6kat
fran 362 miljoner kronor till ndstan 2,6 miljarder kronor, dvs cirka
sju ganger sa hog omsattning pa ett halvar. En battre likviditet &r
en forutsattning for att attrahera fler nordiska och internationella
institutioner och aktiefonder.

Fortsatt tillvaxt

Som vi har kommunicerat tidigare ska aktiedgare i Logistea
forvanta sig fortsatt tillvaxt. Vi ser fortsatt manga intressanta
affarer och projekt som skapar aktiedgarvarde.

Under kvartalet har vi tecknat avtal med Intersport om
uppférande av ett nytt centrallager. Hyresavtalet &r 15-arigt. Ett
forsta spadtag togs i januari och byggnaden ska vara
fardigstalld under 2025. Byggnaden blir ca 31 000 kvadratmeter
och direktavkastningen pa investeringen uppgar till 7,25 procent.

Efter periodens utgang har vi tecknat avtal om forvérv av en
fastighet i Nykoping for 429 miljoner kronor (netto). Vi adderar
cirka 44 miljoner kronor i intdkter och en fastighet fullt uthyrd till
Nykopings kommun med hyresavtal som I6per i snitt 6,1 ar. En
hog initial avkastning i kombination med fordelaktig
bankfinansiering medfér att forvaltningsresultatet per aktie i
intjaningsformagan 6kar med sju procent.

Niklas Zuckerman, vd
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Logistea i korthet

9,7ér
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48,1+

Belaningsgrad

Intjaningsformaga’
Mkr 2025-02-13 2025-01-01 2024-10-01 2024-07-01 2024-04-01 2024-01-01 2023-10-01 2023-06-30
Forvaltningsfastigheter
Hyresvérde 997 953 934 421 404 366 327 329
Vakans -29 -29 -25 -16 -17 -16 -15 -12
Driftstillagg 62 62 68 68 68 65 63 63
Fastighetskostnader -111 -109 -110 -105 -105 99 95 -97
Projektfastigheter
Hyresvarde 15 15 17 17 17 16 16 -
Fastighetskostnader -1 -1 0 0 0 0 0 -
Driftnetto 932 890 884 385 367 332 296 283
Central administration -74 -73 -71 -38 -38 -36 -37 -39
Finansnetto* -352 -341 -370 -146 -148 -117 -135 -131
Forvaltningsresultat 506 476 443 201 181 179 124 113
Forvaltningsresultat per aktie 1,07 1,00 0,94 0,83 0,76 0,82 0,59 0,81
* Exkluderar finansieringskostnader for kvarvarande och ej utnyttjade krediter for projektfastigheter.
TInformation om hur intjaningsférmégan redovisas framgér i avsnittet Ovrig information pa sidan 25.
Finansiella mal
Forvaltningsresultat per stamaktie ska 6ka med minst Substansvarde per stamaktie ska 6ka med minst
15 procent per ar i snitt 6ver en femarsperiod. 15 procent per ar i snitt 6ver en femarsperiod.
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Koncernens resultatrakning i sammandrag
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Jan-dec Okt-dec
Mkr Not 2024 2023 2024 2023
Hyresintakter 706 357 247 92
Ovriga intakter 7 14 1 1
Intakter 713 371 248 93
Fastighetskostnader -112 -95 -32 -27
Driftnetto 2 601 276 216 66
Central administration -81 -36 -25 -10
Finansnetto 3 -309 -133 -137 -31
Forvaltningsresultat 211 107 54 25
Vardeforandringar fastigheter 261 -63 117 -83
Vardefoérandringar derivat -25 -36 67 -48
Uppldsning goodwill -8 - -8 R
Resultat fore skatt 439 8 230 -106
Aktuell skatt 29 9 -10 4
Uppskjuten skatt -86 -7 -67 15
Periodens resultat for kvarvarande verksamhet 331 -8 153 -95
Periodens resultat fran utdelad verksamhet -1 -1 0 0
Periodens resultat 330 -9 153 -95
Periodens resultat hanforligt till:
Moderbolagets @gare, kvarvarande verksamhet 331 -8 153 -95
Moderbolagets &dgare, utdelad verksamhet -1 -1 0 0
Resultat per aktie
Resultat per aktie, réknat pa periodens resultat for kvarvarande verksamhet hanforligt till 0,96 0.05 0.32 0.45
moderbolagets aktiedgare, kr ’ - ’ e
Resultat per aktie, raknat pa periodens resultat hanforligt till moderféretagets aktiedgare, kr 0,96 -0,05 0,32 -0,45
Resultat per aktie efter utspéadning, raknat pa periodens resultat fér kvarvarande verksamhet 0.96 0.05 032 0.45
hanforligt till moderbolagets aktiedgare, kr ' - ’ e
Resultat per aktie efter utspadning, raknat pa periodens resultat hanférligt till 0,95 0,05 032 045
moderforetagets aktiedgare, kr ’ - ’ -
Resultat per aktie har justerats retroaktivt med effekten av skillnaden mellan den faststallda teckningskursen i foretradesemissionen i september 2023 och
aktiekurserna per datumet innan emissionsvillkoren offentliggjordes, enligt IAS 33.
Koncernens rapport over totalresultat i sammandrag
I
Jan-dec Okt-dec
Mkr 2024 2023 2024 2023
Periodens resultat 330 -9 153 -95
Poster som kan komma att omklassificeras till periodens resultat
Omrakningsdifferenser 31 - 18 -
Totalresultat for perioden 361 -9 171 -95
Totalresultat for perioden hanforligt till:
Moderbolagets &gare, kvarvarande verksamhet 362 -8 171 -95
Moderbolagets agare, utdelad verksamhet -1 -1 0 0
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Resultatanalys

Intakter

Hyresintakterna exklusive hyrestillagg 6kade under aret med 108 procent till 645
miljoner kronor (306) och de totala hyresintékterna uppgar till 706 miljoner kronor
(357). Intdkterna har okat framst till foljd av forvarvet av KMC. En specificering av
intdkterna aterfinns i Not 2.

| jamforbart bestand ckade hyresintdkterna exklusive hyrestillagg med 4,5 procent
till foljd av indexupprakningar men paverkades samtidigt negativt av lagre intakter
till foljd av hogre vakans.

Av periodens hyresintdktsokning exklusive hyrestillagg om 339 miljoner kronor &r
8 miljoner kronor hanfarligt till jamforbart bestand, och 331 miljoner kronor fran
tilltradda fastigheter.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna for aret uppgick till -112 miljoner kronor (-95). Kostnaderna
har okat till foljd av ett storre fastighetsbestand, hallbarhetsarbete, underhall av
fastigheter, hyresforluster samt justerad klassificering av forvaltningsarvoden om
2 miljoner kronor som fastighetskostnader istéllet for kostnader fér central
administration.

| jamférbart bestand har kostnaderna 6kat med 9,1 procent, dar storre delen av
okningen ar hanforlig till hyresforluster. Kostnadsokningen exklusive hyresforluster
uppgar till 1,1 procent. Merparten av driftskostnaderna for perioden har debiterats
vidare pa hyresgéasterna i enlighet med hyresavtalen. Mer information om hur
mycket kostnader som har blivit vidarefakturerat till hyresgéster finns i not 2.

Driftnetto

Det genomforda forvarvet av KMC ar den framsta forklaringen till att driftnettot har
okat med 118 procent till 601 miljoner kronor (276) for aret. | jamférbart bestand
har driftnettot 6kat med 1,0 procent jamfort med foregaende ar. Exkluderas
mottaget elstod och skadestand i 2023 uppgar 6kningen av driftnettot i jamforbart
bestand till 5,1 procent.

For de senaste tolv manaderna uppgick 6verskottsgraden till 85,1 procent (77,3)
och den justerade Gverskottsgraden till 93,2 procent (90,2). En specificering av
driftnettot aterfinns i Not 2.

Central administration

Kostnader for central administration uppgick till -81 miljoner kronor (-36) for
helaret. Av dessa kostnader ar -69 miljoner kronor hénforliga till
koncerngemensamma funktioner och -12 miljoner kronor &r relaterade till externa
transaktionskostnader for rorelseforvéarvet av KMC.
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Intakter, mkr
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Finansnetto

Logistea har under kvartalet fortsatt arbeta med att optimera skuldportféljen.
Under det fjarde kvartalet sénktes den genomsnittliga upplaningsréantan ytterligare,
fran 5,6 procent till 5,0 procent genom refinansiering av bland annat den norska
obligationen ursprungligen emitterad av KMC samt omférhandlingar av befintliga
banklan (snittrantan uppgick till 5,9 procent efter samgaendet med KMC). Full
effekt fran dessa atgarder kommer synas forst under kommande kvartal. Se
intjdningsférmagan pa sidan 3 for Logisteas framatblickande intjaningsférmaga.

Finansnettot har 6kat till -309 miljoner kronor (-133) for helaret samt till -137
miljoner kronor (-31) for kvartalet. Finansnettot har paverkats negativt med -48
miljoner kronor, en kostnad som uppkom nér Logistea i december 2024 aterkopte
ett obligationslan om 900 miljoner NOK som I6pte med en totalrdanta om 9,75
procent, till en totalkostnad om 103,3 procent av det nominella vardet. Kostnaden
ar en engangskostnad och klassificeras som en jamforelsestérande post.
Finansnettot uppgar exklusive de jamforelsestérande kostnaderna till -261
miljoner kronor for helaret 2024 respektive -89 miljoner kronor for det sista
kvartalet 2024. Rantebarande skuld vid periodens slut uppgick till 6 772 miljoner
kronor. Mer information om finansnettot aterfinns i Not 3.

Forvaltningsresultat

Arets forvaltningsresultat uppgick till 211 miljoner kronor (107).
Forvaltningsresultatet exklusive jamforelsestérande poster (transaktionskostnader
kopplade till rérelseférvarvet av KMC samt refinansieringskostnader under det
fjarde kvartalet) uppgick till 271 miljoner kronor f6r aret och till 102 miljoner kronor
for kvartalet. Okningen &r framst hanférlig till hyresintakter fran de nyférvarvade
fastigheterna samt kostnadsbesparingar i finansnettot.

Vardeforandringar

For aret uppgick vardeférandringar i fastighetsbestandet till 261 miljoner kronor
(-63) varav den realiserade vardeférandringen uppgick till 2 miljoner kronor (-8). Av
den orealiserade vardeforandringen grundar sig 146 miljoner kronor i ett fordndrat
driftnetto, 90 miljoner kronor beror p& dndrade antaganden om
direktavkastningskrav och antagen kalkylrénta under kontraktsperioden.
Avkastningskravet har i genomsnitt justerats upp med 0,25 procentenheter under
aret. Vidare grundar sig 10 miljoner kronor av den orealiserade vardeférandringen i
projektvinst och 12 miljoner kronor av den orealiserade vardeférandringen i
uppskjuten skatterabatt vid forvarv. Mer information om vardeférandringar for
fastigheter aterfinns i avsnittet Fastighetsbestand samt i Not 7.

Logisteas rantederivat marknadsvarderas vid varje kvartals utgang. For helaret
2024 uppgick vardeférandringarna kopplade till réntederivat till -25 miljoner kronor
(-36).

Skatt
Periodens skattekostnad uppgick till -108 miljoner kronor (-16). Skatten utgors av

aktuell skatt om -22 miljoner kronor (-9) pa arets resultat samt uppskjuten skatt
om -86 miljoner kronor (-7).

Periodens resultat

Resultatet for aret uppgick till 331 miljoner kronor (-9), primart till foljd av hogre
orealiserade vardeforandringar av fastigheter samt ett forbattrat
forvaltningsresultat. Resultat fran utdelad verksamhet uppgick till -1 miljon kronor
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Koncernens rapport over finansiell stallning i sammandrag
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|
Mkr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Goodwill 7 1089 -
Ovriga immateriella tillgadngar 2 1
Forvaltningsfastigheter 4 13 221 5386
Nyttjanderéttstillgangar 37 10
Ovriga materiella anldggningstillgdngar 10 4
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar 4 1
Derivat 40 6
Uppskjutna skattefordringar 7 42 2
Summa anlédggningstillgangar 14 440 5410
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 147 79
Likvida medel 376 29
Summa omsittningstillgangar 523 108
SUMMA TILLGANGAR 14963 5518
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 6 826 2 684
Summa eget kapital 6 826 2 684
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder 5 5159 1453
Leasingskulder 29 8
Ovriga l&ngfristiga skulder 27 -
Derivat 13 18
Uppskjutna skatteskulder 7 1079 194
Summa langfristiga skulder 6 307 1673
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 5 1574 1025
Leasingskulder 4 2
Ovriga skulder 252 134
Summa kortfristiga skulder 1830 1161
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14963 5518
Koncernens rapport over forandringar i eget kapital i sammandrag
|
Mkr 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital vid periodens ingang 2684 1864
Totalresultat for perioden 361 9
Emissioner, netto efter emissionskostnader 3776 824
Skatteeffekt emissionskostnader 4 3
Personaloptionsprogram 1 2
Eget kapital vid periodens utgang 6 826 2 684
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Koncernens rapport over kassafloden i sammandrag

Jan-dec Okt-dec

Mkr Not 2024 2023 2024 2023
Kassaflode fran rorelsen

Driftnetto kvarvarande verksamhet 601 276 216 66
Central administration kvarvarande verksamhet -81 36 25 10
Rorelseresultat fran utdelad verksamhet -1 -1 0 0
Justeringar for ej kassaflodespaverkande poster 1 1 0 0
Erhallen ranta 9 3 0 0
Betald ranta -229 -132 -108 -57
Betalda inkomstskatter -5 -7 4 2
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapitalet 295 104 87 1
Kassafl6de fran forandring av rorelsekapitalet

Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar -34 41 -16 -5
Okning (+)/minskning (=) av kortfristiga skulder 48 28 -39 16
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 213 117 32 -20
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i befintliga fastigheter 233 111 -47 -51
Forvarv av tillgangar via dotterbolag 7 -299 -329 -4 -240
Avyttring av tillgéngar via dotterbolag 100 30 100 R
Forandring av 6vriga anlaggningstillgangar 0 0 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -432 -410 49 -291
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Nyemission, netto efter emissionskostnader 232 420 -1 -1
Personaloptioner 1 2 = -
Upptagna lan 4053 378 1929 218
Amortering av I&n 3718 -530 -1 844 -342
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 568 270 84 -125
Minskning/6kning av likvida medel

Periodens kassaflode 349 -23 165 -436
Likvida medel vid periodens bdrjan, netto 29 52 211 465
Kursdifferenser i likvida medel 2 - 0 -
Likvida medel vid periodens slut, netto 376 29 376 52
I

Kommentar till kassaflodesanalysen

Kassaflodesanalysen &r uppréttad i enlighet med IAS 7, vilket Koncernens likvida medel har under perioden 6kat fran 29 till 376
innebdr att enbart nettokdpeskillingen for andelarna i forvarvade miljoner kronor. Storsta paverkansfaktorerna till de 6kade likvida
bolag, med avdrag for forvarvade likvida medel, redovisas under medlen under aret, bortsett fran kassaflodet fran den |6pande
forvarv av tillgangar via dotterbolag. Amorterade lan omfattar verksamheten, dr den genomforda riktade emissionen i det forsta
koncernens amorteringar pa befintlig skuld samt refinansieringar kvartalet som inbringade 250 miljoner kronor fore

av forvarvade skulder. emissionskostnader samt forvarvet av KMC som inbringade 97

miljoner kronor.
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Fastighetsbestand

Fastighetsbestand per balansdag 31 december 2024

Fastighetsvérde, Antal Uthyrningsbar yta, Byggratt BTA,  Hyresvarde, Ekonomisk Kontrakterat
Land mkr fastigheter tkvm tkvm mkr  uthyrningsgrad, % hyresvarde, mkr Driftnetto*, mkr
Sverige 7 039 77 801 139 519 94,4 490 445
Norge 3283 32 196 - 238 100,0 238 234
Danmark 1005 12 161 - 76 100,0 76 76
Nederlanderna 487 4 72 - 37 100,0 37 37
Tyskland 333 2 55 - 25 100,0 25 25
Finland 320 4 31 - 25 100,0 25 25
Belgien 286 2 42 - 19 100,0 19 19
Polen 135 3 20 - 14 100,0 14 14
Summa 12 888 136 1379 139 953 96,9 923 874
Projektfastigheter 333 7 31 204 15 15 14
Summa 13221 143 1410 343 968 938 888

*Avser driftnetto fran intjdningsformaga

Per den 31 december 2024 dgde Logistea 143 fastigheter (69) projektfastigheter uppgick pa balansdagen till 923 miljoner kronor
fordelade pa atta lander. Hyresvardet, som redovisas per den forsta (350).

dagen i ndstkommande period, uppgick till 968 miljoner kronor

(366). Total uthyrningsbar yta uppgick till 1 379 tusen kvadratmeter Fastighetsbestandets samlade redovisade varde uppgick pa

(599), exklusive pagaende och planerade ny- och tillbyggnationer. balansdagen till 13 221 miljoner kronor (5 386). Per balansdagen
Det genomsnittliga kontrakterade hyresvardet uppgick i bestandet finns en pagaende nybyggnation som planeras fardigstéllas inom
till 691 kronor per kvadratmeter (588). Den ekonomiska en 12-manaders period och avser en nybyggnation Intersport
uthyrningsgraden for férvaltningsfastigheterna uppgick vid Sverige AB pa fastigheten Tryggarp 1:30 i N&dssjo med en bedomd
periodens utgang till 96,9 procent (95,7). Det arliga kontrakterade investeringsvolym om totalt cirka 202 miljoner kronor. Projektet
hyresvérdet for forvaltningsfastigheterna exklusive bedoms fardigstéllas under slutet av Q4 2025.

Intakter och driftnetto per land

Intakter Driftnetto
Jan-dec Okt-dec Jan-dec Okt-dec
Mkr 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Sverige 492 371 138 93 382 276 107 66
Norge 124 - 61 - 122 - 61 -
Danmark 38 - 19 - 38 - 19 -
Nederlanderna 18 - 9 - 18 - 9 -
Finland 13 - 6 - 13 - 6 -
Tyskland 12 - 6 - 12 - 6 -
Belgien 9 - 5 - 9 - 5 -
Polen 7 - 3 - 7 - 3 -
Totalt 713 371 248 93 601 276 216 66
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Transaktioner Forvarv, investeringar och avyttringar, mkr
Under det fjarde kvartalet har en forvaltningsfastighet i Boras med en

uthyrningsbar yta om 2 175 kvadratmeter tilltratts. Fastigheten har en arlig 7000

hyresintakt om 4,0 miljoner kronor och en &terstdende kontraktslangd om sex &r. 6000

Samtliga ytor férhyrs av Samhall AB. Vidare har ett 15-arigt hyresavtal tecknats 5000

med Intersport AB avseende uppfdrande av ett nytt centrallager om 31 000 4000

kvadratmeter i Ndssjo. Investeringen bedéms uppga till cirka 202 miljoner kronor

och den arliga hyresintdkten som baseras pa slutlig projektkostnad bedéms uppga 3000

till 14,7 miljoner kronor. | samband med att hyresavtalet tecknades med Intersport 2000

AB forvarvades dven en markfastighet om cirka 42 650 kvadratmeter av Nassjos 1000

kommun pa vilken det nya centrallagret skall uppféras. ) . R . —
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

1000 93 94

Under kvartalet har tva fastigheter i Norge avyttrats i ett steg att optimera
fastighetsportféljen. Fastigheterna, som avyttrades till bokfort varde om 171 mForvarv = Investeringar W Avyttringar
miljoner norska kronor, hade en uthyrningsbar yta om totalt 18 250 kvadratmeter

varav 8 000 kvadratmeter var vakant. Forséljningarna innebar ett likviditetstillskott

om totalt 106 miljoner norska kronor som kommer att anvéandas for vidare F6randring fastighetsvirde, mkr
investeringar.

Mkr 2024 2023
Fastighetsbesténdets avkastning Fastighetsvarde 1 januari 5386 4623
Den genomsnittliga viktade direktavkastningen fér Logisteas Investeringar i bef. fastigheter 232
kassaflodesgenererande fastigheter uppgick vid periodens utgang till 6,8 procent Tillgangsforvary 692 746
(6,3) och den genomsnittliga varderingsyielden uppgick till 7,0 procent (6,6). Rérelsefdrvary (KMC) 6759
Avyttring -171 -39
Vardering Orealiserad o 55
Per utgdngen av det fjarde kvartalet har 74 procent av de kassaflddesgenererande vardeforandring
fastigheterna, motsvarande 72 procent av det samlade bestandet vardemassigt, Valutakursomrékning 62 -
varderats av externa auktoriserade och oberoende varderingsinstitut. Ovriga Fastighetsvirde 31 dec 13221 5386
fastigheter har varderats internt. For att bedoma fastigheternas marknadsvarde
har Logistea anvant sig av Newsec, Savills, Norion, CBRE, Colliers samt Cushman
& Wakefield som oberoende varderingsforetag. Uthyrningsgrad, %

For det fjarde kvartalet uppgick vardeforandringen till 117 miljoner kronor varav
den orealiserade vardeférandringen uppgick till 115 miljoner kronor (-83) och den 100 963 963 963 957 957 962 /4 969

realiserade vardeforandringen till 2 miljoner kronor. Av den orealiserade
vardeforandringen grundar sig 25 miljoner kronor i ett stigande driftnetto framst till 9
foljd av genomférda uthyrningar och omférhandlingar och 10 miljoner kronor pa
lyft projektvinst i pdgdende projekt. 80 miljoner kronor beror pa édndrade 3
antaganden om direktavkastningskrav och kalkylréantor under kontraktsperioder
dér det viktade avkastningskravet i snitt har justerats upp med 0,01 procentenheter ;
under perioden.

60

Som huvudregel anvands kassaflodeskalkyler vid véardebedomningarna i vilka @ Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
driftnetto, investeringar och restvardet nuvérdesberéknas. Kalkylperioden 23 24

anpassas utifran respektive fastighets befintliga hyresavtals aterstaende l6ptid.

Varderingstekniken ar oférandrat fran foregdende ar och mer information om

varderingar aterfinns i not 4 i den har rapporten samt i not 10 i Logisteas Ars- och

hallbarhetsredovisning 2023.

o

o

o
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Hyresgaster

Kunder och hyresavtal

Logisteas vision &r att vara den naturliga langsiktiga partnern till foretag som
efterfragar hallbara och moderna lokaler for lager, logistik och lattindustri genom
att erbjuda hallbara och effektiva lokaler i bra verksamhetslégen anpassade till
hyresgédsternas behov. Tillsammans med hyresgasterna utvecklas fastigheterna
till nytta for bada parter.

Logistea tecknar framst sa kallade triple net-hyresavtal med full KPI-justering dar
hyresgésten utdver den kontrakterade hyran dven betalar kostnaden for drift och
underhall. Exempel pa dessa kostnader ar uppvarmning, el, vatten, fastighetsskatt,
fastighetsskotsel och underhall av fastigheterna. Detta medfér att Logistea har en
begrénsad risk for kningar av dessa typer av kostnader.

Logisteas forvarvsstrategi fokuserar pa och prioriterar fastigheter i bra Iagen med
finansiellt stabila hyresgéster och langa hyresavtal. Per den 31 december 2024
uppgick den genomsnittliga aterstaende kontraktslangden for Logisteas
hyresgéster till 9,7 ar (7,9). Logistea prioriterar en véldiversifierad kundbas vad
galler hyresgasternas verksamhetsomraden och branscher vilket bedéms ge en
minskad risk for hyresforluster och vakanser och ett 6ver tid stabilt kassafléde.

Nettouthyrning

Den 8 oktober ingick Logistea ett femarigt hyresavtal med Gina Tricot AB
avseende 6 300 kvadratmeter inom fastigheten Viran 8 i Boras. Efter uthyrningen
ar fastigheten fullt uthyrd.

BLL Lager & Logistik, som hyr lageryta pa tre fastigheter inom Logisteas bestand
med en total arlig hyra om cirka 14,3 miljoner kronor, ansokte i oktober om
konkurs. Logistea har under det fjarde kvartalet lyckats hyra ut en del av de ytor
som BLL tidigare hyrde.

For det fjarde kvartalet uppgick nettouthyrningen till 2 miljoner kronor (-1) och for
2024 uppgick nettouthyrningen till 5 miljoner kronor (9). Konkurserna under det
fjarde kvartalet &r till absoluta majoriteten hanforliga till hyresgésten BLL. Utover

uthyrningen till Intersport i november 2024, dér det arliga hyresvardet uppgar till 15

miljoner kronor, har delar av BLLs ytor, motsvarande ett arligt hyresvarde om 2
miljoner kronor, hyrts ut.

Jan-dec Okt-dec
Mkr 2024 2023 2024 2023
Nyuthyrningar 31 30 17 10
Omforhandlingar 0 1 0 0
Uppségningar -5 -13 0 -7
Konkurser -21 -8 -15 -4
Nettouthyrning 5 9 2 -1
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Genomsnittlig kontraktstid, ar
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Projekt

For att bibehalla néjda och langsiktiga hyresgéaster arbetar Logistea
kontinuerligt med att utveckla, féradla, modernisera och anpassa
sina fastigheter utifran hyresgastens behov. Tillsammans med
hyresgésterna utvecklar Logistea nya fastigheter, moderniserar och
bygger till befintliga fastigheter samt driver vidareutveckling av den
omkringliggande miljon intill fastigheterna. Genom ett bra och néara
samarbete kan Logistea véxa tillsammans med hyresgéasterna.

Pagaende nybyggnation

Nissjo (Tryggarp 1:30) - Sverige

Under det fjarde kvartalet tecknades ett 15-arigt gront triple-net
hyresavtal med Intersport AB avseende uppférande av ett nytt
centrallager om cirka 31 000 kvadratmeter. Investeringen bedoms
uppga till 202 miljoner kronor och hyresintdkten som baseras pa
slutlig projektkostnad bedoms uppga till 14,7 miljoner kronor. |
samband med att hyresavtalet med Intersport AB tecknades
forvarvades dven markfastigheten Tryggarp 1:30 uppgaende till
cirka 42 650 kvadratmeter fran kommunen pa vilken det nya
centrallagret skall uppforas. Byggnationen bedoms vara fardigstalld
under slutet av 2025 och tilltrade till lokalen berdknas ske den 1
januari 2026.

Fardigstallda projekt

Alingsas (Bulten 1) - Sverige

| augusti 2023 tecknade Logistea ett 20-arigt hyresavtal med NKT
HV Cables AB avseende uppférande av en produktions- och
testanldggning pa fastigheten Bulten 1 i Alingsas. Investeringen
uppgick till 160 miljoner kronor. Byggnaden fardigstalldes i
december 2024 och hyresgasten tilltradde. Hyresavtalet ar ett gront
triple-net hyresavtal.

Pagaende nybyggnation

L
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Framtida projekt

Vaggeryd Logistikpark - Sverige

Vaggeryd Logistikpark ar ett omfattande utvecklingsomrade beldget
s6der om Jonk&ping. Utdver ett utmarkt logistiklage finns dven
jarnvagsanslutning pa omrédet. Logistikparken omfattar en markyta
om totalt 380 000 kvadratmeter och cirka 150 000 kvadratmeter
utvecklingsbar byggratt, exklusive den forsta fardigstallda
byggetappen.

I logistikparken har batterilager med en effekt om 9 MW installerats
och driftsattes i etapper under det andra och tredje kvartalet 2024.
Inga investeringar ar kopplade till detta projekt.

Faglaback i Vaggeryd - Sverige

Med nérhet till Baramoterminalen, en kombiterminal sammanlénkad
med jarnvag fran Goteborgs hamn, &r omradet en av de stérsta
inlandsnoderna i jarnvagsnatet. Har planerar Logistea byggnation av
moderna lager- och logistikbyggnader om cirka 55 000 - 60 000
kvadratmeter pa en markyta om cirka 100 000 kvadratmeter mark.
Baramo kombiterminal ingar i den av EU inrattade europeiska
jarnvagskorridoren ScandMed.

Lockryd Industripark i Svenljunga - Sverige

Detaljplanen for omradet forvantas vinnas laga kraft under forsta
halvaret 2025. Logistea har fortsatt en option pa att forvarva
marken fran kommunen. Logistea utvarderar vidare potentiella
etableringar inom industriparken och for dialog med intressenter.

Uthyrningsbar Bedomt Bedomt Total Aterstaende Beraknat
Fastighet yta, kvm  hyresviarde, mkr driftnetto, mkr investering, mkr investering, mkr fardigstéllande, ar
Tryggarp 1:30 31126 15 14 202 201 2025
Summa 31126 15 14 202 201

Fardigstalld test- och produktionshallen i Alingsas i december
2024

Visionsbild 6ver nybyggnationen for Intersport i Nassjo
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Marknad - Lager, logistik och lattindustri

Logistikmarknaderna i Norden visade en positiv utveckling under
2024, med 6kat internationellt intresse och investeringar som
centrala drivkrafter. Samtidigt préaglades marknaderna av regionala
skillnader i vakansgrader, efterfragan och byggaktivitet. En generell
trend i Norden har ddaremot varit en fortsatt robust hyresmarknad -
trots 0kad vakans i vissa ldagen, bland annat till foljd av hoga
nyproduktionsvolymer och en nagot svagare konjunktur.

For Sverige uppgick totala transaktionsvolymen inom segmentet till
25,4 miljarder kronor, vilket &r en minskning fran foregaende ar med
cirka 8%. Den svenska logistikmarknaden forutspas aterhamta sig
efter en svagare period. Totalt har cirka 1,39 miljoner kvadratmeter
logistikyta fardigstallts under aret. Vakansgraderna ligger pa 8,8 %
nationellt, men det finns tydliga regionala skillnader. Hogre
vakansgrader marks i norra Stockholmsregionen, Malardalen och
Jonkoping, medan Goteborgsregionen fortsatt har 1ag vakans.

Norge har sett en kraftig tillvaxt i transaktionsvolymer for logistik-
och industrifastigheter, som uppgick till 16,5 miljarder NOK under

Total transaktionsvolym, Md SEK
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2024. Detta ar en 6kning med 37% fran tidigare ar. Samtidigt har
vakansgraderna okat bland dldre fastigheter medan moderna
lokaler fortsatt ar eftertraktade.

| Danmark har hog byggaktivitet kombinerat med en avmattning i
efterfragan lett till 6kade vakansgrader, sarskilt pa Sjalland.
Marknaden domineras av 3PL-foretag, vilket driver efterfragan pa
centrala lagen och mindre enhetsstorlekar, samtidigt som behovet
av externa ytor for parkering och lagring okar. Den totala
transaktionsvolymen for segmentet landade pa 10,7 miljarder DKK,
vilket &r en 6kning med hela 52% fran 2023.

| Finland startade logistikmarknaden starkt under aret, dar volymen
under Q2 var 128% hogre dn samma kvartal foregaende ar. Daremot
var marknaden trogare under det andra halvaret och den totala
volymen fér segmentet 2024 nadde 549,5 miljoner euro, vilket &r en
minskning med 11% frén 2023.
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8,0%
7,0%
6,0%
5,0%

4,0%

3,0%
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Oslo A

2022 2023 2024

Stockholm e Gothenburg e Oslo B

Helsinki A Helsinki B

Copenhagen

Tringle area

Hyror logistik, SEK/kvm/ar

2400
1900
1400
J— =
900 4(——,
400

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Stockholm e Gothenburg Oslo A e Oslo B
Copenhagen Tringle area Helsinki A Helsinki B
Vakans logistik, %
10,0%
8,0%
-
6,0%
4,0% —
2,0%
0,0%

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Stockholm e Gothenburg Oslo A —— Os|0 B

Helsinki A Helsinki B

Copenhagen

Tringle area




14 (28) | Logistea | Bokslutskommuniké | Q4 2024

Hallbarhet

Nya mal och fortsatt utveckling av hallbarhetsarbetet
Under det fjarde kvartalet har Logistea fortsatt sin hallbarhetsresa
och tagit viktiga steg for att starka arbetet kring bade interna
hallbarhetsmal och externa rapporteringskrav. En uppdaterad dubbel
vasentlighetsanalys (DMA) har tagits fram. Saddan DMA resulterade i
en uppdatering av hallbarhetsmal och riktlinjer for det fortsatta
hallbarhetsarbetet.

Automatisering av datainsamling och energiévervakning

For att optimera var formaga att félja upp energiférbrukning och
minska vart klimatavtryck arbetar vi nu aktivt med automatisering av
datainsamlingen. En viktig del av detta arbete ar att koppla upp
fastighetsbestandet till Metry, vilket kommer ge oss battre insikt i
energiférbrukningen och méjliggéra mer precisa berdkningar av vara
utslapp av vaxthusgaser.

Utbildning och kompetensutveckling

Under fjarde kvartalet 2024 genomférdes en utbildning fér samtliga
medarbetare avseende CSRD, EU-taxonomin och anti-korruption.
Denna utbildning ar en del av vart kontinuerliga arbete att 6ka
medvetenheten och kompetensen inom hallbarhet och affarsetik
bland vara medarbetare.

@ Uppforandekod och nya rutiner

e@e Underkvartalet har vi fortsatt arbetat med var

‘% uppforandekod. Denna kod ska anpassas for att spegla
forutsattningarna i Logistea efter sammanslagningen med KMC.
Under forsta kvartalet 2025 kommer vi uppdatera var
uppférandekod (bade interna och uppférandekod for leverantorer)
och pabdérjar utbildningen av vara medarbetare.
Scope 3 och klimatpaverkan
/ﬂ\ Vi har paboérjat arbetet med att utveckla rutiner och

processer for att kunna berédkna utslapp i Scope 3, vilket

ar en viktig del av Logisteas hallbarhetsarbete for att
kartlagga hela bolagets klimatpaverkan. For Scope 1 och Scope 2
har vi redan implementerat processer for att redovisa dessa
utslapp pa ett korrekt satt, vilkket kommer redovisas i
arsredovisningen for 2024

Energieffektivisering och energideklarationer

Under 2024 har vi arbetat med att fa fram energideklarationer for
samtliga fastigheter i vart bestand och vi har nu energideklarationer
for 89 procent. Vi kommer under 2025 ta fram energideklarationer
for de resterande fastigheterna. Vi har som ambition att varje ar
lyfta flertalet fastigheter inom vart bestand till en vasentligt battre
energiklass och har under fjarde kvartalet pabérjat sadant arbete
for sju fastigheter. Detta arbete ar ett led i vart langsiktiga mal att
sékerstalla en hallbar och energieffektiv fastighetsportfol).
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Klimatriskanalyser och framtida arbete

Vi har genomfort klimatriskanalyser for majoriteten av vara
fastigheter i Norge och planerar att under 2025 genomfora
klimatriskanalyser for hela var fastighetsportfol;.

Tillvaxt och framtida hallbarhetsarbete

Vi har under kvartalet anstallt en interim hallbarhetskonsult som
kommer att leda arbetet framat och sakerstalla att var verksamhet
fortséatter att anpassas efter de krav som CSRD och EU-taxonomin.
Fran och med bérjan av andra kvartalet 2025 kommer vi att ha en
heltidsanstélld ESG-ansvarig resurs som kommer att arbeta med
Logisteas hallbarhetsfragor.
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Finansiering

Rantebarande skulder

Under kvartalet har fokus legat pa att genomféra de atgarder som identifierades under
tredje kvartalet med syfte att sdnka snittrantan samt skapa en battre forfallostruktur och
minska den finansiella risken i skuldportféljen. Bland annat har banklan fortsatt
omfdrhandlats med lagre marginaler som framsta resultat. Vidare har den NOK obligation
som ursprungligen emitterades i KMC om 900 miljoner norska kronor 16sts och ersatts av
ett nytt obligationslan i SEK uppgaende till 600 miljoner kronor samt banklan. Kostnaden fér
att aterkopa dessa obligationslan uppgick till 48 miljoner kronor och belastade finansnettot
for det fjarde kvartalet 2024.

Det aterstar fortsatt en del identifierade atgérder att genomfora under 2025 dar majoriteten
av dessa atgarder bedoms kunna slutféras under det forsta halvaret 2025, vilket ytterligare
kommer sanka den genomsnittliga rantan (snittrantan).

Logistea nyttjar i huvudsak bankfinansiering som kalla till sin skuldfinansiering da det
beddms skapa béttre stabilitet och férutségbarhet dver tid. Utdver bankfinansiering anvéands
aven kapitalmarknaden som kalla for att finansiera investeringar sdsom forvarv,
nybyggnation samt foradling av det befintliga bestandet sdsom hyresgéstanpassningar och
energieffektiviserande atgarder. Av den totala réntebarande skulden utgor bankfinansiering
91 procent (96), obligationslan 9 procent (3) och reverslan 0 procent (1). Logistea har vid
periodens utgang ett utestdende obligationslan om 600 miljoner kronor. Rantan pa
obligationslanet ar i SEK och &r rorligt. Det har en marginal om 2,75 procent, emitterades
med en I6ptid om 3,25 ar och forfaller den 9 mars 2028.

Logisteas rantebarande nettoskuld, rantebarande skulder med avdrag for likvida medel,
uppgick pa balansdagen till 6 357 miljoner kronor (2 449), vilket motsvarar en beléningsgrad
om 48,1 procent (45,5) av fastigheternas marknadsvérde. Se not 5 for uppdelning av de
rantebarande skulderna.

Réantetackningsgraden uppgick till 2,1 ganger (1,9). Den sékerstéllda beldningsgraden
uppgick vid periodens slut till 43,6 procent (42,8). Av de rantebarande skulderna &r 5 159
miljoner kronor (1 453) langfristiga och 1 574 miljoner kronor (1 025) kortfristiga.

Den genomshnittliga rénte- och kapitalbindningen uppgick till 3,1 ar (2,8) respektive 2,9 ar
(1,9) vid periodens utgang. Den genomsnittliga rantan uppgick pa balansdagen till 5,0
procent (4,7), inklusive effekten av rantederivat, vilket ska jamforas med 5,6 procent vid
ingangen av det tredje kvartalet och 5,9 procent efter samgéendet med KMC.

Andelen av den totala laneportféljen som bestar av grona lan var vid arets slut 24 procent

®).

Nettoupplaningen under aret uppgick till totalt 348 miljoner kronor (-152). Under aret har
koncernen tagit upp 4 053 miljoner kronor (378) i nya lan och amorterat eller aterkopt
rantebarande skuld om 3 718 miljoner kronor (538). Vid periodens utgadng hade Logistea
likvida medel uppgaende till 376 miljoner kronor (29).
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Ranteriskhantering

Pa balansdagen uppgick det nominella beloppet av bolagets
rantederivat till 4 538 miljoner kronor. 67,0 procent av Logisteas
skuldportfolj var per utgangen av perioden rantesakrad, inkluderat
fastrantelan om 462 miljoner kronor. Bolaget &gde ranteswapar till
ett nominellt belopp om 4 076 miljoner kronor med en snittrdnta om
2,6 procent, performance swapar till ett nominellt belopp om totalt
900 miljoner kronor, dar barridren i performance swapar till ett
nominellt belopp om 800 miljoner kronor uppgar till 4,50 procent
och ett nominellt belopp om 100 miljoner kronor har en barriar om
4,25 procent. Snittrantan, den fasta réantan, for performance
swaparna uppgick till 2,4 procent vilken betalas sa lange den rérliga
rantan (Stibor 3-manader) ligger under respektive barridrniva. Vidare
innehade Logistea ett rantetak med ett nominellt belopp om 20
miljoner kronor med ett rantetak om 1,5 procent.

Kapital- och rantebindning

Kapitalbindning

L
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Vid utgangen av kvartalet uppgick det nominella vardet pa
Logisteas rantederivatportfol; till 4 076 miljoner kronor (4 402) och
bestod av derivat med forfall under perioden 2025-2031.
Nettomarknadsvardet av derivatportféljen uppgick vid periodens
utgang till 27 miljoner kronor (-12). Férandringen av
marknadsvardet for aret uppgick till -25 miljoner kronor (-36) och
beror pa sjunkande marknadsrantor.

Derivatinstrument
Logistea har pa balansdagen derivat till ett nominellt belopp om

4 938 miljoner kronor, inkluderat valutaderivat om 400 miljoner
kronor. Den genomshnittliga rantan pa har en genomsnittlig [6ptid pa

3,14ar.

Beskrivning av de olika derivaten finns under avsnittet "Ovriga

definitioner”.

Rantebindning

Ovriga Genomshnittlig
Obligationslan, rantebdarande Total nominell Nominell rantebindning,
Bindningstid Banklan, mkr mkr skulder, mkr skuld, mkr Andel,%  volym, mkr Andel,% ar
0-1ar 1426 - - 1426 21,1 1539 22,7 1,0
1-2 ar 1312 - 17 1330 19,6 217 32 0,0
2-3ar 2 582 - - 2582 38,1 989 14,6 0,4
3-4 ar 636 600 - 1236 18,3 2207 32,6 0,8
>4 ar 179 - 20 198 29 1820 26,9 09
Totalt 6135 600 37 6772 100,0 6772 100,0 3,1
Skuldportfolj
Genomsnittlig Genomsnittlig Genomsnittlig arlig Genomsnittlig
Skuldportfolj Lanesumma, mkr marginal, % totalranta, % amortering, % kapitalbindningstid, ar
Banklan 6135 2,0% 54% 3,0% 2,2
Obligationslan 600 2,8% 5,5% 0,0% 3,2
Ovriga 37 0,2% 37% 0,0% 29
Summa 6772 2,0% 5,4% 23
Derivat -0,4%
Summa inklusive derivat 5,0%
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Aktien

Aktiefakta, 31 december 2024

Logisteas aktier &r noterade pa Nasdaq Stockholm Mid Cap och hade vid periodens
utgang drygt 12 258 aktiedgare (11 692). De tio storsta dgarna per den 31 december

2024 framgar av tabellen nedan. Borsvarde 7,8 mdkr
Marknadsplats Nasdaq Stockholm Mid Cap
o LEI nr 549300ZSB0ZCKM1SL747
Akt|eagare per 2024-12-31 Antal aktiedgare 12258
Varje A-aktie motsvarar en rost och en B-aktie motsvarar en tiondels rost.
Aktiedgare LOGI A LOGI B Kapital, % Roster, % . .
. Stamaktie serie A
Rutger Arnhult med narstaende 11525519 105251379 24,6 28,5 Antal aktier 333517 438
BEWI Invest AS 5894037 68402758 15,7 16,4 Stangningskurs 15,55 kr
Nordika 5017232 63672290 145 147 ISIN SE0017131329
Fja'rde AP-fonden 26 776 750 56 3,5 Stamaktie serie B
Lansforsakringar Fonder 24 891 640 52 32 Antal aktier 441208 458
. Sténgningskurs 16,44 kr
Stefan Hansson med narstaende 935 261 8917713 2,1 2,4 ISIN SE0017131337
Dragfast AB 5045000 2030000 1,5 6,8
- i s Totalt utestaende aktier per balansdagen uppgar till
Patrik Tillman med narstaende 78 966 6180967 1,3 09 474 550 896 aktier.
Handelsbanken Fonder 6 040 521 1,3 0,8
Corvus Estate AS 227702 5773343 13 1,0 Substansviarde EPRA NRV per stamaktie av
Totalt 10 stérsta aktiedgare 28723717 317 937 361 73,0 78,1 serie A och B, kr
Ledningsgrupp 17 781 2817 620 0,6 0,4 20
Ovriga 4609 940 120 453 477 26,4 215 18 163 163
Totalt samtliga aktiedgare 33351438 441208 458 100,0 100,0 16 3570 150 153
e . 133 133 '~ '
Kalla: Euroclear och aktiedgarna sjalva. 14
12
Emission under perioden 10
Under det forsta kvartalet genomférde Logistea en riktad nyemission om 250 miljoner 8
kronor fore emissionskostnader, genom ett accelererat bookbuilding-férfarande dar 6
18 940 000 stamaktier av serie B emitterades till en teckningskurs om 13,20 kronor 4
per aktie. 2
0
| samband med forvarvet av KMC HoldCo AS emitterades 16 263 577 aktier av stam A 213 Q2 Q3 Q4 gl Q2 03 Q4
och 214 551 706 aktier av stam B som vederlagsaktier vid erlaggandet av
kopeskillingen till KMC Properties ASA. KMC Properties ASA har i tva trancher under
2024 delat ut samtliga aktier till sina aktiedgare i sakutdelningar. EPRA nyckeltal
| samband med 6vriga fastighetstransaktioner under 2024 har det i riktade Mkr _kr/aktie
nyemissioner totalt emitterats 6 888 638 stamaktier av serie B till ett virde av 98 Eget kapital enligt IFRS 6826 144
miljoner kronor. Emissionerna ar genomforda i ett kvittningsforfarande som en del i Substansvirde EPRA NAV 6826 14,4

erlaggandet av kopeskillingarna. Uppskjuten skatt fastigheter och

derivat 481 1,0
Optionsprogram Verkligt varde netto derivat -27 -0,1
. . . . . . Substansvarde EPRA NRV 7 281 15,3
Logistea har tre aktiva optionsprogram for anstéllda och nyckelpersoner. Det férsta
optionsprogrammet omfattar 4 125 000 teckningsoptioner som ger rétt att teckna gﬁds‘f)’/md verklig uppskjuten skatt, 399 08
4 695 450 B-aktier under teckningsperioden i december 2025 till en teckningskurs pa G'Ood;,i” (exkl. uppskjuten skatt) 513 _1:1
26,1 kronor. Det andra optionsprogrammet omfattar 1 640 000 teckningsoptioner som Immateriella anlaggningstillgangar 2 0,0
ger rétt att teckna 1 816 306 B-aktier under teckningsperioden under juni 2026 till en Substansvirde EPRA NTA 6367 13,4
teckningskurs om 14,0 kronor. Det tredje optionsprogrammet omfattar 630 000 Verkligt vérde netto derivat 27 01
teckningsoptioner som ger rétt att teckna 630 000 B-aktier under teckningsperioden Uppskjuten skatt i sin helhet -83 0.2
under Q2 2027 till en teckningskurs om 16,4 kronor. Immateriella anléggningstillgdngar 2 0,0
Substansviarde EPRA NDV 6313 13,3

Teckningsoptioner vars teckningskurs understiger periodens genomsnittliga
marknadskurs har gett upphov till en utspadningseffekt for nyckeltalet resultat per
aktie.
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Nyckeltal
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Jan-dec Okt-dec

2024 2023 2024 2023
Fastighetsrelaterade
Forvaltningsfastigheternas verkliga varde, mkr 13 221 5386 13 221 5386
Intakter, mkr 713 371 248 93
Hyresvarde, mkr 953 366 953 366
Driftnetto, mkr 601 276 216 66
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,9 95,7 96,9 95,7
Genomesnittlig aterstaende kontraktslangd, ar 9,7 7.9 9,7 79
Direktavkastning, % 6,8 6,3 6,8 6,3
Overskottsgrad rullande 12 méanader, % 85,1 77,3 85,1 77,3
Justerad 6verskottsgrad rullande 12 manader, % 93,2 90,2 93,2 90,2
Antal forvaltningsfastigheter, st 143 69 143 69
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 7,0 -04 9,1 -14,4
Soliditet, % 45,6 48,6 45,6 48,6
Rantebarande nettoskuld, mkr 6 357 2449 6 357 2 449
Beléningsgrad, % 48,1 455 48,1 455
Sékerstalld belaningsgrad, % 43,6 42,8 43,6 42,8
Skuldkvot, ggr 7.8 8,3 7.8 8,3
Genomesnittlig rantetdckningsgrad rullande 12 manader, ggr 2,1 1,9 2,1 1,9
Genomsnittlig ranta, % 5,0 47 5,0 47
Genomesnittlig rantebindning, ar 3,1 2,8 3,1 2,8
Genomesnittlig kapitalbindning, ar 29 1,9 29 1,9
Aktierelaterade
Forvaltningsresultat per stamaktie A och B, kr 0,6 0,6 0,1 0,1
Resultat per stamaktie A och B, kr 1,0 0,0 0,3 -0,5
Resultat per stamaktie A och B efter utspadning, kr 1,0 0,0 0,3 -0,5
Substansvéarde (NRV) per stamaktie A och B, kr 15,3 13,3 153 133
Eget kapital per stamaktie A och B, kr 14,4 12,3 14,4 12,3
Aktiekurs per stamaktie A, kr 15,6 12,5 15,6 12,5
Aktiekurs per stamaktie B, kr 16,4 12,5 16,4 12,5
Betald utdelning per stamaktie A och B, kr - - - -
EPRA
EPRA NRV, kr/aktie 15,3 13,3 15,3 13,3
EPRA NTA, kr/aktie 13,4 12,4 13,4 12,4
EPRA NDV, kr/aktie 13,3 12,3 13,3 12,3
EPRA EPS 0,6 0,6 0,1 0,1
Antal utestaende stamaktier A och B, tusental 474 560 217 916 474 560 217916
Genomsnittligt antal utestaende stamaktier A och B, tusental 344834 167 413 473 570 211 367

For definitioner av nyckeltal, se sidorna 26-27. Avstamningstabeller for utrakning av nyckeltal finns tillgangligt pa Logisteas webbplats.



9(28) | Logistea | Bokslutskommuniké | Q4 2024

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper och berakningsmetoder har varit
oférandrade jamfort med arsredovisningen for féregaende ér,
forutom nedan justeringar avseende rorelseforvarv och
sakringsredovisning. Denna delarsrapport ar upprattad enligt IAS 34
Delarsrapportering och Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt
IAS 34 Delarsrapportering lamnas saval i noter som pa annan plats i
rapporten. Jamforelsetal for resultatposter i text ar for motsvarande
period foregaende ar. Jamforelsetal for balansposter i text ar fran
balansdagen 2023-12-31.

Vardering av fordringar och skulder

Koncernens och moderbolagets finansiella fordringar och skulder
redovisas till upplupet anskaffningsvarde med avdrag for
forlustreserv eller verkligt varde via resultatet. For finansiella
tillgadngar och skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde
bedoms det redovisade vardet vara en god approximation av det
verkliga vardet da fordringarna och skulderna antingen l6per 6ver en
kortare tid eller i det fall det stracker sig langre, I6per med en kort
rantebindning.

Rorelseforvarv

Forvarvet av KMC HoldCo AS i juli 2024 klassificeras som ett
rorelseforvary enligt IFRS 3.

Sakringsredovisning

Valutaeffekter for utlandsk verksamhet och valutasékring redovisas
under periodens totalresultat. Ovriga valutaeffekter redovisas i
resultatrakningen.

Segmentsredovisning

Da den interna rapporteringen inte dr uppdelad pa olika segment
rapporterar bolaget ingen segmentsredovisning enligt IFRS 8.

Risker och riskhantering

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for risker och
osdkerhetsfaktorer. Logistea uppdaterade i september 2024 sina
finansiella mal och riskbegransningar. Mer information om dessa
aterfinns pa sidan 3 i den hér rapporten. En beskrivning av
koncernens ovriga risker aterfinns pa sidorna 59-63 samt i Not 10
och 18 i Arsredovisningen for 2023. Arsredovisning 2023 &terfinns
pa Logisteas webbplats.
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Not 2. Driftnetto

Jan-dec Okt-dec
Mkr 2024 2023 2024 2023
Hyresintakter 706 357 247 92
Varav hyrestillagg 61 51 16 16
Ovriga intékter 7 14 1 1
Fastighetskostnader -112 -95 -32 -27
Driftnetto 601 276 216 66
Overskottsgrad 85,1% 77,3% 87,4% 71,7%
Justerad overskottsgrad 93,2% 90,2% 93,5% 86,8%

| tabellen ovan framgar hur mycket av de totala hyresintakterna som
utgor hyrestillagg. Justerad 6verskottsgrad ar driftnettot genom
hyresintékter exkluderande av hyrestillaggen och visar
Overskottsgraden rensat for fastighetskostnaderna som
vidarefaktureras till hyresgésterna.

Not 3. Finansnetto

Jan-dec Okt-dec

Mkr 2024 2023 2024 2023
Rénteintakter 9 3 -10 1
Réanteutgifter -263 -133 -79 -29
Aktiverad rénta 2 6 0 2
Réanteutgifter IFRS 16 = -1 0 0
Aterkopskostnader obligation -48 -3 -48 3
Upplaggningsavgifter -1 -6 = 2
Orealiserade

valutakursférandringar 3 - 1

Finansnetto -309 -133 -137 -31

Not 4. Forvaltningsfastigheter

Vardering av fastighetsportfdljen

Fastighetsvarderingen grundar sig pa observerbara indata som
aktuella hyresavtal, marknadshyror, faktiska utfall fér drifts- och
underhallskostnader, planerade investeringar och nuvarande
vakansgrader samt icke observerbara indata som avkastningskrav
och framtida vakansnivaer. Kalkylperioden har anpassats efter
aterstadende I6ptid for befintliga hyresavtal och varierar mellan 10
och 20 ar. Kalkylperioden uppgér som regel till 10 ar.
Kassaflodeskalkylerna baseras pa inflationsantaganden gjorda av
varderingsforetagen. Nivan pa den arliga framtida inflationen for
2025 bedoms ligga pa 1,0—1,5 procent och fér 2026 och framat till
2,0 procent.



20 (28) | Logistea | Bokslutskommuniké | Q4 2024

Som grund for beddmning av framtida driftnetton ligger analys av
géllande hyresavtal samt av den aktuella hyresmarknaden.
Hyresavtalen har beaktats individuellt i kalkylen. Normalt har de
befintliga hyresavtalen antagits gélla fram till hyresavtalens slut. For
de fall hyresvillkoren har beddmts som marknadsmaéssiga har de
sedan antagits mojliga att forlanga pa oférandrade villkor alternativt
varit mojliga att hyra ut pa liknande villkor. | de fall den utgaende
hyran bedomts avvika fran géllande marknadshyra har denna
justerats till marknadsmassig niva. Den maximala och béasta
anvandningen av fastigheterna har antagits vid
fastighetsvarderingarna. Kassaflodesanalysen beaktar
marknadslage, hyresniva, hyresgédstens bedomda
betalningsférmaga, annan anvandning och langsiktig vakansgrad
for varje fastighet. Den langsiktiga vakansgraden for varje fastighet
beddms bland annat utifran ort, mikroldge, anvandningsomréde och
bedémd alternativanvandning.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt véarde enligt niva tre i
verkligt véardehierarkin med vardeférandringar i resultatrakningen.
Koncernens fastigheter bestar till stérsta delen av lager- och
logistikfastigheter, vilka har liknande riskprofil och
varderingsmetodik. Snitthyrestiden pa samtliga kontrakt pa
balansdagen var 9,7 ar (7,9).

Kalkylrantan, det beddmda avkastningskravet for respektive
fastighet plus inflation, utgor ett nominellt avkastningskrav pa totalt
kapital. Utgangspunkten for kalkylrdntan &r den nominella rantan pa
statsobligationer med fem ars |6ptid med dels en generell
riskpremie for fastigheter, dels ett objektspecifikt tillagg. Det valda
direktavkastningskravet for restvardebedomningen har hamtats
fran marknadsinformation fran den aktuella delmarknaden och har
anpassats med hansyn till fastighetens fas i den ekonomiska
livscykeln vid kalkylperiodens slut. Kalkylrdnta for nuvardes-
berakning av kassafldden och av restvérde ligger i intervallet 5,5 -
10,8 procent och baseras pa analyser av genomférda transaktioner
samt pa individuella bedémningar avseende riskniva och respektive
fastighets marknadsposition. Den 31 december 2024 uppgick den
vagda kalkylrantan for diskontering av kassafloden och restvarden
till 7,9 procent (8,4). Det vdgda direktavkastningskravet uppgick till
7,0 procent (6,6), dar samtliga direktavkastningskrav lag i intervallet
5,4 — 11,0 procent. Detta innebér att om Logisteas fastighetsportfolj
teoretiskt sett skulle betraktas som en enda fastighet motsvarar
marknadsvardet om 13 221 miljoner kronor ett
direktavkastningskrav om 7,0 procent och en kalkylrédnta om 7,9
procent avseende kassaflddet och nuvardesdiskontering av
restvardet. | tabellen nedan redovisas fastighetsvardenas
kanslighet for forandrade antaganden.

Det verkliga vardet for koncernens byggratter baseras pa
ortsprisanalyser fran transaktioner i omradet med liknande
byggréatter. Nedlagda kostnader for exempelvis markarbeten ingar i
det verkliga vardet.

Mer information om Logisteas varderingar finns i Not 10 i
Arsredovisning 2023.
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Kanslighetsanalys fastighetsvarde
Vardeforandring

Mkr Forandring 2024 2023
Direktavkastningskrav — +/- 0,25%-enheter -457 / 492 -195/ 211
Vakans +/-1,00% -136 /136 56 / -56
Hyresintakter +/-5,00% 650 /-679 280/ -280
Fastighetskostnader ~ +/-5,00% 612/ 682 27127

Samtliga forvarv gjorda under perioden &r klassificerade som
tillgangsforvary, forutom forvarvet av KMC HoldCo AS som
klassificeras som ett rérelseforvarv. Mer information om
koncernens férvaltningsfastigheter finns i avsnittet
Fastighetsbestand.

Not 5. Rintebarande skulder

| samband med transaktionen av KMC HoldCo AS 6kade de
rantebarande skulderna i Logistea pa tilltradesdagen den 11 juli
2024 med 3 718 miljoner kronor. Mer information om bindningstider
for kapital och rantor finns i avsnittet Finansiering.

Nedan redovisas en utbrytning av de rantebarande skulderna pa
balansdagen.

Mkr 2024-12-31 2023-12-31
Banklan 6135 2333
Obligationslan 600 75
Ovriga réntebarande skulder 37 75
Réantebarande skulder vid periodens slut 6772 2483
Kapitaliserade finansiella kostnader -39 -5
Rantebarande skulder i balansrakning 6733 2478

Not 6. Narstaendetransaktioner

| december 2023 ingick Logistea ett avtal avseende forvarv av tva
fastigheter i Nybro och Karlstad fran llija Batljan Invest AB.
Transaktionen betraktades som en nérstaendetransaktion enligt
IAS 24 med anledning av att Sanja Batljan vid tidpunkten var
ledamot i bade Logisteas och llija Batljan Invest ABs styrelse.
Transaktionen godkéndes av extra bolagsstdmman den 25 januari
2024 och fastigheterna tilltraddes 30 januari 2024.

I maj 2024 ingick Logistea avtal med en fond forvaltad av Slatto
Férvaltning avseende forvéry av en fastighet i Amal, samt avtal med
Holdingaktiebolaget Knut Hansson avseende forvarv av en fastighet
i Boras. Transaktionerna betraktades som nérstaendetransaktioner
enligt IAS 24 med anledning av att Logisteas davarande
styrelseledamot Erik Dansbo &r CIO pa Sl4tt6 samt att Logisteas
davarande styrelseledamot Stefan Hansson &r dgare av
Holdingaktiebolaget Knut Hansson. De béda transaktionerna
godkéndes av den extra bolagsstdmman den 29 maj 2024.
Fastigheten i Amal tilltraddes 4 juni 2024 och fastigheten i Boras
tilltraddes 12 december 2024.

Hyresgdsten BEWI ASA ar klassificerad som en néarstdende part
enligt IAS 24, da de genom sitt moderbolag BEWI Invest AS &ger
betydande andelar i Logistea. BEWI ASA genom dotterbolag har
under aret inbringat hyresintakter om 139 miljoner kronor till
Logistea.
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Not 7. Rorelseforvarv

Den 11 juli 2024 forvarvade koncernen samtliga aktier i KMC
Properties ASA:s heldagda dotterbolag KMC Properties HoldCo AS
("KMC HoldCo"). Logistea fick det bestammande inflytandet i KMC
HoldCo genom forvarvet. KMC Properties ASA &r ett
fastighetsbolag noterat pa Oslo Bgrs med ett fastighetsbesténd
inom lager, logistik och latt industri. Forvarvet har kommit till att 6ka
och diversifiera Logisteas verksambhet, forbattra dess tillvaxtutsikter
och tillgang till kapital samt férbattra den interna kapaciteten.

Logistea erlade kdpeskillingen genom nyemitterade aktier i Logistea.
For att aterspegla Logisteas aktiestruktur med tva aktieslag erhéll
KMC Properties bade stam A och stam B aktier i Logistea, fordelat
pro rata i forhallande till den vid férvarvstidpunkten uppdelningen av
stam A respektive stam B aktier i Logistea. Efter genomfdrandet av
forvarvet och KMC Properties erhallande av de nyemitterade
Logistea-aktierna, har samtliga vederlagsaktier delats ut till
aktiedgare i KMC Properties. Betalningen av kopeskillingen skedde
genom emission av 16 263 577 stam A aktier och 214 551 706 stam
B aktier i Logistea, vilket innebar att aktiedgare i KMC Properties,
forutsatt att de behallit sina aktier mellan utdelningstillfallena, erhallet
cirka 0,04 stam A aktier och cirka 0,51 stam B aktier i Logistea for
varje (1) aktie de innehavt i KMC Properties. Total kopeskilling
uppgick till 3 449 miljoner kronor baserat pa det verkliga vérdet av
Logisteas aktier vid kontrolltidpunkten pa tilltradesdagen.

Forvarvsanalys KMC HoldCo AS

Forvarvade nettotillgangar vid forvarvstidpunkten, Mkr

Forvaltningsfastigheter 6 759
Nyttjanderéttstillgangar 22
Ovriga l&ngfristiga tillgéngar 11
Kortfristiga fordringar 29
Derivat 50
Likvida medel 109
Rantebarande skulder 3718
Leasingskulder 99
Uppskjuten skatteskuld -754
Ovriga skulder -142
Identifierade nettotillgangar 2344
Goodwill 1105
Total kopeskilling 3449
Kopeskillingen bestar av:

Egetkapitalinstrument 3449
Total kopeskilling 3449
Rorelseforvarvets paverkan pa koncernens

kassaflode:

Forvarvade likvida medel 109
Summa 109
Forvarvsrelaterade kostnader -12

Nettoinflode av likvida medel 97
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Forvarvet klassificeras som ett rorelseforvarv enligt IFRS 3. Detta
innebar att forvarvade tillgangar, skulder och eventualférpliktelser
varderas till verkligt varde pa forvarvsdagen.

| samband med férvarvet av KMC HoldCo uppstod en goodwill om

1 105 miljoner kronor i form av en skillnad mellan den 6verférda
erséattningen och det verkliga vardet av de forvarvade
nettotillgdngarna. Goodwill utgors av tva delar. Den storsta delen
utgors av den fulla uppskjutna skatten pa de temporéra skillnaderna
mellan verkligt varde och skattemassigt restvarde for
forvaltningsfastigheterna, vilket méste redovisas vid rérelseforvary.
For denna redovisningsmassiga goodwill om 588 miljoner kronor
finns ett motsvarande belopp i posten uppskjuten skatt. Darutéver
utgors goodwill av synergieffekter i form av effektivisering av
driftskostnader inom fastighetsforvaltning och central administration
samt finansieringssynergier. Denna del utgors av 517 miljoner kronor.
Goodwill forvantas inte vara skatteméssigt avdragsgill.

Da goodwillen ar hanforlig till utlandska tillgangar fluktuerar
balanspostens varde med valutakurser.

Transaktionskostnader relaterade till forvarvet av KMC HoldCo
uppgick till 12 miljoner kronor som har kostnadsforts i
resultatréakningen under central administration och finns redovisade i
kassaflode fran den I6pande verksamheten i kassaflédesanalysen.

Resultatrakning KMC HoldCo AS

2024
Mkr 11 jul-31 dec
Intékter 260
Fastighetskostnader -2
Driftnetto 258
Central administration 24
Finansnetto -168
Forvaltningsresultat 66
Vardeforandringar fastigheter 141
Vardeforandringar derivat -36
Resultat fore skatt 171
Aktuell skatt -9
Uppskjuten skatt -37
Periodens resultat 125

Under de knappa sex manaderna som KMC HoldCo ingatt i koncernen
har de bidragit med 260 miljoner kronor till koncernens intdkter och
125 miljoner kronor till koncernens resultat efter skatt. Om forvarvet
hade skett per borjan av rakenskapsaret 2024 uppskattar Logistea att
koncernens rapport 6ver resultatet hade inkluderat intdkter om 496
miljoner kronor och resultat efter skatt och 280 miljoner kronor.
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Moderbolaget

Resultatrakning i sammandrag for moderbolaget
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Jan-dec Okt-dec
Mkr 2024 2023 2024 2023
Nettoomsattning 78 76 19 23
Administrationskostnader -79 -61 -23 -16
Rorelseresultat -1 15 -4 7
Resultat fran finansiella poster 62 -20 11 -4
Bokslutsdispositioner 11 18 11 18
Resultat fore skatt 72 13 18 21
Skatt -3 3
Periodens resultat 69 16 18 24

I moderbolaget finns inga transaktioner hdnforliga till 6vrigt totalresultat, varfor ndgon rapport 6ver totalresultat inte upprattats.
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Balansrakning i sammandrag for moderbolaget

Mkr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgdngar 0 0
Inventarier 1 1
Andelar i koncernbolag 5199 1141
Fordringar hos koncernbolag 1858 2 466
Uppskjuten skattefordran - 3
Summa anlédggningstillgangar 7 058 3611

Omsittningstillgangar

Fordringar hos koncernbolag 401 302
Kortfristiga fordringar 8 8
Kassa och bank 143 4
Summa omsiattningstillgangar 552 314
SUMMA TILLGANGAR 7610 3925
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital 237 111
Fritt eget kapital 5610 1887
Summa eget kapital 5847 1998
Obeskattade reserver 1 1

Langfristiga skulder

Réntebarande skulder 823 626
Skulder till koncernbolag 523 21
Derivat = 16
Summa langfristiga skulder 1346 663

Kortfristiga skulder

Rantebéarande skulder = 1004
Skulder till koncernbolag 389 243
Ovriga kortfristiga skulder 27 16
Summa kortfristiga skulder 416 1263

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7610 3925
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Rapportens undertecknande

I
Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande 6versikt av moderbolagets och koncernens

verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingar i
koncernen star infor. Delarsrapporten har inte granskats av bolagets revisor.

Stockholm den 13 februari 2025

Logistea AB (publ)
Organisationsnummer 556627-6241

Patrik Tillman Bjgrnar André Ulstein Anneli Lindblom
Styrelseordférande Vice styrelseordférande Styrelseledamot
Jonas Grandér Karl-Erik Bekken Mia Arnhult

Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Niklas Zuckerman
Verkstallande direktor
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Ovrig information

Intjaningsformaga

| tabellen pa sidan 3 presenteras intjaningsférmaga for koncernen
pa 12-manadersbasis. Intjaningen berdknas pa det
fastighetsbestand som &r tilltratt pa respektive balansdag.
Finansnetto ar berdknat pa utestdende rantebarande skulder och
aktuell ranteniva pa respektive balansdag.

| intjaningsformagan presenteras dven intjaningen per dagen for
publicering av bokslutskommunikén dar effekter fran signerade
transaktioner raknas med. Per 2025-02-13 réknas exempelvis
effekterna fran det signerade fastighetsforvarvet i Nyképing med.

Eftersom uppstallningen inte &r att likstélla med en prognos, utan
avser att aterspegla ett normaldar, kan faktiskt utfall komma att
skilja sig pa grund av saval beslut som paverkar utfallet positivt eller
negativt i forhallande till normalér som oférutsedda handelser. Den
presenterade intjaningsférmagan innehaller ingen bedémning av
hyres-, vakans- eller ranteforandring och syftar endast till att
synliggora de faktiska forutsattningarna per respektive balansdag
for intakter och kostnader givet exempelvis kapitalstruktur och
organisation vid respektive balansdag.

Logisteas resultatrakning paverkas dven av vardeférandring och
forandringar i fastighetsbestandet. Inget av detta har beaktats i den
aktuella intjaningsféormagan. Driftnetton baseras pa per
balansdagen kontrakterade hyresavtal och normaliserade, ej
atervinningsbara, fastighetskostnader for aktuellt bestand.
Darutover inkluderas hyresvardet, fastighetskostnaderna samt
uppskattade finansieringskostnader pa arsbasis fér de pagaende
projekt som planeras fardigstallas under 2025, dar hyresavtal har
tecknats.
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Sasongsvariationer

Hyresavtalen i bolagets fastighetsportfolj ar till cirka 91 procent sa
kallade triple net-avtal, vilket innebar att hyresgésten star fér den
absoluta merparten av drift- och underhallskostnader. | de fall
fastighetsagaren star for mediakostnader kan sdsongsvariationer
for fastighetskostnader uppsta, dar exempelvis kostnader for el och
varme ar hogre under arets kallare manader.

Medarbetare

Antalet fast anstéllda medarbetare i koncernen uppgick vid
periodens slut till totalt 24 personer (15). Medeltalet medarbetare
under det fjarde kvartalet uppgick till 24 personer (15).

Utdelning

Styrelsens mal &r att arligen foresla arsstdamman att fatta beslut om
utdelning motsvarande minst 30 procent av bolagets vinst.
Styrelsen avser att under de ndrmaste aren prioritera tillvaxt framfor
utdelning, vilket kan medfora Iag eller utebliven utdelning till
stamaktier. Styrelsen har beslutat att foresla en utdelning om 0,1
kronor per aktie till kommande arsstdmma i maj 2025.

Revisors granskning

Delarsrapporten har inte varit foremal for granskning av bolagets
revisor.
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Alternativa nyckeltal och definitioner

Alternativa nyckeltal

Logistea tillampar European Securities and Markets Authoritys
(ESMA) riktlinjer om Alternativa Nyckeltal. Riktlinjerna syftar till att
gora alternativa nyckeltal i finansiella rapporter mer begripliga,
tillforlitliga och jamforbara och darmed framja deras anvédndbarhet.
Med ett alternativt nyckeltal avses enligt dessa riktlinjer finansiellt
matt 6ver historisk eller framtida resultatutveckling, finansiell
stéllning, finansiellt resultat eller kassafléden som inte definieras
eller anges i tillampliga regler for finansiell rapportering; IFRS och
arsredovisningslagen. Harledning av alternativa nyckeltal aterfinns
pa Logisteas webbplats.

Avkastning pa eget kapital
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Genomsnittligt antal utestaende stamaktier

Antal utestdende aktier vid periodens bérjan, justerat med antal
aktier som emitterats under perioden viktat med antal dagar som
aktierna varit utestdende i forhallande till totalt antal dagar under
perioden.

Hyresintakt exklusive hyrestillagg

Hyresintakter rensat for intakter for debiterade mediakostnader for
att visa fasta hyresintékter plus indextillagg.

Justerad overskottsgrad

Driftnetto i procent av hyresintakter exklusive hyrestillagg.

Resultat per stamaktie

Resultat efter skatt pa arsbasis dividerat med genomsnittet av
ingdende och utgdende eget kapital. Vid delarsbokslut har
avkastningen omraknats till helarsbasis utan hansyn till
sdsongsvariationer som normalt uppstar i verksamheten.

Belaningsgrad

Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt antal utestaende
stamaktier.

Rantebarande nettoskuld

Rantebarande skulder efter avdrag for likvida medel i relation till
fastigheternas verkliga varde.

Direktavkastning

Réntebarande skulder minus rantebarande tillgangar och likvida
medel.

Rantetackningsgrad

Driftnettot enligt intjaningsformagan exklusive projektfastigheter i
relation till forvaltningsfastigheternas verkliga varde, exkluderande
projektfastigheter.

Eget kapital per stamaktie

Driftnetto med avdrag for kostnader for central administration
dividerat med rantekostnader och ranteintékter (exkl. tomtrétt och
IFRS 16) for senaste 12-manadersperioden.

Skuldkvot

Eget kapital® pa balansdagen i relation till antal utestaende
stamaktier.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Nettoskuld pa balansdagen i forhallande till tolv manaders
framatriktat driftnetto minus centrala administrationskostnader.

Soliditet

Arligt kontrakterat hyresvérde dividerat med hyresvéarde exklusive
projektfastigheter.

EPRA NRV

Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Substansvirde (NRV) per stamaktie

Eget kapital” med aterlaggning av derivat och uppskjuten skatt
relaterat till vardeforandringar pa fastigheter och derivat.

EPRA NTA

Eget kapital” med aterlaggning av uppskjuten skatteskuld hanforlig
till vardeférandringar av fastigheter och temporara skillnader mellan
verkligt varde och skattemassigt restvarde pa fastigheter samt
resultat fran vardeférandringar av derivat, i relation till antal
utestaende stamaktier, efter eventuell utspadning, pa balansdagen.

Overskottsgrad

EPRA NRV med avdrag for immateriella tillgangar och bedomt
verkligt varde pa uppskjuten skatt, 5,15 procent.

EPRA NDV

EPRA NTA med aterlaggning av immateriella tillgangar, derivat och
uppskjuten skatt relaterad till 6vervarde vid transaktion.

EPRA EPS

Forvaltningsresultatet med avdrag for aktuell skatt samt uppskjuten
skatt pa underskott och obeskattade reserver per stamaktie.

Forvaltningsresultat per stamaktie

Forvaltningsresultat i forhallande till genomsnittligt antal
utestaende stamaktier fore eventuell utspadning.

Driftnetto i procent av hyresintakter.

1) Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare.
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Ovriga definitioner

Aktiekurs per stamaktie
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Projektfastigheter

Aktiekurs pa balansdagen.

Antal forvaltningsfastigheter

Antal forvaltningsfastigheter i balansrékningen innefattar
fastigheter under I6pande forvaltning samt projektfastigheter.

Antal utestaende stamaktier

Fastigheter dar pagaende om- eller tillbyggnation paverkar
hyresvardet mer an 40 procent.

Ranteswap

Antal utestaende stamaktier pa balansdagen.

Byggratt

Bedomd byggbar BTA, bruttoarea, i kvadratmeter.

Central administration

Centrala administrationskostnader avser kostnader for
koncernledning och koncerngemensamma funktioner.

Forlangningsbar swap

Ett derivatavtal dar tva parter byter rantefléden under en bestamd
tidsperiod. Den ena parten far byta sin rorliga ranta mot en fast
ranta, medan den andra parten far fast ranta i byte mot en rérlig
ranta. Da Logisteas skuldportfolj bestar av rérliga bank- och
obligationslan med en fast marginal, men med en rorlig komponent
i form av 3-manaders Stibor, har Logistea valt att kopa ranteswapar
for att sdledes betala en fast rénta och erhalla Stibor 3-manaders
rantan. Pa det sattet har Logistea bundit rantan for del av lanen.

Rantetak

En kombination av en sedvanlig ranteswap samt en swaption déar
Logistea kopt en ranteswap samt salt eller stéllt ut en swaption.
Motparten, banken, har vid |6ptidens slut mojligheten (inte ratten)
att forlanga ranteswapen med ett forutbestamt antal ar. Motparten
kan tankas forlanga ranteswapen om marknadsréantan understiger
den fasta rantan till vilken ranteswapen tecknats.

Genomshnittlig rénta

Ett tak satts for den rorliga rantan i form av en i forvag bestamd
ranteniva (barriar). Gar den rorliga rantan 6ver barridrnivan erhaller
Logistea rantan Gver barridrnivan.

Sékerstilld belaningsgrad

Genomsnittlig upplaningsranta for rantebarande skulder pa
balansdagen.

Genomshnittlig rantebindning

Genomsnittlig aterstaende I6ptid pa réntan for rantebarande
skulder.

Hyresvarde

Arligt kontraktsvarde med tillagg for bedémd marknadshyra for
vakanta lokaler.

Nettouthyrning

Hyresvérde for periodens nytecknade hyresavtal med avdrag for
hyresvérde for periodens uppségningar, omférhandlingar och
konkurser.

Orealiserade vardeforandringar

Forandring av verkligt varde exklusive forvary, avyttringar och
investeringar for perioden.

Performance swap

En kombination av en ranteswap samt ett rantetak dar Logistea
kopt en ranteswap samt salt/stéllt ut ett rantetak. Den fasta réntan i
ranteswapen betalas sa lange 3-manaders Stibor ligger under
respektive vald barridrniva vid varje given rantes&ttningsperiod.
Skulle 3-méanaders Stibor ligga pa eller 6ver respektive barridrnivan
infor en ny rantesattningsperiod da utgar rantesékringen fér den
ranteperioden och Logistea betalar 3-manaders Stibor tills dess att
3-manaders Stibor faller under barridrnivan igen och da betalar
Logistea aterigen den fasta rantan i aktuell performance swap.

Sakerstallda skulder efter avdrag for likvida medel i relation till
fastigheternas verkliga vérden.



28 (28) | Logistea | Delarsrapport | Q4 2024

Logistea i korthet

Logistea AB (publ) ar ett fastighetsbolag med en vision om att vara den
naturliga langsiktiga partnern till foretag som efterfragar hallbara och moderna
lokaler for lager, logistik och lattindustri. Visionen realiseras genom bolagets
affarsidé att forvarva, utveckla och férvalta fastigheter och mark. Bolagets
aktier ar noterade pa Nasdaq Stockholm Mid Cap under kortnamnen LOGI A
och LOGI B.

Operativa mal

e 50 procent av laneportfdljen bestar av gron finansiering vid utgangen av
2027.

Finansiella mal och riskbegransningar

e  Forvaltningsresultat per stamaktie ska 6ka med minst 15 procent per ar i
snitt 6ver en femarsperiod.

e Substansvarde per stamaktie ska 6ka med minst 15 procent per ar i snitt
over en femarsperiod.

e Belaningsgrad ska langsiktigt uppga till hogst 60 procent.

e Rantetackningsgrad ska dverstiga 1,8 ggr.

Utdelningspolicy

Styrelsens mal &r att arligen foresla arsstamman att fatta beslut om utdelning
motsvarande minst 30 procent av bolagets vinst. Styrelsen avser att under de
narmaste aren prioritera tillvaxt framfor utdelning, vilket kan medfora lag eller
utebliven utdelning till stamaktier.

Finansiell kalender

Kontaktuppgifter
Bokslutskommuniké 2024 2025-02-13 Nikias Zuckerman
Delérsrapport Q1 2025 2025-05-07 VD
Arsstamma 2025-05-09 Niklas.zuckerman@Ilogistea.se
Delarsrapport Q2 2025 2025-07-11 +46 (0)708 39 82 82
Delarsrapport Q3 2025 2025-10-22

Philip Lofgren

CFO
Philip.lofgren@logistea.se
+46 (0)705 91 15 45

Denna information &r sadan information som
Logistea AB (publ) ar skyldigt att offentliggora
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och
lagen om vardepappersmarknaden.
Informationen lamnades, genom ovanstaende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande
den 13 februari 2025 kl 07:30 CET.

Postadress: Logistea AB, Box 5089, 102 42 Stockholm

Logistea AB (publ) — Org nr 556627-6241 - Sate i Stockholm !

For mer information, bes6k www.logistea.se
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