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Nyfosa Delarsrapport januari-juni 2025

JANUARI-JUNI 2025

Intakterna uppgick till 1 798 MSEK (1 824).
Driftnettot uppgick till 1 218 MSEK (1 208).

Forvaltningsresultatet uppgick till 667 MSEK (567). Forvaltningsresultat per aktie uppgick till 3,10 SEK
(2,74), en 6kning med 13 procent.

Operativt kassaflode uppgick till 620 MSEK (640). Operativt kassaflode per aktie uppgick till 2,98 SEK
(3,28), en minskning med 9 procent.

Ettifortid avslutat samarbetsavtal avseende Kielo belastade resultatet med -107 MSEK (-), se not 9.
Vardefoérandringar pa fastigheter uppgick till -205 MSEK (-509).
Vardefoérandringar pa finansiella instrument uppgick till -152 MSEK (2).

Periodens resultat uppgick till 44 MSEK (-31). Resultat per aktie, efter avdrag for rénta pa
hybridobligationer, uppgick till 0,11 SEK efter utspadning (-0,31).

APRIL-JUNI 2025

Intakterna uppgick till 884 MSEK (902).
Driftnettot uppgick till 621 MSEK (629).

Forvaltningsresultatet uppgick till 348 MSEK (311). Forvaltningsresultat per aktie uppgick till 1,62 SEK
(1,49), en 6kning med 9 procent.

Operativt kassaflode uppgick till 461 MSEK (446). Operativt kassaflode per aktie uppgick till 2,21 SEK
(2,24), en minskning med 1 procent.

Vardefoérandringar pa fastigheter uppgick till =72 MSEK (-243).
Vardefoérandringar pa finansiella instrument uppgick till -189 MSEK (-74).

Kvartalets resultat uppgick till -58 MSEK (-34). Resultat per aktie, efter avdrag for ranta pa
hybridobligationer, uppgick till -0,33 SEK efter utspadning (-0,24).

OFORANDRAD PROGNOS

For 2025 beraknas forvaltningsresultatet med nuvarande fastighetsbestand, offentliggjorda forvary,
forsaljningar samt valutakurser uppga till 1 400 MSEK efter ranta pa hybridobligationer. Prognosen
ldmnades i bokslutskommunikén 2024.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

* |januaritilltradde Carl-Johan Hugner som VD for Nyfosa. Han eftertradde Stina Lindh Hok som
lamnade Nyfosa efter fyra &r som VD.

* | februariforvarvades aktierna i minoritetsagaren Kielo och Nyfosa dvertog organisationen i den finska
verksamheten.

* |juni emitterades seniora icke sakerstallda grona obligationer om 450 MSEK, med forfall i oktober
2028 och en rorlig ranta om 3 manader STIBOR + 225 baspunkter.

* |junilamnades frivilliga aterkdpserbjudanden tillinnehavare av obligationer med férfall i april 2026
samt hybridobligationer. Aterkop av obligationer om nominellt 315 MSEK samt hybridobligationer om
nominellt 183 MSEK genomfordes.

* Under det andra kvartalet forvarvades fastigheter med lokaler for lager, logistik, kontor, mdten och
event for totalt 772 MSEK, varav 266 MSEK tilltraddes under det andra kvartalet och resterande del
forvantas tilltradas under det tredje kvartalet. Avyttringar och frantrade av fastigheter genomfordes
for totalt 410 MSEK, vilka innefattade lokaler for utbildning och kontor, samt byggratter for primart
bostadsandamal.

KOMMENTAR FRAN VD

Nyfosa summerar ett aktivt andra kvartal 2025 dér bolaget genomfort flera refinansieringar och
transaktioner som sammantaget starker framtida intjaning och kassaflode per aktie.
Forvaltningsresultatet per aktie under perioden uppgick till 3,10 SEK vilket motsvarar en 6kning om
13 procent jamfort med 2024. Tidigare lamnad prognos om 1,4 MDSEK i forvaltningsresultat for
helaret 2025 kvarstar.

Gradvis okad aktivitet i uthyrningsmarknaden

Inom bolagets forvaltningsaffar noterade vi en successivt hogre aktivitet gallande férfragningar pa nya
lokaler under det andra kvartalet, vilket resulterat i ett gradvis under varen vaxande antal nyuthyrningar. Vi
upplevde samtidigt en fortsatt utmaning i minskat lokalbehov och viss press pa marknadshyror i samband
med omférhandlingar, vilket ledde till en negativ nettouthyrning under perioden. Vakansvardet 6kade
under kvartalet drivet av en negativ utveckling i det finska bestandet. Den ekonomiska uthyrningsgraden
uppgick till 89,8 procent vid periodens utgang vilket var en minskning med 0,2 procentenheter under
kvartalet, men tack vare en fortsatt starkt overskottsgrad sag vi en stabil utveckling av driftnettot.

Nyfosa fortsatter vidareutveckla och investera i befintliga fastigheter, bland annat i vart enskilt stérsta
pagaende projekt, Klostergya Neeringspark i Skien, Norge. Pa Klostergya tecknades under kvartalet
ytterligare hyresavtal infor fardigstallandet 2026 och den ekonomiska uthyrningsgraden uppgar till 85
procent per rapportdatum med en genomsnittlig loptid pa hyresavtalen om 9,5 ar.

Refinansieringar sdnker finansieringskostnader

Efter ett fokuserat arbete under en langre period med att forbattra bolagets finansiella stallning har
Nyfosa idag en stark balansrakning och goda finansieringsmojligheter, vilket tilldter bolaget att fortsatta
vara aktiva pa transaktionsmarknaden. Bolaget genomforde under kvartalet flertalet omférhandlingar och
refinansieringar som sénkte genomsnittsrantan. Sakerstallda banklan och revolverande kreditfaciliteter
om 2 MDSEK refinansierades till forbattrade villkor. Under kvartalet aterkoptes dven icke sakerstallda
obligationer med forfall 2026 och lGpande kreditmarginal om 5,50 procent samt hybridobligationer med
en lépande kreditmarginal om 4,75 procent for totalt 498 MSEK. Parallellt emitterades nya grona icke
sakerstallda obligationer om 450 MSEK till en kreditmarginal om 2,25 procent. Under kvartalet steg
réantetackningsgraden till 2,6 gadnger medan genomsnittlig ranta i skuldportfoljen minskade fran 4,8
procent till 4,6 procent.
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Engangskostnader paverkade férvaltningsresultatet

Flera engangskostnader paverkade forvaltningsresultatet i sdval rapportperioden som kvartalet. Totalt
belastades periodens resultat av engdngskostnader om 29 MSEK, varav 26 MSEK i kvartalet. Aterkop av
utestaende obligationer till en premie mot nominellt belopp drev upp finansiella kostnader. | samband
med att vi valde att avbryta en langt gangen forvarvsprocess uppstod engangskostnader och dartill tog
bolaget kostnader for viss omorganisation i kvartalet i syfte att fortsatta vidareutveckla Nyfosa och
anpassa bolaget till en mer kravande uthyrningsmarknad.

Transaktioner starker intjdningen framat

Nyfosa genomforde under det andra kvartalet transaktioner om totalt 1,2 MDSEK. Forvarv for 772 MSEK
omfattar fyra fastigheter med langa hyresavtal i Karlstad, Mariestad och Vanda med en genomsnittlig
estimerad initial direktavkastning om 7,1 procent. | Karlstad befaster vi bolagets position som en
betydande och véletablerad fastighetsagare genom forvarvet av Karlstad Congress Culture Center
(KCCC). Samtidigt avyttrades fastigheter for 410 MSEK dar vi lamnar over stafettpinnen till lokala
fastighetsagare for att vidareutveckla tre investeringstunga fastigheter med betydande vakanser.
Forsaljningarna genomfordes over senast redovisat varde och gav en resultateffekt om totalt 10 MSEK.

Carl-Johan Hugner, VD

Kontaktinformation

Carl-Johan Hugner, VD

Tel: 070 77258 26

E-post: carl-johan.hugner@nyfosa.se

Ann-Sofie Lindroth, CFO
Tel: 07057459 25
E-post: ann-sofie.lindroth@nyfosa.se

Denna information &r insiderinformation som Nyfosa AB ar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
Marknadsmissbruksférordning och Lagen om véardepappersmarknaden. Informationen ldmnades, genom
ovanstaende kontaktpersons férsorg, for offentliggérande den 10 juli 2025 kl. 13:30 CEST.

Om Nyfosa

Nyfosa &r ett transaktionsintensivt fastighetsbolag som skapar vdrde genom att bygga héllbara kassafléden och standigt utvérdera
nya affarsméjligheter. Med var opportunistiska strategi investerar vi i fastigheter i olika geografier och kategorier. Vi ér idag aktiva pa
den svenska och finska marknaden med fokus pa kommersiella fastigheter i tillvixtkommuner. Fastigheterna férvaltar och utvecklar
viindra samarbete med hyresgéster och omgivande samhélle med perspektivet att hdllbarhet och l[6nsamhet hér ihop. Den 30 juni
2025 uppgick Nyfosas fastighetsviérde till 39 MDSEK. Nyfosas aktie &r noterad pa Nasdaq Stockholm Large Cap sedan 2018. Lads mer
péd www.nyfosa.se.
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