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AMARON COMMERCIAL PROPERTIES AB (PUBL)
FORVALTNINGSBERATTELSE

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i SEK.

Allmant om verksamheten

Amaron Commercial Properties AB (publ) ("Bolaget" eller "Fonden") bildades den 30 oktober 2024. Bolaget ar en alternativ
investeringsfond och en feederfond till mottagarfonden Amaron Commercial Real Estate Fund (E) AB ("Mottagarfonden").
Fondens uppgift ar darfor att investera fondens tillgangar i mottagarfonden. Mottagarfonden forvaltas aktivt och investerar
framst i kommersiella fastigheter i Norden, med fokus pa the GreaterCopenhagen-regionen.

Bolagets verksamhet och finansieringsmodell innebar att det klassificeras som en alternativ investeringsfond (AIF) enligt
lagen (2013:561) om Forvaltare av alternativa investeringsfonder. Regelverket for alternativa investeringsfonder innebar att
bolaget maste forvaltas av en AlF-forvaltare som innehar tillstdnd fran Finansinspektionen samt att ett forvaringsinstitut
utses for att forvara bolagets investeringar. Bolaget har utsett och ingatt avtal med Amaron Fund Management AB som AlF-
forvaltare samt Danske Bank A/S som forvaringsinstitut.

Moderbolag ar Amaron Holding AB med organisationsnummer 559254-0958 och sate i Malmé.
Ingen koncernredovisning upprattas i Amaron Holding da man annu inte uppnatt storlekskraven for att uppratta koncern-
redovisning.

Utveckling av Bolagets verksamhet under aret

Styrelsen har under rakenskapsaret sammantratt vid 13 tillfallen inklusive de méten som hallits under 2024.
Bolaget uppvisar under aret ett resultat efter finansiella poster om 3 254 797 SEK.

Bolaget noterades for handel pa Nordic Growth Market Main Regulated Nordic AIF den 10 april 2025.

Bolaget har under aret deltagit i tre neddragningar av kapital till Mottagarfonden, till ett totalt varde av 90 120 896 kr. Bolaget
har ingatt ett kapitalatagande (commitment) gentemot Mottagarfonden om totalt 97 000 000 kr. Per balansdagen uppgar det
ej utnyttjade atagandet (undrawn commitment) till 14 302 344 kr. Skillnaden mellan kapitalneddragningar och redovisade
investeringar forklaras av att Bolaget vid intrade i Mottagarfonden har likstéllts finansiellt med fondens befintliga delédgare
och deltagit i fondens historiska resultat och kostnader genom en sa kallad equalization-mekanism.

Bolaget har under aret mottagit utdelning fran Mottagarfonden till ett totalt varde av 624 480 kr.

Emissioner under aret
Under rakenskapsaret har Bolaget genomfort tre emissioner av B-aktier.

Den 4 mars 2025 offentliggjorde Bolaget en spridningsemission i samband med planerad notering pa Nordic Growth Market
Main Regulated Nordic AlF. Spridningsemissionen genomférdes till en teckningskurs om 100 SEK per aktie och omfattade
21 875 nyemitterade B-aktier. Aktiekapitalet 6kade darmed med 2 187,50 SEK. Av de emitterade aktierna tecknades 1 700
aktier av stvrelseledamoter, verkstallande direktor, anstallda samt narstdende i enliahet med 16 kap. aktiebolaaslaaen

Den 16 juni 2025 beslutade styrelsen, med stéd av bemyndigande fran extra bolagsstdmma den 10 mars 2025, om en riktad
nyemission om hogst 403 000 B-aktier till en teckningskurs om 100 SEK per aktie. Totalt tecknades 402 000 B-aktier. |

Den 18 november 2025 beslutade styrelsen, med stéd av samma bemyndigande, om ytterligare en riktad nyemission om
578 632 B-aktier till en teckningskurs om 101 SEK per aktie. Samtliga aktier tecknades och tilldelades den 25 november
2025. Emissionen tillférde Bolaget 58 441 832 SEK fore emissionskostnader och medférde en 6kning av aktiekapitalet om
57 863,20 SEK.

Efter genomférda emissioner och inldsen uppgick det totala antalet aktier i Bolaget till 6 002 507 aktier och aktiekapitalet till
600 250,70 SEK per balansdagen.

AMARON COMMERCIAL PROPERTIES AB (PUBL)

Finansiella risker

Marknads- och fastighetsrisk ar risken for att drabbas av forluster pa grund av ogynnsamma utvecklingar som har en negativ
inverkan pa en fastighets marknadsvarde.

Kapitalstrukturrisk omfattar riskerna férknippade med tillgangen och kostnaden for eget kapital och skuldfinansiering.

Likviditetsrisk ar risken for forluster orsakade av oférmagan att genomféra marknadstransaktioner, som ett resultat av
begransande faktorer vid tidpunkten for avyttring av en investering. Likviditetsrisk kan ocksa vara risken att Fonden
misslyckas med att uppfylla sina skyldigheter att acceptera inlésenforfragningar fran investerare. Likviditetsrisk kan ocksa
vara risken att Fonden eller Mottagarfonden misslyckas med att uppfylla sina skyldigheter och skulder, sdsom betalning av
fakturor.



Kredit- och motpartsrisk ar risken for att Fonden drabbas av forluster fran nedskrivning eller forlust av tillgangsvarden pa
grund av finansiell férsamring av Fondens motparter. Motparter inkluderar Mottagarfonden och banker. Bolagets atgarder for
att hantera kredit- och motpartsrisk sker bade pa investerings- och fondniva.

Net Asset Value (NAV)

Med Net Asset Value (NAV) avses fondens redovisade egna kapital i férhallande till nominellt investerat kapital. NAV
baseras pa varderingen av fondens innehav i mottagarfonden per balansdagen och faststalls med utgangspunkt i
mottagarfondens rapporterade nettotillgangsvarde (NAV).

NAV anvands av bolaget som ett matt for att félja fondens vardeutveckling éver tid. NAV utgor inte ett alternativt nyckeltal
enligt ESMA:s riktlinjer och ska lasas tillsammans med fondens finansiella rapporter.

Berakningen av NAV uppgick per balansdagen till 101,68% av nominellt belopp.

Resultat och stéllning

Rérelsekostnader

Bolagets 6vriga externa kostnader under perioden uppgar till 3 299 789 SEK. Ovriga kostnader avser bland annat avgift till
forvaringsinstitutet 180 785 SEK samt kostnader rérande uppbyggnaden av fonden 1 649 018 SEK. Personalkostnader
under perioden uppgar till 110 209 SEK.

Resultat fran investeringar
Periodens totala resultat fran Andra langfristiga vardepappersinnehav uppgar till totalt 6 594 654 SEK och fordelar sig pa:
Utdelningar 624 480 SEK och Orealiserad vardeférandring 5 970 176 SEK.

Rantekostnader och liknande poster
Rantekostnaderna under perioden uppgar till 9 232 SEK.
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Bolagsstyrningsrapport

Bolagsstyrningen i Amaron Commercial Properties AB (publ) syftar till att sakerstélla en andamalsenlig styrning av Bolaget
samt att uppratthalla fortroendet hos aktiedgare, kapitalmarknad och 6vriga intressenter. Bolaget ar noterat pa NGM Nordic
AIF och bolagsstyrningen baseras pa aktiebolagslagen, bolagsordningen, NGM Nordic AlF:s regelverk, lagen (2013:561) om
forvaltare av alternativa investeringsfonder (LAIF) samt, i tilldmpliga delar, Svensk kod for bolagsstyrning.

Bolagets styrningsstruktur omfattar bolagsstdmman, styrelsen, den externa AlF-férvaltaren och revisorn. Strukturen syftar till
att sakerstélla en tydlig ansvarsfordelning mellan agare, styrelse och extern forvaltare, dar styrelsen ansvarar for Bolagets
organisation och 6vergripande kontroll, medan den externa AlF-férvaltaren ansvarar for den I6pande forvaltningen enligt
sarskilt avtal.

Styrning och regelverk

Bolaget tillampar de regler och principer som galler fér svenska aktiebolag vars aktier ar upptagna till handel pa NGM Nordic
AIF. Svensk kod for bolagsstyrning tillampas i relevanta delar, med hansyn till Bolagets verksamhet, &garstruktur och
storlek.

Bolagsstyrningen bygger pa att bolagsstdmman ar Bolagets hogsta beslutande organ, att styrelsen ansvarar for Bolagets
organisation och forvaltning samt att den externa AlF-forvaltaren ansvarar for den I6pande forvaltningen, inklusive
riskhantering och operativ administration.

Bolagsstamma

Bolagsstamman ar Bolagets hogsta beslutande organ. Vid bolagsstdmman fattas beslut i de fragor som enligt
aktiebolagslagen och bolagsordningen ankommer pa aktiedgarna, Samtliga aktiedgare har ratt att delta vid Bolagets
stdmmor, antingen personligen eller genom ombud.

Arsstdmma halls senast sex manader efter rakenskapsarets utgang. Arsstdmman utser Bolagets styrelse, styrelsens
ordférande och revisionsbolag, faststaller Bolagets balans- och resultatrakning, beslutar om disposition av resultatet samt
beslutar om ansvarsfrihet for styrelseledaméter och VD. Arsstdmman beslutar dven om styrelse- och revisorsarvode samt
godkanner principerna for ersattningar. Vid arsstamman har varje aktiedgare ratt att rosta for alla sina aktier utan
begransningar i rostratten. For att fa ett drende behandlat pa stdmman ska en begaran inkomma till Bolaget i god tid fére
stimman. AlF-férvaltaren utser Bolagets valberedning och valberedningen lamnar férslag till Bolagets Arsstdmma pa
styrelseledaméter, ordférande, revisionsbolag samt ersattningar till dessa. Arsstaémmans beslut fattas med enkel majoritet
av de lamnade rosterna. Bolagsstdmman beslutar om andring av bolagsordning. Fullstandiga protokoll fran genomférda
Bolagsstammor ska finnas tillgangliga pa Bolagets webbplats www.amaroncommercial.se. Under 2025 holls ingen
Arsstamma med anledning av férlangt rakenskapsar.

Aktier och agarforhallanden

Bolaget har tva aktieslag, A-aktier och B-aktier. Varje A-aktie har 10 roster och varje B-aktie har 1 rést. Amaron Holding AB
innehar den 31 december 2025 5 000 000 B-aktier, vilket motsvarar 98,03% av résterna medan 6vriga aktiedgare innehar 1
002 507 B-aktier, vilket motsvarar 1,97% av rosterna. Detta innebar att Amaron Holding AB har ett bestdmmande inflytande
over Bolaget.

Styrelse

Styrelsen ansvarar for Bolagets organisation och att dess forvaltning sker i enlighet med aktiebolagslagen, bolagsordningen
och bolagsstdmmans beslut. Styrelsens uppgifter omfattar bland annat att faststalla Bolagets 6vergripande mal och strategi,
fortlbpande utvardera Bolagets likviditet och ekonomiska situation, dvervaka den externa AlF-forvaltarens uppdrag samt
sakerstalla en andamalsenlig intern kontroll, riskhantering och regelefterlevnad. Styrelsen ansvarar dven for att Bolagets
externa rapportering ar korrekt, transparent och rattvisande. De huvudsakliga fragorna som styrelsen avhandlat under
rakenskapsaret kan relateras till beslut om riktade nyemissioner, som fattats med stdd av bemyndigande fran extra
bolagsstdmma den 10 mars 2025.

Bolaget har valt att lata hela styrelsen utgora revisionsutskott. Bolaget har ej inrattat ett specifikt ersattningsutskott utan har
valt att lata hela styrelsen utgora ersattningsutskott.

Enligt bolagsordningen ska styrelsen besta av lagst tre och hégst fem ledaméter utan suppleanter. Under rékenskapsaret
2025 bestod styrelsen av Anders Ackebo, styrelseordférande, samt ledaméterna Stefan Wilhelmson och Kjell Rudsby.
Styrelsens ordférande har till uppgift att leda och organisera styrelsens arbete sa att det blir effektivt och foljer relevanta
lagar och regler.

Under rakenskapsaret holls 13 styrelsesammantraden, inklusive de som hoélls under 2024. Styrelsen har varit fulltalig vid
samtliga styrelsesammantraden.

Styrelsens sammansittning

Namn Funktion Oberoende i forhallande till Bolagets storre agare
Anders Ackebo Styrelseordférande  Ja

Stefan Wilhelmson Styrelseledamot Nej

Kjell Rudsby Styrelseledamot Nej



Anders Ackebo. Fédd 1946. Tidigare bland annat Head of Listing and Surveillance pa NASDAQ OMX Stockholm Stock
Exchange och NASDAQ OMX:s samtliga bérser i Skandinavien och Baltikum. Ansvarig fér Compliance inom SEB Group,
Ansvarig for licensiering och 6vervakning av investmentbolag, banker och investeringsfonder pa Finansinspektionen. Arbetat
som advokat hos Setterwalls i 10 ar. Legal expert inom Finansdepartementet och bankjurist pa Bankféreningen.
Styrelseordférande NGM:s disciplinndmnd. Tidigare aven styrelseordférande i Amaron Fund Management AB. Ackebo ar
styrelseordférande i Bolaget sedan 2024 och bedéms vara oberoende i férhallande till Bolagets storre agare.

Stefan Wilhelmson. Fédd 1960. CEO fér Amaron Fund Management AB och en av Bolagets grundare. Partner, ledamot och
investeringskommittémedlem. Over 20 ars erfarenhet av private equity och mer &n 30 ars erfarenhet inom den finansiella
sektorn. Tidigare managing director och partner pa Auda International. Tidigare ledande positioner pa SEB/Enskilda och
Unibank/Nordea. Master of Science in Business Administration och Bachelor of Science in Behavioural Science fran Lunds
Universitet. Ledamot i Bolaget sedan 2024. Wilhelmson &ager direkt eller indirekt 200 aktier i Amaron Commercial Properties
AB (publ). Wilhelmson ar anstalld av Bolagets externa AlF-forvaltare och anses darmed inte utgéra en oberoende ledamot.

Kjell Rudsby. F6dd 1969. Regelansvarig och riskmanager inom Amaron Fund Management AB, med &ver 35 ars erfarenhet
fran den finansiella sektorn. Tidigare CEO och ledamot vid svenska och internationella vardepappersforetag och fondbolag,
sasom Independent Investment Group S.A., Luxemburg. SwedSec specialist/ledning/radgivning och IFU. Styrelseledamot i
Bolaget sedan 2024. Rudsby ager 50 aktier i Amaron Commercial Properties AB (publ). Rudsby ar anstalld av Bolagets
externa AlF-forvaltare och anses darmed inte utgéra en oberoende ledamot.

Styrelsen ska arligen utvardera styrelsearbetet, dess arbetsform och effektivitet. Utvardering avseende rakenskapsaret 2025
avses genomforas vid det forsta ordinarie styrelsemétet efter arsstdmman 2026.

Styrelsens oberoende

Vid bedémningen av styrelseledamdéternas oberoende beaktas Svensk kod for bolagsstyrning i relevanta delar. Mot
bakgrund av Bolagets agarstruktur ar inte samtliga styrelseledaméter oberoende i forhallande till storre aktiedgare. Den
externa AlF-forvaltaren ansvarar for Bolagets I6pande forvaltning enligt uppdragsavtal och ska tillse att Bolagets
fondbestammelser efterlevs. Styrelsen beddmer att den samlade kompetensen och erfarenheten &r tillfredsstallande for att
tillvarata samtliga aktiedgares intressen, vidare att styrelsens sammansattning vad galler kompetens och bakgrund ar
Iamplig for den typ av AlF-fondverksamhet som Bolaget bedriver.

Verkstallande direktor

Kjell Rudsby ar verkstallande direktdr och ansvarar for den I6pande verksamheten i enlighet med styrelsens instruktioner.
Verkstallande direktéren ansvarar for den I6pande forvaltningen enligt styrelsens instruktioner och rapporterar regelbundet
till styrelsen.

Kjell Rudsby. Fédd 1969. Regelansvarig och riskmanager inom Amaron Fund Management AB, med &ver 35 ars erfarenhet
fran den finansiella sektorn. Tidigare CEO och ledamot vid svenska och internationella vardepappersféretag och fondbolag,
sasom Independent Investment Group S.A., Luxemburg. SwedSec specialist/ledning/radgivning och IFU. Styrelseledamot i
Bolaget sedan 2024. Rudsby &ger 50 aktier i Amaron Commercial Properties AB (publ). Rudsby ar anstalld av Bolagets
externa AlF-forvaltare och anses darmed inte utgéra en oberoende ledamot.

Extern AlF-forvaltare

Bolaget har utsett Amaron Fund Management AB till extern AlF-forvaltare. AlF-forvaltaren star under Finansinspektionens
tillsyn och ansvarar for portféljférvaltning, riskhantering, operativ férvaltning samt rapportering till styrelsen, aktiedgarna och
berérda myndigheter. Den externa AlF-forvaltaren ansvarar for Bolagets I6pande forvaltning enligt sarskilt avtal.

Valberedning och utskott

| enlighet med AlF-forvaltarens forslag utsags vid Bolagets extra bolagsstamma den 25 mars 2025, Jérgen Svensson,
Martin Mildner och Nils-Ola Omma att utgéra Bolagets valberedning for tiden intill nasta arsstamma. Samtliga medlemmar i
valberedningen utgoér aven styrelseledaméter hos AlF-forvaltaren. Valberedningens uppgift ar att bereda och lamna forslag
till Arsstdmman i fragor avseende bland annat styrelsens sammanséttning.

Valberedningen har bedomt att styrelsens sammansattning ar andamalsenlig med hansyn till Bolagets verksamhet och
utveckling.

Bolaget har valt att lata hela styrelsen utgodra revisionsutskott. Revisionsutskottet ska bland annat 6vervaka Bolagets
finansiella rapportering, dvervaka effektiviteten i Bolagets interna kontroll och riskhantering, halla sig informerat om
revisionen av arsredovisningen, granska och dvervaka revisorernas opartiskhet och sjalvstandighet samt bitrada
valberedningen med forslag till stdmmobeslut om revisorsval. Bolaget har ej inrattat ett specifikt ersattningsutskott utan har
valt att lata hela styrelsen utgora ersattningsutskott. Ersattningsutskottets huvudsakliga uppgifter bestar bland annat i att
bereda styrelsen i fragor om ersattningsprinciper, ersattningar och andra anstalliningsvillkor for bolagsledningen. Under
réakenskapsaret har ingen ersattning utgatt till bolagsledningen.

Ersattningar

Bolaget utger inte ersattning till verkstallande direktoren eller styrelseledaméter, med undantag for styrelsens ordférande.
Vid Bolagets extra bolagsstdmma den 25 mars 2025 faststalldes att ett arligt arvode till styrelsens ordférande ska utga med
100 000 kronor.



Revisor

Bolagets revisor utses av arsstdmman och granskar arsredovisningen, rakenskaperna och styrelsens forvaltning i enlighet
med aktiebolagslagen och god revisionssed. Bolagets revisor &r Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, med Carl Fogelberg
som huvudansvarig revisor.

Revisor valjs av arsstamman for en period av ett ar.

Revisorn deltar vid det styrelseméte da presentation av arsbokslutet sker till styrelsen och lamnar da sin rapport fran
granskningen av Bolagets resultat, stallning och interna kontroll.

Intern kontroll och riskhantering avseende den finansiella rapporteringen

Styrelsen ansvarar for att Bolaget har god intern kontroll och en andamalsenlig riskhantering. | Bolaget ar dessa funktioner i
stor utstrackning integrerade i den externa AlF-forvaltarens organisation och processer. Styrelsen erhaller regelbundet
rapporter avseende riskexponering, regelefterlevnad och intern kontroll.

AlF-forvaltarens styrelse ansvarar for att systemen for intern kontroll och riskhantering ar &ndamalsenliga och
proportionerliga i férhallande till verksamhetens art och omfattning. Riskkontrollfunktionen har delegerats till FCG Fonder AB
enligt sarskilda instruktioner. Compliancefunktionen ar organiserad internt hos AlF-férvaltaren och KPMG ar AlF-forvaltarens
internrevisor. Darutover anlitas Gotyourback Fund Services AB som fondadministratér och Danske Bank A/S Danmark,
Sverige filial, som depositarie.

Den finansiella rapporteringen uppréattas i enlighet med IFRS sasom de antagits av EU. Tillforlitligheten i den finansiella
rapporteringen sakerstalls genom etablerade processer dar styrelsen, AlF-forvaltaren och Bolagets revisor har tydligt
definierade roller och ansvar.

Styrelsen granskar sarskilt intern kontroll i samband med finansiell rapportering genom att verksamheten rapporterar status i
arbetet med finansiella rapporter samt forser styrelsen med utvardering av genomfort arbete nar rapporterna ar fardigstallda.
Rapporteringen fran verksamheten till styrelsen géllande finansiell rapportering galler saval reviderad arsredovisning samt
Bolagets kvartalsrapporter som avlidamnas utan revisorsgranskning.

Med beaktande av Bolagets storlek och verksamhetens beskaffenhet har styrelsen bedémt att det inte finns nagot behov av
en sarskilt upprattad internrevisionsfunktion inom Bolaget. Styrelsen har bedémt det som Iampligt att Bolaget i stallet
omfattas av AlF-forvaltarens internrevisionsfunktions granskningar och kontroller, varvid internrevisionsuppdraget hanteras
av KPMG.

Ovan beskrivna metoder for intern kontroll och riskhantering inkluderar dven vardering av Bolagets innehav som omfattas av
de kontrollrutiner som Bolaget antagit, exempelvis genom att AlF- forvaltaren har utsett en extern varderingsfunktion som ar
oberoende fran forvaltningen samt att all vardering genomgar dualitet.

Informationsgivning

Bolaget tillampar gallande regler fér informationsgivning till kapitalmarknaden, inklusive marknadsmissbruksférordningen
(MAR). Insiderinformation offentliggérs genom pressmeddelanden i enlighet med NGM Nordic AlF:s regelverk. Den externa
AlF-férvaltaren ansvarar for att det finns andamalsenliga rutiner for identifiering, hantering och offentliggérande av
insiderinformation.

Styrelsen har inte identifierat att nagra 6vertradelser av borsens regelverk eller god sed pa aktiemarknaden intraffat under
réakenskapsaret.

Avvikelser fran Svensk kod for bolagsstyrning

Bolaget tillampar Svensk kod for bolagsstyrning i relevanta delar. Mot bakgrund av Bolagets verksamhet, agarstruktur,
storlek och organisation med extern AlF-férvaltare forekommer vissa avvikelser fran koden.

-Bolaget har inte inrattat separata revisions- eller ersattningsutskott, utan dessa fragor behandlas i stéllet av styrelsen i dess
helhet.

-Bolaget har inte upprattat nagon egen funktion for internrevision utan styrelsen har bedémt det som Iampligt att denna
hanteras av Bolagets AlF-forvaltares internrevisor, nagot som framgar av Bolagets informationsbroschyr.

-Avseende styrelsens sammansattning betraktas tva av styrelsens ledaméter som ej oberoende med anledning av deras
anstallning hos AlF-forvaltaren, som ingar i samma koncern som Bolaget. Bolaget ska efterleva det som framgar av
Bolagets informationsbroschyr samt regler, férordningar och lagar, saésom LAIF, som bade styrelse och ledning ar skyldiga
att félja, vid sidan av Koden. Valberedningen och Bolagets styrelse har bedémt att styrelsens sammansattning ar lampligt
anpassad for den typ av fondverksamhet som Bolaget bedriver samt vad géller dess kompetens och bakgrund, samt att de
beddms kunna agera oberoende och i aktiedgarnas basta intresse.

Hallbarhetsrapport
En hallbarhetsredovisning har uppréattats i enlighet med EU-férordningen 2019/2088.

| Mottagarfonden prioriteras forvarv av byggnader som antingen ar miljocertifierade eller indikerar en stor potential for att
kunna certifieras. Amarons langsiktiga mal ar att samtliga fastigheter som ags av de fonder som Bolaget forvaltar ska vara
miljocertifierade. Amaron har genomfért betydande hallbarhetsférandringar i fastighetsportfljen under 2025. Detta har bland
annat skett genom att fastigheter dvergatt till biogas och att elavtal har andrats till grona alternativ, via renoveringar eller
tillaggsisolering. Andra vasentliga atgarder har varit val av klimatsmarta material vid renovering av fastigheter, atervinning,
installation av solpaneler eller LED-armatur, och montering av snabbstdngande dérrar eller slussar. Vidare, installation av
laddstationer for hyresgasternas elbilar samt andra atgarder som har bidragit till att minska fastigheternas negativa
klimatpaverkan. Fonden &gde via Mottagarfonden inga fastigheter som &r involverade i utvinning, lagring, transport eller
produktion av fossila branslen, och samtliga fastigheter har bedémts vara energieffektiva fastigheter.



Mottagarfondens investeringar med laga hallbarhetsrisker forvantas prestera battre och bidra positivt till Fondens
avkastning. Mottagarfonden arbetar kontinuerligt med energieffektivisering, gréna byggcertifieringar och socialt
ansvarstagande i portféljen. En mer detaljerad hallbarhetsrapport finns tillganglig pa Fondens webbplats.

Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har Bolaget genomfért en riktad nyemission av aktier. For ytterligare information om denna
handelse, se not 14.

Flerarsoversikt 2025

Nettoomsattning -

Resultat efter finansiella poster 3254 797
Balansomslutning 102 303 110
Soliditet (%) 99,6%



AMARON COMMERCIAL PROPERTIES AB (PUBL)
Forslag till vinstdisposition

Féljande belopp star till arsstammans forfogande:

Fri 6verkursfond 98 080 134
Arets resultat 3254797
101 334 932

Styrelsen foreslar att balanserade medel disponeras enligt foljande:

Utdelning 1600 000
Overférs i ny rakning 99 734 932
101 334 932

Yttrande fran styrelsen

Styrelsen har granskat Bolagets ekonomiska situation och konstaterar, efter noggranna évervaganden, att en vinstutdelning
i enlighet med styrelsens forslag ar forsvarlig med hansyn till forsiktighetsprincipen i 17 kap 3 § andra och tredje styckena
aktiebolagslagen (2005:551).

Styrelsens uppfattning ar att verksamhetens art, omfattning och risker for narvarande ar av sadan karaktar att den
foreslagna utdelningen inte paverkar denna bedémning. Efter féreslagen utdelning har Bolaget fortfarande en god soliditet,
vilket enligt styrelsens bedémning motsvarar de krav som fér narvarande kan uppstéllas fér den bransch inom vilken Bolaget
ar verksamt. Bolaget beddms efter utdelningen ha en tillfredsstéllande likviditet och ett konsolideringsbehov som kan anses
tillgodosett.

Styrelsens beddémning ar att den féreslagna utdelningen inte paverkar Bolagets mojligheter att fullgéra sina forpliktelser pa
kort eller lang sikt.

Vid en samlad beddmning av Bolagets ekonomiska férhallanden anser styrelsen att inga hinder foreligger for att genomféra
den féreslagna utdelningen, i enlighet med styrelsens forslag.



AMARON COMMERCIAL PROPERTIES AB (PUBL)
RESULTATRAKNING
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Resultat tillika totalresultat

Resultat per aktie fore och efter utspadning (SEK)

Not

1"

13

2024-10-30
2025-12-31

(3299 789)
(110 209)

(3409 998)
(3 409 998)
6 594 654

79 373
(9 232)
6 664 795

3254 797

3254 797

3254 797

0,62




AMARON COMMERCIAL PROPERTIES AB (PUBL)
BALANSRAKNING Not 2025-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8,9 96 091 070
Summa finansiella anldaggningstillgangar 96 091 070
Summa anléggningstillgangar 96 091 070

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar -

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 000
Summa kortfristiga fordringar 36 000
Kassa och bank 6 176 040
Summa omsittningstillgangar 6212 040
Summa tillgangar 102 303 110

10



AMARON COMMERCIAL PROPERTIES AB (PUBL)

BALANSRAKNING (FORTSATTNING)

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Fritt eget kapital

Overkursfond
Avrets resultat
Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Summa kortfristiga skulder
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

11

Not 2025-12-31

600 251

3 98 080 134
3254 797

101 935 182

367 928

367 928

367 928

102 303 110



AMARON COMMERCIAL PROPERTIES AB (PUBL)

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

B“:::itt:f"“ Fritt eget kapital

Summa

Aktiekapital Overkursfond  Arets resultat eget kapital

Ingaende balans per 30 oktober 2024 - - - -
Initialt aktiekapital 500 000 - - 500 000
Nyemission 100 251 100 482 050 - 100 582 301
Kapitalanskaffningskostnader vid nyemission - (2401 916) - (2 401 916)
Arets resultat - - 3254 797 3254 797
Utgaende balans per 31 december 2025 600 251 98 080 134 3254 797 101 935 182

Se not 3 for ytterligare uppagifter.
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AMARON COMMERCIAL PROPERTIES AB (PUBL)

KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Orealiserad vardeférandring pa finansiella tillgangar

Summa kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

Férandring av upplupna intakter och férutbetalda kostnader

Forandring av leverantdrsskulder

Summa kassafléde fran forandring av rorelsekapital

Summa kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella tillgangar

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Nyemission

Initialt aktiekapital

Kapitalanskaffningskostnader vid nyemission

Summa kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring likvida medel
Likvida medel vid rakenskapsarets borjan

Likvida medel vid rdkenskapsarets slut

13

2024-10-30
2025-12-31

3254 797
12
(5970 174)

(2 715 377)

(36 000)
367 928

331928

(2 383 449)

(90 120 896)

(90 120 896)

100 582 301
500 000
(2 401 916)

98 680 385

6 176 040

6176 040




AMARON COMMERCIAL PROPERTIES AB (PUBL)

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

1.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen fér Bolaget har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och R&det for finansiell
rapporterings rekommendationer RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 innebar att Bolaget i
arsredovisningen for den juridiska personen ska tilldmpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta ar
mojligt inom ramen for arsredovisningslagen, lag om vardepappersmarknaden och med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som skall géras.

Nya och dndrade standarder

Inga nya standarder, tolkningar eller andringar som tratt i kraft 1 januari 2025 har haft nagon inverkan pa bolagets
finansiella rapporter.

Nya och dndrade standarder som annu ej tillampas av koncernen

IFRS 18 behandlar presentation och upplysningar i finansiella rapporter och ska tilldmpas for rakenskapsar som inleds
den 1 januari 2027 eller senare. Standarden ar &nnu inte antagen av EU. Standarden ersatter IAS 1, Utformning av
finansiella rapporter, och infér nya krav som syftar till att uppna en 6kad jamférbarhet for liknande féretag och ge
anvandarna mer relevant information och transparens.

De nya kraven innebar bland annat att samtliga intakts- och kostnadsposter ska klassificeras utifran tre
huvudkategorier: rérelse, investering eller finansiering. IFRS 18 infér aven obligatoriska delsummeringar och
utdkadeupplysningskrav avseende vissa resultatmatt, sa kallade "Management-defined performance measures”
(MPM).Styrelsen analyserar for narvarande de fullstdndiga konsekvenserna av att tillampa

IFRS 18 i Bolagets finansiella rapporter.

Omréakning av poster i utlandsk valuta

Bolagets funktionella valuta ar SEK. Transaktioner i utldandsk valuta omraknas till svenska kronor enligt
transaktionsdagens valutakurs. Valutakursvinster och -forluster som uppkommer vid betalning av transaktioner i
utlandsk valuta och vid omrakning av monetara tillgangar och skulder i utlandsk valuta till balansdagens kurs redovisas i
resultatrakningen. Valutakursvinster och -forluster avseende icke-monetéra finansiella tillgdngar och skulder, sdsom
aktier varderade till verkligt varde via resultatrakningen, redovisas i resultatrakningen som en del av vardeférandringen.

Vinster och forluster vid vardering till verkligt varde

Vinster och forluster till foljd av férandringar i verkligt varde péa finansiella tillgangar och skulder som redovisas till verkligt
varde, redovisas i resultatrakningen i den period som de uppkommer.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen. Fordringar och skulder
nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning. Aktuell skatt redovisas i resultatrakningen om inte skatten
ar hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas
direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Bolaget har inga skattemassiga resultat for rakenskapsaret. Ingen aktuell eller uppskjuten skatt har redovisats per
balansdagen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i balansrakningen nar bolaget blir en del av instrumentets avtalsméssiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller
Overforts och bolaget har dverfort i stort sett alla risker och formaner som ar férknippade med aganderatten. Finansiella
skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Investeringar i andra langfristiga vardepappersinnehav redovisas initialt till verkligt varde, vilket motsvarar
anskaffningsvardet vid tidpunkten for férvarvet. Foretaget tilldmpar darefter méjligheten i Arsredovisningslagen 4 kap
§14 3 st, att vardera finansiellt innehav till verkligt varde vid respektive tidpunkt. Bolaget tilllampar darmed
varderingsreglerna enligt IFRS 9. Vardeforandringen redovisas i posten Resultat fran 6vriga vardepapper.
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AMARON COMMERCIAL PROPERTIES AB (PUBL)
TILLAGGSUPPLYSNINGAR (FORTSATTNING)
Bedomning av verkligt varde

Verkligt vérde har beraknats enligt IFRS 13. For kassa och &vriga likvida medel, leverantdrsskulder och évriga skulder,
uppskattas verkligt varde vara lika med bokfort varde.

Bolagets finansiella tillgangar ar varderade i enlighet med nedan hierarkier som prioriterar och rankar nivan pa hur
marknadspriset kan observeras vid matning av investeringar till verkligt varde. Marknadsprisets observerbarhet
paverkas av ett antal faktorer, bland annat typ av investering och egenskaper som &r specifika for investeringen.
Placeringar med lattillgangliga noterade priser eller for vilka verkligt varde kan matas fran aktivt noterade priser, har en
hégre grad av observerbarhet och en mindre grad av bedémning vid vardering till verkligt varde.

Investeringar som redovisas till verkligt varde klassificeras och redovisas i féljande kategorier:

Niva 1
Ett ojusterat noterat pris pa en aktiv marknad ar det mest tillforlitliga beviset for verkligt varde och anvands for att mata
verkligt varde nar det finns tillgangligt. Bolaget kommer inte att justera det noterade priset for dessa investeringar.

Niva 2
Indata ar annat &n ojusterade noterade priser pa aktiva marknader som antingen direkt eller indirekt gar att observera
per balansdagen. Verkligt varde bestdams genom anvandning av modeller eller andra varderingsmetoder.

Niva 3

Indata &r icke observerbara for investeringen och omfattar situationer dar det finns lite, om nagon, marknadsaktivitet for
investeringen. Indata till faststallandet av verkligt varde kraver betydande beddmningar eller uppskattningar av
ledningen. Bolaget ska redovisa éverféringar mellan nivaerna i verkligt varde-hierarkin vid utgadngen av rapportperioden
da de uppstar.

Vid vardering av andra langfristiga vardepappersinnehav, baseras varderingen pa AlF-forvaltarens faststallda
nettotillgdngsvarde (NAV).

Viarderingsprocess och icke observerbara indata

Bolaget klassificerar investeringar i andra langfristiga vardepappersinnehav till niva 3 i verkligt varde-hierarkin enligt
IFRS 13, da varderingen baseras pa icke observerbara indata.

Verkligt varde faststalls baserat pa det rapporterade nettotillgdngsvéardet (NAV) fran masterfonden per balansdagen.
NAYV faststalls av masterfondens forvaltare i enlighet med dess varderingsprinciper och baseras pa vardering av de
underliggande tillgangarna, i allt vasentligt bestaende av fastigheter.

Bolaget har etablerade processer for att bedéma rimligheten i erhallet NAV frdn masterfonden. Detta innefattar
genomgang av finansiell rapportering fran masterfonden, analys av vardeutvecklingen dver tid samt, vid behov, dialog
med masterfondens styrelse. Eventuella avvikelser eller ovanliga vardeférandringar analyseras sarskilt.

De vésentliga icke observerbara indata som paverkar varderingen utgérs indirekt av de antaganden och modeller som
anvands vid vardering av masterfondens underliggande fastigheter. Dessa kan inkludera diskonteringsréntor och
kassaflddesprognoser. Kassaflddesprognoserna baseras in sin tur pa:

- kontrakterade hyresintakter med ett antagande om marknadsméssig hyra nar kontraktet 16pt ut

- driftskostnader som utgar fran etablerade schabloner

- i forekommande fall investeringar

- antagande om framtida hyresindexeringar dar sa hyresavtalen medger detta.

Varderingen ar kanslig for féréndringar i dessa icke observerbara indata. Férandringar i dessa indata kan leda till en
vasentligt hogre eller lagre vardering av investeringen.

Avstiamning av niva 3-tillgangar

Bolagets finansiella tillgangar klassificerade i niva 3 i verkligt varde-hierarkin har féréandrats enligt féljande:

SEK 2025

Ingaende balans -
Inkop 90 120 896
Vardeférandring redovisad i resultatrakningen 5970 174
Utgdende balans 96 091 070

Samtliga vardeférandringar under perioden har redovisats i resultatrékningen.

Det har inte skett nagra éverféringar mellan nivaerna i verkligt varde-hierarkin under perioden.
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AMARON COMMERCIAL PROPERTIES AB (PUBL)

TILLAGGSUPPLYSNINGAR (FORTSATTNING)

Finansiell riskhantering
Allmént

| enlighet med IFRS 7 lamnar bolaget upplysningar om exponering for finansiella risker samt hur dessa risker hanteras.
Bolaget &r en matarfond och investerar i allt vasentligt sina tillgangar i en masterfond, varfor riskexponeringen i
huvudsak ar hanférlig till denna investering. Styrelsen har det &vergripande ansvaret for bolagets riskhantering.
Riskhanteringen syftar till att identifiera, mata och 6vervaka finansiella risker i verksamheten.

Marknadsrisk

Marknadsrisk avser risken for att verkligt varde eller framtida kassafloden varierar till foljd av forandringar i
marknadspriser. Bolagets exponering utgérs i allt vasentligt av investeringen i masterfonden. Bolaget hanterar
marknadsrisken genom sin investeringsstrategi samt genom I6pande uppf6ljning av vardeutvecklingen i masterfonden.

Kanslighetsanalys

I enlighet med IFRS 7 lamnar bolaget en kanslighetsanalys som visar hur resultat och eget kapital skulle paverkas av
rimligt méjliga férandringar i relevanta riskvariabler. Bolagets exponering mot marknadsrisk hanfér sig i allt vasentligt till
investeringen i masterfonden, vilken per balansdagen uppgar till 96 091 070 SEK.

En féréandring om +/- 10 procent i vardet pa denna investering, med alla andra variabler konstanta, skulle paverka
bolagets resultat och eget kapital enligt féljande:

-+ 10 %: 6kning med 9 609 107 SEK

- — 10 %: minskning med 9 609 107 SEK

Den anvanda férandringen om 10 procent beddms utgéra en rimligt méjlig féréndring i marknadsférhallanden. Effekten
har berdknats genom att applicera forandringen pa det redovisade vardet per balansdagen.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk avser risken att bolaget inte kan fullgéra sina betalningsataganden nér de forfaller. Bolagets likviditet ar
beroende av mojligheten att I6sa in innehavet i masterfonden i enlighet med dess fondbestammelser samt de I6pande
utdelningar som erhalls fran fonden. Per balansdagen beddms likviditetsrisken vara begrénsad. Fér att eliminera denna
risk kommer kostnaderna avseende forvaltningsavgift och drifttjanster reserveras tills dess att kassa finns for att kunna
reglera skulden.

Kreditrisk

Kreditrisk avser risken att en motpart inte fullgér sina avtalsenliga forpliktelser. Kreditrisken bedéms som begrénsad da
bolagets motparter huvudsakligen utgérs av kreditvardiga banker och fondférvaltare.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 méanader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, évriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Posten bestar av investeringar i onoterade bolag och redovisas till verkligt varde. Det verkliga vardet faststalls genom
att anvanda vedertagna varderingstekniker. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag laggs till verkligt varde néar de

uppkommer. Utdelningar redovisas som intakt.

Kassa och bank

Kassa och bank bestar av banktillgodohavanden.
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AMARON COMMERCIAL PROPERTIES AB (PUBL)

TILLAGGSUPPLYSNINGAR (FORTSATTNING)

Narstaendetransaktioner

Bolaget ar en matarfond som investerar i en mottagarfond. Mottagarfonden betraktas som narstaende part till folid av
gemensam forvaltning och darmed gemensamt bestdmmande inflytande i enlighet med IAS 24 Upplysningar om
narstaende.

Transaktioner med mottagarfonden utgdrs av investeringar (teckning av fondandelar), inldsen av fondandelar samt
erhdllna utdelningar. Samtliga transaktioner med néarstdende har genomforts pa villkor som beddms motsvara
marknadsmassiga villkor.

Under rakenskapsaret uppgick Bolagets investeringar i mottagarfonden till 90 120 896 SEK. Vardeférandringar
redovisade i resultatrakningen uppgick till 5 970 174 SEK. Redovisat varde av investeringen i mottagarfonden uppgick
per balansdagen till 96 091 070 SEK.

Bolaget har ett uppdragsavtal med Amaron Fund Management AB som innehar AIFM-tillstand. Avtalet innebar att
Amaron Fund Managent har rétt till en arlig AIFM-avgift pa 0,5% av det totala tillgangsvardet per ar.

2. Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir féljden
av dessa kommer, definitionsmassigt, séllan att motsvara det verkliga utfallet.

Den mest vasentliga uppskattningen i Bolagets finansiella rapporter avser vardering av finansiella instrument till verkligt
varde. Bolagets investering i mottagarfonden klassificeras i niva 3 i verkligt varde-hierarkin och varderas baserat pa
rapporterat nettotillgangsvarde (NAV) fran mottagarfonden, for ytterligare information se avsnitt Varderingsprocess och
icke observerbara indata i Not 1.

Beddmningar gors avseende huruvida det rapporterade NAV:et utgor ett representativt verkligt varde per balansdagen.
Dessa beddmningar innefattar bland annat en analys av varderingsprinciper och antaganden som tilldmpas i
mottagarfonden samt rimligheten i rapporterade vardeférandringar.

Ytterligare information om varderingsmetoder, indata och kanslighet aterfinns i noten om finansiella instrument och

verkliat varde.
3. Eget kapital

Aktiekapital

Per balansdagen uppgar det registrerade aktiekapitalet till 600 251 SEK, férdelat pa 6 002 507 aktier varav 5 000 000 A-
aktier och 1 002 507 B-aktier. Samtliga aktier ar emitterade och fullt betalda.

Aktierna har ett kvotvarde om 0,1 SEK per aktie.

Bolaget har under rakenskapsaret genomfort en aktiesplit om 1:10, vilket innebar att varje befintlig aktie delades upp i tio
aktier. Aktiespliten har inte paverkat bolagets aktiekapital.

Arets resultat per aktie uppgar till 0,62 SEK och &r beréknat utifran ett vagt genomsnitt om 5 240 440 aktier.

Rattigheter och restriktioner

A-aktier och B-aktier medfor lika ratt till bolagets tillgangar och resultat. A-aktier berattigar till 10 roster per aktie och B-
aktier till 1 rost per aktie vid bolagsstdmma.

Det foreligger inga sarskilda restriktioner avseende utdelning eller aterbetalning av kapital.
Egna aktier

Bolaget innehar inga egna aktier per balansdagen.

Optionsprogram och reserverade aktier

Bolaget har inga utestdende optionsprogram eller andra avtal som kan leda till emission av aktier.
Eget kapital — klassificering

Eget kapital delas upp i bundet och fritt eget kapital i enlighet med svensk aktiebolagslag.

Overkursfond

Overkursfond avser kapital som tillférts bolaget av &garna utdver aktiernas kvotvérde.

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat

Balanserade vinstmedel inkluderar ackumulerade resultat fran tidigare perioder samt arets resultat.

Utdelning och begransningar

Enligt svensk aktiebolagslag far utdelning endast ske ur fritt eget kapital och under foérutsattning att det ar férsvarligt med
hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa bolagets egna kapital och likviditet.

Utdelning féreslas av styrelsen och beslutas av arsstamman.
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AMARON COMMERCIAL PROPERTIES AB (PUBL)

TILLAGGSUPPLYSNINGAR (FORTSATTNING)

4.

10.

1.

12.

Ersattning till revisorerna 2025-12-31
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdraget 143 875
Ovriga lagstadgade uppdrag 33 000
Summa 176 875
Loner och styrelsearvoden 2025-12-31
Styrelsearvode 100 000
Sociala avgifter 10 209
Summa 110 209

Under rakenskapsaret har endast styrelsearvode utgatt. Bolaget har inte haft nagra anstéllida. Samtliga
styrelseledaméter och verkstallande direktéren har varit man.

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31
Mottagna bankrantor 79 292
Valutakursvinst 81
Summa 79 373
Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31
Bankavgifter 9187
Betalda bankréntor 45
Summa 0 232
Andra langfristiga vardepappersinnehav 2025-12-31
Ingaende anskaffningsvarden -
Inkép 90 120 896
Arets vardeférandring 5970 174
Utgaende anskaffningsvarden 96 091 070

Specifikation av andra langfristiga vardepappersinnehav

Antal Bokfort varde
Namn Kapitalandel Rostandel andelar per 2025-12-31
Amaron Commercial Real Estate Fund (E) AB 21,75% 9,29% 256 393 96 091 070

Sarskilda upplysningar for Alternativa Investeringsfonder

Enligt lagen (2013:528) om forvaltare av alternativa investeringsfonder ska vissa upplysningar Iamnas for alternativa
investeringsfonder. De upplysningar som inte inkluderas i arsredovisningens 6vriga delar har Bolaget kompletterat med i
denna not.

Information om finansiell havstang
I Amaron Commercial Properties AB (publ) finns inga externa lan eller andra tillgangar eller skulder som medfér finansiell
havstang.

AlF-férvaltare
Amaron Fund Management AB ar Bolagets AlF-forvaltare och har tillstdnd som auktoriserad AlF-forvaltare.
Amaron Fund Management AB (org. nr. 556958-4138) star under Finansinspektionens tillsyn.

For information om ersattningspolicy och erséattning som betalats ut under aret till sarskild reglerad personal, se
fondbolaget Amaron Fund Managements (org. nr. 556958—4138) hemsida. For att ta del av fondbolagets
arsredovisningar vanligen besok fondbolagets hemsida alternativt kontakta Amaron Fund Management AB pa
info@amaron.se

Resultat fran évriga vardepapper 2025-12-31
Orealiserade vardeférandringar 5970 174
Utdelning 624 480
Summa 6 594 654
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 2025-12-31
Orealiserade vardeférandringar (5970 174)
Summa (5970 174)
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13.

14.

Skatt

Da den 6vervagande del av bolagets avkastning pa kommande investeringar enligt nuvarande skatteregler bedéms vara
skattefria, sa finns en osékerhet kring huruvida underskott kan utnyttjas varfér bedémning gors att inte redovisa nagon
uppskjuten skattefordran.

Viasentliga handelser under och efter rakenskapsarets slut

Den 6 mars 2026 offentliggjorde Bolaget att styrelsen, med stéd av bemyndigande fran extra bolagsstdmma den
10 mars 2025, beslutat om en riktad nyemission av hogst 900 860 B-aktier till en teckningskurs om 101,50 SEK
per aktie. Samtliga aktier tecknades och tilldelning beslutades av styrelsen den 17 mars 2026. Emissionen tillférde
Bolaget 91 437 290 SEK fore emissionskostnader.

Genom emissionen dkade antalet aktier med 900 860, fran 6 002 507 aktier till 6 903 367 aktier, varav 5 000 000
A-aktier och 1 903 367 B-aktier. Aktiekapitalet 6kade med 90 086 SEK, fran 600 250,70 SEK till 690 336,70 SEK.
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Mall som avser regelbundna upplysningar fér de finansiella produkter som avses i artikel 8.1, 8.2 och 8.2a i

forordning (EU) 2019/2088 och artikel 6 férsta stycket i férordning (EU) 2020/852

Produktnamn: Amaron Commercial Properties AB (publ) Identifieringskod for juridiska personer: 559502-6336

Hallbar investering:
en investering i
ekonomisk
verksamhet som
bidrar till ett
miljomal eller socialt
mal, forutsatt att
investeringen inte
orsakar betydande
skada for nagot
annat miljomal eller
socialt mal och att
investeringsobjekten
foljer praxis for god
styrning.

EU-taxonomin ar ett
klassificeringssystem
som faststalls i
forordning (EU)
2020/852, dar det
faststalls en
forteckning dver
miljomassigt
hallbara
ekonomiska
verksamheter.
Forordningen
innehaller inte
nagon forteckning
over socialt hallbara
verksamheter.
Hallbara

...... I NP PO PR |

investeringarn
ett miljomal kan
vara férenliga med
kraven i taxonomin
eller inte.

Hallbarhets-
indikatorer mater
uppnaendet av de
miljorelaterade eller
sociala egenskaper
som den finansiella
produkten framjar.

Miljorelaterade och/eller sociala egenskaper

Hade denna finansiella produkt ett mal for hallbar investering?

o0 Ja [ % Nej
Den gjorde hallbara Den framjade miljorelaterade och sociala
investeringar med ett miljomal: egenskaper och dven om den inte hade en
% hallbar investering som sitt mal, hade den en

andel pa % hallbara investeringar
i ekonomiska verksamheter

som anses vara miljémassigt med ett miljomal i ekonomiska verksamheter
hallbara enligt EU-taxonomin som anses vara miljomassigt hallbara enligt

EU-taxonomin
i ekonomiska verksamheter

som inte anses vara med ett miljomal i ekonomiska
miljdmassigt hallbara enligt EU- verksamheter som inte anses vara
taxonomin miljomassigt hallbara enligt EU-taxonomin

med ett socialt mal

Den gjorde hallbara " Den framjade miljérelaterade och sociala
investeringar med ett socialt egenskaper, men gjorde inte nagra hallbara
mal: % investeringar
PN I vilken utstriackning framjades de miljérelaterade och/eller sociala
“"‘:’ egenskaperna av denna finansiella produkt? Amaron Commercial Properties AB
(publ), (“"Fonden”), ér en matarfond till Amaron Commercial Real Estate Fund (E) AB,

(”Huvudfonden”), som framjar miljémdssiga och sociala egenskaper genom férvdrv inom den
kommersiella fastighetssektorn; kontorslokaler, industrifastigheter, logistikfastigheter och
allmdnnyttiga fastigheter.

Miljéegenskaper har frémjats genom att, via Huvudfonden, investera i underpresterande eller
underutvecklade fastigheter och forbdttra deras miljéprestanda. Kontinuerligt arbete
fortsdtter for att sdkerstdlla att samtliga fastigheter i portféljen erhdler gréna certifikat.

Miljéegenskaper har frimjats genom att faststdlla en tydligt definierad ESG-strategi inklusive
fokusomrdden, mdl och en tydligt definierad ESG Due Diligence-process. Strategin och
relaterade aktiviteter implementeras steqg fér steg under férvaltningsperioden och kommer att
vara fullt implementerade vid tidpunkten fér Fondens exit. Det slutgiltiga mdlet dr att
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sdkerstdlla att portféljens samtliga fastigheter bedéms vara energieffektiva och har erhdllit
gréna certifikat vid tidpunkten fér Fondens exit.

Amaron har genomfért betydande héllbarhetsférdndringar i fastighetsportfélien under 2025.
Detta har skett genom att fastigheternas évergadtt till biogas och att elavtal har dndrats till
gréna alternativ. Beslut om renoveringar eller tilliggsisolering som bidrar till minskad
energiférbrukning eller hégre faktiskt utnyttiande av fastigheternas yta har fattats. Det har
ocksd inkluderat val av klimatsmarta material vid renovering av fastigheter, Gtervinning,
installation av solpaneler och LED-armatur, montering av snabbstdngande dérrar eller slussar
samt installation av laddstationer fér hyresgdsternas elbilar, samt andra dtgdrder som har

bidragit till att minska fastigheternas negativa klimatpdverkan.

Vilket resultat visade hallbarhetsindikatorerna?

Huvudsakliga
negativa
konsekvenser ar
investeringsbesluts (2)
mest negativa

konsekvenser for

hallbarhetsfaktorer

som ror miljo,

sociala fragor och

personalfragor,

respekt for

manskliga

rattigheter samt

fragor rorande

bekdampning av

korruption och

mutor.

(1)

(1)
(2)

Miljérelaterade indikatorer

Fonden dger inga investeringar i fastigheter som dr involverade i utvinning, lagring,
transport eller produktion av fossila brénslen.

Portféljens andel investeringar i fastigheter som anses vara energiineffektiva har
minskat betydligt under 2025.

I bérjan av 2025 bestod 55 % av fastighetsportféljen av energiineffektiva fastigheter.
I slutet av 2025 bestod 0 % av fastighetsportféljen av energiineffektiva fastigheter..

79,5 % av portféljen hade uppndtt Energiklass B eller C. 20,5 % av fastigheterna
férvirvades under december 2025 och hade vid drsskittet éinnu inte genomgdtt ndgon
energiklassificering. Eftersom dessa fastigheter dr relativt nybyggda och bedéms vara
i utmdrkt skick, gér Amaron bedémningen att det mest réttvisande dr att betrakta
dessa som energieffektiva fastigheter. Energiklassificeringar fér dessa fastigheter
planerar att slutféras i bérjan av 2026.

Tre av elva fastigheter hade erhdllit gréna certifikat vid slutet av 2025. Arbetet med
att slutféra miljécertifieringar for de dterstdende fastigheterna pdgdr och dr normalt
forknippat med tidskrévande férddling av fastigheterna. Detta moment krdver ofta
samarbete med hyresgdster och omférhandling av befintliga hyresavtal.

Sociala indikatorer
Inga kontroversiella hyresgdster ingdr i fastighetsportféljen.

Férbdttringar av hyresgdsternas sdkerhet har gjorts genom installationer av brand-
och inbrottslarm, gaslarm, vattenlarm samt kéldmediumldckagelarm. Cykelskjul och
laddstationer for elbilar har installerats av bdade sociala och miljémdssiga skdl.
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For att uppfylla EU-
taxonomin omfattar
kriterierna for fossilgas
begransningar av
utslapp och 6vergang
till helt fornybar energi

eller koldioxidsn3la Vilka var den finansiella produktens viktigaste investeringar?
= . —
branslen sg.nast i slnutet 6= _
av 2035. Nar det galler -
kdrnenergi inkluderar
kriterierna omfattande Storsta investeringarna Sektor % tillgangar Land

sdkerhets- och

avfallshanterings-

regler.

Modjliggérande Trelleborg Trucken 1 Industrial, Warehouse 21,17% Swe
verksamheter gor det Astorp Traversen 2 Industrial, Office 18,12% Swe
direkt mdjligt for ar.ldra Hbg Beryllen 1 Warehouse, Office 12,80% Swe
verksamheter att bidra

vasentligt till ett Hbg Topasen 7 Industrial, Office 7,76% Swe
miljdmal. Malmé Viigstekeln 1 Warehouse, Office, Industrial 7,43% Swe

Omstallnings-

verksamheter ar

verksamheter som det

annu inte finns

koldioxidsnala £y Hur stor var andelen hallbarhetsrelaterade investeringar?
alternativ tillgangliga '

for och som bland

annat har

vixthusgasutslapp pa Vad var tillgdngsallokeringen?

nivaer som motsvarar

bista prestanda. 100 % av portféljen investerades i fastighetsinvesteringar, med undantag fér fondens

likviditet.

Tillgangsallokering
beskriver andelen
investeringar i
specifika
tillgangar.

. Investeringar
Verksamheter som ar

forenliga med Nr 2 Annat

taxonomin uttrycks 0%

som en andel av Nr 1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar den finansiella produktens
féljande: investeringar som anvands for att uppna de miljorelaterade eller sociala egenskaper som framjas

- omséttning, vilket av den finansiella produkten.

aterspeglar andelen

av intakterna fran Nr 2 Annat omfattar den finansiella produktens aterstaende investeringar som varken ar
investeringsobjektens anpassade till de miljorelaterade eller sociala egenskaperna eller anses som hallbara investeringar.
grona verksamheter.
- kapitalutgifter, som
visar de gréna
investeringar som
gjorts av
investeringsobjekten,
t.ex. for en
omstallning till en 22
gron ekonomi

- driftsutgifter, som

aterspeglar

investeringsobjektens

grona operativa

verksamheter.

Kategorin Nr 1 Anpassade till miljérelaterade eller sociala egenskaper omfattar:

- Underkategorin Nr 1 A Hallbara omfattar miljomassigt och socialt hallbara investeringar.

- Underkategorin Nr 1 B Andra miljérelaterade eller sociala egenskaper omfattar investeringar
anpassade till de miljorelaterade eller sociala egenskaper som inte anses vara hallbara
investeringar.



Y
Fre)

Inom vilka ekonomiska sektorer gjordes investeringarna?

Fonden har genom Huvudfonden investerat inom den kommersiella fastighetssektorn
e Logistikfastigheter

e Lager

¢ Kontorslokaler

¢ Industrifastigheter

Vilka investeringar var inkluderade i kategorin “annat”, vad var deras syfte
och fanns det nagra miljorelaterade eller sociala minimiskyddsatgarder?

Fonden har haft kassapositioner pa grund av t.ex. utdelning fran portféljbolag eller medel
fran nya investerare. Dessa likvida medel har inte inkluderats i avsnittet "#2 Ovrigt" ovan
med anledning av att sadana inte kategoriseras som investeringar. Huvudfonden

kommer att fortsatta investera i ytterligare fastigheter, vilket gor det viktigt for fonden att
uppratthalla en viss likviditetsniva.

Arbetet med att omvandla en kommersiella fastigheter fran energiineffektiva till
energieffektiva tar ofta tid och ar foremal for forhandlingar med hyresgaster . Oftast maste
hyresavtal omférhandlas innan ESG-atgarder kan vidtas. "Ovrigt" kan inkludera fastigheter
som annu inte har erhallit grona certifikat och dannu inte anses vara energiineffektiva .
Darfor ar en analys av minimikraven inte tillamplig.

Vilka atgarder har vidtagits for att uppfylla de miljorelaterade eller sociala
egenskaperna under referensperioden?

Som en del av Amarons ESG-strategi har féljande tillimpats for perioden:
Vilja fastigheter/féretag

En grundldggande utgangspunkt fér Amarons fastighetsportféljférvaltning dr att fastigheter
med hdllbara affdrsmodeller som inkluderar hdllbar verksamhet som visar socialt ansvar i ett
ldngre perspektiv utgér bdttre Idngsiktiga investeringar én mindre héllbara fastigheter. Denna
utgdngspunkt innebdr att Amaron belénar den mest hdllbara investeringen i
investeringsprocesserna i de fall ddr investeringsanalysen identifierar en sddan investering som
den bdsta fér fondens aktiedgare. | de fall dér tva investeringsalternativ i 6vrigt dr likvdrdiga
belénar/investerar Amaron aktivt i det mer hdllbara investeringsalternativet. Detta avser
Huvudfondens investeringar i fastigheter eller fastighetségande bolag.

Vilja bort fastigheter/féretag

Amarons etiska investeringsriktlinjer utesluter férvdrv av, eller dgande i, fastigheter/féretag,
vilket pd ndgot sdtt hindrar Amaron fran att pdverka hdllbarhetsarbetet fér en investering éver
tid. Amaron har inte valt ndgot index som referensvirde med anledning av att Amaron bedémt
att inget rdttvisande index, i férhdllande till fastighetsinvesteringarna, har identifierats.
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Inflytande 6ver fastigheter/fastighetsdgande féretag

En viktig del av Amarons arbete med ansvarsfulla investeringar har varit att genom pdaverkan
g6ra hdllbara fordndringar i den fastighetsportfélj som bolaget férvaltar. Detta har inneburit
att byta fastigheters elavtal till grénare alternativ, beslut om renoveringar eller
tilldggsisolering som bidrar till minskad energiférbrukning eller hégre faktiskt utnyttjande av
fastigheternas yta. Det har ocksa inkluderat val av klimatsmarta material vid renovering av
fastigheter, Gtervinning, installation av solpaneler och LED-armatur, snabbstdngande dérrar
eller slussar samt installation av laddstationer fér hyresgdsternas elbilar eller andra dtgdrder
som har bidragit till att minska klimatpdverkan fran fastighetsinvesteringarna.

Vilket resultat hade denna finansiella prodult jamfort med referensvardet?

Amaron har inte kunnat identifiera att ndgot réttvisande index finns som referensvdrde i
férhdllande till Fondens fastighetsinvesteringar, och presenterar ddrfér inga sddana
jémférelser.
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AMARON COMMERCIAL PROPERTIES AB (PUBL)

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att arsredovisningen har uppréattats i enlighet med god redovisningssed
i Sverige. Arsredovisningen ger en rattvisande bild av bolagets stéllning och resultat. Férvaltningsberattelsen fér bolaget
ger en rattvisande Oversikt 6ver utvecklingen av bolagets verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga
risker och osékerhetsfaktorer som bolaget star infér. Styrelsen och verkstéllande direktdren vill harmed avge
arsredovisningen med tillhérande finansiell stallning for bolaget for faststallelse pa arsstdmman den 28 maj 2026.
Resultat- och balansrékning kommer att férelaggas pa arsstdémman 2026-05-28 for faststallelse.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-27.

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 27 april 2026.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Anders Ackebo Kjell Rudsby
Styrelseordférande Verkstallande direktor, Styrelseledamot

Stefan Wilhelmson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Amaron Commercial Properties AB (publ), org.nr 559502-6336

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Amaron Commercial Properties AB (publ) for
rakenskapsaret 30 oktober 2024 till 31 december 2025 med undantag for bolagsstyrningsrapporten pa
sidorna 4—6 samt héllbarhetsinformationen pa sidorna 20—24.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Amaron Commercial Properties AB (publ)s finansiella
stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Vara uttalanden omfattar inte bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 4—6 eller
héllbarhetsinformationen pé sidorna 20—24. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Amaron
Commercial Properties AB (publ).

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen ar forenliga med innehéllet i den kompletterande
rapport som har 6verlamnats till bolagets styrelse i enlighet med revisorsférordningens (537/2014/EU)
artikel 11.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Amaron Commercial Properties AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat pa var basta kunskap och
overtygelse, inga forbjudna tjanster som avses i revisorsforordningens (537/2014/EU) artikel 5.1 har
tillhandahallits det granskade bolaget eller, i forekommande fall, dess moderforetag eller dess
kontrollerade foretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

« Signerat 2026-04-28 13:41:09 UTC Oneflow ID 14489299 Sida1/9



Var revisionsansats

Revisionens inriktning och omfattning

Vi utformade var revision genom att faststilla vasentlighetsnivd och bedoma risken for viasentliga
felaktigheter i de finansiella rapporterna. Vi beaktade sirskilt de omraden dar verkstillande direktoren
och styrelsen gjort subjektiva bedomningar, till exempel viktiga redovisningsmassiga uppskattningar
som har gjorts med utgdngspunkt fran antaganden och prognoser om framtida handelser, vilka till sin
natur ar osdkra. Liksom vid alla revisioner har vi ocksa beaktat risken for att styrelsen och verkstillande
direktoren asidositter den interna kontrollen, och bland annat 6verviagt om det finns beldgg for
systematiska avvikelser som givit upphov till risk for visentliga felaktigheter till f6ljd av oegentligheter.

Vi anpassade var revision for att utfora en andamalsenlig granskning i syfte att kunna uttala oss om de
finansiella rapporterna som helhet, med hiansyn tagen till bolagets struktur, redovisningsprocesser och
kontroller samt den bransch i vilken bolaget verkar.

Vasentlighet

Revisionens omfattning och inriktning paverkades av var bedomning av visentlighet. En revision
utformas for att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida de finansiella rapporterna innehaller
nagra vasentliga felaktigheter. Felaktigheter kan uppsta till f6ljd av oegentligheter eller misstag. De
betraktas som visentliga om enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anviandarna fattar med grund i de finansiella rapporterna.

Baserat pa professionellt omdome faststéllde vi vissa kvantitativa vasentlighetstal, daribland for den
finansiella rapportering som helhet. Med hjalp av dessa och kvalitativa 6verviganden faststillde vi
revisionens inriktning och omfattning och véara granskningsétgirders karaktir, tidpunkt och omfattning,
samt att bedoma effekten av enskilda och sammantagna felaktigheter pd de finansiella rapporterna som
helhet.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen dr de omraden som enligt var professionella bedomning
var de mest betydelsefulla for revisionen av arsredovisningen for den aktuella perioden. Dessa omraden
behandlades inom ramen for revisionen av, och i vart stillningstagande till, arsredovisningen som helhet,
men vi gor inga separata uttalanden om dessa omraden.

Sdarskilt betydelsefullt omrdde Hur var revision beaktade det sdrskilt
betydelsefulla omrddet

Virdering av onoterade innehav
Totalt virde p& Andra 1dngfristiga virdepappersinnehav Véra revisionsitgarder har omfattat, men inte
uppgar per 2025-12-31 till 96 mkr och utgdrs av onoterade uteslutande utgjorts av:
virdepapper. - Bildat oss en uppfattning om bolagets process for
Virdering av onoterade virdepapper utgors av andelar i att faststélla verkliga virden pé innehavet i Amaron
Amaron Commercial Real Estate (E) AB som i sin tur dger Real Estate AB.
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andelar i Amaron Real Estate AB. Amaron Real Estate AB ar
en koncern som ager fastigheter som viarderas till verkligt
varde i enlighet med IFRS.

Det redovisade virdet pA Amaron Commercial Real Estate (E)
AB:s langfristiga virdepapper ar siledes i allt vasentligt
beroende av viarderingen av de underliggande fastigheterna i
de dotterbolag som Amaron Real Estate AB kontrollerar.

Amaron Real Estate AB inhamtar viarderingar frén ett externt
varderingsinstitut som anvinds for att ledningen skall kunna
faststélla det redovisade vardet pa langfristiga
vardeppersinnhav. Ledningens val av modell och indata ar
avgorande for uppskattningen av verkligt varde for
fastigheterna som utgor grunden for redovisat viarde pa
langfristiga virdepappersinnhav. Vi har darfor bedomt detta
som ett sarskilt betydelsefullt omrade i var revision.

For ytterligare information, se not 1 (Redovisnings- och
varderingsprinciper under Bedomning av verkligt viarde), not
2 (Uppskattningar och bedomningar) samt not 8 och 9.

- Inhdmtat de externa viarderingarna som ligger till
grund for fastighetsviardet i Amaron Real Estate
samt granskat anvianda principer, antaganden och
modellval.

- Analyserat rimligheten i bolagets varderingar och
ledningens analys av osdkerhet i bedomningen.

- Bedomt ledningens forméga att gora rimliga
varderingar genom att jamfora tidigare ars
bedomningar med efterfoljande viarderingar och i
tillampliga fall genomforda transaktioner.

- Granskat lamnade upplysningar i
arsredovisningen.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information &n arsredovisningen som utgors av
héllbarhetsinformationen pa sidorna 20—24. Den andra informationen bestar dven av
ersiattningsrapporten som vi forviantas erhalla efter datumet f6r denna revisionsberittelse. Det ar
styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande

med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som
identifieras ovan och 6vervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under
revisionen samt bedomer om informationen i 6vrigt verkar innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att

rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
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Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedomningen
av bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillampligt, om forhéllanden som
kan péaverka formagan att fortsiatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar
en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Revisorns granskning av forvaltning och forslag till disposition av
bolagets vinst eller forlust

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi 4ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Amaron Commercial Properties AB (publ) for rakenskapsaret 30 oktober
2024 till 31 december 2025 samt av forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Amaron Commercial Properties AB (publ)
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

4

v Signerat 2026-04-28 13:41:09 UTC Oneflow ID 14489299 Sida 4/9



Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstillande direktoren ska skota den
lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgiarder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberittelsen.
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Revisorns granskning av Esef-rapporten

Uttalande

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en granskning av att styrelsen och
verkstillande direktoren har upprattat arsredovisningen i ett format som mojliggor enhetlig elektronisk
rapportering (Esef-rapporten) enligt 16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om viardepappersmarknaden for
Amaron Commercial Properties AB (publ) for rakenskapsaret 30 oktober 2024 till 31 december 2025.

Var granskning och vart uttalande avser endast det lagstadgade kravet.

Enligt var uppfattning har Esef-rapporten upprattats i ett format som i allt vasentligt mojliggor enhetlig
elektronisk rapportering.

Grund for uttalandet

Vi har utfort granskningen enligt FARs rekommendation RevR 18 Revisorns granskning av Esef-
rapporten. Vart ansvar enligt denna rekommendation beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhéllande till Amaron Commercial Properties AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige
och hari ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de bevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att Esef-rapporten har upprattats i
enlighet med 16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om viardepappersmarknaden, och for att det finns en sadan
intern kontroll som styrelsen och verkstillande direktoren bedomer nodvandig for att uppratta Esef-
rapporten utan vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Var uppgift ar att uttala oss med rimlig sdkerhet om Esef-rapporten i allt visentligt 4r upprattad i ett
format som uppfyller kraven i 16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden, pa grundval
av var granskning.

RevR 18 kraver att vi planerar och genomfor vara granskningsatgarder for att uppna rimlig sdkerhet att
Esef-rapporten ar upprittad i ett format som uppfyller dessa krav.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en granskning som utfors

enligt RevR 18 och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en
sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare
fattar med grund i Esef-rapporten.
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Revisionsforetaget tillampar International Standard on Quality Management 1, som kraver att foretaget
utformar, implementerar och hanterar ett system for kvalitetsstyrning inklusive riktlinjer eller rutiner
avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for yrkesutovningen och tillampliga krav i lagar och
andra forfattningar.

Granskningen innefattar att genom olika atgirder inhdmta bevis om att Esef-rapporten har uppréttats i
ett format som mojliggor enhetlig elektronisk rapportering av arsredovisningen. Revisorn viljer vilka
atgiarder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for viasentliga felaktigheter i
rapporteringen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur styrelsen och verkstéllande
direktoren tar fram underlaget i syfte att utforma granskningsatgiarder som ar andamalsenliga med
hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i den interna
kontrollen. Granskningen omfattar ockséd en utviardering av andamaélsenligheten och rimligheten i
styrelsens och verkstillande direktorens antaganden.

Granskningsatgarderna omfattar huvudsakligen validering av att Esef-rapporten upprittats i ett giltigt
XHTML-format och en avstimning av att Esef-rapporten 6verensstimmer med den granskade
arsredovisningen.

Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten

Det ar styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 4—6 och for att den ar
upprittad i enlighet med arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FAR:s uttalande RevR 16 Revisorns granskning av
bolagsstyrningsrapporten. Detta innebar att var granskning av bolagsstyrningsrapporten har en annan
inriktning och en visentligt mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som en
revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna
granskning ger oss tillracklig grund for vara uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprattats. Upplysningar i enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket
punkterna 2—6 arsredovisningslagen samt 7 kap. 31 § andra stycket samma lag ar forenliga med
arsredovisningens 6vriga delar samt ar i 6verensstimmelse med arsredovisningslagen.

Revisorns yttrande avseende hallbarhetsinformationen enligt
disclosureférordningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for héllbarhetsinformationen pa sidorna 20—24 och for att den ar
upprattad i enlighet med EUs disclosureférordning.

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12 Revisorns yttrande om den lagstadgade
héllbarhetsrapporten. Detta innebar att var granskning av hallbarhetsinformationen har en annan
inriktning och en visentligt mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som en
revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna
granskning ger oss tillracklig grund for vart uttalande.
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Hallbarhetsinformation har lamnats.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, Box 4009, 203 11 Malmd utségs till Amaron Commercial
Properties AB (publ)s revisor av bolagsstimman den 12 november 2024 och har varit bolagets revisor
sedan 12 november 2024.

Malmo den dag som framgér av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor
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