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Q1 kom in i linje med Analysguidens forvintningar. Hyresintikterna steg men rintehéjningar pressade
forvaltningsresultatet. Radande substansrabatt dr motiverad och riktkursen upprepas.

Hyresintikterna steg med 8,8%

Bolagets hyresintikter steg med 8,8% i kvartalet till 829 mkr (762), drivet av fraimst den arliga indexeringen. I
identiska bestdnd var uppgéngen 8%. Uthyrningsgraden dckade marginellt till 90% (89) och driftéverskottet
landade pa 598 mkr (554) fran férvaltningen. Har har fortsatt hog inflation och energipriser paverkat

fastighetskostnaderna negativt jimfoért med samma kvartal aret innan.

Nettouthyrningen blev negativ, -12 (8) mkr, efter fler uppsigningar 4n nyteckningar. Bostadsutvecklingen inom
Birger Bostad bidrog med 187 mkr (7) i intékter och -165 mkr (-14) i kostnader, totalt 22 mkr (-7).
Overskottsgraden inklusive bostadsutveckling, minskade marginellt till 72% (73) i kvartalet.

Under kvartalet sdlde Fabege 42 500 kvm byggritter i Huvudsta till JM, vilket kommer att intéktsforas under
nista kvartal. Fastighetsvirdet i den affiaren uppgick till 484 mkr.

Rintehdjningarna paverkade forvaltningsresultatet

De indexerade hyrorna for aret kunde till viss del kompensera de hojda styrrantorna. Men dessvirre har
rantehojningarna haft en kraftigare paverkan och forvaltningsresultatet minskade diarmed till 351 mkr (381).
Ovriga poster inom férvaltningsresultat har varit i nivd med samma kvartal dret innan och med tanke p4 att
Riksbanken hojde styrrantan med 50 punkter till nu i april, kommer den negativa effekten fran rédntenetto att 6ka

under kommande kvartal.

Periodens resultat slutade pa -1584 mkr (2782) drivet av de orealiserade virdeférandringarna pa fastigheter om
-2110 mkr (2 159) och derivat om -217 mkr (881). De 6kade rantorna har ocksé drivit upp avkastningskraven, som
vid kvartalet utgéng i snitt uppgick till 4,11% (3,70) for bolagets samlade fastighetsbestand.

Behaller motiverad riktkurs pa 85 - 140 kr
Fabege handlas idag till en substansrabatt om cirka 51% mot rapporterat langsiktigt substansvirde per aktie
(EPRA NAV). Med den osikerhet som finns i marknaden tycker vi det ar rimligt med en hdgre substansrabatt &n

den historiska, som i medel varit lite under 30% de senaste tre aren.

Vibehaller vart motiverade varde fran foregiende kvartalet och upprepar att en motiverad aktiekurs bor ligga i
spannet 85 - 140 kr for de kommande 12 manaderna. Skulle inflationen fortsitta ned och ridntehdjningarna
upphoéra under aret, riknar vi med att substansrabatten kan komma att minska vilket bor fa aktiekursen att rora

sig uppétivart spann.
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