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SBB HAR INGATT TRE AVTAL MED PUBLIC PROPERTY
INVEST ASA OM OVERLATELSE AV SBB:S
SAMHALLSPORTFOL) TILL ETT VARDE OM 32
MILJARDER KRONOR OCH KOMMER ATT KALLA TILL
EXTRA BOLAGSSTAMMA

Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB ("SBB” eller "Bolaget”) har ingatt tre avtal
avseende Overlatelsen av tre heldgda dotterbolag (direkt eller indirekt), tillsammans
benamnda "SocialCo”. Genom denna 6verlatelse kommer SBB indirekt att avyttra
dess samhallsportfolj. Ett av de berdérda dotterbolagen ér indirekt agt av
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden Holding AB ("SBB Holding")

("SBB Holding Dotterbolaget”). SocialCo kommer att 6verlatas till Public Property
Invest ASA ("PPI”), ett norskt fastighetsbolag vars aktier dr upptagna till handel pa
Oslo Bers som ar ett narstaende bolag till SBB. Som en del av transaktionen kommer
SBB att férvarva aktier i PPl genom tillskott av apportegendom. En del av de aktier
utan rostratt som erhallits genom tillskottet av apportegendom kommer darefter
att 6verlatas till det ndrstaende bolaget APG Invest AS ("APG”). "Transaktionen”
nedan avser 6verlatelsen av SocialCo till PPI, forvarvet av aktier i PPl genom
tillskottet av apportegendom samt dverlatelsen av en del av de férvarvade aktierna
utan rostratt till APG.

Med denna Transaktion fullbordas SBB:s strategi for omvandling genom att skapa tre distinkta
segment inom utbildning, bostader och nu dven samhallstillgdngar via PPI. Alla tre strategierna
drar nytta av kritisk massa genom att vara ledande inom sitt omrade och med lampliga
kapitalkostnader och investment grade-betyg.

Transaktionen skapar betydande strategiska och operativa férdelar som driver vardeskapande: det
finns identifierbara kostnader och finansiella synergier med PPl som blir en unik aktér som driver
tillvaxtsynergier. Dessutom driver Transaktionen en vasentlig minskning av skuldsattningsgraden
med 2 procentenheter, vilket resulterar i att SBB:s beldningsgrad (LTV) minskar till 57 procent.
Transaktionen kommer ocksa att generera mer an 11 miljarder SEK i nettokassa fér bolaget, som
SBB kommer att anvanda pa det bedémt mest vardeskapande sattet.

Transaktionen kommer att géra PPI till den ledande borsnoterade aktéren inom social
infrastruktur i Europa med tillgangar pa 53 miljarder NOK och en stark balansrakning som &r redo
for tillvaxt.
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SBB:s agarandel i PPI motsvarar omkring 33,54 procent av aktierna och résterna fore
Transaktionens genomférande. Efter genomfdrandet av alla delar av Transaktionen och den
planerade efterfoljande emissionen i PPI (enligt nedan) kommer SBB:s dgarandel i PPI att uppga till
39,99 procent av aktierna, motsvarande 33,34 procent av rosterna, forutsatt att den planerade
efterféljande emissionen tecknas fullt ut.

APG ar ett norskt fastighetsbolag vars moderbolag, Aker ASA, &r noterat pa Oslo Bers. APG innehar
aktier i SBB motsvarande omkring 8,63 procent av aktierna och 28,76 procent av résterna i SBB.
APG ar dven en av de storsta aktiedgarna i PPI med ett innehav motsvarande omkring 24,58
procent av aktierna och rosterna fore Transaktionens genomfdrande. Efter genomférandet av alla
delar av Transaktionen och den planerade efterféljande emissionen i PPl kommer APG:s agarandel
i PPI att uppga till 33,32 procent av aktierna, motsvarande 23,28 procent av rosterna.

SocialCo:s verksamhet bestar av (i) konsoliderade fastigheter och (ii) icke-konsoliderade fastigheter
inom SBB Social Facilities AB och SBB Infrastructure AB.

SBB kommer genom Transaktionen indirekt éverlata omkring 740 samhallsfastigheter i Sverige,
Norge, Danmark och Finland, varav 590 ags av SBB Holding.

Transaktionsdetaljer och anvandning av intdkterna

Det overenskomna underliggande fastighetsvardet uppgar till cirka 32 miljarder SEK, varav 29
miljarder SEK avser den transaktion som ingatts av SBB Holding och 3 miljarder SEK avser den
transaktion som ingatts av SBB. SBB:s intakter fran denna transaktion kommer delvis att anvandas
av SBB for att bland annat I6sa in alla utestaende obligationer genom att utdva sina avtalsenliga
rattigheter enligt respektive obligationsvillkor for foljande ISIN-nummer: XS2049823680,
XS2114871945, XS2271332285 och XS2346224806. Dessutom kommer SBB att lansera ett
uppkopserbjudande for att aterkopa alla utestaende obligationer till nominellt varde i forhallande
till obligationen med ISIN XS2111589219. Obligationen med ISIN XS2275409824 kommer att
regleras vid forfallodagen.

SBB Holding kommer att anvanda sin andel av intakterna for att aterbetala skuldfinansiering inom
SBB Holding-koncernen, aterinvestera i PPl genom tillskott av apportegendom pa de villkor som
anges nedan ("Aterinvesteringen”) och for att dterkdpa obligationer utgivna av SBB
Holding-koncernen. Dessutom kan SBB och SBB Holding anvanda intakterna for vardedkande
tillvaxtatgarder.

Som en del av Aterinvesteringen kommer SBB Holding att forvarva 369 317 325 aktier utan rostratt
i PPI till ett pris som inte dverstiger 23 NOK per aktie, samt 77 541 478 aktier med rostratt. |
samband med Aterinvesteringen kommer SBB Holding att 6verlata 182 353 200 aktier utan rostratt
till Aker. Intakterna fran denna dverlatelse kommer att bestd av (i) 4 103 955 941 norska kronor
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och (ii) 3 920 333 stamaktier i PPI. Kontantintakterna fran denna éverféring kommer att anvandas
for att aterbetala sakerstalld skuldfinansiering eller obligationer som emitterats inom SBB
Holding-koncernen. Dessutom kan SBB Holding anvanda kontantintakterna for vardedkande
tillvaxtatgarder.

Transaktionen ar villkorad av godkannande av en extra bolagsstdmma i SBB, som kommer att
sammankallas separat. Transaktionen ar dessutom villkorad av godkannande av flera beslut av en
extra bolagsstamma i PPl och, for inforandet av aktier utan rostratt, en andring av PPI:s
bolagsordning.

Enligt villkoren i transaktionsavtalen, och med férbehall for sedvanliga myndighets- och
aktieagargodkannanden, kommer PPI att forvarva SocialCo. Transaktionsvardet motsvarar cirka 8
procent under SBB:s och SBB Holdings bruttotillgangsvarde ("GAV") for de 6verforda tillgdngarna,
som uppgar till cirka 35 miljarder SEK respektive 32 miljarder SEK per den 30 september 2025.
Kopeskillingen har faststallts efter kommersiella férhandlingar pa armlangds avstand. Att de
overenskomna beloppen ar skaliga stéds av (i) ett varderingsutlatande (s.k. fairness opinion) fran
den oberoende radgivaren KPMG, som erhdllits av SBB:s styrelse i samband med Transaktionen,
och (ii) ett varderingsutlatande (s.k. fairness opinion) fran KPMG, som erhallits av SBB Holdings
styrelse enbart avseende 6verlatelsen av SBB Holding Dotterbolaget till PPI.

Néarstaendetransaktioner

Med hansyn till storleken av SBB:s aktieinnehav i PPl anses PPI vara ett intressebolag till SBB.
Darmed anses SBB och PPI dven vara narstaende i den mening som avses i 16 a kap.
aktiebolagslagen. Till foljd av storleken av APG:s innehav av aktier i SBB ar aven SBB och APG att
anse som narstaende enligt 16 a kap. aktiebolagslagen.

Saval SBB:s Overlatelse av aktierna i SocialCo till PPl som SBB:s (genom SBB Holding) ¢verlatelse av
aktier utan rostratt i PPI till APG utgdr sadana vasentliga transaktioner med narstaende som
omfattas av 16 a kap. aktiebolagslagen och darmed forutsatter godkannande av bolagsstamman i
Bolaget. Med hansyn till att Transaktionerna ar beroende av varandra har styrelsen beslutat att
fragan om bolagsstammans godkannande ska prévas samfallt som ett beslut, vilket darmed
omfattar féljande delar (punkt 1-2).

1. Overlatelsen av Bolagets aktier i SocialCo till PPI, vilket innefattar férsaljningen av en betydande
majoritet av de helagda samhallsfastighetsbolagen i SBB-koncernen. Det sammanlagda
overenskomna fastighetsvardet for de fastighetsbolag som darmed avyttras genom overlatelsen
av samtliga aktier i SocialCo uppgar till cirka 32 miljarder kronor.

2. Overlatelsen av Bolagets aktier utan rostratt i PPI, vilka skulle ha erhallits till féljd av genomférd
Aterinvestering, till APG. Képeskillingen for de 6verlatna aktierna utan réstratt i PPI skulle uppga
till 4 194 123 600 NOK, varav 4 103 955 941 NOK kommer att betalas kontant och resterande
belopp (motsvarande 90 167 659 NOK) i 3 920 333 stamaktier i PPI.
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SBB slutfor tredje steget i sin strategiska plan

Denna Transaktion markerar den sista fasen i SBB:s tidigare kommunicerade strategiska plan.
Efter den framgangsrika separationen av utbildnings- och bostadsportféljerna slutfér denna
Transaktion omstruktureringen av Bolagets innehav i distinkta affarssegment med alla sina
tillgangar i dedikerade, beprévade och skalbara plattformar med starka ledningsgrupper och stéd
av tillgang till finansiering med hog kreditvardighet och battre tillgang till potentiell
aktiefinansiering. Transaktionen starker SBB:s finansiella stallning genom att minska
skuldsattningen, forlanga skuldléptiden och ge storre finansiell flexibilitet for att optimera
prestanda, varde och tillvaxt i de aterstaende portféljerna.

SBB kommer att vara ett ledande och motstandskraftigt féretag som ar positionerat for framtida
tillvaxt. Fordelaktiga faktorer inkluderar en unik positionering tack vare hyresgaster med
AAA-rating, langsiktiga demografiska trender, en skalbar plattform med exponering mot ledande
varumarken och en diversifierad foretagsstruktur 6ver sektorer och lander. Aterstdende skuld
kommer att ligga pa mycket attraktiva nivder med obligationer som forfaller 2028/2029 med en
genomsnittlig kupongranta pa 1,35 procent.

Aktiedgarna kommer att behdlla sin exponering genom SBB:s fortsatta dgande i PPI. Den utokade
PPI-plattformen kommer ocksa att mojliggora tillgang till finansiering pa mer attraktiva villkor, med
stdd av en lagre riskprofil och 6kad skala, vilket frigér finansiella synergier for plattformen.
Ytterligare operativa synergier forvantas frdn minskningen av administrativa kostnader, vilket
kommer att driva upp kassaflodet 6ver tid. Starkare och mer motstandskraftiga kassafloden fran
en diversifierad hyresgastbas skapar konsolideringspotential pa en marknad varderad till cirka 3
400 miljarder SEK.

Strategiskt sett ar Transaktionen avgdrande for SBB, som avsevart minskar riskerna i
balansrakningen och forenklar strukturen, samtidigt som Bolaget 6kar dgandet i det utékade PPI
och behaller positionen som storsta aktieagare. Detta ger Bolaget en karnverksamhet i linje med
investment grade och forbattrad potential for kreditvardering.

"Detta dr en viktig milstolpe i genomférandet av var ldngsiktiga strategi. Genom att segmentera vara
tillgangar i fastigheter for utbildning, bostdder och samhdlle skapar vi tydligare affdrsstrukturer,
férbdttrar det operativa fokuset och dkar transparensen fér investerare och partners. Intédkterna frén
denna avyttring goér det mojligt for oss att hantera var skuldprofil effektivt, stdrka var finansiella
stabilitet och dra nytta av ett mer gynnsamt finansieringsklimat, vilket ger oss tid att 6ka vdrdet pd vara
tillgangar”, sager Leiv Synnes, VD foér SBB.

“"Denna transaktion dr ett viktigt steg for att maximera vdrdet for alla aktiedgare genom att bidra till ett
mer stabilt och hédllbart SBB. Jag dr sdrskilt n6jd med det engagemang som Aker ASA har visat under
hela processen. Deras starka stéd och strategiska framsynthet har varit avgérande fér att sdkerstdlla en
robust 16sning for vara fastigheter inom social infrastruktur, och deras stéd har i h6g grad stdrkt var
férmdga att genomféra denna transaktion framgdngsrikt." sager Lennart Sten, styrelseordférande for
SBB.
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Uppskattad finansiell effekt fér SBB

e Transaktionen forvantas generera operativa synergier pa 100 miljoner SEK per ar.

® SBB:s andel om 96 miljoner SEK i finansiella synergier per ar, forutsatt att en pro forma-
kostnad for skulden vid refinansiering blir 130 punkter jamfort med SBB och SocialCos
nuvarande kostnad.

® Pro forma beldningsgrad (LTV) for SBB kommer att minska med 2 procentenheter till 57
procent fran 59 procent (per tredje kvartalet 2025).

e 11 miljarder SEK i nettointakter genereras.

e Tillgangen till kapital forbattras genom minskad finansiell risk, 6kad transparens, férenklad
foretagsstruktur och forbattrat kassafléde, vilket ger fordelar vid finansiering av andra
investeringar, sdsom SBB Residential Property AB.

Skapande av en ledande nordisk plattform for social infrastruktur

Transaktionen forvandlar PPI till den storsta borsnoterade plattformen for social infrastruktur (53
miljarder NOK) i Europa med ¢kad regional diversifiering. PPI far omedelbar expansion i Sverige
(53 procent av det sammanlagda GAV), vilket avsevart breddar dess narvaro i kommuner och hos
offentliga hyresgaster. Kombinationen av de tva portféljerna ger djup i samhallssektorn, halso- och
sjukvarden (52 procent av det sammanlagda GAV) och viktiga offentliga tjanstesektorer.

Med storleken foljer en vasentligt starkare balansrakning och férbattrad tillgang till
kapitalmarknaderna, vilket positionerar verksamheten for att dra nytta av den langsiktiga
demografiska efterfragan pa social infrastruktur. Den uttkade plattformen stoder en mer
diversifierad tillgangsbas, forbattrar kreditprofilen och gor det mojligt for PPI att fa tillgang till 1an
pa mer attraktiva villkor. Transaktionen genomfors till en attraktiv vardering och med battre
finansieringsvillkor jamfért med den fristaende verksamheten.

PPI har offentliggjort sin avsikt att flytta sitt sate till Sverige och ansdka om en primar notering pa
Nasdaq Stockholm, samtidigt som man behadller en sekundar notering pa Euronext Oslo Bers.

Tidplan

Transaktionen ar villkorad av bland annat godkannande av aktiedgarna i SBB respektive PPI vid
deras respektive extra bolagsstammor, som for narvarande férvantas hallas under fjarde kvartalet
2025 och som kommer att sammankallas separat.

Transaktionen forvantas slutforas under sista kvartalet 2025 eller forsta kvartalet 2026.

Forslagets beredning
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Forslaget har tagits fram av Bolagets styrelse efter forhandlingar som forts med bitrade av externa
radgivare. Styrelseledaméterna Kjell Inge Rekke och @yvind Eriksen har pa grund av deras stallning
som majoritetsagare och styrelseordférande i Aker ASA respektive koncernchef i Aker ASA inte
deltagit i styrelsens i SBB beredning eller forslag avseende Transaktionerna. Darutdver har
styrelseledamoten llija Batljan, med hansyn till hans roll som ledande befattningshavare i PPI, inte
deltagit i styrelsens beredning av arendet eller forslag till beslut.

Citigroup Global Markets Europe AG och Goldman Sachs Bank Europe SE, Sweden Bankfilial,
agerar som gemensamma finansiella radgivare (joint financial advisors) till SBB i Transaktionen.

Advokatbyran CMS Wistrand har agerat som juridisk radgivare till SBB i frdgor som ror svensk ratt i
samband med Transaktionen, medan advokatbyrdn Selmer har agerat som juridisk radgivare till
SBB i fragor som ror norsk ratt.

Svalner Atlas har agerat som skatterddgivare till SBB i samband med Transaktionen.

Kontakter
For ytterligare information, vanligen kontakta:
Helena Lindahl, Finansdirektor & IR, ir@sbbnorden.se, press@sbbnorden.se

Om oss

Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) (SBB) ar ett av Nordens ledande fastighetsbolag
inom social infrastruktur. Bolagets strategi ar att langsiktigt dga och férvalta samhallsfastigheter i
Norden och hyresreglerade bostadsfastigheter i Sverige samt att bedriva ett aktivt
fastighetsutvecklingsarbete. Genom SBB:s stora samhallsengagemang finner kommuner och andra
intressenter en langsiktig samarbetspartner i bolaget. Bolagets B-aktie (symbol SBB B) och D-aktie
(symbol SBB D) handlas pa Nasdaq Stockholm. Mer information om SBB finns pa
www.sbbnorden.se.

Denna information dr sddan information som Samhdllsbyggnadsbolaget i Norden AB dr skyldigt att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lémnades, genom ovanstdende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 2025-11-11 17:45 CET.



