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DELARSRAPPORT
JANUARI — MARS 2023

Holmstrém Fastigheter Holding AB (publ) ir ett publikt bolag inom fastighetssektorn och ir ett heligt
dotterbolag till Holmstromgruppen AB. Verksamheten bygger pé dgande av bostads- och samhillsfast-
igheter samt delidgande i fastighetsrelaterade intressebolag. Vart fokus ligger pa att verka for ett hallbart
och langsiktigt virdeskapande.

KOMMENTARER PA RESULTATET VASENTLIGA HANDELSER JANUARI - MARS 2023
JANUARI - MARS 2023 — Inga visentliga hindelser har dgt rum under kvartalet
— Hyresintiketer uppgick till 12 mkr (20). Minskningen frin
motsvarande period foregiende dr dr hinforlig till forsilj- VASENTLIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS
ningen av Klippudden Fastigheter till gemensamt dgt JV-bo- UTGANG
lag, vilket skedde 2022-02-14. — Efter kvartalets utging har Ken Wendelin tilltritt i rollen
— Ovriga intikter om 4 mkr ir en engangseffekt fran forsik- som CFO och vice VD for Holmstrémgruppen.

ringsersittning vid brand. Hinférliga engingskostnader om
-4 mkr har dven paverkat produktions- och driftskostnader.
Nettot av engéngseffekten motsvarar 0 mkr pa driftnettot.
— Diriftnetto uppgick till 5 mkr (9).
— Resultat frin intresseforetag hade en negativ paverkan om
-71 mkr (0).
— Virdeforindring av frvaltningsfastigheter var 0 mkr (28).
— Deriodens resultat fore skatt till uppgick till -83 mkr (26).

NYCKELTAL, KONCERNEN

2023 2022

jan-mar jan-mar

Finansiella nyckeltal

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Antal férvaltningsfastigheter 25 25 25

Uthyrningsbar yta, kvm 38784 38839 38784

Definitioner presenteras i slutet av rapporten.
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TILLGANGAR, HOLMSTROM FASTIGHETER
BOKFORDA VARDEN

FORVALTNINGSFASTIGHETER
837 MKR (34,4%)

AKTIER | KLIPPUDDEN FASTIGHETER
9 MKR (0,4%)

» AKTIER | HAM NORDIC
724 MKR (29,8%)

TOTALA TILLGANGAR

2431

2 AKTIER I VINCERO FASTIGHETER
INKLUSIVE AKTIEAGARLAN
565 MKR (23,3%)

AKTIER I ANKARHAGEN INKLUSIVE
AKTIEAGARLAN
130 MKR (5,4%)

» OVRIGA TILLGANGAR
165 MKR (6.8%)

DETTA AR HOLMSTROM
FASTIGHETER

OVERSIKT bostadsfastigheter i Storstockholm och i Uppsalaregionen.
Holmstrom Fastigheter Holding AB (publ) (“Holmstrém Holmstrom Fastigheter dger dven sedan december 2022 mot-
Fastigheter”) ir ett heligt dotterbolag till Holmstromgruppen svarande 20 procent av Ankarhagen Fastigheter AB, ett fastig-
och har frimst fokus pa bostadshyresfastigheter i bra ligen i hetsbolag som forvirvar, frvaltar och forddlar fastigheter med
svenska storstider och regionstider. huvudsaklig inriktning mot lager och litt industri. Holmstrom
Holmstrém Fastigheter dger 35,5 procent av aktierna i HAM  Fastigheter dger 50 procent av Klippudden Fastigheter, vilket
Nordic AB, som innehar 100 procent i fastighetsutvecklings- ar ett JV mellan Holmstrém Fastigheter och Slitts, vars d4gande

bolaget Magnolia Bostad AB. Vidare dger Holmstrém Fastighe- uppgir till 50 procent vardera.

ter 50 procent av aktierna i Vincero Fastigheter 5 AB ("Vincero

Fastigheter”), som fokuserar p4 kommersiella fastigheter och HALLBARHET

Holmstrém Fastigheter verkar for en hallbar utveckling och vi
ser hallbarhetsfrigor som en naturlig del av virt arbete. Vi tar
hinsyn till miljé och minniskor och tar ansvar for kommande
generationer. Vi ir vertygade om att en sund instéllning till
hallbarhetsfrigor ir av stor betydelse fr oss som foretag, for
vira medarbetare och f6r omvirlden i stort. For oss handlar
hallbarhet om att f6rsta var roll i samhillet och att agera an-
svarsfullt inom de omriden dir vi kan paverka.

Holmstromgruppen

100% agande

FINANSIELLA MAL

— Justerad soliditet ska vara minst 40 procent.

— Avkastning pé eget kapital ska vara minst 8 procent i genom-
snitt under en konjunkturcykel.

Holmstrom Fastigheter
Holding AB (publ)

Forvaltnings- Klippudden Magnolia Bostad Vincero Ankarhagen
fastigheter Fastigheter (50%) (35,5%) Fastigheter (50%) (20%)
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

FORVALTNINGS-
FASTIGHETER

Holmstrom Fastigheters strategi 4r att savil direkt som indireke
dga och forvalta fastigheter i Sverige. Fokus inom det egna
bestindet ligger pa bostadsfastigheter. Dirtill fir Holmstrém
Fastigheter genom indirekta dganden i andra fastighetsbolag
dven exponering mot andra segment.

LAGE

Holmstrom Fastigheters egeniigda bestand aterfinns i Stock-
holm, Nynishamn och Osteriker (Region Milaren) samt i regi-
on Ornskoldsvik. Fastigheterna ir beldgna i centrala, attraktiva
lagen i orter som uppvisar god ekonomisk tillvixt, en positiv
befolkningstillvixt och brist pa bostider.

TYP AV FASTIGHETER

Bostadsfastigheter ir det stdrsta segmentet i portfoljen, vilket
ir i linje med Holmstrom Fastigheters strategi. 77 procent av
portfoljen (beriknat baserat pd uthyrningsbar yta) utgdrs av
bostider. Kommersiella lokaler ir vanligen beldgna pd bot-
tenviningen i bostadsfastigheter och utgér resterande del av
portfoljen.

F(_jRVALTNINGSFASTIGHETER
FORDELNING PER FASTIGHETSSEGMENT

TOTAL YTA

38 784

» BOSTADER, 77%
KOMMERSIELLA LOKALER, 23%

r B T il
Postmastaren 2, Nyndshamn. 80 lagenheter, 18 lokaler.

SAMMANFATTNING FASTIGHETSBESTAND

Antal férvaltningsfastigheter 25
Fastighete;r{és marknadsvarde, Mkr 837
Fastighets&é‘rde, kr per kvm 21588
Arlig hyresi};{ékt, kr per kvm 1221
Fastighete;ﬁ'és direktavkastning, % 3.6%
Vakansgrat':‘i"(ékonomisk)ﬁ/o 3,3%
Uthyrnings'f')”a‘\r yta, kvm 38784

Definitioner presenteras i slutet av rapporten.

FORVALTNINGSFASTIGHETER }
FORDELNING EFTER MARKNADSVARDE

MARKNADSVARDE

837

» REGION MALAREN, 71%

REGION ORNSKOLDSVIK, 29%
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

T

REGION
MALAREN

=
=
=
3
=

o

L

Region Miilaren definieras som upptagningsomradet kring
Milaren och har en aggregerad befolkning om ca 3,2 miljoner
invdnare, eller nirmare en tredjedel av Sveriges befolkning.

Region Miilaren str f6r 71 procent av fastigheternas mark-
nadsvirde i Holmstrom Fastigheter.

(0

Fajansen 11, Stockholm, 26 lagenheter.

LAGE

Fastigheterna i region Milaren ir beldgna i centrala Stockholm,

Nynishamn och Osterdker. NYCKELTAL, REGION MALAREN

TYP AV FASTIGHETER

Bostadsfastigheter utgor det storsta segmentet av portfoljen. Antal forvaltningsfastigheter S

Portf6ljen bestdr av fem fastigheter. Den storsta fastigheten, Fastigheternas marknadsvéarde, Mkr 592

som star for drygt hilften av hyresintikterna, ir en bostads- Fastighetsvarde, kr per kvm 31939

och kommersiell fastighet med bista lige i Nyndshamn. Arlig hyrosintakt, kr per kvm aea
Fastigheternas direktavkastning, % 3.0%
Vakansgrad (ekonomisk),% 5,1%
Uthyrningsbar yta, kvm 17516

Definitioner presenteras i slutet av rapporten.

REGION MALAREN REGION MALAREN .
FORDELNING PER FASTIGHETSSEGMENT FORDELNING EFTER MARKNADSVARDE

MARKNADSVARDE

592

MKR

TOTAL YTA

17 516

» BOSTADER, 74% » STOCKHOLM, 41%
KOMMERSIELLA LOKALER, 26% NYNASHAMN, 42%

» OSTERAKER, 17%

5 HOLMSTROM FASTIGHETER HOLDING | DELARSRAPPORT JANUARI — MARS 2023



FORVALTNINGSFASTIGHETER

REGION
ORNSKOLDSVIK

Ornskoldsvik, beldget i norra Sverige, har cirka 33 000 invana-
re. Region Ornskoldsvik star for 29 procent av fastigheternas
marknadsvirde i Holmstrém Fastigheter.

LAGE

Alla fastigheter ir beligna inom Ornskoldsviks kommun och
fordelar sig mellan Ornskoldsvik och Husum, den senare pa ca
25 minuters bilavstind fran Ornskoldsvik.

TYP AV FASTIGHETER

Region Ornskoldsvik bestir frimst av centralt beligna bostads-
fastigheter, kompletterat med kommersiella ytor med vilre-
nommerade hyresgister sdsom kommunen och det socialdemo-
kratiska partiet.

REGION ORNSKOLDSVIK
FORDELNING PER FASTIGHETSSEGMENT

TOTAL YTA

21268

» BOSTADER, 80%
KOMMERSIELLA LOKALER, 20%

Irland 2, Ornskéldsvik, 17 lagenheter.

NYCKELTAL, REGION ORNSKOLDSVIK

Antal férvaltningsfastigheter 20
Fastigheternas marknadsvarde, Mkr* 246
Fastighetsvarde, krperkvm 11165
Arlig hyresintakt, krperkvm 1029
Fastigheternas direktavkastning, % 4,9%
Vakansgrad ekonomisk), % 13%
Uthyrningsbar yta,kvm 21268

* Fastigheterna &gs till 60 procent av Holmstrém Fastigheter.
Definitioner presenteras i slutet av rapporten.

REGION ORNSKOLDSVIK .
FORDELNING EFTER MARKNADSVARDE

MARKNADSVARDE

246

» ORNSKOLDSVIK, 69%
HUSUM, 31%
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INTRESSEFORETAG

INTRESSEFORETAG

Holmstrom Fastigheter ir deligare eller JV partner till féretag dir samarbete
er goda affirsmojligheter och dir respektive partner bidrar med kapital,
ompentens eller en kombination av dessa.

INVESTERINGSSTRATEGI

KLIPPUDDEN FASTIGHETER

— Huvudsakligt fokus ir befintliga bostads- och samhillsfastigheter i
noga utvalda stider i Sverige.

— Malbilden ir lingsiktigt 4gande dir aktiv férvaltning, virdeskapande,
kundnéjdhet och energieffektiviseringar star i centrum.

— Stabila kassafléden med hog uthyrningsgrad och ldg riskexponering i
starka marknader.

— Holmstrédmgruppen ir asset manager for Klippudden Fastigheter.

— Agarandel: 50%

Hajen 4, Kalmar.

INVESTERINGSSTRATEGI

MAGNOLIA BOSTAD

— Fastigheter utvecklas for forsiljning som bostider, samhillsfastigheter
eller hotell utifrin gillande marknadsférutsiteningar och respektive
fastighets individuella potential och egenskaper.

— Projeke utvecklas dven for egen forvaltning i syfte ate stirka balans-
rikningen, generera ett 16pande kassafléde och skapa langsiktig
virdetillvixt.

— Samarbeten med starka och lingsiktiga partners.

— Agarandel: 35,5%

Projektet Strandblick, Ostersund.

INVESTERINGSSTRATEGI

VINCERO FASTIGHETER

— Forvaltning av kommersiella fastigheter i kommunikationsnira ligen
i Stockholms- och Uppsalaregionen med utvecklingspotential for
bostider.

— Innovativ statsutveckling for att skapa unika storskaliga bostads-
omriden med kvalitéer f6r boende som medverkar till hallbara

stadsmiljoer. R e
— Langsiktig forvaltning av egenproducerade och férvirvade bostider i .
Stockholmsregionen och andra tillvixtorter. : iq._'_‘!:\\;
— Agarandel: 50% Parken kvarter 4 etapp 4, Huddinge.

INVESTERINGSSTRATEGI

ANKARHAGEN

— AfFirsidé innefattar att forvirva, forvalta och foridla kommersiella
fastigheter inom lager och litt industri i stadsnira lagen i vixande
regioner i Mellansverige.

— Bolaget driver dven projektutveckling av tidigare outnyttjad tomt-
mark dir de bygger nya lokaler 4t befintliga och nya kunder.

- Agarandel 20%

Likstrémmen 6, Viasteras.
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INTRESSEFORETAG

KLIPPUDDEN
FASTIGHETER

Klippudden Fastigheter égs till lika delar av Holmstrom Fast-
igheter (50 procent) och Slitté (50 procent). Bolaget och dess
dgare har som mdl att vixa fastighetsinnehavet, dir Slittd star
for majoriteten av finansieringen. Fastigheterna forvaltas av
Holmstrémgruppen.

LAGE

Klippudden Fastigheters bestind 4terfinns i centrala ligen i
Kalmar, Nybro, Borgholm, Norrkdping samt Linképing och
bestér i dagsliget av 81 procent bostider, 11 procent samhills-
fastigheter och 8 procent kommersiella lokaler.

VASENTLIGA HANDELSER JANUARI - MARS 2023
— Inga visentliga hindelser under kvartalet.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS

UTGANG
— Inga visentliga hindelser efter kvartalets utging.

KLIPPUDDEN FASTIGHETER
FORDELNING PER FASTIGHETSSEGMENT

TOTAL YTA

72 252

» BOSTADER, 81%
SAMHALLSFASTIGHETER, 11%
» KOMMERSIELLA LOKALER, 8%

Larktradet 16, Kalmar.

NYCKELTAL, KLIPPUDDEN FASTIGHETER

Antal forvaltningsfastigheter 53
Fastighet'é;ﬁyé‘;marknadsvérde, Mkr 1679
Fastighef&éﬁé, kr per kvm 22501
Arlig hyresintakt, kr per kvm 1316
Fastighet'é;r‘];édirektavkastning, % 3,6%
Vakansgryé‘a”(é'l;bnomisk)ﬁ/o 2,4%
Uthyrningsbar yta, kvm 72 252

Definitioner presenteras i slutet av rapporten.

KLIPPUDDEN FASTIGHETER -
FORDELNING EFTER MARKNADSVARDE

MARKNADSVARDE

1678

MKR

» KALMAR (INKL NYBRO), 83% » NORRKOPING, 6%

BORGHOLM, 7% » LINKOPING, 4%
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INTRESSEFORETAG

MAGNOLIA BOSTAD

Projektet Bro Mélarstrand i Upplands-Bro.

Magnolia Bostad ir en samhillsutvecklare som utvecklar och VASENTLIGA HANDELSER JANUARI - MARS 2023
forvaltar attraktiva och hallbara boendemiljéer. Magnolia — Inga visentliga hindelser under kvartalet.

Bostad utvecklar frimst hyresritter, men dven bostadsritter,

samhillsfastigheter och hotell. Utvecklingen sker i huvudsak i VASENTLIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS
Sveriges tillvixtorter och storstider. Magnolia Bostads forvalt- UTGANG

ningsfastigheter forvaltas av Holmstrémgruppen. — Inga visentliga hindelser efter kvartalets utging.

For mer information om Magnolia Bostad se
https://magnoliabostad.se/
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INTRESSEFORETAG

VINCERO FASTIGHETER

qq:

o

t:l'ft-!:“'tlll
=SSsEs

Parken kvarter 1 etapp 4, Huddinge.

Bolaget dger och forvaltar kommersiella fastigheter i attraktiva VASENTLIGA HANDELSER JANUARI - MARS 2023

lagen med bra kommunikationer i och runt Stockholm och — Inga visentliga hindelser under kvartalet.

Uppsala. Fastigheterna har ofta en méjlig virdeforidling genom

att utveckla befintliga fastigheter till bostadshus. VASENTLIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS
UTGANG

— Efter kvartalets utging har resterande kvarvarande bostads-
ritter i projektet Fjirdingen i Uppsala salts. Totala antalet
ligenheter i projektet uppgick till 40 st.

Fér mer information om Vincero Fastigheter se
https://vincerofastigheter.se/
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INTRESSEFORETAG

ANKARHAGEN

Ankarhagens fastighet Ostanvinden 4 i Karlstad.

Ankarhagen ir ett fastighetsbolag som forvirvar, férvaltar och VASENTLIGA HANDELSER JANUARI - MARS 2023
foradlar fastigheter med huvudsaklig inriktning mot lager och — Inga visentliga hindelser under kvartalet.
ldtt industri. Bolaget driver dven projektutveckling av tidigare
outnyttjad tomtmark dir de bygger nya lokaler &t befintliga och ~ VASENTLIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS
nya kunder. UTGANG

— Inga visentliga hindelser efter kvartalets utging.

For mer information om Ankarhagen se
https://www.ankarhagen.se/
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BOKSLUT

KONCERNENS

RESULTATRAKNING

| SAMMANDRAG

2023 2022 2022
BELOPP | MKR jan-mar jan-mar jan-dec
Hyresintakter 12 20 53
Ovriga intakter 4 0 0
Produktions- och driftskostnader -11 -10 -26
Fastighetsskatt 0 -1 -1
Driftnetto 5 9 26
Central administration -1 -3 -7
-71 -437
-2
28 10
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, orealiserad 0 -38
Rorelseresultat -67 34 -448
Finansiella intékter 2 2 10
Finansiella kostnader -18 -11 -40
Resultat fore skatt -83 26 -478
Uppskjuten skatt 0 -1 24
Skatt pa periodens resultat 0 0 0
Periodens resultat -83 25 -455
Ovrigt totalresultat 0 0 0
Periodens totalresultat -83 25 -455
Totalresultat hénférligt till
Moderbolagets aktiedgare -84 24 -451
Innehav utan bestémmande inflytande 1 1 -4

KOMMENTARER PA RESULTATET JANUARI TILL
MARS 2023

— Hyresintiketer uppgick till 12 mkr (20). Minskningen frin
motsvarande period féregiende ar dr hinférlig till forsilj-
ningen av Klippudden Fastigheter till gemensamt dgt JV-bo-
lag, vilket skedde 2022-02-14.

— Ovriga intikter om 4 mkr ir en engangseffekt frin forsik-
ringsersittning vid brand. Hinférliga engingskostnader om
-4 mkr har dven paverkat produktions- och driftskostnader.
Nettot av engéngseffekten motsvarar 0 mkr pa driftnettot.

— Diriftnetto uppgick till 5 mkr (9).

Resultat frin intresseforetag uppgick till -71 mkr (0), vilket
bestar av kapitalandel frin HAM Nordic AB (Magnolia
Bostad AB) om -67 mkr, kapitalandel frin Ankarhagen om 1
MSEK samt Klippudden Fastigheter och Vincero Fastigheter
vilka genererade 0 mkr respektive -5 mkr under perioden.
Virdeférindring pé forvaltningsfastigheter uppgick under
perioden till 0 mkr (28).

Roérelseresultatet uppgick till -67 mkr (34).

Periodens resultat uppgick till -83 mkr (25).
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BOKSLUT

KONCERNENS RAPPORT OVER
FINANSIELL STALLNING
| SAMMANDRAG

2023 2022 2022
BELOPP | MKR 31 mar 31 mar 31 dec
Tillgdngar
Anliggningstillggngar
Férvaltningsfastigheter 837 H 849 832
Nytjanderéttstilgéngar 5 H 4 5
Summa materiella anldggningstillgangar 842 853 837
Aktier i intresseforetag och joint ventures 1325 1755 1396
Fordringar hos intressebolag H 104 H 60 152
Andra langfristiga vardepappersinnehav H 18 H 10 18
Summa finansiella anldggningstillgangar 1447 1825 1566
Summa anléggningstillgangar 2289 2678 2403
Omsittningstillggngar
Kundfordringar 0 ) ' 0
Kortfristiga fordringar hos intresséut')‘cgl‘élc') """"""""""""""" 0 6 0
Ovriga fordringar 1 12 0
Férutbetalda kostnader och upplupnalntakter """"""""" 2 2 7
Likvidamedel 140 530 99
Summa omsittningstillgangar 143 552 106
Summa tillgangar 2431 3230 2509
KOMMENTARER
— Summa tillgingar uppgick till 2 431 mkr. Redovisat virde MSEK
— Forvaltningsfastigheter uppgick till 837 mkr. Inga forvirv TR ELAG Aktieinnehav  Fordringar  Totalt
har sketc under perioden. -~ HAM Nordic 724 o 724
— Akdier i intressebolag uppgick till 1 325 mkr. Balansen bestdr i S
av HAM Nordic, 724 mkr, Vincero Fastigheter, 501 mkr, Vincero Fastigheter . 01 64 568
Klippudden Fastigheter, 9 mkr samt Ankarhagen, 90 mkr. Klippudden Fastigheter 90 40 130
HAM Nordic éiger 100% av akrierna i Magnolia Bostad. Ankarhagen ........................................................... g S 0 .................... 9
— Fordringar p4 intressebolag uppgar till 104 mkr och avser p— p— Ta /e

fordran pd Vincero Fastigheter om 64 mkr samt fordran pd
Ankarhagen om 40 mkr.
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BOKSLUT

2023 2022 2022
BELOPP | MKR 31 mar 31 mar 31 dec
Eget kapital och skulder
Eget kapital 919 2188 1003
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 919 2188 1003
Innehav utan bestémmande inflytande 48 54 51
Summa eget kapital 968 2242 1054
Léangfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 30 36 29
Ovriga avsattningar 27 33 27
Langfristiga skulder till moderbolag 0 2 0
Langfristiga rantebarande skulder 606 598 606
Langfristiga leasingskulder 5 4 5
Summa langfristiga skulder 668 673 666
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 3 2 2
Kortfristiga réntebérande skulder 286 298 287
Kortfristig skuld till moderbolag 484 0 481
Skatteskulder 0 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23 14 19
Summa kortfristiga skulder 796 315 789
Summa eget kapital och skulder 2431 3230 2509
KOMMENTARER Forfallostruktur, mkr
— Summa eget kapital uppgick till 968 mkr, varav 48 mkr ir 600
hinforligt till innehav utan bestimmande inflytande.
Utdver detta finns ett aktiedigarlan pa 484 mkr som ir 500
efterstillt obligationsinnehavarna i enlighet med villkoren i 400
obligationsavtalet.
Totalt eget kapital, justerat med tilligg av efterstillda akties- 300
garlan, uppgick till 1 452 mkr. oo
— Justerad soliditet var 59,7%.
— Langfristiga rintebirande skulder uppgick till 606 mkr, 100
varav 500 mkr utgor obligationsskuld med forfall 14 oktober
o)
2024. T . S 2023 2024 2025
— Kortfristiga rintebirande skulder uppgick till 286 mkr. © Barin Obligation
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BOKSLUT

KONCERNENS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
| SAMMANDRAG

Balanserade Innehav utan
vinstmedel inkl bestammande Totalt eget
BELOPP | MKR Aktiekapital arets resultat inflytande kapital

Lé&mnat koncernbidrag - -7
Utgaende eget kapital 31 Dec 2022 1 1003 51 1054
Ingdende eget kapital 2023-01-01 1 1003 51 1054
Periodens resultat -84 1 -83
Ovrigt totalresultat - - -
Transaktioner med dgare

Utdelning - -3 -3
Utgaende eget kapital 31 mar 2023 1 918 48 968

KOMMENTARER

— Aktiekapital uppgick till 0,5 mkr.

— Andelen av eget kapital hinférligt till innehav utan bestim-
mande inflytande uppgick till 48 mkr. Periodens resultat
hinforligt till innehav utan bestimmande inflytande uppgick
till 1 mkr. Ackumulerat resultat f6r perioden uppgick till -83
mbkr.
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BOKSLUT

KONCERNENS

KASSAFLODESANALYS

| SAMMANDRAG

BELOPP | MKR

2023 2022 2022

jan-mar JELE TS jan-dec

Lépande verksamheten

Resultat fore skatt -83 26 -478
Justeringar fér poster som inte |ngar|kassaf|0det """"""""""""""""""""

- Resultatandel i intresseféretag ochjomt 'Q‘éyﬁ‘tures """"""""""" 71 ) o 437
-Virdeforandringar forvaltningsfastigheter 0 - 28 28
Andra €j likviditetspaverkande resultatposter """"""""""""" 2 2
Betald inkomstskatt 0 ) a4 -1
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandring av rérelsekapital -9 -6 -13
Férandring rérelsefordringar 5 -12 2
Férindring rérelseskulder 5 ) 6 13
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 1 -12 2
Investeringsverksamheten

Investeringar i ny-, till- och ombyggnatloner """""""""""""" -5 ) 4 -30
Forvarv av fbrvaltningsfastigheté} """""""""""""""""""""""""" o 0
Férséljning av fbrvaltningsfastigﬁéfé; """""""""""""""""""""" 559 533
Férindring finansiella tilggngar 49 30 -207
Kassafléde fran investeringsverksamheten 44 525 296
Finansieringsverksamheten

Udelning 0 o -700
Transaktioner med innehav utan bestammande inflytande -3 ) a7 0
Upptagna externa lan 0 32 32
Amortering av externalan -1 H a4 -4
Upptagna aktiesgarlén g 2 821
Amortering av aktieagarldn g 120 -470
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -4 -104 -320
Periodens kassaflode 41 409 -22
Likvida medel vid periodens bérjan 99 121 121
Likvida medel vid periodens slut 140 530 99

KOMMENTARER PA KASSAFLODET JANUARI -
MARS 2023

— Kassaflode frin den lopande verksamheten var 1 mkr.
— Kassaflode frin investeringsverksamheten var 44 mkr.
— Kassaflode frin finansieringsverksamheten var -4 mkr.

— 1 Q3-rapporten 2022 genomfdrdes omklassificeringar inom
kassaflodet, vilket paverkade enskilda rader, och si dven jim-
forelsetal per Q1 2022. Korrigeringen paverkar inte likvida
medel vid jimforelseperiodens utgang.
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BOKSLUT

MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING
| SAMMANDRAG

2023

BELOPP | MKR jan-mar

2022

jan-mar

2022
jan-dec

Nettoomsattning

Summa intakter

Central administration 0

-1
Rorelseresultat -1
Finansiella intdkter 5 2 5
Finansiella kostnader -15 -7 -33
Resultat efter finansnetto -10 -5 -29
Bokslutsdispositioner 0 0 1
Resultat fore skatt -10 -5 -28
Skatt pa periodens resultat 0 0 0
Periodens resultat -10 -5 -28
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BOKSLUT

MODERBOLAGETS RAPPORT
OVER FINANSIELL STALLNING
| SAMMANDRAG

2023 2022 2022
BELOPP | MKR 31 mar 31 mar 31 dec
Tillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier i dotterbolag 1139 1139 1139
Summa anléggningstillgangar 1139 1139 1139
Omeséttningstillgdngar
Fordringar hos koncernféretag 490 728 494
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 2 5
Likvida medel 0 7 0
Summa omsittningstillgangar 495 737 500
Summa tillgangar 1635 1876 1639
2023 2022 2022
BELOPP | MKR 31 mar 31 mar 31 dec
Eget kapital och skulder
Eget kapital 641 1372 651
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 497 495 496
Summa langfristiga skulder 497 495 496
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till koncernféretag 484 2 481
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 7 11
Summa kortfristiga skulder 498 9 492
Summa eget kapital och skulder 1635 1876 1639
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OVRIG INFORMATION

OVRIG INFORMATION

REDOVISNINGSPRINCIPER

Holmstrom Fastigheter foljer de av EU antagna IFRS-standar-
derna. Delarsrapporten for koncernen ir upprittad i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering och édrsredovisningslagen. For
moderbolaget har deldrsrapporten upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen, vilket ir i enlighet med bestimmelserna i
RFR 2. Redovisningsprinciper och berikningsgrunder ir ofor-
indrade frin den senaste drsredovisningen.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Koncernen stir under inflytande fran F. Holmstrom Fastigheter
AB, org.nr. 556530-3186, med site i Stockholm. Nirstdende-
transaktioner har fsrekommit mellan moderbolaget och dess
dotterbolag samt mellan dotterbolagen och intressebolag i form
av utldning av likvida medel samt arvoden for forvaltningstjins-
ter som genomforts till marknadsmissiga villkor.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Férvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med IFRS till verk-
ligt virde pa balansdagen. Verkligt virde dr det bedémda belopp
som skulle erhillas i en transaktion vid virdetidpunkten mellan
kunniga parter som ir oberoende av varandra och som har ett
intresse av att transaktionen genomfors. Virderingarna gors vid
varje kvartalsskifte och samtliga férvaltningsfastigheter extern-
virderas minst en ging per 4r. Sdvil orealiserade som realiserade
virdeforindringar redovisas i resultatrikningen under rubriken
Virdeférindring forvaltningsfastigheter.

UNDERTECKNANDE OCH INTYGANDE

Styrelsen och verkstillande direktoren forsikrar att deldrsrap-
porten ger en rittvisande versikt over utvecklingen av moder-
bolagets och koncernens verksamhet, stillning och resultat.

Stockholm, 31 maj 2023,
Holmstrém Fastigheter Holding AB (publ)

Erik Rune Fredrik Holmstrom
Verkstillande direktor Styrelseordforande
Fredrik Tibell

Styrelseledamot

Denna rapport har ¢j varit foremal for granskning av bolagets
revisorer.
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OVRIG INFORMATION

DEFINITIONER

Alternativa nyckeltal som inte definieras inom IFRS.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL (PROCENT)
Periodens resultat delat med genomsnittligt eget kapital pa
drsbasis.

FASTIGHETERNAS DIREKTAVKASTNING, PROCENT
Beriknat driftnetto pa drsbasis i forhallande till fastigheternas
verkliga virde vid periodens slut.

FINANSNETTO

Summan av alla rintekostnader minus alla rinteintikter med

undantag av:

1. rinta pa efterstillda aktiedgarlin

2. avgifter, kostnader, stimpelskatt, registrering och andra av-
gifter som uppstitt i samband med (i) rintecap och rinteop-
tioner, (i) finansiell skuldsittning, och (iii) transaktioner.

HYRESINTAKT
Hyresintikter med avdrag for rabatter och vakanser.

HYRESVARDE
Kontrakterade drshyror med tilligg for beddmd marknadshyra
for outhyrda ytor.

JUSTERAD SOLIDITET, PROCENT
Eget kapital, inklusive innehav utan bestimmande inflytande,
och efterstillda aktiedgarlan i procent av balansomslutningen.

RANTETACKNINGSGRAD, GGR
Driftnetto for senaste rullande tolvménadersperiod i férhillan-
de till finansnetto for senaste rullande tolvmanadersperiod.

UTHYRNINGSBAR YTA
Fastighetens uthyrningsbara yta med avdrag for parkeringsplat-
ser, garage och forrad.

VAKANSGRAD
Hyresvirdet f6r outhyrda kontrake dividerat med hyresvirdet
for hela bestandet.

FINANSIELL KALENDER

Halvirsrapport jan—jun 2023: 31 augusti 2023

— Delarsrapport jan—sep 2023: 30 november 2023

— Bokslutskommuniké jan—dec 2023: 29 februari 2024
- Arsredovisning 2023: 30 april 2024

KONTAKTINFORMATION

Besoksaddress: Sturegatan 6

Postadress: Box 5184
102 44 Stockholm
Telefon: +46 (0) 8 660 94 00
Hemsida: www.holmstromfastigheterholding.se

ERIK RUNE, VERKSTALLANDE DIREKTOR
erik.rune@holmstromgruppen.se
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