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Delarsrapport, januari - september 2021

Juli - september 2021

« Nettoomsattningen 6kade med 27 procent och uppgick till 11,1 (8,8) MSEK.

« Rorelseresultatet (EBIT) uppgick till -5,2 (0,3) MSEK.

» Rorelseresultatet exklusive jamforelsestérande poster (justerad EBIT) uppgick till -3,2 (0,3) MSEK. Detta
exkluderar kostnader om 2 MSEK hanforliga till noteringen pa Nasdagq First North Growth Market.

« Kvartalets resultat efter skatt uppgick till -5,2 (0,1) MSEK.

« Resultat per aktie fore och efter utspadning uppgick till -0,04 (0,01) SEK.

+ Under kvartalet 6kade vardet av férmedlade 1an med 54 procent och uppgick till 273 (177) MSEK.

"Tillvéixten och utveckling under kvartalet och hittills under dret visar styrkan i var affdrsmodell och samtidigt
var férmaga att ta vara pa de maéjligheter som en 6kad efterfrégan pa fastighetsfinansiering skapar.” Heidi
Wik, VD.

Januari - september 2021

« Nettoomsattningen 6kade med 15 procent och uppgick till 30,8 (26,8) MSEK.

+ Rorelseresultatet (EBIT) uppgick till -75,7 (8,1) MSEK.

+ Rorelseresultatet exklusive jamforelsestorande poster (justerad EBIT) uppgick till -13,5 (-8,1) MSEK. Detta
exkluderar kostnader om 62,2 MSEK hanférliga till noteringen pa Nasdagq First North Growth Market,
vilket innefattar en resultatmassig engangspost om -57 MSEK till féljd av redovisningsregler fér omvanda
rorelseforvarv. Resultateffekten ar inte kassaflodespéaverkande, utan ar endast redovisningsmassig post.

» Periodens resultat efter skatt uppgick till -74,6 (-7,8) MSEK.

» Resultat per aktie fore och efter utspadning uppgick till -1,3 (-0,9) SEK.

« Under perioden 6kade vardet av formedlade Ian med 56 procent och uppgick 756 (482) MSEK.

Vasentliga handelser under perioden

» Tessin sakerstallde totalt 150 MSEK av institutionellt kapital i form av vinstandelsldn som arrangerades av
DNB Markets och som emitterades till Praktikertjanst. Tessin Capital AB och kapitalpartners tillskét 22,5
MSEK till strukturen vilket skapade ett totalt investeringsbart belopp om 172,5 MSEK. Kapitalet innebar
att Tessin kommer erbjuda storre 1an till lantagare vilket kan komma att genererar hogre intakter.
Kapitalet kommer att investeras inom ramen fér Tessin Capitals verksamhet.

Vasentliga handelser efter perioden

+ Tessin Properties lanserades med malsattningen att direktaga fastigheter tillsammans med vara
medlemmar och professionella investerare. Darmed far investerarna tillsammans med Tessin direkt
tillgang till intaktsfloden och vardeskapande fran det direktagda fastighetsbestandet.
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Tessin rapporterar fortsatt tillvaxt av intakter och lanevolymer

Efter fem manader som VD for Tessin kan jag konstatera att jag har féormanen att leda en organisation med
den innovationskraft, kompetens och energi som kravs for att leverera pa var strategi; att skapa langsiktig,
I6nsam tillvaxt genom att vaxa var karnaffar organiskt samt genom att addera nya produkter och tjanster
inom marknaden for fastighetsfinansiering. Utvecklingen i det tredje kvartalet visar att vi fortsatter leverera i
enlighet med strategin, nettoomsattningen ékade med 27 procent jamfort med motsvarande period
foregaende ar och uppgick till 11,1 MSEK.

2020 forvarvade Tessin den ledande plattformen for fastighetsfinansiering i Finland med 6vertygelsen om
att vi kunde dra nytta av den skalbarhet som Tessins plattform och investerarnatverk innebar och etablera
Tessin i Finland, det forsta landet utanfor Sverige. Finland ar en prioriterad marknad och jag kan konstatera
att var satsning i Finland utvecklas enligt plan - den finska marknaden vaxer successivt och representerade
14 procent av nettoomsattningen under det tredje kvartalet.

Var framtida tillvaxt av karnaffaren ar bland annat beroende av att vi successivt bygger en underliggande
storre lanevolym. Det ar ocksa gladjande att se hur lanevolymerna vaxt kraftigt under det tredje kvartalet da
formedlad lanevolym jamfért med motsvarande period foregaende ar 6kade med 54 procent och uppgick
till 271,9 MSEK. Hittills i ar har lanevolymerna vaxt med 56 procent och uppgick till 756 MSEK vid periodens
slut.

Jag tilltradde min position med ett tydligt uppdrag - att accelerera tillvaxten i Tessins befintliga karnaffar och
att utnyttja var ledande position i Norden for att komplettera tillvaxten med nya produkter och
investeringserbjudanden samt att expandera verksamheten pa nya geografiska marknader. Tessin Services
som lanserades under andra kvartalet och Tessin Properties som vi lanserat efter periodens slut ar bra
exempel pa hur vi breddar var affar och skapar nya forutsagbara intaktskallor, battre kontroll och nya
investeringsmojligheter for vara medlemmar och institutionella investerare.

Fastighetsmarknadens efterfragan pa kapital fortsatter precis som under forsta halvaret 6ka vilket
aterspeglas bade i 6kade lanevolymer men ocksd med den 6kning av forfragningar som var
transaktionsavdelning hanterar. Utvecklingen under det tredje kvartalet innebar att vi forstarker var
position i Norden som den ledande aktéren pa marknaden for digital fastighetsfinansiering.

En kort reflektion 6ver de marknadstrender som driver var fortsatta tillvaxt. For det forsta skapar Sveriges
rekordsnabba befolkningsokning och nya livsmonster stor efterfragan pa nya bostader inte bara i
storstadsregionerna utan ocksa i mindre orter. Ytterligare en trend som paverkar Tessins mojligheter ar hur
den bostadspolitik som bedrivs i kombination med svarigheten att ordna finansiering skapar behov av att
erbjuda flexibla finansieringslosningar for att hjalpa fastighetsutvecklare att bygga bort bostadsbristen.

Forslaget om att infOra det sista steget av Basel llI-direktivet kan komma att innebara hogre kapitalkrav for
bankerna vilket da sannolikt resulterar i att foretag kan tvingas till lagre belaningsgrad och att bankerna
staller annu hogre krav pa insats av eget kapital for till exempel fastighetskrediter och kanske speciellt
foretagslan.

Tillvaxten och utveckling under kvartalet samt hittills under aret visar styrkan i var affarsmodell och
samtidigt var formaga att ta vara pa de mojligheter som en 6kad efterfragan pa fastighetsfinansiering
skapar. Tessins snart 58 000 medlemmar utgor kanske var viktigaste tillgang och investeringsviljan fortsatter
Oka vilket aterspeglas i vara ldpande medlemsundersokningar. Sedan starten 2014 har vi férmedlat knappt
3,1 miljarder kronor i 1an och aterbetalt mer &n 2,3 miljarder med i genomsnitt 8,4 procents avkastning pa
investerat kapital.

Fastighetsrantefonden Tessin som drivs av Alfakraft Fonder fortsatter leverera god avkastning. Fonden som
handlas via bland annat Avanza investerar uteslutande i Tessinlan och erbjuder darmed sparare en unik
mojlighet att investera i en portfolj av 1an dar samtliga 1an har fastighetspant som sékerhet.

Sammanfattningsvis kan jag konstatera att min forsta tid har varit intensiv men energigivande och min
ambition ar att fortsatta bygga strukturer och en féretagskultur som skapar maojligheter for fortsatt tillvaxt.
Vi jobbar systematiskt i enlighet med var strategi vilket I6pande aterspeglas i de lanseringar vi gjort och
kommer att géra. Framat ser vi bland annat stora mojligheter att ta ledande positioner inom andra
omraden inom fastighetsfinansiering sa som rorelsekrediter och finansiering av fastighetsbestand.

Avslutningsvis kan jag konstatera att vi pa nagra fa manader astadkommit det vi planerade for och jag ser
fram emot att fortsatta bygga Tessin for fortsatt tillvaxt och vardeskapande. Mot bakgrund av utvecklingen
inom verksamheten med flera nya spannande affarsmojligheter och investeringsprodukter samt en fortsatt
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stark efterfragan pa marknaden har vi alla forutsattningar att bli en av de ledande aktérerna pa marknaden
for fastighetsrelaterade finansieringsprodukter och investeringserbjudanden for privata och professionella
investerare.

Stockholm den 28 oktober 2021

Heidi Wik
Verkstallande direktor
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Verksamheten

Flerperiodsoversikt

Tessinkoncernen, KSEK 2021Q3  2021Q2  2021Q1 2020Q4 2020Q3  2020Q2 2020Q1 2019Q4

Nettoomsattning 11122 13308 6 407 10514 8780 11123 6 904 9139
EBITDA -3 342 -60 735 -7 000 -4 456 1790 1880 -7 252 -5311
Resultat per aktie -0,04 -1,73 -1,34 -0,97 0,02 0,00 -1,33 -1,01

Efterfrdgan pa Tessins tjanster och produkter 6kade under andra kvartalet och har sedan fortsatt utvecklas
positivt. Vid tredje kvartalets slut kunde man konstatera att verksamheten visat en stabil tillvaxt de senaste
tva kvartalen. Tessin bedomer att efterfragan pa fastighetsfinansiering kommer att fortsatta oka, vilket
skapar goda forutsattningar for fortsatt organisk tillvaxt. Den 6verordnade malsattningen nu ar att fortsatta
fokusera pa nasta tillvaxtfas bade i karnaffaren och via nya intaktskallor.

Juli- september 2021

Under tredje kvartalet redovisade Tessin en omsattningstillvaxt pa 27 procent. Snittvolymen pa de
formedlade lanen 6kade och efterfragan pa storre enskilda lanevolymer fortsatter. Antalet finska
fastighetsprojekt 6kade under tredje kvartalet och representerade 14 procent av koncernens omsattning.
Intresset i Finland for Tessin indikerar en stor tillvaxtpotential.

Nettoomsattningen uppgick till 11,1 (8,8) MSEK. Rérelseresultatet (EBIT) for kvartalet uppgick till -5,2 (0,3)
MSEK. Rorelseresultatet exklusive jamforelsestdrande poster (justerad EBIT) for kvartalet uppgick till -3,2
(0,3) MSEK. Jamforelsestérande poster bestar av kostnader for radgivare vid noteringen pa Nasdaq First
North Growth Market, som uppgick till 2 MSEK och &terfinns i resultatrakningen under "Ovriga externa
kostnader”.

Under kvartalet uppnadde koncernen dven en ny milstolpe da man genomforde sin 300:e kapitalresning pa
plattformen. Koncernen férmedlade |an till fastighetsutvecklare om totalt 273 MSEK och aterbetalade 107,2
MSEK till plattformens medlemmar.

Januari - september 2021

For perioden januari till september 2021 uppgick koncernens nettoomsattning till 30,8 (26,8) MSEK.
Rorelseresultatet (EBIT) for perioden uppgick till -70,4 (-8,5) MSEK, varav -57 MSEK &r en redovisningsmassig
engangspost for borsplatsen. Denna redovisas enligt redovisningsregler for omvanda férvarv som en post i
rorelseresultatet. Beloppet avser skillnaden mellan marknadsvardet pa Effnetplattformen AB vid
forvarvstidpunkten och dess nettotillgangar vid samma tidpunkt. Rorelseresultatet exklusive
jamforelsestorande poster (justerad EBIT) for perioden uppgick till -13,5 (-8,1) MSEK. Engangsposten har
ingen likviditetspaverkan. Ovriga jamférelsestérande poster bestér av kostnader for rédgivare vid
noteringen som uppgick till 5,2 MSEK och aterfinns i resultatrakningen under "Ovriga externa kostnader”.

Organisationen ar idag val anpassad for att mota den fortsatta tillvaxten som férvantas under fjarde
kvartalet av 2021. Som en effekt av fortsatta investeringar i strukturkapital, strategiska initiativ, kompetens
och satsningar pa marknadsféring kan koncernens kostnader komma att stiga nagot kommande perioder.

Vid slutet av rapportperioden hade koncernen formedlat lan uppgaende till 3 069 MSEK till
fastighetsutvecklare. Under rapportperioden formedlades lan om totalt 756 MSEK.

De underliggande faktorer som driver den 6kande efterfragan pa Tessins tjanster har inte forsvagats av
pandemin. Behovet av nya bostader och kommersiella fastigheter ar fortsatt stort. Affarsbankerna ar, pa
grund av hardare kapitaltadckningsregler allt mer restriktiva med utlaning till fastighetsutvecklingsprojekt.
Konsekvensen av marknadssituationen skapar goda méjligheter for Tessin att véaxa da manga mindre och
medelstora fastighetsutvecklare har ett stort behov av att hitta finansieringsldsningar. De nya regelverken
har en begransande paverkan pa banker och kreditinstituts mojligheter till exponering mot
fastighetssektorn i allmanhet och nyproduktion i synnerhet.

Tessins finansieringsplattform erbjuder finansiering fran privatpersoner i kombination med ett antal
institutionella investerare vilket mojliggdr den snabbhet och flexibilitet dessa fastighetsutvecklare
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efterfragar. | gengald ges Tessins investerare mojligheten att investera i |an till fastighetsprojekt vilket
normalt ar férbehallet stérre professionella investerare. Tessin sakerstaller att Idngivarna erhaller tydliga
och véldefinierade villkor, en noggrann och detaljerad kreditprévning samt transparent projektinformation.

Tessin ar den ledande aktoren pa den svenska och nordiska marknaden for digital fastighetsfinansiering och
konkurrensen pa marknaden for Tessins ar an sa lange begransad. Tessin bedomer att efterfrdgan pa nya
innovativa finansieringsldsningar for mindre och medelstora fastighetsprojekt kommer att fortsatta 6ka
med en begransad marknadspenetration vilket skapar goda forutsattningar for bolaget att fortsatta vaxa
snabbare &n marknaden som helhet. Tessins tillvaxtstrategi baseras pa en kombination av organisk och
forvarvad tillvaxt och Tessins ambition ar att vara en aktiv aktdr i marknadens konsolidering.
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Juli - september 2021

Nettoomsattning

Koncernens nettoomséattning uppgick under perioden till 11,1 MSEK. Under samma period féregaende ar
uppgick nettoomsattningen till 8,8 MSEK, vilket ger en 6kning med 2,3 MSEK eller cirka 27 procent. Tillvaxten
ar framst hanforlig till en fortsatt 6kning av antalet fastighetslan som formedlats genom plattformen samt
att den genomsnittliga volymen pa fastighetslanen 6kat.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet (EBIT) uppgick till -5,2 MSEK. Det negativa rorelseresultatet forklaras till stor del av
jamforelsestérande poster om cirka 2 MSEK hanforligt till den noteringen bolaget genomférde i maj 2021.
Bortsett fran det ligger resultatutvecklingen i linje med bolagets utvecklingsplan. Under samma period
foregaende ar uppgick rorelseresultatet till 0,3 MSEK.

Ovriga resultatposter
Periodens resultat uppgick till -5,2 MSEK. Vid samma period foregaende ar uppgick resultatet till 0,1 MSEK.

Investeringar
Nettoinvesteringar i materiella och immateriella anldggningstillgdngar uppgick till 0,7 MSEK. Under samma
period foregaende ar uppgick nettoinvesteringarna till 0,5 MSEK.

Kassaflode, likviditet och finansiell stéllning

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till -4,17 MSEK. Koncernens likvida medel uppgick per
den 30 september 2021 till 150,7 MSEK. Likvida medel paverkades primart av det vinstandelslanet som
emitterades om 150 MSEK och emitteringen av preferensaktier i dotterbolaget Tessin Capital SPV Holding
AB om 20 MSEK. Cirka 48 MSEK av kapitalet har hittills placerats i sakerstallda fastighetskrediter som
aterspeglas i balansrakningen under "Ovriga langfristiga fordringar”.

Eget kapital uppgick per den 30 september 2021 till 65,6 MSEK, vilket motsvarar en soliditet om 27,8
procent. Eget kapital per aktie uppgick till 0,6 SEK.

Medarbetare
Antalet anstallda (heltidstjanster) i koncernen uppgick vid periodens slut till 26, varav 35 procent var
kvinnor.

Januari - september 2021

Nettoomsattning

Koncernens nettoomséattning uppgick under perioden till 30,8 MSEK. Under samma period foregaende ar
uppgick nettoomsattningen till 26,8 MSEK, vilket ger en 6kning med 4 MSEK eller cirka 15 procent. Tillvaxten
ar framst hanforlig till en fortsatt 6kning av antalet fastighetslan som formedlats genom plattformen samt
att den genomsnittliga volymen pa fastighetslanen 6kat.

Rérelseresultat

Rérelseresultatet (EBIT) uppgick till -75,7 MSEK. Det negativa rorelseresultatet férklaras huvudsakligen av att
rapportperioden innefattar en resultatmassig engangspost pa -57 MSEK till féljd av redovisnings regler for
omvanda rorelseforvarv. Effekten ar inte kassaflddespaverkande, utan redovisningsmassig. Justerat EBIT,
det vill saga rorelseresultat exklusive jamforelsestdrande poster uppgick till -13,5 MSEK. Under samma
period foregaende ar uppgick rorelseresultatet till -8,1 MSEK.

Ovriga resultatposter

Periodens resultat uppgick till -74,6 MSEK. Vid samma period féregdende ar uppgick resultatet till -7,8 MSEK.
Det storsta orsaken till ett sdmre resultat ar framst redovisningseffekten av engangskaraktar i form av
omvant forvarv. Bortsett fran engangsposten ligger resultatutvecklingen ligger i linje med koncernens
utvecklingsplan.
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Investeringar
Nettoinvesteringar i materiella och immateriella anldggningstillgangar uppgick till 2,2 MSEK. Under samma
period foregaende ar uppgick nettoinvesteringarna till 1,9 MSEK.

Kassaflode, likviditet och finansiell stéllning

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till -72,3 MSEK. Koncernens likvida medel uppgick per
den 30 september 2021 till 150,7 MSEK. Kassaflodet paverkades primart av en resultatmassig engangspost
pa -57 MSEK till féljd av redovisnings regler for omvanda rorelseforvarv. Likvida medel paverkades framst av
det vinstandelslanet som emitterades om 150 MSEK och emitteringen av preferensaktier i dotterbolaget
Tessin Capital SPV Holding AB om 20 MSEK. Cirka 48 MSEK av kapitalet har hittills placerats i sakerstallda
fastighetskrediter som aterspeglas i balansrakningen under "Ovriga langfristiga fordringar”.

Kassaflodet paverkades dven av den nyemission som tillférde koncernen 35,4 MSEK efter
transaktionskostnader.

Eget kapital uppgick per den 30 september 2021 till 65,6 MSEK, vilket motsvarar en soliditet om 27,8
procent. Eget kapital per aktie uppgick till 1,1 SEK.

Medarbetare

Antalet anstallda (heltidstjanster) i koncernen uppgick vid periodens slut till 26, varav 35 procent var
kvinnor.
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RESULTATRAKNING

Tessinkoncernen, KSEK

Rérelseintakter m.m.
Nettoomsattning

Aktiverat arbete for egen rakning
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelsens intakter mm

Rérelsens kostnader
Direkta kostnader

Ovriga externa kostnader
Resultateffekt omvant férvarv

Kostnader for ersattningar till
anstallda

Av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella
anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper
och fordringar som ar
anlaggningstillgangar

Ovriga réanteintdkter och liknande
resultatposter

Rantekostnader och liknande
resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa periodens resultat

Periodens resultat

Not

2021/07/01
2021/09/30

11122

657

11782

-167

-7 936

-7 023

-1 904

-17 031

-5 248

117

-713

-5 844

631

-5213

2020/07/01
2020/09/30

8780
518
650

9948

-219

-1 586

-6 331

-1457
-22

-9615

333

747

-918

162

-58

104

2021/01/01
2021/09/30

30836
2238
258

33332

-590
-22 447

-57 062

-24 290

-4 606
-23

-109 018

-75 686

791

-1718

-76 606

1999

-74 607

Delarsrapport

JANUARI - SEPTEMBER 2021

2020/01/01
2020/09/30

26 807
1938
2632

31377

-1390

-10 065

-23 335

-4 542
-169

-39 501

-8124

1239

-1746

-8 631

802

-7 829

2020/01/01
2020/12/31

37320
2936
2490

42 746

-1532

-17 624

-31 589

-6 646

-57 431

-14 685

1629

119

-2151

-15 088

1355

-13733
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Resultat per aktie

Tessinkoncernen, SEK Not
- fore och efter utspadning 13 -0,04 0,01 -1,30 -0,87 -1,52
Totalt -0,04 0,01 -1,30 -0,87 -0,002

Genomsnittligt antal aktier under
perioden 116 228 334 9038 042 57 431 955 9038 042 9 038 042

RAPPORT OVER OVRIGT TOTALRESULTATET

Tessinkoncernen, KSEK Not 2021/07/01 2020/07/01 2021/01/01 2020/01/01 2020/01/01
2021/09/30 2020/09/30 2021/09/30 2020/09/30 2020/12/31

Periodens resultat -5213 104 -74 607 -7 829 -13733

Differenser vid omrakning av

utlandsverksamheter 46 11 65 -36 -130

Ovrigt totalresultat efter skatt 46 11 65 -36 -130

Periodens totalresultat -5 167 115 -74 542 -7 865 -13 863
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BALANSRAKNING
Tessinkoncernen, KSEK Not 2021/09/30 2020/09/30 2020/12/31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstiligangar

Balanserad systemutveckling 6 5111 5914 5746
Forsaljningsportal 7 15 46 38
Goodwill 8 1544 1596 1520
Summa immateriella anlaggningstillgangar 6670 7 556 7 304

Materiella anlaggningstillgangar

Nyttjanderattstillgangar 9 7 082 1486 1041
Inventarier, datorer och installationer 10 648 1463 1188
Summa materiella anldggningstillgangar 7730 2949 2229

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 12 0 25 0
Innehav i portfdljer 15 85 44
Uppskjuten skattefordran 6336 3756 4339
Andra langfristiga fordringar 13 49 259 14979 12479
Summa finansiella anlaggningstillgangar 55612 18 845 16 862
Summa anlaggningstiligangar 70012 29 350 26 395

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 068 5798 7 470
Ovriga fordringar 342 264 17
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 450 3765 3916
Summa kortfristiga fordringar 14 860 9 827 11 403
Likvida medel 150718 17 498 12 891
Summa omsattningstillgangar 165 578 27 325 24 294
SUMMA TILLGANGAR 235590 56 675 50 689
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BALANSRAKNING

Tessinkoncernen, KSEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital
Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital
Omrakningsreserv
Balanserat resultat

Periodens resultat

Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktiedgare

Innehav utan bestdmmande inflytande

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Vinstandelslan
Leasingskuld

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Leasingskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Totala skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021/09/30

14 11623
88 696

-65

19926

-74 607

45 574
20 000

65 574

150 000
4030
950

154 980

5112
233
2599
4000
3092
15036

170 016

253 590

Delarsrapport
JANUARI - SEPTEMBER 2021

2020/09/30 2020/12/31
544 544
53374 53374
-36 -130
-21914 -21914
-7 829 -13733
24139 18 141
0 0
24139 18 141
0 0

0 0

14 952 12211
14 952 12 211
764 1776
580 688
1110 662
13230 13595
1900 3616
17 584 20 337
32536 32548
56 675 50 689
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FORANDRING AV EGET KAPITAL

Tessinkoncernen,
KSEK

Ingaende balans
2020/01/01

Periodens resultat
Ovrigt totalresultat

Periodens
totalresultat

Utgaende balans
2020/09/30

Periodens resultat
Ovrigt totalresultat

Periodens
totalresultat

Utgaende balans
2020/12/31

Transaktioner med
minoritet

Personaloptioner

Transaktioner med
agarna

Periodens resultat

Nyemission
Omvant férvarv
Ovrigt totalresultat

Periodens
totalresultat

Utgdende balans
2021/09/30

Not Aktiekapital Ovrigt Omréknings
tillskjutet -reserv
kapital
544 53 374 0
-36
-36
544 53 374 -36
-94
-94
544 53 374 -130
15
62 35322
11 11017
65
11623 88 696 -65

Delarsrapport
JANUARI - SEPTEMBER 2021

Balanserat Innehav utan Totalt eget

resultat bestammande kapital
inflytande

-21914 0 32004

-7 829 -7 829

-36

-7 829 -7 865

-29 743 0 24139

-5904 -5904

-94

-5904 -5998

-35 647 0 18 141

20 000 20 000

9 9

9 20 000 20 009

-74 607 -74 607

35384

55630 66 647

0

-18 977 27 424

-54 615 20 000 65 574
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KASSAFLODESANALYS

Tessinkoncernen, KSEK Not 2021/07/01 2020/07/01 2021/01/01 2020/01/01 2020/01/01
2021/09/30 2020/09/30 2021/09/30 2020/09/30 2020/12/31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -5 844 162 -76 606 -8 631 -15088
Justering for poster som inte ingar i 16

kassaflodet, m.m. 1815 1474 4756 3458 5455
Betald inkomstskatt -50 48 -455 255 333

Kassafléde fran den lopande
verksamheten fére forandringar i
rérelsekapitalet -4 079 1684 -72 305 -4918 -9 300

Férandringar av rorelsekapitalet

Férandring av kundfordringar och andra
fordringar -2 966 1875 -3458 -3 000 -4 576

Férandring av leverantérsskulder och andra
skulder 1761 -1 653 -7 444 296 2941

Nettokassaflode fran den lopande
verksamheten -5284 1906 -83 207 -7 622 -10 935

Investeringsverksamheten

Foérvarv av dotterféretag/Omvant férvarv -270 -25 -66 647 -705 -680
Investering i utveckling av mjukvara -1 254 -518 -2 835 -1938 -2 936
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -134 -10 -159 -307 -444
Férandring av portféljinnehav 0 0 29 0 -49
Ovriga férandringar finansiella tillgdngar 13 -48 280 11116 -36 780 -14.942 -12352

Kassafléde fran
investeringsverksamheten -49 938 10 563 26 902 -17 892 -16 461

Finansieringsverksamheten

Nyemission 0 0 35384 0 0
Betalningar avseende personaloptioner 0 0 9 0 0
Transaktioner med minoritet 15 20 000 20 000

Upptagna lan 150 000 17 085 164 267 43219 26 134
Amortering leasingskuld 744 -549 -657 -1 635 -2 292
Amortering av lan 0 -27 618 -24 871 -27 198 -12 208
Kassafléde fran

finansieringsverksamheten 150 744 -11 082 174 132 14 395 11 634
Periodens kassafléde 115522 1387 137 827 -11 119 -15 762
Likvida medel vid periodens borjan 35196 16 147 12 891 28 653 28 653
Likvida medel vid periodens slut 150718 17 498 150718 17 498 12 891
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MODERBOLAGETS RESULTAT OCH BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Moderbolaget, KSEK Not 2021/07/01 2020/07/01 2021/01/01 2020/01/01 2020/01/01
2021/09/30 2020/09/30 2021/09/30 2020/09/30 2020/12/31
Rérelsens intakter 0 0 0 0 359
Rorelsens kostnader -621 -166 -3857 -598 -766
Rorelseresultat -621 -166 -3857 -598 -407
Resultat efter finansiella poster -621 -166 -3222 -598 -407
Skatt pa periodens resultat 0 0 -204 0 87
Periodens resultat -621 -166 -3 426 -598 -320
Moderbolaget, KSEK Not 2021/09/30 2020/09/30 2020/12/31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar 627 911 5125 6 625
Omséttningstillgangar 9760 15137 14 000
SUMMA TILLGANGAR 637 671 20 262 20 625

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 636 858 20113 20391
Skulder 813 149 234
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 637 671 20 262 20 625
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MODERBOLAGETS FORANDRING AV EGET KAPITAL

Moderbolaget, KSEK Not . . Overkurs- Balanserat Periodens
Aktiekapital
fond resultat resultat

Ingaende balans
2020/01/01 204 23 202 -2 821 -574

Omforing av

foregdende
ars resultat -574 574
Periodens resultat -598

Utgaende balans
2020/09/30 204 23 202 -3 395 -598

Periodens resultat 278

Utgaende balans
2020/12/31 204 23 202 -3 395 -320

Omféring av
foregdende
ars resultat -320 320

Utdelningar -7 934
Nyemission 10719 617 108

Periodens resultat -3426

Utgaende balans
2021/09/30 11623 640 310 -11 649 -3 426

Delarsrapport

JANUARI - SEPTEMBER 2021

Totalt eget
kapital

20 711

-598

20113

278

20 391

0
-7 934
627 827

-3426

636 858

TESSIN



Tessin Nordic Holding AB (publ) Delarsrapport
Sida 17 JANUARI - SEPTEMBER 2021

MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

Not 2021/07/01 2020/07/01 2021/01/01 2020/01/01 2020/01/01
Moderbolaget, KSEK 2021/09/30 2020/09/30 2021/09/30 2020/09/30 2020/12/31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -621 -166 -3857 -598 -407

Justering for poster som inte ingar i
kassaflodet, m.m. 16 1 0 -635 0 0

Kassaflode fran den lopande
verksamheten fore forandringar i
rérelsekapitalet -620 -166 -4 492 -598 -407

Férandringar av rorelsekapitalet

Férandring av kundfordringar och andra
fordringar 658 212 13555 639 1898

Forandring av leverantorsskulder och andra
skulder 510 -56 284 -71 16

Nettokassafléde fran den l6pande
verksamheten 548 -10 9 347 -20 1507

Investeringsverksamheten
Lamnade aktiedgartillskott 0 0 0 0 -1 500
Avyttring av aktier i dotterforetag 0 0 7185 0 0

Avyttring av finansiella
anlaggningstillgangar 0 0 710 0 0

Kassafléde fran
investeringsverksamheten 0 0 7 895 0 -1 500

Finansieringsverksamheten

Nyemission 0 0 213 0 0
Utbetald utdelning 0 0 -7 935 0 0
Kassaflode fran

finansieringsverksamheten 0 0 -7722 0 0
Periodens kassafléde 548 -10 9520 -30 7
Likvida medel vid periodens bérjan 9 145 146 173 166 166
Likvida medel vid periodens slut 9693 136 9693 136 173
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Noter

Not 1 - Verksamhetens karaktar

Tessinkoncernen ar Nordens storsta digitala finansieringsplattform for fastigheter. Koncernen vill genom ny
teknik forandra sattet fastigheter finansieras pa och ge fler tillgang till ett attraktivt investeringsslag som
tidigare varit reserverat for professionella investerare.

Not 2 - Allman information och 6verensstammelse med IAS 34

Denna deladrsrapport avser delarsperioden 21-01-01 - 21-09-30 och ar upprattad i SEK vilket ar
moderforetagets redovisningsvaluta. Delarsrapporten har upprattats enligt IAS 34 Delarsrapportering.
Delarsrapporten ska lasas tillsammans med arsredovisningen for Tessin Nordic AB, org nr 556965-9187, for
rakenskapsaret 2020 samt tidigare delarsrapporter for 2021. Som en foljd av det omvéanda forvarv som
genomfordes under andra kvartalet 2021 avser koncernredovisningen i denna delarsrapport Tessin Nordic
AB (publ), se dven not 11.

All verksamhet i koncernen bedrivs i ett segment i Sverige och Finland.

Tessin Nordic Holding AB (publ), koncernens moderféretag, ar ett publikt aktiebolag som ar bildat och har
sitt sate i Sverige. Huvudkontor och huvudsaklig verksamhets ort ligger pa Olof Palmes gata 31, 111 22
Stockholm, Sverige. Moderforetagets aktier ar sedan 2021-05-24 noterade pa Nasdaq First North Growth
Market.

Delarsrapporten har inte varit foremal for 6versiktlig granskning av koncernens revisorer.

Delarsrapporten for delarsperioden 2021-01-01 - 2021-09-30 godkéndes for utfardande av styrelsen den 27
oktober 2021.

Not 3 - Vasentliga redovisnings- och varderingsprinciper

Delarsrapporten har uppréttats enligt IAS 34 for koncernen och RFR 2 fér moderforetaget, vilket ar i
Overensstammelse med de redovisnings- och varderingsprinciper som tillampades i koncernens finansiella
rapporter for 2020.

Nedan sammanfattas de viktigaste redovisnings- och varderingsprinciperna enligt IFRS som tillampas av
koncernen.

Omvaént forvarv

Ett omvant forvarv foreligger om ett foretag forvarvar aktier i ett annat foretag genom att emittera aktier i
det egna bolaget i en sddan omfattning att det bestdmmande inflytandet éver den nybildade koncernen
tillkommer aktiedgarna i det foretag som forvarvats. Legalt ar det férvarvande bolaget moderféretag (Tessin
Nordic Holding AB (publ)) men den ekonomiska innebdrden av transaktionen ar att det ar de tidigare
aktiedgarna i det forvarvade foretaget (Tessin Nordic AB (publ)) som har det bestammande inflytandet 6ver
det forvarvande bolaget. Koncernredovisningen har darfor upprattats enligt den ekonomiska innebérden av
transaktionen innebadrande att det ar Tessin Nordic AB som ar den redovisningsmassiga forvarvaren.

Finansiella instrument

Kundfordringar redovisas nar de uppstar. Ovriga finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisas nar
koncernen blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Vid den forsta redovisningen klassificeras
finansiella tillgangar som varderade till upplupet anskaffningsvarde, till verkligt varde via 6vrigt totalresultat
eller till verkligt varde via resultatet. Koncernens finansiella tillgdngar och skulder varderas till upplupet
anskaffningsvarde, forutom innehav i portféljer som varderas till verkligt varde via resultatet.

Klassificeringen av finansiella tillgdngar andras inte i efterféljande perioder om inte koncernen andrar sin
affarsmodell for forvaltning av finansiella tillgangar varvid alla finansiella tillgdngar som paverkas av denna
andring omklassificeras den forsta dagen av det forsta rakenskapsaret som foljer pa andringen av
affarsmodellen.

En finansiell tillgdng varderas till upplupet anskaffningsvarde om bada foljande villkor ar uppfyllda och
tillgangen inte ar bestamd att varderas till verkligt varde via resultatet:

TESSIN



Tessin Nordic Holding AB (publ) Delarsrapport
Sida 19 JANUARI - SEPTEMBER 2021

» Tillgdngen innehas enligt en affarsmodell vars mal ar att inneha tillgdngar for att erhalla de avtalsenliga
kassaflédena, och

« Tillgangens avtalsenliga villkor ger upphov till kassafléden som enbart utgérs av kapitalbelopp och rénta
pa det utestaende kapitalbeloppet.

Finansiella tillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvarde med
tillampning av effektivrantemetoden. Det upplupna anskaffningsvardet minskas med nedskrivningar.

Ranteintakter, valutakursdifferenser och nedskrivningar redovisas i resultatet. Eventuella vinster eller
forluster nar tillgangen tas bort fran balansrakningen redovisas i resultatet.

Koncernen tar bort en finansiell tillgang fran balansrakningen nar den avtalade ratten till kassafléde fran
den finansiella tillgdngen upphor. Koncernen tar bort en finansiell skuld fran rapporten 6ver finansiell
stallning/balansrakningen nar skuldens avtalade forpliktelser ar betalda eller har forfallit.

Forlustreserven for kundfordringar och avtalstillgangar varderas alltid tid ett belopp som éverensstammer
med forvantade kreditforluster for aterstaende [6ptid.

Intakter
Intakterna avser arvoden for laneférmedling.

Vid bedémningen av om en intakt ska redovisas foljer koncernen en 5-stegs process:

Identifiera avtalet med kund

Identifiera prestationsataganden

Faststallande av transaktionspriset

Fordela transaktionspriset pa prestationsatagandena

Redovisa intakten vid tidpunkten for uppfyllelsen av prestationsatagandet.

vk whnN =

Intakter redovisas nar en specifik projektfinansiering ar fulltecknad, och samtliga prestationsataganden ar
uppfyllda. Om projektet inte fullgors for att tillracklig finansiering inte uppnas utgar inget arvode. Intakten
uppgar till den avtalad procentsats av projektfinansieringsbeloppet enligt éverenskommelse med
lantagaren. Detta arvode ar momsfritt. Intakter redovisas darfér vid den tidpunkt da projektfinansieringen
ar fulltecknad

Leasingavtal

For alla avtal som ingicks 19-01-01 och senare bedémer Koncernen om avtalet ar ett leasingavtal eller
innehaller ett leasingavtal. Ett leasingavtal definieras som "ett avtal, eller del av avtal, som 6éverlater
nyttjanderatt for en tillgang (den underliggande tillgadngen) for en viss tid i utbyte mot ersattning”. For att
tillampa denna definition bedomer koncernen huruvida avtalet uppfyller kraven i tre utvarderingar som ar
huruvida:

« Avtalet innehaller en identifierad tillgang som antingen ar specifikt identifierad i avtalet eller implicit
specificerad genom att vara identifierad vid det tillfallet da tillgangen har gjorts tillganglig for Koncernen.

« Koncernen har ratt till vasentligen alla de ekonomiska férdelar som uppkommer genom anvandning av
den identifierade tillgangen under hela upplatelsetiden med beaktande av Koncernens rattigheter inom
avtalets definierade tillampningsomrade.

« Koncernen har ratt att styra anvandningen av den identifierade tillgangen under hela upplatelsetiden.
Koncernen utvarderar huruvida den innehar ratten att styra hur och for vilket andamal tillgangen ska
anvandas under hela upplatelsetiden.

Vid leasingavtalets bdrjan redovisar Tessinkoncernen en nyttjanderatt och en leasingskuld i rapporten dver
finansiell stallning/balansrakningen. Nyttjanderatten varderas till anskaffningsvarde vilket omfattar den
summa som leasingskulden ursprungligen varderas till, eventuella initiala direkta utgifter som koncernen
asamkats, en uppskattning av Koncernens utgifter for nedmontering och bortforsling av tillgangen vid
leasingperiodens slut samt eventuella leasingavgifter som betalats fore leasingavtalets bérjan (minskat med
eventuella formaner som mottagits).

Koncernen skriver av nyttjanderatten linjart fran och med leasingavtalets borjan och med den tidigaste
tidpunkten av nyttjanderattens nyttjandeperiod och leasingavtalet slut. Koncernen gor ocksa en bedémning
av ett eventuellt nedskrivningsbehov av nyttjanderéatten nér indikation pé vardenedgang finns.
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Vid leasingavtalets bdrjan varderar Koncernen leasingskulden till nuvardet av de leasingavgifter som inte
betalats vid denna tidpunkt. Leasingavgifterna diskonteras med anvandning av leasingavtalets implicita
réanta om denna rantesats latt kan faststallas eller Koncernens marginella laneranta.

Leasingavgifter som inkluderas i varderingen av leasingskulden inkluderar fasta avgifter (inklusive till sin
substans fasta avgifter) och variabla leasingavgifter som baseras pa ett index.

Efter inledningsdatumet minskas skulden med betalningar och 6kas med rantan. Skulden omvarderas for
att terspegla en eventuell omprévning eller andring av leasingavtalet eller om det blir andringar i de till sin
substans fasta avgifterna.

Nar leasingskulden omvarderas ska motsvarande justering goras avseende nyttjanderatten eller i
resultatrakningen om nyttjanderatten inte har nagot redovisat varde.

Koncernen har valt att redovisa korttidsleaseavtal och leasingavtal for vilka den underliggande tillgangen
har ett 1agt varde genom att utnyttja den praktiska lI6sningen som aterfinns i IFRS 16. | stallet for att redovisa
en nyttjanderatt och en leasingskuld kostnadsfors leasingavgifter avseende dessa leasingavtal linjart ver
leasingperioden.

Nyttjanderatter har i rapporten for finansiell stéllning sarredovisas under Materiella anlaggningstillgdngar
medan leasingskulden sarredovisas under langfristiga respektive kortfristiga skulder.

Not 4 - Betydande uppskattningar och bedémningar

Nar delarsrapporter upprattas maste styrelsen och den verkstallande direktoren i enlighet med tillampade
redovisnings- och varderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som
paverkar redovisning och vardering av tillgangar, avsattningar, skulder, intakter och kostnader. Utfallet kan
awvika fran dessa uppskattningar och bedémningar och uppgar mycket sallan till samma belopp som det
beraknade utfallet.

Betydande bedomningar av ledningen
Féljande ar betydande beddémningar som ledningen gor vid tillampning av de redovisnings- och
varderingsprinciper som har den mest betydande effekten pa koncernens finansiella rapporter.

Aktivering av internt upparbetad programvara

| utvecklingsprojekten av programvara sa kravs det bedémningar av huruvida kraven for aktivering av
utvecklingsutgifter ar uppfyllda. Efter aktivering évervakar ledningen huruvida redovisningskraven for
utvecklingskostnader uppfylls aven fortsattningsvis och om det finns indikationer pa att de aktiverade
utgifterna kan vara utsatta for en vardenedgang.

Redovisning av uppskjutna skattefordringar

Beddmningen av i vilken omfattning uppskjutna skattefordringar kan redovisas baseras pa en bedémning
av sannolikheten av hur framtida skattepliktiga intakter kommer att kunna utnyttjas mot avdragsgilla
temporara skillnader och ackumulerade skattemassiga underskott. Dessutom kravs vasentliga
Overvaganden vid bedomning av effekten av vissa rattsliga eller ekonomiska begransningar eller
osakerheter i olika skattemassiga jurisdiktioner. Berakningen av avsattning for uppskjuten skatt i
delarsrapporten bestams genom anvandning av en genomsnittlig skattesats berdknad pa arsbasis.

Osakerheter i uppskattningar

Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa
redovisning och vardering av tillgangar, skulder, intédkter och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika
vasentligt.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar och goodwill

For att bedoéma nedskrivningsbehovet berdknar ledningen atervinningsvardet for varje tillgang eller
kassagenererande enhet baserat pa forvantade framtida kassafléden och anvander en lamplig ranta for att
kunna diskontera kassaflodet. Osakerheter ligger i antaganden om framtida rérelseresultat och
faststallandet av en lamplig diskonteringssats.

TESSIN



Tessin Nordic Holding AB (publ) Delarsrapport
Sida 21 JANUARI - SEPTEMBER 2021

Nedskrivningar av finansiella tillgangar

Nedskrivning av finansiella tillgdngar sker med forvéntade kreditforluster i enlighet med IFRS 9. |
uppskattningen av framtida kreditforluster finns en osakerhet kopplat till kundernas framtida
betalningsférmaga.

Nyttjandeperioder fér avskrivningsbara tillgangar

Ledningen gor per varje balansdag en genomgang av sina beddémningar av nyttjandeperioder for
avskrivningsbara tillgadngar, baserat pa hur lange koncernen véantas utnyttja tillgdngarna. Oséakerheten i
dessa bedémningar beror pa teknisk inkurans som kan férandra anvandning av viss programvara och IT-
utrustning.

Rérelseférvarv

Vid berakning av verkliga varden anvander ledningen varderingstekniker for de specifika tillgangarna och
skulderna som forvarvas vid ett rérelseforvarv. Framfor allt ar verkligt varde pa villkorade kdpeskillingar
beroende av utfallet av flera variabler inklusive det forvarvade foretagets framtida l6nsamhet.

Vardering till verkligt varde

Ledningen anvander varderingstekniker vid berékning av det verkliga vardet pa finansiella instrument (i de
fall det inte finns priser pa aktiva marknader) och for icke-finansiella tillgdngar. Detta inkluderar att géra
uppskattningar och antaganden som Overensstammer med hur marknadsaktorer skulle prissatta
instrumentet. Ledningen baserar sa langt som mojligt sina antaganden pa observerbara data men dessa
finns inte alltid tillgangliga. | dessa fall anvander ledningen den basta information som finns tillganglig.
Uppskattade verkliga varden kan komma att skilja sig fran faktiska priser som skulle kunna uppnasien
transaktion pa affarsmassiga villkor per balansdagen.

Not 5 - Nettoomsattning

Koncernens intakter fran avtal med kunder kan delas upp enligt féljande

KSEK Tjanster Vardepapper Summa

Priméra geografiska marknader:

2021-09-30

Sverige 27076 621 27 697

Finland 3139 0 3139
30215 621 30 836

2020-09-30

Sverige 24 505 853 25 358

Finland 1449 0 1449
25954 853 26 807

2020-12-31

Sverige 34 235 1195 35430

Finland 1890 0 1890
36 125 1195 37 320
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Not 6 - Balanserad systemutveckling

Delarsrapport

JANUARI - SEPTEMBER 2021

Forandringar i redovisade varden for utvecklingsarbeten och liknande arbeten ar:

KSEK

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarde
Inkdp via rorelseférvarv

Internt utvecklade
Forsaljningar/utrangeringar
Valutakursdifferenser

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Valutakursdifferenser
Periodens avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 - Forsaljningsportal

Férandringar i redovisade varden for forsaljningsportalen ar:

KSEK

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Periodens avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

2021/09/30

10 684

2835

-597

12935

-4 938

-2 867

-7 824

-7 824

2021/09/30

159

159

121

-144

15

Koncernen

2020/09/30

7372

376

1938

9686

-1921

-1 851

-3772

-3772

Koncernen

2020/09/30

159

159

46

2020/12/31

7372

376

2936

10 684

-1 921

-3 009

-4 938

5746

2020/12/31

159

159

38
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Not 8 - Goodwill

Forandringar i redovisade varden for goodwill ar:

KSEK

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarde
Inkdp via rorelseférvarv
Valutakursdifferenser

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Redovisat varde

Not 9 - Nyttjanderatt

2021/09/30

1520

24

1544

1544

Forandringar i redovisade varden avseende nyttjanderattstillgdngar ar:

KSEK

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarde
Tillkommande leasingavtal enligt IFRS 16
Tillkommande leasingavtal vid férvarv
Indexupprakning
Forsaljningar/utrangeringar
Valutakursdifferenser

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Valutakursdifferenser

Periodens avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

2021/09/30

5619

7 955

-5413
15

8178

-4 578

4488

-1 000

-1096

7 082

Delarsrapport

JANUARI - SEPTEMBER 2021

Koncernen

2020/09/30

1587

1596

1596

Koncernen

2020/09/30

5336

5405

-2 211

-1708

-3919

1486

2020/12/31

1587

-67

1520

1520

2020/12/31

5336

206

77

5619

-2 211

-2 371

-4 578

1041
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Not 10 - Inventarier, verktyg och installationer

Forandringar i redovisade varden avseende inventarier, verktyg och installationer ar:

Koncernen
KSEK 2021/09/30 2020/09/30 2020/12/31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarde 4177 3939 3939
Inkdép 176 238 238
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4353 4177 4177
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2989 -1 754 -1 754
Periodens avskrivningar -716 -960 -1 235
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3705 -2714 -2989
Redovisat vérde 648 1463 1188

Not 11 - Omvant forvarv

Den 21 maj 2021 férvarvade moderféretaget Tessin Nordic Holding AB (publ) (det legala moderforetaget)
samtliga aktier i Tessin Nordic AB (publ). Ett omvant forvarv foreligger om ett foretag forvarvar aktier i ett
annat foretag genom att emittera aktier i det egna bolaget i en sadan omfattning att det bestdmmande
inflytandet 6ver den nybildade koncernen tillkommer aktiedgarna i det foretag som forvarvats. Legalt ar det
forvarvande bolaget moderforetag (Tessin Nordic Holding AB (publ)) men den ekonomiska innebdrden av
transaktionen ar att det ar de tidigare aktiedgarna i det forvarvade foretaget (Tessin Nordic AB (publ)) som
har det bestammande inflytandet 6ver det forvarvande bolaget. Koncernredovisningen har darfor
upprattats enligt den ekonomiska innebdrden av transaktionen innebarande att det ar Tessin Nordic AB
som ar den redovisningsmassiga forvarvaren. Forvarvet klassificeras inte som ett rorelseférvarv eftersom
ingen verksamhet forvarvades utan istallet anses Tessin Nordic AB férvarva en marknadsplats (tjanst). Detta
férvarv av tjianst kostnadsfors direkt.

Sammanfattningsvis innebar detta att Tessin Nordic Holding AB (publ) ar det legala moderforetaget men
behandlas redovisningsmassigt som ett dotterféretag. Tessin Nordic AB (publ) ar det legala dotterforetaget
men behandlas redovisningsmassigt som moderféretag i koncernredovisningen.

Resultat per aktie har raknats om for jamforelseperioderna och avser Tessin Nordic Holding ABs (publ)
aktier for var och en av perioderna.

SEK 2021/09/30

Verkligt varde av 6verford ersattning
Verkligt varde av 6verford ersattning 66 725 224

Summa 66 725 224

Redovisade belopp pa identifierbara nettotillgangar

Ovriga fordringar 727 905
Likvida medel 8958334
Summa omsattningstillgangar 9 686 239
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Ovriga kortfristiga skulder -22 899
Summa kortfristiga skulder -22 899
Identifierbara nettotillgangar 9 663 340
Premie for borsplatsen 57 061 884
Forvarvade likvida medel 8958334
Nettobetalning avseende férvarvet 8 958 334

Premien for bérsplatsen om 57 MSEK har kostnadsforts i perioden.

Not 12 - Andelar i koncernbolag

Tessin Services AB konsoliderades inte i jamforelseperioden 2020-09-30 da verksamheten ej startats upp.

Not 13 - Ovriga langfristiga fordringar
Av 6vriga langfristiga fordringar avser cirka 48 MSEK vidareférmedlade |an relaterade till vinstandelslanet
dar kapitalet placerats i sakerstallda fastighetskrediter.

Not 14 - Aktiekapital

Tecknade aktier kan summeras enligt féljande:

2021/09/30 2020/09/30 2020/12/31
Tecknade och betalda aktier:
Vid arets boérjan 9 038 042 9 038 042 9 038 042
Nyemission 107 190 302 0 0
Tecknade och betalda aktier vid 116 228 344 9 038 042 9 038 042

periodens slut

Not 15 - Preferensaktier

Under Q3 2021 emitterades 50 000 preferensaktier for 400 kronor per aktie i dotterbolaget Tessin Capital
SPV Holding AB. Villkoren for preferensaktierna framgar av Tessin Capital SPV Holding AB:s bolagsordning.
Syftet med emissionen var att kunna tillféra 20 miljoner kronor, utéver Tessin Capital AB:s tillskjutna 2,5
miljoner kronor, i riskbarande kapital till underliggande dotterbolaget Tessin Capital SPV 1 AB med
anledning av dennes upptagande av vinstandelslan om 150 miljoner kronor fran Praktikertjanst via DnB
Markets. Totalt tillférs darmed 172,5 miljoner kronor till Tessin Capital SPV 1 AB for |I6pande investering i
fastighetslan under kommande aren. Tessin Capital AB:s tillskott star storst risk i strukturen (absorberar
forsta kreditforlusterna etc.), darefter emitterade preferensaktierna och minst risk star Praktikertjanst.
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Not 16 - Icke kassaflodespdverkande justeringar och férandringar i rorelsekapital

Foljande icke kassapaverkande justeringar och justeringar for forandringar i rorelsekapital har gjorts i
resultat fore skatt for att komma fram till kassaflodet fran den lépande verksamheten:

KSEK

Av- och nedskrivningar pa icke-
finansiella tillgangar

Realisationsresultat avyttring
materiella tillgangar

Ej reglerad tillaggskopeskilling i
samband med férvarv av
koncernbolag

Leasingavtal enligt IFRS 16

Ovriga ej kassaflodespaverkande
justeringar

Omrakningsdifferenser

Summa justeringar

KSEK

Realisationsresultat avyttring
finansiella
tillgangar

Ovriga ej kassaflédespaverkande
justeringar

Summa justeringar

Not 17 - Stallda panter och eventualforpliktelser

2021/07/01
2021/09/30

1904

547

-662

11

1815

2021/07/01
2021/09/30

0

2021/01/01
2021/09/30
4606

547

-418

21

4756

2021/01/01
2021/09/30

-635

-635

Koncernen

2020/07/01
2020/09/30

1457

0
1474

Moderbolaget

2020/07/01
2020/09/30

0

Koncernen har inga stallda har inga panter eller eventualforpliktelser.

Not 18 - Transaktioner med narstaende

2020/01/01
2020/09/30

4542

-1 059

-25

3458

2020/01/01
2020/09/30

0

2020/01/01
2020/12/31

6 646

-1 057

-130

5455

2020/01/01
2020/12/31

0

Under perioden har inga transaktioner agt rum mellan Tessin och narstdende som vasentligen paverkat

koncernen stallning och resultat.
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Kommande rapporttillfallen

Bokslutskommuniké 2021 17 februari 2021
Delarsrapport, januari - mars 2022 28 april 2022
Delarsrapport, januari - juni 2022 20 juli 2022

Arsredovisning

Arsredovisning avseende rakenskapsaret 2021 kommer att finnas tillgdnglig pa bolagets hemsida,
www.tessin.com, senast fyra veckor fére arsstamman.

Framtidsutsikter

Tessin publicerar inga prognoser.

Riskbeddmning

Tessin ar, liksom alla féretag, exponerad for olika slag av risker i sin verksamhet. Bland dessa kan ndmnas
risker relaterade till valutaférandringar, beroende av vissa strategiska partners, tekniska férandringar,
beroende av nyckelpersoner samt skatterisker och politiska risker relaterade till den multinationella
karaktaren av koncernens verksamhet. Riskhantering ar en integrerad del av Tessins ledning. De risker som
beskrivs for koncernen kan ocksa ha en indirekt paverkan pd moderbolaget. Den riskbeskrivning som gjorts
i ars- och koncernredovisningen for 2020 géller fortfarande.

Framatblickande uttalanden

Rapporten innehaller uttalanden rérande bland annat Tessins finansiella situation och resultat liksom
uttalanden om marknadsvillkor som kan vara framatblickande. Tessin anser att férvantningarna som
aterspeglas i dessa framatblickande uttalanden bygger pa rimliga antaganden. Framatblickande uttalanden
innefattar emellertid risker och osakerhetsfaktorer och de faktiska resultaten eller féljderna kan skilja sig
avsevart fran dem som framforts. Utdver vad som kravs enligt géllande lagstiftning galler framatblickande
uttalanden endast den dag de framfors och Tessin atar sig inte att uppdatera nagra av dem mot bakgrund
av ny information eller framtida handelser.

Forsakran

Styrelsen och den verkstéllande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande oversikt av
foretagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer koncernen star infor.

For ytterligare information kontakta:

Thomas Ahlerup, chef investerarrelationer Tel +46 768 966 300 ir@tessin.se
Alexandra Kyobe, Finanschef Tel +46 76 112 01 08 alexandra@tessin.se
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Stockholm den 28 oktober 2021

Eva de Flack Jonas Bjérkman Alexander Molander

Styrelseordférande

Katrin Lindahl Wallin Par Roosvall

Heidi Wik

Verkstallande direktor
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Definitioner

Finansiella matt ej definierade enligt IFRS Bolaget presenterar vissa finansiella matt som inte definieras
enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger vardefull kompletterande information till investerare och
bolagets ledning da de bland annat méjliggoér utvardering av bolagets prestation. Exempelvis redovisas
nyckeltalet EBITDA da detta visar rorelsens underliggande resultat utan effekt av avskrivningar, vilket ger ett
mer jamforbart matt da avskrivningar avser historiska investeringar. Bolaget har dven valt att redovisa
nyckeltalet justerad EBITDA/ EBIT for att visa det underliggande resultatet rensat fran ej regelbundet
aterkommande poster sdsom exempelvis realisationsresultat, borsintroduktions-, forvarvs-,
omstrukturerings- och integrationskostnader. Eftersom inte alla foretag beraknar finansiella matt pd samma
satt, ar dessa inte alltid jamforbara med matt som anvands av andra foretag. Dessa finansiella matt ska
darfor inte ses som en ersattning fér matt som definieras enligt IFRS.

EBIT-marginal/Justerad EBIT-marginal Rorelseresultat EBIT/Justerad EBIT i forhallande till
nettoomsattning.

EBITDA-marginal/Justerad EBITDA-marginal Rorelseresultat EBITDA/Justerad EBITDA i forhallande till
nettoomsattning.

Eget kapital per aktie Eget kapital vid periodens utgang hanforligt till moderbolagets aktiedgare dividerat
med antalet aktier vid periodens utgang.

Justerad EBIT Rorelseresultat EBIT justerat for jamforelsestérande poster som paverkat EBIT.
Justerad EBITDA Rérelseresultat EBITDA justerat for jamforelsestérande poster som paverkat EBITDA.
Jamforelsestérande poster Ej regelbundet aterkommande poster sdsom exempelvis realisationsresultat,

nedskrivningar, borsintroduktionskostnader, forvarvskostnader, integrationskostnader och
omstruktureringskostnader.

Resultat per aktie fore/efter utspadning Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedagare
dividerat med volymvagt genomsnittligt antal utestdende aktier i perioden fore/efter utspadning.

Rantebarande skulder Banklan samt finansiella leasingskulder.
Rorelseresultat, EBIT Periodens resultat fore finansiella intakter, finansiella kostnader och skatt.

Rorelseresultat, EBITDA Periodens resultat fore finansiella intakter, finansiella kostnader, skatt samt av-
och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstiligdngar.

Soliditet Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Andel kvinnor Genomsnittligt antal kvinnor i férhallande till genomsnittligt totalt antal anstallda under
perioden, omraknat till heltidsekvivalenter.

Medelantal anstallda Genomsnittligt antal anstallda under perioden omraknade till heltidsekvivalenter.
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