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Delarsrapport januari-september 2022

Kvartalet juli-september 2022 Perioden januari-september 2022

. Nettoomsattningen uppgick till 155 634 tkr (13 430) varav . Nettoomsattningen uppgick till 194 868 tkr (53 610) varav
omsattning fran forsaljningen av fastigheten i Malibu, USA omsattning fran forsaljningen av fastigheten i Malibu, USA
uppgick till 143 538 tkr (-] uppgick till 143 538 tkr (-]

. Hyresintékterna var 7 997 tkr (7 020) . Hyresintékterna var 22 413 tkr (21 078])

. Driftnettot blev 5 715 tkr (4 845] . Driftnettot blev 17 223 tkr (15 986)

. Resultat fore skatt uppgick till -52 213 tkr (64 480) . Resultat fore skatt uppgick till -36 145 tkr (37 788)

. Periodens resultat uppgick till -35 068 tkr (46 940) . Periodens resultat uppgick till -26 305 tkr (67 316)

. Resultat per aktie fore och efter utspadning var -0,49 kr . Resultat per aktie fore och efter utspadning var -0,37 kr
(0.94) [1.35)

. Antal forvaltade lagenheter uppgick vid periodens slut till
266 (246)

* Det vi gor ar egentligen ratt
enkelt, vi utvecklar byggratter
och bostader dar det redan finns
en kombination av képkraft och
underutbud. Efter att vi valt
projekt anvander vi vart
kunnande inom projektstyrning
och kostnadskantroll fér att
producera s billigt som mdjligt
under den givna projekttiden.”

Einar Janson, VD och grundare Herrang, Nofrtalje

Jul-sep Jan-sep Helar
Nyckeltal 2022 2021 2022 2021 2021
Nettoomsattning, tkr 155634 13430 194 868 53610 173 363
Driftnetto, tkr 5715 4845 17 223 15986 23094
Resultat fore skatt, tkr -52213 64 480 -36 145 97788 147 211
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr -0,49 0,94 -0,37 1,35 2,03
Balansomslutning, tkr 1789998 1407 761 1789998 1407 761 1750304
Avkastning pa eget kapital, % -4,0 119 -3.0 17,6 16,9
Soliditet, % 48,1 29,8 48,1 29,8 50,3
Belaningsgrad, % 26,3 55,2 26,3 55,2 24,9
Rantetackningsgrad, ggr neg neg neg neg neg
Substansvarde per stamaktie, kr 12,63 9,17 12,63 9,17 13,03
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
JANUARI-SEPTEMBER 2022

Efter periodens utgang

e  Titania mottog tva stora internationella priser pa
European Property Awards. Ett pris for "Hallbar
hostadsutveckling" och ett pris inom kategorin
"Bostadsutveckling 20+ lagenheter".

Tredje kvartalet

. Titania salde via dotterbolag foretagets fastighet i
Malibu i USA far 14,1 miljoner USD motsvarande drygt
143 miljoner SEK med snittvalutakurs pa 10,16 SEK
per USD per 25 juli 2022. Titanias kostnader for
projektet, fére maklararvoden och lokala skatter, var
cirka 80 miljoner SEK.

. Wojciech Wondell som har arbetat i Titania-
koncernen under 14 ar utségs till COC.

Andra kvartalet

. Titania erholl, efter godkannande fran innehavarna av
Titanias abligation, utbetalning av den likvid som
tidigare fanns last pa ett pantsatt bankkonto. Titania
har tack vare detta starkt sin kassa med 136 mkr.

. Titania vann en markanvisning med laga kraft-vunnen
detaljplan i Sigtuna kammun om drygt 7 000 kvm ljus
BTA. Markanvisningsomréadet ligger invid Méarsta
centrum och pendeltagsstationen. Projektet bestar av
cirka 91 lagenheter i varierande storlekar och ett
parkeringsgarage.

. Titania tilltradde den andra och sista delen av
projektet Taby Boulevard som innefattar 226
bostader, 700 kvm kommersiella lokaler och garage.
Produktion av bostaderna pagar.

. Titania tecknade avtal om férvarv av fastigheten
Vallentuna Prastgard 1:174 som ligger i Vallentuna
centrum, cirka 100 meter fran Roslagshanans
station. Pa fastigheten uppfars for narvarande en
byggnad som kommer besté av 1 269 kvm BOA
smalagenheter samt garage i bottenplan.

Titania driver tillsammans med Vallentuna kammun
en detaljplan invid Vallentuna centrum. Detaljplanen
syftar till att mojliggdra byggnation av cirka 60
hyreslagenheter i flerbostadshus. Vallentuna
kommunstyrelses plan- och miljdutskott beslutade
den 3 maj att sanda ut detaljplanen pa granskning
vilket kan majliggdra ett slutligt antagande inom
2022.

Kommunfullmaktige i Botkyrka kammun antog
detaljplanen for Titanias projekt i Prastviken.

Titanias projekt i Husby omfattande 200 bostader
gick ut pa samrad.
Titanias projekt i Hogsatra, Lidingd gick ut pa samrad.

Forsta kvartalet

Titania tilltradde forsta delen av projektet Taby
Boulevard samt erhdll bygglov och byggstartade
projektet som innefattar 226 bostader, 700 kvm
kommersiella lokaler och garage.

Titania utsag Lago Kapital som likviditetsgarant.
Syftet med likviditetsgarantin ar att forbattra
likviditeten i aktien och minska skillnaden mellan kép-
och saljkurs under pagéende handel.
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EN SPANNANDE TID DAR VI SER STORA MOJLIGHETER

Arets tredje kvartal har inneburit fortsatt hogre inflation och fortsatta rantehojningar. Det rader oro for i vilken utstrackning
fastighetsbolag framdver kommer att kunna parera 6kade kostnader fér drift och rantor med hdjda hyror. Allmanna rantehdéjningar
kommer dessutom, allt annat lika, att paverka avkastningskraven som ligger till grund fér varderingen av fastigheten. Sjunker

varden pa fastighetstillgdngar sa sjunker ocksa bolagens utrymme for finansiering. Som konsekvens av detta har aktier i

fastighetsbolag rasat i varde. For foretag vars fastigheter utgérs av bostader och som aven sysslar med bostadsutveckling &ar

osakerheten om mdjligt &nnu stdrre. Detta eftersom férutsattningarna att hdja hyror genom kontraktsindexeringar inte finns pa

samma satt. Man har ocksé sett stora produktionskostnadsoékningar som foljd av tillgéng pa révaror och leveranskostnadsdkningar
bland annat pa grund av kriget i Ukraina. En mangd bolag har lagt projekt pa is med hanvisning till osékra framtidsutsikter och
antalet byggstarter har minskat drastiskt. Aven om relativt fa avslut har gjorts sa ar det tydligt att efterfrdgan pa bade byggratter

och hyresbostéder ar svagare nu an for ett ar sedan.

Fastighetsvarderingar idag

Som konsekvens av det forandrade laget och i syfte att
transparent och kontinuerligt redovisa vardet p& koncernens
tillgédngar har Titania i denna kvartalsrapport bland annat sankt
varderingen pé 6vervardet i féretagets byggratter med i snitt
15%. Varderingarna kommer frén externa varderare [Naovier).
Effekten av sdnkningen dampas av att képeavtalen har en
indexering som har reglerat ner slutlig forvarvssumma baserat
pa maklarindex som har fallit.

Finns det barighet i bostadsutveckling idag?

Mat bakgrund av oron och osakerheten p& marknaden: finns
det idag ens anledning att tro pa en framtida lénsam tillvaxt -
aven i ett litet kortare perspektiv - for féretag som ager
bostader och &ven tar risk med utveckling av nya bostader?
Svaret frdn mig ar ja, med brasklappen att det framéver
kommer att handla mer om att valja ratt bolag an under de
gangna &ren. Hur utvarderar man vilka det ar?

Hyresutveckling pa bostader

Att hyreshostadskontrakt, till skillnad fran hyreskantrakt med
kommersiella parter, inte har med kontraktsklausuler om
hojning av hyra baserad p& KPI-index &r inte detsamma som
att hyresfastighetsagare histariskt inte har fatt kompensation
for inflation. Historiken visar att dessa bolag snarare far mer an
full kompensation men att det sker mer utspritt gver tid. Vad
man bor beakta, med den férutsattningen, ar snarare
formagan hos hyresgéasten att klara en hyreshéjning och dar
kommer det geografiska laget pa bostadsprojekt att fa stérre
betydelse. | storstadsomraden dar kopkraft finns och den
reglerade marknaden har medfért att man annu inte uppnétt
verklig marknadshyra finns fortfarande 1&nga kotider for att fa
hyresbostader. | dessa lagen ar det sannolikt att efterfragan
kommer att finnas kvar &ven med hoéjda hyror. Titanias projekt
ar av detta skal fokuserade pa Stockholmsregionen.

Minimering av riskfaktorer i fastighetsutveckling

En fastighetsutvecklare tar ménga risker vad galler den direkta
l6nsamheten i projekt - i betydelsen den totala
produktionskostnaden relativt vardet i fardigbyggda projektet.
Men de verkligt avgorande riskerna handlar anda om
likviditetshantering. Svangningarna inom utvecklingstunga

bolag déar projekt i tidiga skeden ar svéra att beléna ar stérre
anibolag som har tyngdpunkt pa férvaltningsfastigheter. Att
ha eller inte ha likvida medel vid ratt lage i projekten kan
innebara skillnaden mellan att férvarva fina projekt till 1aga
ingdngsvarden och att ga i kankurs eller bli uppkopt for att
man inte kan fullfolja avtal. En viktig del i detta ar
forutsattningen for markférvarv som utgor en allt stérre del av
den totala projektkostnaden, speciellt i starstaderna. Man skall
darfor titta noga pa vilka avtal och forpliktelser som
utvecklingstunga bolag egentligen har. Titania har alltid
fokuserat pé att ha stdrre delen av optionsavtalen och
utvecklingen av detaljplanerna direkt med kommuner som part
och en mindre del genom férvarv frén privata aktorer. Fordelen
med kommunala avtal ar flera. | kommunala avtal ar
markfarvarvspriset oftast indexerat och en nedgéng pa
bostadsmarknaden ger ett lagre pris vid tilltrade av marken. |
kommunala avtal godtas dessutom ofta sekventiella tilltraden
vilket innebar att man bara behaver tilltrada och ligga ute med
pengar for den del man bérjar bygga vid byggstart av stdrre
exploateringsomraden. Utdver det har finns ocksa en mjuk
parameter som kanske inte alltid ar formaliserad. Nar en
exploatér arbetar med en kammun finns ett gemensamt
intresse i att arbeta |&ngsiktigt tillsammans som ligger utanfor
det rent kommersiella intresset i att salja mark. Ar
marknadsforutsattningarna déliga vid tidpunkten da tilltrade
och byggstart bar ske finns det ofta en samsyn i att man, i
rimlig utstrackning, kan avvakta tills forutsattningarna ar
battre.

Orsakerna till att projekt inte gar ihop ekonomiskt vid en viss
tidpunkt kan hanga ihop med att projektet ar |ast till vissa
speciella parametrar. Det kan vara beroende av olika typer av
bidrag, till exempel investeringshidrag. Det kan ocksa vara
beroende av att upplatas pa visst satt, till exempel kanske det
bara ar ldnsamt som bostadsratter nar marknaden ar ratt men
inte hyresréatter. Det kan vara beroende av att hyggas i visst
material, till exempel antingen tra eller betong. Alla projekt som
har dessa Iasningar ar sarbara. Investeringshidrag kan dras in,
bostadsratter drabhas av amarteringskrav, travarupriser kan
ga upp. Titania har alltid fokuserat pé arbetssatt och val av
projekt som ger sé fa |&sningar som majligt. Vi har aldrig sékt
projekt dar bidrag ar en farutsattning fér genomférande utan
alla véra projekt ligger i lagen dar de gar ihop ekonomiskt
antingen som bostadsratter eller som hyresratter och vi bygger
i alla typer av material.
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Férutsattningarna for Titanias projekt

Faktorer avan ar det jag anser att man bar titta pd nar man
beddmer bostadsutvecklingsbolag nu i aroliga tider. Fér att
sammanfatta Titanias styrkor i detta s& anser jag att var
projektportfdlj innehaller befintliga och framtida hyreshostader
i lagen dar farutsattningarna finns for god lénsamhet och
framtida kassafléden med hyror fran ett fastighetsslag som,
historiskt sett, utvecklats i linje med inflationen. Jag anser
vidare att Titania med vart fokus pé flexibla kommunala
kontrakt for markfarvarv och genomférande kan styra tid for
byggstarter vilket har minimerat risk for att betala fér hogt
markpris eller behava ligga ute med likviditet vid fel tid.
Avslutningsvis anser jag att vi har en flexibilitet i mgjligt
genomfdrande och upplatelseformer som inte gor projekt
ogenomfarbara nar forutsattningar andras.

Malibu och vardet av att fortsatta bygga nar andra pausar
Det vi gor ar egentligen ratt enkelt, vi utvecklar byggratter och
bostader dar det redan finns en kombination av képkraft ach
underutbud. Efter att vi valt projekt anvander vi vart kunnande
inom projektstyrning och kostnadskantroll fér att producera s
billigt som majligt under den givna projekttiden. Med
forutsattning att vi inte férvarvat marken for dyrt har det
sedan, under de snart tva decennier vi sysslat med att ta

kalkylerade risker p& detta satt, alltid funnits en kapare eller
hyresgast pa bra nivaer for den fardiga produkten.

Ett exempel p& det senare ar det projekt i Malibu, Kalifornien
som Titania salde under kvartalet, trots att det genomfdrdes
under “fel” tid dar pandemin gjorde att trapriserna i vissa lagen
|&g hundratals procent 6ver normala priser och f& andra
byggde. Men nar ingen annan bygger skapas annu mer
underutbud och som resultat av det kunde vi begara ett hogt
pris ach projektvinsten hamnade till slut p& drygt 60 procent
ach blev ett bra tillskott i kassan.

Vi &r i ett bra lage med bra kassa och beviljade, men gj
utnyttjade, byggnadskreditiv fér padgdende projekt. Vi tycker att
det ar en spannande tid déar vi ser stora mojligheter och sé
lange vi far ihop lonsamhetskalkyler ach finansiering med de
forutsattningar vi prognasticerar for framtida hyror s§ kammer
vi att fortsatta att dra igdng nya projekt. Om fler féretag pausar
projekt blir utbudet mindre nar val vara projekt ar klara vilket
bara ar en fordel.

Einar Janson, VD
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12720890 266 22413

TKR, FASTIGHETSVARDE ANTAL BOSTADER TKR, HYRESINTAKTER
FORVALTNINGSFASTIGHETER JAN-SEP 2022

GENOM VARA STADSUTVECKLINGSPROJEKT
ADDERAR VI VARDE | FORM AV OKAD SOCIAL OCH
EKONOMISK HALLBARHET
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Var affarsmodell bygger pa att ta ansvar fran start till mal:

Total kontraoll dver hela vardekedjan fran tidig projektutveckling genom byggfas till fastighetsfarvaltning.
En projektledare fran bérjan till slut mojliggor en total 6versikt dver processen och optimerad l[Gnsamhet.
Mycket tid och stora resurser i tidig projektfas for att minimera irreparabla fel senare i processen.

Avtal om gemensam vision och genomférande med alla intressenter.

Nara samarbeten inom design och arkitektur.

1 Projektering 2 3 L| 5
1 och planering » Finansiering » Byggnation s Slutférande » Forvaltning




VARA FASTIGHETER OCH UTVECKLINGSPROJEKT

Véra fastigheter och utvecklingsprojekt finns i omrédden dar markpriserna ar lagre och dar vi pa riktigt kan bidra till

TITANIA HOLDING AB [PUBL) DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2022

stadsutvecklingen. Med en helhetssyn och nara samarbeten i allt fran arkitekter och byggare till egen férvaltning tar vi oss an
projekt dar vi kan bryta en negativ utveckling i utsatta omraden for att skapa varde for bade oss och samhéllet som helhet.

Fastigheter och utvecklingsprojekt

Beraknat
fardigstallande/ Antal

Fastighet/projekt Status Adress Kommun fardigstallt bostader BOA/LOA
Tingseken Fardigstallt Lagmansbacken Botkyrka 2019 246 10289
Herrang Forvarv Herrangsvagen Narrtalje 1953* 27 1472
Prastviken Kommande Sankt Botvids vag Botkyrka 2023-2027 701 39392
Hallunda gard Kommande Hallunda gérdsvag Botkyrka 2024-2027 718 47290
Barkarby Kommande Barkabyfaltet Jarfalla 2025 406 18 400
Hogsatra Kommande Hogsatravagen Lidingd 2024 - 5000
Alta Kommande Alta Nacka 2026 178 7298
Hallangen Kommande Nyblevagen Nynashamn 2027 270 9375
Akalla Kommande Hanstavagen Stockhalm 2025 200 8 200
Kristineberg Kommande Arningevagen Vallentuna 2026 117 14 436
Masmo Kommande Varvsvagen Huddinge 2026-2027 400 28150
Tahy park Pagéende Galoppfaltet Tahy 2023 226 9182
Kalvsvik Kommande Haninge Haninge 2027 100 6 300
Vallentuna Prastgard Kommande Vallentuna centrum Vallentuna 2023 27 1269
Rickeby Kommande Mérbyvagen Vallentuna 2024-2025 60 2300
Herrang Kommande Herrangsvagen Narrtalje 2026 15 1500
Marsta Kommande Centrala Marsta Sigtuna 2024-2025 91 5436
Total 3782 215289
*Projektfastighetsdel redovisas p& annan rad.
Projektportfolj

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Skogskvarteret, Taby ‘ ‘
Modellvillan, Enskededalen ! !
Tingseken, Botkyrka
Larpojken 3, Botkyrka ‘
Valsjdberget, Osteraker ‘ ‘
Malibu, USA : :
Prastviken, Botkyrka
Hallunda gérd, Botkyrka
Barkarhy, Jarfalla
Hogsatra, Lidingd
Alta, Nacka
Hallangen, Nynashamn
Akalla, Stockholm
Kristineberg, Vallentuna
Masmo, Huddinge
Tahy park, Taby
Kalvsvik, Haninge
Rickeby, Vallentuna | ]
Herrang, Norrtélje | ]
Marsta, Sigtuna -

Fardiga projekt

W Planering

™ Under byggnation
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Kommentar till koncernens resultatrakning

Kvartalet juli-september 2022
Titanias fastighetsbestand var vid kvartalets utgang fortsatt fullt uthyrt utan négra vakanser. Antalet bostader under férvaltning uppgick
till 266 st (246).

Omsattningen uppagick till 155 634 tkr {13 430). Okningen &r hanférlig till forsaljningen av fastigheten i Malibu, USA.

Hyresintakterna uppgick till 7 997 tkr (7 020) och uppvisar okningar vilket ar i linje med att vi éver tid ska bygga upp ett stérre
hyreshestand.

Driftnettot summerades till 5 715 tkr (4 845) vilket ar en farbattring.

Rérelseresultat fore vardefdrandringar var 49 959 tkr (-10 424) och har farbattrats tack vare férsaljningen av koncernens fastighet i USA.
Farsaljiningen har aven starkt kassan.

Orealiserade vardeférandringar uppagick till -86 510 tkr (80 264). Vardeférandringarna ar orealiserade eftersom de inte ar kopplade till
nagon faktiskt genomfard affar. De orealiserade vardeférandringarna kommer att fluktuera éver tid. Minskningen beror pé att Titanias
byggratter i snitt har minskat 15 procent i varde.

Finansnettot uppgick till -15 661 tkr (6 221]. Orsaken till de kade finansieringskastnaderna ar att vi under 2022 tagit avskrivningar for
kringkostnader tillhdrande obligationen, utdkat ett férvaltningslan, rantan har hojts samt att Titania har investerat i ett rantetak for att
minska kreditrisken.

Resultat efter skatt uppgick till -35 068 tkr (46 940]. Det negativa resultatet beror framst pa orealiserade vardeférandringar pa
forvaltningsfastigheter dar aven byggratter samt pag&ende projekt avsedda for l&ngsiktig forvaltning ingér.

Varderingen av fastigheterna baseras péa externa varderingar.

Perioden januari-september 2022
Titanias fastighetsbestand var vid periodens utgang fortsatt fullt uthyrt utan négra vakanser. Antalet bostader under férvaltning uppgick
till 266 st (246).

Omsattningen uppagick till 194 868 tkr [53 610). Okningen &r hanférlig till forsaljningen av fastigheten i Malibu, USA.

Hyresintakterna uppagick till 22 413 tkr (21 078) och uppvisar 6kningar vilket &r i linje med att vi 6ver tid ska bygga upp ett storre
hyreshestand.

Driftnettot summerades till 17 223 tkr {15 986) vilket ar en forbattring.

Rérelseresultat fore vardefdrandringar var 38 181 tkr (-21 525) och har farbattrats tack vare férsaljningen av koncernens fastighet i USA.
Farsaljiningen har aven starkt kassan.

Orealiserade vardefarandringar uppgick till -33 591 tkr (135 264]. Vardeférandringarna ar orealiserade eftersom de inte ar kopplade till
nagon faktiskt genomfard affar. De orealiserade vardeférandringarna kommer att fluktuera éver tid. Minskningen beror pé att Titanias
byggratter i snitt har minskat 15 procent i varde.

Finansnettot uppgick till -40 735 tkr (-27 857]. Orsaken till 6kade finansieringskostnader ar att vi under 2022 tagit avskrivningar for
kringkostnader tillhdrande obligationen, utdkat ett férvaltningslan, rantan har hojts samt att Titania har investerat i ett rantetak for att
minska kreditrisken.

Resultat efter skatt uppgick till -26 305 tkr (67 316). Det negativa resultatet beror framst pa orealiserade vardeférandringar pa
forvaltningsfastigheter dar aven byggratter samt pagéende projekt avsedda for l&ngsiktig forvaltning ingér.

Varderingen av fastigheterna baseras péa externa varderingar.
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OVRIGA UPPLYSNINGAR

Omvarldsfaktorer

Coronapandemin har inte inneburit ndgon vasentlig ekonomiskt negativ effekt pa koncernen som helhet. Inte heller kriget i Ukraina har
haft n&gon effekt pa var affar, men Titania foljer noggrant utvecklingen.

Risker och osakerhetsfaktorer

Risk i paAgaende projekt

Aven om koncernen ar verksam och har expertis genom hela vardekedjan pa fastighetsmarknaden, bestar koncernens verksamhet till
stor del av fastighetsutvecklingsprojekt. Férmagan att framgangsrikt genomfora fastighetsutvecklingsprojekt ar beroende av ett antal
faktorer, bland annat koncernens férmaga att erhéalla detaljplaner inom erforderliga tidsfrister, vilket annars kan leda till férseningar.
Forseningar kan aven uppsta som ett resultat av att redan godkanda detaljplaner éverklagas. Koncernen &r vidare beroende av att
forvarva fastigheter med erforderliga byggratter for projektet i fraga.

Risk i fardiga projekt

Det finns aven risker relaterade till hyresintakter och hyresutveckling. | det fall d& en eller flera av dessa risker skulle materialiseras skulle
det kunna leda till en minskning av koncernens hyresintakter och lagre uthyrningsgrad samt en negativ inverkan pa kancernens
marginaler och resultat, verksamhet och marknadsvarden.

Marknadsrisk

Om marknadsvardet pa fastigheter skulle ga ner skulle det paverka varderingen av véra farvaltningsfastigheter, vilket skulle ha en
betydande péverkan pé resultatet. Over tid gérs daremot bedémningen att priserna pa bostader kommer att 6ka, minst i paritet med
inflationen.

Finansiell risk

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for finansiella risker. Koncernen efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa
koncernens finansiella resultat. Malsattningen med koncernens finansverksamhet ar att: sékerstalla att koncernen kan fullgéra sina
betalningsataganden, sakerstalla tillgang till erforderlig finansiering, optimera koncernens finansnetto och hantera finansiella risker sa
som marknadsrisk, valutarisk, ranterisk, kreditrisk, likviditetsrisk ach refinansieringsrisk. Det ar styrelsen som ar ytterst ansvarig for
expanering, hantering och uppféljning av bolagets risker. De ramar som géller faststalls av styrelsen och revideras arligen. Styrelsen har
delegerat ansvaret for den dagliga riskhanteringen till VD. Styrelsen har mdjlighet att besluta om tillfalliga avsteg fran de faststallda
ramarna.

Vasentliga transaktioner med narstadende under perioden

Under perioden har inga vasentliga transaktioner skett med narstéende, utéver koncerninterna transaktioner. Se vidare not 8.

Optionsprogram

Motsvarande antal Andel av totalt
Utest&ende optionsprogram Antal optioner aktier antal aktier Losenkurs Lasenperiod
LTIP 2021 2021/2024:1 490 763 490 763 0.7% 291  31aug- 14 sept 2024
LTIP 2021 2021/2024:2 669 222 669 222 0.9% 291  31aug- 14 sept 2024
Total 1159985 1159985
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Jul-sep Jan-sep Helar
Tkr Not 2022 2021 2022 2021 2021
Nettoomsattning 2 155634 13430 194868 53610 173363
Ovriga rorelseintakter 134 5e4 703 938 1099
Summa 155768 13955 195570 54548 174461
Entreprenadkostnader 3 -108 701 -7002 -189472 -102437+ -202275
Fastighetskostnader -1864 -3524 -4 391 -3970* -5244
Ovriga externa kostnader -16455 -17835 -37621 -44007' -58800
Personalkostnader -1924 -3178 -13388 -12392 -223508
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -930 -2 822 -5701 -9382 -12208
Aktiverat arbete fér egen rakning 24 066 9982 73184 96115 105904
Rorelseresultat fore vardeférandringar 49959 -10424 38181 -21525 -20671
Realiserade vardeférandringar férvaltningsfastigheter - 860 - 11909 11909
Orealiserade vardeférandringar forvaltningsfastigheter -86 510 80e64 -33591 135264 197956
Rérelseresultat efter vardeforandringar -36 551 70700 4580 125648 189194
Finansiella intakter 7 18 25 3914 43
Finansiella kostnader -15 669 -6239 -40760 -31773 -42026
Finansnetto -15661 -6221 -40735 -27858 -41984
Resultat fore skatt -52213 64480 -36145 97788 147211
Aktuell skatt - - - -37 -126
Uppskjuten skatt 17145 -17540 9840 -30435 -43 303
Periodens resultat -35 068 46940 -26 305 67316 103782
1. Omklassificering har skett av fastighetskostnader till entreprenadkostnader och évriga externa kostnader.
Resultat per aktie, kr -0,49 0,94 -0,37 1,35 2,03
RAPPORT OVER RESULTAT OCH OVRIGT
"

Jul-sep Jan-sep Helar
Tkr 2022 2021 2022 2021 2021
Periodens resultat -35068 46840 -26305 67316 103782
Ovrigt totalresultat
Poster som har omférts eller kan omfdras till periodens resultat
Valutakursdifferenser vid omrakning av utlandska verksamheter -1654 2049 6880 4088 5888
Ovrigt totalresultat for perioden -1654 2049 6880 4088 5888
Summa totalresultat fér perioden -36722 48983  -19426 71405 109670
Summa totalresultat fér perioden hanférligt till:
Maoderbolagets aktieagare -36 722 48989  -19426 71405 109670

Innehav utan bestammande inflytande
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KONCERNENS BALANSRAKNING

30 sep 3ldec
Tkr Not 2022 2021 2021
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillg&dngar 808 1120 1037
Farvaltningsfastigheter 4 1272090 948 625 1013198
Inventarier 6063 8881 7889
Nyttjanderattstillgangar 26 272 30676 31268
Ovriga langfristiga fordringar 48171 41931 44931
Summa anlaggningstillgangar 1353403 1031232 1098 322
Omsattningstillgdngar
Projektfastigheter 5 61517 169 333 96 493
Fardigstallda bostader - 18 700 13705
Révaror och fornédenheter - 202 56
Kundfordringar 359 3784 6739
Ovriga fordringar B8 3930 138 241 222 730
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3898 2029 3433
Likvida medel 366 891 44240 308 826
Summa omsattningstillgdngar 436 595 376 529 651982
SUMMA TILLGANGAR 1789998 1407 761 1750304

12



TITANIA HOLDING AB [PUBL) DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2022

KONCERNENS BALANSRAKNING, FORTS.

30sep 3ldec
Tkr Not 2022 2021 2021
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 715 500 715
Reserver 6840 -1840 -40
Ovrigt tillskjutet kapital 492137 - 422137
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 430517 420 347 456 822
Summa eget kapital 860208 419008 879634
Skulder
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder 7 826 103 741 582 736183
Leasingskulder 20 428 26 620 25877
Avsattningar 1936 1936 1936
Uppskjuten skatteskuld 42719 39416 52 255
Summa langfristiga skulder 891187 809 554 816 251
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 7 11250 78 567 9228
Leasingskulder 6537 4586 6114
Leverantdrsskulder 13 608 11722 21873
Aktuell skatteskuld 210 309 269
Ovriga kortfristiga skulder 7380 71 264 2859
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 209 11752 14076
Summa kortfristiga skulder 38604 179199 54419
Summa skulder 929790 988 753 870670
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1789998 1407 761 1750304
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN FOR KONCERNEN

Jul-sep Jan-sep Helar
Tkr 2022 2021 2022 2021 2021
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Rdrelseresultat efter vardefdrandringar -36 551 70700 4590 125648 189194
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet:
- Avskrivningar 930 2822 5701 9382 12909
- Avsattningar - -2 000 - 6 000 -
- Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 86 510 -80 263 33591 -135 264 -197 956
- Ej realiserad valutaeffekt -1654 2038 6839 4078 6102
Erhallen ranta 7 18 25 30 43
Erlagd ranta -15668 -6 236 -40 760 -31773 -42 026
Betald inkomstskatt 42 6038 245 2374 2216
33616 -6 883 10231 -19 525 -29518
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital
Okning/minskning av projektfastigheter 74451 -8927 34254 -94 039 -28 819
Okning/minskning av rorelsefordringar 3016 2286 237 708 30216 -45848
Okning/minskning av rorelseskulder -3167 643 -18195 -34 1489 -84 799
Summa férandring av rérelsekapital 74 301 -5998 253767 -97972  -159 466
Kassaflode fran den lopande verksamheten 107 916 -12 880 263998 -117497  -188884
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i materiella tillgangar -28 840 3410 -291133 -22 805 -25685
Investeringar i immateriella tillgdngar - 70 - 70 -
Okning langfristiga finansiella placeringar - -5766 -3899 -5766 -
Minskning langfristiga finansiella placeringar - - 658 - -1000
Farsaljning av forvaltningsfastighet - - - 98 936 98 936
Netto likviditetspaverkan fdrsaljning av andelar i dotterféretag - - - - 166
Kassaflode fran investeringsverksamheten -28 840 -2 286 -294 374 70435 72416
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 1306 95877 305 488 218 084
Amortering av skuld -2834 - -7 435 -236 350 -236 350
Amortering av leasingskuld - -2718 - -5775 -6 415
Nyemission - - - - 4e2 137
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2834 -1412 88 442 63363 397457
Periodens kassaflde 76 242 -16 578 58 065 16 302 280889
Likvida medel vid periodens barjan 290 6489 60817 308 826 27938 27938
Likvida medel vid periodens slut 366 891 44240 366 891 44240 308 826
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR

KONCERNEN

Hanférligt till moderbolagets aktiedgare

Balanserad

Ovrigt vinst inkl. Summa

Aktie- Omraknings- tillskjutet periodens eget

Tkr kapital reserv kapital resultat kapital
Ingaende balans per 1 januari 2022 715 -40 422137 456 822 879634
Periodens resultat - - - -26 305 -26 305
Ovrigt totalresultat for perioden - 6 880 - - 6880
Summa totalresultat for perioden - 6880 - -26 305 -19 426
Utgaende balans per 30 september 2022 715 6840 422137 430517 860 208

Hanforligt till moderbolagets aktieagare
Balanserad

Ovrigt vinstinkl. Summa

Aktie- Omraknings- tillskjutet periodens eget

Tkr kapital reserv kapital resultat kapital
Ingaende balans per 1 januari 2021 50 -5928 - 353490 347612
Justering - - - -10 -10
Nyemission 450 - - -450 -
Periodens resultat - - - 67 316 67 316
Ovrigt totalresultat for perioden - 4088 - - 4088
Summa totalresultat for perioden - 4088 - 67 316 71 405
Utgaende balans per 30 september 2021 500 -1840 - 420 346 419 007
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Jul-sep Jan-sep Helar
Tkr 2022 2021 2022 2021 2021
Nettoomsattning 565 1122 1696 5610 7074
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2 165 -814 -7 766 -4771 -28 042
Personalkostnader -1080 -589 -4 356 -2740 -5 667
Avskrivning av materiella tillgdngar - - - - -13
Rérelseresultat -2679 -281 -10 426 -1901 -26 648
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag - - -15468 - -
Rantekastnader och liknande resultatposter -10013 -10988 -28 316 -23541 -32 992
Summa finansiella poster -10013 -10988 -43 783 -23 541 -32992
Resultat efter finansiella poster -12 692 -11 269 -54 210 -25 442 -59 640
Periodens resultat -12 692 -11 269 -54 210 -25 442 -59 640
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

30 sep 3ldec
Tkr Not 2022 2021 2021
TILLGANGAR
Immateriella tillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten - 7 -
Anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer - 393 -
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i kancernfdretag 164168 152118 164168
Summa anlaggningstillgangar 164168 152518 164168
Omsattningstillgdngar
Fordringar hos kancernfaretag 690 840 380949 432330
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 257 160 289
Ovriga fordringar 8 - 136 006 137 154
Kassa och bank 86 911 2408 272 204
Summa omsattningstillgdngar 778 007 519 523 841978
SUMMA TILLGANGAR 942175 672 041 1006 146
30sep 3ldec
Tkr 2022 2021 2021
Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare
Aktiekapital 715 500 715
Summa bundet eget kapital 715 500 715
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 177 201 236 846 236 846
Periodens resultat -54 210 -25 442 -59 640
Overkursfond 422137 - 422137
Summa fritt eget kapital 545129 211404 599 342
Summa eget kapital 545 844 211904 600 057
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder 393 000 388 333 389 500
Summa langfristiga skulder 393 000 388333 389500
Kortfristiga skulder
Leverantarsskulder 415 583 13179
Skulder till kancernféretag 231 - -
Skatteskuld 120 - 26
Ovriga skulder 216 70215 779
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2350 1007 2 605
Summa kortfristiga skulder 3332 71804 16 589
Summa skulder 396 332 460137 406 089
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 942175 672 041 1006 146
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NOTER

Alla belopp i rapporten anges i tusental kronor [*tkr*] om inte annat anges. Avrundningsfel kan fdrekomma i tabeller som
summerar flera belopp.

Not 1 - Redovisningsprinciper

Denna deldrsrapport i sammandrag for kancernen har uppréattats i enlighet med IAS 34 Del&rsrapportering samt tillampliga
hestammelser i &rsredovisningslagen. Delérsrapporten for moderbolaget har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagens 9 kapitel,
Deldrsrappaort. For koncernen och moderbolaget har samma redovisningsprinciper och berakningsgrunder tillémpats som i den senaste
arsredavisningen. Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer férutom i de finansiella rapporterna och dess tillhérande noter aven i
gvriga delar av delarsrapporten.

Vardering till verkligt varde fastigheter

Vardering av fastigheter sker vid varje kvartalsslut. Vid minst 2 kvartal per &r utférs varderingen av en oberoende varderare. For de kvartal
som varderingen genomfars internt, fors en dialog med en oberoende fastighetsvarderare. Klassificering sker i enlighet med kraven i IFRS
13 och forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde enligt IAS 40. Varderingen av forvaltningsfastigheter kan innehalla verkligt varde
for byggratter/framtida byggratter.

Projektfastigheter
Vinster for projektfastigheter redovisas nar de avyttrats och tilltratts.

Vardering av finansiella instrument
Redovisat varde pa fordringar, likvida medel, leverantorsskulder, rantebarande skulder och évriga skulder utgdr en rimlig approximation
av verkligt varde.

Uppskattningar och bedémningar
Under perioden har det inte skett n&gra forandringar i uppskattningar eller bedomningar. Se naot 4 i arsredovisningen for 2021.

Not 2 - Uppdelning av intakter

Jul-sep Jan-sep Helar
Intaktsfordelning 2022 2021 2022 2021 2021
Hyresintakter 7997 7020 22413 21078 28036
Entreprenad - 11 - 20 -
Forsaljning bostadsratter - - 12800 12939 119682
Farsaljning aganderatter 143538 - 143 538 - -
Uthyrning byggnadsmaterial 4067 6414 15832 17932 23954
Ovrigt 32 -15 285 1641 1691
Total nettoomsattning 155634 13430 194 868 53610 173 363
Not 3 - Uppdelning av entreprenadkostnader

Jul-sep Jan-sep Helar
Férdelning entreprenadkostnader 2022 2021 2022 2021 2021
Entreprenadkostnader férvaltningsfastigheter 14129 3023 36 940 37672 101274
Entreprenadkostnader projektfastigheter 7113 3978 31367 59500 82 861
Forsaljning projektfastigheter [varulagerkostnad) 87459 - 101164 5265 18 140
Summa entreprenadkostnader 108 701 7 002 169472 102 437 202 275
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Not 4 - Forvaltningsfastigheter

Titania redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde i balansrakningen, vilket motsvaras av fastigheternas marknadsvarden.
Forandringar i marknadsvardet redovisas som vardefarandringar i resultatrakningen. Koncernens fastighetsbestand utgérs av
fardigstallda farvaltningsfastigheter samt pagaende projekt. Samtliga fastigheter ar uppldtna med &ganderatt och bestar av bade
bostadsfastigheter samt kommersiella fastigheter. | posten forvaltningsfastigheter inkluderas aven byggratter avseende projekt dar
avsikten ar att uppfora forvaltningsfastigheter.

30sep 3ldec

2022 2021 2021

Ingdende balans per 1 januari 1013198 902 552 902 552
Inkdp 292 483 22 457 35061
Farsaljning - -111 648 -111 648
Orealiserade vardeforandringar redovisade i resultatet -33591 135264 197 956
Omklassificering till projektfastigheter - - -10 724
Utgaende balans 1272090 948 625 1013198
30sep 3ldec

Vardefdrandringar forvaltningsfastigheter 2022 2021 2021
Realiserade vardeforandringar - 11908 11909
Orealiserade vardeférandringar -33591 135264 197 956
Summa -33591 147173 209 865

Not 5 - Projektfastigheter

Anskaffningsvardet for projektfastigheter inkluderar inképspris och tillkemmande utgifter under utvecklingsperioden.

30 sep 3ldec

2022 2021 2021

Ing&ende balans per 1 januari 96 493 75294 75294
Inkép 34752 94 039 99 045
Farsaljning -69 728 - -88 571
Omklassificering frén forvaltningsfastigheter - - 10724
Utgaende balans 61517 169 333 96 493

Not 6 - Ovriga fordringar

Posten dvriga fordringar bestad tidigare till stdrsta del av innehav pa Escrowkonto (136 mkr] fér den del av obligationen som Titania annu
inte erhallit. De 136 mkr fordes under det andra kvartalet 2021 @ver till bolagets hankkonto, varfér fordran inte langre finns kvar.

Not 7 - Upplaning

30sep 3ldec
Langfristig 2022 2021 2021
Obligation 392978 388 334 389 500
Skuld till kreditinstitut 433 125 353 248 346 684
Summa 826103 741582 736183
Kortfristig
Skuld till kreditinstitut 11250 79 567 9228
Ovriga rantebarande skulder - - -
Summa 11250 79 567 9228

Kaortfristig skuld ar beraknat som den del av 1&n som farfaller till betalning inom 1 &r.

Obligationen om 400 mkr nettoredovisas tillsammans med hanfdrliga forutbetalda transaktionskostnader som periodiseras 6ver
obligationens loptid.

Obligationen ar upptagen till handel pad Nasdag Stockholm, med en I6ptid pa 3 ar.
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Not 8 - Transaktioner med néarstaende

Kancernen star under bestammande inflytande under Einar Janson Invest AB. Narstdende parter ar dotterforetagen, moderbolaget samt
ledande befattningshavare i kancernen och deras narstaende. Det férekommer transaktioner i form av |&n, lokalhyra och
forvaltningsavgifter mellan bolagen inom koncernen. Under kvartalet har inga arvoden betalats ut till narstédende.

Not 9 - Rorelsesegment

Titanias finansiella rapportering sker i tvd segment, vilka bestar av Fardiga projekt samt Pagéende projekt & vrigt. Fardiga projekt avser i
all vasentlighet funktionen férvaltning medan Pagaende projekt avser funktionerna affarsutveckling, pdgéende projekt och produktion.
Ovrigt-delen av segment "Pagéende projekt & tvrigt" redovisar foljande rakenskaper: omséattning 15 832 tkr, periodens resultat -3 408 tkr
samt tillgdngar 693 tkr

Segmentsrapportering
RESULTATRAKNING

Jul-sep 2022 Jan-sep 2022
Pagaende Pagaende
Fardiga projekt & Fardiga projekt &
Tkr projekt Gvrigt Summa projekt Gvrigt Summa
Nettoomsattning 7997 147 637 155634 22413 172 455 194 868
Ovriga rérelseintakter 10 124 134 20 683 703
Summa 8007 147761 155768 22432 173138 195570
Entreprenadkostnader - -108 701 -108 701 - -169 472 -169 472
Fastighetskostnader -1864 - -1864 -4 391 - -4391
Ovriga externa kostnader -418 -16 037 -16 455 -798 -36 823 -37 621
Personalkostnader - -1924 -1924 - -13 388 -13 388
Av- ach nedskrivningar av materiella - -930 -930 - -5701 -5701
anlaggningstillgangar
Aktiverat arbete for egen rakning - 24066 24 066 - 73184 73184
Rérelseresultat fore vardeférandringar 5725 44234 49959 17243 20939 38181
Realiserade vardeférandringar - - - - - -
forvaltningsfastigheter
Orealiserade vardeforandringar - -86 510 -86 510 - -33591 -33591
forvaltningsfastigheter
Rérelseresultat efter vardeférandringar 5725 -42 276 -36 551 17243 -12 653 4590
Finansiella intakter - 7 7 - 25 25
Finansiella kostnader -2513 -13 155 -15669 -8789 -31971 -40 760
Finansnetto -2513 -13148 -15661 -8789 -31946 -40735
Resultat fore skatt 3212 -55424 -52213 8453 -44 599 -36 145
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Jul-sep 2021 Jan-sep 2021

Pagaende Pagaende

Fardiga projekt & Fardiga projekt &
Tkr projekt Gvrigt Summa projekt Gvrigt Summa
Nettoomsattning 5420 8010 13430 21078 32532 53610
Ovriga rérelseintakter 75 450 524 144 794 938
Summa 5495 8 460 13855 21222 33326 54548
Entreprenadkostnader - -7002 -7 002 - -102 437 -102 437
Fastighetskostnader -1246 -2 279 -3524 -3671 -299 -3970
Ovriga externa kostnader -9e8 -16 907 -17 835 -14e1 -42 586 -44 007
Personalkostnader - -3178 -3178 - -12 392 -12 392
Av- ach nedskrivningar av materiella - -2822 -2 822 - -9382 -9 382

anlaggningstillgangar
Aktiverat arbete for egen rakning - 9982 9982 - 96 115 96 115
Rérelseresultat fore vardeférandringar 3322 -13 745 -10424 16131 -37 655 -21 525
Realiserade vardeforandringar - 860 860 - 11309 11909
forvaltningsfastigheter
Orealiserade vardeforandringar 55000 25264 80 264 55000 80 264 135264
forvaltningsfastigheter
Rérelseresultat efter vardeférandringar 58322 12379 70700 71131 54518 125648
Finansiella intakter - 18 18 - 3914 3914
Finansiella kostnader -1580 -4 658 -6 239 -4741 -27032 -31773
Finansnetto -1580 -4 640 -6221 -4741 -23118 -27 859
Resultat fore skatt 56 741 7739 64480 66 389 31399 97788
BALANSRAKNING

30 sep 2022 30 sep 2021

Pagaende Pagaende

Fardiga projekt & Fardiga projekt &
Tkr projekt évrigt Summa projekt ovrigt Summa

TILLGANGAR
Summa anlaggningstillgangar 715000 638 403 1353403 636 661 394 571 1031232
Summa omsattningstillgangar 115577 321018 436 595 25814 350 715 376 529
SUMMA TILLGANGAR 830577 959 421 1789998 662 475 745 286 1407 761
SKULDER

Summa langfristiga skulder 454118 437 0869 891187 387 564 421990 809 554
Summa kortfristiga skulder 842 37762 38604 235120 -55921 179189
SUMMA SKULDER 454 960 474830 929 790 622 684 366 069 988 753
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Styrelsens och verkstallande direktérens férsakran

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att denna deldrsrappaort ger en rattvisande 6versikt av koncernens och moderbaolagets
verksambhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som maoderbolaget och de féretag som ingar i
koncernen star infér.

Stockholm den 16 november 2022
Titania Holding AB [publ] org. nr 556887-4274

Knut Pousette Einar Janson Gunilla Ohman
Styrelseardférande VD och styrelseledamot Styrelseledamot

Denna information &r insiderinformation som Titania Holding AB (publ] ar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksfdrordning. Informationen l&mnades, genom ovanstaende kontaktpersons farsorg, for offentliggdrande den 16
november 2022 kl. 08:00 CEST.

Finansiell kalender Kontaktinformation

Bokslutskommunike 24 februari 2023 Titania Holding AB (publ]

januari-december 2022 Telefon: 08-668 44 44

Arsredovisning 14 april 2023

Adress: Jakobsbergsgatan 22, 111 44 Stockholm
januari-december 2022

Einar Janson, VD
Tel: 073-340 29 88
Mail: einar@titania.se

Delarsrapport 17 maj 2023
januari-mars 2023

Delarsrapport 16 augusti 2023
januari-juni 2023

Anders Sdderlund, CFO och Head of IR
Tel: 070-046 10 40

Delarsrapport 15 november 2023 Mail: anders.soderlund@titania.se
januari-september 2023

Denna delérsrapport har varit foremal for dversiktlig granskning av bolagets revisor.
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GRANSKNINGSRAPPORT

Till styrelsen i Titania Holding AB (publ]
Org. nr 556887-4274

Inledning

Vi har utfért en éversiktlig granskning av bifogade balansrakningar for Titania Holding AB (publ]'s koncern och dess maderbalag per den
30 september 2022 och till de hérande rapporter 6ver resultat, forandring i eget kapital och férandring i kassaflédet under den
nioméanadersperiod som slutade per detta datum samt en sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper och andra
tillaggsupplysningar. Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att uppratta och rattvisande presentera denna
finansiella delarsinformation (del&rsrapport] i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om
denna finansiella delarsinformation (delérsrapport]) grundad pa var dversiktliga granskning.

Den éversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfért var dversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning
av finansiell deldrsinformation utford av fretagets valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar av att gora férfragningar, i férsta hand
till personer som ar ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utfdra analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga
granskningsatgarder. En éversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfért med den inriktning
och omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsatgarder som vidtas vid en oversiktlig
granskning gor det inte majligt for oss att skaffa oss en séddan sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle
kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad péa en oversiktlig granskning har darfér inte den
sakerhet som en uttalad slutsats grundad p& en revision har.

Slutsats

Grundat pa var éversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att den bifogade
finansiella delarsinformationen (delarsrapporten) inte, i allt vasentligt, ger en rattvisande hild av koncernens och moderbolagets
finansiella stallning per den 30 september 2022 samt av dess finansiella resultat och kassafléde for den niomanadersperiod som slutade
per detta datum i enlighet med IAS 34.

Stockholm den 16 november 2022
KPMG AB

Fredrik Sjélander
Auktoriserad revisor
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AVSTAMNING NYCKELTAL

Titania presenterar vissa finansiella méatt i deldrsrapporten som inte definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger vardefull

kompletterande information till investerare och bolagets ledning d& de mojliggor utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte alla

foretag beraknar finansiella matt pd samma satt, ar dessa inte alltid jamférbara med matt som anvands av andra foretag. Dessa
finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt som definieras enligt IFRS.

I nedanstaende tabell presenteras de alternativa nyckeltal som bedémts relevanta. Nyckeltalen &r baserade pa rapporter over resultat,

finansiell stallning, forandring i eget kapital och kassaflode. | de fall nyckeltalen inte direkt kan harledas fran ovanst&ende rapporter

framgar harledning och berakning av dessa nedan.

Jul-sep Jan-sep Helar

2022 2021 2022 2021 2021

Resultat per aktie fore och efter utspadning*, kr -0,49 0,94 -0,37 1,35 2,03
Arets/periodens resultat efter skatt -35067 675 46939549  -26 305424 67316228 1037820393
Antal aktier 71500000 50 000 000 71500000 50000 000 51236986
Antal stamaktier** 71500000 50 000 000 71500000 50000 000 71500000

* Méatt definieras i IFRS

** | december 2021 borsnoterades bolaget och dkade antalet aktier till 71 500 000. Under 2021 tecknade Titanias nyckelpersoner och styrelse teckningsoptioner, 1 159 985 stycken, se Ovriga

upplysningar.

Driftnetto, tkr 5715 4845 17223 15986 23094
Hyresintakter 7997 7020 22413 21078 28 036
Driftkostnader -2 282 -2175 -5190 -5092 -4942
Avkastning pa eget kapital, % -4,0% 11,9% -3,0% 17,6% 16,9%
Resultat -35068 46 940 -26 305 67 316 103782
IB eget kapital 887 108 370027 879634 347 612 347612
UB eget kapital 860 208 419 008 860 208 419 008 879634
Genomsnittligt eget kapital 873658 394 518 869 921 383310 613623
Soliditet, % 48,1% 29,8% 48,1% 29,8% 50,3%
Eget kapital 860 208 419 008 860 208 419 008 879634
Balansomslutning 1789998 1407 761 1789998 1407 761 1750304
Belaningsgrad, % 26,3% 55,2% 26,3% 55,2% 24,9%
Ranteharande skulder 837 353 821 149 837353 821149 745411
Likviditet 366 891 44 240 366 891 44 240 308826
Rantebarande skulder med avdrag frén likviditet 470463 776 803 470463 776 908 436 585
Balansomslutning 1789998 1407 761 1789998 1407 761 1750304
Réantetackningsgrad, ggr* neg neg neg neg neg
Rorelseresultat fore vardefgrandringar 49958 -10424 38181 -21525 -20671
Finansnetto -15661 -6221 -40735 -27 859 -41 984
*Rantetackningsgraden &r negativ, darfor redovisas den e till nagot belopp
Substansvarde per stamaktie, kr 12,63 9,17 12,63 9,17 13,03
Tillgdngar 1789998204 1407761200 1783998204 1407761200 1750303854
Skulder 929790377 988 753 200 929790377 988 753 200 870670 258
Uppskjuten skatteskuld 42 718 691 39 416 000 42718 691 39 416 000 52254749
Antal aktier: 71500 000 50 000 000 71 500 000 50 000 000 71 500 000
902 926 519 458 424 000 902 926 519 458 424 000 931 888 345

Eget kapital justerat for uppskjuten skatteskuld
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DEFINITIONER

Definitioner alternativa nyckeltal

Resultat per aktie fére och
efter utspadning, kr

Driftnetto

Arets/periodens resultat fore
skatt

Balansomslutning

Avkastning pa eget kapital, %

Soliditet, %

Belaningsgrad, %

Rantetackningsgrad, ggr

Substansvarde per stamaktie

Ovriga definitioner

Arets/periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare dividerat med det vagda
genomsnittliga antalet utestdende aktier under perioden.

Syfte: Nyckeltalet visar utvecklingen av &rets/periodens resultat med hansyn till utestdende aktier.

Hyresintakter reducerat med driftkostnader, sdsom kostnader for varme, VA, el, fastighetsskotsel samt
|6pande och planerat underhall.

Syfte: Driftnetto anvands for att visa bolagets Overskott frén fastighetsférvaltningen.

Resultat fore skatt.

Syfte: Arets/periodens resultat anvands som ett matt pa bolagets lénsamhet.

Eget kapital och skulder.

Syfte: Nyckeltalet visar starleken p& bolagets rapport 6ver finansiell stallning.

Arets/periodens resultat i férhallande till genomsnittligt eget kapital vid periodens ingdng och utganag.

Syfte: Ett relativt matt pa bolagets formaga att generera avkastning pa det egna kapitalet, uttryckt i
procent.

Summa eget kapital vid periodens utgang i férhallande till balansomslutning vid periodens utgang.

Syfte: Saliditet visar hur stor andel av balansomslutningen som finansieras av eget kapital och visas far
att investerare ska kunna beddma bolagets kapitalstruktur.

Kort- och l&ngfristiga rantebarande skulder med avdrag for likvida medel i forhallande till
halansomslutning vid rapporteringsperiodens slut. Kortfristiga och langfristiga rantebarande skulder
exkluderar leasingskulder enligt IFRS 16. Rantebarande skulder bestér av kort- och [&ngfristiga
rantebarande skulder.

Syfte: Nyckeltalet ar ett matt pa bolagets kapitalstruktur. Bel&ningsgraden ar ett viktigt matt pa
foretagets finansiella risk och ar ett viktigt nyckeltal for banker och andra langivare.

Rérelseresultat fore vardeférandringar i forhallande till finansnetto.

Syfte: Rantetackningsgraden anvands for att belysa hur kansligt bolagets resultat ar for
ranteforandringar.

Summa eget kapital vid periodens utgédng med aterlaggning av uppskjuten skatteskuld dividerat med
antalet stamaktier.

Syfte: Substansvarde per stamaktie anvands som nyckeltal for att ge intressenter information om
Titanias substansvarde per stamaktie.

BTA

Ljus BTA

BOA

BRA

LOA

BTA ar en forkartning for bruttoarea. Bruttoarea ar den sammanlagda arean av alla vaningsplan i en
byggnad ut till och med yttervagg.

Ljus BTA &r den gangse area-angivelsen for byggratter och betyder att BTA i morka utrymmen som t ex
garageplan inte har raknats in.

Med BOA menas bostadsarea vilket avser hyggnadens area for bostader.
Med BRA menas bruksarea som ar alla vaningsplans area och begransas av de omslutande
byggnadsdelarnas insida.

Med LOA menas lokalarea som ar bruksarea [BRA]) som har annat &ndamal an boende. Exempel pa
lokalarea ar butiks- och restauranglokaler.

25



www.titania.se



