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Sammanfattning januari - september 2026

Juli - september Januari - september 2026 2025 2026 2025  2025/2026 2025
Sammanfattning jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Hyresintakterna uppgick till 761 mkr (736), en Hyresintakterna uppgick till 2 290 mkr (2 197), en Hyresintékter, mkr 761 736 2290 2197 3051 2957
6kning motsvarande 3,4% (-0,7) - varav jamférbart dkning motsvarande 4,3% (-2,3) - varav jamfdrbart Projekt- och entreprenadomsittning, mkr 154 109 429 294 624 488
bestand minskade med -2,5% (2,2). bestand minskade med -1,3% (2,2). Nettoomsattning, mkr 915 846 2720 2491 3675 3446
Bruttoresultat, mkr 543 552 1 585 1599 2113 2126
Driftéverskottet uppgick till 538 mkr (550), en minsk- Driftoverskottet uppgick till 1 587 mkr (1 594), en Forvalm'ngsresu”at’ mkr 328 352 964 997 1am 1307
i tsvarande -2,3% (1,0) - varav jamforbart minskning motsvarande -0,4% (-2,5) - varav jamfor- Dro kr/aitie 052 056 153 158 2,02 291
ning motsv roA LS J 9 ’ s e J Resultat efter skatt, mkr 353 324 617 840 600 823
bestand minskade med -5,0% (4,3). bart bestand minskade med -2,9% (2,6). D:o kr/aktie 0,56 0,51 0,98 133 0,95 131
Projekt- och entreprenadomséttningen uppgick till Projekt- och entreprenadomsattningen uppgick till Fastighetsvarde, mkr 62 468 60 577 62 468 60 577 62 468 60 965
154 mkr (109) och bruttoresultatet till 5 mkr (2). 429 mkr (294) och bruttoresultatet till -2 mkr (5). Investeringar i fastigheter inkl. forvary, mkr 1310 652 2552 2077 3370 2895
Nettouthyrning exkl. egna uppséagningar, mkr 2 9 9 23 -3 12
Forvaltningsresultatet uppgick till 328 mkr (352), Foérvaltningsresultatet uppgick till 964 mkr (997), Nettouthyrning inkl. egna uppségningar, mkr 2 3 9 16 -3 5
motsvarande 0,52 kr/aktie (0,56). motsvarande 1,53 kr/aktie (1,58).
Belaningsgrad, % 44,5 42,0 44,5 42,0 44,5 42,5
Orealiserade vardeforandringar fastigheter uppgick Orealiserade vardeforandringar fastigheter uppgick Rametac‘fn"ﬁgsgréd’ eRr ) - 2 22 0 S g h
. . . . . . N R . . Genomsnittlig utgaende rénta exkl. |6ftesprovisioner, % 2,9 3,0 2,9 3,0 2,9 30
till 136 mkr (79), varav projektvinster uppgick till till =159 mkr (280), varav projektvinster uppgick till
10 ml.<r (57). Orealiserade vardeforandringar derivat 88 ml.<r (195). Orealiserade vardeférandringar derivat e e e 54,68 55,21 54,68 55,21 54,68 54,89
uppgick till 113 mkr (-9). uppgick till 116 mkr (-223). Brskurs, kr/aktie 24,10 31,67 24,10 31,67 24,10 33,22
Periodens resultat uppgick till 353 mkr (324), Periodens resultat uppgick till 617 mkr (840), Klimatpaverkan férvaltning kg CO,e/kvm 6,6 9,5 6,6 9,5 6,6 10,3
motsvarande 0,56 kr/aktie (0,51). motsvarande 0,98 kr/aktie (1,33). Klimatpéverkan projekt (Skede A-C) kg CO,e/kvm 260 305 260 305 260 265

Nettouthyrningen for perioden uppgick till 2 mkr (3).

Periodens investeringar uppgick till 1 310 mkr (652),
varav 656 mkr (0) avser forvarvade fastigheter.

Nettouthyrningen for perioden uppgick till 9 mkr
(16).

Periodens investeringar uppgick till 2 552 mkr
(2 O77), varav 656 mkr (86) avser forvarvade
fastigheter.

Y For fullstandig nyckeltalstabell se sid. 21 och for definitioner se sid. 29-30.

Nyckeltal i kvartalet
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- Kvalitet och lage —
viktigare an nagonsin

| en marknad dar skillnaden mellan de mest
attraktiva platserna och 6vriga marknaden blir
allt tydligare fortsatter vi att se efterfragan pa
moderna kontor i kvalitativa lagen. Nar
foretag anvander sina kontor pa nya satt okar
betydelsen av miljoer som starker kultur, sam-
arbete och innovation och bidrar till att attra-
hera bade verksamheter och talanger.

Trots fortsatta geopolitiska risker, storningar pa energimarknaden

och anstrangda offentliga finanser i flera lander visar svensk ekonomi
motstandskraft och BNP har stigit under aret tack vare investeringar i
forsvar, infrastruktur och Al, en stark export och hushallens férbattrade
kopkraft. Sentimentet bland féretag och hushall har successivt starkts
och &r nu Over det historiska genomsnittet och BNP vantas fortsatta
vaxa starkt under resten av aret och nasta ar.

Aterhamtningen i svensk ekonomi mérks inte minst pa vara handels-

platser dar saval besdksantal som omsattning har 6kat med 4% hittills
under aret. Noterbart ar att ocksa konjunkturkansliga kategorier som

klader, skor och inredning uppvisar en positiv trend.

Aven arbetsmarknaden som brukar vara sencyklisk har de senaste
manaderna visat tecken pa att bérja réra sig. An syns inga tydliga
effekter pa hyresmarknaden for kommersiella lokaler men fler tillfalliga
anstallningar, mer positiva rekryteringsplaner och fa varsel ar viktiga sig-
naler som pekar mot sysselsattningstillvdxt och 6kad kontorsefterfragan
i forlangningen. Korrelationen mellan BNP och nettouthyrning har varit
stark historiskt, men med viss efterslapning. Oséakerheter till trots skapar
det tillforsikt infor framtiden.

Resultat och finansiell stallning

Hyresintdkterna fortsatter att vaxa tack vare vara fardigstallda projekt,
samtidigt som hogre vakanser i forvaltningsfastigheter verkar i motsatt
riktning. Trots hyrestillvaxt sjunker driftnettot nagot vilket beror pa att
tillkommande vakanser inte reducerar kostnaderna i samma takt som
intéakterna.

Tillgangen till finansiering i savél bank- som kapitalmarknad &r fortsatt
mycket god och villkoren fordelaktiga. Det medférde att vi i slutet av
augusti kunde genomfdra en storre obligationsemission om totalt

1,7 mdkr pa de lagsta kreditmarginaler vi emitterat pa sedan 2021.

Samtidigt har langrantorna stigit kraftigt under kvartalet i sparen av
hégre energi- och ravarupriser, stora skuldfinansierade investeringar
i forsvar, infrastruktur och Al samt uppgang i rantan pa amerikanska
statsobligationer. An syns ingen effekt pa var snittrdnta men nuvarande
marknadsréantor gor det utmanande att bibehalla en god rantebindning
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utan att rantekostnaderna stiger. Att uppratthalla en valbalanserad ran-

teforfalloprofil ar fokus, med sarskild tonvikt pa en hég sakringsgrad pa
1-2 ars sikt for att begrénsa kortsiktiga ranteférandringars paverkan pa
resultat och kassaflode.

Det genomsnittliga avkastningskravet i vara varderingar ar oférandrat i
kvartalet. “Flight to quality-trenden” pa hyresmarknaden avspeglar sig
emellertid aven pa transaktionsmarknaden dar fastigheter av hog kvali-
tet i attraktiva lagen séljs till héga priser medan mindre attraktiva fastig-
heter renderar lagt intresse bland investerare. | samrad med véara varde-
rare har vi justerat ner avkastningskravet nagot for ett fatal fastigheter i
vara mer centrala lagen i Stockholm medan det justerats i motsatt rikt-
ning dar hyresmarknaden ar svagare. Sammantaget redovisar vi positiva
vardeforandringar pa fastigheter om ca 0,2% i kvartalet, framst drivet av
positiva effekter fran kassaflddena i varderingarna.

Trots positiva vardeférandringar stiger belaningsgraden 0,7 procenten-
heter till 44,5% vid kvartalets utgang. Okningen ar av temporér karaktar
och ett resultat av att vi tilltratt den bostadsbyggratt i Hagastaden som
vi for ett ar sedan avtalade om forsaljning till Besgab. Frantrade av den
véstra delen sker i december i ar och den &stra i augusti 2027. P4 trans-
aktionssidan har vi under kvartalet aven frantratt en mindre kontorsfast-
ighet i Malmé som vi ingick avtal om forsaljning av i slutet pa juni.

| juli bekraftade Moody’s var kreditrating pa4 Baa2 med stabil outlook.
Ratingen bygger pa styrkan i var fastighets- och projektportfolj, var
breda kundbas och starka finansiella stéllning. For oss ar en valdiversi-
fierad finansiering till bra villkor avgérande, och den bekréaftade ratingen
ger fortsatt goda forutsattningar att utveckla vara omraden och skapa
langsiktigt varde for kunder, samhélle och aktiedgare.

Hyresmarknaden

Det tredje kvartalet praglas av en fortsatt avvaktande marknad dar skill-
naderna mellan olika lagen och kvaliteter blir allt tydligare. Efterfragan
koncentreras i hogre grad till moderna arbetsplatser i attraktiva stads-
miljéer, dar tillganglighet, service, kultur och stadsliv skapar varden
langt utanfor sjalva kontoret. Samtidigt som den totala vakansen pa
Stockholms kontorsmarknad har 6kat har hyresnivderna fortsatt att stiga
pa de mest attraktiva delmarknaderna, inte minst i Hagastaden.

Vi ser ocksa tecken pa en marknad som gradvis starks. Omsattningen
pa hyresmarknaden har dkat under 2026 och beddms for helaret uppga
till 585 000 kvm, jamfoért med 470 000 kvm under 2025. Anpassningen
till hem- och hybridarbete ér till stor del genomférd och vantas inte

fa en dampande effekt pa efterfragan. 2026-2028 beddéms dessutom
nettotillskottet av nya kontorsytor bli mycket begransat, samtidigt som
delar av aldre bestand konverteras till annan anvandning.

Sammantaget talar en gradvis konjunkturaterhdmtning, en successivt
starkare kontorssysselsattning och ett begransat tillskott av nya kontors-

ytor for att marknaden kan fortsatta forbattras under de kommande aren.

Nettouthyrningen for kvartalet uppgick till 2 mkr och 9 mkr hittills i ar.
Sodermalm utmarker sig som kvartalets vinnare. | Séderhallarna gjorde
vi en storre kontorsuthyrning om nara 2 000 kvm. Samtidigt fortsatter
uthyrningen i Mélarterrassen att utvecklas val. Under kvartalet tecknade
vi avtal med Chingu, som planerar att 6ppna en koreansk BBQ under
varen 2027, vilket innebér att nu endast en mindre lokal aterstar att hyra
ut. | Liljeholmen hyrde vi aven ut narmare 700 kvm till det entreprendrs-
drivna agarbolaget Prosavio, med tilltrade i mars 2027.

Projektportféljen

Under kvartalet antog Nacka kommun detaljplanerna fér Norra Nobel-
berget, Industrikvarteren och Fanny udde i Sickla om drygt 100 000 kvm
byggratter som beraknas vinna laga kraft under oktober. Beslutet stéarker
forutsattningarna for fortsatt utveckling av Sickla som en av Sveriges
mest attraktiva och hallbara stadsmiljoer.

Under kvartalet fick Slakthusomradet en fin internationell utnamning
nar magasinet Time Out utsdg omradet till “one of the world’s coolest
neighbourhoods”. Det visar vardet av att malmedvetet utveckla en
plats med en tydlig vision och identitet dar livet far ta plats langt innan
omradet ar fardigbyggt.

Annica Anis,
vd
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Under kvartalet gjorde vi en storre kontorsuthyrning om narmare

2 000 kvm i Séderhallarna. Uthyrningen ar annu en viktig milstolpe i
utvecklingen av Séderhallarna och starker platsens attraktivitet som
motesplats for kultur, néjen och kreativa naringar. Den 23 oktober
oOppnar Soderhallarna aterigen dérrarna efter en omfattande
ombyggnation.
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Det har ar Atrium Ljungberg

Atrium Ljungberg ar ett av Sveriges storsta
fastighetsbolag. Var affar baseras pa langsik-
tigt agande, aktiv forvaltning och strukturerad
projektutveckling i nagra av landets mest
attraktiva tillvaxtregioner, Stockholm, Uppsala,
Goteborg och Malmo.

Var strategi bygger pa att aga och utveckla
stora, sammanhangande omraden dar vi tar ett
helhetsgrepp och omsatter visionen “Alla vill
leva i var stad”. Utvecklingen ar koncentrerad
till fyra omraden i Stockholm - Sickla,
Slakthusomradet, Hagastaden och Slussen.

Projektutveckling

Var projektutveckling innefattar saval nybyggnation som om- och till-
byggnader av fastigheter pa attraktiva platser i storstadsregionerna,

i anslutning till befintligt bestand. Projektledningen genomférs med
egen personal fran idé till inflytt. Projektens avkastning ska ge en battre
I6nsamhet an att forvarva fastigheter med ett befintligt kassafléde, och
darmed bidra till saval driftnettotillvaxt som vardetillvaxt.

Fastighetsforvaltning

Vi utvecklar och forvaltar fastigheter for att aga en lang tid framdver.
Vi har en egen forvaltningsorganisation som arbetar nara kunderna
for att tillgodose deras behov pa basta satt och samtidigt vara lyhdrda
for nya affarsmojligheter. Kassaflodet fran vara forvaltningsfastigheter
utgor grunden i var affar.

Atrium Ljungberg i korthet
Antal fastigheter
Fastighetsvarde

Total uthyrbar yta
Kontrakterad arshyra
Antal anstallda

Storsta agare
Marknadsplats

Finansiell modell och mal

Mal

Finansiella
riskbegréansningar

Utdelningspolicy
Investeringar
Geografiska marknader

827

STOCKHOLM

10%

UPPSALA

89 st

62 mdkr
917 000 kvm
3,1 mdkr
340

Familjen Ljungberg, Coop Ostra,
Familjen Holmstrom

Nasdaqg Stockholm Large Cap

Atrium Ljungberg ska leverera minst 10%
avkastning pa eget kapital 6ver tid.

Belaningsgraden far maximalt uppga till
45% och rantetackningsgraden ska vara
lagst 2,0.

Ca en tredjedel av forvaltningsresultatet
ska delas ut, savida inte investeringar
eller bolagets finansiella stallning i vrigt
motiverar annat. Darutdver kan styrelsen
foresla att vinster av engangskaraktar
kan foéras over till &garna.

Bolaget kan investera ca 5% av sin

storlek arligen utan storre paverkan pa
belaningsgraden.

4%

GOTEBORG

47

MALMO
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Overgripande hallbarhetsmal

MILJOMASSIG HALLBARHET
— Klimatpaverkan
Nettonoll utslapp 2040 och 50% reduktion 2030
— Resurseffektivitet
Minst 20% cirkular materialanvandning till ar 2030
— Biologisk mangfald
Positiv miljopaverkan fran bolagets markanvandning 2030

SOCIAL HALLBARHET
— Samhallspaverkan
90% i Human City Index 2030
— Ansvarsfull arbetsgivare
80 av 100 i medarbetarnéjdhet
— Manskliga rattigheter
Inga 6vertradelser mot manskliga rattigheter i vardekedjan

HALLBAR BOLAGSSTYRNING
— Vardekedjeansvar
100% av betydande leverantorer hallbarhetsbedémda

— Affarsetik
100% av medarbetarna utbildade i affarsetik

— Attraktiv investering
100% klimatanpassade fastigheter till 2030

FASTIGHETER EFTER KATEGORI

Kontor 66% 40,8 mdkr
Handel 20% 12,2 mdkr
@ Bostader 3% 1,7 mdkr
® Projekt och mark  12% 77 mdkr
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Hallbart foretagande

Atrium Ljungbergs hallbarhetsarbete

Vi utvecklar hallbara platser och fastigheter dar
manniskor ska vilja leva och arbeta i manga ar framo-
ver. Platser som ska klara urbanisering, klimatférand-
ringar och samhallsomvandling.

Atrium Ljungberg arbetar malstyrt med héllbarhet,
med tydliga kort- och langsiktiga mal som foljs upp
genom utvalda nyckeltal. Arbetet omfattar miljo,
social hallbarhet och hallbar bolagsstyrning.

Miljomassig hallbarhet

Under kvartalet slutcertifierades Sickla Central enligt
Breeam och uppnadde den hogsta betygsnivan
Outstanding. Resultatet pa 91% ar Atrium Ljungbergs
hogsta hittills. Klimatpaverkan har varit en central del
av projektet, med fokus pa material med lag paver-
kan, bland annat klimatforbattrat stal. Flexibilitet och
demonterbarhet har ocksa prioriterats genom till
exempel innervaggar som kan demonteras och ater-
anvandas vid férandrade planldsningar och framtida
hyresgastanpassningar.

Utslappen fran férvaltningen uppgick till 6,6 kg COze/
kvm (9,5), en minskning med 31%. Minskningen
forklaras framst av en mer detaljerad berakning av
energirelaterade utslapp, som tydliggor effekten

av fjarrvarme med lagre klimatpaverkan, samt lagre
utslapp fran hyresgastanpassningar.

| bérjan av det tredje kvartalet 6vergick Atrium
Ljungberg till ett fjarrvarmeval med lagre klimatpaver-
kan for hela Stockholmsbestandet. Bytet ar en viktig
atgard i Atrium Ljungbergs klimatfardplan och bidrar
till att minska de energirelaterade utslappen i Scope
2. Effekten véntas bli tydligare under det fjarde kvar-
talet, i takt med Okad fjarrvarmeanvandning, och fa
fullt genomslag under 2027.

Social hallbarhet

Under sommaren genomfordes Sommarlovsskoj i
Granbystaden och Mobilia, med kostnadsfria aktivi-
teter for barn och familjer. Under tre veckor deltog
over 150 barn per dag i Granbystaden. Mobilia hade
drygt 200 besdkande barn per dag och genomférde
satsningen for tredje aret i rad. Aktiviteterna bidrar
till mer liv och rorelse pa platserna, samtidigt som de
skapar mojligheter for fler att métas i sommaraktivi-
teter. Sommarlovsskoj ar ett exempel pa aktiviteter
som inkluderas inom Human City Index, dar bland
annat delaktighet, inkludering och majligheten till
moten ar viktiga delar i utvecklingen av socialt hallbara
stadsmiljcer.

Hallbar bolagsstyrning

Under det tredje kvartalet uppgick andelen utvar-
derade betydande leverantorer till 89% (100).
Minskningen beror pa ett okat inflode av nya leveran-
torer som annu inte har utvarderats. Atrium Ljungberg
arbetar I6pande med uppfdljning, dialog och forbatt-
ringsinsatser i syfte att successivt starka leverantorer-
nas hallbarhetsprestanda och mognadsgrad.

EU:s taxonomi

| enlighet med EU:s taxonomi mater och rapporterar
Atrium Ljungberg hur stor andel av omséttning, kapi-
talutgifter och driftutgifter som utgoérs av taxonomi-
férenliga aktiviteter. Andelen forenlig omsattning
uppagick till 20% (21). Minskningen om en procenten-
het ar ett resultat av dkade icke-taxonomiférenliga
intakter fran TL Bygg. Forenliga kapitalutgifter 6kade
till 56% (51), framst till foljd av 6kade projektinveste-
ringar i taxonomiférenliga fastigheter. Andelen féren-
liga driftutgifter uppgick till 18% (15). Okningen beror
pa hogre driftutgifter i forenliga fastigheter.

Nyckeltal

Klimatpaverkan projekt,

byggnadens livscykel (skede

A-C)

Klimatpaverkan projekt,
byggskede (skede A1-A5)
Certifierad yta

Andel gréna avtal
Hallbarhetsbedémda
leverantorer

Nyckeltal férvaltning ¥

Klimatpaverkan forvaltning
Scope 2 utslapp ?

Scope 2 utslapp ?
Total képt energi

Andel férnybar energi
Fastighetsenergi®

- varav fastighetsel

- varav fjarrvdrme

- varav fjarrkyla
Verksamhetsenergi
Vattenférbrukning

EU:s taxonomi

Forenlig omsattning
Forvaltningsportfolj
Forenliga kapitalutgifter

Forvaltningsportfolj®
Forenliga driftsutgifter
Forvaltningsportfolj

Enhet

Kg CO,e/kvm
BTA

Kg CO,e/kvm
BTA

%

%

%

Enhet

Kg CO,e/kvm
Atemp

Ton CO,e

Kg CO,e/kvm
Atemp

kWh/kvm Atemp
%

kWh/kvm Atemp
kWh/kvm Atemp
kWh/kvm Atemp
kWh/kvm Atemp
kWh/kvm Atemp
m3/kvm

Férandring
jmf fg ar

-2%

-3%
+2%-enhet
+2%-enhet

-11%-enheter

Férandring
jmf fg period

-31%

-4%

-4%
-11%

-17%
-8%
-11%

Férandring
jmf fg period
-1%-enhet
+5%-enhet
+4%-enheter
+2%-enheter
+3%-enhet
+3%-enhet

2026.09.30

260
216
87
84

89

2025/2026
sep-aug

6,6
1648

1,30
134
92
67
24
38
5

72
0,33

2026
jan-sep
20

28

56

7

18

18

2025.12.31

265

223
85
82

100

2024/2025
sep-aug

9,5

139
70
27
38

6
78
0,37

2025
jan-sep
21

23

51

5

15

15
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2024.12.31 2023.12.31
322 331
209 =
72 76
79 75
32 20
2023/2024 2022/2023
sep-aug sep-aug
1 9,3
148 144
78 78
31 33
40 40
6 5
78 76
0,50 0,42
2024 2023
jan-sep jan-sep
18 21
19 25
34 23
7 6
15 15
15 15

U Nyckeltalen har setts 6ver sedan féregaende ar vilket medfért adderade nyckeltal och vissa uppdateringar av metodik. Darfor

saknas jamforelsetal for vissa nyckeltal.

2 Klimatpaverkan fran inkopt el, fiarrvarme och fjarrkyla. Marknadsbaserad metod redovisas.

? Normalarskorrigerad.

4 Historiska siffror korrigerade vid kvartal tre 2026 som ett resultat av forbattrad berdkningsmetod.

Mal

114,5 till 2030

Ambition 100%

Ambition 100%

100% arligen

Mal

9,3 till 2030
Nettonoll till 2040

Nettonoll till 2040

49 till 2030

0,33 till 2030

Aktiviteter for
mal 1

71,72, 77
77

71,72, 77
77

77

77
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Fastighetsbestand

Fastighetsmarknad

P& transaktionsmarknaden uppgick volymen under
det tredje kvartalet till 19,2 mdkr, fordelat pa 76
transaktioner, vilket var lagre an motsvarande kvartal
foregaende ar. Fastighetsfonder stod for den storsta
andelen, tatt foljda av privata fastighetsbolag och
institutioner. Utlandska investerare stod for 17% av
volymen, motsvarande 3,3 mdkr.

Geografiskt svarade Stockholmsomradet for den
storsta andelen med 43%, motsvarande 8,2 mdkr.
Goteborg stod for 20%, motsvarande 3,9 mdkr, vilket
var regionens hogsta andel pa flera ar. Regionstader
svarade for 21%, 6vriga Sverige for 11% och Malmé
for 6%.

Bostédder var det storsta segmentet och svarade for
44% av den totala transaktionsvolymen. Volymen
drevs framst av affarer i Stockholm, Géteborg och
Uppsala, och flera av kvartalets storsta transaktio-
ner avsag bostadsfastigheter. Logistik, lager och
industri svarade for 18%, foljt av handel pa 14%.
Samhallsfastigheter stod for 12%, kontor for 7% och
ovriga segment, inklusive hotell, for 5%.

Forvarvade och tilltradda fastigheter

Fastighet Omrade

Stanford 1 och 2

Kategori

Hagastaden Byggratt BRF

Fastighetsforséljningar

Fastighet Omrade

Malmen 12

Kategori

Malmé Kontor

* Tabellen inkluderar ej férsaljningar av bostadsrétter.

Fastighetsbestand

Vart fastighetsbestand ar koncentrerat till centrala
lagen i tillvaxtregionerna Stockholm, Uppsala,
Goteborg och Malmd, dar Stockholm utgoér 82%
(80) av marknadsvardet. Fastighetsportféljen inne-
holl vid periodens utgang totalt 89 fastigheter (88)
med en sammanlagd uthyrbar area om 917 000 kvm
(901 000).

Investeringar och férsaljningar

Under perioden har 1 896 mkr (1 991) investerats i
befintliga fastigheter, varav 1 756 mkr (1 720) avser
fastigheter som utvecklas for agande och 140 mkr
(271) avser bostadsrattsaffaren. Av investeringar i
fastigheter som utvecklas for &gande utgjorde 408
mkr (371) investeringar i forvaltningsfastigheter och
1 348 mkr (1 349) investeringar i projektfastigheter.
Fastighetsforvarv uppgick under perioden till 656
mkr (86).

Periodens fastighetsforvarv avser bostadsbyggratten
Kv Stanford i Hagastaden, for vilken avtal om forsalj-
ning tecknades i slutet av det tredje kvartalet 2025.
Byggratten ska frantradas i tva skeden, det forsta i
december 2026 och det andra i augusti 2027.

Anskaffningsvérde,

Ljus BTA, kvm Tilltrade mkr
21263 2026-07-01 656
Underliggande pris

Uthyrbar area, kvm Frantrade fastighet, mkr
7511 2026-07-08 84

Fastighetsbestand 2026.09.30

Kontorsfastigheter
Handelsfastigheter
Bostadsfastigheter
Affarsomrade Fastighet
-varav Stockholm
-varav Uppsala
-varav Géteborg
-varav Malmé

Projektfastigheter

Mark och byggratter

Summa forvaltningsfastigheter
Exploateringsfastigheter
Fastighetsbestandet totalt

U Uthyrbar area exklusive garage.
2 Arlig rabatt om 96 mkr ar exkluderad.

Forandring av fastighetsbestandet,
mkr

Forvaltningsfastigheter

Verkligt varde, ingaende virde
Omklassificeringar

Forvarv

Forsaljning

Investeringar i egna fastigheter
Orealiserade vardeférandringar
Verkligt varde, utgaende varde

Exploateringsfastigheter

Bokfort varde, ingaende varde
Omklassificeringar

Forvarv exploatering

Foérséljning exploatering
Foérsaljning bostadsrattslagenheter
Investeringar i bostadsréttsprojekt
Bokfort varde, utgaende varde

Fastighetsbestandet, utgaende varde

Uthyrbar area,
tkvm »

2026
jan-sep

59 385
88

-84
1756
-159
60 986

1580
-88
656
-451
-355
140

1482

62 468

593
250

45
888
586
125

75
103

23

911

917

Fastighets-
varde, mkr
40 819

12 235
1669

54 723

43 508
5942
2480
2793

5365
898
60 986

60 986

2025
jan-sep

56 749
215

86
1720
280

59 051

1613
-215

-142
271
1527

60 577

Fastighets-
varde, kr/kvm
68 005

48 993
37016
61140

74 363

47 506
33520
25179

Direktavkastning per
region, %
Stockholm

Uppsala

Malmé

Goteborg

Totalt

Direktavkastning per
fastighetskategori, %
Kontor

Handel

Bostader

Totalt

Q3. 2026

Delarsrapport

Hyresvarde, Hyresvarde,
mkr? kr/kvm
2426 4091

924 3702
115 2546
3465 3903
2554 4363
442 3537
195 2621
274 2 660
53 -
3518 -
8 -
3527 -
2026.09.30
Intervall | Genomsnitt
3,8-6,8 4,5
4,3-5,9 5,6
4,1-6,3 58
5,3-6,0 53
3,8-6,8 4,7
2026.09.30
Intervall Genomsnitt
3,8-6,8 4,5
4,0-6,3 5,5
4,1-5,0 4,7
3,8-6,8 4,7

Ekonomisk
uth.grad, %
83,4
91,0
91,6
85,7
86,2
89,1
71,3
86,0

73

2025.09.30
Genomsnitt
4,5
5,6
5,6
4,9
4,7

2025.09.30
Genomsnitt
4,5
55
4,7
4,7
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Under arets andra kvartal tecknades avtal om for-
saljning av Malmen 12 i Malmé, till ett underliggande
fastighetsvarde om 84 mkr. Fastigheten innehéller
framforallt vardverksamhet. Frantrade agde rum i juli.

Fastighetsvardering

Under tredje kvartalet 2026 har internvardering
genomforts pa samtliga fastigheter. Marknadsvérde-
ringen ar baserad pa en kassaflodesmodell med
individuell bedémning for varje fastighet av dels
framtida intjaningsférmaga, dels marknadens avkast-
ningskrav. Antagna hyresnivaer vid kontraktsforfall
motsvarar bedémda langsiktiga marknadshyror,
medan driftkostnader utgar fran bolagets verkliga
kostnader. Inflationsantagandet fér 2026 har under
kvartalet varit oférandrat pa 1%. Darefter ar antagan-
det 2% per ar.

Projektfastigheter varderas pa samma satt som for-
valtningsfastigheter men med avdrag for aterstdende
investering. Beroende pa i vilken fas projektet befin-
ner sig tillampas ett riskpaslag i avkastningskravet.

Byggratter har varderats utifran ett bedomt mark-
nadsvarde, kronor per kvm BTA for faststallda
byggratter med godkand detaljplan, eller dar
detaljplan beddms vinna laga kraft i nartid.
Genomsnittligt varde pa byggratterna i varderingen
ar ca 1 500 kr/kvm BTA (1 500).

Varderingsyielden uppgick vid periodens utgang till
4,7% (4,7). Under perioden redovisas en negativ
vardeutveckling om -0,3% (0,5%). Vardeférandringen
ar bland annat hanforlig till differentierade yieldjuste-
ringar, dar ett 6kat fokus pa moderna kontor i attrak-
tiva lagen har bidragit till sankta yielder i vissa inner-
stadslagen och hojda yielder i mindre centrala lagen.
Foérandrade kassafléden har ocksa paverkat vardeut-
vecklingen, medan projektvinster haft en positiv
effekt.

Under tredje kvartalet isolerat var vardeutvecklingen
positiv om 0,2%, framst till foljd av positiva
kassaflodesjusteringar.

Exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter redovisas till det lagsta av
nedlagda investeringar och bedémt nettoforsaljnings-
varde. Bokfort varde vid utgdngen av perioden
uppgick till 1 482 mkr (1 527). Marknadsvardet vid
samma tidpunkt bedéms till 1 710 mkr (1 860) och
avser i huvudsak bostadsrattsutvecklingen i Sickla.
Vardet minskar till foljd av att vinstavrakning borjat
goras for Brf Kulturarvet samt dkar genom forvarv av
fastigheterna Stanford 1 och 2.

Q3. 2026
Delarsrapport

Sickla Central med sina 25 vaningar har blivit ett nytt landmarke i omradet. Det &r en viktig del i utveck-
lingen av framtidens Sickla. Byggnaden samlar moderna arbetsplatser, coworking och konferensytor i
hjartat av ett av Stockholmsregionens viktigaste kollektivtrafiknav, dar Tvarbanan, Saltsjobanan, bussar och
den kommande tunnelbanan méts.
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Kund

Kontrakterad arshyra och uthyrningsgrad

Den 1 oktober 2026 uppgick kontrakterad arshyra

till 3 136 mkr (3 143), varav 173 mkr (256) avser ej
tilltradda lokaler. Ekonomisk uthyrningsgrad exkl.
projektfastigheter var vid samma tidpunkt 85,7%
(89,0). Genomsnittlig aterstaende kontrakterad I6ptid
(exkl. bostader och garage/parkering) uppgick till 4,8
ar (5,0).

Atrium Ljungberg har stor riskspridning i kontrakts-
portféljen avseende bransch, kund och forfall. De
10 storsta kunderna star for 20% (21) av arligt kon-
traktsvarde och utgdrs bland annat av kommuner,
Stockholms konstnarliga hogskola, Ericsson, Atlas
Copco, ICA och Academic Work. Vidare har Atrium
Ljungberg manga mindre kontorsavtal och endast
fem hyresavtal 6ver 10 000 kvm, varav tva avser
kontor.

Nettouthyrning

Nettouthyrningen, dvs. ny kontrakterad arshyra med
avdrag for arshyror uppsagda for avflytt, uppgick
under perioden till 9 mkr (16), varav projektfastighe-
ter 44 mkr (110). Saval nytecknade som uppsagda
avtal avser framst kontor i Stockholmsomradet.
Nyuthyrning har skett om 103 mkr (270), medan
uppséagning fran kund uppagick till 94 mkr (246).
Tidsfoérskjutningen mellan nettouthyrningen och dess
resultateffekt bedoms till 3-12 manader for forvalt-
ningsfastigheter och 12-24 manader for projekt.

Kontraktsfordelning storlek per 2026.10.01

Kommersiellt, kontraktsstorlek mkr

<0,25

0,25-0,5

0,5-1,0

1,0-3,0

>3,0

Summa

Bostader
Garage/parkering
Totalt

Férfallostruktur per 2026.10.01 9
Kommersiellt, 16ptid
2026

2027

2028

2029

2030

2031 och senare
Summa

Bostader
Garage/parkering
Totalt

1 Avser kontraktens upphdrandetidpunkt.

Arligt
kontraktsvarde, mkr

35

37
138
583
2204
2997
72

67
3136

Arligt kontrakts-
varde, mkr

328
545
422
353
1348
2997
72

67
3136

Andel av vardet, %

1%
1%
4%
19%
70%
96%
2%

Andel av vardet, %

Antal kontrakt

550
101
184
328
244
1407
614
177
2198

Uthyrbar area, tkvm

91
122
97
79
327
717
32
184
934

Andel av kontrakt, %

25%
5%
8%

15%

11%

64%

28%
8%

100%

Antal kontrakt

21
390
297
281
183
235
1407
614
177
2198

Q3. 2026
Delarsrapport

KONTRAKTERAD ARSHYRA PER LOKALTYP

Kontor 53% 1 665 mkr
Handel 20% 616 mkr
@ Kultur/utbildning 10% 320 mkr
Restaurang 6% 182 mkr ‘
Halsa/vard 6% 179 mkr
Bostad 2% 72 mkr
® Ovrigt 3% 103 mkr

NETTOUTHYRNING
mkr
100
75
50
25
0
-25
-50

=11
Q4Q1Q2Q304Q1Q2Q3Q4Q1Q2Q3Q4Q1Q2Q3
2022 2023 2024 2025 2026

Foérvaltningsfastigheter, mkr
Projektfastigheter, mkr

— Nettouthyrning, mkr



aL

Projektportfolj

Atrium Ljungbergs affarsmodell innebar att aga,
forvalta och utveckla fastigheter och stadsdelar pa
ett ansvarsfullt och hallbart satt. Projektutvecklingen
sker i anslutning till befintligt fastighetsbestand vilket
skapar goda forutsattningar for stegvis utveckling,
dar nya projekt kan tillféras 6ver tid och bidra till
projektvinster, nya kassafldden och 6kad intjanings-
formaga i befintligt bestand. Var projektportfolj
motsvarar en investeringsvolym om drygt 40 mdkr

i redan agd mark eller erhallna markanvisningar.
Malsattningen ar att investera upp mot 3 mdkr om
aret med en projektvinst om minst 20%.

Den 30 september 2026 omfattade var projekt-
portfélj, med berdknad start senast 2033, 380 000
kvm BTA, varav 63% kommersiella byggratter med
tyngdpunkt pa kontor och 37% bostadsbyggratter.
Merparten av utvecklingsportfoljen finns i Stockholm
med fokus pa Slakthusomradet, Sickla, Hagastaden
och Slussen. 94% av den totala projektportfoljen
ligger vid befintliga eller kommande tunnelbanesta-
tioner i Stockholm.

Den 30 september 2026 hade Atrium Ljungberg sex
pagaende projekt med en total investeringsvolym
om 9,2 mdkr, varav 5,7 mdkr aterstar att investera.
Samtliga pagaende projekt utgor fastigheter som
utvecklas for att aga med en beddmd projektvinst
om 19%, motsvarande 1,7 mdkr, varav 0,0 mdkr redan
redovisats.

Pagaende projekt

Utvecklas for att agas

Under aret fardigstallda projekt
- Hus 49 Stora Marknadshallen
- Sickla Central

- Gymnasieskola

- Mélarterrassen

Fardigstallda projekt

Pagaende projekt

- Hus 48 Lilla Marknadshallen

- Hus 43 Gamla & Nya Magasinet
- Séderhallarna

- Hus 6 Stationen

- Hogskolekvarteret

- Ekeblad

Pagaende projekt

Bostadsratter

Under aret fardigstallda projekt
- Brf Kulturarvet

Fardigstallda projekt

Omrade

Slakthusomradet
Sickla
Slakthusomradet
Slussen

Slakthusomradet
Slakthusomradet
Sédermalm
Slakthusomradet
Slakthusomradet
Hagastaden

Omrade

Sickla

1 Exklusive tillagg och uppréknat med index fram till fardigstéllande

2 Andel salda lagenheter (i antal)

3 Hyresavtalet med Ericsson &r villkorat av markanvisningsavtal och exploateringsavtal fér projekten Wave och Trinity

Typ av
investering

Ombyggn.
Nybyggn.
Nybyggn.
Nybyggn.

Ombyggn.

Om, -tilloyggn.

Ombyggn.
Nybyggn.
Nybyggn.
Nybyggn.

Typ av
investering

Nybyggn.

Fardigstallt

Kv 12026
Kv 2 2026
Kv 2 2026
Kv 2 2026

Kv 4 2026
Kv 12027
Kv 2 2027
Kv 2 2028
Kv 2 2030
Kv 3 2031

Fardigstallt

Kv 12026

Uthyrbar
area, kvm

4300
17 100
6200
4200
31 800

1900

9 000
26 100
17 400
27 200
23 400
105 000

BOA, kvm

5800
5800

Total investering
inkl mark, mkr

330
1110
340
450
2230

170

710
1870
1640
2210
2 560
9160

Total investering
inkl mark, mkr

490
490

varav ater-
star, mkr

20
110
10
50
190

50
140
520
800

1950
2220
5 680

varav ater-
star, mkr

10
10

Hyresvarde
vid fardigstal-
lande, mkr?®

Marknadsvarde vid
fardigstallande, mkr

21
70
17
33
2550 140

10

40

155

89

134

149

10 860 577

Marknadsvarde vid
fardigstallande, mkr

Boknings-
grad,%?

Q3. 2026
Delarsrapport

Ekonomisk
uth.grad, %

100
38
100
92
67

72
40
51
71
943
59

Forséljnings-
grad,%?

93

10
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Planerade projekt

Planerade projekt med start senast ar 2033

Antal
Utvecklas for att 4ga ligenheter  BTA, kvm
Stockholm
- Hagastaden - 34 000
- Sickla - 64 000
- Slakthusomradet = 97 000
- Slussen - 23 000
Uppsala - 12 000
Goteborg - 10 000
Summa - 240 000
Avgar driftnetto idag, mkr
Nytillskapat driftnetto, mkr
Bostadsratter
Stockholm
- Hagastaden 215 19 000
- Sickla 980 85 000
- Slakthusomradet 405 36 000
Summa 1600 140 000
Projektportfolj med start senast ar 2033 1600 380 000

Vara utvecklingsomraden

Atrium Ljungberg utvecklar nagra av Stock-
holms mest strategiska stadsdelar, i lagen dar
det finns eller byggs tunnelbana och annan
stark kollektivtrafik. Utvecklingsomradena utgor
karnan i bolagets langsiktiga tillvaxt.
Kombinationen av tillganglighet, stadskvaliteter
och langsiktigt dgande skapar goda forutsatt-
ningar for vardetillvaxt over tid.

varav Bedomd  varav ater-

lagakraft investering, staende, Marknads-  Driftnetto,
detaljplan mkr mkr varde, mkr mkr
20 000 4 000 4 000 5 300 220
1000 5100 4 600 7 000 340
9 000 6 400 4800 8 600 440
23 000 1600 1400 1900 90
12 000 600 600 700 40
10 000 500 400 500 20
75 000 18 200 15 800 24 000 1150
-45
1105

19 000 1800 1700 2300

26 000 6 000 6 600 8 500

- 3300 2700 4 000

45 000 11100 11 000 14 800

120 000 29 300 26 800 38 800

— Slakthusomradet

Slakthusomradet ar ett av Stockholms storsta stadsutvecklings-
projekt dar vi ar den stérsta fastighetsagaren. Nar omradet ar fardig-
utvecklat kommer vi att dga ca en tredjedel av hela omradet. Under
sin hundraariga historia har omradet préglats av entreprenérsanda,
nagot vi tar fasta pa da vi utvecklar det for framtiden. Har kommer
nya former av arbetsplatser och boenden att vaxa fram, kompletterat
med ett brett utbud av mat, kultur och upplevelser. Tillsammans
skapas en unik och kreativ stadsdel i Stockholm som stolt tar

sitt mathistoriska arv vidare.

— Sickla

Vi dger majoriteten av omradet och har darmed stora mojligheter att
ta helhetsansvar for utvecklingen. 2024 togs det férsta spadtaget for
projektet Stockholm Wood City som blir véarldens storsta trabaserade
stadsutvecklingsprojekt och Nordens nav for hallbarhet, innovation

PROJEKTPORTFOLJ EFTER FASTIGHETSTYP
Bostéader och kontor star for drygt 90% av arean

Kontor, 55%

Bostader, 37%
® Handel, 5%

Ovrigt, 3%

PROJEKTPORTFOLJ EFTER OMRADE

94% av arean hanforlig till Stockholm

Sickla, 39%

Slakthusomradet, 35%
® Hagastaden, 14%

Slussen, 6%

Uppsala, 3%

Goteborg, 3%

och valmaende, en nyckel for att na bolagets ambitiosa hall-
barhetsmal. Totalt omfattar Stockholm Wood City 250 000 kvm, vilket
motsvarar 25 kvarter, 7 000 arbetsplatser och 2 000 bostader dar
restauranger och butiker ger liv at gatustraken.

— Hagastaden

Atrium Ljungberg ar en av de storsta fastighetsdgarna i Hagastaden
och har varit aktivt involverade i utvecklingen av omradet i drygt 30
ar. Hagastadens malsattning ar att bli ett av varldens framsta kluster
for life science och tech. | och med affaren med Ericsson ar hyresin-
tékterna i samtliga vara nuvarande projekt i omradet sékrade.

— Slussen

Atrium Ljungberg ar den storsta fastighetsdgaren vid Slussen och
bidrar aktivt nar Stockholms stad utvecklar en av stadens mest iko-
niska platser som just nu genomgar sin storsta férvandling pa 80 ar.

Q3. 2026
Delarsrapport

PROJEKTPORTFOLJ EFTER DETALJPLAN
For en tredjedel av arean finns féardig detaljplan

Foérandring av detaljplan krévs, 68%
Detaljplan finns, 32%

Information om pagéende projekt och planerade projekt i delarsrapporten &r baserad pa
beddmningar om storlek, inriktning och omfattning samt nar i tiden projekt bedéms
startas och fardi Vidare baseras fonen pa om framtida
projektkostnader och hyresvérde fram till &r 2033. Beddmningarna och antaganden ska
inte ses som en prognos. gar och antag innebér osaker

bade avseende projektens genomférande, utformning och storlek, tidsplaner, projekt-
kostnader, yielder samt framtida . om pagéende

samt planerade projekt omprévas
justeras till f8ljd av att pagaende byggnationer férdigstalls eller tillkommer samt att forut-
séttningar férandras.

Nar omradet star fardigt kommer det bade att vara ett viktigt
kommunikationsnav och en levande métesplats med restauranger,
gangstrak langs vattnet, nya torg och stadens forsta park i
omradet. Trafiken flyttas under mark, vilket ger mer utrymme for
manniskor, cyklister och kollektivtrafik - och skapar en stadsmiljé
med manniskan i centrum.

- Las mer om vara utvecklingsomraden.
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Finansiering

Finans- och kapitalmarknaderna praglades i tredje
kvartalet av stigande réntor och 6kad konkurrens om
kapital. Starkare ekonomisk aktivitet, stigande inflation
och 6kade investeringar i forsvar, infrastruktur och Al
bidrog till utvecklingen. Den svenska femariga
swaprantan steg fran ca 2,5% i bérjan av juli till
omkring 3,2% i slutet av september. Tillgangen till
kapital var god under storre delen av kvartalet, men
villkoren férsamrades i september nar riskpremierna
Skade. Aven 6kad statlig upplaning och centralbanker-
nas kvantitativa atstramning bidrog till utvecklingen.

Atrium Ljungberg finansierar sig via kapitalmarknad
och banker med fokus pa grén och hallbarhetslankad
finansiering, som utgjorde 85% av den rantebarande
skulden per 30 september. | mitten av augusti emitte-
rade Atrium Ljungberg gréna obligationer i flera tran-
cher om totalt 1,7 mdkr med I6ptider pa tva till fem ar.
Den tvaariga tranchen emitterades till en marginal om
60 bp och den femariga till 105 bp, vilket var bolagets
lagsta marginaler sedan 2021. Certifikatmarknaden
uppvisade samtidigt god likviditet och stabila margi-
naler kring 33 bp for tre manaders |6ptid.

Den rantebarande skulden dkade under kvartalet med
820 mkr till 27,8 mdkr, drivet av investeringar och
finansierades via obligationer pa kapitalmarknaden.
Kapitalbindningstiden uppgick till 3,2 ar (3,6) och
rantebindningstiden till 2,2 ar (2,7). Den genomsnitt-
liga rantan uppgick till 2,9% (3,0) exkl. och 3,1% (3,2)
inkl. outnyttjade kreditfaciliteter.

Atrium Ljungberg anvander rantesakringar med
optionsinslag, sasom stangningsbara och férlangnings-
bara swappar. Dessa medfér ett utfallsintervall eftersom
det inte ar forutbestdamt om eller nar en option kan
komma att utnyttjas. Bolaget rapporterar darfor de
kortaste respektive langsta mojliga I6ptiderna. Dessa

speglar extremutfall snarare &n de mest sannolika utfal-
len. For en rattvisande berékning av rantebindningstiden
anvands darfor en deltajusterad 16ptid, som baseras pa
optionsprissattning och marknadsvolatilitet och darmed
representerar den mest sannolika I6ptiden. Atrium
Ljungberg har under tredje kvartalet sankt den nedre
gransen for den genomsnittliga rantebindningstiden fran
2,0 till 1,5 ar. Andringen ger stérre flexibilitet i ranterisk-
hanteringen och skapar forutsattningar for en lag riskjus-
terad finansieringskostnad. Ranteforfallen ska samtidigt
fordelas sa att ranteférandringars paverkan pa resultat
och kassafldde begréansas under de narmaste tva aren.

Kapitalbind- Kapital-

ning, mkr Banklan marknad
2026 0 2 497
2027 920 3843
2028 3812 4172
2029 1860 3207
2030 1000 2299
>2030 2 640 1571
Totalt 10232 17 588

Deltajusterad 16ptid

Genomsnittlig

Rantebindning®, mkr Volym ranta, %
2026 2742 1,6%
2027 5803 3,0%
2028 6 766 2,9%
2029 5060 2,9%
2030 4 950 3,5%
>2030 2 500 3,6%
Totalt 27 820 2,9%

Kortast méjliga I6ptid

Genomsnittlig

Volym ranta, %
5942 2,5%
5803 3,0%
4 566 2,6%
4360 2,9%
4 650 3,5%
2 500 3,6%
27 820 2,9%

Total Andel,
skuld %
2497
4763
7983
5067
3299
4211
27 820

Langsta

Volym
2242
4103
4 566
4 060
5 650
7 200
27 820

Outnyttjade
kredit-
faciliteter

0

0

640

5 850

2 250

8 740

maojliga l16ptid
Genomsnittlig
ranta, %

1,3%

2,9%

2,6%

2,8%

3,4%

3,4%

2,9%

1 Genomsnittlig kreditmarginal for rorliga lan &r fordelad pa rantederivatens forfallotidpunkter. Snittrantan redovisas exklusive kostnad for outnyttjat kreditutrymme.
Inom ranteférfalloprofilen ingar 5 700 mkr i av motparten stangnings- eller forlangningsbara swappar som redovisas separat med dess kortaste, langsta och deltajuste-
rade 16ptid. Av det som med en deltajusterad I6ptid forfaller under 2026 utgér per bokslutsdagen 64% rorlig ranta.

Nyckeltal rantebarande finansiering

Rantebarande skulder, mkr

Likvida medel, mkr

Tillganglig likviditet, mkr

Andel obelanade tillgangar, %

Andel sakerstalld upplaning/fastighetsvarde, %

Andel sakerstalld upplaning/totala tillgangar, %
Belaningsgrad, %

Réntetackningsgrad (R12), ggr

Skuldkvot (Nettoskuld/EBITDA), (R12) ggr
Genomsnittlig kapitalbindning, ar

Genomsnittlig rantebindning, ar

Kreditrating (Moody’s)

Genomsnittlig utgaende rénta exkl. 16ftesprovisioner, %
Genomsnittlig utgaende rénta inkl. I6ftesprovisioner, %
Marknadsvéarde rantederivat, mkr

Marknadsvarde valuta-rantederivat, mkr

2026.09.30

27 820
50

9 240
69%
12%
12%
44,5%
2,9
139
32

2,2
Baa2, stab.
2,9%
31%
381

55

2025.09.30

25 742
320

9 510
70%
12%
12%
42,0%
31
12,6
34
30
Baa2, stab.
3,0%
3,2%
172
257

2025.12.31
26 179
262

9 452

69%

12%

12%

42,5%

30

12,9

36

2,7

Baa2, stab.
3,0%

3,2%

275

-360

Finanspolicy, mandat och utfall

Q3. 2026
Delarsrapport

Koncernens réantetackningsgrad

(R12)
Koncernens belaningsgrad
Kapitalbindningstid

Likviditetsbuffert for 12 manader

Rantebindningstid

Andel rantejustering inom
12 manader

Valutarisk i finansiering

Andel outnyttjat kreditutrymme

hos enskild motpart

Minst 2 ggr 29
Max 45% 44,5%
Minst 2,0 ar 3,2
Minst 100% Over 100%
1,5-5,0 ar 2,2
Max 45% 31%
Far ej Forekommer
forekomma ej
Max 70% 38%

RANTEBARANDE SKULDER
27 820 mkr i rantebarande skulder, varav 85% grén och
hallbarhetslédnkad finansiering.

1%
6%

Banklan
Grona banklan
@ Hallbarhetslankade

banklan 14%
Direktlan 5%
Grona icke saker-

stallda banklan 10%

Obligationer 2%
® Gréna obligationer 51%

Hallbarhetslankade

obligationer

Foretagscertifikat
= Sakerstallda lan

3%
8%

215 mkr
1782 mkr

4 002 mkr
1 455 mkr

2 778 mkr
519 mkr

14 188 mkr

764 mkr
2 117 mkr

BELANINGSGRAD OCH RANTETACKNINGSGRAD
Stabil belaningsgrad och rantetackningsgrad over malniva.

agr

3 4

12 3 4
2021 ‘

2022

Belaningsgrad, %
— Réntetackningsgrad
rullande 12 man, ggr

2 3 4 2 3 4|1 2 3 4
2023‘ ‘

w by
[eXeoNe}
=
-
o MNWAU O

2024 2025 2026

Policy belaningsgrad <45,0
== Policy rantetéckningsgrad
>2,0 ggr

2 3

%
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Rapport over totalresultat - Koncernen

Belopp i mkr

Hyresintakter
Projekt- och entreprenadomsattning
Nettoomsattning

Kostnad fastighetsférvaltning
Taxebundna kostnader
Ovriga driftkostnader
Forvaltningskostnader
Reparationer
Fastighetsskatt
Ej avdragsgill mervardesskatt

Summa

Kostnad projekt- och entreprenad
Bruttoresultat

- fastighetsforvaltning (driftoverskott)
- projekt- och entreprenadverksamhet

Central administration
- fastighetsférvaltning
- projekt- och entreprenadverksamhet

Resultat fran intresseféretag och joint
ventures

Rantenetto

Tomtréttsavgalder
Férvaltningsresultat

Vardeférandringar
Fastigheter, orealiserade
Fastigheter, realiserade
Intakt forsaljning exploateringsfastighet
Kostnad forsaljning exploateringsfastighet
Derivat, orealiserade

Resultat fore skatt

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Periodens resultat

Summa totalresultat fér perioden

Periodens resultat och summa totalresultat for perioden ar i sin helhet hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

Genomsnittligt antal aktier
Res. per aktie fére och efter utspadning, kr

2026
jul-sep
761
154
915

543

328

136

410
-480
113
514

-11
-151
353
353

630 529
0,56

2025
jul-sep

-108
552

352

79
0
27
-23
-9
426

-14
-88
324
324

630 529
0,51

2026
jan-sep
2290
429
2720

-159
8
781
-812
116
897

=27
-253
617
617

630 529
98

2025
jan-sep
2197
294
2491

-128
-136
-132

-26
-171

-603

997

280

187
-147
-223

1094

=37
-217
840
840

630 529
1,33

2025/2026
okt-sep
3051

624

3675

-202
-205
-253

-38
-222

-12
-933

-629
2113
2118

-102
=91
-11

-685
-50
1274

-528

836
-874
200
917

-20
-297
600
600

630 529
0,95

2025
jan-dec
2 957
488
3446

-176
-192
-193

-38
-221

-13
-833

-486
2126
2124

-102
=92
-10

-10
-658
-49
1307

-89

242
-209
-138
1114

=29
-262
823
823

630 529
1,31

P 1 L

Q3. 2026
Delarsrapport

i (I

Time Outs utndmning av Slakthusomradet som “one of the world’s
coolest neighbourhoods” visar vardet av att utveckla en plats med en
tydlig vision, stark identitet och ett levande innehall.

13
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Segmentrapportering

2026 jan-sep

Belopp i mkr

Hyresintakter

Projekt- och
entreprenadomsattning

Nettoomsittning

Kostnad
fastighetsforvaltning

Kostnad projekt- och
entreprenad

Bruttoresultat

Central administration
Resultat fran
intresseféretag
Réntenetto
Tomtréttsavgalder
Forvaltningsresultat

Vardeférandringar ¥
Skatt
Periodens resultat

Investeringar och forvarv
Tillgangar, periodens slut

Forvalt-
ning
2271

2271
—-655

1615

-66

-38
1511

-151

1361

1756
63 378

Cowor-
king
79

79

-100

=21

Elimine-
ringar®

-60

52

-7

U Varav 44,3 mkr avser koncerninterna hyror avseende coworking.
2 Resultat inom projektutveckling avser framst kostnader for utredningar i tidiga projektskeden och pagaende utvecklingsprojekt.
3 Fastigheter, orealiserade -159 mkr (280). Fastigheter, realiserade 8 mkr (0). Resultat forsaljning exploateringsfastigheter 41 mkr (40). Resultat férséljning byggratt
exploatering -73 mkr (0). Orealiserad vardeférandring derivat 116 mkr (-223).

Fastig-
heter

2290
2290
-703

1587

-65

-38
1485

=151
1335

1756

63 378

Projektut-
veckling?

796
1482

Entre-
prenad

548
548

260

Elimine-
ringar

-123
-123

123

-3

Projekt
och entre-
prenad

429
429

Ej for-
delade
poster

-513
-512
116

-280
-676

1605

Koncernen
2290

429

2720

-703

-432
1585

964

-67
-280
617

2 552
66 725

2025 jan-sep

Belopp i mkr

Hyresintakter

Projekt- och
entreprenadomséttning
Nettoomsittning

Kostnader
fastighetsforvaltning

Kostnad projekt och
entreprenad

Bruttoresultat

Central administration
Resultat fran
intresseféretag
Réntenetto
Tomtréttsavgalder
Resultat fore
vardeférandringar

Vardeférandringar
Skatt
Periodens resultat

Investeringar och forvarv
Tillgangar, periodens slut

Férvalt-
ning

2242
2242
-638

1604

—-67

-36
1500

280

1781

1806
60 671

Cowor-
king

Elimine-
ringar

-45

-8

Fastig-
heter

2 ey
2197
-603

1594

-65

-36
1493
280
1773

1806
60 671

Projektut-
veckling ¥

-4
-4

-7

40

29

271
1527

Entre-
prenad

673
673

—-652
21

23

229

Elimine-
ringar

-379
=379

Q3. 2026

Delarsrapport

Projekt | Ej for-
och entre- | delade
prenad | poster
294 -
294 -
-289 -
5 5
-7 -
- -7
0 -486
-2 -493
40 -223
- -254
38 -970

271
1755 1327

Koncernen

2197

294
2491

-603

-289
1599

=73

-7

-486

-36

997

98
-254
840

2077
63 753

14
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Kommentarer till koncernens resultat januari-september 2026

Forandringar i fastighetsbestand och verksamhet
Resultatet for perioden och jamforelseperioden har
paverkats av tidigare fastighetstransaktioner enligt
féljande: 1 juli tilltraddes Stanford 1 och Stanford 2,
forsaljning av Stanford 2 redovisades i kvartal 3 och
frantrade sker i kvartal 4 2026. 8 juli 2026 frantraddes
Malmen 12 i Malmo och 19 juni 2025 tilltraddes
Sandviksvassen 12, 13 och 19 i Uppsala.

6 februari 2026 férvarvades samtliga aterstaende
agarandelar i A House som genom det forvarvet blev
ett helagt dotterbolag.

Hyresintakter

Hyresintékterna uppgick till 2 290 mkr (2 197) och
inkluderar saval rabatter om -78 mkr (-69) som
engangsersattning om 8 mkr (5) till foljd av fértida
I6sen av hyresavtal. Hyresintdkterna 6kade framst
p.g.a. tillvaxt fran fardigstallda projektfastigheter och
tilkommande coworkingintakter fran A House.

Hyresintékter i jamforbart bestand, exkl. engangser-
sattningar, minskade med 1,3%, vilket frdmst forklaras
av nagra storre avflyttade hyresgaster under 2025
och 2026 som inte vags upp av nyuthyrningar, fraimst
inom kontor. Intakter fran tillagg 6kade p.g.a. Overta-
gande av mediakostnadsavtal for en storre hyresgast
fran 1 april 2026, som vidaredebiteras hyresgasten.

2026 2025 Férandring,
Hyresintakter, mkr jan-sep jan-sep %
Jamforbart bestand 2149 2177 -1,3%
Engangsersattningar 8 5
Projektfastigheter 108 21
Forvarvade fastigheter - -
Salda fastigheter 7 10
Coworking 79 0
Koncernelimineringar -60 -16
Summa 2290 2197 4,3%
Utveckling hyresintakter 2026 2025 Forandring,
i jamforbart bestand, mkr jan-sep jan-sep %
Kontorsfastigheter 1449 1485 -2,5%
Handelsfastigheter 623 613 1,6%
Bostadsfastigheter 77 79 -1,9%
Jamférbart bestand 2149 2177 -1,3%

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 703 mkr (603).
Kostnaderna 6kade framst p.g.a. tillkommande
coworkingkostnader fran A House och fran fardig-
stallda projektfastigheter.

For jamforbart bestand 6kade fastighetskostnaderna
med 2,9%, vilket framst forklaras av 6kade kostnader
for befarade kundférluster, uppvarmning och sno-
rojning. Taxebundna kostnader 6kade delvis p.g.a.
Overtagande av mediakostnadsavtal for en storre
hyresgast fran 1 april 2026, som vidaredebiteras
hyresgasten. Engangskostnad avser retroaktiv elkost-
nad for ar 2023-2025.

Q3. 2026
Delarsrapport

Under kvartalet 6ppnade Stockholms férsta nybyggda gymnasieskola pa 40 ar. Med de forsta elev-
erna pa plats starks Slakthusomradet som en stadsdel dar utbildning, naringsliv, kultur och stadsliv
mots och utvecklas tillsammans.
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2026 2025 Foérandring,
Fastighetskostnader, mkr jan-sep jan-sep %
Jamforbart bestand -604 -587 2,9%
Engangskostnad -7 -
Projektfastigheter -41 -23
Férvarvade fastigheter 0 0
Salda fastigheter -2 -3
Coworking -100 0
Koncernelimineringar 52 10
Summa -703 -603 16,6%

Resultat projekt- och entreprenadverksamhet
Intakter fran projekt- och entreprenadverksamheten ar
hanférliga till TL Bygg AB. 31% (67) av intakterna
kommer fran avtal pa I6pande rakning som intaktsfors
I6pande. Resterande del av intakterna avser fastpris-
uppdrag, vilka redovisas enligt successiv
vinstavrakning. Omsattningen i TL Bygg uppgick till
548 mkr (673), varav 22% (56) avser koncernintern
omsattning. TL Byggs bruttoresultat inkl. koncernin-
terna transaktioner uppgick till -1 mkr (21).

Bruttoresultatet for projekt- och entreprenadverksam-
heten uppgick till -2 mkr (5).

Central administration

Central administration bestar av kostnader for
bolagsledning och centrala stédfunktioner.
Kostnaden for central administration fastighetsforvalt-
ning uppgick till 65 mkr (65) och fér projekt- och
entreprenad till 8 mkr (7).

Finansnetto

Redovisat rantenetto uppgick till -513 mkr (-486)
och har paverkats av aktiverad ranta om 138 mkr
(105). Rantenettot har okat till foljd av en hogre

genomsnittlig rantebarande skuld jamfért med mot-
svarande period féregadende ar. Genomsnittlig réanta
under perioden, baserat pa genomsnittlig skuldvolym
uppagick till 3,2% (3,1), medan utgdende snittranta vid
periodens slut uppgick till 2,9% (3,0) exkl. 16ftesprovi-
sioner och 3,1% (3,2) inkl. |16ftesprovisioner. Vidare
uppgick kostnader for tomtrattsavgald till -38 mkr
(-36).

Vardeférandringar

Transaktionsmarknaden var under tredje kvartalet
2026 nadgot mer dampad an under arets tva inle-
dande kvartal. Genomférda transaktioner indikerar en
Okad differentiering i yieldnivaerna, med fortsatt stark
efterfrdgan pa moderna fastigheter i attraktiva lagen.

Varderingsyielden uppgick vid periodens utgang till
4,7% (4,7). Under perioden redovisas en negativ var-
deutveckling om -0,3% (0,5%). Vardeférandringen ar
bland annat hanférlig till differentierade yieldjuste-
ringar, dar ett 6kat fokus p4 moderna kontor i attrak-
tiva lagen har bidragit till sankta yielder i vissa inner-
stadslagen och hdjda yielder i mindre centrala lagen.
Férandrade kassafloden har ocksa paverkat vardeut-
vecklingen, medan projektvinster haft en positiv
effekt. Under tredje kvartalet isolerat var vardeutveck-
lingen positiv om 0,2%, framst till f6ljd av positiva
kassaflodesjusteringar.

Resultat fran forséljning av bostadsréatter redovisas i
takt med att bostadsrattskoparna tilltrader. Resultatet
for perioden uppgick till 41 mkr (40), vilket motsvarar
58 tilltradda lagenheter av externa kdpare. Bedémd
aterstaende vinstavrakning i fardigstallt projekt upp-
gick till 15 mkr.

Periodens totala projektvinster uppgick till 129 mkr
(97), varav 88 mkr (105) avser projektvinster fran
fastigheter som utvecklas for att dgas och 41 mkr
(40) avser forsaljning av bostadsratter.

Intékter och kostnader foérséljning exploateringsfast-
ighet innefattar forsaljningen av byggratten Stan-
ford 2. Resultat fran férsaljningen av Stanford 2
uppgar till -38 mkr. Frantrade sker i december 2026.
Kostnader forsaljning exploateringsfastigheter inne-
fattar aven en nedskrivning om 35 mkr avseende
byggratten Stanford 1. Férséljningen av Stanford 1
forvantas redovisas i fijarde kvartalet efter att samtliga
villkor ar uppfyllda och frantrade aga rum i tredje
kvartalet 2027.

Realiserade vardeférandringar pa forvaltnings-
fastigheter uppgick till 8 mkr (0).

Orealiserade vardeférandringar pa derivat uppgick
till 116 mkr (-223) framst drivet av andrade
marknadsrantor.

Resultat fran intresseféretag och joint ventures
Resultat fran intresseféretag och joint ventures upp-
gick till 1 mkr (7). Féradndringen férklaras av en
negativ resultatandel om -2 mkr samt en positiv
omvarderingseffekt om 3 mkr, hanforlig till forvarvet
av resterande agarandelar i coworkingbolaget

A House i februari 2026. | samband med férvarvet
blev bolaget ett helagt dotterbolag.

Skatt

Redovisad skatt uppgick till -280 mkr (-254), varav
-27 mkr (-37) ar aktuell skatt och resterande utgor
uppskjuten skatt. Skatten har berdknats utifran en
nominell skatt om 20,6%.

Q3. 2026

Delarsrapport

2026 2025
Vardeforandring fastighet, mkr jan-sep jan-sep
Avkastningskrav -223 -83
Kassaflode m m -24 258
Projektvinster 88 105
Forvarv 0 0
Orealiserad vardeférandring -159 280
Dioi % -0,3% 0,5%
Realiserad vérdeférandring 8 0
Totala vardeférandringar -151 280
Dioi% -0,3% 0,5%
Underlag
Underlag uppskjuten
Skatteberakning jan-sep 2026, mkr aktuell skatt skatt
Forvaltningsresultat 964
Ej avdragsgill ranta 257
Skattemassigt avdragsgilla
-Avskrivningar -818 818
-Ombyggnationer -136 136
-Aktiverad ranta -138 138
Ovrig skattemassig justering -33 82
Skattepliktigt forvaltningsresultat 96 1173
Aktuell skatt -20
Forsaljning/forvarv fastigheter 129
Forvarv fastigheter
Vardeférandring fastigheter 35 -159
-Vinstavréakning BRF =31
Vardeférandring derivat -101 116
-Varav ej skattepliktigt 101
Skattepliktigt resultat fore
underskottsavdrag 131 1228
Underskottsavdrag
-Ingédende balans 5 -3
-Utgéende balans 0 0
Skattepliktigt resultat 133 1226
Korrigering skatt tidigare ar 0 0
Redovisad skattekostnad =27 -253
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Balansrakning i sammandrag - Koncernen Forandring i eget kapital - Koncernen

Belopp i mkr 2026.09.30 2025.09.30 2025.12.31 Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

T!'LLGANGAR . Ovrigt tillskjutet Balanserade vinst- Totalt

Férvaltningsfastigheter 60 986 59 051 59 385 Belopp i mkr Aktiekapital kapital medel eget kapital

Nyttjanderattstillgang, tomtrétter 2185 1480 1629 Ingaende balans per 1 januari 2025 333 3960 23635 27 927

?oc?dwﬂl " . L 20 e 0 Periodens resultat - - 840 840

Ovriga anlaggningstillgangar 146 395 454 Utdelning, 0,72 kr/aktie ~ R _454 _454

DR iUl 20 S Utgaende balans per 30 sep 2025 333 3960 24 022 28 314

Summa anldggningstillgangar 64 024 61 296 61922 e — _ R _17 _17
. . Utgaende balans per 31 december 2025 333 3960 24 005 28 297

Exp'loaterlngs'fas'tlgheter 1482 1527 1580 Perierlans eaulER _ R 617 617

Derivat, kortfristig del & 23 2 Utdelning, 0,74 kr/aktie - - 467 -467

Omséttningstillgangar 1151 588 638 Utgaende balans per 30 sep 2026 333 3960 24155 28 447

Likvida medel 50 320 262

Summa omsittningstillgangar 2700 2 457 2483

Summa tillgangar 66 725 63753 64 405 Antalet aktier uppgar till 666 103 680. (666 103 680), Bolaggt agde vid periodens utgang 35 574 375 aktier

varav 20 000 000 (20 000 000) av serie A och av serie B (35 574 375). Den 30 september 2026
EGET KAPITAL OCH SKULDER 646 103 680 (646 103 680) av serie B. En aktie av uppgick darmed antalet utestaende aktier till
Eget kapital 28 447 28 314 28 297 serie A berattigar till tio roster och en aktie av serie B 630 529 305 (630 529 305) medan genomsnittligt
berattigar till en rost. antal aktier under perioden uppgick till 630 529 305

Uppskjuten skatteskuld 6 609 6 323 6 368 (630 529 305).

Langfristiga rantebarande skulder 21391 20 634 20 450

Langfristig skuld finansiell leasing 2185 1480 1629

Derivat 82 240 231

Ovriga langfristiga skulder 372 334 348

Summa langfristiga skulder 30639 29 011 29 027

Kortfristiga rantebarande skulder 6 429 5108 5729

Derivatskuld, kortfristig del 0 98 170

Ovriga kortfristiga skulder 1209 1222 1183

Summa kortfristiga skulder 7639 6 429 7 082

Summa eget kapital och skulder 66 725 63 753 64 405
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Kommentarer till koncernens finansiella stallning

den 30 september 2026

Fastigheter

Fastighetsbestandet uppgick vid periodens slut till
62 468 mkr (60 965) férdelat pa 60 986 mkr (59
385) i forvaltningsfastigheter och 1 482 mkr (1 580) i
exploateringsfastigheter. Forvaltningsfastigheterna ar
varderade till 61 140 kr/kvm (60 446) med en
genomsnittlig varderingsyield om 4,7% (4,7). For mer
information, se avsnittet Fastighetsbestand pa sid.
7-8 samt Projektportfolj pa sid. 10-11.

Goodwill

Goodwill uppgick vid periodens slut till 207 mkr (140).
Okningen av goodwill under perioden ar hanforlig till
koncernens férvarv av resterande andelar i coworking-
foretaget A House. Av den totala goodwillposten
hanfor sig 140 mkr till uppskjuten skatt och uppstod
nar Atrium Fastigheter och Ljungberg-gruppen gick
samman ar 2006. Goodwill prévas minst arligen
avseende eventuellt nedskrivningsbehov, eller oftare
om det finns indikationer pa att det redovisade
vardet kan 6verstiga atervinningsvardet.

Leasingavtal

Atrium Ljungberg innehar 20 tomtratter (19), vilka

ur ett redovisningsmassigt perspektiv anses utgoéra
leasingavtal. Vardet av avgélden ska varderas och
redovisas som en tillgadng i form av nyttjanderatt med
en motsvarande skuld. Per bokslutsdagen uppgick
vérdet av vara leasingavtal till 2 185 mkr (1 629).
Okningen i perioden hinfors till nyupplatelse av en
tomtratt i Slakthusomradet.

Intresseforetag och joint ventures

Atrium Ljungberg férvarvade 50% av aktierna i

A House i mars 2023. | februari 2026 férvarvades
resterande andelar och bolaget ar darmed ett helagt
dotterbolag i koncernen. Det bokforda vardet av
andelarna i intressebolag och joint ventures uppgick
den 30 september 2026 till 0 mkr (48) och redovisas
inom o6vriga anlaggningstillgangar i koncernens
balansrakning.

Eget kapital och substansvarde

Koncernens eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktiedgare uppgick vid periodens utgang till 28 447
mkr (28 297), vilket motsvarar 45,12 kr/aktie (44,88).

Langsiktigt substansvarde uppgick vid periodens
utgang till 34 480 mkr (34 609), motsvarande 54,68
kr/aktie (54,89).

Substansvardet ar det samlade kapital som bolaget
forvaltar at sina agare. Utifran detta kapital skapas
avkastning och tillvaxt under lagt risktagande.
Substansvardet kan berdknas pa olika satt, dar framst
tidsperspektivet och omsattningshastigheten i fastig-
hetsportfoljen far paverkan.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r i princip saval rante- som amorte-
ringsfri och kan darfor till stor del betraktas som eget
kapital. Att effektiv skatt ar lagre beror pa dels mojlig-
heten att sélja fastigheter pa ett skatteeffektivt satt,
dels tidsfaktorn som medfor att skatten ska
diskonteras.

Beddmd verklig uppskjuten skatteskuld netto har
berédknats till ca 6% baserat pa en diskonteringsrénta
om 3%. Vidare har antagits att fastigheterna realiseras
under 50 ar dar 100% av portfdljen saljs indirekt via
bolag, och képare och séljare delar pa skatten.

Réantebarande skulder och derivat

Vid periodens utgang uppgick réantebarande skulder
till 27 820 mkr (26 179) med en genomsnittlig utga
ende ranta exkl. 16ftesprovisioner om 2,9% (3,0).
Belaningsgraden vid samma tidpunkt uppgick till
44,5% (42,5). Bolaget anvander ranteswappar for att
forlanga rantebindningen samt valutaréantederivat for
att sakra norska obligationer. Vardet av derivatportfol-
jen vid periodens utgang uppgick till 436 mkr (-85).

| perioden har koncernens derivatfordringar och deri-
vatskulder delats upp i lang- och kortfristig del base-
rat pa aterstaende 16ptid per balansdagen.
Jamforelsesiffror har raknats om for att sakerstélla
jamférbarhet mellan perioderna. Omklassificeringen
har inte paverkat koncernens resultat eller eget kapi-
tal. For vidare information se Finansieringsavsnittet
pa sid. 12.

Uppskjuten skatteskuld netto 2026.09.30

Belopp i mkr Underlag
Underskottsavdrag -4
P-fonder 223
Derivat m.m. 427
Fastigheter 38 444
Summa 39 090
Fastigheter, tillg.forvarv -7 008
Enligt balansrakningen 32082

Q3. 2026

Delarsrapport

Skatteskuld

Nominell Bedémd

-1 -1

46 45

88 85

7919 2038

8 053 2167
-1444
6 609
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Kassaflodesanalys - Koncernen

Belopp i mkr

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Foérvaltningsresultat

Aterféring av- och nedskrivningar

Ovriga poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapitalet

Nettoférandring av rérelsekapital
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Foérvarv av fastigheter/dotterbolag

Inv. i egna fastigheter/bostadsrattsprojekt
Foérséljning av forvaltningsfastigheter

Forséljning av bostadsrattslagenheter
(exploatering)

Investering i finansiella
anlaggningstillgangar

Inkép/forsalining av inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av 6vriga langfristiga skulder
Upptagna lan

Amortering av skuld

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode
Likvida medel vid periodens boérjan
Likvida medel vid periodens slut

2026
jul-sep

328
6
-104

230

348

578

—-656
-654
75

-57

2025
jul-sep

107
213
320

2026
jan-sep

964

30
-97
=27

869

266
1135

-672
-1896
75

389

-24
-2127

19
11816
-10 587
—-467

-213
262
50

2025
jan-sep

997
8
65
-25

1045

—249
796

-1840

10 068
-8 606
=227
1234

190
129
320

2025/2026
okt-sep

1274
35
-127
-15

1168

362
1529

-672
-2714
75

453

-30
-2886

30

15 707
-13 954
-694
1088

-269

50

2025
jan-dec

1307
13

36
-13

1343

-153
1190

-86
-2 809

319

-17
-2599

13 960
-11973
-454
1542

133
129
262

Q3. 2026
Delarsrapport

Under kvartalet tecknade vi avtal med ytterligare en restaurang i
Malarterrassen - Chingu som 6ppnar en koreansk BBQ varen 2027.
| och med detta aterstar endast en mindre lokal att hyra ut. Sedan
tidigare finns Villa Valentina, Brasserie Astrid och restaurang Liv.
Under hosten lanserar Desirée Jaks ett brittiskt pubkoncept.
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Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar av koncerndvergri-
pande funktioner och organisation for forvaltning av
de fastigheter som dgs av dotterbolagen.

Nettoomsattningen uppgick till 386 mkr (247), dar
okningen forklaras av hégre investeringar i tidiga
skeden som vidarefakturerats till dotterbolagen.
Rorelseresultatet uppgick till =36 mkr (-50).

Resultatet efter finansiella poster uppgick till -223
mkr (-49). Forandringen ar framst hanforlig till effek-
ter av forandrade marknadsréantor pa derivat. | finans-
nettot ingar en orealiserad vardeférandring hanférlig
till derivat om 319 mkr (-34).

Rantebarande skulder uppgick till 22 140 mkr
(20 526). Dessa medel finansierar projekt i tidiga
skeden och lanas vidare till andra koncernféretag.

Finansiella anlaggningstillgangar uppgick till 11 060
mkr (11 395) och omsattningstillgangar uppgick till
20 304 mkr (19 400).

| perioden har moderbolagets derivatskuld delats
upp i lang- och kortfristig del baserat pa aterstdende
|16ptid per balansdagen. Tidigare har derivatskulden i
sin helhet redovisats som langfristig. Jamforelsesiffror
har raknats om for att sakerstalla jamférbarhet.

Rapport 6ver resultatrakning i sammandrag
Belopp i mkr

Hyresintakter

Foérvaltningsintakter

Nettoomsittning

Forvaltnings-/administrationskostnader
Avskrivningar
Rorelseresultat

Resultat fran andelar i koncernféretag
Rénteintakter m.m.

Réntekostnader m.m.

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Periodens resultat

Balansrakning i sammandrag
Belopp i mkr

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Omesattningstillgangar

Summa tillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Obeskattade reserver
Avséttningar

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2026
jul-sep

230

2025
jul-sep

2026
jan-sep
0

385
386

—417

-36

953

-1140
-223

2025
jan-sep
1

245
247

-295
-2
-50

2026.09.30

36
11 060
20 304
31 400

8998

35
15793
6 567
31 400

Q3. 2026

Delarsrapport

2025/2026
okt-sep

0

470

470

-525
-6
-61

-37
1280
-1478
-295

77
-219

-10
-229

2025.09.30

26
11 345
19 141
30511

9 693

29
15313
5474
30511

2025
jan-dec

-37
1033
-1043
-121

75
-46

_46

2025.12.31

28
11 395
19 400
30 823

9 688

31
15228
5867
30 823
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Nyckeltal®

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

Hyresvarde, kr/kvm

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Overskottsgrad, %

Fastighetsvarde, kr/kvm
Varderingsyield, %

Uthyrbar yta vid periodens utgang, tkvm
Antal fastigheter vid periodens utgang

FINANSIELLA NYCKELTAL

Belaningsgrad, %

Rantetackningsgrad, ggr

Nettoskuld/EBITDA, ggr

Avkastning pa eget kapital (arstakt), %

Avkastning pa totalt kapital (arstakt), %

Genomsnittlig utgaende rédnta exkl. |6ftesprovisioner, %
Rantebindning, ar

Kapitalbindning, ar

DATA PER AKTIE

Férvaltningsresultat, kr

Resultat efter skatt, kr

Langsiktigt substansvarde, kr

Aktuellt substansvarde ?, kr

Avyttringsvarde, kr

Utdelning, kr

Borskurs, kr

Genomsnittligt antal utestaende aktier, tusental
Antal utestaende aktier vid periodens slut, tusental

MEDARBETARE
Medelantal anstallda

b Se definitioner sid. 29-30, se avstamningar for nyckeltal pa www.al.se.

2026
jul-sep
3903
85,7
72,7
61 140
4,7

917

89

44,5
2,8
135
5,0
35
2,9
2,2
3.2

0,52
0,56
54,68
51,25
44,91

24,10

630 529
630 529

340

2 Vid berékning av aktuellt substansvarde har en bedémd uppskjuten skatt om 6% anvants.

2025
jul-sep
3834
89,7
74,8
60 223
4,7

883

89

42,0
3,2
12,2
4,6
3,8
3,0
3,0
34

0,56
0,51
55,21
51,95
44,98
0,36
31,67
630 529
630 529

285

2026
jan-sep
3903
85,7
71,4

61 140
4,7

917

89

44,5
3,0
137
2,9
2,6
2,9
2,2
3.2

1,53
0,98
54,68
51,25
44,91
0,74
24,10
630 529
630 529

334

2025
jan-sep
3834
89,7
72,5

60 223
4,7

883

89

42,0
31
12,5
4,0
3,8
3,0
3,0
34

1,58
1,33
55,21
51,95
44,98
0,36
31,67
630 529
630 529

284

2025/2026
okt-sep
3903

85,7

71,0

61 140

4,7

917

89

44,5
2,9
13,9
21
21
2,9
2,2
3.2

2,02
0,95
54,68
51,25
44,91
0,74
24,10
630 529
630 529

325

2025
jan-dec
3876
89,0
71,8

60 446
4,7

901

88

42,5
3,0
12,9
29
3,0
3,0
2,7
3,6

2,07
1,31
54,89
51,59
44,60
0,72
33,22
630 529
630 529

287

Q3. 2026
Delarsrapport

FROGRAN

Oppningen av A House i Life City breddar erbjudandet i Hagastaden
med coworking, eventytor och gemensamma miljéer. Satsningen
moter en 6kande efterfragan pa moderna flexibla kontorslésningar
och starker omradets roll som ledande life science-kluster.
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2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Harledning av nyckeltal BELANINGSGRAD
Forvaltningsfastigheter 60 986 59 051 60 986 59 051 60 986 59 385
+ Exploateringsfastigheter 1482 1527 1482 1527 1482 1580
Atrium Ljungberg anvander alternativa nyckeltal som Avstamningar mot de finansiella rapporterna lamnas Summa fastigheter 62 468 60 577 62 468 60 577 62 468 60 965
inte definieras av IFRS da dessa har bedémts ge for de alternativa nyckeltal som inte ar direkt Rantebarandefskuiiden 27820 20422 2i{520) 20)ii2 220 ZOIT)
" . . . " . . e R . . - Likvida medel -50 -320 -50 -320 -50 -262
vardefull, kompletterande information vid utvardering identifierbara fran de finansiella rapporterna och Nettoskuld 57770 25 400 57770 o5 422 57770 25 017
av den finansiella utvecklingen av bolaget. som beddmts vasentliga att specificera. Se aven Belaningsgrad, % 44,5 42,0 44,5 42,0 44,5 425
definitioner pa sid. 29-30.
RANTETACKNINGSGRAD
Forvaltningsresultat enligt resultatrdkningen 328 352 964 997 1274 1307
2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025 + Rantenetto 183 163 513 486 685 658
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec + Intakt forsaljning exploateringsfastighet 410 27 781 187 836 242
SUBSTANSVARDEN - Kostnad férséljning exploateringsfastighet -480 -23 -812 -147 -874 -209
Antal utestaende aktier, tusental 630 529 630 529 630 529 630 529 630 529 630 529 + Aterlaggning resultateffekt forséljning
byggratt exploatering 73 - 73 - 73 -
Eget kapital 28 447 28 314 28 447 28 314 28 447 28 297 Summa 513 519 1518 1523 1994 1999
+ Beslutad ej verkstalld utdelning - 227 - 227 - - Réntenetto 183 163 513 486 685 658
- Derivat -436 85 -436 85 -436 85 Rantetackningsgrad, ggr 2,8 32 3,0 31 2,9 30
- Goodwill -140 -140 -140 -140 -140 -140
- Uppskjuten skatt 6 609 6 323 6 609 6 323 6 609 6 368 NETTOSKULD/EBITDA (Skuldkvot)
Langsiktigt substansvarde 34 480 34 809 34 480 34 809 34 480 34 609 Réntebarande skulder 27 820 25 742 27 820 25 742 27 820 26 179
kr/aktie 54,68 55,21 54,68 55,21 54,68 54,89 - Likvida medel -50 -320 -50 -320 -50 -262
- Bedémd verklig uppskjuten skatt -2 167 -2 055 -2167 -2 055 -2 167 -2 078 Nettoskuld 27 770 25 422 27 770 25 422 27 770 25917
Aktuellt substansvarde 32313 32754 32313 32754 32313 32531 Bruttoresultat 543 552 1585 1599 2113 2126
kr/aktie 51,25 51,95 51,25 51,95 51,25 51,59 - Central administration -21 -22 =72 =73 -102 -102
+ Derivat 436 _85 436 _85 436 _85 - Tomtréttsavgalder -11 -13 -38 -36 -50 -49
— Uppskjuten skatt, netto _4 442 _4 269 _4 442 _4269 _4 442 _4 290 + Intakt forsaljning exploateringsfastighet 410 27 781 187 836 242
_ Réntebirande skuld 27 820 25 742 27 820 25 742 27 820 26 179 - Kostnad férsaljning exploateringsfastighet —-480 -23 -812 -147 -874 -209
- Verkligt vérde rénteb. skuld -27.809 -25783 27809 -25783 -27809 -26 215 + Aterlaggning resultateffekt forséljning
Avyttringsvirde 28 317 28 359 28 317 28 359 28317 28120 byggratt exploatering s - n - 3 -
kr/aktie 44,91 44,98 44,91 44,98 44,91 44,60 EBITDA 513 521 1517 1530 1995 2009
Nettoskuld/EBITDA, ggr (arstakt) 13,5 12,2 13,7 12,5 13,9 12,9
OVERSKOTTSGRAD
Driftéverskott 538 550 1587 1594 2118 2124 AVKASTNINGSMATT
+ Comering 7 B 23 . 23 . Perloden§ resultat A 353 324 617 840 600 823
Summa driftdverskott fastighetsférvaltning 545 550 1610 1594 2141 2124 E9EHkepita G SNOMSIt: 25 217 23 1 23 372 23 121 2SS0 2B iz
Hiyresintakter 761 736 2290 2197 3051 2957 Avkastning eget kapital, % (arstakt) 5,0 4,6 2,9 4,0 2,1 2,9
- Coworking -30 - -79 - -79 - . .
+ Mencamalimincrigsr mamyer 17 : 44 : 44 ) Perlf)dens resultat fore skatt 514 426 897 1094 917 1114
Summa hyresintakter fastighetsférvaltning 749 736 2 256 2197 3016 2957 cdRantenoltofy } 1 e i 266 B Ead
Overskottsgrad, % 72,7 748 71,4 72,5 71,0 718 + Vardeférandring derivat -113 9 -116 223 -200 138
Resultat 584 598 1294 1803 1402 1911
Summa tillgangar, genomsnitt 66 032 63 390 65 565 62 667 65 239 62 993
Avkastning totalt kapital, % (arstakt) 35 3,8 2,6 3,8 2,1 3,0




aL

Kvartalsoversikt

RESULTATRAKNINGAR

Belopp i mkr

Hyresintakter

Projekt- och entreprenadomsattning
Nettoomsittning

Kostnader for fastighetsforvaltning
Kostnader projekt- och entreprenad
Bruttoresultat

- fastighetsférvaltning (driftoverskott)

- projekt- och entreprenadverksamheten

Central administration
- fastighetsférvaltning
- projekt- och entreprenadverksamheten

Resultat fran intresseféretag
Finansiella intakter och kostnader
Forvaltningsresultat

Vardeférandringar
Fastigheter, orealiserade
Fastigheter, realiserade
Intakt forsaljning exploateringsfastighet
Kostnad forsaljning exploateringsfastighet
Derivat, orealiserade

Resultat fore skatt

Skatt
Periodens resultat

2026
Q3

761

136

410
-480
113
514

-161
353

2026
Q2
770
165
936
-235
-171

-183
320

=79

121
-108
-152

102

-39
63

2026
Q1
759
110
870
—245
-112

-173
316

-215

250

—224

154
281

202

2025
Q4
760
195
955
-230
-197

-369

55
-62
85
20

-17

2025

79

27
-23
-9
426

-102
324

2025
Q2
725
106
832
-201
-104

23

84
-61
-284
79

63

2025
Q1

814
-216

-4
-165
328

179

77
-64
71
590

-137
453

2024
Q4

-4
-170
315

-301

63
=il
282
305

-69
235

NYCKELTAL Y

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Hyresvarde, kr/kvm

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Overskottsgrad, %

Fastighetsvarde, kr/kvm
Vérderingsyield, %

Uthyrbar yta vid periodens utgang, tkvm
Antal fastigheter vid periodens utgang

Finansiella nyckeltal
Belaningsgrad, %
Réntetackningsgrad R12, ggr
Nettoskuld/EBITDA R12, ggr
Avkastning pa eget kapital R12, %
Avkastning pa totalt kapital R12, %
Genomsn. utgaende rénta, %
Rantebindning, ar
Kapitalbindning, ar

Data per aktie

Foérvaltningsresultat, kr

Resultat per aktie, kr

Langsiktigt substansvarde, kr

Aktuellt substansvérde 2, kr
Avyttringsvarde, kr

Borskurs, kr

Genomsnitt antal aktier, tusental

Antal utest. aktier periodens slut, tusental

2026
Q3
3903
85,7
72,7
61140
4,7
917

89

44,5
2,9
13,9
21
21
2,9
2,2
3,2

0,52
0,56
54,68
51,25
44,91
24,10
630 529
630 529

2026
Q2
3899
86,5
71,9
60 901
4,7
922

88

43,8
3,0
13,5
2,0
2,2
3,0
235
33

0,51
0,10
54,25
50,89
44,31
26,30
630 529
630 529

b Se definitioner pa sidorna 29-30. Fér avstamningar av nyckeltal se www.al.se.

2 Vid berakning av aktuellt substansvéarde har bedémd uppskjuten skatt om 6 % anvants.

2026
Q1
3883
88,1
69,3
60 433
4,7
901

88

437
3,0
133
2,0
2,4
2,9
2,6
34

0,50
0,32
53,90
50,53
44,19
29,21
630 529
630 529

2025
Q4
3876
89,0
69,8
60 446
4,7

901

88

42,5
3,0
12,9
2,9
3,0
3,0
2,7
3,6

0,49
-0,03
54,89
51,59
44,60
33,22

630 529
630 529

2025
Q3
3834
89,7
74,8

60 223
4,7

883

89

42,0
31
12,6
3,8
3,2
3,0
3,0
34

0,56
0,51
55,21
51,95
44,98
31,67
630 529
630 529

2025
Q2
3836
90,5
72,2
60 068
4,7

877

89

42,0
3,2
12,4
2,5
3.2
31
3,0
3,6

0,50
0,10
54,53
51,31
44,48
33,81
630 529
630 529

Q3. 2026
Delarsrapport

2025
Q1
3804
90,5
70,6
59 805
4,7

879

86

41,8
35
11,8
33
31
2,9
30
35

0,52
0,72
53,94
50,65
44,42
33,08
630 529
630 529

2024
Q4
3803
91,5
69,7
59 151
4,7
882

86

41,4
37
11,5
31
29
2,9
3,0
3,6

0,50
0,37
53,45
50,23
44,04
39,64
630 529
630 529
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Ovrig information

Redovisningsprinciper

Atrium Ljungbergs koncernredovisning upprattas

i enlighet med International Financial Reporting
Standards (IFRS). Delarsrapporten har upprattats

i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering och ars-
redovisningslagen. Delarsrapporten omfattar sid.
1-31 och sid. 1-11 utgdr saledes en integrerad del
av denna finansiella rapport. Moderbolaget tillampar
RFR2 Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. Tillimpade redovisnings-
principer 6verensstammer med vad som framgar
av arsredovisningen foér 2025.

Redovisning av resultat fran bostadsutveckling
Resultat fran forsaljningar av fastigheter som avses
avyttras sasom bostadsrattsforeningar efter fardig-
stallande redovisas nar fastigheten ar fardigstalld
och i takt med att bostadsrattskdparna tilltrader
lagenheterna. Resultatet redovisas brutto inom
Vardefoérandringar i resultatrdkningen péa raderna
Intakt forsaljning exploateringsfastighet och Kostnad
férsaljning exploateringsfastighet.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper
som koncernen med de undantag och tillagg som
regleras i RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

| moderbolaget tillampas inte IFRS 16 utan istéllet
tillampas RFR 2 (IFRS 16 p.2-12), vilket da moder-
bolaget ar leasetagare innebar att leasingavgifterna
redovisas som en kostnad linjart 6ver leasing-
perioden.

Moderbolaget redovisar derivat enligt lagsta vardet
av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Den 30 september 2026 finns negativa verkliga
varden vilket innebar att en skuld om 82 mkr (401) redo-
visas i balansrdkningen. En vardeférandring om

319 mkr (-34) har redovisats i resultatrakningen
inom finansnettot.

Vérderingsmetod for forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter ar varderade till verkligt varde
i balansrakningen. Varderingen har skett enligt niva 3
i IFRS varderingshierarki.

Vérderingsmetod fér derivat

Derivat ar varderade till verkligt varde i balans-
rakningen. Enligt IFRS varderingshierarki har verkligt
varde péa derivat varderats enligt niva 2. Denna niva
innebar att varderingen baseras pa annan indata

an noterade priser och som ar observerbar for
tillgdngen eller skulden antingen direkt eller indirekt.
| avtalen for derivaten (ISDA-avtal) finns majlighet till
nettning av forpliktelser gentemot samma motpart.

Verkligt vérde rantebdrande skulder

Koncernens redovisade rantebarande skulder uppgar
till 27 820 mkr (26 179) och dess verkliga varde till
27 809 mkr (26 215). Berakningen av verkligt varde
for noterade obligationer baseras pa marknadsvardet
av skuldinstrumenten. Varderingen ar harmed gjord
enligt IFRS varderingshierarki niva 2. For ovriga
finansiella tillgdngar och skulder som redovisas

till upplupet anskaffningsvarde bedémer Atrium
Ljungberg att skillnaderna mellan bokférda varden
och verkliga varden inte ar vasentliga.

Narstaendetransaktioner
Inga narstaendetransaktioner har skett i perioden.

Sasongseffekter

Driftoverskottet paverkas av sasongsvariationer i drift-
kostnaderna. Generellt &r kostnaderna hégre under
arets forsta och sista kvartal, framst orsakat av hogre
kostnader for uppvarmning och fastighetsskotsel.

Alternativa nyckeltal

Atrium Ljungberg tillampar European Securities and
Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer om Alternativa
Nyckeltal.

Med ett alternativt nyckeltal avses enligt dessa rikt-
linjer finansiellt matt over historisk eller framtida
resultatutveckling, finansiell stallning, finansiellt
resultat eller kassafléden som inte definieras eller
anges i tillampliga regler for finansiell rapportering;
IFRS och arsredovisningslagen.

Avrundningar

Till foljd av avrundningar kan siffror presenterade
i denna rapport i vissa fall inte exakt summera till
totalen och procenttal kan avvika fran de exakta
procenttalen.

Jamforelsesiffror

Jamforelsesiffror inom parentes avser motsvarande
period féregdende ar. For uppgifter avseende finan-
siell stallning och nyckeltal som mats per balansda-
gen avser jamforelserna utgangen av féregaende
rakenskapsar.

K3-siffror

Atrium Ljungberg uppréttar sin koncernredovisning
enligt IFRS. | det fall bolaget skulle ha upprattat
koncernredovisningen enligt K3 skulle féljande
vasentliga justeringar goras:
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Resultatrdkning:

Avskrivningar skulle justeras med -289 mkr, orealise-
rad vardeférandring fastighet skulle utga med

159 mkr och realiserad vardeférandring fastighet
skulle justeras med 25 mkr. Vardeférandring derivat
skulle forandras med -202 mkr och uppskjuten skatt
med 63 mkr. Sammantaget skulle detta medféra en
resultatférandring om -244 mkr.

Balansrakning:

Fastigheter ska inte redovisas till verkligt varde
enligt K3 vilket medfor en férandring om -20 061 mkr
avseende forvaltningsfastigheterna och -377 mkr
avseende exploateringsfastigheterna. Nyttjanderatts-
tillgang och leasingskuld avseende tomtratter utgar,
och skulle darmed justeras med samma belopp om
-2 185/2 185 mkr. Goodwill skulle ha minskat med
-149 mkr. Derivat véarderas enligt lagsta vardets
princip och skulle darmed justeras for dvervarden
motsvarande -518 mkr. Som en konsekvens av
resultat- och balansrakningsjusteringar paverkas
uppskjuten skatt med -3 565 mkr och eget kapital
med -17 540 mkr.
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Marknadsutveckling, risker och oséakerhetsfaktorer
Atrium Ljungbergs fastighetsbestdnd med kontors-,
handels- och helhetsmiljoer finns pa starka del-
marknader i tillvaxtregionerna Stockholm, Uppsala,
Goteborg och Malmé. Prioriterade omraden for
riskhantering ar framforallt uthyrning, fastighets-
vardering, projektverksamhet och finansiering med
héansyn till bAde komplexitet och beloppens storlek.
Bolaget har bra rutiner for att hantera dessa risker
och dessutom en stark finansiell stallning med
solida nyckeltal.

Belaningsgraden var vid utgangen av perioden 44,5%

samtidigt som rante- och kapitalbindningen uppgick

till 2,2 respektive 3,2 ar. Vid samma tidpunkt fanns en

likviditetsbuffert om 9,2 mdkr.

Inga vasentliga forandringar i bolagets beddmning
av risker har skett efter publiceringen av arsredovis-
ningen for 2025, avsnittet “Risker och riskhantering”
pa sid. 17-20.

Varde- Resultateffekt Belanings-
forandring, % efter skatt, mkr grad, %
-10% -4 842 49,3%

-5% -2421 46,8%

0% 0 44,5%

+5% 2421 42,4%

+10% 4842 40,5%

Resultat efter skatt, mkr

Utsikter

Atrium Ljungberg star vél rustat infor framtiden.

Med en diversifierad fastighetsportfolj, en projekt-
portfolj med tyngdpunkt pa mycket starka lagen och
en solid finansiell bas ar bolaget val rustat att hantera
de utmaningar som olika scenarier kan féra med sig.

Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har intraffat.

Rapportens undertecknande
Denna delarsrapport har varit féremal for 6versiktlig
granskning av bolagets revisorer.

Verkstéllande direktoren forsédkrar att delarsrap-
porten ger en rattvisande oversikt av bolagets och
koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt
beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
som bolaget och de bolag som ingar i koncernen
star infor.

Nacka den 9 oktober 2026

Annica Anis
Verkstallande direktor

Q3. 2026
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Faktor +/-1 %-enhet
Hyresniva/index +27/-27
Uthyrningsgrad +31/-31
Fastighetskostnader =7/+7
Ranta -34/+34
Vérdering: avkastningskrav -7 687/+11 634 Denna information ar sadan information som Atrium Ljungberg AB (publ.) ar skyldig

att offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamna-
des, genom ovanstaende kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den
9 oktober 2026 kl. 07.30 CET.
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Revisorns granskningsrapport

Inledning

Vi har utfért en 6versiktlig granskning av delarsrap-
porten for Atrium Ljungberg AB for perioden

1 januari till 30 september 2026. Det ar styrelsen och
verkstéllande direktoren som har ansvaret for att upp-
ratta och presentera denna delarsrapport i enlighet
med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar

ar att uttala en slutsats om denna delarsrapport
grundad pa var oversiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och
omfattning

Vi har utfort var dversiktliga granskning i enlighet
med International Standard on Review Engagements
ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finansiell del-
arsinformation utférd av foretagets valda revisor.

En oversiktlig granskning bestar av att géra forfrag-
ningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for
finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra
analytisk granskning och att vidta andra oversiktliga
granskningsatgarder. En oversiktlig granskning har
en annan inriktning och en betydligt mindre omfatt-
ning jamfoért med den inriktning och omfattning

som en revision enligt ISA och god revisionssed i
ovrigt har. De granskningsatgérder som vidtas vid
en oOversiktlig granskning gor det inte mojligt for oss
att skaffa oss en s&dan sékerhet att vi blir medvetna
om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha
blivit identifierade om en revision utférts. Den utta-
lade slutsatsen grundad pa en oversiktlig granskning
har darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats
grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det
inte kommit fram nagra omstandigheter som ger
oss anledning att anse att delarsrapporten inte,

i allt vasentligt, ar uppréattad for koncernens del

i enlighet med IAS 34 och arsredovisningsla-
gen samt for moderbolagets del i enlighet med
arsredovisningslagen.

Stockholm den 9 oktober 2026
Deloitte AB

Hans Warén
Auktoriserad revisor

Q3. 2026
Delarsrapport
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Aktien

Atrium Ljungbergs aktie ar noterad pa Nasdaq
Stockholm Large Cap och hade vid utgangen av
augusti ca 8 700 aktiedgare (7 700). De tio storsta
enskilda agarna per den 31 augusti 2026 framgar
av tabellen till hoger.

Arsstimman

Vid arsstémman i mars 2026 bemyndigades styrelsen
att fram till nasta arsstammea, vid ett eller flera tillfallen,
besluta om nyemission av B-aktier motsvarande hogst
10% av aktiekapitalet, med eller utan foretradesratt.
Emission kan ske genom kontant betalning, kvittning
eller apport pa marknadsmassiga villkor.

Styrelsen bemyndigades aven att fram till nasta ars-
stdmma kunna fatta beslut om att fdrvarva samman-
lagt s& manga aktier av serie B att bolagets innehav
vid var tid inte dverstiger 10% av samtliga aktier i
bolaget. Vidare beslutades att bemyndiga styrelsen
att fram till nasta arsstdamma kunna fatta beslut om
att 6verlata egna aktier av serie B.

Bolaget dgde, den 30 september 2026, 35 574 375
aktier av serie B. Under forsta kvartalet gjordes inga
forvarv (O mkr) eller dverlatelser (O mkr).

Direkt- och totalavkastning

Arsstamman i mars 2026 faststéllde utdelningen till
0,74 kr/aktie. Avstamningsdag for utbetalningen fast-
stalldes till den 23 mars 2026. Detta motsvarar

en direktavkastning om 3,1% (2,3), beraknat pa aktie-
kursen vid periodens utgang.

Under den senaste 12-manadersperioden har aktiens
totalavkastning, inkl. utdelning, varit -22% (-34).

2026 2025
Aktiedata jan-sep jan-sep
Aktiekurs, SEK
-Lagsta 23,7 275
-Hogsta 35,3 41,3
-Stangningskurs 24,1 31,7
Borsvarde, mdkr 15,2 20,0
Aktiekurs/Langsiktigt substansvarde 44,1% 57,3%
P/E 25,3 18,6
Aktiens direktavkastning 3,1% 2,3%
A-aktier, B-aktier Andel av
Storre aktiedgare per 2026.08.31 ‘000 ‘000 roster, %
Ljungberg-sfaren 10 950 131791 29,8
Holmstrom-sfaren 9 050 82 048 21,3
Coop Ostra - 161 803 20,0
Carnegie Fonder - 49 063 6,1
Vanguard - 10 843 1,3
AFA Forsakring - 9115 11
BlackRock - 7 518 0,9
Margareta af Ugglas dédsbo - 7223 0,9
Lansférsakringar - 6 436 0,8
Norges Bank Investment Management - 5 654 0,7
Ovriga - 139 036 17,2
Totalt utestaende aktier 20 000 610 529 100,0
Aterképta aktier? 0 35574
Totalt antal emitterade aktier 20 000 646 104

» Aterkopta aktier saknar rostratt, och erhaller heller ingen utdelning.

Andel av
kapital, %
22,6
14,4

25,7

7.8

17

14

1,2

11

1,0

0,9
22,05
100,0
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Fyra skal att aga aktier i Atrium Ljungberg

Stabil utdelning

Atrium Ljungberg antog under 2023 en ny utdelnings-
policy dar ca en tredjedel av forvaltningsresultatet ska
delas ut. Darutover kan styrelsen foresla att vinster av
engangskaraktar kan foras over till &garna.

UTDELNING OCH AKTIENS DIREKTAVKASTNING

Utvecklingen av resultatet ar nyckeln till var framgang.
Tillsammans med vardetillvaxten fran investeringarna lagger
det grunden till avkastningen.

kr/aktie %
13 5
1,2 4
1,04 1,06
0,9 3
070 072 O74
0,6 2
0,3 1
0,0 0 Utdelning, kr/aktie

2021 2022 2023 2024 2025 — Direktavkastning, %

Majlighet till god vardetillvaxt

Med méjlighet att investera drygt 40 mdkr i egen
mark eller erhallna markanvisningar har Atrium
Ljungberg mojlighet till god vardetillvaxt over tid.

| vara stadsutvecklingsomraden tillfor vi nya projekt
vilka bidrar till projektvinster, nya kassafléden och
okad intjaningsférmaga i befintligt bestand.

AKTIENS TOTALAVKASTNING

Totalavkastning i genomsnitt 4% de senaste fem aren.

40 384

20 185

1026 31 15 18 22

0. —

-20 -11,8
-30 Aktiens totalavkastning, %
2021 2022 2023 2024 2025 — Aktiens direktavkastning, %

128 _144

Lag finansiell risk

Vi har en stark finansiell stallning med god belanings-
grad och réntetackningsgrad. Var tillgang till kapital ar
god och vara finansieringskallor ar val diversifierade.
Vi har en investment grade-rating hos Moody’s med
betyget Baa2 med stabil utsikt.

BELANINGSGRAD OCH RANTETACKNINGSGRAD

God belaningsgrad och réntetackningsgrad.

% ggr
50 =5 6
O 417 423 414 425
0 N\ : 9
4
30 Belaningsgrad, %
3 — Rantetackningsgrad, ggr
20
Y Ny definition fran Q2
10 1 2023, beraknat pa netto
rantebarande skulder
0 0 istallet for brutto. Nyckel-

2021 2022 2023 2024 2025 talen ar omraknade.
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Langsiktig hallbar investering

Hallbarhetsarbetet ar integrerat i affarsmodellen dar
vi kontinuerligt utvecklar vara omraden i en héllbar
riktning. Pa sa satt skapar vi varde bade idag och pa
lang sikt.

HALLBAR STADSUTVECKLING

= For att sékra investeringens vérde Sver tid har
Atrium Ljungberg fokus pa utveckling av lang-
siktigt hallbara stadsmiljoer. Detta skapar varde
foér méanniskor, samhalle och miljé fér en lang
tid framat.

- Hallbarhet genomsyrar var stadsutveckling,
materialval och resursanvandning med syfte att
minska klimatpaverkan och starka langsiktig
motstandskraft.

- Social hallbarhet féljs upp genom det egna
analysverktyget Human City Index som mater
hur platser upplevs och utvecklas 6ver tid.
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Definitioner

Finansiella definitioner

Aktiens direktavkastning, %

Foreslagen eller verkstalld aktieutdelning

i % av borskursen vid rakenskapsarets slut.
Aktiens direktavkastning anvands for att

belysa vilken I6pande avkastning aktiedgare

férvantas erhalla.

Aktiens totalavkastning, %

Arets forandring av aktiekursen med tilligg

for under aret verkstalld utdelning i % av

aktiekursen vid rakenskapsarets slut.
Aktiens totalavkastning anvands for att

belysa aktiedgarnas totala avkastning pa

sitt agande i Atrium Ljungberg.

Aktuellt substansvarde per aktie, kr
Redovisat eget kapital med aterlaggning av
beslutad ej verkstalld utdelning, derivat och
goodwill samt justerat med bedémd verklig
uppskjuten skatt, dividerat med antal ute-
staende aktier vid periodens utgang.

Aktuellt substansvarde per aktie anvands
for att ge intressenter information om Atrium
Ljungbergs aktuella substansvarde per aktie
beréknat pa ett for borsnoterade fastighets-
bolag enhetligt satt.

Antal utestaende aktier

Antal registrerade aktier vid periodens slut
med avdrag for aterkdpta aktier, vilka inte
berattigar till utdelning eller rostratt.

Avyttringsvarde per aktie, kr

Redovisat eget kapital med aterlaggning av
beslutad ej verkstalld utdelning, goodwill
samt justerat med skillnad mot verkligt varde
pa rantebarande skulder.

Avyttringsvérde per aktie anvands for att
ge intressenter information om Atrium
Ljungbergs vérde per aktie vid ett avyttrings-
scenario beraknat pa ett for bérsnoterade
fastighetsbolag enhetligt séatt.

Belaningsgrad, %

Rantebarande skulder med avdrag for likvida

medel exkl. skuld for finansiell leasing avse-

ende tomtrétter i % av summan av fastighe-

ternas verkliga vérde vid periodens slut.
Belaningsgrad anvands for att belysa

Atrium Ljungbergs finansiella risk.

Bruttoresultat fastighetsforvaltningen
Hyresintakter minus Kostnader for
fastighetsforvaltning.

Bruttoresultat projekt- och
entreprenadverksamheten

Projekt och entreprenadomséttning minus
projekt- och entreprenadkostnader.

Deltajusterad 16ptid

Loptiden justeras med hansyn till options-
element i det finansiella instrumentet.
Justeringen baseras pa marknadens vérde-
ring av sannolikheten att stdngnings- eller
forlangningsoptioner kommer att utnyttjas.

Den deltajusterade |6ptiden utgoér darmed
den basta uppskattningen av instrumentets
framtida faktiska I6ptid.

Eget kapital per aktie, kr

Redovisat eget kapital dividerat med antal

utestdende aktier vid periodens utgang.
Eget kapital per aktie anvands for att

belysa dgarnas andel av bolagets totala

tillgangar per aktie.

Fastighetskostnader
Summa av Kostnader for fastighetsforvalt-
ning, vilket exkluderar central administration.

Genomsnittlig kapitalbindning, ar
Viktad genomsnittlig kvarstaende |16ptid till
slutforfall av samtliga krediter i
skuldportfoljen.

Genomsnittlig kapitalbindning anvénds for
att belysa Atrium Ljungbergs finansiella risk.

Genomsnittlig rantebindning, ar
Viktad genomsnittlig kvarstaende I16ptid till
ranteregleringstidpunkt av samtliga krediter
i skuldportféljen.

Genomsnittlig rantebindning anvands for
att belysa Atrium Ljungbergs finansiella risk.

Genomsnittlig utgaende ranta, %
Viktad genomsnittlig kontrakterad réanta for
samtliga krediter i skuldportfoljen exkl. out-
nyttjade kreditfaciliteter.

Genomsnittlig utgaende rénta anvands for
att belysa Atrium Ljungbergs finansiella risk.

Langsiktigt substansvérde per aktie, kr
Redovisat eget kapital med aterlaggning av
beslutad ej verkstalld utdelning, goodwill
avseende fastigheter, derivat och uppskjuten
skatt, dividerat med antal utestaende aktier
vid periodens utgang.

Langsiktigt substansvarde per aktie
anvands for att ge intressenter information
om Atrium Ljungbergs langsiktiga substans-
varde per aktie beraknat pa ett for bors-
noterade fastighetsbolag enhetligt satt.

Medelantal utestaende aktier
Viktat genomsnittligt antal utestaende aktier
beraknat enligt IAS 33.

Nettoskuld/EBITDA (skuldkvot)
Réntebarande skulder minskat med likvida
medel divideras med bruttoresultat justerat
for central administration, tomtréttsavgalder
och resultat fran férséljning
exploateringsfastigheter.
Nettoskuld/EBITDA anvands for att belysa
intjdning i relation till skuldsattning.

Resultat per aktie, kr
Periodens resultat dividerat med medel-
antalet utestaende aktier.

Rantetackningsgrad, ggr
Forvaltningsresultat med tillagg for rante-
netto samt resultat fran forséljning exploa-
teringsfastighet dividerat med réntenetto
(exkl. tomtrattsavgélder som i enlighet med
IFRS 16 omklassificerats till réante-
kostnad).

Rantetackningsgraden anvands for att
belysa hur kédnsligt bolagets resultat ar for
ranteférandringar.

Utdelningsandel, %
Utdelning per aktie i % av forvaltnings-
resultatet per aktie.

Utdelningsandel anvands for att belysa
hur stor del av resultatet som skiftas ut till
koncernens agare respektive aterinvesteras
i verksamheten.

Fastighetsrelaterade definitioner

BOA, kvm
Bostadsarea avser byggnadens uthyrbara
area for bostader.

BTA, kvm
Bruttototalarea avser byggnadens totala
area inkl. yttervaggar.

Driftoverskott
Avser hyresintakter minus kostnader for
fastighetsforvaltning.

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter utgors av fastig-
heter, obebyggda eller bebyggda, som
koncernen dger med avsikt att utveckla och
sélja som bostadsratter. Fastigheterna redo-
visas som omsattningstillgangar, &ven om
vissa fastigheter i avvaktan pa utveckling i
tilldmpliga fall férvaltas och genererar
hyresintakter.

Q3. 2026
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Redovisning sker till det lagsta av
ackumulerat anskaffningsvarde och
nettoférsaljningsvarde.

Fastighetstyp

Den lokaltyp som utgdr den évervagande

delen av hyresvardet for en registerfastighet

eller resultatstalle avgor fastighetstypen.
Marknadsvarde och utveckling av hyres-

intékter i jamfoérbart bestand redovisas per

fastighetstyp.

Hyresvarde
Kontrakterade arshyror inkl. hyrestillagg (till
exempel for fastighetsskatt, varme och el)
och bedémd marknadshyra fér vakanta ytor
i befintligt skick.

Hyresvarde anvands for att belysa
koncernens intaktspotential.

Jamférbart bestand

Jamforbart bestand avser de fastigheter
som inte varit klassificerade som projekt-
fastigheter och som agts under hela perioden
och hela jamférelseperioden.

Jamforbart bestand anvands for att belysa
utvecklingen av hyresintéakter exkl. engangs-
effekter for fortida avflyttningar och fastig-
hetskostnader opaverkat av projektfastighe-
ter samt férvarvade och salda fastigheter.

LOA, kvm
Lokalarea avser byggnadens uthyrbar area
for lokaler.
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Lokaltyp
Den verksamhet som bedrivs i den individuella
lokalen avgér lokaltypen: kontor, handel,
bostader, 6vrigt eller garage. | dvrigt ingar
bland annat utbildning, kultur, service
och férrad.

Uthyrningsgrad och direktavkastningskrav
redovisas per lokaltyp.

Nettouthyrning

Summa for perioden avtalade kontrakterade

arshyror fér nyuthyrningar med avdrag for

arshyror uppsagda for avflytt.
Nettouthyrningen anvands for att belysa

uthyrningssituationen.

Projektfastighet
Fastighet eller vél avgransad del av fastighet
dar omstallning planeras eller pagar i syfte
att omvandla och féradla fastigheten. Till
projektfastighet hanférs dven byggnad under
uppférande samt obebyggd mark och
byggratter.

Omklassificering fran projektfastighet
till fardigstalld fastighet sker vid
fardigstallandetidpunkten.

Projektvinst, %
Marknadsvardet efter genomfort projekt
minus total investering i % av total
investering.

Projektvinst anvands for att belysa
vardeskapande i projektverksamheten.

Tomtratter

Nyttjanderétt for tomtmark. Enligt IFRS 16
redovisas tomtratter som nyttjanderatts-
tillgang i balansrakningen.

Tomtrattsavgald

Den avgift som betalas for nyttjande av
tomtratt. Betraktas enligt IFRS 16 som
rantekostnad i resultatrdkningen.

Uthyrbar area, kvm

Totalyta som ér tillganglig for uthyrning.
Garage ingar i uthyrbar area, men exkluderas
vid berakning av hyresvarde per kvm och
verkligt varde per kvm.

Uthyrningsgrad, %

Kontrakterade arshyror i % av hyresvardet

vid full uthyrning. Redovisade siffror baseras

pa narmast kommande kvartal.
Uthyrningsgraden anvands for att belysa

koncernens effektivitet i anvandningen av

sina forvaltningsfastigheter.

Vakansgrad, %

Hyresvardet for outhyrda lokaler dividerat
med hyresvarde for hela fastighetsbestandet.
Projektfastigheter ar exkluderade.

Overskottsgrad, %
Bruttoresultat fastighetsfoérvaltning, exkl.
coworking, i % av hyresintékter, exkl.
coworking.

Overskottsgrad anvands for att belysa hur
stor del av koncernens hyresintdkter som
aterstar efter fastighetskostnader.

Hallbarhetsrelaterade definitioner

Nettonoll

Mal om att balansera utslapp och upptag av
vaxthusgaser sa att den totala paverkan pa
klimatet blir noll. Innebar att utslappen forst
minimeras i hela vardekedjan och att kvar-
varande utslapp kompenseras genom
permanenta kolsankor. Maximalt 10% av
utslappen far hanteras genom koldoixid-
infangning.

Scope 2

Scope 2 avser indirekta utslapp av vaxthus-
gaser som uppstar fran den energi en
organisation képer och anvéander, sasom el,
varme eller kyla. Utslappen sker vid produk-
tionen av energin, men réaknas anda till
organisationen eftersom de orsakas av
dess energiférbrukning.

Marknadsbaserad metod

Den marknadsbaserade metoden for

Scope 2 innebar att utslapp fran inkopt
energi berdknas utifran de specifika elavtal
och energikallor som féretaget har valt, till
exempel genom ursprungsgarantier eller
elavtal med foérnybar energi. Metoden
speglar déarmed de utslapp som ar kopplade
till foretagets faktiska energikdp pa markna-
den, snarare an ett genomsnitt for elnatet.

Koldioxidekvivalenter (COze)

Mattenhet som anvands for att jamfora
utslapp av olika vaxthusgaser genom att
omvandla dem till motsvarande méangd
koldioxid baserat pa deras globala
uppvarmningspotential.

Klimatpaverkan fran forvaltning
Klimatpaverkan fran foérvaltning inkluderar
vaxthusgasutslapp fran férvaltningens
inkdpta energi enligt marknadsbaserad
metod, avfallshantering, materialanvéandning
vid hyresgéstanpassningar samt fran bil-
burna besdkare till vara handelsplatser.
Nyckeltalet baseras pa bade uppmatt data
och schablonberakningar vid avsaknad av
uppmatt data.

Klimatpaverkan fran Projekt Skede A-C
Klimatpaverkan fran projekt i skede A-C
avser Atrium Ljungbergs vaxthusgasutslapp
fran projektens hela livscykel, vilket inklude-
rar byggskede, anvandningsskede (med ett
antagande om 60 ar) samt slutskede. Den
redovisade KPI:n omfattar Atrium Ljungbergs
pagaende projekt och mats i kg COze/kvm
BTA. Nyckeltalet mats tva ganger per ar och
baseras pa livscykelanalyser.

Klimatpaverkan fran Projekt Skede A
Klimatpaverkan fran projekt i skede A avser
Atrium Ljungbergs véaxthusgasutslapp fran
projektens tidiga faser, vilket inkluderar
materialproduktion, transporter och bygg-
processer fram till fardig byggnad. Den
redovisade KPI:n omfattar pagaende projekt
i detta skede och mats i kg COze/kvm BTA.
Nyckeltalet baseras pa livscykelanalyser.

Férnybar energi

Atrium Ljungberg mater andelen férnybar
energi utifran sin totala inkdpta energi, som
omfattar el, fidrrvarme och fijarrkyla. All
inkdpt el ar ursprungsmarkt som férnybar.
For fjarrvarme och fjarrkyla gors i vissa fall
sarskilda klimatval. Nyckeltalen baseras pa
miljévarden fran energileverantérer och upp-
dateras arligen.

Energiintensitet, kWh per kvm

Total energianvandning fran varme, kyla,
hyresgéstel och fastighetsel dividerat med
genomsnittligt beraknat total uppvarmd
uthyrbar area, exkl. garage.

Normalarskorrigerat

Ett berakningssatt for att hantera vadrets
effekt, att korrigera bort avvikande vader-
effekter som varmare eller kallare jamfort
med det normala under en period. Darmed
erhalls ett mer jamforbart nyckeltal mellan
perioder och ar.

Gréna hyresavtal

Kontrakterad arshyra for kommersiella
lokaler exkl. garage och lager for hyresavtal
med gron hyresbilaga i % av kontrakterad
arshyra for kommersiella lokaler exkl. garage
och lager. Gron hyresbilaga ar en avtalsbi-
laga fran Fastighetsagarna dar hyresgasten
och hyresvéarden tillsammans atar sig att
minska miljopaverkan och omfattar
exempelvis energi, avfall och transporter.
Redovisade siffror baseras pa narmast
kommande kvartal.
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Betydande leverantérer

Leverantérer som bedéms ha sarskild
betydelse utifran inképsvolym, avtal, riskniva
eller strategisk vikt, och som darmed om-
fattas av férdjupad uppfdljning avseende
hallbarhet och affarsetik.

Human City Index

Egenutvecklat index for att félja upp arbetet
med att skapa socialt hallbara platser. Bestar
av fem aspekter: Trygghet, Tillganglighet,
Urbana ekosystem, Platsutveckling och
Delaktighet, med totalt 21 indikatorer som
mats minst arligen.

Total omsattning
Stammer 6verens med Nettoomsattning
enligt koncernens resultatrakning.

Totala kapitalutgifter

Forvarv av fastigheter och investeringar

i nya och befintliga fastigheter. | tabellen
Forandring av fastighetsbestandet ingar
darmed raderna Forvarv och Investeringar

i egna fastigheter. Dessutom inkluderas
investeringar i 6vriga materiella anlaggnings-
tillgangar.

Totala driftutgifter
Kostnader for fastighetsskotsel, [6pande
reparationer och underhall.
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Information fran Atrium Ljungberg

Arsredovisningen och delarsrapporterna finns publicerade pa var Rapporttillfallen
webbplats. Delarsrapporter och bokslutskommuniké 6versatts till 2027.01.27 Bokslutskommuniké 2026
engelska och bada sprakversionerna finns tillgangliga pa webbplatsen 2027.02.25 Arsredovisning 2026
vid en och samma tidpunkt. Arsredovisningen &versitts till engelska 2027.04.09 Delarsrapport januari-mars 2027
en kort tid efter att den svenska versionen publicerats. P0RT 07,09 Delarsrapport januari—juni 2027
Pa al.se finns méjlighet att prenumerera pa finansiella rapporter och R0ZLT008 Deldlgigpport januari-september 2027
pressmeddelanden. Dar ger vi ocksa uppdaterad information om var
verksamhet, vara fastigheter och projekt, finansiella nyckeltal, aktien och
mycket annat. Informationen pa webbplatsen finns dven pa engelska. Pressreleaser under kvartalet
2026.07.16 Moody’s bekréftar Atrium Ljungbergs Baa2 rating med stabil
IR-kontakt outlook
Anna Jepson, cfo 2026.09.17 Soéderhallarna dppnar 23 oktober - och fyller pa med nya
Telefon: 072-565 85 23 hyresgéster
E-post: anna.jepson@al.se 2026.09.21 Chingu dppnar Korean BBQ i Mlarterrassen vid Slussen

m linkedin.com/company/atrium-ljungberg
0 facebook.com/atriumljungberg

instagram.com/atriumljungber
n l ATRIUM Box 4200, 131 04 Nacka Telefon: 08-615 89 00 Styrelsens sate: Nacka @ & Jungbers

LJUNGBERG Besdk: Smedjegatan 2C info@al.se Org. nr: 556175-7047 Produktion: Narva Communications.
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