Bolagsbeskrivning upprattad
med anledning av vasentlig
verksamhetsforandring och

fornyad borsgranskning
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Denna bolagsbeskrivning (”Bolagsbeskrivningen”) har
upprattats i samband med att Nasdaqg Stockholm AB har
genomfort en fornyad borsgranskning av Odd Molly Inter-
national AB (publ) ("OM” eller "Bolaget”) med anledning
av att Bolagets verksamhet anses ha genomgatt en genom-
gripande férandring. For definitioner av vissa termer som
anvands i Bolagsbeskrivningen, se "Definitioner” pa sida 57.
Bolagsbeskrivningen finns tillganglig pd OM:s webbplats,
www.corporate.oddmolly.com/sv/. Ovrig information p& OM:s
webbplats utgor inte en del av Bolagsbeskrivningen savida
inte informationen uttryckligen har inférlivats i Bolagsbeskriv-
ningen genom hanvisning.

Bolagsbeskrivningen utgdr inte ett prospekt och har sa-
ledes inte upprattats i enlighet med Europaparlamentets och
Rédets forordning (EU) 2017/1129 eller Kommissionens dele-
gerade Forordning (EU) 2019/980. Denna Bolagsbeskrivning
har inte heller godkants eller granskats av Finansinspektionen
i egenskap av behorig myndighet enligt Europaparlamentets
och Radets férordning (EU) 2017/1129. Bolagsbeskrivningen
har enbart upprattats i samband med Nasdaq Stockholms
fornyade granskning av Bolaget och innehaller inte ndgot
erbjudande till allmdnheten om att teckna eller pa annat satt
forvarva aktier eller andra finansiella instrument i Bolaget,
vare sig i Sverige eller i ndgon annan jurisdiktion.

Bolagsbeskrivningen, eller i dvrigt till Bolagsbeskrivningen
hanforligt material, far ej distribueras eller publiceras i nagon
jurisdiktion annat &n i enlighet med géllande lagar och regler.
Denna Bolagsbeskrivning utgor inte eller utgdr inte del av
nagot erbjudande att utfarda eller sélja, eller uppmaning till
ett erbjudande att forvarva, kopa eller teckna, nagra varde-
papper i USA eller ndgon annan jurisdiktion dér detta inte
skulle vara tillatet. Mottagaren av Bolagsbeskrivningen ar
skyldig att informera sig om och félja dessa restriktioner, och
far inte publicera eller distribuera Bolagsbeskrivningen i strid
med tillampliga lagar och regler. Atgarder i strid med dessa
restriktioner kan utgtra brott mot tillamplig vardepapperslag-
stiftning. Aktierna i OM har inte registrerats och kommer inte
att registreras enligt United States Securities Act frdn 1933
i dess nuvarande lydelse ("U.S. Securities Act”) eller varde-
papperslagstiftning i ndgon delstat eller annan jurisdiktion i
USA och far inte erbjudas, séljas eller pa annat satt dverforas,
direkt eller indirekt, i eller till USA, férutom enligt ett tillampligt
undantag fran, eller genom en transaktion som inte omfattas
av, registreringskraven i U.S. Securities Act och i enlighet
med vérdepapperslagstiftningen i relevant delstat eller annan
jurisdiktion i USA. Aktierna i OM har varken godkéants eller
underkants av amerikanska Securities and Exchange Com-
mission, nagon delstatlig vardepappersmyndighet eller annan
myndighet i USA, och ingen av namnda myndigheter har
heller godkant transaktionens fordelar eller riktigheten eller
tillrackligheten av informationen i denna Bolagsbeskrivning.
Att pastd motsatsen ar en brottslig handling i USA.

For Bolagsbeskrivningen galler svensk ratt. Tvist med
anledning av Bolagsbeskrivningen ska avgoras av svensk
domstol exklusivt.

En investering i vardepapper ér forenad med vissa risker
(se avsnittet "Riskfaktorer”). Nar investerare fattar ett investe-

ringsbeslut maste de forlita sig pa sin egen bedémning av OM,
inklusive foreliggande sakforhallanden och risker. Investerare
far endas forlita sig pa informationen i denna Bolagsbeskriv-
ning. Ingen person &r behorig att lamna nagon annan infor-
mation eller gbra nagra andra uttalanden &n de som finns i
denna Bolagsbeskrivning och, om s& &nda sker, ska sadan
information eller sddana uttalanden inte anses ha godkéants av
OM och OM ansvarar inte for sddan information eller sédana
uttalanden. Offentliggérandet av Bolagsbeskrivningen ska inte
anses innebara att informationen i Bolagsbeskrivningen ar
korrekt och gallande vid nagon annan tidpunkt an per dagen
for offentliggdrandet av denna Bolagsbeskrivning eller att det
inte har forekommit nagon forandring i OM:s verksamhet
efter namnda dag.

Framatriktad information

Bolagsbeskrivningen innehaller viss framatriktad information
som aterspeglar OM:s aktuella syn pa framtida handelser
samt finansiell och operativ utveckling. Ord som "avser”,
"beddmer”, "forvantar”, "kan”, "anser”, "uppskattar” och
andra uttryck som innebar indikationer eller forutsagelser
avseende framtida utveckling eller trender, och som inte ar
grundade pé historiska fakta, utgor framatriktad information.
Framatriktad information ar till sin natur férenad med saval
kdnda som okéanda risker och osékerhetsfaktorer eftersom
den ar avhangig framtida handelser och omstandigheter.
Framéatriktad information utgor inte ndgon garanti avseende
framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma
att skilja sig vasentligen fran vad som uttalas i framatriktad
information. Faktorer som kan medftra att OM:s framtida
resultat och utveckling avviker fran vad som uttalas i frama-
triktad information innefattar bland annat de som beskrivs i
avsnittet "Riskfaktorer”. Framatriktad information i Bolagsbe-
skrivningen géller endast per dagen for Bolagsbeskrivningens
offentliggérande och OM éatar sig inte att uppdatera eller re-
videra framatriktad information pa grund av ny information,
framtida handelser eller liknande annat &n om det kravs av
tillamplig lag.

Bransch- och marknadsinformation

Bolagsbeskrivningen innehaller marknadsinformation och
branschprognoser hanforlig till OM:s verksamhet vilka inham-
tats fran tredje part. Aven om OM anser att dessa kallor &r
tillforlitliga och informationen har atergivits korrekt i Bolagsbe-
skrivningen, har OM inte oberoende verifierat informationen
varfor dess riktighet och fullstandighet inte kan garanteras.
OM har korrekt atergivit sddan tredjepartsinformation och,
savitt OM:s styrelse k&nner till och kan utréna, har inga
sakforhallanden uteldmnats som skulle gora den atergivna
informationen felaktig eller vilseledande.

Presentation av finansiell information

Viss finansiell och annan information som presenteras i
Bolagsbeskrivningen har avrundats. Foljaktligen ¢verens-
stdmmer inte siffrorna i vissa kolumner exakt med angiven
totalsumma. Om inget annat anges har ingen information i
Bolagsbeskrivningen reviderats eller granskats av en revisor.
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En investering i aktier ar forenad med risk. Infor ett eventuellt investeringsheslut ar det viktigt att noggrant analysera de riskfakto-
rer som bedoms vara av hetydelse for OM och dess aktiers framtida utveckling. | detta avsnitt beskrivs de riskfaktorer och viktiga
omstandigheter som per dagen for denna Bolagsbeskrivning heddms vara vasentliga for OM:s fastighetsverksamhet och framtida
utveckling. Riskfaktorerna hanfor sig till OM:s bransch och marknader, verksamhet, legala risker, finansiella risker samt riskfaktorer
hanforliga till virdepappren. Bedomningen av visentligheten av varje riskfaktor ar baserad pa sannolikheten for dess forekomst
och den forvantade omfattningen av deras negativa effekter. Riskfaktorerna som anges nedan ar hegransade till sidana risker som
ar specifika for Bolaget och/eller aktierna och vésentliga for att fatta ett valgrundat investeringsheslut. OM har bedémt riskernas
vasentlighet pa grundval av sannolikheten for att riskerna realiseras. Sannolikheten for att riskerna realiseras har bedomts med en
kvalitativ skala med beteckningarna 1ag, medelhdg och hdg. De riskfaktorer som per dagen for Bolagsheskrivningen bedoms vara
mest relevanta presenteras forst i varje kategori, medan riskfaktorerna darefter presenteras utan sarskild rangordning. Bedomningen
av sannolikheten och potentiell omfattning av negativa konsekvenser haseras pa styrelsens kunskap och uppfattning per dagen for
Bolagsheskrivningen. Sannolikheten och omfattningen av risker som kan realiseras kan komma att avvika fran styrelsens hedom-
ning per dagen for Bolagsheskrivningen, bland annat for att de ligger utanfor Bolagets kontroll. Om riskerna skulle realiseras kan

aktiekursen komma att falla och investerare kan komma att férlora en del av eller hela sin investering.

RISKER RELATERADE TILL ODD MOLLY INTERNATIONAL
AB:S BRANSCH OCH MARKNAD

Koncernens rirelseresultat och lonsamhet ar forknippade
med risker betrdffande det allmdnna ekonomiska laget och
de demografiska trenderna pa Koncernens marknader
Koncernen paverkas av makroekonomiska faktorer sdsom global och
regional ekonomisk utveckling, sysselsattningsgrad, produktionstakt
for nya fastigheter, férandringar i infrastrukturen, inflation samt
rantenivan i Sverige. Dessa faktorer paverkar i hog grad tillgdng
och efterfragan pa fastighetsmarknaden och inverkar féljaktligen pa
uthyrningsgrad, hyresnivéer och marknadsvardet pa Koncernens
fastigheter. Om den ekonomiska konjunkturen férsamras kan vardet
pa och hyresintakterna fran Koncernens fastighetsbestand minska.
Den samhallsekonomiska utvecklingen och dess trender, inklu-
sive spridningen av covid-19, kan paverka utbud och efterfragan
pa hyresmarknaden samt varderingen av Koncernens fastighets-
bestand, vilket potentiellt kan ha en negativ effekt pa Koncernens
rorelseresultat och 16nsamhet. OM beddmer sannolikheten for for-
samrade makroekonomiska forutsattningar som medelhég, med
potentiellt medelhtg negativ effekt pa Koncernens hyresintékter,
finansieringskostnader och portféljvardering.

Konkurrensutsatt marknad samt risk att OM

kan misslyckas med att konkurrera pa ett effektivt satt
Koncernen ar verksam inom fastighetsbranschen, vilken praglas
av betydande konkurrens, bland annat ifrdn andra fastighetsbolag
med fokus pa logistik- och industrifastigheter som Sagax, Castellum,
Catena, Corem m.fl. Koncernens konkurrenskraft ar bland annat
beroende av dess forméaga att forvarva relevanta fastigheter i attrak-
tiva lagen, att attrahera och behélla hyresgaster samt kvalificerad
personal, darutdver att forutse trender och behov fér nuvarande
och framtida hyresgaster och snabbt anpassa sig till rdidande och
kommande marknadsbehov. Dessutom konkurrerar Koncernen
om hyresgaster, baserat pd bland annat fastighetslage, hyresniva,
storlek, tillganglighet och kvalitet, néjda kunder och Koncernens
renomme.

Konkurrenterna kan ha stérre finansiella resurser an Koncernen
och béttre kapacitet att sta emot nedgangar pa marknaden, batt-
re tillgang till potentiella forvarvsobjekt, konkurrera mer effektivt,
vara skickligare pa att behalla kompetent personal och reagera
snabbare pa forandringar pa de lokala marknaderna. Dessutom
kan konkurrenter ha en hogre tolerans for lagre avkastningskrav
och tillgang till mer effektiva teknikplattformar. Vidare kan Koncer-
nen komma att behdéva adra sig hogre investeringskostnader for
att behalla konkurrenskraften i sitt fastighetsbestand i forhallande
till konkurrenterna. OM beddmer sannolikheten for att OM ska
vara forhindrad att konkurrera pa ett effektivt satt som lag med en
potentiellt medelhdg negativ effekt pa OM:s framtidsutsikter om
risken realiseras.

Risker relaterade till forandringar i vardet pa

Koncernens fastighetsinnehav

Koncernen ager 22 kommersiella fastigheter per den 30 juni 2021.
Fastighetsbestandet redovisas i balansrakningen till verkligt vérde
och forandringarna redovisas i resultatrédkningen. Saledes ar OM:s
finansiella stallning och resultat exponerade mot férandringar i
fastigheternas varde. Koncernens bokforda fastighetsvarden enligt
Bolagets balansrakning per den 30 juni 2021 (se avsnittet Profor-
maredovisning nedan) uppgar till 1 279,3 MSEK, vilket motsvarar
cirka 90 procent av koncernens totala tillgdngar vid tidpunkten.
Exempelvis skulle en foréandring av fastighetsbestandets bokférda
varde med +/- 5 procent medféra en resultatpaverkan fore skatt
om +/- 64,0 MSEK och efter skatt om +/- 50,8 MSEK.

Pa en fungerande kredit- och transaktionsmarknad paverkas
vardet av fastigheter av utbud och efterfragan. Vardet pa fastighe-
ter paverkas darmed av ett antal marknadsmaéssiga faktorer som
avkastningskrav och kalkylrantor som harleds ur liknande trans-
aktioner pa fastighetsmarknaden. Vardet pa fastigheter paverkas
aven av fastighetsspecifika faktorer som vakansgrad, hyresniva
och driftskostnader.

OM bedomer sannolikheten for en betydande nedgéang i vardet
pa fastighetsbestandet som lag. OM beddmer dock att det skulle
ha en potentiellt hdg negativ inverkan pd OM:s finansiella stéllning
om en betydande nedgang i vardet pa fastighetsbestandet skulle
aktualiseras.
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Visionsbild av Vaggeryd Logistikpark

RISKER RELATERADE TILL
ODD MOLLY INTERNATIONALS VERKSAMHET

Risker hanforliga till covid-19-pandemin

Den ekonomiska utvecklingen under det senaste aret har i stor
utstrackning praglats av spridningen av covid-19. Fér OM:s del har
pandemin framst paverkat OM:s hyresgaster, och darmed indirekt
OM, till foljd av den makroekonomiska utvecklingen pa de markna-
der som Koncernen verkar pa (se vidare Koncernens rorelseresultat
och lénsamhet ar forknippade med risker betraffande det allméanna
ekonomiska laget och de demografiska trenderna pa Koncernens
marknader ovan). OM har inte ldmnat hyresrabatter under raken-
skapsperioden som slutade 30 juni 2021 och har inte drabbats
av hyresbortfall eller uppséagningar med anledning av pandemin.
Sammanfattningsvis har covid-19-pandemin hittills inte haft en
direkt paverkan pa Koncernen och Koncernens finansiella stallning.
Covid-19-utbrottet har daremot haft, och kommer troligen for den
nérmaste framtiden att fortsétta att ha, en inverkan pa kapitalmark-
naderna, vilket kan medféra oférutsedda och kraftiga svangningar i
aktiekurser och tillganglighet till och kostnaden for Ianefinansiering
via obligationsmarknaderna. OM bedémer att sannolikheten for att
risker relaterade till covid-19 uppkommer som lag, med en potentiellt
lag negativ effekt pa kassaflode och rorelseresultat.

0dd Molly International AB ar beroende

av hyresintikter och hyresutveckling

Hyresintakter for kommersiella fastigheter styrs langsiktigt av bland
annat utbud och efterfragan. OM:s hyresintakter paverkas av fastig-
heternas uthyrningsgrad, avtalade hyresnivaer samt hyresgésternas
betalningsformaga. Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker,
oavsett skél, paverkas Koncernens resultat negativt. Risken for stora
svangningar i vakanser och bortfall av hyresintakter dkar ju storre
koncentration till enskilt stora hyresgéaster ett fastighetsbolag har.
De tio storsta hyresgasterna (GDL Logistik AB, Health and Sports
Nutrition Group AB, Scorett, Beijer Byggmaterial, m.fl.) stod per 30
juni 2021 for cirka 57 procent av Koncernens totala kontraktsvarde,
déar den storsta hyresgasten stod for cirka 13 procent av det totala
kontraktsvardet. Det totala antalet hyresavtal som ingatts med de
tio storsta hyresgdsterna uppgick till tolv stycken per 30 juni 2021,
vilka l16per med olika kontraktstider. De tre storsta hyresgasterna

stod vid samma tidpunkt tillsammans for cirka 27 procent av kon-
trakterad hyra, fordelat pa fem avtal och med en genomsnittlig
aterstaende kontraktstid om 9,7 ar. Den genomsnittliga aterstdende
kontraktstiden for Bolagets samtliga hyresavtal uppgick per 30 juni
2021 till 5,9 ar. Det finns en risk att Koncernens storre hyresgaster
inte fornyar eller férlanger sina hyresavtal nar de 16per ut och att
Koncernen inte hittar nya hyresgéster, vilket pa sikt kan leda till
minskade hyresintédkter och 6kade vakanser. Koncernens resultat
och kassaflode kommer att paverkas negativt om hyresgésterna
staller in sina betalningar eller i 6vrigt inte fullgdr sina forpliktelser.
OM bedomer sannolikheten for hyresintaktsbortfall som lag, med
potentiellt hog negativ effekt pd kassaflode, likviditet, rorelseresultat
och balansrakning.

0dd Molly International AB &r foremal

for hyresrelaterade risker

Koncernen ager och forvaltar flera kommersiella fastigheter. Fastig-
heterna genererar hyresintakter fran externa hyresgaster. Hyresav-
talen traffas pa bestamd tid och reglerar villkor rérande hyresniva,
ersattning for uppvarmning, fastighetsskatt, med mera. Den genom-
snittliga intaktsviktade aterstdende hyrestiden for fastigheterna ar
5,9 ar. For det fall en eller flera hyresgéster hamnar pa obestand
och darmed inte formar erlagga avtalad hyra och ersattningar i tid,
eller om hyresgéster staller in betalningarna till Koncernen av andra
skal, kan Koncernen komma att saga upp hyresfoérhallandet. Vid en
sadan utveckling foreligger en risk for att Koncernen inte kan erhalla
betalning i enlighet med hyresavtalen samt att uthyrningsbar yta
inte kan hyras ut pa nytt pa for Koncernen lika fordelaktiga villkor,
vilket kan medftra att Koncernens resultat minskar och/eller att
vardet av fastigheterna gar ned. OM beddmer sannolikheten for
hyresrelaterade riskers uppkomst som lag, men om risken realiseras
kan det fa potentiellt medelhog negativ inverkan pa OM:s finansiella
stallning och likviditet.

0dd Molly International AB:s verksamhet

ar utsatt for projektrisker

Koncernens verksamhet omfattar fastighetsutvecklingsprojekt. Per
30 juni 2021 hade koncernen ett pagdende storre fastighetsutveck-
lingsprojekt som hade en total investeringsvolym om minst 25 MSEK.
Fastighetsutveckling ar férenat med vissa risker. Mer omfattande
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projekt innebar stora investeringar och kan medftra tkad kreditrisk,
till exempel om kontrakterade hyresgaster inte formar uppfylla sina
skyldigheter gentemot Koncernen och Koncernen inte kan hyra
ut berorda lokaler till andra hyresgéaster, eller om efterfragan pa
eller priset for att hyra lokalerna minskar under projekteringstiden.
Vid planering och budgetering for ett byggprojekt ar det viktigt att
berdkningsunderlaget ar fullstdndigt och korrekt. Antaganden gors
i forhallande till kostnader och intékter, samt leverantérers formaga
att prestera enligt kontrakt. Projekt kan forsenas eller medféra ho-
gre kostnader an planerat och efter genomftérandet av ett projekt
finns det en risk att lokalerna inte motsvarar hyresgéstens krav
eller forvantningar, vilket kan leda till dkade kostnader och minskat
resultat for Koncernen. OM beddmer att sannolikheten for férdyrade
projektkostnader &r medelhdg, med potentiellt medelhdg negativ
effekt pa OM:s rorelseresultat.

0dd Molly International AB:s verksamhet ar utsatt for risker
relaterade till transaktioner

Att forvarva och avyttra fastigheter ar en del av Koncernens verksam-
het och ar, sarskilt vid forvary, férenat med risker. Under perioden
1 januari 2021 - 30 juni 2021 tilltradde Koncernen fastigheter till
ett samlat fastighetsvarde om 276,5 MSEK. Alla fastighetsforvarv
ar forenade med osékerhet, sdsom risk for bortfall av hyresgaster,
oférutsedda kostnader for miljésanering, ombyggnad och hantering
av tekniska problem. Sadana osékerheter kan resultera i forseningar
eller 6kade eller oférutsedda kostnader for transaktionen eller att den
forvarvade fastighetens vérde ar lagre an forvantat. Det foreligger en
risk for att framtida forvarv av verksamheter eller fastigheter inte far
den positiva effekt som forvantades vilket kan ha en negativ inverkan
pa vardet av Koncernens fastigheter samt pa Koncernens kostnader.
Vidare finns det en risk for att séljaren vid ett forvarv inte kan fullgéra
sina forpliktelser, till exempel pa grund av ekonomiska svarigheter,
vilket kan paverka Koncernens mojlighet att erhalla ersattning vid
brott mot avtalade garantier eller skadeloshetsforbindelser (vilka
ocksa kan vara begransade i belopp och tid).

Vid forsaljning av fastigheter foreligger osékerhet avseende
bland annat pris och faktisk méjlighet till avyttring av fastigheterna,
innefattande viljan och formagan hos potentiella kdpare att betala
for fastigheterna. Vidare kan krav komma att riktas mot OM med
anledning av forsaljningen eller den salda fastighetens skick. Om
OM inte kan avyttra fastigheterna till ett fordelaktigt pris eller om
krav riktas mot OM kan det innebéra férseningar samt 6kade och
oférutsedda kostnader for fastigheterna och transaktionerna. OM
beddmer att sannolikheten for 6kade kostnader och férekomsten
av Ovriga risker som beskrivs ovan &r Iag, med potentiellt medelhog
negativ effekt p& OM:s rorelseresultat om risken realiseras.

0dd Molly International AB ar beroende av sin personal

OM:s fastighetsverksamhet ar under uppbyggnad och férutom en
styrelse med omfattande fastighetserfarenhet finns det per den
17 september &tta anstallda samt tva seniora konsulter knutna fill
bolaget. Individuella medarbetares kunskap, erfarenhet och enga-
gemang ar darfor viktigt for Koncernens framtida utveckling. Kon-
cernen skulle paverkas negativt om ett antal av dess anstallda skulle
l&mna Koncernen samtidigt, eller om ett antal nyckelpersoner skulle
ldmna, i form av en period av kunskapstapp eller 6kade kostnader
i form av rekryteringskostnader. | syfte att attrahera, motivera och
behalla vissa nyckelpersoner kan OM behova utvardera ersattning-
en till dessa personer, vilket kan resultera i 6kade kostnader. OM
beddmer sannolikheten for att OM inte kan attrahera och behalla
nyckelpersonal som medelh6g, med potentiellt medelhdg negativ
effekt pa OM:s framtidsutsikter.

0dd Molly International AB:s verksamhet

4r foremal for tekniska risker

Fastighetsinvesteringar ar forknippade med tekniska risker. Teknisk
risk definieras som risker forknippade med den tekniska hantering-
en av fastigheten, sasom risken for konstruktionsfel, andra latenta
defekter och brister, skador (till exempel genom brand eller annan
naturkraft) och fororeningar. Regulatoriska krav pa fastigheter och
fastighetsforvaltning kan medféra att sddana brister maste atgardas,
vilket ar forenat med kostnader. Det finns en risk att tekniska fel pa
en eller flera fastigheter medfér tkade kostnader fér Koncernen. OM
beddmer sannolikheten for att tekniska fel uppkommer pa fastigheter
som hog, med potentiellt 1&g negativ effekt pa OM rorelseresultat
och balansrakning.

0dd Molly International AB 4r foremal for risker relaterade till
att due dilligence-processer inte utvisar alla relevanta fakta
OM har nyligen forvarvat ett flertal fastigheter. Infér potentiella in-
vesteringar eller foretagsforvary genomfér OM en due dilligence. Vid
genomfoérandet av en due dilligence ar OM beroende av tillgédngliga
resurser som ofta omfattar information som tillhandahalls av fore-
taget som ar foremal for investeringen och, i vissa fall, utredningar
och due dilligence-rapporter fran tredje part. Information som till-
handahalls eller erhalls fran tredjepartskéllor kan vara begransad
och i vissa fall felaktig eller vilseledande. Saledes &r det inte sakert
att de processer som genomfors avseende en viss investeringsmoj-
lighet kommer att belysa alla relevanta fakta, mojligheter eller risker,
inklusive eventuella padgédende bedragerier, som kan vara nodvéndiga
eller till hjalp vid utvarderingen av investeringsmaojligheten. Det finns
darfor en risk att resultatet av investeringarna inte motsvarar de
finansiella férvantningarna som motiverade investeringarna, vilket
kan paverka Bolagets verksamhet och resultat negativt. OM bedémer
sannolikheten for riskens forekomst som lag. Om risken realiseras
beddémer OM att det kan f& en potentiellt hog negativ inverkan pa
verksamheten samt den finansiella stallningen.

Risker relaterade till forsakringar

Koncernen innehar bland annat framst féljande typer av forsékringar;
fastighetsforsakring/kombinerad foretagsforsakring inkluderande
fullvérdesforsakring for Koncernens fastigheter och ansvarsforsak-
ring, ansvarsforsakring for VD och styrelse samt reseférsakring. Kon-
cernens forsakringsskydd kan vara otillrackligt for att kompensera for
skador relaterade till koncernens fastigheter eller andra tillgangar. |
synnerhet kan vissa typer av risker vara, eller bli, omojliga eller for
kostsamma for Koncernen att forsékra. Skulle skador pa Koncernens
fastigheter intraffa och i efterhand leda till att hyresgdster sager
upp eller inte férnyar sina hyresavtal, finns en risk att Koncernens
forsakringar inte tacker sddan forlust av hyresintakter. Vissa typer

Flahult 77:7, Jonkoping
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av forluster ar generellt sett svara att forsakra sig mot. Detta kan till
exempel omfatta oférutsedd skada som orsakats med anledning
av krig eller terrorism samt tjansteansvar eller personligt ansvar dar
det har forekommit oaktsamhet, uppsat eller kriminella handlingar.
Om en oftrsakrad skada skulle uppstd, eller om skadan overstiger
det i forsakringen stadgade forsakringsskyddet, riskerar Bolaget
att forlora det kapital som investerats i fastigheten samt framtida
intakter fran fastigheten. Bolaget kan ocksa hallas ansvarigt for
att reparera skador orsakade av oférsékrade risker. Vidare skulle
Bolaget kunna hallas ansvarigt for skulder och andra finansiella
forpliktelser i samband med skadad fast egendom. Foljaktligen finns
det en medelhdg risk for att Bolaget utséatts for oférsakrade forluster
eller forluster som Overstiger det avtalade forsékringsskyddet. Om
risken realiseras bedomer OM att det kan f& en potentiellt hog
negativ inverkan pa verksamheten samt den finansiella stéllningen.

FINANSIELLA RISKER

Risker relaterade till finansiella ataganden

och garantier samt kovenanter

Koncernens verksamhet finansieras éver tid huvudsakligen av eget
kapital samt genom upplaning fran kreditinstitut och banker. Per
den 30 juni 2021 uppgick Koncernens langfristiga och kortfristiga
skulder till cirka 723,6 MSEK. Darutdver har Koncernen skulder
till séljare av fastighetsbolag som Koncernen har férvarvat som per
den 30 juni 2021 uppgick till 96,3 MSEK. Banklanen ar sékerstall-
da genom Koncernens fastigheter och dotterbolag. OM har dven
utfardat garantier for vissa lan. Koncernens kreditavtal innehaller
vanligen finansiella nyckeltalsbestammelser, sésom beldningsgrad
och rantetackningsgrad. En del av Koncernens kreditavtal innehaller
kontrollagarbestammelser (s.k. change of control, se Vissa av Kon-
cernens avtal kan paverkas av dgarforandringar av Koncernen, under
Risker relaterade till Aktierna, nedan). Om Koncernen bryter mot
finansiella kovenanter eller om det bestammande inflytandet 6ver
Bolaget andras, kan det leda till att 1anen forfaller, vilket kan leda
till krav pa omedelbar dterbetalning eller att borgenarer framstéller
ansprak pa pantsatta tillgadngar. Om vissa lan forfaller till omedelbar
aterbetalning kan det medféra att dven andra laneavtal forfaller
till omedelbar aterbetalning genom sa kallade cross default-be-
stammelser eller att pantsatta tillgadngar tas i ansprék av berorda
kreditinstitut. Om sddana handelser realiseras finns det en risk att
Koncernen inte kan erhalla nodvandig finansiering, eller att sddan
finansiering endast kan erhallas pa vasentligt samre villkor och till
hogre kostnader, vilket skulle ha en negativ inverkan pa Koncer-
nens formaga att fullgdra sina betalningsforpliktelser och foljaktligen
forsamra Koncernens formaga att fortsatta bedriva verksamheten.
OM bedomer sannolikheten for riskens uppkomst som lag, med
potentiellt htg negativ effekt pa OM:s likviditet och balansrékning.

Refinansieringsrisk

Refinansieringsrisk ar risken for att nédvandig finansiering inte
kan erhallas alternativt endast kan erhallas till oférdelaktiga villkor
eller vasentligt 6kade kostnader for befintlig eller ny upplaning.
Per den 30 juni 2021 var Koncernens genomsnittliga aterstaen-
de kreditbindning 2,7 ar. Koncernens formaga att framgangsrikt
refinansiera sina utestaende skuldforpliktelser vid forfall beror pa
kapitalmarknadens villkor och OM:s finansiella stéllning vid tid-
punkten. Om OM:s beldningsgrad gar upp eller kreditgivare av
andra orsaker anser att OM:s kreditvardighet forsamras, kan det
paverka Koncernens tillgdng till finansieringskallor och finansiering
pa attraktiva villkor negativt, vilket skulle medféra en hogre finan-
sieringskostnad. Dessutom kan utvecklingen pa kreditmarknaden,

sasom forsamring av de totala finansiella marknaderna eller en
forsamring av de allménna ekonomiska férhallandena, paverka
Koncernens tillgang till finansiering. OM:s rantekostnader uppgick
till cirka 4,4 MSEK under perioden 1 januari — 30 juni 2021. For
det fall OM:s genomsnittliga rénta skulle stiga en (1) procentenhet,
skulle det, baserat pa lanestruktur per 30 juni 2021, hoja OM:s
genomsnittliga upplaningsranta med 36 procent, vilket motsvarar
5,8 MSEK i arliga rantekostnader. OM bedomer sannolikheten for
riskens uppkomst som lag, med potentiellt medelhdg negativ effekt
pa OM:s likviditet, finansiella stallning och resultat.

Fluktuationer i rantenivaer kan minska virdet pa Koncernens
fastigheter och dka kostnaderna for finansiering och darmed
negativt paverka Koncernens verksamhet

Koncernens verksamhet finansieras med eget kapital samt genom
upplaning fran kreditinstitut. Rantekostnader for sddan finansiering
ar en av Koncernens storsta kostnadsposter. Per den 30 juni 2021
uppgick Koncernens langfristiga rantebarande skulder till cirka
648,5 MSEK och Koncernens kortfristiga rantebarande skulder till
cirka 32,6 MSEK och under rédkenskapsperioden som avslutades
den 30 juni 2021 erlades cirka 4,1 MSEK i ranta. Aven om Kon-
cernen har som policy att inga rantesakringstransaktioner for att
minska sin exponering mot rorlig ranta kan pa sikt, negativa rante-
forandringar fa en effekt p& Koncernens resultat och kassafloden.
Vidare har det historiskt Idga rantelaget i Sverige och i resten av
EU haft en betydande inverkan pa fastighetsmarknaden och lett
till 1aga avkastningskrav och hoga varderingar av fastigheter. Det
ar mojligt och sannolikt att dessa rantenivaer kommer att hojas i
framtiden. En 6kning av réntenivéerna kan darfor ha en negativ
effekt pa varderingen av Koncernens fastighetsbestand och Koncer-
nen kan behova redovisa forluster i resultatrakningen pa grund av
marknadsvéardejusteringar, med motsvarande i minskning i balans-
rékningen. Vidare kan sadana marknadsvérdesjusteringar medfora
att Koncernens belaningsgrad 6kar, vilket kan fa konsekvenser for
Koncernens laneavtal (se hdrom Risker relaterade till finansiella
ataganden och garantier, ovan). OM beddmer sannolikheten for
oférutsedda réntefluktuationer som 1&g, med potentiellt hog negativ
effekt pa OM:s balansrékning, likviditet och rorelseresultat.

LEGALA RISKER

Koncernens skattesituation kan forsamras till foljd

av skatterisker och dndrad skattelagstiftning

For rakenskapsaret 2020 uppgick Koncernens skattekostnad till cir-
ka 16,1 MSEK. Hanteringen av skatteréttsliga fragor inom Koncernen
baseras péa tolkningar av géllande och relevant skattelagstiftning,
skatteavtal, praxis pad skatteomrddet och andra skatteforeskrifter
samt stéllningstaganden fran Skatteverket. Vidare inhdmtar Koncer-
nen regelbundet rad fran oberoende skatteexperter i dessa fragor.
Koncernen och dess dotterforetag ar fran tid till annan foremal for
skatterevisioner och granskningar. Det finns en risk att skattere-
visioner eller granskningar resulterar i att tillkommande skatter,
skattetillagg, avgifter och réntor paférs Koncernen. Koncernen har
forst under 2021 infort rutiner for utfakturering av kostnader for
koncerninterna tjanster hanforliga till fastighetsverksamheten. Det
kan saledes inte uteslutas att det finns risk att Koncernen pafors
tillkommande skatter, rantor och avgifter hanforlig till den historiska
hanteringen i detta avseende.

Om Koncernens tolkning av skattelagstiftning, skatteavtal, praxis
och andra skatteforeskrifter eller dess tillamplighet ar felaktig eller
om géllande skattelagstiftning, skatteavtal, praxis och andra skatte-
foreskrifter eller tolkningar av dessa eller den administrativa praxis
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i forhallande till dessa &ndras, dven retroaktivt, kan detta leda till
en Okad skattekostnad for Koncernen inklusive skattetilldgg och
rénta och fa en vasentlig inverkan p& Koncernens rorelseresultat.

Moderbolagsrisk

0Odd Molly International AB (publ) ar moderbolag i Koncernen vars
verksamhet huvudsakligen bedrivs genom dotterbolag. Moderbo-
lagets forméaga att erlagga rantebetalningar pa Koncernens krediter
paverkas av dotterforetagens formaga att betala utdelning och éver-
fora medel till moderbolaget. Moderbolaget ar séledes beroende av
sina dotterbolag for att fullgbra sina skyldigheter att erlagga betalning
enligt laneavtal. Overféringar av medel till moderbolaget fran dot-
terbolagen kan inskrankas eller férbjudas helt till foljd av legala och
avtalsmassiga begransningar for respektive dotterbolag. Vidare ar
dotterbolagen separata juridiska enheter utan ansvar for att fullgéra
moderbolagets skyldigheter gentemot moderbolagets borgenéarer.
Om dotterbolagen inte lamnar utdelning, eller pa grund av andra
omstandigheter eller forhallanden, lagar eller andra regler, hindras
fran att tillhandahalla likviditet till moderbolaget, finns det en risk att
moderbolaget inte kan fullgéra sina forpliktelser gentemot langivare
vilket kan fa till foljd att langivarna sager upp lan till omedelbar
betalning eller att langivare tar pantsatta tillgdngar i ansprék. OM
beddmer sannolikheten for riskens uppkomst som l&g, med po-
tentiellt hog negativ effekt pa OM:s balansrékning, rorelseresultat
och framtidsutsikter.

Koncernens efterlevnad av EU:s allmadnna
dataskyddsforordning (GDPR)
Koncernen behandlar en méangd personuppgifter, vilka framst bestar
av uppgifter om foretradare for nuvarande hyresgaster och anstéllda,
i bade elektronisk och fysisk form. Koncernen behandlar dven per-
sonuppgifter om personer som soker anstallning samt investerare.
Personuppgifterna behandlas huvudsakligen i syfte att ingd och
verkstalla anstaliningsavtal och hyreskontrakt. Europaparlamentets
och radets allménna dataskyddsforordning 2016/679/EU ("GDPR")
tradde i kraft den 24 maj 2016 och har tillampats sedan 25 maj
2018. Om det sker intrdng i Koncernens system som behandlar
denna data, om Koncernen har brister i sin behandling av person-
uppgifter eller om Koncernen brister i efterlevnaden av GDPR kan
Koncernen bli foremal for vasentliga botesbelopp, vilka kan ha en
negativ inverkan pa Koncernens verksamhet och finansiella stalining.
Integritetsskyddsmyndigheten kan besluta att ett foretag som bryter
mot reglerna i GDPR ska betala en administrativ sanktionsavgift.
Avgiften kan som mest vara 20 miljoner Euro eller fyra procent av
bolagets globala darsomséattning, beroende pa vilket belopp som
ar hogst. For de nagot mindre allvarliga 6vertradelserna géller ett
maxbelopp pa 10 miljoner euro eller tva procent av den globala
arsomsattningen. OM beddmer sannolikheten for riskens uppkomst
som lag, med potentiellt hog negativ effekt pd OM:s rorelseresultat.
Risker relaterade till regelefterlevnad

Koncernens verksamhet regleras av och bedrivs i enlighet
med ett antal lagar och foreskrifter, bland annat aktiebolagslagen
(2005:551), Jordabalken (1970:994), Miljobalken (1998:808) och
plan- och bygglagen (2010:900), samt detaljplaner, byggnormer
och sakerhetsforeskrifter, m.m. Det finns en risk att Koncernens
tolkning av tillampliga lagar och foreskrifter kan vara felaktig eller
att lagar och foreskrifter andras. Det finns en risk att Koncernen
inte erhaller nédvandiga tillstand eller andra beslut rérande enskilda
projekt eller att sddana tillstand eller beslut 6verklagas till domstol.
Koncernens verksamhet paverkas ocksa av de gallande skattereg-
lerna fran tid till annan. Dessa regler har historiskt varit foremal for
férandringar och ytterligare férandringar kan férvantas i framtiden

(eventuellt med retroaktiv verkan). Sadana forandringar kan ha en
vasentlig negativ inverkan pa Koncernens finansiella stalining och
resultat. | handelse av att ovannamnda risker materialiseras kan det
leda till 6kade kostnader och forseningar i planerad utveckling av
fastigheter eller p& annat satt ha negativ inverkan pa Koncernens
verksamhet och utveckling. OM beddmer sannolikheten for riskens
uppkomst som lag, med potentiellt medelhdg negativ effekt pa
OM:s rorelseresultat.

Miljorisker

Fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling medfor miljopaver-
kan och miljéansvar. Enligt miljobalken (1998:808) har den som
bedrivit verksamhet som bidragit till férorening ett ansvar for ef-
terbehandling av fastigheten. Om verksamhetsutévaren inte kan
utféra eller bekosta efterbehandling av en férorenad fastighet ar
den som forvarvat fastigheten, och som vid forvarvet kant till eller
dé borde ha upptéckt foéroreningarna, ansvarig. Det innebér att
krav om avhjdlpande under vissa omstandigheter kan riktas mot
Koncernen for sanering eller efterbehandling med anledning av,
eller misstanke om, fororeningar i marken, vattenomraden eller
grundvatten. Om nagon av Koncernens fastigheter visar sig vara
fororenad kan det begransa Koncernens planerade anvandning
av fastigheten, medféra vasentliga kostnader for efterbehandling
och/eller paverka vardet av Koncernens fastigheter negativt. Vida-
re kan hyresgéaster vars fastighet blivit férorenad i vissa fall krava
kompensation av OM i form av hyresnedséattning, skadestand eller
krav pa ersattningslokal, vilket skulle medfora lagre intakter och
hogre kostnader for OM. Vidare tradde den 1 augusti 2020 den nya
avfallsférordningen (2020:614) i kraft. Rutiner for att flja den nya
avfallsférordningen implementeras for narvarande hos Bolaget. Om
Bolaget skulle misslyckas med att framgédngsrikt efterleva befintliga
eller nya miljobestammelser skulle det kunna drabba Bolaget nega-
tivt i form av vitesforeldggande och daligt renommé. OM beddmer
sannolikheten for riskens uppkomst som medelhdg, med potentiellt
lag negativ effekt pa OM:s rorelseresultat.

RISKER RELATERADE TILL BOLAGETS AKTIE

Aktiekursen kan vara volatil och kursutvecklingen ar beroende
av en rad faktorer

En investering i aktier innebar alltid ett risktagande. En investering i
aktier kan bade 6ka och minska i varde, varfor det alltid finns en risk
for att investerare inte kommer att fa tillbaka hela det investerade
kapitalet, eller ndgot kapital alls. OM:s aktie ar noterad vid Nasdaq
Stockholm. Under perioden 1 januari — 30 juni 2021 har OM:s ak-
tiekurs uppgatt till som lagst 11,26 SEK och som hogst 20,76 SEK.
Foljaktligen kan aktiekursen vara volatil. Priset pd OM:s aktier ar
bland annat beroende pa utvecklingen av Koncernens verksamhet,
resultat och finansiella stallning, hur val Koncernen lever upp till
kommunicerade mal samt forandringar i aktiemarknadens forvant-
ningar om framtida vinster och utdelning. Priset pa OM:s aktie kan
darutéver paverkas av aktiemarknadens generella utveckling, den
ekonomiska utvecklingen i stort samt omsténdigheter hanférliga
till OM:s konkurrenter. Om en aktiv och likvid handel med OM:s
aktie inte utvecklas eller inte visar sig hallbar, kan det medféra
svarigheter for aktiedgare att avyttra sina aktier vid for aktieagaren
onskad tidpunkt eller till prisnivaer som skulle rada om likviditeten
i aktien var god. OM bed®mer sannolikheten for att det inte vid var
tidpunkt finns en aktiv och likvid marknad fér handel i OM:s aktier
som hog, vilket OM beddmer kan ha en hog negativ inverkan pa
investerares mojligheter att avyttra sina aktier i OM.
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Génget 11, Ljungby

Framtida kapitalokningar i 0dd Molly International AB

kan féranleda utspadning for aktiedgare och inverka

negativt pa aktiekursen

Ytterligare emissioner av aktier eller andra instrument kan leda
till en utspadning av dgandet for aktiedgare som inte deltar i en
sadan emission, till exempel da aktiedgare valjer att inte utéva sin
ratt att teckna aktier eller vid eventuella emissioner som riktas till
andra &n Bolagets aktiedgare, till exempel vid apportemissioner eller
riktade kontantemissioner. Bolaget har historiskt sett genomfort
flera kapitalanskaffningar genom emissioner av aktier, varav nagra
har skett med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt. Bolaget
kan aven i framtiden besluta om sédana emissioner vilka kan leda
till utspadning for befintliga aktiedgare.

Risker relaterade till avyttring av storre aktiedgares positioner

Marknadspriset pa OM:s aktie kan sjunka kraftigt vid storre avytt-
ringar, sarskilt om aktierna avyttras av aktiedgare med betydande
innehav. Ingen av OM:s storre aktiedgare har ingatt s.k. lock up-avtal,
det vill séga forbundit sig att inte avyttra aktier under en viss tid
eller att avsta fran att vidta andra transaktioner med liknande effekt.
Varje avyttring av betydande aktieposter i OM medfor sannolikt att
marknadspriset pa den noterade aktien sjunker. Bolaget bedémer
sannolikheten for att risken forverkligas som medelhdg och att
risken, om den realiseras, kan ha en hog negativ inverkan pa OM:s
aktiekurs.

0dd Molly International AB:s storsta aktiedgare

kan utdva ett betydande inflytande dver Bolaget

llija Batljan (direkt eller via bolag), M2 Capital Management AB,
Phoenix Insurance Ltd och Stefan Hansson (direkt eller via bolag)
agde per den 30 juni 2021, direkt eller indirekt, aktier i OM som
motsvarar cirka 51,5 procent av kapitalet och résterna i OM. Dessa
innehav gor att ndmnda &agare har ett stort inflytande ¢ver OM och
kan komma att paverka bland annat sddana angelagenheter som
ar foremal for omrostning pa bolagsstdmma, exempelvis val av
styrelse och dndring av bolagsordning. Namnda &gare har ocksa
mojlighet att forhindra eller forsvara for eventuella erbjudanden
om forvarv av OM genom offentligt uppkopserbjudande. Namnda
aktieagares intressen kan skilja sig fran eller strida mot OM:s eller
Ovriga aktiedgares intressen. OM bed®mer sannolikheten for riskens
forekomst som 1&g med en potentiellt 1&g negativ inverkan pa OM:s
verksamhet och stallning pa marknaden.
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OM forvarvade i december 2019 en storre logistikfastighet i Kristian-
stad till ett dverenskommet fastighetsvarde om 189 MSEK, via forvarv
av fastighetsbolaget Ilija Batljan Invest Kristianstad Fastigheter AB
vilket var indirekt agt av llija Batljan. | samband med forvarvet blev
[lija Batljan genom bolag stérsta agare i OM. | samband med for-
varvet av fastighetsbolaget beslutades det pa extra bolagsstdmma
den 19 december 2019 att utvidga verksamhetsforemalet i OM:s
bolagsordning till att &ven omfatta fastighetsverksamhet.

OM har sedan forvarvet av den forsta fastigheten utvidgat fast-
ighetsverksamheten genom forvarv av flera fastigheter och Bolagets
verksamhet har varit indelad i tvd verksamhetsgrenar — mode och
fastigheter. Per dagen for Bolagsbeskrivningen dger OM, genom
dotterbolag, 26 lager- och logistikfastigheter i Sverige. Modeverk-
samheten bedrivs sedan 1 januari 2021 genom dotterbolaget Odd
Molly Sverige AB. Den 26 mars 2021 offentliggjorde OM att verk-
samheten renodlas till att enbart fokusera pa fastigheter inom lager
och logistik genom att Bolaget ingatt avtal med We aRe Spin Dye
("WRSD”) om férséljning av 100 procent av aktierna i Odd Molly
Sverige AB och darmed forsaljning av modeverksamheten. Som
vederlag for aktierna i Odd Molly Sverige AB erhéller OM aktier

i WRSD. Aktierna i Odd Molly Sverige AB fréantraddes den 1 juli
2021. OM é&ger nu cirka 53 procent av aktierna i WRSD. De erhalina
aktierna i WRSD avses att senast under fjarde kvartalet 2021 delas
ut till OM:s aktiedgare enligt de sa kallade lex ASEA-reglerna. Den
5 maj 2021, offentliggjorde OM att Bolagets verksamhet, som ett
resultat av ovan ndmnda transaktioner, kommer anses ha genomgatt
en genomgripande férandring och att Nasdaqg Stockholm darfor
ska genomfdra en granskning av Bolaget i syfte att sakerstalla att
Bolaget uppfyller tilldmpliga noteringskrav. Med anledning harav
har OM upprattat Bolagsbeskrivningen for att utgbéra underlag for
Nasdaqg Stockholms granskning.

Styrelsen for OM &r ansvarig for innehallet i denna Bolags-
beskrivning, vilken har uppréattats med anledning av Nasdaq
Stockholms granskning av Bolaget till foljd av en genomgripande
verksamhetsférandring. Harmed férsakras att alla rimliga forsiktig-
hetsatgédrder har vidtagits for att sékerstalla att uppgifterna i Bo-
lagsbeskrivningen, savitt styrelsen kanner till, dverensstammer med
faktiska forhallanden och att ingenting ar uteldmnat som skulle
kunna paverka dess innebord.

Stockholm den 17 september 2021

0Odd Molly International AB (publ)

Styrelsen
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Verksamhetsbeskrivning

OM har i nastan tjugo ar verkat som ett sarpriglat modebolag. Sedan slutet av 2019 har OM breddat sin verksamhet genom forvarv av
lager- och logistikfastigheter. Denna verksamhet har sedan dess dkat i omfattning och utgor ett nytt verksamhetshen. Fastighets- och
modeverksamheten har under 2020 och 2021 drivits sida vid sida inom Bolaget och en strategisk dversyn av den legala strukturen
har lett fram till beslutet att dela upp dessa verksamheter i separata legala enheter. Som ett forsta steg bedrivs modeverksamheten i
dotterbolaget 0dd Molly Sverige AB sedan 1 januari 2021, som i sin tur dger Used By International AB. | slutet av mars offentliggjordes
att OM har for avsikt att sdlja modeverksamheten och Used By till We aRe Spin Dye ("WRSD”). WRSD férvarvar 100 procent av Odd
Molly Sverige AB, inklusive Used By, genom betalning med nyemitterade aktier i WRSD. Efter transaktionen, som genomfdrdes den
1 juli 2021, innehar OM 53 procent av aktierna i WRSD. OM avser att dela ut detta innehav till existerande aktiedgare under det
fiarde kvartalet 2021, efter godkannande fran Nasdaq Stockholm och heslut vid extra bolagsstimma. Genom transaktionerna blir
kvarvarande OM ett rent fastighetsholag med fokus pa lager- och logistikfastigheter medan modeverksamheten drivs vidare i en ny

konstellation. Verksamhetsheskrivningen nedan har sin utgangspunkt i att Bolaget enbart bedriver fastighetsverksamhet.

OVERSIKT

OM forvarvade sin forsta fastighet i november 2019 och har sedan
dess forvarvat fler kommersiella lager- och logistikfastigheter, vilka
hyrs ut till externa hyresgéaster. Fastighetsverksamheten utvecklas i
snabb takt och genom langa hyreskontrakt och stabila kassafléden
bidrar verksamheten med vérde for aktiedgare och fortsatt tillvéaxt

med ambitionen att vara en spdnnande, och allt stérre, utmanare

VIKTIGA HISTORISKA HANDELSER

2002
Bolaget grundades.

2007
Bolagets aktie noteras pa Nasdaq
First North.

2010
Bolagets aktie noteras pa Nasdaq
Stockholm.

2011
OM 6ppnar sin webbshop i egen regi.

2018

Bolaget paborjar implementeringen

av ett atgardsprogram som innebar

en omstallning av affarsmodellen till
alltmer digital forsaljning. Atgards-
programmet beddéms generera kost-
nadsbesparingar om cirka 50 MSEK
pa helarsbasis fran slutet av 2019 och
med full effekt under 2020.

2019

Bolaget identifierar ytterligare bespa-
ringar om cirka 25 MSEK pa helarsbasis
med effekt under 2019 och 2020.

Bolaget ingar avtal gallande licensering
av varumarket Hunkydory.

Bolaget forvarvar handelsplattformen
Used By.

Bolaget forvarvar sin forsta kommersi-
ella fastighet som hyrs ut till externa

hyresgéster samt genomfér en riktad
kontant nyemission om cirka 16 MSEK
i syfte att stérka den finansiella
stallningen infér Koncernens framtida
tillvaxt.
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inom detta segment av fastighetsbranschen. OM &gde 22 forvalt-
ningsfastigheter per 30 juni 2021, framst i s6dra Sverige, till ett
varde om 1 279,3 MSEK.

For mer information om fastigheterna, se under rubriken ”Infor-
mation om fastighetsforvarv och riktade emissioner” nedan.

2020

Bolaget forvarvar ytterligare tretton
logistikfastigheter till ett varde om
613,8 MSEK samt genomfor riktade
kontantemissioner om cirka 195
MSEK efter emissionskostnader i syfte
att mojliggéra Koncernens tillvaxt.
Bolaget genomférde aven en fére-
tradesemission om 110 MSEK fére
emissionskostnader.

2021

Bolaget beslutar att samla modeverk-
samheten i det helagda dotterbolaget
0Odd Molly Sverige AB fran 1 januari
2021. | mars offentliggdrs trans-
aktionen med We Are SpinDye AB
avseende aktierna i Odd Molly Sverige
AB. Bolaget forvarvar ytterligare elva
fastigheter och har tecknat en avsikts-
férklaring om férvarv av ytterligare sex
fastigheter.
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ORGANISATION

OM:s fastighetsverksamhet ar under uppbyggnad och férutom en
styrelse med omfattande fastighetserfarenhet finns det per den
17 september atta anstéllda samt tva seniora konsulter knutna
till bolaget. Inom bolagsledningen finns en anstalld VD med lang
borserfarenhet, darutdver har ocksa bolaget en anstalld CFO och
en anstalld COO med en bakgrund fran fastighetsbranschen med
l&ng erfarenhet av finansfragor, finansiell rapportering, forvaltning
och transaktioner. Bolagets controller- och redovisningsfunktion
kommer dven att forstarkas med fem nya medarbetare under hésten
2021, samtliga med bakgrund fran valrenommerade fastighetsbolag.

Utdver detta finns en ledande befattningshavare, med omfattande
borserfarenhet, med ansvar for kommunikation och IR kopplad till
bolaget pa konsultbasis.

Inom ramen for bolagets verksamhet sker fastighetsutveckling,
dér aven nyproduktion av fastigheter sker. Bolaget har inte for avsikt
att i nulaget ha en egen anstalld organisation for detta. Idag har
bolaget en ansvarig byggprojektledare pa konsultbasis och bygg-
entreprenader upphandlas utifran varje specifikt projekt.

Inom ramen for bolagets verksamhet finns ocksa behov av
teknisk forvaltning. Denna forvaltning sker idag via externa specialist-
konsulter, nagot som bolaget avser att fortsatta med aven framover.

KONCERNSTRUKTUR OCH DOTTERBOLAG

0Odd Molly International AB ar moderbolag i Koncernen. Fastighets-
verksamheten bedrivs per 17 september 2021 genom 31 heldgda
dotterbolag.

Sedan januari 2021 pagar omfattande forandringar i koncern-
strukturen. Modeverksamheten har i sin helhet 6verforts till dotterbo-

Nuvarande
koncern

0DD MOLLY

INTERNATIONAL AB

forvarvas 1 juli

INTERNATIONAL AB

laget Odd Molly Sverige AB, som i sin tur dger 100 procent av Used
By International AB. Bolaget har ingatt avtal om forsaljning av 100
procent av aktierna i Odd Molly Sverige AB till We aRe Spin Dye.
Ovriga dotterbolag inom modeverksamheten ar under avveckling.

WRSD Koncernen efter

utdelning av WRSD

0DD MOLLY

0DD MOLLY
INTERNATIONAL AB

100% | | 100% 100% |
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100%

WE ARE SPINDYE AB
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Nar forséljning av modeverksamheten och darefter utdelning
av WRSD-aktierna ar fardigstalld kommer Koncernen besta av
moderbolaget och heldgda dotterbolag enligt uppstaliningen nedan.

Dotterbolag

Org.nr

Odd Molly Fastigheter AB

Odd Molly Smaland Fastigheter AB
Odd Molly Vaggeryd Fastigheter AB
OM Flahult 77:1 Fastigheter AB
OM Géanget 11 Fastigheter AB
Seglora Fastighets AB

Installatéren Holding Fastighets AB

Installatéren Fastighets AB (fusion paborjad)

OM Réveskalla AB

OM Viared AB

OM Vindbryggan AB

OM Vindtunneln AB

Vaggeryd Logistikpark AB

Runen 18 Holding AB

Runen 18 AB (fusion paborjad)

OM Skummeslév 30:30 Fastighets AB
OM Troentorp 1:88 Fastighets AB
Troentorp Holding AB

OM Troentorp 1:76 Fastighets AB
(fusion pabdrjad)

OM Rotorn 4 Fastighets AB

OM Tappen 1 Fastighets AB

OM Kallbacksryd 1:400 Fastighets AB
OM ekonomisk och teknisk forvaltning AB
OM Lagerhusen Selfstorage AB

OM Varberg Fastighets AB

Fastighets AB Faglaback

OM Elektrikern 1 Fastighets AB

OM Vindan 1 Fastighets AB

OM Duvehed 2:51 Fastighets AB

OM Ugglum 7:130 Fastighets AB

OM Tréget 3 Fastighets AB

556793-0739
559157-9817
559172-9693
559156-2540
559184-2231
556715-3902
559299-6911
559260-7138
559132-1996
559079-2940
559106-5478
559132-1434
556972-0385
559300-7122
559195-7682
559012-6222
556588-8699
559300-7130

556660-1828
556609-9866
556519-4155
556735-6281
559308-0657
559300-7155
550043-2224
559308-9716
559321-4405
556705-2906
559313-6103
556593-1382
559313-6061
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STRATEGI

OM ska successivt forvarva och utveckla attraktiva lager- och logis-
tikfastigheter och vara en utmanare och vaxande aktor pa logistik-
marknaden. Efterfragan pa val belagna lager- och logistikfastigheter
beddms som stark och stods langsiktigt av den pagdende digita-
liseringen och dkande andelen e-handel. Fastigheter med langa
hyreskontrakt till stabila hyresgéaster prioriteras och genererar stabila
resultat, kassafloden och vardetillvaxt. Ambitionen ar att fortsatta
utveckla verksamheten och ¢ka narvaron som fastighetsaktor.

HYRESKONTRAKT

OM:s hyresintakter paverkas av fastigheternas uthyrningsgrad, av-
talade hyresnivaer samt hyresgasternas betalningsférmaga. Om
uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker, oavsett skal, paverkas
Koncernens resultat negativt. Risken for stora svangningar i vakanser
och bortfall av hyresintékter tkar ju stérre koncentration till enskilt
stora hyresgaster ett fastighetsbolag har. De tio storsta hyresgasterna
(GDL Logistik AB, Health and Sports Nutrition Group AB, Scorett,
Beijer Byggmaterial, m.fl.) stod per 30 juni 2021 for cirka 57 procent
av Koncernens totala kontraktsvarde, dar den storsta hyresgasten
stod for cirka 13 procent av det totala kontraktsvardet. Det totala
antalet hyresavtal som ingétts med de tio storsta hyresgasterna
uppgick till tolv stycken per 30 juni 2021, vilka 16per med olika
kontraktstider. De tre storsta hyresgasterna stod vid samma tidpunkt
tillsammans for cirka 27 procent av kontrakterad hyra, férdelat pa
fem avtal och med en genomsnittlig aterstdende kontraktstid om
9,7 ar. Den genomsnittliga dterstaende kontraktstiden for Bolagets
samtliga hyresavtal uppgick per 30 juni 2021 till 5,9 &r. Hyreskon-
trakten har i samband med de flesta fastighetsforvérv dvertagits.
Darmed foreligger ingen enhetlig forfallostruktur avseende Bolagets
hyreskontrakt.
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FASTIGHETSBESTAND

OM agde per dagen for Bolagsbeskrivningen fastigheter med en total uthyrningsbar yta pé cirka 184 200 kvadratmeter, beldgna i tolv
kommuner. Den forsta fastigheten tilltraddes i december 2019. Hyresvardet uppgar till cirka 110,0 MSEK per ar. Bolagets fastighets-
bestand ar produktmassigt inriktat mot lager- och logistikfastigheter i Sverige. Nedan tabell illustrerar OM:s fastighetsbestand per dagen

for Bolagsbeskrivningen.

Fastighetshestand per den 30 juni 2021
Bolag

Fastighet

0Odd Molly Fastigheter AB

0Odd Molly Vaggeryd Fastigheter AB
OM Flahult 77:1 Fastigheter AB
OM Géanget 11 Fastigheter AB
Seglora Fastighets AB

Installatéren Holding Fastighets AB, Installatéren Fastighets AB (fusion)

OM Raveskalla AB

OM Viared AB

OM Vindbryggan AB

OM Vindtunneln AB

Vaggeryd Logistikpark AB

Runen 18 Holding AB (fusion)

OM Skummesldév 30:30 Fastighets AB
OM Troentorp 1:88 Fastighets AB
Troentorp Holding AB, OM Troentorp 1:76 Fastighets AB (fusion)
OM Rotorn 4 Fastighets AB

OM Tappen 1 Fastighets AB

OM Kallbacksryd 1:400 Fastighets AB
OM Varberg Fastighets AB

Kristianstad V& 1:10

Vaggeryd Kallemo 1, Vaggeryd Yggen 1
Jonkoping Flahult 77:7

Ljungby Ganget 11

Borés Viran 8

Trollhattan Grundstenen 7

Bords Raveskalla 1:435, Boras Réveskalla 1:506
Boras Vindrosen 4

Boras Vindbryggan 6

Boras Vindtunneln 3

Vaggeryd Stodstorp 1:7, Vaggeryd Skogshyltan 1:4
Malmo¢ Runstenen 18

Laholm Skummeslév 30:30

Bastad Troentorp 1:88

Béastad Troentorp 1:76

Borés Rotorn 4

Boras Tappen 1

Boras Kéllbacksryd 1:400

Varberg Smedjan 2

Fastigheter som tilltratts efter den 30 juni 2021

Bolag Fastighet Tilltrddesdag
OM Tréget 3 Fastighets AB Kungélv Traget 3 2021-08-30
OM Duvehed 2:51 Fastighets AB Kungsbacka Duvehed 2:51 2021-08-30
OM Ugglum 7:130 Fastighets AB Partille Ugglum 7:130 2021-08-30
OM Vindan 1 Fastighets AB Borés Vindan 1 2021-08-31

Fastigheter som per dagen for Bolagsheskrivningen ej tilltratts
Bolag

Fastighet Planerad tilltradesdag

Falksmedjan Handelsbolag

Falkenberg Elektrikern 1

Falkenberg Elektrikern 4 2021-09-30

Planerade forvarv per dagen for Bolagsheskrivningen
Bolag

Fastighet

NYAB
NYAB
NYAB
NYAB
NYAB
NYAB

Kristinehamn Turbinen 2
Kristinehamn Norra Hoja 3:3
Karlskoga Kilsta 3:136
Karlskoga Bofors 1:46
Karlskoga Bofors 1:47
Karlskoga Bofors 1:48
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Skane

OM tilltradde Koncernens forsta fastighet genom forvarv av aktierna
i llija Batljan Invest Kristianstad Fastigheter AB den 19 december
2019. Avtalat fastighetsvarde uppgick till 189 MSEK. Genom forvar-
vet, som huvudsakligen betalades genom riktad emission av aktier
till séljaren, blev llija Batljan Bolagets storsta aktiedgare. Logistik-
fastigheten ar belagen i Norra Asum i Kristianstad kommun i Skane,
cirka 4,5 km sydvast om centrala Kristianstad. Logistikfastigheten
har en uthyrbar area om 16 469 kvadratmeter och en total areal
om 100 583 kvadratmeter vilken innehas med dganderatt. Hela
den uthyrbara arean hyrs ut till tva hyresgéster enligt hyresavtal
som loper fram till oktober 2031. Av den uthyrbara ytan bestar
93 procent motsvarande 15 305 kvadratmeter av lager och 7 pro-
cent motsvarande 1 164 kvadratmeter av kontor. Den 13 juli 2020
traffade Bolaget avtal med befintliga hyresgaster om att uppfora
en ytterligare logistikbyggnad pa fastigheten. Den nya byggnaden
uppgar till cirka 2 500 kvadratmeter och beréknas vara fardigstalld
varen 2021. Overenskommen é&rlig hyra uppgér till cirka 1,8 MSEK
per &r med ett triple-net hyresavtal som 16per 11 ar, till juli 2031.
Det totala arliga driftsnettot for fastigheten 6kade med narmare
20 procent till 11,9 MSEK och den uthyrningsbara ytan okar frén
dagens 16 469 kvadratmeter till cirka 19 000 kvadratmeter. Inves-
teringen uppgick till cirka 27 MSEK och finansieras med lan och
egna medel. Den 16 december 2020 tilltrade Bolaget ytterligare en
fastighet beldgen i Malmo.

OM tilltrade den 30 mars 2021 tre lager- och logistikfastig-
heter i Skane. Tva beldgna i Bastads kommun och en i Laholms
kommun. Avtalat underliggande fastighetsvarde uppgar till 55,5
MSEK. Fastigheterna har en sammanlagd uthyrbar area om 9 000
kvadratmeter och genererar arliga hyresintdkter om 6,1 MSEK, med
ett driftnetto om cirka 4,7 MSEK. | forvarvet ingar en self-storage
verksamhet som bedrivs pa tva av fastigheterna. Bolaget ager totalt
fem fastigheter i Skane.

Smaland

Bolaget &ger sex logistik- och lagerfastigheter i Smaland. Fastighets-
bestandet omfattar en uthyrbar area om 29 840 kvadratmeter och
genererar arliga hyresintakter om cirka 11,7 MSEK och driftnetto om
cirka 9,8 MSEK. Fastigheterna tilltraddes den 1 september 2020.
Fastighetsvardet enligt dverlatelseavtalen summeras till cirka 128
MSEK. Fastigheterna ar belagna i Torsvik, Jonkoping med en uthyr-
bar yta pa 5 940 kvadratmeter, Ljungby, med en uthyrningsbar yta
om 10 475 kvadratmeter samt tva fastigheter i Vaggeryd sdder om
Jonkoping, med uthyrningsbar yta om 13 470 kvadratmeter. Den
15 december 2020 tilltradde OM ytterligare tva fastigheter belagna
i Vaggeryd i samband med ett storre forvarv av ett flertal fastigheter.

Vastergitland
Bolaget ager 14 logistik- och lagerfastigheter i Vastergotland. Tva
av fastigheterna tilltraddes den 22 oktober respektive 10 november
2020. Fastighetsvardet enligt dverlatelseavtalen summeras till cirka
160 MSEK. Fastighetsbestandet omfattar en uthyrbar area om
24 044 kvadratmeter och genererar arliga hyresintakter om cirka
13,5 MSEK och driftnetto om cirka 10,4 MSEK. Fastigheterna ar
belagna i Boras, med en uthyrningsbar yta om 7 475 kvadratmeter
samt Trollhattan, med en uthyrningsbar yta om 16 600 kvadratmeter.
Den 15 december 2020 tilltrade OM fem logistikfastigheter beldgna
i Bords samband med ett storre forvarv av ett flertal fastigheter.
Fastigheter har ett underliggande fastighetsvarde om cirka 196
MSEK. Totalt omfattar fastighetsbestdndet en total uthyrbar area
om 17 942 kvadratmeter.

Bolaget tilltrade den 31 mars 2021 tre lager- och logistik-
fastigheter i Bords kommun med en samlad uthyrningsbar yta
om 14 500 kvadratmeter. Avtalat underliggande fastighetsvarde
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uppgar till 137 MSEK. Hyresintakterna uppgar till 10,3 MSEK med
ett driftnetto om 9,0 MSEK.

Den 30 augusti 2021 tilltradde Bolaget tre fastigheter beldgna i
Partille, Kungdlv samt Kungsbacka som bidrar till att starka Bolagets
position inom lager- och logistikmarknaden. Tva av fastigheterna
forvarvades genom sa kallad forward funding med planerad fardig-
stallande under tredje kvartalet 2022. Den 31 augusti 2021 till-
tradde Bolaget en logistikfastighet om 12 700 kvadratmeter
med ett underliggande fastighetsviarde om 63 MSEK. Pa fastig-
heten ska det tillkomma en tillbyggnad om 8 700 kvadratmeter
vilket kommer att bidra till utbkad uthyrningsbar area om cirka
21 400 kvadratmeter.

Halland

Den 17 maj 2021 tilltrade Bolaget en lager- och logistikfastighet
i Varbergs kommun med ett underliggande fastighetsvarde om
84 MSEK. Fastigheten har en uthyrningsbar area om cirka 9 400
kvadratmeter och ar uthyrd genom ett triple-net avtal. Pa fastig-
hetens totala area om 20 300 kvadratmeter finns det ytterligare
outnyttjad byggréatt. Den arliga hyresintdkten uppgar till 5,5 MSEK
med ett driftnetto om cirka 4,9 MSEK.

FASTIGHETSTRANSAKTIONER OCH
EMISSIONER AV NYA AKTIER

Forvarv av llija Batljan Invest Kristianstad Fastigheter AB
genom apportemission

Den 19 november 2019 ingick OM avtal om att férvarva en logistik-
fastighet for en kdpeskilling om 75,6 MSEK genom férvarv av samt-
liga aktier i fastighetens dgarbolag llija Batljan Invest Kristianstad
Fastigheter AB ("Fastighetsbolaget”) genom apportemission av
hogst 16 800 000 nyemitterade aktier till en teckningskurs om
4,50 SEK per aktie.

Avtal om uppforande av logistikbyggnad pa egen mark

Den 13 juli 2020 tecknade Odd Molly Fastigheter AB, ett helagt
dotterbolag till Bolaget, ett 11-ars avtal om uppférande av ny
logistikbyggnad pa egen mark med arliga intakter pa 1,8 MSEK.
Investeringen uppgick till 27 MSEK.

Forvarv av Millenium Fastigheter AB

med efterfdljande kvittningsemission

OM offentliggjorde den 18 augusti 2020 att Bolaget ingatt avtal
om att férvarva fyra logistik- och lagerfastigheter i Smaland genom
forvarv av 100 procent av aktierna i Millennium Fastigheter AB till
ett underliggande fastighetsvarde om cirka 128 MSEK. Kdpeskilling-
en for aktierna uppgick till cirka 27,7 MSEK. Fastighetsbestandet
omfattar en uthyrbar area om 29 840 kvadratmeter och genererar
arliga hyresintakter om cirka 11,7 MSEK och driftnetto om cirka
9,8 MSEK. Fastigheterna ar beldgna i Jonkoping, Vaggeryd och
Ljungby med fem hyresgéster och en genomsnittlig kontraktlangd
pa fem ar. Fastigheten Flahult 77:7 ligger i Torsvik, Jonkdping med
en uthyrbar yta pa 5 940 kvadratmeter, fullt uthyrd till en hyres-
gast med en aterstdende kontraktstid pa sju ar. Ganget 11 ligger i
Ljungby och omfattar en uthyrningsbar yta om 10 475 kvadratmeter
uthyrt till en hyresgast med en aterstaende kontraktstid pa drygt fem
ar. Vidare ingar i forvarvet fastigheterna Kallemo 1 och Yggen 1 i
Vaggeryd soder om Jonkoping. Uthyrningsbar yta i Vaggeryd uppgar
till 13 470 kvadratmeter uthyrt till tre olika hyresgaster. Tilltrade
till aktierna i fastighetsbolagen skedde den 1 september 2020.
| samband med tilltradet av Millenium Fastigheter AB beslutade
OM den 1 september 2020 om en kvittningsemission av 4 260 110
nya stamaktier av serie A till kurs 4,80 SEK per aktie till séljarna av
Millenium Fastigheter AB.
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Riktad kontant nyemission beslutad den 18 augusti 2020
Styrelsen i OM beslutade den 18 augusti 2020 att genomféra en
riktad kontant nyemission om totalt 2 916 668 nya stamaktier av
serie A till kurs 4,80 kr per aktie till en grupp investerare.

Forvarv av tva logistikfastigheter

Den 26 augusti 2020 ingick OM avtal om att forvarva tva logistik-
fastigheter, Trollhdttan Grundstenen 7 respektive Boras Viran 8,
genom forvarv av 100 procent av aktierna i tva fastighetsbolag till ett
underliggande fastighetsvarde om cirka 160 MSEK. Totalt omfattar
fastighetsbestandet en uthyrbar area om 22 790 kvadratmeter varav
7 490 kvadratmeter i Boras och 16 300 kvadratmeter i Trollhattan
med sammanlagt tre hyresgaster. Kopeskillingen for aktierna uppgar
till totalt cirka 60 MSEK. Férvarvet av Trollhattan Grundstenen 7
finansierades via dels en séljarrevers om 30 MSEK som kvittades
mot 3 750 000 nya stamaktier av serie A i OM till kurs 8 SEK per
aktie, dels en séljarrevers om 1 226 001 SEK som l6per med réanta
om 5 procent och forfaller senast fem ar fran dagen for utfardandet.
Tilltrade skedde den 22 oktober 2020. Forvarvet av Boras Viran 8
finansierades framst genom séljarrevers om 30 MSEK som |6per
med ranta och tilltrade skedde den 10 november 2020.

Riktad kontant nyemission beslutad den 1 september 2020
Styrelsen i OM beslutade den 1 september 2020 att genomftra
en riktad kontant nyemission om 3 400 000 stamaktier av serie A
till kurs 8,00 SEK per aktie till en grupp internationella investerare
under ledning av forsakringsbolaget Phoenix Insurance Company.
Forvarv av ytterligare fastigheter i Boras och kvittningsemission
OM ingick den 20 oktober 2020 avtal om att forvarva fyra logistik-
fastigheter i Boras genom forvarv av 100 procent av aktierna i fyra
fastighetsbolag till ett underliggande fastighetsvarde om cirka 196
MSEK. Séljare var huvudsakligen HanssonGruppen Invest AB. Totalt
omfattade fastighetsbestdndet en uthyrbar area om 17 942 kva-
dratmeter med arliga hyresintakter om 13,7 MSEK och driftnetto
om cirka 11,8 MSEK. Borasfastigheterna, som ar belagna i omradet
Viared, &r hogkvalitativa forvaltningsfastigheter med atta befintliga
hyresgaster inklusive, Camfil Power Systems, Padelcenter, Londré
Textiles och Indukta. Kdpeskillingen for aktierna uppgick till totalt
cirka 72 MSEK. Finansiering skedde via séljarreverser som kvit-
tades mot 1 886 296 nya stamaktier av serie A till kurs 14 SEK,
motsvarande ett belopp om 26,4 MSEK, samt genom banklan och
saljarreverser. Tilltrade skedde den 15 december 2020.

Forvarv av Vaggeryd Logistikpark

OM ingick den 20 oktober 2020 avtal om att forvarva tva storre
forvaltningsfastigheter samt ett stérre markomrade belaget
langs E4 i Vaggeryd, genom forvarv av 100 procent av aktierna i
Vaggeryd Logistikpark AB. Vaggeryd Logistikpark AB saméagdes av
HanssonGruppen Invest AB och Fiskaregarden Investment AB i
Vaggeryd Utveckling AB och hade ett underliggande fastighetsvarde
om cirka 138 MSEK.

Totalt omfattar fastighetsbestdndet en markareal pa 380 000
kvadratmeter, existerande uthyrd lager och logistik byggnadsyta pa
26 700 kvadratmeter samt for narvarande uthyrda 89 000 kvadrat-
meter utomhusmark.

P& den obebyggda marken p& omkring 240 000 kvadrat-
meter belaget invid E4 ska OM tillsammans med saljaren Vaggeryd
Utveckling AB, i ett gemensamt agt projekt, utveckla logistikfast-
igheter under namnet Vaggeryd Logistikpark. Projektet har redan
inletts av séljaren, som dven har etablerat kontakt med ett antal
potentiella hyresgaster som uttryckt intresse av att etablera sig pa
omradet. Byggnation pé forsta huset har paborjats och hyresavtal
har tecknats. Férutom bra logistik- och skyltlage langs E4 finns dven
ett jarnvagsspar in pa fastigheten. Vidare planerar Vaggeryd Energi
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att pa direkt angréansande fastighet uppfora ett nytt fiarrvarmeverk,
vilket bedéms medftra fordelar for energiférsdrjningen till framtida
hyresgaster i omradet.

Markomradet ar till storsta delen plant med héart underlag och
har tidigare anvéands for flis och virkesupplag. Det uppskattas att
det pa omrédet successivt kommer finnas maojlighet att uppfora
mellan 150 000 — 180 000 kvadratmeter moderna logistikbyggna-
der med ett beddmt potentiellt marknadsvarde éverstigande 1 500
MSEK. Framtida projektresultat, efter avdrag fér produktion- och
markkostnader, kommer att delas lika mellan OM och Vaggeryd
Utveckling AB.

Hyresintakterna uppgar arligen till cirka 9,2 MSEK med ett
berdknat driftsnetto om cirka 8,5 MSEK. Existerande hyresgéaster
innefattar Sortera Materials, Scandbio, WOG Tra, Sveaskog samt
Veolia.

Kopeskillingen for de fastighetsdgande bolagen uppgick till cirka
121 MSEK. Finansiering skedde via séljarreverser som kvittades
mot 3 472 854 nya stamaktier av serie A till kurs 14 SEK per aktie,
motsvarande 48,6 MSEK, samt genom banklan och séljarrever-
ser. Tilltrade skedde den 15 december 2020. Avtalet innehaller en
bestammelse om tilldggsbetalning pa hogst 22 MSEK for det fall
en storre option pd nyuthyrning utnyttjas pa omradet, exklusive
det tillhorande utvecklingsomradet, de ndrmaste tva aren, och ar
beroende pa avtalat hyresbelopp och I6ptid som tecknas.

Forvarv av tre lager- och logistikfastigheter

i sodra Sverige och kvittningsemission

Den 21 december 2020 ingick OM en avsiktsforklaring att forvarva
tre lager- och logistikfastigheter genom férvarv av 100 procent av
aktierna i tre fastighetsbolag till ett underliggande fastighetsvarde
om 55,5 MSEK. De tva storsta fastigheterna &r beldgna i Bastad
kommun och den mindre fastigheten ar beldgen i Laholms kommun.
Fastighetsbestanden omfattar en uthyrbar area om knappt 9 000
kvadratmeter och genererar arliga hyresintakter om cirka 6,0 MSEK,
med ett driftnetto om cirka 4,7 MSEK. | férvarvet ingick aven self
storage-verksamhet. Slutligt avtal och tilltrade skedde 30 mars 2021.
Den preliminara kopeskillingen uppgick till cirka 47 MSEK fér samt-
liga férvarv. Finansiering skedde via séljarreverser som kvittades i
samband med nyemission av 1 437 500 nya stamaktier av serie A
till kurs 16 SEK, motsvarande ett belopp om 23 MSEK, samt genom
banklan och séljarreverser.

Forvarv av lager- och logistikfastighet

i Varberg och kvittningsemission

Den 12 januari 2021 tecknade OM avtal om att férvarva en modern
lager- och logistikfastighet i Varberg med underliggande fastighets-
varde om 84 MSEK. Fastigheten genererar arliga hyresintakter om
cirka 5,5 MSEK under ett 10-arigt s& kallat triple-net avtal med ett
driftnetto om cirka 4,9 MSEK. Forvarvet skedde via bolagsforvary
och kopeskillingen for aktierna uppgar till cirka 37 MSEK. Tilltrade
skedde 17 maj 2021. Finansiering skedde via en saljarrevers vilken
kvittades i samband med nyemission av 926 735 nya stamaktier
av serie A till kurs 16 SEK, motsvarande ett belopp om 14,8 MSEK,
samt genom banklan och séljarreverser.

Forvarv av tre lager- och logistikfastigheter

i Boras och kvittningsemission

Den 31 mars 2021 tecknade OM avtal om att férvérva tre moderna
lager- och logistikfastigheter i Bords med ett underliggande fastig-
hetsvarde om 137 MSEK. Fastigheterna genererar arliga hyresintak-
ter om 10,3 MSEK med ett driftnetto om 9,0 MSEK. Fastigheterna
har en samlad uthyrningsbar area om knappt 14 500 kvadratmeter.
De tre fastigheterna ar beldgna i strategiskt bra lagen i Boras med
narhet till vag 40 som trafikerar strackan Jonkdping till Goteborg.
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De tva storre fastigheterna ar beldgna i industriomradet Ramnas-
|4tt vaster om Boras centrum med uthyrningsbar area om 6 537
respektive 5 700 kvadratmeter.

Forvarven skedde genom bolagsforvary och kopeskillingen for
aktierna berdknades till cirka 62 MSEK. Finansiering skedde via
séljarreverser som kvittades i samband med nyemission av 2 400
000 nya stamaktier av serie A till kurs 16 SEK, motsvarande ett
belopp om 38,4 MSEK, samt genom banklan och saljarreverser.
Tilltrade skedde 15 april 2021.

Forvarv och nyproduktion av logistikfastighet pa Viared i Boras
Den 6 april 2021 ingick OM avsiktsforklaring avseende en lager och
logistikfastighet pa Viaredsomradet i Boras genom forvérv av 100
procent av aktierna i det fastighetsagande bolaget till ett underlig-
gande fastighetsvarde om 63 MSEK. Overenskommelsen omfat-
tar darutover att uppféra en tillbyggnad av ny logistikyta om cirka
9 000 kvadratmeter for lager och logistikhantering. Tillbyggnationen
planeras sta klar forsta halvaret 2022 och den totala ytan pa fastig-
heten 6kar darmed till cirka 21 100 kvadratmeter varav saljaren
kommer hyra totalt cirka 13 000 kvadratmeter pa 12 &r med sa kallat
triple net avtal. Efter genomford tillbyggnad forvantas fastigheten
fullt uthyrd ha en arshyra pa omkring 12,5 MSEK. Finansiering
planeras ske med egna medel samt banklan. Tilltréde skedde den
31 augusti 2021.

Byte av fastighet med Vaggeryds kommun

Den 8 juni 2021 offentliggjorde OM att Bolaget ingatt avtal med
Vaggeryds kommun géllande byte av del av Bolagets fastighet
Vaggeryd Kéllemo 1 avseende cirka 16 000 kvadratmeter obebyggd
skogsmark mot del av Faglabéck 2:6 om cirka 20 000 kvadratmeter
mark med mojlighet att férvarva ytterligare anslutande mark om cirka
80 000 kvadratmeter. Den tillbytta marken ar detaljplanelagd och

tillater byggnation om uppskattningsvis cirka 65 000 kvadratmeter
lager- och logistikbyggnadsyta med en byggnadshéjd om 20 meter.
Marken &r beldgen langs Europavag 4 precis séder om Baramo
kombiterminal, med majlighet till jarnvagsspar in pa fastigheten.
Den av Vaggeryds kommun erhélina marken fran Kéllemo 1 bidrar
till att sékerstalla kommunens starka tillvaxt- och utvecklingsplaner
Over tiden.

OM hade per den 8 juni 2021 cirka 32 000 kvadratmeter
lager- och logistikbyggnader i Vaggeryd fordelat pa tre fastigheter.
Vaggeryd Logistik Park ar den storsta fastigheten och omfattar en
markareal om 380 000 kvadratmeter, varav existerande uthyrd
lager- och logistikbyggnadsyta uppgar till 26 700 kvadratmeter
samt for narvarande uthyrd utomhusmark om 89 000 kvadrat-
meter. Det uppskattas att det pa omradet kommer finnas majlighet
att uppféra minst 150 000 — 180 000 kvadratmeter moderna lager-
och logistikbyggnader med ett beddémt potentiellt marknadsvarde
Overstigande 1 500 MSEK. Bolaget har tecknat hyresavtal med tre
aktorer och den totala ytan for forsta byggnationen uppgar till totalt
12 000 kvadratmeter, varav en av aktorerna har option pa ytterligare
4 500 kvadratmeter. Genomsnittlig hyreslangd uppgar till cirka 10
ar. Bygglov erholls under slutet av maj och inflyttning och tilltrdde
till byggnaden planeras ske under andra kvartalet 2022. Bedomt
hyresvarde uppgar till 8,6 MSEK alternativt till 12,5 MSEK om
optionen pa utokad yta utnyttjas.

Forvarv av tre fastigheter i Goteborgsomradet och kontantemission
Den 18 juni 2021 offentliggjorde OM att Bolaget ingatt avtal med
HanssonGruppen EBJ AB avseende forvarv av totalt tre fastigheter i
Goteborgsomradet med ett underliggande fastighetsvarde om cirka
167 MSEK. Tvé av fastigheterna forvérvas genom sa kallad forward
funding och ar planerade att fardigstéllas under andra halvan av
2022. Fastigheterna omfattar efter fardigstallande en uthyrbar area

Visionsbild av Vaggeryd Logistikpark
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om totalt 11 400 kvadratmeter och beddms generera arliga hyres-
intakter om cirka 10,4 MSEK med ett driftnetto om cirka 9,9 MSEK.
Finansiering sker via framst nyemission av stamaktier samt genom
banklan och séljarreverser. Tilltrdde skedde den 30 augusti 2021.

Som en del i att finansiera forvarvet har styrelsen i OM beslutat
genomfora en riktad kontantemission om totalt 2 166 667 stamaktier
av serie A till teckningskurs 18,00 SEK. Tecknare var Bengt Kjell
som totalt tecknar 500 000 aktier samt en grupp internationella
investerare under ledning av forsékringsbolaget Phoenix Insurance
Company som totalt tecknade 1 666 667 aktier. Genom emissionen
tillférdes OM ett totalt belopp motsvarande totalt 39 MSEK fore
transaktionskostnader.

Forvarv av logistikfastighet med intilliggande byggrétt i Falkenberg
Den 30 juni 2021 offentliggjorde OM avtal om att forvarva tva intillig-
gande fastigheter i Smedjeholmens industriomrade i Falkenberg,
varav den ena ar obebyggd med mojliga byggratter om cirka 12 000
kvadratmeter. Den andra fastigheten ar bebyggd med en fullt uthyrd
modern lager- och logistikbyggnad om cirka 10 000 kvadratmeter.
Fastigheterna har ett underliggande fastighetsvarde om 78 MSEK
och genererar arliga hyresintakter om 7,1 MSEK med ett driftnetto
om 5,3 MSEK. Forvarvet sker genom bolagsforvéarv och kope-
skillingen for aktierna ar beraknad till 56,2 MSEK. Finansiering sker
genom kontant betalning och banklan. Tilltrade till fastigheterna
berdknas till 30 september 2021.

Forvarv av sex fastigheter i Karlskoga och Kristinehamn
Den 16 juli 2021 offentliggjorde OM att Bolaget har tecknat avsikts-
forklaring avseende forvarv av totalt sex fastigheter beldgna i valeta-
blerade industriomraden i Karlskoga och Kristinehamn. Bestandet
har en samlad uthyrbar area om cirka 100 000 kvadratmeter och
ett underliggande 6verenskommet fastighetsvarde om 402,6 MSEK.
Fastigheterna ar nastintill fullt uthyrda och genererar arliga hyres-
intakter om cirka 42 MSEK med ett bedomt driftnetto om cirka 29
MSEK. Genomsnittlig aterstdende kontraktlangd Gverstiger sex ar.
Forvarvet sker genom bolagsférvary och kopeskillingen for
aktierna ar beraknade utifran ett underliggande fastighetsvarde om
402,6 MSEK. Finansiering sker via en planerad riktad nyemission
motsvarande totalt 102,6 MSEK och preliminart cirka 5 400 000 nya
stamaktier av Serie A till kurs 19,00 SEK, banklan och saljarrevers.
Planerad tilltradesdag ar den 1 november 2021.
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FINANSPOLICYS

OM har antagit en finanspolicy for sin verksamhet. Syftet med den
finansiella verksamheten ar att sékerstélla finansiering till OM:s
|6pande verksamhet avseende fastighetsverksamheten inom kon-
cernen samt till bolagets investeringar. For att sédkerstalla en stabil
finansiell stallning och avkastning utifrdn OM:s forutsattningar har
styrelsen beslutat om ett antal finansiella riktlinjer. Dessa riktlinjer
ar i grunden ett resultat av Bolagets riskprofil och méjlighet till di-
rektavkastning fran forvaltningsbestandet givet sin fastighetsportfol;
och den mojliga avkastning som kan uppnas genom projektverk-
samheten. Finanspolicyns syfte ar att faststélla inriktning, riktlinjer,
direktiv, ansvar och befogenheter avseende OM:s finansforvaltning.
Finansforvaltningen innefattar riskhantering, nyupplaning, skuld-
forvaltning och placeringar. Finansfunktionens huvudsakliga uppgift
ar att, genom upplaning i kreditmarknaden och pa kapitalmarkna-
den, vid varje tillfalle tillse att bolaget har en stabil, valavvagd och
kostnadseffektiv finansiering. Dartill kommer att pa ett effektivt
och sékert satt hantera bolagets kassaflode och likviditetsrisker,
sakerheter/pantbrev samt hantera 6vriga finansiella risker, inklusive
eventuella valutarisker och motpartsrisker.

Styrelsens mal &r att arligen foresla att bolagsstamman beslutar
om utdelning motsvarande minst 40 procent av OM:s vinst till aktie-
agarna. Styrelsen kommer innan ett sadant forslag lamnas dvervaga
om det finns majlighet att ldamna utdelning i denna storleksordning.
| bvervagandet kommer styrelsen att beakta flera faktorer, bland
annat OM:s verksamhet, rérelseresultat och finansiella stéllning. Dar-
utdver tar styrelsen hansyn till aktuellt och férvantat likviditetsbehov,
expansionsplaner och andra vasentliga faktorer. Nagon utdelning
l&mnades inte for rdkenskapsaret 2020.
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Den information om marknadstillvixt, trender, storlek och OM:s marknadsposition i forhallande till sina konkurrenter och annan
information som anges i denna Bolagsheskrivning dr Bolagets samlade bedomning baserad pa saval interna som externa kallor.
Bolagets bedomning baseras pa ett antal olika kallor. En investerare som tar del av denna Bolagsheskrivning hor uppmarksamma
att prognoser och trender pa marknaden forandras. Bolaget har stravat efter att basera sin bedémning pa den senast tillgangliga
informationen fran relevanta killor for att ge en sa rattvisande bild av marknaden som méjligt. Aven om Bolaget bedomer dessa
kallor som tillforlitliga har ingen oberoende verifiering gjorts av killorna. Darfor kan Bolaget inte garantera att informationen som
Bolagets hedomning baseras pa ar korrekt eller fullstandig. Savitt Bolaget 4r medvetna, genom hland annat jamforelse av Bolagets
beddomning med annan information som offentliggjorts av de tredje parter varifran informationen erhallits, har ingen vasentlig infor-
mation utelamnats som skulle géra den atergivna informationen felaktig eller missvisande.

MAKROEKONOMISKA UTSIKTER

Under 2020 préaglades varldsekonomins utveckling av covid-19 och
dess effekter dar osékerheten kring virusets foljder och dess fortsatta
spridning mattade av den globala tillvéxten. Svensk ekonomi klarade
sig relativt val i jamforelse med andra ekonomier. Svensk ekonomi
uppvisade viss motstandskraft mot covid-19 med ett BNP-fall pa
-3,1 procent. Under 2021 forvantas dock en stark aterhamtning
ske i sparen av lyfta restriktioner, vaccinering av befolkning samt
fiskala stimulanser.

DEN SVENSKA FASTIGHETSMARKNADEN

Trots ett handelserikt och en nagot avvaktande fastighetsmarknad
2020 har den svenska fastighetsmarknaden under 2021 aterhdmtat
sig vél och &r 2021 ser ut att bli ett rekordar vad galler transaktions-
volym. Réntorna har fortsatt hallit sig laga samtidigt som tillgangen
pa kapital fortsgttningsvis ar god vilket leder till goda forutsattningar
for fastighetsmarknaden. Transaktionsvolymen under 2020 uppgick
till 189 miljarder kronor, vilket &r den tredje hdgsta noteringen hittills,
vilket delvis forklaras av en stark avslutning med en transaktionsvo-
lym som uppgick till 56 miljarder kronor i enbart december.

LAGER- OCH LOGISTIKFASTIGHETER

Stark investerarmarknad med utléndska kdpare och regionala sek-
torspecialister satter nedatpress pa avkastningskrav for logistikfast-
igheter. Samtidigt bidrar en 6kande e-handel, som &ar en foljd av ett
férandrat kopbeteende, till att starka trenden. Enligt E-handelsbaro-
metern 6kade e-handeln med 40 procent under 2020 jamfort med
aret innan och star for cirka 15 procent av den samlade handeln
i Sverige. S& mycket som 96 procent av Sveriges befolkning kdpte
nagot online under 2020, att jamfora med 70 procent aret innan.
Vilket i sin tur skapar stark efterfragan pa lager- och logistikytor
for att mota kundernas stigande behov. Enligt fastighetskonsulten
CBRE behover renodlade e-handlare i genomsnitt 2,4 gdnger mer
logistikyta &n mer sedvanlig butiksbaserad handel. Vidare &r bristen
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pa stadsnéra detaljplanerad mark i attraktiva lagen mérkbar pa
marknaden d& trenden ldnge varit att omvandla stadsndra mark till
bostader. Vidare skapar en fortsatt stark efterfragan av last-mile-
logistikfastigheter vid sidan av hyrespotential goda forutsattningar
for en fortsatt stark marknad inom segmentet lager och logistik aven
framgent. Pandemin har bidragit till 6kat intresse och investerings-
vilja for bland annat lager-, logistik- och industrifastigheter med
starka och stabila kassafloden dar transaktionsvolymen for helaret
2020 uppgick till rekordstor andel av den totala transaktionsvolymen.
Fastighetsbranschen, i vilken Bolaget verkar, praglas av bety-
dande konkurrens, bland annat ifran andra fastighetsbolag med
fokus péa logistik- och industrifastigheter sdsom Sagax, Castellum,
Catena, Corem Property Group m.fl. Som ovan nédmnt &r Koncernens
konkurrenskraft bland annat beroende av dess formaga att forvarva
intressanta fastigheter i attraktiva ldgen, att attrahera och behalla
hyresgéster, att ha kvalificerad personal samt att forutse trender
och behov fér nuvarande och framtida hyresgaster och snabbt
anpassa sig till radande och kommande marknadsbehov. Dartill
konkurrerar Bolaget om hyresgéster, baserat pa exempelvis fastig-
heternas lage, hyresniva, storlek, tillganglighet och kvalitet, hyres-
gasttillfredsstéllelse och Koncernens renommé. Bolagets framtida
konkurrensmojligheter ar saledes bland annat beroende av Bolagets
formaga att forutse framtida marknadsforandringar.
Konkurrenterna kan ha storre finansiella resurser &n Koncernen
och béttre kapacitet att std emot nedgdngar pa marknaden, battre
tillgang till potentiella forvarvsobjekt, konkurrera mer effektivt, vara
skickligare pa att behalla kompetent personal och reagera snabbare
pa forandringar pa de lokala marknaderna. Vidare kan Koncernen
komma att behtva adra sig hogre investeringskostnader for att
behalla konkurrenskraften i sitt fastighetsbestand i forhallande till
konkurrenterna. Trots stor konkurrens inom den svenska fastig-
hetsbranschen ser Bolaget positivt pa framtida marknadsutsikter.

1) Rapport, Pangea "Pangea Property Outlook 2021 Sweden”, varen 2021.
2) Rapport, Pangea "Pangea Property Outlook 2021 Sweden”, varen 2021.
3) Rapport, Pangea "Pangea Property Outlook 2021 Sweden”, varen 2021.
4) Rapport, Pangea "Pangea Property Outlook 2021 Sweden”, varen 2021.
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Tabellerna i detta avsnitt redovisar OM:s kapitalstruktur och skuldsattning per den 30 juni 2021. Se avsnittet "Aktiekapital och
agarforhallanden” for ytterligare information angaende Bolagets aktiekapital och aktier. Tabellerna nedan hor l4sas tillsammans
med avsnittet "Kommentarer till den finansiella utvecklingen” och Bolagets finansiella rapporter med tillhérande noter som finns
inforlivade i Bolagsheskrivningen genom hanvisning. For vidare information se avsnittet "Legala fragor och kompletterande infor-

mation — Handlingar inforlivade genom hanvisning”.

EGET KAPITAL OCH SKULDER

30 juni 2021 MSEK
Summa kortfristiga skulder 32,6
Mot garanti eller borgen 15,9
Mot sakerhet 16,7
Blancokrediter 0,0
Summa langfristiga skulder 648,5
Mot garanti eller borgen 84,3
Mot sakerhet 564,2
Blancokrediter 0,0
Summa eget kapital 623,8
Aktiekapital 76,7
Ovrigt tillskjutet kapital 601,9
Balanserat resultat inklusive periodens resultat -b4.7
NETTOSKULDSATTNING
30 juni 2021 MSEK
(A) Kassa och bank 64,4
(B) Andra likvida medel 0,0
(C) Ovriga finansiella tillgdngar 2,3
(D) Likviditet (A)+(B)+(C) 66,6
(E) Kortfristiga finansiella skulder

(inklusive skuldinstrument, men exklusive den

kortfristiga andelen av langfristiga skulder) 43,7
(F) Kortfristig andel av langfristiga finansiella skulder 32,6
(G) Kortfristig finansiell skuldsattning (E+F) 76,3
(H) Kortfristig finansiell skuldsattning netto (G-D) 9,6
(I) Langfristiga finansiella skulder

(exklusive kortfristig andel och skuldinstrument) 648,5
(J)  Skuldinstrument 0,0
(K) Langfristiga leverantorsskulder och andra skulder 0,0
(L) Langfristig finansiell skuldsattning (1+)+K) 648,5
(M) Total finansiell skuldsattning (H+L) 658,1
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STALLDA SAKERHETER

Bolagets stallda sakerheter avser sakerheter for krediter i banker.
Av Bolagets rantebarande skulder per 30 juni 2021 &r 85,3 pro-
cent sdkerstéllda genom pantséattning i fastigheter och/eller aktier
i fastighetsdgande dotterbolag enligt géngse praxis. Andel séker-
stalld finansiering i forhallande till Bolagets tillgangar uppgick per
balansdagen 30 juni 2021 till 40,4 procent.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Moderbolagets finansiella garantiavtal bestar i huvudsak av borgens-
forbindelser till forman for dotterforetag. En eventualforpliktelse
redovisas nar det finns ett mojligt dtagande som harror fran intraf-
fade handelser och vars férekomst bekréftas endast av en eller flera
osakra framtida handelser eller nér det finns ett dtagande som inte
redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av att det inte ar
troligt att ett utfléde av resurser kommer att kravas. Per den 30 juni
2021 uppgick eventualforpliktelserna till 25 MSEK i tillaggskope-
skillingar. Datrtill finns det vinstdelningsavtal for saljaren av Vaggeryd
logistikpark som ar berattigad till 50 procent av en eventuell framtida
projektvist som kan komma att uppkomma pa fastigheten.

RORELSEKAPITALUTLATANDE

OM beddmer att rorelsekapitalet, efter genomférda férvarv och
riktade nyemissioner, ar tillrackligt for de aktuella behoven under
den kommande tolvméanadersperioden. Med rorelsekapital avses
i detta sammanhang OM:s forméaga att fa tillgang till likvida medel
for att fullgéra sina forpliktelser i den takt de forfaller till betalning.

ANMARKNINGAR FRAN BOLAGETS REVISOR

Inga anmarkningar finns i revisionsberattelserna for den historiska
finansiella informationen som omfattas av Bolagsbeskrivningen.
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VASENTLIGA HANDELSER
EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG

Vasentliga investeringar efter den 30 juni 2021

Den 30 juni 2021 offentliggjorde OM att Bolaget har tecknat avtal
om att férvarva tva intilliggande fastigheter i Smedjeholmens indu-
striomréde i Falkenberg, varav den ena ar obebyggd med majliga
byggratter om cirka 12 000 kvadratmeter. Den andra fastigheten
ar bebyggd med en fullt uthyrd modern lager- och logistikbyggnad
om cirka 10 000 kvadratmeter. Fastigheterna har ett underliggande
fastighetsvarde om 78 MSEK och genererar arliga hyresintakter om
7,1 MSEK med ett driftnetto om 5,3 MSEK. Forvarvet sker genom
bolagsforvarv och kdpeskillingen for aktierna ar berdknad till 56,2
MSEK. Finansiering sker genom kontant betalning och banklan.
Tilltrade till fastigheterna beréknas till 30 september 2021.

Den 16 juli 2021 offentliggjorde OM att Bolaget har tecknat
avsiktsforklaring avseende forvarv av totalt sex fastigheter belagna
i valetablerade industriomraden i Karlskoga och Kristinehamn. Be-
standet har en samlad uthyrbar area om cirka 100 000 kvadratmeter
och ett underliggande dverenskommet fastighetsvarde om 402,6
MSEK. Fastigheterna ar nastintill fullt uthyrda och genererar arliga
hyresintakter om cirka 42 MSEK med ett beddémt driftnetto om cirka
29 MSEK. Genomsnittlig aterstdende kontraktlangd dverstiger sex ar.

Forvarvet sker genom bolagsforvary och kdpeskillingen for akti-
erna ar beraknade utifran ett underliggande fastighetsvarde om
402,6 MSEK. Finansiering sker via en planerad riktad nyemission
motsvarande totalt 102,6 MSEK och preliminért cirka 5400 000 nya
stamaktier av Serie A till kurs 19,00 SEK, banklan och saljarrevers.
Planerad tilltradesdag &ar den 1 november 2021.

Den 30 augusti 2021 tilltradde Bolaget tre fastigheter beldgna i
Partille, Kungélv och Kungsbacka som bidrar till att starka Bolagets
position inom lager- och logistikmarknaden. Den 31 augusti 2021
tilltradde Bolaget en logistikfastighet om 12 700 kvadratmeter med
ett underliggande fastighetsvarde om 63 MSEK. Pa fastigheten ska
det tillkomma en tillbyggnad om 8 700 kvadratmeter ska tillkomma
vilket kommer att bidra till utdkad uthyrningsbar area om cirka
21 400 kvadratmeter.

OM har per dagen for Bolagsbeskrivningen inga tvriga pagaende
investeringar eller dtaganden om framtida investeringar att redovisa.

Tendenser och framtidsutsikter

Utdver detta bedémer styrelsen att det per dagen for Bolagsbeskriv-
ningen inte finns nagra andra kanda tendenser, osékerhetsfaktorer,
potentiella fordringar eller andra krav, ataganden eller handelser som
kan forvantas ha en vésentlig inverkan pa OM:s affarsutsikter under
det innevarande rakenskapsaret. OM kénner inte till ndgra offentliga,
ekonomiska, skattepolitiska, penningpolitiska eller andra politiska
atgarder som, direkt eller indirekt, vasentligt paverkat eller vasentligt
skulle kunna paverka Bolagets verksamhet. For mer information
om beddmda risker, se avsnittet "Riskfaktorer”.

21

FINANSIELLA AVTAL

OM finansierar sin verksamhet genom bland annat finansiella avtal
med banker per den 30 juni 2021. Under det forsta halvaret har
stérre delen av koncernens kort- och langfristiga skulder refinan-
sierats. Upplaning genom banklan har hittills skett via tva banker,
Swedbank samt Sparbanken Sjuharad. Avtalen med bankerna
innebar mojlighet till kort- och langfristig finansiering. Bolagets
rantebédrande skulder uppgick per den 30 juni 2021 till 681,1 MSEK.
OM:s likvida medel uppgick vid periodens slut den 30 juni 2021
till 52,8 MSEK inklusive likvida medel i Odd Molly Sverige AB och
Used By International AB.

Syftet med finansieringsavtalet med Swedbank &r att finansiera
forvarv av fastigheter samt refinansiera befintliga skulder i vissa av
koncernens fastighetsdgande bolag. OM har med anledning av
detta pantsatt aktier i de for ldneavtalet relevanta fastighetsdgande
bolagen och de fastighetsagande bolagen har dartill pantsatt sin(a)
fastigheter sdsom sakerhet for 1dnet. Laneavtalet stipulerar bland
annat ataganden och forpliktelser i form av diverse kovenanter
som maste vara uppfyllda for att inte bryta mot laneavtalet samt
kontrollagarbestammelser (s.k. change of control). Exempel pa
kovenanter & miniminiva for rantetadckningsgrad och maximal niva
for belaningsgrad. OM foljer kontinuerligt upp att inga kovenanter
riskerar att brytas.

Dartill har OM 1&n hos Sparbanken Sjuhérad genom separata
fastighetskrediter. Syftet med fastighetskrediterna ar att finansiera
forvarv av fastigheter samt refinansiera befintliga skulder i de férvar-
vade fastighetsbolagen. Bolaget har i samband med detta, sdsom
sakerhet for de rantebarande skulderna under fastighetskrediterna,
ingatt borgensforbindelse och de fastighetsdgande bolagen har dartill
pantsatt sin(a) fastigheter sasom sakerhet for fastighetskrediten.
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FINANSIELL HISTORIK
Nedan presenteras Koncernens historiska finansiella siffror utbrutet pa de tva olika segmenten. Informationen &r hamtad fran historiska
finansiella rapporter for koncernen. Intékter och kostnader i moderbolaget har specificerats pa kostnadsstéllen vilket mojliggor en tydlig

uppdelning mellan verksamheterna. Siffrorna ar ej reviderade av bolagets revisor.

Balansréakning, TSEK

2019 2020
varav varav varav varav
Koncernen Fastighet Retail Koncernen Fastighet Retail
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 14 443 14 443 15621 15621
Forvaltningsfastigheter 189 000 189 000 886 600 886 600
Ovriga materiella anlaggningstillgdngar 15 849 15 849 8228 200 8 028
Finansiella anlaggningstillgdngar 5672 5672 43 43
Uppskjuten skattefordran
224 964 189 000 35 964 910 491 886 800 23 691
Omsittningstillgangar
Varulager 41 688 41 688 26 639 26 639
Forskott till leverantor 1542 21 1521 2049 2049
Kundfordringar 23114 108 23 006 7 451 2513 4938
Kortfristiga fordringar 18210 581 17 629 25221 9532 15689
Likvida medel 15421 1285 14 136 57 888 15526 42 362
99 974 1995 97 979 119 247 27 571 91 676
SUMMA TILLGANGAR 324 938 190 995 133 943 1029 738 914 371 115 367
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 130573 75731 54 842 470 249 409 681 60 568
Obeskattade reserver
Uppskjuten skatt 119 -119 13786 11796 1990
Langfristiga skulder 120 163 113435 6728 253 497 251 339 2158
Kortfristiga skulder 74 202 1710 72 492 292 206 241 555 50 651
324 938 190 995 133 943 1029 738 914 371 115 367
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 324 938 190 995 133 943 1029 738 914 371 115 367
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Resultatrdkning, TSEK

2019 2020
varav varav varav varav
Koncernen Fastighet Retail Koncernen Fastighet Retail
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 267 108 267 108 181 222 181 222
Hyresintakter 426 426 17 578 17 578
Ovriga rérelseintakter 1915 1915 2 264 2 264
269 449 426 269 023 201 064 17 578 183 486
Rorelsens kostnader
Handelsvaror -143 159 -143 159 -82 365 -82 365
Ovriga externa kostnader -114 908 -17 -114 891 -95 183 -2 866 -92 317
Personalkostnader -66 435 -66 435 -50 099 -50 099
Avskrivningar -15 604 -15 604 -10 028 -10028
Ovriga rorelsekostnader -992 -992 -2 080 -2 080
Rorelseresultat -71 649 409 -72 058 -38 692 14712 -53 404
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 64 567 64 567
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 1525 8 1517 233 233
Réntekostnader -5411 -182 -5229 -8 071 -5 958 -2 113
Resultat efter finansiella poster -75 534 235 -75769 18 038 73 321 -55 283
Skatt -359 -132 -227 -16 119 -14 925 -1194
Periodens resultat -75 894 103 -75 997 1919 58 396 -56 477
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Balansrédkning, TSEK

H1 2020 H1 2021
varav varav varav varav
Koncernen Fastighet Retail Koncernen Fastighet Retail
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 14750 14 750
Forvaltningsfastigheter 189 000 189 000 1279268 1279268
Ovriga materiella anlaggningstillgdngar 12 836 1157 11679 4610 4610
Finansiella anlaggningstillgdngar 820 820 2236 2236
Uppskjuten skattefordran 6 325 6 325
223 732 190 157 33575 1286115 1286115
Omsittningstillgangar
Varulager 31773 31773 2 2
Forskott till leverantor 2999 98 2901 403 403
Kundfordringar 12 287 12 287 2 286 2286
Kortfristiga fordringar 12334 517 11817 17776 17776
Likvida medel 15 396 -778 16 174 23185 23185
Tillgadngar identifierade for forsaljning 106 986 106 986
74789 -163 74 952 150 637 43 652 106 985
SUMMA TILLGANGAR 298 521 189 994 108 527 1436752 1329767 106 985
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 111187 78 592 32595 623 821 569 476 54 345
Obeskattade reserver
Uppskjuten skatt 1716 119 1597 36724 36 724
Langfristiga skulder 114 429 110436 3993 648 516 648 516
Kortfristiga skulder 71189 847 70342 75051 75051
Skulder identifierade for forsaljning 52 640 52 640
298 521 189 994 108 527 1436752 1329767 106 985
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 298 521 189 994 108 527 1436752 1329767 106 985
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Resultatrdkning, TSEK

H1 2020 H1 2021
varav varav varav varav
Koncernen Fastighet Retail Koncernen Fastighet Retail
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 97 990 97 990 115450 115450
Hyresintakter 5187 5187 35024 35024
Ovriga rérelseintakter 1602 1602 1817 1817
104 779 5187 99 592 152 291 35 024 117 267
Rorelsens kostnader
Handelsvaror -43 242 -43 242 -38 607 -38 607
Ovriga externa kostnader -45 336 -528 -44 808 -71902 -13 305 -58 597
Personalkostnader -24 986 -24 986 -28 953 -543 -28 410
Avskrivningar -5 328 -5 328 -4 237 -4 237
Ovriga rorelsekostnader -1 080 -1 080 -935 -935
Rorelseresultat -15194 4 659 -19 853 7 657 21176 -13519
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 104 809 104 809
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 136 136 148 130 19
Réntekostnader -3 106 -1 689 -1417 -8 816 -8 181 -635
Resultat efter finansiella poster -18 163 2970 -21 133 103 799 117 934 -14 135
Skatt -313 -108 -205 -25 222 -25 222
Periodens resultat -18 477 2 862 -21 339 78 577 92712 -14 135
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Bolaget har upprattat en proformaredovisning for att illustrera hur 0dd Molly International-koncernen skulle kunnat se ut per den
30 juni 2021 om forvarven av nedan angivna bolag och riktade kontantemissioner hade genomférts per den 30 juni 2021 avseende
balansrdkningen och per den 1 januari 2021 avseende resultatrakningen. En proformaredovisning har endast till syfte att illustrera
effekterna av transaktioner som om transaktionerna hade utforts pa ett tidigare datum. Den hypotetiska finansiella stallning eller
det hypotetiska resultat som anges i proformaredovisningen kan skilja sig fran Bolagets faktiska finansiella stéllning eller resultat.
Proformaredovisningen tjdnar saledes inte till att beskriva OM:s faktiska finansiella stillning eller resultat och ska heller inte anses
indikera vilka framtida resultat Odd Molly International-koncernen kommer att generera.

BAKGRUND

Den 26 mars 2021 tecknade Odd Molly International AB avtal med
We Are SpinDye AB angdende forsaljning av dotterbolaget Odd Molly
Sverige AB samt Used By International AB, dar koncernens mode-
verksamhet bedrivs. Transaktionen godkandes pa OM:s arsstimma
den 7 maj 2021 och OM tilltradde aktierna i We Are SpinDye den
1 juli 2021. Som kopeskilling mottog OM 7 769 718 nyemitterade
aktier i WRSD som aviserats ska delas ut till OM:s aktiedgare under
hosten 2021.

Under forsta halvaret 2021 har OM forvarvat sju fastigheter
via bolagen OM Troentorp 1:88 Fastighets AB, OM Troentorp 1:76
Fastighets AB, OM Skummeslov 30:30 Fastighets AB, OM Tappen
1 Fastighets AB, OM Rotorn 4 Fastighets AB, OM Kallb&cksryd
1:400 Fastighets AB samt OM Varberg Fastighets AB samt tecknat
bindande avtal om att férvarva ytterligare fem fastigheter.

Mot bakgrund av att férvarven samt utdelningen av mode-
verksamheten innebér en vasentlig forandring av OM:s finansiella
rapportering, presenteras en proformaresultatrakning for perioden
januari till juni 2021 samt en proformabalansrakning per den 30 juni
2021. Revisorsrapport fran granskning av proformaredovisningen
framgar pa sidan 30-31 i bolagsbeskrivningen.

GRUNDER FOR PROFORMAREDOVISNINGEN

Proformaresultatrékning
Proformaresultatrakningen tar utgdngspunkt i OM:s delarsbokslut
for perioden 1 januari 2021 till 30 juni 2021.

Proformabalansrakning
Proformabalansrakningen tar utgdngspunkt i OM:s deldrsbokslut
per 30 juni 2021.

Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampats vid upprattande av
proformaredovisningen baseras pa IFRS och de redovisnings-
principer som beskrivs i OM:s arsredovisning for rékenskaps-
aret som slutar 31 december 2020. Samtliga bolag som adderats
till proformarakningen, oavsett nuvarande redovisningsprinciper,
har justerats for att 6verensstdmma med OM:s tilldmpade redovis-
ningsprinciper och uppstaliningsform. OM har granskat de interna
finansiella rapporterna enligt K2 och konstaterat att skillnaden mot
IFRS 13, verkligt varde-vardering, av fastigheterna ger upphov till
en justering om totalt 6 739 TSEK.
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Justering avseende avyttring av 0dd Molly Sverige AB och Used
By samt det omvinda rorelseforvarvet av We Are SpinDye AB
Vid det omvanda rorelseforvarvet raknas kopeskillingen for aktierna
i WRSD som samma varde koncernen har som nettovarde for
aktierna det avyttrade bolaget Odd Molly Sverige AB, 54 347 TSEK.
OM mottog 7 769 718 nyemitterade aktier i WRSD i transaktionen
vilket motsvarar en andel om 52,6 procent av de totalt utestaende
aktierna. Redovisningstekniskt innebéar det att forvarvsanalysen
ska upprattas med utgdngspunkt att Odd Molly Sverige AB utgor
moderbolag och &r den som forvarvat WRSD. Forvéarvet redovi-
sas i proforma resultatet som om det genomférdes 1 januari 2021
vilket medfor att det inte ger nagra effekter i resultatrakningen.
| balansrakningen redovisas forvarvet som om det hade skett den
30 juni 2021. Forvarvspriset &r baserat pa en aktiekurs om 20,3
kronor per aktie, vilket ar aktiekursen per 30 juni 2021. Overvar-
det som identifierats vid forvarvet har i sin helhet redovisats som
goodwill och uppgar till 128 361 TSEK 6vriga poster som paverkas
ar dverkursfonden som dkar med 49 011 TSEK samt innehav utan
bestammande inflyttade som 6kar med 93 151 TSEK till innehav
utan bestdémmande inflytande.

Da OM aviserat att aktierna i WRSD ar foremal for utdelning om-
klassificeras de tillkomna tillgdngar och skulderna i balansrékningen
till posterna tillgangar respektive skulder identifierade for utdelning.

Justering avseende utdelningen av aktierna i WRSD
Utdelningskolumnen visar effekterna hur balansrakningen paverkas
om OM hade delat ut samtliga aktier i WRSD, inklusive dotterbola-
gen Odd Molly Sverige AB samt Used By International AB till OM:s
aktieagare per 30 juni till kursen 20,3 kronor per aktie. Eftersom ut-
delningen regleras genom att nettotillgdngarna i de aktuella bolagen
skiftas ut minskar posten tillgdngar respektive skulder identifierade
for utdelning. Nettoeffekten om 54 347 TSEK redovisas som en
minskning av eget kapital fordelat dver posten balanserat resultat,
Overkursfond samt innehav utan bestdmmande inflytande.

Justering for redan forvarvade fastighetsholag

De sju forvarv OM genomfort under det forsta halvaret (OM
Troentorp 1:88 Fastighets AB, OM Troentorp 1:76 Fastighets AB,
OM Skummeslév 30:30 Fastighets AB, OM Tappen 1 Fastighets AB,
OM Rotorn 4 Fastighets AB, OM Kallbacksryd 1:400 Fastighets AB
samt OM Varberg Fastighets AB) justeras om s att resultatrékningen
redovisar resultatet som om att OM tilltratt bolagen 1 januari 2021.
Respektive dotterbolags resultatrdkning ligger till grund och det
redan medraknade resultatet fran OM:s &gandeperiod, elimineras.
Resultatet tar hansyn till eventuella justeringar av ytterligare rante-
kostnader koncernen hade haft om bolagen tilltraéddes 1 januari.
Resultatet tar dven hansyn till aterforingarna av de avskrivningar
som aterlaggs enligt IFRS 13 och uppskjuten skatt pa aterforingen
adderas till skattekostnaderna.



Bolagsbeskrivning 0dd Molly International AB (publ)

Justering for ej tilltradda men ingangna avtal om fastighetsholag
Vid tidpunkt for bolagsbeskrivningens slutférande har OM tecknat
bindande avtal att forvarva ytterligare fem fastigheter; Boras Vindan
1, Kungsbacka Duvehed 2:51, Partille Ugglum 7:310, Kungalv
Traget 3, Falkenberg Elektrikern 4. Forvarven kommer ske genom
att OM forvarvar dotterbolag innehallande de aktuella fastigheterna.
Tre av bolagen ar nybildade och hade ingen verksamhet under
perioden 1 januari - 30 juni 2021 och paverkar darmed inte pro-
formaresultatrakningen. De tva andra, Cellbes Real Estate AB och
Smedjeholmens Fastighets Aktiebolag, réknas i proformardkningen
som om de forvarvades 1 januari 2021 och dgdes pa balansdagen
30 juni 2021. Respektive balansrékning per 30 juni 2021 konso-
lideras in i proformarakningen. Resultatréakningen tar hansyn till

eventuella justeringar av ytterligare rantekostnader koncernen hade
haft om bolagen tilltrdddes 1 januari. Resultatet tar &ven hansyn till
aterforingarna av de avskrivningar som aterlaggs enligt IFRS 13 och
uppskjuten skatt pa terforingen adderas till skattekostnaderna.

Proformajusteringar

Proformajusteringarna beskrivs nedan. Ytterligare uppgifter aterfinns
i noter till proformaresultatrakningen respektive proformabalansrak-
ningen. Justeringarna ar preliminédra och kan komma att férandras
i samband med upprattad slutlig foérvarvsanalys efter respektive
tilltraden. Inga proformajusteringar har beaktats avseende syner-
gieffekter, transaktionskostnader eller integrationskostnader om
inget annat anges.

Proformaresultatrakning for perioden 1 januari — 30 juni 2021 (TSEK)

Forvarvade Ej tilltradda,
Utdelning av fastighetsholag ingangna avtal Proforma

Koncernen aktier i WRSD' H1 20212 fastighetsholag® Koncernen
Rorelsens intikter
Nettoomsattning 115450 -114 984 466
Hyresintakter 35024 6270 6248 47 543
Ovriga rorelseintakter 1817 -515 1301
Summa rorelsens intakter 152 291 -115 499 6 270 6 248 49 310
Rorelsens kostnader
Handelsvaror -38 607 38 556 -51
Ovriga externa kostnader -71 902 55161 -2 529 -2 753 -22 023
Personalkostnader -28 953 22 902 -6 051
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -4 237 904 -3333
Ovriga rérelsekostnader -935 -174 -1 109
Summa rorelsens kostnader -144 634 117 349 -2 529 -2753 -32 566
Rorelseresultat 7 657 1 850 3741 3495 16 744
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 104 809 6739 111 548
Resultat fran finansiella poster
Finansiella intékter 148 -15 133
Finansiella kostnader -8 816 185 -591 -830 -10 052
Resultat efter finansiella poster 103 799 2 020 3150 9 404 118 374
Skatt -25 222 -603 -2 068 -27 893
Periodens resultat 78 577 2 020 2548 7 336 90 481
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Proformabalansrikning for perioden 30 juni 2021 (TSEK)

Omklassi- Utdelning  Ej tilltradda,
Forvarv av ficering av av aktier i ingangna avtal Proforma

Koncernen WRSD* WRSD® WRSD® fastighetsholag’” = Koncernen
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Goodwill 128 361 -128 361 0
Immateriella anldggningstillgangar 820 -820 0
Forvaltningsfastigheter 1279 268 137261 1416529
Ovriga materiella anlaggningstillgdngar 4610 441 -441 4610
Finansiella anlaggningstillgdngar 2236 2236
Summa anlaggningstillgangar 1286 115 129 622 -129 622 0 137 261 1423 376
Omséttningstillgangar
Varulager 2 756 -756 2
Kundfordringar 2286 5 2291
Kortfristiga fordringar 18178 4 363 -4 363 346 18 524
Likvida medel 23185 8542 -8 542 -56 255 -33 070
Summa omsittningstillgangar 43 651 13 660 -13 660 0 -55 904 -12 253
Tillgdngar identifierade
for forsaljning/utdelning 106 986 143 283 -250 269 0
Summa tillgangar 1436 752 143 283 0 -250 269 81357 1411123
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 76 658 76 658
Overkursfond/evrigt tillskjutet kapital 601 863 49011 -49 011 601 863
Balanserat resultat -133 276 -54 347 -187 623
Periodens resultat 78 577 78 577
Eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktiedgare 623 821 49 011 0 -103 358 0 569 474
Innehav utan bestdmmande inflytande 93151 -93 151 0
Summa eget kapital 623 821 142 162 0 -196 508 0 569 474
Uppskjuten skatt 36724 36724
Langfristiga skulder 648 516 78731 727 247
Kortfristiga skulder 75052 1121 -1121 2625 77 677
Skulder identifierade for forsaljning/utdelning 52 640 1121 -53761 0
Summa eget kapital och skulder 1436 752 143 283 0 -250 269 81357 1411123
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NOTER TILL PROFORMARAKNINGEN

1 — Utdelning av aktierna i WRSD

Styrelsen i OM har féreslagit en utdelning av modeverksamheten.
| proformaresultatet har justering av intakter och kostnader han-
forliga till modeverksamheten elimineras for att illustrera effekten
som om utdelningen skedde den 1 januari 2021.

2 - Forvarvade fastighetshbolag H1 2021

Under perioden 1 januari - 30 juni 2021 férvarvade OM fastigheterna
Béastad Troentorp 1:88, Bastad Troentorp 1:76, Bastad Skummeslév
30:30, Boras Rotorn 4, Boras Tappen 1, Boras Kéllbacksryd 1:400
samt Varberg Smedjan 2. | proformaresultatrakningen har hyres-
intakter och driftskostnader relaterade till perioden innan tilltradet
lagts till for att illustrera effekten som om fastigheterna forvarvades
den 1 januari 2021. Darutéver har effekter for uppskjuten skatt for
skillnader mellan bokférda och skattemassiga restvarden adderas
under skatt och réntekostnader for langre laneperioder adderas
under finansiella kostnader.

3 - Ej tilltradda men ingangna avtal avseende fastigheter
Under perioden 1 januari - 30 juni 2021 offentliggjorde OM infor-
mation om férvarv av ytterligare fem fastigheter. Resultateffekter
fran forvarv av fastigheter som annu inte tilltratts men dar OM ingatt
bindande avtal har raknats om som om de tilltrades den 1 januari
2021. Darutover har effekter for uppskjuten skatt pa orealiserad
vardeforandring samt skillnader mellan bokférda och skatteméssiga
restvarden adderas under skatt. Rantekostnader rdknas som om
krediter hanforliga till forvarvet togs upp pa tilltrédesdagen den
1 januari 2021. Den justerade balansrédkningen for dessa bolag
adderas till balansrakningen.
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4 — Forvarv av aktierna i WRSD

Den 26 mars offentliggjorde Odd Molly International AB att Mode-
verksamheten som bedrivs i Odd Molly Sverige AB samt Used By
International AB avyttrats till We Are SpinDye AB (WRSD). Som
ersattning skulle OM erhélla 7 769 718 nyemitterade aktier i WRSD.
De aktierna motsvarar 52,6 procent av det totala antalet utestdende
aktierna i WRSD vilket innebar att transaktionen bedéms utgora ett
omvant rorelseforvarv. Redovisningstekniskt innebér det att forvarvs-
analysen ska upprattas med utgdngspunkt att Odd Molly Sverige AB
utgdr moderbolag och ar den som férvarvar WRSD. OM tilltradde
aktierna den 1 juli 2021. Proformajusteringen illustrerar transak-
tionen som om den genomférdes den 30 juni 2021.

5 — Omklassificering av aktierna i WRSD

| samband med att forvarvet offentliggjordes meddelade OM avsikten
att dela ut innehavet i WRSD till OM:s aktieagare. | proformabalans-
rékningen har samtliga forvarvade nettotillgdngar omklassificeras till
tillgdngar respektive skulder identifierade for utdelning.

6 — Utdelning av aktierna i WRSD

Nettotillgdngarna bestdende av tillgangar och skulder identifierade
for utdelning, 250,3 MSEK respektive 53,8 MSEK, kommer i sam-
band med verkstéllande av utdelningen att elimineras fran balans-
rakningen. Justeringen illustrerar effekten av hur balansrakningen i
Odd Molly International-koncernen hade paverkats om utdelningen
genomforts den 30 juni 2021. Nettoeffekten i koncernens totala
eget kapital uppgar till 196,5 MSEK varav 103,4 MSEK minskar
eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare och 93,2 MSEK
minskar innehav utan bestdmmande inflytande

7 - Ej tilltrddda men ingangna avtal avseende fastigheter
Under perioden 1 januari - 30 juni 2021 offentliggjorde OM infor-
mation om forvarv av ytterligare fem fastigheter. Balansrakningen
har justerats for att illustrera effekten som om férvarv av fastigheter
som annu inte tilltratts men dar OM ingatt bindande avtal har raknats
om som om de tilltrades den 30 juni 2021.
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Revisors rapport over proformaredovisning

Oberoende revisors hestyrkanderapport om sammanstallning av finansiell proformainformation i ett prospekt
Till styrelsen i 0dd Molly International AB (publ), org.nr 556627-6241

RAPPORT OM SAMMANSTALLNING AV FINANSIELL PROFORMAINFORMATION | ETT PROSPEKT

Vi har slutfort vart bestyrkandeuppdrag att rapportera om styrelsens sammanstalining av finansiell proformainformation
for Odd Molly International AB (publ) ("bolaget”). Den finansiella proformainformationen bestar av proformabalansrak-
ningen per 2021-06-30 och proformaresultatrakningen for sexméanadersperioden fram till 2021-06-30 och tillhérande
noter som aterfinns pa sidorna 27-29 i den bolagsbeskrivning som &r utfardat av bolaget. De tillampliga kriterierna som
ar grunden utifran vilken styrelsen har sammanstallt den finansiella proformainformationen beskrivs pa sidorna 26 -27.

Den finansiella proformainformationen har sammanstallts av styrelsen for att illustrera effekten av forvarvet av
WeaReSpinDye AB, den efterféljande utdelningen av modeverksamheten som omfattar dotterbolagen WeaReSpinDye
AB, Odd Molly Sverige AB och Used By International AB, forvarven av OM Troentorp 1:88 Fastighets AB, OM Troentorp
1:76 Fastighets AB, OM Skummeslév 30:30 Fastighets AB, OM Tappen 1 Fastighets AB, OM Rotorn 4 Fastighets AB,
OM Kallbacksryd 1:400 Fastighets AB samt OM Varberg Fastighets AB samt de avtalade forvéarven av Cellbes Real
Estate AB och Smedjeholmens Fastighets Aktiebolag pa bolagets finansiella stalining per 2021-06-30 och bolagets
finansiella resultat for sexmanadersperioden fram till 2021-06-30 som om forvarven samt utdelningen hade &gt rum
2021-06-30 respektive 2021-01-01.

Som del av processen har information om bolagets finansiella stalining och finansiella resultat hdmtats av styrelsen
fran bolagets finansiella rapporter for den period som slutade 2021-06-30, om vilka ingen revisors rapport eller rapport
om en Oversiktlig granskning har publicerats.

Som en del av processen har information om de férvarvade bolagens finansiella stalining och finansiella resultat
hamtats av styrelsen fran de forvarvade bolagens finansiella rapporter for den period som slutade 2021-06-30, om
vilka ingen revisors rapport eller rapport om oversiktlig granskning har publicerats.

STYRELSENS ANSVAR FOR DEN FINANSIELLA PROFORMAINFORMATIONEN
Styrelsen ar ansvarig for sammanstalliningen av den finansiella proformainformationen i enlighet med kraven i den
delegerade forordningen (EU) 2019/980.

VART OBEROENDE OCH VAR KVALITETSKONTROLL
Vi har foljt krav p& oberoende och andra yrkesetiska krav i Sverige, som bygger pa grundlaggande principer om
hederlighet, objektivitet, professionell kompetens och vederbérlig omsorg, sekretess och professionellt upptradande.

Revisionsforetaget tillampar ISQC 1 (International Standard on Quality Control) och har dédrmed ett allsidigt system
for kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade riktlinjer och rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska kray,
standarder for yrkesutévningen och tillampliga krav i lagar och andra forfattningar.

REVISORNS ANSVAR

Vart ansvar ar att uttala oss huruvida den finansiella proformainformationen, i alla vasentliga avseenden, har samman-
stéllts korrekt av styrelsen i enlighet med den delegerade férordningen (EU) 2019/980, pa de angivna grunderna samt
att dessa grunder dverensstdmmer med bolagets redovisningsprinciper.
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Vi har utfort uppdraget enligt International Standard on Assurance Engagements ISAE 3420 "Bestyrkandeuppdrag att
rapportera om sammanstallning av finansiell proformainformation i ett prospekt”, som har utfardats av International
Auditing and Assurance Standards Board. Standarden kraver att revisorn planerar och utfor atgarder i syfte att skaffa
sig rimlig sakerhet om huruvida styrelsen har sammanstéllt, i alla vasentliga avseenden, den finansiella proforma-
informationen i enlighet med den delegerade férordningen.

For detta uppdrags syfte, &r vi inte ansvariga for att uppdatera eller pa nytt [amna rapporter eller lamna uttalanden om
nagon historisk information som har anvants vid sammanstaliningen av den finansiella proformainformationen, inte
heller har vi under uppdragets gang utfort nagon revision eller éversiktlig granskning av den finansiella information
som har anvénts vid sammanstéliningen av den finansiella proformainformationen.

Syftet med finansiell proformainformation i ett prospekt ar enbart att illustrera effekten av en betydelsefull handelse
eller transaktion pa bolagets ojusterade finansiella information som om handelsen hade intréffat eller transaktionen
hade genomforts vid en tidigare tidpunkt som har valts i illustrativt syfte. Darmed kan vi inte bestyrka att det faktiska
utfallet for handelsen eller transaktionen per den 1 januari respektive 30 juni 2021 hade blivit som den har presenterats.

Ett bestyrkandeuppdrag, dar uttalandet lamnas med rimlig sakerhet, att rapportera om huruvida den finansiella pro-
formainformationen har sammanstallts, i alla vasentliga avseenden, med grund i de tillampliga kriterierna, innefattar
att utféra atgarder for att bedoma om de tillampliga kriterier som anvdnds av styrelsen i sammanstéliningen av den
finansiella proformainformationen ger en rimlig grund for att presentera de betydande effekter som ar direkt hanférliga
till handelsen eller transaktionen, samt att inhamta tillrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis for att:

¢ Proformajusteringarna har sammanstallts korrekt pa de angivna grunderna.

¢ Den finansiella proformainformationen avspeglar den korrekta tillampningen av dessa justeringar pa den
ojusterade finansiella informationen.

e De angivna grunderna dverensstammer med bolagets redovisningsprinciper.

De valda atgarderna beror pa revisorns beddmning, med beaktande av hans eller hennes forstaelse av karaktaren
pa bolaget, handelsen eller transaktionen for vilken den finansiella proformainformationen har sammanstallts, och
andra relevanta uppdragsforhallanden.

Uppdraget innefattar aven att utvdrdera den ¢vergripande presentationen av den finansiella proformainformationen.
Vi anser att de bevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vart uttalande.

UTTALANDE

Enligt var uppfattning har den finansiella proformainformationen sammanstallts, i alla vasentliga avseenden, enligt

de grunder som anges pa s. 26-27 och dessa grunder 6verensstammer med de redovisningsprinciper som tillimpas
av bolaget.

Stockholm den 17 september 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Tobias Strale Sandra Lindvall
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Nedan presenteras aktuell intjaningsforméga for koncernen for ~ Belopp i MSEK Totalt

12 méanader som baseras pa det samlade fastighetsbestandet per

2021-06-30. Aktuell intjaningsforméga &r inte en prognos utan Hyr@mtakter 83,6
skall endast betraktas som en hypotetisk égonblicksbild och pre- ~ Fastighetskostnader -14.4
senteras enbart for att illustrera intdkter och kostnader pa arsbasis Driftnetto 69,2
givet fastighetsbestandet, finansiella kostnader, kapitalstruktur och

organisation vid en given tidpunkt. | koncernens intjdningsférmaga o .

ar inte resultateffekten av orealiserade och realiserade vardeférand-  Centraladministration -11,5
ringar inkluderad samt inte heller aviserade och planerade férvarv.  Finansnetto -12,8
Foljande information utgdr underlag for berdkning av intjanings- .

s ) o g g g ) 8 Forvaltningsresultat 44,9
Ormagan:

e Kontrakterade hyresintékter pa arsbasis, inklusive tillagg och
hyresrabatter, samt 6vriga fastighetsrelaterade intakter utifran
géllande hyreskontrakt per 2021-06-30.

e Fastighetskostnader baseras pa uppskattning.
e Fastighetsskatten har beraknats utifran schablon.

¢ Kostnaden for centraladministration har bedémts utifran befintlig
organisation samt planerade nyrekryteringar.

e Finansiella kostnader och intékter har berdknats utifran gallande
och kontrakterade réntenivaer.
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STYRELSEN

Enligt OM:s bolagsordning ska styrelsen besta av lagst tre och hogst
tio ledamater utan suppleanter, valda av aktiedgarna pa bolagsstam-
man. Styrelsen bestar for narvarande av fem styrelseledamoter.
Samtliga styrelseledamoter valdes vid arsstamman 2021 for tiden
intill slutet av arsstamman 2022.

Tabellen nedan visar styrelseledamdterna, deras befattning, nar de
valdes forsta gdngen samt huruvida de anses oberoende dels i for-
hallande till Bolaget, dels i forhallande till Bolagets stérre aktieagare.
Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun. Med postadress OM,
Kornhamnstorg 6, 111 27 Stockholm, Sverige. Bolaget kan nas via
telefonnummer +46 8 522 285 00.

Oberoende i forhallande Oberoende i forhallande

till Bolaget och till Bolagets
Namn Uppdrag Invald koncernledningen storre aktiedgare
Patrik Tillman Ordférande 2004 Ja Nej
Sanja Batljan Ledamot 2021 Ja Nej
Johan Mark Ledamot 2019 Ja Ja
Fredrik Palm Ledamot 2021 Ja Ja
Caroline Thagesson Ledamot 2021 Ja Ja

Nedan redovisas uppgifter om styrelseledamaéternas befattning, utbildning, erfarenhet, pdgdende uppdrag och tidigare uppdrag under
de senaste fem aren, samt aktieinnehav i OM. Uppdrag i dotterbolag har exkluderats.

Patrik Tillman
Fadd: 1965

Befattning: Styrelseordférande, invald i styrelsen 2004 och
ordférande sedan 2013.

Aktieinnehav i OM- 3 179 696 aktier genom bolag och 17 776
aktier via narstdende per den 19 juli 2021.

Utbildning: Civilekonom, Stockholms universitet. Diplomerad
Finansanalytiker, IFL Sigtuna.

Erfarenhet: Tidigare finansanalytiker pa Alfred Berg Fond-
kommission AB. Lang erfarenhet fran detaljhandel via arbete
bland annat som franchisetagare inom Indiska Magasinet AB.

Andra pagaende uppdrag/befattningar: Patrik Tillman &r idag
styrelseordférande i PFG Group AB och Kanholmsfjardens
Marina Holding AB, styrelseledamot i Kloster Invest AB,
Stocksund Financial Services AB, M2 Asset Management AB
samt VD i Lenner & Partners Corporate Finance Aktiebolag.
Patrik Tillman &r aven styrelsesuppleant i Aktiebolaget Kunzit och
Lenner Corporate Finance Holding Aktiebolag.

Tidigare uppdrag/befattningar (senaste fem aren): Patrik Tillman
har tidigare varit styrelseledamot i Recence Fastighets AB,
Stocksunds Fastighets AB, Indiska Forvaltning AB, Singbox AB
och SBB i Méarsta AB, styrelseordférande i Indiska Magasinet
Aktiebolag, och BD Global Community AB samt styrelse-
suppleant i Snowstorm Travel AB.

Oberoende i forhallande till Bolaget och koncernledningen.
Beroende i forhallande till Bolagets storre aktiedgare.
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Sanja Batljan
Fédd: 1967
Befattning: Styrelseledamot, invald i styrelsen 2021.

Aktieinnehav i OM: 20 038 511 aktier per 8 juli 2021 via
narstdendes indirekta innehav.

Uthildning: Civilekonom, Master of Finance.

Erfarenhet: /D for AB Nyndshamnsbostader, styrelseledamot i
Kameo AS, styrelseordférande under manga ar i Réda Korset
Nynashamn, tidigare styrelseledamot i Folkets Hus Nyndshamn.

Andra pagaende uppdrag/befattningar: Sanja Batljan dr idag
VD i Tegeltraven Holding AB och AB Nynashamnsbostéder.
Styrelseledamot i Kameo AS. Styrelseordférande i Roda Korset
Nynashamn.

Tidigare uppdrag/befattningar (senaste fem aren): Sanja Batljan
saknar tidigare uppdrag/befattningar under de senaste fem &ren.

Oberoende i férhallande till Bolaget och koncernledningen.
Beroende i forhallande till Bolagets storre aktiedgare.
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Johan Mark

Fddd: 1974

Befattning: Styrelseledamot, invald i styrelsen 2019.
Aktieinnehav i OM: 23 333 aktier per 7 juli 2021.
Utbildning: Civilekonom, Karlstads universitet.

Erfarenhet: Ledande befattningar inom detaljhandel sdsom VD
och CFO péa J Lindeberg AB, CFO pa Bjorn Borg AB och Indiska
Magasinet AB.

Andra pagaende uppdrag/befattningar: Johan Mark &r idag
styrelseordférande i Nobilitare AB och styrelseledamot i
We aRe Spin Dye (WRSD) AB (publ).

Tidigare uppdrag/befattningar (senaste fem aren): Johan Mark
har tidigare varit VD och CFO pa J.Lindeberg AB samt CFO pa
Hbird Aviation AB, Royal Design Group AB samt Houdini
Sportswear AB.

Oberoende i forhallande till Bolaget och koncernledningen.
Oberoende i forhallande till Bolagets storre aktiedgare.

Fredrik Palm

Fddd: 1969

Befattning: Styrelseledamot, invald i styrelsen 2021.
Aktieinnehav i OM: Inget innehav.

Utbildning: Byggnadsingenjor.

Erfarenhet: Lang erfarenhet av styrelsearbete i ett stort antal
bolag och har arbetat i ledande positioner i éver 30 &r.

Andra pagaende uppdrag/befattningar: Fredrik Palm ar idag VD
och styrelseledamot i Nybrofast AB, styrelseledamot i Ankarvagen
Holding AB, Tricoreal Mitten Project AB, Heimstaden Samariten
AB, We Love Padel AB, Nybrofast Holding AB, Nybrofast
Samariten AB och Frerot AB.

Tidigare uppdrag/befattningar (senaste fem aren): Fredrik Palm
har tidigare varit styrelseordférande i Alecta Fastigheter AB,
Alecta Kbpcentrum AB, Alfab Indirekt Holding AB, Alecta
Bredden Holding AB, Convea AB, Heimstaden Bostad AB,
Alecta Retail Holding AB, Ancore Vaxjo AB och Kabelverket
Holding AB samt styrelseledamot i Midstar Hotels AB och
Sollentuna Stinsen JV AB.

Oberoende i forhallande till Bolaget och koncernledningen.
Oberoende i forhallande till Bolagets storre aktiedgare.
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Caroline Thagesson
Fddd: 1980
Befattning: Styrelseledamot, invald i styrelsen 2021.

Aktieinnehav i OM: 8 200 aktier privat och samt via narstdende
3865 828 aktier.

Uthildning: Fil kand i fastighetsvetenskap fran Malmo Hogskola.

Erfarenhet: Erfarenhet fran styrelsearbete i flera bolag sedan 5 ar
tillbaka. Arbetat som fastighetsmaklare i 12 ar.

Andra pagaende uppdrag/befattningar: Caroline Thagesson &r
idag VD och styrelseledamot i Solviken Fastighets AB och Trenas
Forvaltning AB, styrelseledamot i Déttrarnas Fastighetsbolag AB,
Boyard Holding AB, Solkapital AB, Sénernas Fastighetsbolag AB
och Barry and friends AB. Caroline Thagesson ér styrelse-
suppleant och VD i Tvénés Forvaltning AB och styrelsesuppleant
i Nordic Forest Development AB och Arctic Forest Development
AB. Caroline Thagesson ér styrelseordférande i Bostadsratts-
foreningen Plogen 10.

Tidigare uppdrag/befattningar (senaste fem dren): Caroline
Thagesson har tidigare varit styrelseordférande i Bostadsratts-
féreningen Ingelstad, styrelseledamot och VD i Hammars
Markentreprenad i Jonkdping AB samt styrelseledamot i
Hamdot Kalvd AB.

Oberoende i forhallande till Bolaget och koncernledningen.
Oberoende i forhallande till Bolagets storre aktiedgare.
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LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE SAMT KONSULTER

OM:s koncernledning bestar av tre personer samt en kommunikations/IR-chef som konsult. Nedan redovisas uppgifter om deras be-
fattning, utbildning, erfarenhet, pagaende uppdrag och tidigare uppdrag under de senaste fem aren, samt aktieinnehav i OM. Uppdrag

i dotterbolag har exkluderats.

Namn Befattning Verksam inom OM sedan

Jennie Hogstedt Bjork VD 2011, VD sedan 2018

Philip Lofgren CFO Januari 2021, CFO sedan juni 2021
Tobias Lovstedt COO0 2020, COO0 sedan juli 2021

Ann-Charlotte Johansson

Kommunikations/IR-chef

Konsult sedan juli 2021

Nedan redovisas uppgifter om ledande befattningshavarnas befattning, utbildning, erfarenhet, pdgdende uppdrag och tidigare uppdrag
under de senaste fem aren, samt aktieinnehav i OM. Uppdrag i dotterbolag har exkluderats.

Jennie Hogstedt Bjork
Fadd: 1975
Befattning: Extern VD sedan 2018.

Aktieinnehav i OM: 60 545 aktier per 9 juli 2021, privat och
genom nérstaende.

Utbildning: Civilekonom, Stockholms universitet.

Erfarenhet: Sortimentschef och vice VD pa OM sedan 2011.

Har tidigare arbetat pa H&M och har bakgrund som business
controller, sektionschef, divisionschef samt som onlineansvarig
pa inkop.

Andra pagaende uppdrag/befattningar: Jennie Hogstedt Bjork &r
idag styrelseledamot i Feeling Better Stockholm AB, Swedish Bra
Holding AB samt styrelsesuppleant i Hogstedts Ekonomikonsulter
AB och Leif Hogstedt Ekonomiradgivning AB.

Tidigare uppdrag/befattningar (senaste fem aren): Jennie Hogstedt
Bjork har tidigare varit styrelseledamot i Boomerang AB.

Philip Lofgren
Fédd: 1990
Befattning: CFO sedan 2021.

Aktieinnehav i OM: 753 827 aktier per 7 juli 2021, privat och
genom néarstaende samt bolag.

Uthildning: Kandidatexamen i Foretagsekonomi, Stockholms
universitet.

Erfarenhet: Tidigare CFO pa Estancia Logistik AB (publ) och
har arbetat med ekonomisk forvaltning av fastighetsbolag inom
industrisegmentet sedan 2012. Lang erfarenhet av fastighets-
ekonomi och transaktion.

Andra pagaende uppdrag/befattningar: Philip Lofgren &r idag
styrelseordférande i Millennium Fastigheter Holding AB,
styrelseledamot i Skogsstugan Invest AB och Vasabron Konsult
AB, styrelsesuppleant i Nordic Gatekeeper AB, NGK Invest AB
och LTRE Férvaltning AB samt styrelseledamot i Bostadsratts-
foreningen Jagaren.

Tidigare uppdrag/befattningar (senaste fem aren): Philip Lofgren
har tidigare varit styrelseordférande i Dunker Invest AB, styrelse-
ledamot i Lennegren Konsult AB samt styrelseledamot i Bostads-
rattsféreningen Stina i Stockholm.
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Tobias Lovstedt
Fadd: 1989
Befattning: COO sedan 2021.

Aktieinnehav i OM: 157 000 aktier per 7 juli 2021,
privat och genom bolag.

Utbildning: Civilekonom, Stockholms universitet och
kandidatexamen i Fastighet och Finans fran KTH.

Erfarenhet: Tobias Lovstedt tilltrédde 2020 som finansierings-
ansvarig och del i ledningsgruppen for OM. Tobias Lovstedt ar
sedan 2021 COO. Tobias Lovstedt har tidigare arbetat pa bland
annat Jernhusen, Proveloper samt Samhallsbyggnadsbolaget och
har lang och gedigen erfarenhet fran att jobba med fastighets
utveckling och finansiering.

Andra pigaende uppdrag/befattningar: Tobias Lovstedt dr idag
styrelseledamot i Toblov AB.

Tidigare uppdrag/befattningar (senaste fem aren): Tobias Lovstedt
har tidigare varit styrelseledamot i NP3 Ojebyn AB, Proveloper
Fastighet 2 Aselby AB, Proveloper Fastighet 1 Lévasen AB och
Proveloper AB samt styrelsesuppleant i Detecta Mekanikern 23
Fastighets AB och Fastighets AB Rosta gard 2.

Ann-Charlotte Johansson

Fddd: 1968

Befattning: Kommunikation-/IR-chef (konsult) sedan 2021.
Aktieinnehav i OM: Inget aktieinnehav.

Utbildning: Magisterexamen i Internationell ekonomi, Uppsala
universitet samt studier i juridik vid Stockholms universitet.

Erfarenhet: Ann-Charlotte Johansson ar bolagets Kommuni-
kations- och IR-chef (konsult) sedan juli 2021. Ann-Charlotte
Johansson har I&ng erfarenhet av bérskommunikation och
fastighetsbranschen, senast ifrdn motsvarande roller som
kommunikations- och IR-chef och hallbarhetschef inom SSM
Holding AB och Scandic Hotels samt senior radgivare hos
Intellecta AB samt Hallvarsson & Halvarsson AB.

Andra pagaende uppdrag/befattningar: Konsultuppdrag inom
ramen for det egna bolaget Solarius AB.
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OVRIGA UPPLYSNINGAR AVSEENDE STYRELSE

OCH LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Patrik Tillman var styrelseledamot i Stocksunds Fastighets AB fran
och med den 26 mars 2004 till och med den 10 januari 2018. Den
29 december 2017 forsattes bolaget i frivillig likvidation. Likvidatio-
nen avslutades den 20 november 2018.

Patrik Tillman var styrelseledamot i Indiska Forvaltning AB fran
och med den 13 januari 2011 till och med den 3 maj 2017. Den
27 april 2017 forsattes bolaget i frivillig likvidation. Likvidationen
avslutades den 27 november 2017.

Patrik Tillman var styrelseledamot i Singbox AB fran och med
den 2 september 2008 till och med den 17 augusti 2017. Den
1 december 2018 forsattes bolaget i frivillig likvidation. Likvidationen
avslutades den 24 juni 2019.

Kattvik Financial Services, som &r ett av Patrik Tillman kon-
trollerat bolag, har vid tva tillfallen tilldelats sanktionsavgift fran
Finansinspektionen for sen insynsanmalan.

Jennie Hogstedt Bjork var styrelseledamot i Boomerang AB
fran och med 23 januari 2015 till och med 16 mars 2017. Den
4 januari 2018 forsattes bolaget i konkurs. Konkursen avslutades
25 oktober 2019.

Utdver vad som anges ovan har ingen av Bolagets styrelsele-
damoter eller ledande befattningshavare under de senaste fem
aren (i) domts i bedragerirelaterat mal, (i) varit stallforetradare i
bolag som forsatts i konkurs eller likvidation eller genomgatt fore-
tagsrekonstruktion, (iii) bundits vid och/eller utfardats pafolider for
brott av reglerings- eller tillsynsmyndigheter (inbegripet erkdnda
yrkessammanslutningar) eller (iv) forbjudits av domstol att ingd som
medlem av ett bolags forvaltnings-, lednings- eller tillsynsorgan eller
fran att utdva ledande eller 6vergripande funktioner hos en emittent.

Det forekommer inga familjeband mellan nagra styrelseleda-
moter eller ledande befattningshavare.

Det foreligger inga intressekonflikter mellan styrelseledaméter-
nas och ledande befattningshavarnas dtaganden gentemot Bolaget
och deras privata intressen och/eller andra dtaganden.

Samtliga styrelseledamdter och medlemmar i koncernledningen
kan nas via Bolagets adress, Kornhamnstorg 6, 2 tr., 111 27 Stockholm.
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REVISORER

Enligt OM:s bolagsordning ska Bolaget ha en eller tva revisorer
eller ett registrerat revisionsbolag. OM:s revisor utses arligen av
&rsstamman. Bolagets revisor &r sedan &rsstamman 2021 Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB, som vid arsstamman 2021 valdes for
tiden intill slutet av arsstamman 2022. Huvudansvarig revisor ar
Tobias Stréhle (fodd 1977). Tobias Strahle ar auktoriserad revisor.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB:s adress dr 113 97 Stock-
holm. For tiden mellan arsstdmman 2019 och fram till &rsstdmman
2020 var revisionsbolaget Ernst & Young AB Bolagets revisor, med
auktoriserade revisorn Andreas Troberg som huvudansvarig revisor.
Andreas Troberg ar medlem i FAR.
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Svensk kod for holagsstyrning ("Koden”) galler fér svenska aktiebolag vars aktier 4r upptagna till handel pa en reglerad marknad
i Sverige som, for narvarande, utgors av Nasdaq Stockholm och NGM Equity. OM #r sedan den 21 juni 2010 noterat pa Nasdagq
Stockholm och omfattas darmed formellt av Koden. Bolaget har sedan noteringen pa Nasdaq Stockholm tillimpat Koden fullt ut. Vid
eventuella avvikelser foljs principen folj eller forklara. Styrelsen ar ansvarig for att Iopande dvervaka att koden efterlevs av saval

styrelsen som ledningen och holaget i dvrigt.

ALLMANT OM ODD MOLLY INTERNATIONAL AB

Odd Molly International AB ar ett svenskt publikt aktiebolag. Bolagets
styrning grundas darfor pa svenska regler och svensk lagstiftning,
huvudsakligen aktiebolagslagen och &rsredovisningslagen, Nasdaq
Stockholms regelverk for emittenter, Svensk kod fér bolagsstyrning,
Bolagets bolagsordning och 6vriga tillampliga regelverk. P& bolags-
stdmman utdvar aktiedgarna sin rostratt, exempelvis med avseende
pa styrelsens sammansattning och genom val av revisorer. Styrelsens
arbetsuppgifter bereds delvis genom OM:s verkstéllande direktor.
Bolagets verkstéllande direktor ansvarar for och leder den lépande
verksamheten i enlighet med de riktlinjer som styrelsen beslutar.

BOLAGSSTAMMA
| ett aktiebolag ar bolagsstdmman det hogsta beslutande organet.
Aktiedgarnas rostratt i Bolaget utévas pé bolagsstamman dar beslut
i arenden kan tas som paverkar Bolaget och dess verksamhet.
Av aktiebolagslagen och bolagsordningen framgéar hur kallelse till
arsstimma och extra bolagsstimma ska ske samt vem eller vilka
som har rétt att delta och résta vid bolagsstamman. Aktiedgare som
ar registrerade i den av Euroclear forda aktieboken sex bankdagar
fére bolagsstdmman och som anmalt sig for deltagande senast det
datum som anges i kallelsen har réatt att delta i stamman och rosta
for sina aktier. De aktiedgare som inte har mojlighet att narvara
personligen kan néarvara genom ombud.

Arsstamman ska hallas inom sex manader efter rakenskapsarets
utgadng. Pa arsstamman fattas beslut om faststallande av koncer-
nens balans- och resultatrdkning, beslut om vinstdisposition enligt

Per dagen for Bolagsheskrivningen bestar revisionsutskottet av:

Redovisnings-

faststalld balansrékning, ansvarsfrinet for styrelseledaméter och
verkstallande direktor for det gangna rakenskapsaret, uthamnande
av styrelseledaméter och revisor, efter forslag fran valberedningen,
intill nasta arsstamma, ersattningsprinciper for ledande befattnings-
havare samt beslut i vissa fragor som féljer av lag och bolagsordning.

STYRELSEN

Styrelsen ar det hogsta beslutande organet efter bolagsstdmman
och ar det hogsta verkstallande bolagsorganet. Styrelsen har till
uppgift att Idpande bedéma och utvardera Bolagets ekonomiska
stallning samt tillse att Bolagets organisation utformas péa ett sa-
dant sétt att bokforingen, medelsférvaltningen och de ekonomiska
forhallandena i 6vrigt kontrolleras och forvaltas pa ett betryggande
och effektivt satt. Styrelsen har enligt aktiebolagslagen ansvar for
Bolagets organisation och forvaltning av Bolagets angeldgenheter.
OM:s styrelseledamater véljs pa arsstdmman for tiden intill slutet av
nasta arsstamma. Bolagets bolagsordning innehéller inga restriktio-
ner eller begransningar avseende valbarhet for styrelseledaméterna.
Enligt bolagsordningen ska styrelsen bestd av lagst tre och hogst
tio styrelseledamoter.

Styrelsen beslutar i frdgor som ror Bolagets verksamhetsinrikt-
ning, strategi, affarsplan och affarsmodell, resurser, kapitalstruktur,
organisation, forvarv, betydande marknadsinvesteringar, avyttring-
ar, riskanalys, finansiering och arsredovisningar, resultatstallning,
balansomslutning, delarsrapporter samt dartill fragor av allman
strategisk karaktar. Dartill behandlar och beslutar styrelsen ¢vriga
darenden som beddms falla utanfér ramen for den verkstéllande

Oberoende i forhallande  Oberoende i forhallande

och/eller till Bolaget och till Bolagets
Namn Uppdrag Tillsatt revisionskompetens koncernledningen storre aktiedgare
Sanja Batljan Ordférande 2021 Ja Ja Nej
Johan Mark Ledamot 2019 Ja Ja Ja
Fredrik Palm Ledamot 2021 Nej Ja Ja

Per dagen for Bolagsheskrivningen bestar ersittningsutskottet av:

Redovisnings-
och/eller

Oberoende i forhallande
till Bolaget och

Oberoende i forhallande
till Bolagets

Namn Uppdrag Tillsatt revisionskompetens koncernledningen storre aktieagare
Patrik Tillman Ordférande 2016 Ja Nej

Sanja Batljan Ledamot 2021 Ja Nej

Caroline Thagesson Ledamot 2021 Ja Ja
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direktérens befogenhet under den I6pande forvaltningen. Styrelsen
ska dessutom tillse att Bolagets informationsgivning genomsyras
av Oppenhet och ar korrekt, ar av relevans och tillforlitlig. Fortsatt-
ningsvis ingar det i styrelsens arbete att tillsatta, vid behov entlediga,
och utvardera den verkstallande direktéren. Styrelsens ordférande
har arligen utvarderingssamtal med den verkstallande direktoren i
enlighet med den framtagna VD-instruktionen. Styrelsen genomfor
dartill en arlig utvardering av styrelsearbetet.

Styrelsens arbete styrs av aktiebolagslagen, bolagsordningen
samt den vid var tid gallande arbetsordningen inklusive den in-
struktion som utfardats avseende arbetsfordelning mellan styrelse
och verkstallande direktor. Arbetsordningen innehaller bland annat
uppgifter och regler kring antal ordinarie styrelseméten, vilka aren-
den som ska behandlas vid dessa ordinarie styrelseméten samt
instruktioner betraffande arbetsférdelningen mellan Bolagets sty-
relse och den verkstéllande direktoren. Dartill innehaller styrelsens
arbetsordning riktlinjer om bland annat vilken finansiell information
och vilka ekonomiska rapporter som ska ldmnas till Bolagets styrelse.

Styrelsen har sedan tidigare beslutat om att inom sig inratta ett
ersattningsutskott och ett revisionsutskott. Revisionsutskottet har
inrattats med huvudsaklig uppgift att svara for att bereda styrelsens
arbete med att kvalitetssékra den finansiella rapporteringen. Er-
sattningsutskottet har inrattats med uppgift att, inom ramen fér de
riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare som faststalls
pa arsstamman, bereda fragor om ersattning till VD och 6vriga
ledande befattningshavare.

VERKSTALLANDE DIREKTOR

OCH LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

OM:s verkstallande direktor, Jennie Hogstedt Bjork, ar direkt an-
svarig infor styrelsen och ansvarar enligt aktiebolagslagens regler
fér den l6pande foérvaltningen av Bolagets angelagenheter enligt de
riktlinjer och anvisningar som bestams av styrelsen.

Bolagets styrelse har faststéllt en instruktion for den verkstal-
lande direktéren som tydliggtr den verkstéllande direktérens ansvar
och befogenheter ("VD-instruktionen”). Styrelsen ska kontinuerligt
utvardera den verkstéllande direktérens arbete. Den verkstallande
direktoren ska bland annat enligt VD-instruktionen tillhandahalla
informations- och beslutsunderlag for styrelsen som kravs for att
styrelsen ska kunna fullgéra sitt uppdrag sasom det hogsta verkstal-
lande organet. Detta inkluderar att svara for forvaltningen av Bolaget
och dess angeldgenheter och l6pande folja Bolagets verksamhet.
Den verkstallande direktéren ska inom ramen for aktiebolagslagens
regler, av styrelsen faststallda riktlinjer och principer, VD-instruktion
samt Ovriga av styrelsen meddelade anvisningar, fatta de beslut
som kravs i samband med den ldpande forvaltningen av Bolaget.

Verkstallande direktéren ansvarar for att Bolaget iakttar fér Bo-
laget géllande forpliktelser enligt Nasdaqg Stockholms regelverk,
Svensk kod for bolagsstyrning samt i ¢vrigt géllande lagar.

Den verkstallande direktoren, tillsammans med ledande befatt-
ningshavare, med stdd av Bolagets olika funktioner, ansvarar for
Bolagets efterlevnad av ¢vergripande verksamhetsstrategi, ekono-
misk kontroll och verksamhetskontroll, koncernens finansiering,
kapitalstruktur och riskhantering. Inkluderat i detta foreligger fram-
tagande av finansiella rapporter, information till och kommunikation
till investerare och aktiedgare etc.
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VALBEREDNING

Arsstamman i OM antog den 7 maj 2021 instruktioner for val-
beredningens sammansattning och arbete i Bolaget. Enligt den pa
arsstamman antagna instruktionen ska valberedningen besta av tre
ledamoter. Styrelsens ordférande ska kontakta de tre till rostetalet
storsta aktiedgarna i Bolaget per den sista dagen for aktiehandel
i augusti varje ar. For det fall ndgon av de tre storsta aktiedgarna
inte dnskar utse ledamot till valberedningen ska den i tur stérsta
aktiedgaren, som inte redan tillfrdgats om att utse representant
till valberedningen, tillfrdgas. Valberedningen utser inom sig en
ordférande, som inte far vara ledamot av bolagets styrelse. En val-
beredningsledamot ska, innan uppdraget accepteras, noga évervaga
huruvida en intressekonflikt eller andra omstandigheter foreligger,
som gor det oldmpligt att medverka i valberedningen.

De utsedda ledaméterna ska utgdra Bolagets valberedning.
Namnen pa valberedningens ledamoéter, samt de aktiedgare respek-
tive ledamot representerar ska, ska publiceras senast sex manader
fore varje arsstiamma pa bolagets webbplats.

Majoriteten av valberedningens ledamoter ska vara oberoende
i forhallande till bolaget och bolagsledningen. Minst en av valbe-
redningens ledamoter ska vara oberoende i forhallande till den i
bolaget rostméssigt stdrsta aktiedgaren eller grupp av aktiedgare
som samverkar om bolagets forvaltning. Verkstallande direktoren
eller annan person fran bolagsledningen ska inte vara ledamot
av valberedningen. Styrelseledamoéter kan inga i valberedningen
men ska inte utgdra en majoritet av dess ledamdter. Om mer an
en styrelseledamot ingér i valberedningen far hogst en av dem vara
beroende i forhallande till bolagets storre aktiedgare.

Valberedningen ska utféra de uppgifter som féljer av Svensk
kod for bolagsstyrning och ska, i tillampliga fall, ldmna forslag pa
andringar av instruktionen for utseende av valberedning.

Om en ledamot lamnar valberedningen innan dess arbete i
valberedningen éar slutfért och om valberedningen anser att det
finns behov av att ersatta ledamoten, ska valberedningen utse en
ny ledamot enligt de ovan ndmnda principerna och riktlinjerna. Om
agarfornallandena i Bolaget vasentligen forandras, om valberedning-
en sa beslutar, sammanséattningen av valberedningens ledamoter
andras sa att den avspeglar de i Bolaget andrade agarforhallandena.
Om en sadan andring av agarforhéllandena sker senare an tva
manader innan arsstamman ska emellertid ingen sadan andring
i sammansattningen av valberedningen ske. En férandring i val-
beredningens sammansattning ska omedelbart offentliggéras.

Mandatperioden for valberedningen ska I6pa intill dess att ny
valberedning utsetts. Ingen ersattning ska utga till valberedningens
ledamater. P& begaran av valberedningen ska bolaget dock till-
handahalla personella resurser for att underlatta valberedningens
arbete, sdsom exempelvis sekreterare. Vid behov ska bolaget dven
svara for andra skaliga kostnader som ar nédvandiga for valbered-
ningens arbete.

Valberedningen har bland annat till uppgift att bereda och fram-
lagga forslag for aktiedgarna pa arsstamman avseende val av ordf6-
rande vid arsstdamma, styrelseordforande, styrelseledaméter, revisor,
styrelse- och revisorsarvode samt principer for valberedningen.
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AKTIEINFORMATION

Enligt OM:s bolagsordning ska aktiekapitalet uppga till lagst
3000 000 kr och hogst 12 000 000 kr, fordelat pé lagst 30 000 000
och hogst 120 000 000 aktier. Aktier ska kunna ges ut i tre aktieslag;
stamaktier av serie A, stamaktier av serie D respektive preferens-
aktier. Samtliga aktieslag far emitteras till ett belopp motsvarande
hogst 100 procent av aktiekapitalet. Vid tidpunkten for Bolags-
beskrivningen har endast stamaktier av serie A emitterats. Bolagets
registrerade aktiekapital uppgar till 7 940 658, fordelat pa 79 406 586
stamaktier av Serie A med ett kvotvarde om 0,1 kr per aktie.

Aktierna i OM &r utgivna enligt svensk ratt, fullt betalda och
denominerade i SEK. Aktierna &r inte foremal for nagra dverlatel-
sebegransningar. Savitt styrelsen kanner till foreligger inga aktie-
agaravtal eller andra éverenskommelser mellan Bolagets aktiedgare
som syftar till gemensamt inflytande 6ver Bolaget. Savitt styrelsen
kanner till finns inte heller nagra ytterligare dverenskommelser eller
motsvarande som kan komma att leda till att kontrollen ¢ver Bolaget
forandras. Aktiedgarnas rattigheter kan endast &ndras pa det satt
som anges i aktiebolagslagen och i bolagsordningen.

VISSA RATTIGHETER KOPPLADE TILL AKTIERNA

Bolagsstimma

Kallelse till bolagsstamma ska ske genom annonsering i Post-
och Inrikes Tidningar och genom att kallelsen hélls tillganglig pa
Bolagets hemsida. Upplysning om att kallelse har skett ska ldmnas
i annons i Svenska Dagbladet. Rétt att delta vid bolagsstémman har
den aktiedgare som har anmalt sitt deltagande till Bolaget senast
den dagen som anges i kallelsen till bolagsstamman.

Rostratt

Stamaktie av serie A medfor en (1) rést och stamaktie av serie D
samt preferensaktie medfoér vardera en tiondels (1/10) rost. Vid
tidpunkten fér denna Bolagsbeskrivning har endast stamaktier av
serie A emitterats. Varje aktiedgare ar berattigad att rosta for samtliga
av denne dgda och foretrddda aktier utan begrénsning i rostratten.

Ratt till dverskott vid likvidation

Upploses Bolaget ska preferensaktier medfora ratt framfor stamaktier
att ur Bolagets tillgdngar erhélla ett belopp motsvarande summan
av 400 SEK plus eventuellt innestaende belopp for det fall tidigare
vinstutdelning understigit den vinstutdelning per preferensaktie
som foljer av bolagsordningen, innan utskiftning sker till 4garna av
stamaktier. Dérefter ska samtliga stamaktier medféra lika ratt till
utbetalning ur Bolagets behéllna tillgdngar. Stamaktie av serie D ska
dock endast ha ratt till maximalt 31 SEK per aktie. Preferensaktierna
ska i bvrigt inte medfora nagon réatt till skiftesandel. Bolaget har inte
emitterat nagra stamaktier av serie D eller preferensaktier per dagen
for Bolagsbeskrivningen.

Rétt till vinstutdelning

Preferensaktierna ska medfora foretradesratt framfor stamaktierna
till arlig utdelning av 35 SEK per aktie med kvartalsvis utbetalning
om 8,75 SEK per aktie, pad satt som narmare foreskrivs i bolags-
ordningen. Om ingen utdelning lamnats till preferensaktiedgare,
eller om endast utdelning understigande 35 SEK per preferensaktie
lamnats under ett eller flera ar, ska preferensaktierna medfora ratt
att av foljande ars utbetalningsbara medel ocksé erhalla innestdende
belopp berdknat pa satt som framgar av bolagsordningen, innan
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utdelning pa stamaktierna sker. Preferensaktierna ska i dvrigt inte
medftra nagon rétt till utdelning. Bolaget har inte emitterat prefe-
rensaktier per dagen for Bolagsbeskrivningen.

Utdelning till agare av stamaktie av serie A och stamaktie av serie
D beslutas av bolagsstdmman. Om utdelning beslutas ska stamaktier
av serie D betinga ratt till fem ganger utdelningen pa stamaktier av
serie A, dock hogst 2 SEK per aktie och ar. Om utdelningen understi-
ger 2 SEK per ar ska utbetalningsbegréansningen om 2 SEK hojas
sa att det belopp med vilket utdelningen understigit 2 SEK per ar
delas ut vid senare tillfalle om tillracklig utdelning pa stamaktierna
beslutas varefter utdelningsbegrénsningen ska aterga till 2 SEK.

Utdelning far endast lamnas om Bolaget, efter utdelning, fort-
farande har full tackning for sitt bundna egna kapital och om utdel-
ningen da framstar som forsvarlig med hansyn till (i) de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det
egna kapitalet, och (ii) Bolagets och Koncernens konsoliderings-
behov, likviditet och stéllning i dvrigt (den s.k. forsiktighetsregeln).
Som huvudregel far bolagsstdmman inte besluta om utdelning av
ett hdgre belopp an styrelsen foreslagit eller godkant.

Ratt till utdelning forfaller i enlighet med normala preskriptions-
tider (tio ar). Vid preskription tillfaller utdelningsbeloppet Bolaget.
Det foreligger inga restriktioner for utdelning eller sarskilda forfa-
randen for aktiedgare bosatta utanfor Sverige. Med forbehall for
eventuella restriktioner som inforts av banker eller clearingsystem
i relevant jurisdiktion sker utbetalningar till sddana aktiedgare pa
samma satt som for aktiedgare bosatta i Sverige. Aktiedgare som
inte ar skatteskyldiga i Sverige &r dock normalt foremal for svensk
kupongskatt. Se avsnittet "Vissa skattefrdgor” nedan for mer infor-
mation rérande reavinstskatt.

Foretradesratt till nya aktier m.m.

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission
ge ut nya aktier av olika slag, ska innehavare av stamaktier och
preferensaktier ha foretradesratt att teckna nya aktier av samma
aktieslag i forhallande till det antal aktier av samma slag som inne-
havaren forut ager.

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvittnings-
emission ge ut endast stamaktier av serie A, stamaktier av serie D
eller preferensaktier, ska samtliga aktiedgare, oavsett om deras aktier
ar stamaktier eller preferensaktier, ha foretradesratt att teckna nya
aktier i forhallande till det antal aktier de forut ager.

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvittnings-
emission ge ut teckningsoptioner eller konvertibler ska aktiedgarna
ha foretradesratt att teckna teckningsoptioner som om emissionen
gallde de aktier som kan komma att nytecknas pa grund av teck-
ningsoptionerna respektive foretradesréatt att teckna konvertibler
som om emissionen gallde de aktier som konvertiblerna kan komma
att bytas mot.

Det finns inget i bolagsordningen som begransar Bolagets
mojlighet att i enlighet med aktiebolagslagen emittera nya aktier,
teckningsoptioner eller konvertibler med avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesratt.

Inlésen och omvandlingsforbehall

Preferensaktier ska pa begaran av dgare omvandlas till stam-
aktier av serie D under férutsattning att ingen hojning av utdelnings-
begréansningen avseende stamaktier av serie D ar i kraft. Begaran
om omvandling, som ska vara skriftlig och ange det antal prefe-
rensaktier som ska omvandlas till stamaktier av serie D samt, om
begaran inte omfattar hela innehavet, vilka preferensaktier omvand-
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lingen avser, ska goras hos styrelsen. Bolaget ska genast anmala
omvandlingen till Bolagsverket for registrering i aktiebolagsregistret.
Omvandlingen éar verkstalld néar registrering skett samt antecknats
i avstdmningsregistret.

Preferensaktier i Bolaget omfattas av inlosenforbehall i
bolagsordningen. Minskning av aktiekapitalet genom inlésen av
preferensaktier kan fran och med &r 2031 dga rum efter beslut av
bolagsstamma péa satt som foreskrivs i bolagsordningen.

Notera att Bolaget inte emitterat preferensaktier eller stamaktier
av serie D per dagen for Bolagsbeskrivningen.

Information om offentliga uppkdpserbjudanden och inldsen av
minoritetsaktier

Aktierna i OM &r inte foremal for nagot offentligt uppkopserbjudan-
de. Det har inte forekommit offentliga uppkopserbjudanden i fraga
om OM:s aktier under det innevarande eller det foregdende aret.

Enligt lag (2006:451) om offentliga uppkopserbjudanden pa
aktiemarknaden ska den som inte innehar nagra aktier, eller som
innehar aktier som representerar mindre an 30 procent av rostetalet
for samtliga aktier i ett svenskt aktiebolag vars aktier ar upptagna till
handel pa en reglerad marknad, och som genom férvarv av aktier i
ett sddant bolag, ensam eller tillsammans med narstdende, uppnar
ett aktieinnehav som representerar minst 30 procent av rostetalet
omedelbart offentliggdra hur stort dennes aktieinnehav i bolaget ar
samt inom fyra veckor darefter lamna ett offentligt uppkodpserbju-
dande avseende resterande aktier i bolaget (budplikt).

En aktieagare som sjalv eller genom dotterféretag innehar mer
an 90 procent av aktierna i ett svenskt aktiebolag har ratt att l6sa
in resterande aktier i bolaget. Agare till de resterande aktierna har
en motsvarande réatt att fa sina aktier inlosta av majoritetségaren.
Forfarandet for sadan inlosen av minoritetsaktier regleras narmare
i aktiebolagslagen.

Handel i stamaktier av serie A

Bolaget har emitterat stamaktier av serie A. Bolaget har inte gett ut
nagra andra aktieslag. Aktierna ar upptagna till handel pa Nasdaq
Stockholm, med kortnamnet "ODD”. ISIN-koden for stamaktierna
av serie A & SE0002017657.

Utdelningspolicy och utdelning for verksamhetsaret 2019
Styrelsen har som mal att arligen foresla att bolagsstdmman beslutar
om utdelning motsvarande minst 40 procent av OM:s vinst till aktie-
agarna. Styrelsen kommer innan ett saddant forslag lamnas dvervaga
om det finns mojlighet att Iamna utdelning i denna storleksordning.
| 6vervagandet kommer styrelsen att beakta flera faktorer, bland
annat OM:s verksamhet, rérelseresultat och finansiella stéallning. Dar-
utéver tar styrelsen hansyn till aktuellt och forvantat likviditetsbehoy,
expansionsplaner och andra vasentliga faktorer. Nagon utdelning
l&mnades inte for rakenskapsaret 2020.

40

AGARSTRUKTUR

Per den 30 juni 2021 hade OM totalt cirka 8 200 aktiedgare. Tabellen
nedan visar Bolagets tio storsta aktiedgare per den 30 juni 2021
och darefter kédnda férandringar.

Agare Antal aktier Innehav %
[lija Batljan direkt eller via bolag 20038 511 26,1
M2 Capital Management AB 7817 793 10,2
Phoenix Insurance Ltd. 6 807 498 8,9
Stefan Hansson direkt eller via bolag 4 791 295 6,3
Trenas Forvalting AB 3865 828 5,0
Kattvik Financial Services AB 3179696 4,1
A.T.V. Holding AB 2757 077 3,6
Avere Fastigheter Holding AB 2 442 000 3,2
Rolf och Annika Alexander

direkt och via bolag 2 575908 3,1
Nirvana Invest AB 2 106 000 2,7
Totalt 10 stdrsta aktiedgare 56 199 220 73,3
Ovriga 20 458 382 26,7
Total 76 657 602 100,0

Kélla: Euroclear och aktiedgarna sjalva

| Sverige ar den lagsta gransen for anmalningspliktigt innehav
(s.k. flaggning) fem procent av samtliga aktier eller av rostetalet
for samtliga aktier.

CENTRAL VARDEPAPPERSFORVARING

Bolagets aktier ar registrerade i ett avstamningsregister i enlighet
med lagen (1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoforing
av finansiella instrument. Registret férs av Euroclear Sweden (Box
191, 101 23 Stockholm). Aktierna registreras pa person. Inga aktie-
brev har utfardats for aktierna eller kommer att utfardas for nya akti-
er. ISIN-koden for Bolagets stamaktier av serie A ar SEO002017657.

BEFINTLIGA BEMYNDIGANDEN

Arsstamman den 7 maj 2021 har bemyndigat styrelsen att, inom
ramen for gallande bolagsordning, vid ett eller flera tillfallen under
tiden fram till nastkommande arsstamma besluta om nyemission
av Stam A aktier, Stam D aktier och/eller Preferensaktier, med eller
utan avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt. Antalet aktier som
kan emitteras med stod av bemyndigandet far motsvara en tkning
av aktiekapitalet om hogst 50 procent, baserat pad det totala aktie-
kapitalet i Bolaget per dagen for arsstamman.

Dartill har Bolaget bemyndigats av Fl att, i enlighet med upprattat
prospekt for teckning av aktier i Odd Molly International AB (publ)
pa Nasdaq Stockholm daterat 20 november 2020, emittera aktier.
| enlighet med bemyndigandet genom godkdnnande av prospektet
har Bolaget under 2021 fram till dagen fér denna Bolagsbeskrivning
emitterat 7 844 232 stamaktier av serie A, motsvarande cirka 55
procent av det totala bemyndigandet.
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Antagen vid extra bolagsstémma den 15 oktober 2020.

§ 1 FORETAGSNAMN

Bolagets foretagsnamn ar Odd Molly International AB. Bolaget ska
vara publikt (publ).

§ 2 STYRELSENS SATE

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun, Stockholm.

§ 3 VERKSAMHET

Bolaget ska bedriva verksamhet med design och forséljning av klader
och accessoarer samt, direkt eller indirekt genom koncernbolag,
bedriva kop, forsaljning och férvaltning av fastigheter aven som idka
darmed forenlig verksamhet.

§ 4 AKTIEKAPITAL

Aktiekapitalet utgdr lagst 3 000 000 kronor och hogst 12 000 000
kronor.

§ 5 AKTIER

Antalet aktier och aktieslag

Antalet aktier ska vara lagst 30 000 000 och hogst 120 000 000.
Aktier ska kunna ges ut i tre slag betecknade Stam A, Stam D res-
pektive Preferensaktier. Stam A aktier och Stam D aktier betecknas
nedan gemensamt Stamaktier. Varje Stam A aktie berattigar till en
rost. Varje Stam D aktie respektive Preferensaktie berattigar till en
tiondels rost. Samtliga aktieslag far emitteras till ett belopp motsva-
rande hogst 100 procent av aktiekapitalet.

Vinstutdelning pa Stamaktier

Alla Stamaktier ska ha ratt till utdelning utan foretradesratt sins-

emellan. Om utdelning beslutas ska foljande galla:

e Stam D aktier har ratt till fem ganger utdelningen pa Stam A aktier,
dock hogst tva kronor per aktie och ar.

Om utdelningen per Stam D aktie understiger tva kronor ska utdel-
ningsbegransningen om tva kronor hojas sa att det belopp med vilket
utdelningen understigit tvd kronor per ar kan delas ut vid senare
tillfalle om tillracklig utdelning pa Stamaktierna beslutas varefter
utdelningsbegransningen ska aterga till tva kronor.

Utbetalning av utdelning avseende Stam A aktie ska goras i
antingen en betalning eller i fyra lika stora delbetalningar for vilka
avstamningsdagen ska vara den sista vardagen i juni, september,
december och mars.

Utbetalning av utdelning avseende Stam D aktie ska goras i
fyra lika stora delbetalningar. Avstdmningsdagar for utbetalning av
utdelning ska vara den sista vardagen i juni, september, december
och mars, med forsta avstamningsdag for utbetalning av Stam D
aktie den sista vardagen i december 2020.
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Vinstutdelning pa Preferensaktier

Preferensaktierna har faretrdde till vinstutdelning

Beslutar bolagsstdmman om vinstutdelning ska Preferensaktierna
medfdra foretradesratt framfor Stamaktierna till utdelning enligt
nedan.

Berikning av Preferensutdelning

Preferensaktierna ska medfora foretradesratt framfor Stamaktierna
till arlig utdelning per Preferensaktie av ett belopp om 35 kronor
("Preferensutdelning”), med kvartalsvis utbetalning om 8,75 kronor
per Preferensaktie med utbetalningsdagar enligt nedan.

Utbetalning av vinstutdelning

Utbetalning av vinstutdelning pa Preferensaktier ska ske kvartalsvis
i efterskott i kronor varvid en fjardedel av Preferensutdelningen
ska betalas ut vid varje utbetalningsdag. Utbetalningsdagar for
vinstutdelning pa Preferensaktier ska vara den 10 januari, 10 april,
10 juli och 10 oktober. For det fall sddan dag inte &r bankdag, ska
utbetalningsdagen vara nadrmast foregaende bankdag. Med "bank-
dag” avses dag som inte &r sbndag, annan allmén helgdag eller dag
som vid betalning av skuldebrev ar jamstalld med allman helgdag
(sddana likstallda dagar ar vid tidpunkten for antagandet av denna
bolagsordning l6rdag, midsommarafton, julafton samt nyarsafton).

Berikning av Innestiende Belopp

Om ingen vinstutdelning lamnats péa Preferensaktier, eller om
endast vinstutdelning understigande Preferensutdelning lamnats,
ska Preferensaktierna medfora ratt att i tillagg till framtida Preferens-
utdelning erhalla ett belopp, jamnt fordelat pa varje Preferensaktie,
motsvarande skillnaden mellan vad som skulle ha betalats ut enligt
ovan och utbetalat belopp (”"Innestdende Belopp”) innan utdelning
till innehavare av Stamaktier far ske. Innestdende Belopp ska raknas
upp med en faktor motsvarande en arlig rantesats om en procent,
varvid upprakning ska ske med baérjan fran den kvartalsvisa tidpunkt
da utbetalning av del av vinstutdelningen skett (eller skulle ha skett,
i det fall det inte skett ndgon utdelning alls). Aven vinstutdelning
av Innestaende Belopp forutsatter att bolagsstamma beslutar om
vinstutdelning.

Omrékning vid vissa bolagshandelser

For det fall antalet Preferensaktier andras genom sammanlaggning,
uppdelning eller annan liknande bolagshandelse ska de belopp som
Preferensaktien beréattigar till omraknas for att aterspegla denna
forandring.

Bolagets uppldsning
Om bolaget upploses ska Preferensaktier medféra foretradesratt
framfor Stamaktier att ur bolagets tillgangar erhalla ett belopp per
Preferensaktie motsvarande vad som skulle erhallits om aktierna
inlosts enligt nedanstadende bestdammelse, innan utskiftning sker
till agare av Stamaktier.

Uppléses bolaget ska samtliga Stamaktier ha lika réatt till utbetal-
ning ur bolagets behallna tillgdngar. Stam D aktie ska dock endast
ha ratt till maximalt 31 kronor per aktie.
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Gvrigt
Preferensaktierna ska i 6vrigt inte medféra ndgon rétt till utdelning
eller skiftesandel

Omvandling av aktier

Preferensaktier ska p& begdran av dgare till sddana aktier omvandlas
till Stam D aktier. Omvandling ska endast kunna ske under forut-
sattning att ingen hdjning av utdelningsbegransningen avseende
Stam D aktier ar ikraft. Begdran om omvandling, som ska vara
skriftlig och ange det antal Preferensaktier som ska omvandlas till
Stam D aktier samt, om begaran inte omfattar hela innehavet, vilka
Preferensaktier omvandlingen avser, ska goras hos styrelsen. Bolaget
ska genast anmala omvandlingen till Bolagsverket for registrering
i aktiebolagsregistret. Omvandlingen ar verkstalld néar registrering
skett samt antecknats i avstamningsregistret.

Inldsen av Preferensaktier

Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimikapitalet, kan
fran och med ar 2031 aga rum efter beslut av bolagsstdmma genom
inldsen av preferensaktier enligt féljande grunder.

Bolagsstamman bestdmmer det antal preferensaktier som varje
gang ska inlosas. Vilka preferensaktier som ska inlosas bestams
genom lottning. Om beslutet bitradds av samtliga preferensaktiedgare
kan dock stamman besluta vilka preferensaktier som ska inlésas.

Innehavare av till inlésen bestamd preferensaktie ska vara
skyldig att tre manader efter det att denne underréttats om inlos-
ningsbeslutet motta I6sen for aktien med ett belopp berdknat som
summan av 400 kronor plus Innestaende Belopp enligt punkten
Vinstutdelning ovan (innefattande péa Innestaende Belopp belépande
Uppréakningsbelopp till och med den dag da l6senbeloppet forfaller
till betalning). Fran den dag l6senbeloppet forfaller till betalning
upphor all ranteberakning dara.

Aktiedgarens faretréddesrétt

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission
ge ut nya aktier av olika slag, ska innehavare av Stamaktier och
Preferensaktier ha foretradesratt att teckna nya aktier av samma
aktieslag i forhallande till det antal aktier av samma slag som inne-
havaren forut ager (primar foretradesratt). Aktier som inte tecknas
med primar foretradesratt ska erbjudas samtliga aktieagare till teck-
ning (subsidiar foretradesratt). Om salunda erbjudna aktier inte
racker for den teckning som sker med subsidiar foretradesratt, ska
aktierna fordelas mellan tecknarna i forhallande till det sammanlagda
antal aktier de forut ager i bolaget, oavsett huruvida deras aktier ar
Stamaktier eller Preferensaktier. | den man detta inte kan ske vad
avser viss aktie/vissa aktier, ska fordelningen ske genom lottning.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemis-
sion ge ut endast Stam A aktier, Stam D aktier eller Preferensaktier,
ska samtliga aktiedgare, oavsett om deras aktier &r Stamaktier eller
Preferensaktier, ha foretradesratt att teckna nya aktier i forhallande
till det antal aktier de forut ager.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittnings-
emission ge ut teckningsoptioner eller konvertibler ska aktieagarna
ha foretradesratt att teckna teckningsoptioner som om emissionen
gallde de aktier som kan komma att nytecknas pa grund av teck-
ningsoptionerna respektive foretradesratt att teckna konvertibler
som om emissionen gallde de aktier som konvertiblerna kan komma
att bytas mot.
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Vad som ovan sagts ska inte innebé&ra nagon inskrankning i mojlig-
heten att fatta beslut om kontantemission eller kvittningsemission
med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesrétt.

Okning av aktiekapitalet genom fondemission, och dér nya
aktier ska ges ut, far endast ske genom utgivande av stamaktier,
varvid, om bade stamaktier av serie A och serie D tidigare utgivits,
det inbordes forhallandet mellan de stamaktier av serie A och serie
D som ges ut genom fondemissionen och redan utgivna stamaktier
av serie A och serie D ska vara oférandrat. Darvid géller att endast
stamaktiedgarna har ratt till de nya aktierna. Finns bade stamaktier
av serie A och serie D utgivna fordelas fondaktierna mellan stam-
aktiedgarna i forhallande till det antal stamaktier av samma aktieslag
som de forut ager. Fondemission far dock aven ske genom utgivande
av preferensaktier till &gare av stamaktier varvid fondaktierna ska
fordelas mellan stamaktiedgarna i forhallande till det totala antal
stamaktier som de forut ager. Det foregaende ska inte innebéara
nagon inskrankning i mojligheten att besluta om fondemission utan
utgivande av nya aktier, eller att genom fondemission, efter erfor-
derlig andring av bolagsordningen, ge ut aktier av nytt slag.

§ 6 STYRELSE OCH REVISORER

Styrelsen bestar av 3 — 10 ledamoter utan suppleanter. Den valjs
arligen pa arsstamman for tiden intill dess nasta arsstamma har
hallits. 1 — 2 revisorer eller ett registrerat revisionsbolag véljs pa
arsstamman for tiden intill slutet av den forsta arsstdmma som
halls efter valet.

§ 7 KALLELSE

Kallelse till bolagsstdmma ska ske genom annonsering i Post- och
Inrikes Tidningar och genom att kallelsen halls tillganglig pa bola-
gets webbplats. Samtidigt som kallelse sker ska information om att
kallelse skett annonseras i Svenska Dagbladet.

Kallelse till arsstamma samt kallelse till extra bolagsstamma déar
en fradga om andring av bolagsordningen kommer att behandlas ska
utfardas tidigast sex veckor och senast fyra veckor fore stamman.
Kallelse till annan extra bolagsstdmma ska utfardas tidigast sex
veckor och senast tre veckor fore stamman.

For att fa delta i bolagsstdamma ska aktiedgare anmaéla sig hos
bolaget senast den dag som anges i kallelsen till stAmman.

Aktiedgare far vid bolagsstdmman medfora ett eller tva bitraden,
dock endast om aktieagaren anmaélt detta enligt foregdende stycke.
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§ 8 ARSSTAMMAN

Arsstamma halls &rligen inom sex manader efter rakenskapsarets
utgédng. Pa arsstamman ska foljande drenden forekomma.

o oA~ W=

10.

Val av ordférande vid stdmman.

Upprattande och godkénnande av rostlangd.
Godkénnande av dagordning.

Val av en eller tva protokolljusterare.

Prévning av om stdmman blivit behdrigen sammankallad.

Foredragning av framlagd arsredovisning och revisions-
berattelse samt, i forekommande fall, koncernredovisning
och koncernrevisionsberéttelse.

Beslut

a. om faststallande av resultatrakning och balansrakning
samt, i forekommande fall, koncernresultatrakning och
koncernbalansrakning.

b. om dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
enligt den faststallda balansrakningen, och

c. om ansvarsfrinet at styrelseledamoter och verkstallande
direktor nar sadan forekommer.

Faststallande av styrelse- och revisorsarvoden.

Val av styrelse och, i forekommande fall, revisorer samt
eventuella revisorssuppleanter.

Annat drende som ankommer pé stdmman enligt
aktiebolagslagen eller bolagsordningen.

Vid stimman ma envar rostberattigad rosta for hela antalet av honom
agda och foretradda aktier, utan begransning i rostetalet.

§ 9 RAKENSKAPSAR
Bolagets rékenskapsar ar 0101 — 1231.

§ 10 AVSTAMNINGSFORBEHALL

Bolagets aktier ska vara registrerade i ett avstémningsregister enligt
lagen (1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring av
finansiella instrument.
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INFORMATION OM BOLAGSBESKRIVNINGEN

Denna Bolagsbeskrivning utgor inte ett prospekt i enlighet med
férordning (EU) 2017/1129 och har varken granskats eller godkants
av Finansinspektionen. Bolagsbeskrivningen har upprattats enbart
med anledning av Nasdaq Stockholms férnyade granskning av
Bolaget till foljd av Bolagets padgdende genomgripande forandring
av verksamheten. Nasdaqg Stockholms férnyade granskning bor inte
betraktas som nagot slags stod for den emittent eller kvaliteten pa de
vardepapper som avses i denna Bolagsbeskrivning, utan har enbart
till syfte att sékerstalla att Bolaget fortsatt kan verka i en noterad
miljo. Investerare bor gora sin egen bedémning av huruvida det ar
lampligt att investera i Bolagets aktier.

ALLMAN BOLAGS- OCH KONCERNINFORMATION

Bolagets foretagsnamn, tillika kommersiell beteckning, dr Odd
Molly International AB (publ). Bolagets organisationsnummer ar
556627-6241 och styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.
OM bildades den 19 april 2002 och registrerades hos Bolagsverket
den 3 maj 2002. Bolagets LEI-kod &r 549300ZSB0OZCKM1SL747.
Bolaget ar ett svenskt publikt aktiebolag som regleras av aktiebolags-
lagen (2005:551). OM:s aktier ar noterade pa Nasdaq Stockholm
under kortnamnet ODD. OM har postadress och bestksadress
Kornhamnstorg 6, 111 27 Stockholm, Sverige. Bolaget kan nas
via telefonnummer ar +46 8 522 285 00. OM:s webbplats ar www.
oddmolly.com. Information pa Bolagets webbplats utgor inte en
del av Bolagsbeskrivningen sdvida informationen inte inforlivats i
Bolagsbeskrivningen genom héanvisning.

Enligt nuvarande bolagsordning &r Bolagets verksamhetsfore-
mal att designa och forsalja klader och accessoarer samt, direkt
eller indirekt genom koncernbolag, bedriva kop, férsaljning och
forvaltning av fastigheter avensom idka darmed férenlig verksamhet.

VASENTLIGA AVTAL

Den 18 juni 2021 offentliggjorde OM att Bolaget ingatt avtal med
HanssonGruppen EBJ AB avseende forvarv av totalt tre fastigheter i
Goteborgsomradet med ett underliggande fastighetsvarde om cirka
167 MSEK. Tva av fastigheterna forvarvas genom sa kallad forward
funding och planeras fardigstéllas under andra halvan av 2022. Fast-
igheterna omfattar efter fardigstallande en uthyrbar area om totalt
11 400 kvadratmeter och bedéms generera arliga hyresintakter om
cirka 10,4 MSEK med ett driftnetto om cirka 9,9 MSEK. Finansiering
sker via framst nyemission av stamaktier samt genom banklan och
séljarreverser. Tilltrade genomfoérdes den 30 augusti 2021.

| aktiedverlatelseavtalen foreskrivs det att om outhyrda lokaler,
per fardigstallandedagen, i byggnaderna blir uthyrda inom ramen foér
saljarens uthyrningsuppdrag fore utgdngen av enligt avtalen stadgat
hyrestidsperiod med é&rlig hyresintakt exklusive tillagg (bashyra)
som overstiger kalkylerad hyresintakter, dvs. 800 kr/kvm respektive
1 000 kr/kvm under den forsta hyresperioden, for den aktuella area
som lag till grund for berdkningen av dverenskomna fastighets-
varden, ska saljarna ha rétt till en tillaggskopeskilling for aktierna
med ett belopp motsvarande den 6verstigande delen dividerad med
5,18 respektive 6,9735 procent. Om bashyran enligt ett tecknade
hyreskontrakt patagligt 6verstiger vad som utgdr marknadshyra
pa orten for likvardiga lokaler ska bashyran vid faststallande av
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tillaggskopeskilling justeras ned med skaligt belopp, dock inte lagre
an 1 000 kr/kvm respektive 1 200 kr/kvm.

Bolaget har motsvarande ratt till kopeskillingsreduktion om
outhyrda lokaler i byggnaderna blir uthyrda inom ramen for séljarnas
uthyrningsuppdrag fére utgdngen av hyresgarantiperioden med en
arlig hyresintakt exklusive hyrestilldgg (bashyra) som understiger
kalkylerade hyresintakter for den aktuella area som lag till grund
fér berakning av 6verenskomna fastighetsvarden.

Den 30 juni 2021 offentliggjorde OM att Bolaget har tecknat avtal
om att forvarva tva intilliggande fastigheter i Smedjeholmens indu-
striomréde i Falkenberg, varav den ena ar obebyggd med mojliga
byggratter om cirka 12 000 kvadratmeter. Den andra fastigheten
ar bebyggd med en fullt uthyrd modern lager- och logistikbyggnad
om cirka 10 000 kvadratmeter. Fastigheterna har ett underliggande
fastighetsvdrde om 78 MSEK och genererar arliga hyresintakter om
7,1 MSEK med ett driftnetto om 5,3 MSEK. Forvarvet sker genom
bolagsforvarv och kopeskillingen for aktierna ar beraknad till 56,2
MSEK. Finansiering sker genom kontant betalning och banklan.
Tilltrade till fastigheterna berédknas till 30 september 2021.

Den 16 juli 2021 offentliggjorde OM att Bolaget har tecknat
avsiktsforklaring avseende forvarv av totalt sex fastigheter belagna
i véletablerade industriomraden i Karlskoga och Kristinehamn. Be-
standet har en samlad uthyrbar area om cirka 100 000 kvadratmeter
och ett underliggande dverenskommet fastighetsvarde om 402,6
MSEK. Fastigheterna ar néastintill fullt uthyrda och genererar arliga
hyresintdkter om cirka 42 MSEK med ett beddémt driftnetto om
cirka 29 MSEK. Genomsnittlig aterstaende kontraktlangd dverstiger
sex ar. Forvarvet sker genom bolagsforvarv och kdpeskillingen for
aktierna ar beraknade utifran ett underliggande fastighetsvarde om
402,6 MSEK. Finansiering sker via en planerad riktad nyemission
motsvarande totalt 102,6 MSEK och preliminért cirka 5400 000 nya
stamaktier av Serie A till kurs 19,00 SEK, banklan och saljarrevers.
Planerad tilltradesdag ar den 1 november 2021.

Den 6 april 2021 offentliggjorde OM att Bolaget har tecknat en
avsiktsforklaring avseende forvarv av en fastighet i Bords med ett
underliggande fastighetsvarde om 63 MSEK. Den 4 augusti 2021
tecknade Bolaget avtal om forvarv av namnd fastighet genom bo-
lagsfoérvarv. Bolaget avser att uppféra en tillbyggnad av en ny modern
logistikanlaggning om 8 400 kvadratmeter i anslutning till nuvarande
byggnad om 12 700 kvadratmeter pa fastigheten vilket kommer
att resultera i en uthyrningsbar yta om cirka 21 100 kvadratmeter
sammanlagt. Efter genomférd byggnation forvantas fastigheten
generera cirka 12,5 MSEK i intékter. Tilltrade genomférdes den
31 augusti 2021. Kopeskillingen for forvarvet erlades kontant.
Saljaren av det fastighetsagande bolaget ar den enda befintliga
hyresgasten i lokalerna pa fastigheten. Utdver kopeskillingen ska
Bolaget erlagga en tillaggskopeskilling om 3 MSEK inom 45 bank-
dagar fran det att slutbesked (interimistiskt eller definitivt) meddelats
for den ombyggda lokalen och saljaren har erlagt den forsta hyran.

RATTSLIGA FORFARANDEN OCH TVISTER

OM é&r inte, och har inte varit, part i ndgra myndighetsforfaranden,
rattsliga forfaranden eller skiljeférfaranden (inbegripet férfaranden
som annu inte ar avgjorda eller som enligt OM:s kdnnedom riskerar
att bli inledda) under de senaste tolv manaderna, vilka kan fa eller
under den senaste tiden har haft betydande effekter pa Bolaget
och/eller Koncernens finansiella stallining eller Idnsamhet. Se &ven
"Risker relaterade till tvister” i avsnittet "Riskfaktorer”.
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TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

2019

| mars 2019 ingick M2 Capital Management AB och Kattvik Financial
Services AB ett borgensatagande om 7,5 MSEK vardera avseende
del av Bolagets checkkredit hos Bolagets bank. Avtal uppréattades
mellan OM och M2 Capital Management AB respektive Kattvik
Financial Services AB avseende borgensatagandet. Ersattning for
borgenséatagandet har varit pa marknadsmassiga villkor och uppgick
under 2019 till 259 TSEK. Kattvik Financial Services AB &r narstaen-
de till styrelsens ordférande Patrik Tillman. M2 Capital Management
AB &r narstaende till ddvarande styrelseledamot Mia Arnhult.

I mars 2019 erholl Bolaget ett kortfristigt lan om 8 MSEK fran
Klosterhus AB. Lanet erhélls till marknadsmaéssiga villkor. Kloster-
hus AB &r narstdende till styrelsens ordférande Patrik Tillman och
davarande styrelseledamot Mia Arnhult. Lanet amorterades till fullo
och upplupen ranta erlades under det andra kvartalet 2019.

| november 2019 traffade OM avtal om forvarv av Used A
Porter International AB for en képeskilling om 11,5 MSEK. Aktierna
betalades genom apport i enlighet med beslut fattat vid extra bolags-
stdmma. Saljare av aktierna i Used By var totalt 49 aktiedgare,
varav ett fatal nedan angivna aktiedgare ar narstaende till Bola-
get. Aktierna emitterades till en kurs om 4,50 kronor per ny aktie.
Foljande narstdende personer deltog i erbjudandet:

e Elin Ryer var vid tidpunkten for éverlatelsen styrelseledamot i
OM och VD i Used A Porter International AB. Jakob Ryer ar gift
med Elin Ryer. Elin Ryer och Jakob Ryer var vid tidpunkten for
transaktionen indirekta aktiedgare i Used By genom bolaget Nes
Capital AB. | samband med transaktionen 6verlat Nes Capital AB
2 145 745 aktier i Used By for vilket bolaget erhdll 476 833 aktier
i OM, motsvarande ett varde om 2,1 MSEK.

A.T.V Holding Aktiebolag (A.T.V) var vid tidpunkten for éver-
latelsen en av OM:s storre aktiedgare och ar ett ndrstaende bolag
till Christer Anderson, som vid tidpunkten for tverlatelsen var
styrelseledamot i Used By. A.T.V var dven aktiedgare i Used By.
| samband med transaktionen overlat A.T.V 3 713 892 aktier i
Used By for vilket A.T.V erholl 825 310 aktier i OM, motsvarande
ett varde om 3,7 MSEK.

Kattvik Financial Services AB (Kattvik) &r en av OM:s storre aktie-
agare och &r ett narstdende bolag till OM:s styrelseordférande
Patrik Tillman. Kattvik var dven aktiedgare i Used By. | samband
med transaktionen Overlat Kattvik 417 000 aktier i Used By for
vilket Kattvik erholl 92 667 aktier i OM, motsvarande ett varde
om 0,4 MSEK.

Syftet med apportemissionen var att mojliggora forvarvet av Used By.

En riktad kontantemission genomférdes i december 2019 till
Jakob Ryer och M2 Asset Management AB om totalt 16,0 MSEK,
motsvarande 3 555 556 aktier till kursen 4,50 SEK. Jakob Ryer ar
make till Elin Ryer som vid tidpunkten fér kontantemissionen var
styrelseledamot i OM. M2 Capital Management AB ar narstaende
bolag till Mia Arnhult, som vid tidpunkten for kontantemissionen
var styrelseledamot i Bolaget. Syftet med kontantemissionen var
att pa ett kostnadseffektivt satt mojliggora kapitalanskaffning pa
for OM fordelaktiga villkor.

Extra bolagsstdmman den 19 december 2019 beslutade att
genomfora en apportemission om hogst 16 800 000 aktier i OM i
syfte att slutfora forvarvet av llija Batljan Invest Kristianstad Fastig-
heter AB frén llija Batljan Invest Kristianstad AB. OM tilltradde
aktierna i llija Batljan Invest Kristianstad Fastigheter AB samma
dag. | samband med forvarvet erholl llija Batljan Invest Kristianstad
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Fastigheter AB ett reverslan fran llija Batljan Invest Kristianstad AB
om 18,9 MSEK. Lanet forfaller till betalning i december 2022. P&
l&net beldper marknadsmassig ranta.

2020

Under 2020 utbetalades ranta om totalt 0,4 MSEK till Kattvik Finan-
cial Services AB, M2 Capital Management AB och llija Batljan Invest
AB avseende borgensatagandena for delar av Bolagets checkkredit.
llija Batljan Invest AB ingick avtal om borgensatagandet 15 okto-
ber 2020. llija Batljan Invest AB &r narstaende till Bolagets storsta
aktiedgare llija Batljan.

Till llija Batljan Invest Kristianstad AB har betalningar upp-
gaende till 19,4 MSEK utgatt avseende losen av lan och erlagd
ranta. Utover detta har transaktioner avseende konsultarvoden
uppgaende till totalt 0,8 MSEK skett med bolag med koppling till
personer i ledande stéllning inom Koncernen.

Den 6 november 2020 ingick Bolaget ett aktiedverlatelseav-
tal med Seglora Invest AB avseende forvarv av samtliga aktier i
Seglora Fastighets AB. Som en del av Bolagets betalning for aktierna
i Seglora Fastighets AB utfardade Bolaget den 10 november 2020
en revers om 30 MSEK till Seglora Invest AB. Reversen |6per med
ranta om 5 procent for forsta aret, 7 procent for andra aret samt
8 procent for tredje aret. Krediten forfaller till betalning inklusive
upplupen ranta senast tre ar fran dagen for utfardandet. Per dagen
for Bolagsbeskrivningen kvarstar 29 615 644 kronor av reversen
olost. Seglora Invest AB ar narstdende till Caroline Thagesson som
sedan 7 maj 2021 ar styrelseledamot i OM.

2021

Under forsta kvartalet av 2021 utbetalades ranta om 0,1 MSEK till
Kattvik Financial Services AB, M2 Capital Management AB och
llija Batljan Invest AB avseende borgensatagandena for Bolagets
checkkredit. Checkkrediten avslutades under det férsta kvartalet
och darmed upphorde borgensatagandena.

Den 19 maj 2021 lamnade Kattvik Financial Services AB ett
privat reverslan om 1 MSEK till Tobias Lovstedt, anstélld i Bolaget
sedan december 2020 och COO i Bolaget sedan juli 2021. Lanet
I6per med 4 procent ranta kvartalsvis och 1&anet forfaller till betalning
sista december 2023. Sékerhet via personlig borgen. Avtal ingicks
den 19 maj 2021.

LAGSTADGADE OFFENTLIGGORANDEN

Nedan féljer en sammanfattning av den information som Bolaget
under den senaste tolvmanadersperioden har offentliggjort i enlighet
med Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr 596/2014
av den 16 april 2014 om marknadsmissbruk (Marknadsmissbruks-
férordningen), och som enligt Bolagets bedémning fortfarande ar
av betydelse per dagen for Bolagsbeskrivningen.

Offentliggjorda finansiella rapporter
e Delarsrapport for perioden 1 januari — 30 september 2020, vilken
publicerades den 23 oktober 2020

e Bokslutskommuniké fér perioden 1 januari — 31 december 2020,
vilken publicerades den 12 februari 2021.

o Arsredovisning for perioden 1 januari — 31 december 2020, vilken
publicerades den 16 april 2021.

e Deldrsrapport for perioden 1 januari 2021 — 31 mars 2021, vilken
publicerades den 7 maj 2021.

e Delarsrapport for perioden 1 januari 2021 — 30 juni 2021, vilken
publicerades den 27 augusti 2021.
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Offentliggjord information rorande forvarv

OM offentliggjorde den 26 augusti 2020 att OM ingétt avtal om
att forvarva tva logistikfastigheter i Boras respektive Trollhattan.
Underliggande fastighetsvarde uppgar till cirka 160 MSEK. Tilltra-
det ar planerat till den 22 oktober 2020. | samband med tilltradet
planerar OM att genomféra en riktad emission av 3 750 000 nya
stamaktier av serie A till kurs 8,00 SEK per aktie till séljaren, givet
godkdnnande pa extra bolagsstamma i OM, samt en riktad kontant
nyemission om totalt 3 400 000 nya stamaktier av serie A till kurs
8,00 SEK per aktie till en grupp internationella investerare under
ledning av forsakringsbolaget The Phoenix Insurance Company
Ltd inom ramen for befintligt mandat fran bolagsstamman. Totalt
planeras emissioner om drygt 57 MSEK.

OM offentliggjorde den 21 oktober 2020 att OM har ingétt avtal
om att forvarva fyra logistikfastigheter i Bords, en logistikfastighet
i Malmo samt tva storre forvaltningsfastigheter med ett samman-
horande mark- och utvecklingsomrade for logistikbyggnader langs
E4 i Vaggeryd. Fastighetsbestanden omfattar en uthyrbar area om
46 400 kvadratmeter och genererar arliga hyresintakter om cirka
23,9 MSEK med ett driftnetto om cirka 21,4 MSEK. Markomradet
omfattar sammanlagt 380 000 kvadratmeter med fyra existeran-
de fastigheter, varav 240 000 kvm omfattar utvecklingsomradet
Vaggeryd Logistik Park. Underliggande fastighetsvarden for samtliga
transaktioner uppgar till cirka 354 MSEK. Transaktionerna sker
genom ett antal bolagsforvarv. | samband med tilltrédena avser OM
genomfora riktade emissioner om hogst 6 696 301 nya stamaktier
av serie A till kurs 14 SEK per aktie till séljarna av fastighetsbolagen.

OM offentliggjorde den 13 januari 2021 att OM har tecknat avtal
om att férvarva en modern lager- och logistikfastighet i Varberg med
underliggande fastighetsvarde om 84 MSEK. Fastigheten genererar
arliga hyresintakter om cirka 5,5 MSEK under ett 10-arigt sa kallat
triple-net avtal med ett driftnetto om cirka 4,9 MSEK. Forvarvet sker
via bolagsforvarv och kopeskillingen for aktierna uppgar till cirka
37 MSEK. Finansiering sker via en saljarrevers vilken far kvittas i
samband med nyemission av hogst 926 735 nya stamaktier av serie
A till kurs 16 SEK, motsvarande ett belopp om 14,8 MSEK, samt
genom banklan och séljarreverser.

OM offentliggjorde den 30 mars 2021 att OM ingatt slutligt avtal
samt tilltratt de tre lager- och logistikfastigheter i sédra Sverige dar
det, som tidigare meddelats, ingicks en initial avsiktsforklaring den
22 december 2020. Fastighetsbestanden genererar arliga hyres-
intakter om 6,1 MSEK med ett beddémt driftnetto om 4,8 MSEK.
| forvarvet ingér dven en framgangsrik self storage-verksamhet.
Avtalat underliggande fastighetsvarde uppgar till 55,5 MSEK. Den
preliminara kopeskillingen uppgar till cirka 47 MSEK for samtliga
forvarv. Finansiering sker via séljarreverser som far kvittas i sam-
band med nyemission av hogst 1 437 500 nya stamaktier av serie
A till kurs om 16 SEK, motsvarande ett belopp om 23 MSEK, samt
genom banklan och séljarreverser.

OM offentliggjorde den 31 mars 2021 att OM har tecknat avtal
om att forvarva tre moderna lager och logistikfastigheter i Bords med
ett underliggande fastighetsvarde om 137 MSEK. Fastigheterna
genererar arliga hyresintakter om 10,3 MSEK med ett driftnetto om
9,0 MSEK. Foérvarven sker genom bolagsforvarv och kdpeskillingen
for aktierna ar beraknade till cirka 62 MSEK. Finansiering sker via
saljarreverser som far kvittas i samband med nyemission av hogst
2 400 000 nya stamaktier av serie A till kurs 16 SEK, motsvarande
ett belopp om 38,4 MSEK, samt genom banklan och séljarreverser.

OM offentliggjorde den 18 juni 2021 att OM har ingéatt avtal med
HanssonGruppen EBJ AB avseende forvarv av totalt tre fastigheter
i Goteborgsomradet med ett underliggande fastighetsvarde om
cirka 167 MSEK. Tva av fastigheterna forvarvas genom sa kallad
forward funding och planeras fardigstéllas under andra halvan av
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2022. Fastigheterna omfattar efter fardigstallande en uthyrbar area
om totalt 11 400 kvadratmeter och beddms genera arliga hyres-
intakter om cirka 10,4 MSEK med ett driftnetto om cirka 9,9 MSEK.
Samtliga avtal ldper med en hyresperiod om 10-15 &r. Som en del
i att finansiera forvarvet ska en riktad kontantemission genomforas
om totalt 2 166 667 stamaktier av serie A till teckningskurs 18,00
SEK. Genom emissionen tillférs bolaget ett totalt belopp motsvarande
totalt 39 MSEK fore transaktionskostnader.

OM offentliggjorde den 30 juni 2021 att OM har tecknat avtal
om att forvarva tva intilliggande fastigheter i Smedjeholmens indu-
striomréade i Falkenberg, varav den ena ar obebyggd med mojliga
byggratter om cirka 12 000 kvadratmeter. Den andra fastigheten
ar bebyggd med en fullt uthyrd modern lager- och logistikbyggnad
om cirka 10 000 kvadratmeter. Fastigheterna har ett underliggande
fastighetsvarde om 78 MSEK och genererar arliga hyresintakter om
7,1 MSEK med ett driftnetto om 5,3 MSEK. Forvarvet sker genom
bolagsforvarv och kopeskillingen for aktierna ar beraknad till 56,2
MSEK. Finansiering sker genom kontant betalning och banklan.
Tilltrade till fastigheterna berdknas till 30 september 2021.

Offentliggjord information rorande avtal

OM offentliggjorde den 22 december 2020 att OM:s dotterbolag
Vaggeryd Logistikpark AB har tecknat bolagets forsta tva avsikts-
forklaringar om att uppfora lager- och logistikbyggnader om cirka
6 000 kvadratmeter péa ett stérre mark- och utvecklingsomrade
belaget vid Vaggeryd utmed E4, med planerad inflyttning i novem-
ber 2021. Bedomt hyresvarde uppgar till drygt 4,1 MSEK, med en
genomsnittlig hyrestid om cirka 9 ar.

OM offentliggjorde den 22 december 2020 att OM den
21 december 2020 har ingétt avsiktsforklaring om att forvarva tre
lager- och logistikfastigheter i sédra Sverige med ett underliggande
fastighetsvarde om cirka 52,5 MSEK. Fastighetsbestanden gene-
rerar arliga hyresintakter om cirka 6,0 MSEK med ett driftnetto
om cirka 4,7 MSEK. | forvarvet ingar dven en framgangsrik self
storage-verksamhet som OM planerar att expandera under nu-
varande &gares regi som ett sjalvstandigt affarsomrade inom OM:s
fastighetsverksamhet. Kopeskillingen uppgar till cirka 45 MSEK.
OM avser betala kdpeskillingen genom en riktad emission av hogst
1 437 500 nya stamaktier till kursen 16 SEK per aktie samt genom
banklan och séljarreverser.

OM offentliggjorde den 6 april 2021 att OM ingatt avsikts-
forklaring med en ledande e-handelsaktér om forvarv av aktérens
nuvarande huvudlager i Boras for ett underliggande fastighetsvarde
pa 63 MSEK och en existerande uthyrningsbar yta pa 12 700 kva-
dratmeter. OM avser darutéver uppféra en tillbyggnad av ny modern
logistikanlaggning i anslutning till existerande fastighet om cirka
8 400 kvadratmeter till aktoéren vilket ger en total uthyrningsbar
yta om cirka 21 100 kvadratmeter. Efter genomford tillbyggnad
forvantas fastigheten ha en arshyra pa omkring 12,5 MSEK, varav
aktoren hyr storsta delen under ett s& kallat triple net avtal med en
[6ptid om 12 ar och planerad inflyttning under forsta halvaret 2022.

OM offentliggjorde den 12 april 2021 att OM éverenskommit
med tre hyresgéaster for att uppféra en ny och toppmodern 12 000
kvadratmeter stor lager- och logistikbyggnad genom bolagets dotter-
bolag Vaggeryd Logistikpark AB. Byggnaden kommer hyras av tre
aktorer, PDL Group AB, Sveriges ledande padelaktor, BLL (Béstad
Lager och Logistik Aktiebolag), ett privatagt tredjepartslogistikforetag
samt ett ledande bolag verksamt inom férnybar energi. Genomsnittlig
hyreslangd uppgar till cirka 10 ar. Byggstart planeras till slutet av
maj 2021 och inflyttning planeras ske mot slutet av 2021. Bedémt
hyresvarde uppgar till 8,6 MSEK stigande till cirka 12,5 MSEK, om
optionen pa ytterligare 4 500 kvadratmeter pa uttkad yta utnyttjas.
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OM offentliggjorde den 8 juni 2021 att OM har ingatt avtal med
Vaggeryds kommun som innebéar att en del av Bolagets fastighet
Kallemo 1 markomrade motsvarande cirka 16 000 kvadratmeter
byts mot del av Faglaback 2:6 om cirka 20 000 kvadratmeter med
mojlighet att forvarva ytterligare cirka 80 000 kvadratmeter detalj-
planerad mark i ndra anslutning till B&ramo kombiterminal och
E4:an soder om Vaggeryd.

OM offentliggjorde den 16 juli 2021 att OM har tecknat av-
siktsforklaring avseende forvarv av totalt sex fastigheter belagna i
valetablerade industriomraden i Karlskoga och Kristinehamn. Be-
standet har en samlad uthyrbar area om cirka 100 000 kvadratmeter
och ett underliggande dverenskommet fastighetsvarde om 402,6
MSEK. Fastigheterna ar nastintill fullt uthyrda och genererar arliga
hyresintédkter om cirka 42 MSEK med ett beddémt driftnetto om
cirka 29 MSEK. Genomsnittlig aterstaende kontraktlangd dverstiger
sex ar. Forvarvet sker genom bolagsforvarv och képeskillingen for
aktierna ar berdknade utifran ett underliggande fastighetsvarde om
402,6 MSEK. Finansiering sker via en planerad riktad nyemission
motsvarande totalt 102,6 MSEK och preliminért cirka 5 400 000 nya
stamaktier av Serie A till kurs 19,00 SEK, banklan och saljarrevers.
Planerad tilltradesdag &r den 1 november 2021.

RADGIVARE M.M.

Walthon Advokater AB &r OM:s legala radgivare i samband med
uppréattandet av denna Bolagsbeskrivning. Walthon Advokater AB
tillhandahaller fran tid till annan legala tjanster at OM for vilka de
erhéllit och kan komma att erhélla ersattning.

VIKTIG INFORMATION OM BESKATTNING

Skattelagstiftningen i investerarens hemland och i Sverige kan paverka
de eventuella intédkter som erhélls fran aktier i OM. Kapitalvinst-
beskattning och regler om kapitalforluster vid avyttring av varde-
papper, beror pa varje aktiedgares specifika situation. Sarskilda skatte-
regler géller for vissa typer av investeringsformer. Varje innehava-
re av aktier och teckningsratter bor darfor radfraga en skatterad-
givare for att fa information om de sarskilda konsekvenser som kan
uppsta i det enskilda fallet, inklusive tillampligheten och effekten
av utldndska skatteregler och skatteavtal.

HANDLINGAR INFORLIVADE GENOM HANVISNING

Foljande rakenskaper inforlivas i Bolagsbeskrivningen genom
hanvisning. Dokumenten som inforlivas genom hénvisning finns
tillgangliga pé& Bolagets hemsida https://corporate.oddmolly.com/
sv/sektion/investerare/ (informationen pa Bolagets webbplats utgor
inte en del av Bolagsbeskrivningen savida informationen inte har
inforlivats genom hanvisning i Bolagsbeskrivningen).

e OM:s reviderade arsredovisning for rakenskapsaret 2019, dar
hanvisning gors till Koncernens och OM:s resultatrakning pa sida
45 och 49, balansrakning pa sida 46 och 50, kassaflédesanalys pa
sida 47 och 51, forandring i eget kapital pa sida 48 och 52, noter
pa sidorna 53—-71, samt revisionsberéattelsen pa sidorna 74—-77.

e OM:s reviderade arsredovisning for rakenskapsaret 2020, dar
hanvisning gors till Koncernens och OM:s resultatrakning pa sida
62 och 66, balansrakning pa sida 63 och 67, kassaflédesanalys pa
sida 64 och 68, forandring i eget kapital pa sida 65 och 69, noter
pa sidorna 70—90, samt revisionsberéattelsen pa sidorna 92-95.
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e OM:s oreviderade deldrsrapport for perioden 1 januari — 30 juni
2021, dar hanvisning gors till Koncernens och OM:s resultatrak-
ning pa sida 16 och 20, balansrakning pa sida 17 och 21, samt
Koncernens kassaflodesanalys pa sida 18.

HANDLINGAR TILLGANGLIGA FOR INSPEKTION

OM:s finansiella rapporter, bolagsordning och registreringsbevis
finns tillgangliga i elektronisk form pa Bolagets hemsida:
https://corporate.oddmolly.com/sv/sektion/investerare/
(informationen pa Bolagets webbplats utgdr inte en del av Bolags-
beskrivningen savida informationen inte har inforlivats genom
hanvisning i Bolagsbeskrivningen) samt pa Bolagets bestksadress
Kornhamnstorg 6, 111 27 Stockholm.

VARDERINGSINTYG

Nedanstaende varderingsintyg avseende OM:s fastigheter har ut-
fardats av oberoende sakkunniga varderingsman pa uppdrag av
OM. Det har inte skett nagra vasentliga forandringar efter det att
varderingsintyget utfardades.

Varderingsintygen har utfardats av Newsec Advice AB med
adress: Stureplan 3, 111 45 Stockholm, Nordier Property Advisors
AB med adress: Regeringsgatan 25, 111 53 Stockholm samt av
Cushman & Wakefield Sweden AB med adress: Regeringsgatan
59, 103 59 Stockholm. Varderingsménnen har samtyckt till att
varderingsintygen tagits in i bolagsbeskrivningen. Informationen i
nedanstéende varderingsintyg har &tergivits exakt och inga uppgifter
har utelamnats pa ett satt som skulle kunna gora den atergivna
informationen felaktig eller missvisande.

OM:s vardering av dess fastigheter enligt proformaredovisning
per den 30 juni 2021 uppgar till 1 279 MSEK. Motsvarande varde
enligt varderingsintygen uppgar till 1 389 MSEK, det vill saga en
avvikelse om 110 MSEK. Fastighetsvarderingar ar i allmanhet
foremal for osakerhetsintervall om 5-10 procent, det vill sdga den
osakerhet som finns i de antaganden och berékningar som gjorts i
samband med varderingarna. Det ar OM:s bedémning att ndmnda
avvikelse om 110 MSEK, motsvarande 8,6 procent jamfort med
proformaredovisning per den 30 juni 2021, ryms véal inom detta
osakerhetsintervall.
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SAMMANSTALLNING AV VARDERINGSUTLATANDE FRAN CUSHMAN & WAKEFIELD SWEDEN AB

103 59 Stockholm, Sweden

WAKEFIELD Tel +46(0)8 6713400

cushmanwakefield com

CUSHMAN & Regeringsgatan 59
|l||||.i

SAMMANSTALLNING AV VARDERINGSUTLATANDEN

Cushman & Wakefield har under de senaste 12 minderna ph uppdrag av Odd Molly International AB (publ) uppskattat
marknadsvirdet av nedanstiende 14 fastigheter, Fastigheter ir beliigna i Bords, Bdstad, Laholm, Trollhittan, Vaggeryd och
Varberg, Flertalet objekt nyttjas fér lagerandamdl men dven i viss omfattning kontorsiindamal, paddelhall mm, Datum fér
virdebeddmningen framgar av sammanstdliningen nedan,

Virderingen har upprittats i enlighet med RICS Bestillarhandledning fér Fastighetsviirdering, Viirderingarna upprittas i enlighet
med tillimpliga delar av Valuation Practice Statements ("VPS"), som ingar i RICS Valuation - Professional Standards ("Red Book™)
och utfirdats av Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS), The International Valuation Standard Committee (IVSC) samt
dartill de standarder som finns inom Europeiska Valuation Standards (EVS), utfardade av The European Group of Valuers'
Associations ('TEGoVA'). Virderingarna uppfyller ocksh de krav som stills i redovisningsstandarderna IFRS 13 samt IAS 40,

Vi férsthr att vir vrderingsrapport kriivs f5r att ingd i en bolagsbeskrivning som uppriittats av Odd Molly International AB (publ) i
samband med att Nasdaq Stockholm genomfor en fornyad utredning av Odd Molly International AB (publ) for att sikerstalla att
bolaget uppfyller tillampliga noteringskrav. Enligt RICS Valuation - Professional Standards, har vi gjort vissa anmdrkningar |
samband med denna virderingsinstruktion och virt fdrhbllande till Odd Molly International AB.

Alla objekt har besktigats av repr tanter fran Cusch & Wakefield. Mellan juni 2018 och september 2018 besiktigades
Réveskalla, Vindbryggan och Vindtunneln &vriga objekt besiktigades mellan November 2020 och februarl 2021. Vi bekraftar att vi
har tillrcklig kunskap om de sarskilda fastighetsmarknader som berdrs, bde lokalt och nationellt, och har tillracklig kompetens
fér att genomfSra varderingen, Viirderingarna har utférts av viirderingsman kvalificerade for 3ndamdblet och har agerat som
externa varderare.

For fastigheter markerade med asterisk utgdr férutsiittningar om bl a kontraktsvillkor och att hyresavtal tecknas som
grundférutsiittningar f5r viirden och hiir hiinvisas Sven till den underliggande varderingen fér fortydligande. Skogshyltan 1:4 &
Stddstorp 1:7 | Vaggeryds kommun utgdrs av en forhandsvardering av ett pagdende projekt. Aven har hinvisas till hyresavtals
tecknande mm | marknadsvérderingen. Varderingen har dven belastats med Investeringar.Vi har gjort olika antaganden om
besittningsritt, uthyrning, planférhallanden etc. Om nagon information eller antaganden som vérderingen bygger pa befinns
vara felaktig, kan viirderingsresultat ocksd vara felaktiga och bdr omprdvas.

Marknadsviirde fére avdrag for stampelskatt har beddmts enligt virdetidpunkter i nedanstdende tabell.:

Summa Marknadsvérde: 888 000 000 kronor
(Attahundradttiodttamiljoner kronor)

Géteborg 2021-07-31
Cushman & Wakefield Sweden AB

Ingmar Svenungsson, MRICS
Av Samhdlisbyggarna Auktoriserad fastighetsviirderare
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CUSHMAN &
|II|||.|

WAKEFIELD

Fastighet Kommun Marknadsvirde Virdetidpunkt
SEK
Kallbacksryd 1:400 Boras 19 000 000 2021-01-25
Rotorn 4 Boras 75 000 000 2021-01-25
Raveskalla 1:435 & 1:506 Boras 9 000 000 2020-11-01
Tappen 1 Boras 41 500 000 2021-01-25
Vindbryggan 6 Boras 73 000 000 2020-11-01
Vindrosen 4 Boras 95000000  2020-11-01
Vindtunnein 3 Boras 19000000  2020-11-01
Viran 8 Boras 79000000  2020-11-01
Troentorp 1:76* Bastad 39 000 000 2021-03-01
Troentorp 1:88* Bastad 18 000 000 2021-03-01
Skummes|ov 30:30* Laholm 4 500 000 2021-03-01
Grundstenen 7 Trolihattan 97 000 000 2020-11-01
Skogshyltan 1:4 & Stodstorp 1:7* Vaggeryd 234 000 000 2021-06-10
Smedjan 2 Varberg 85 000 000 2020-12-07
888 000 000

~ Vi #r ansvariga f6r denna virderingsrapport och tar ansvar fér att informationen i denna varderingsrapport och
kontrollerat att sa vitt vi vet (har vidtagit stor omsorg fér att sikerstdlla att sa &r fallet), &r informationen | denna
virderingsrapport i enlighet med de faktiska férhdllandena och att ingenting r utelimnat som skulle kunna pverka
dess innebdrd, Virderingsrapporten uppfyller kraven i punkt 128-130 i ESMA uppdateringen av CESR's
rekommendationer f&r ett konsekvent genomfdrande i Europeiska kommissionens férordning nr 809/2004 om
genomférande av prospektdirektivet.

Denna rapports anvindning ar endast for den part till vilken den dr utstilld for specifika indamal som anges hari och
inget ansvar accepteras fran tredje part fér hela eller delar av dess innehall ansvaras enligt ovan.

49




Bolagsbeskrivning Odd Molly International AB (publ)

VARDERINGSUTLATANDE FRAN NEWSEC ADVICE AB

NEWSEC

Newsec Advice AB

Stureplan 3

P.O Box 7795
SE-103 66 Stockholm
Tel +46 5 454 40 00
Fax +46 8454 001
VAT SE 555305-7008

Statement regarding market value assessment

Purpose and client

Newsec Advice AB ("Newsec") has been instructed by Odd Molly AB, through the agency of Tobias
Lovstedt, to value 5 properties/valuation objects with the value date between 1% of March 2021 and
1% of July 2021. The valuations refer to the respective property and portfolio premiums or discounts
have not been taken into account. The valuation assignment is covered by the attached "General
terms and conditions for valuation reports”.

The valuation aims to assess the properties’ market value, ie the most probable price on an open
and free market at any given time,

Valuation objects

The five properties consist of mainly industrial properties. The total lettable area amounts to 74 984
sqm.

Inspection of the properties has been carried out by valuers from Newsec,

All properties are held freehold with a total value of 648,000 TSEK.

The properties are listed below:
Property Municipality
Ugglum 7:130 Partile
Vindan 1 Boras
Bektrivern 1 & 4 Falkenberg
Va 1:10 Kristanstad
Runstenen 18 Malmo

Financial data

Information about the prevailing rents has mainly been taken from the tenancy schedule. The rents
have been adjusted at the end of the contract if they have been considered to deviate from market
rents. The long-term vacancy and rental risk vary with regard to the objects’ size, character and
location.

The costs for operation and ongoing maintenance as well as capital reserve for periodic
maintenance are based on statistics, information from Odd Molly AB, contract information and
comparisons with similar properties. The costs for operation and maintenance are estimated to
average inflation developments during the calculation period.

Value assessment
The foundation for all property valuations are analysis of sold properties in combination with

knowledge of the actors’ views on different types of properties as well as their way of reasoning
and knowledge of market rental levels, etc,
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NEWSEC

The market value of the properties has been calculated using a market-adapted cash flow analysis
in which the market's expectations of the valuation object are analyzed by simulating the estimated
future income and costs (10 years as default. However, the calculation period is prolonged if the
contracts runs longer). Yield requirements used in the calculation have been derived from sales of
comparable properties. Factors of great importance when choosing the rate of return requirement
are the estimation of the object's future rental development, change in value and possible value-
adding opportunities, as well as the property's maintenance- and investment needs.

Compliance with valuation standards

The valuations have been carried out in accordance with the IVS and RICS valuation standard
(2017 Global edition).

Definitions and value concepts are in accordance with International Valuation Standards 2017 (IVS
2017), established by the international Valuation Standard Council (IVCS). The market value is
defined as the estimated price at which an asset would be sold for at the time of value, between a
willing buyer and a willing seller without a common interest, where both act well informed and
without coercion, and after normal marketing.

The valuations have been performed by external valuers qualified for the assignment. We consider
ourselves to have good knowledge of the real estate market and the relevant submarkets, and thus
the competence required to carry out the valuations.

Use of this report is only for the party whom it is issued for and the specific purposes set forth
herein and no third-party liability is accepted for all or part of its content.

51




Bolagsbeskrivning Odd Molly International AB (publ)

NEWSEC

According to the value assessment reported in each property’'s calculation, Newsec estimate the
total market value, as of the value dates, to SEK 648,000,000 (Six hundred and forty-eight
million Swedish Crowns).

Final assessment

Goteborg 2021-07-13
Newsec Advice AB

]/;_447_7{24 / W .

Linus Ahs Henrik Roderhult
Real Estate Valuer, MRICS
(the Swedish professionals for the built environment) Regicnal Directer / Partner

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

,let_~ o
e e L =
SAMHALLSEYGGARNA
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These General Terms and Conditions have been produced jomtly by CBRE Swed
g1 AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB and Svefa AB. They have been drafied based
which are produced by Samhallsbyggama (Swedish prormslonals for the built

GENERAL TERMS AND CONDITIONS FOR VALUATION REPORTS

AB. Cush & Wakcficld Swoden AB. Z Sweden AB,

Setuon and are intended for use by registered valuers at Samhiillsbyggama. The terms and conditions shall

hold land and similar

Lljnshls‘L "',M (s

Forum Fastighetseh i AB, S Fastigh
on gencralh accepted principl ding valus

eny ) Property Valuati

apply as of 1 December 2010 for val of whole and parts of propertics, site |

valuation services in Sweden. The following shall apply unless otherwise stated in the valuation report:
1 Scope of the valuation report

1.2

22

23

24

3
31

The object of the valuation covers, in the valuation report, the
real property or the equivalent stated, with appurtenant rights
and obligations in the form of casements, nghts of way,
communily association and other rights or obligations stated in
extracts from the Land Register (Sw. Fastighctsrogistret/ The
Real Property Register) pertaining to the object of the valuation,

The valuation report also covers, where applicable, fixtures and
fittings of the property and fixtures and ﬁump of the bmldmg
relating to the objoct of the val not

fixturcs and fittings to an extent other than as sct forth in the
report.

Regi d nights in respect of the property have been venfied by
means of an extract from the Land Regisier. Since the
information obtained from the Land Register has been assumed
to be accurate and P no further investigation has been
conducted of the legal relations and rights of use. Legal relations
beyond those sct forth in the Land Register have only been taken
mto account to the extent information thercon has been provided
in writing by the clicnt/owner or hus represcatative. Other than as
set forth in extracts from the Land Register and information
provided by the clientowner or his representative, it has been
assumed that the object of the valuation is not bered by
any unregisterad cascments, right of usc agroements or any other
agreements which limit, in any respect, the property owner's
nght to usc the property and that ﬂlc object of the valuation is
not bered by fees or other
encumbrances. It has also been assnmod that the object of the
valuation is, in no respect, the subject of a dispute.

Assumptions for the valuation report
The information included in the valuation report has been
obumed from sources which are deemed to be reliable. All

3.2 In light of the provisions of 3.1, the valucr shall not be hable for
any loss incurred by the client or a third party as a consequence
of the inaccuracy of the valuation opinion due to the object of
the valuation being m need of an environmental clean-up or
there being any form of cavironmental encumbrance.

4 Inspection, technical condition

4.1 The physical dition of the facili gs, etc.) as
descnbed in the report 1s based on an overall ocular inspection.
The mmspection conducted has not been of such a naturce as to
satisfy the scller's duty of disclosurc or the buyer's duty to
mvestigate pursuant to Chapter 4, Section 19 of the Land Law
Code (Sw. Jordabalken SFS 1970:994/Code of Land Laws).
The object of the valuation is d 10 be in a condition and
to be of the standard which the ocular inspection indicated at
the time of the inspection.

(bl
\

4.2 The valuer assumes no liability whatsoever for any latent
defects or circumstances which are not obvious on the property,
under the ground or in the building and which might aflect the
valuc. No hability is assumed for:

* any malter which would require specialist expertise or special
knowledge to discover,

+ the functionality (freedom from defects) and/or the Wﬂd""’""r
fixtures of buildings hanical pipes or ¢k
componenls

5 Liability

5.1 Any claims for damages arising from proven loss arising from
any error in the valuation report must be made within one vear
from the date of the valuation (the date on which the valuation
18 signed).

5.2 The of d which may be payable for

btained from the clicnt or his rep:
and any holdcrs of rights of usc has been assumed to be accurate.
The mformation has only been verified through a general
of bl In addition, it has been assumed
that no mformation of relevance (o the valuation opmion has
been omitied by the client/owner or his representative,

The land arcas which form the basis of the valuation have been
obtained from the client/owner or his representative. The valuer
has relied on these land arcas and has not measured them on site
or on drawings, but the arcas have been verified by means of an

of bl The arcas have been assumad to
be measurced in accordance with the "Swedish Standards”
applicable from time (o time.

As regards tenancics and leaschold conditions relating to land or
other nghts of use, the valuation opmion has, where apphcable,
been based on applicable leases of property and leases of land,
and other rights of use agreements. Copies of these, or other
documents. indicating relevant tcrms and conditions have boen
obtained [rom the clicnt/owner or his representative,

It has boeen assumed that the objeet of the valuatica complics
with all requisite requirements from public authonitics and terms
and oondmons appllcablc (o the property. such as plans. elc.. and
has obtained all requisite permits from public authonties for its
usc in the manner stated in the report.

Environmental matters

The valuation opinion is conditional on land or buildings relating
to the object of the valuation not being in need of an
covironmental  clkean-up  and  there bemg no form  of

| enc

eny

p loss ansing from an error in the valuation report is 25
times the price base amount al the date of the valuation,

6 Validity of the valuation report

6.1 Depending on whether the lactors mnumcmz the markel value
of the object of the val the valy
referred (o in the report is only valid at the daw of the \aluauon
subjcct to the assumptions and rescrvations sct forth i the
report.

6.2 Future mcoming payments and oulgoing payments and growth
mn valuc as declared in the report, where applicable, have been
made based on a scenario which, in the opinion of the valuer,
reflects the future projections of the property market. The
valuation opinion does not constitute any undertaking as
regards actval future growth in cash (low and growth in valuc.

7 Use of the valuation report

7.1 The content of the valuation report and its appendices is the
property of the client and shall be used in its entirety for the
purpose set forth in the report.

7.2 Where the valuation report 1s used for legal matters, the valuer
shall only be hable for direct and indirect loss which may effect
the client provided that the report is used in accordance with
7.1. The valuer shall have no habihty whatsoever for any loss
mcurred by any third party as a consequence ol such third party
having used the valvation rcport or mformation provided
therein,

7.3 Prior to the valuation report or parts thereol being reproduced
or referred to in any other written document, the valuation
company must approve the content and the manncr in which the
report is to be referred to.
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CONTACT

NEWSEC SWEDEN

Stockholm
Stureplan 3

P.O Box 7795
SE-103 96 Stockholm
Tel +46 8 454 40 00
info@newsec.se

Gothenburg
Kungsportsavenyn 33
SE 411 36 Goteborg
Tel +46 31 733 86 00

Oresund office
Davidshallsgatan 16
SE-211 45 Malmé
Tel +46 40631 1300

VAT SE 556305-7008

NEWSEC PROPERTY ASSET
MANAGEMENT

Stockholm
Humlegardsgatan 14
P.O Box 5365
SE-102 49 Stockholm
Tel +46 8 55 80 50 00
info@newsec.se

Gothenburg

Sankt Eriksgatan 5
P.O Box 11405
SE-404 29 Goteborg
Tel +46 31721 30 00

THE FULL

SERVICE PROPERTY HOL

NEWSEC FINLAND
Mannerheimsplatsen 1 A
PB 52

FI — 00101 Helsingfors
tel. +358 207 420 400
info@newsec.fi

NEWSEC NORWAY
Filipstad Brygge 1, 4th floor
Postboks 1800 Vika,

0123 Oslo

tel +47 23 00 31 00
info@newsec.no

NEWSEC DENMARK
Silkegade 8,

1113 Kebenhavn
+4533145070
info@newsec.dk

NEWSEC ESTONIA

Tel +372 6640 540

Fax +372 6640 541
Roseni 7

EE-10134 Tallinn, Estonia
info@newsec.ee

NEWSEC LATVIA
Tel +371 6750 8400
Fax +371 6750 8401
Zala street 1

Riga, LV-1011, Latvia
info@newsec.lv

NEWSEC LITHUANIA
Tel +370 5 252 6444
Fax +370 5 252 6446
Gediminas av. 20

JSE
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VARDERINGSUTLATANDE FRAN NORDIER PROPERTY ADVISORS AB

VARDERINGSINTYG

P& uppdrag av Odd Mally Intemational AB, genom Patrik Tillman, hor Nordier Property Advisors AB beddmt
marknodsvardet 1 fyra wirderingsoblok! ur bolagels fastighelibestnd. Vardehidpunkt &r november 2020

De fyra vérdarngsobjekten uigdrs av sammaniog! fyra fastigheter. Fastighetema &r beldgna | Jungby, Jénképing
somt Vaggeryd. Samtiiga fastigheter utgées av industrifastigheter.

Varderingscbjekten har fastighetsoeteckningor enigt nedan.
Jonikeping Aahult 77:7

Lungoy Ganget 11

Voggeryd Kalemo 1

Vaggeryd Yggen 1

Den totalo uthyrbara arean 1ér de fyra virderingsobjekten uppgdr til 29 965 me. Vérdebeddmningen | detta
varderingsintyg utgdrs av summan av samtliga vérderngsobjekts marknadsvarcen.

Uppdraget &r utfort av en ouktorserad fastighetsvirdercre. Ansvarig varderare 1or uppdraget ar Fabian Maim,
Norcier intygar aft wirdenngsmannen hor rén kvaifikationes somt en tilkdcidgt god marknadskannedom 10r det
ckiuvela typdaget och marknaden 1o alt kunna ulftea en kvalficerad vardening av det ckivela cbjektet,

Metodik

Marknodsvirdet beddms med en $i kallade kassafiddesmetoden (Cash-fiow) som ar atnt betrakta som en
speciavariont ov direklavkastningsmetoden men med majlighet att under tid kunna komrigera 1o inkomst-
Jkastnadsforandringor, Kassafiddesmetoden ilustrecor potentiel ramtida utveckling av dagens ekcnomiska faktores,
Indata tll metoden & objektats ulgbende hyresnivder, koestnader, vakanser 0 .5.v. Dassa justeras dver kalylpereden
med marknadsontaganden som beadmts utifrdn ortspriser eller kunskop om hur moarknodsalktdrer beddmer det
cktuala cbjektet. Vardet hireds som summon av nuvardet av respektive ars diiftnatto scrmt nuvardet av
fastighatens restvrde vid kalkylperiodens utghng. Restvirdet ges av det prognostiserade driftnettot t&esta dret efter
kalkylperiodens siut | formallonde til ett marknadsmassigt uppskattat direktavkastningskrav.

Kalkyiréntan or det rdntekrav fastighatsagaren 1Gavantar sig av det | fastigheten knutna kapitalet, | denna
marknodsvardering utgds kalkyirantan rantekrav pd det totala kopitalet eftersom kakylen utfdes utan hansyn til
aventuall beldning. Enligt Sversikt Fastighetsndex kon kalkylranton pd totalt kapital for att ensikit objekt baseras pd
aktual langsiktig cbligationsranta mad tilagg o tastighetsrelatarad risk. | praktiken &r det swart ott beddma en
marknodsmassig kalkylranta enligt den teoretiska modelen bla. pd grund av att kalkylrantan inte direikt kan
observeras vid studier av genomitérda férséliiningar. Av denna anledning beddms kalkylrantan genom ott
inflationsanpassa det av oss bedémda drektavikastningskravet.

Vardeningsrapporten ar uoprattad | enighet med de krav som stals | p. 130 som framgdr av ESMA:s uppdatering ov
CESR:s rekommendationer (2013/319). Vi & ansvariga & denna virderngaoppor och har keatrolierat ant, s& vitt vi
rirrligen kan kanna il informationen | denna varderngsrapport & | enlighet med de faktiska underiggonde
farhdlandena och att ingenting ar utelamnat som skulle kunna pdverka dess innebérd

Underlag

Uppdraget ar utfdrt enligt av uppdragsgivaren ghino forutsatiningar. Samtiiga fastigheter har inspekterats av Douglos
Frankedal Skoog per den 2020-11-10.
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Vardebeddmning

P& begaran intygas hémed att de cktuela fastigheterncs sammankogda marknadsvarde vid vardetidounkten
november 2020, har beddmifs il
143 000 000 KRONOR (HUNDRAFYRTIOTREMILJONER KRONOR)

- De | kassaflddesanalysema beddmda direktavkasiningskraven (som underlog for restvirdet och kalkyiréntan) ar
inom intervalet 6,15 - 7,50 %. Detta motsvarar en initial genomsnittlig direktavkastning om 6,48 %.

- Det beddmda marknadsvardet for forvaltningsobjekten ar om ca 3 650 - 7 400 kr/m?, med eft genomsnitt kring
4939 kr/ rv.

Stockholm, 2020-11-16

Nordier Property Advisors AB

Fabian Maim

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARCERARE

P ey
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OM eller Bolaget avser Odd Molly International AB (publ), org.nr 556627-6241

Koncernen avser den koncern i vilken Odd Molly International AB (publ) &r moderbolag

Bolagsbeskrivning 0dd Molly International AB (publ)

Nasdagq Stockholm avser Nasdaqg Stockholm AB eller den marknadsplats Nasdag Stockholm bedriver

Euroclear avser Euroclear Sweden AB, org.nr 556112-8074

EUR, USD, SEK avser euro, amerikanska dollar och svenska kronor

T, M avser tusen, miljoner

BOLAGET

0dd Molly International AB (publ)
Kornhamnstorg 6

111 27 Stockholm

Tel +46 8 522 285 00

E-post: info@oddmolly.com
www.oddmolly.com

LEGAL RADGIVARE TILL BOLAGET
Walthon Advokater AB

Stureplan 4a
114 35 Stockholm
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BOLAGETS REVISOR

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB
Torsgatan 21
113 21 Stockholm
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